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1.00.UVOD

1.01.

1.02.

1.03.

1.04.

1.05.

1.06.

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny v ¢ase a misté obvyklé (trzni) rodinného
domu €.p. 142 véetné souvisejicich venkovnich Uprav, vedlejsich staveb a pozemki p.¢.st.
85/2 a st. 215 a déle p.€. 30/1,5 v¢. porostu situovanych v katastralnim Gzemi, obci Vinare,
kraji Kutnd Hora, kraji Sttedoceském a zapsanych na L.V. 10.

Vlastnické pravo: SJM Kalousek Jifi, Havli¢kovd 223, 285 61 Zleby

a Kalouskova Dana, Komenského 189, 285 71 Vrdy

Objednatel posudku: Insolvencni spravkyné

JUDr. Olga Hlavacova
Prazska 237

25090 Jirny

v

el posudku: zjisténi ceny v Case a misté obvyklé (trzni) vySe uvedenych

nemovitosti

Podklady vyuZité pro ocenéni:

- elektronicka objednavka na aktualizaci Z.P. 1.928-52/19 ze dne 26.7. 2021

- vypiszK.N. L\V. 10, k.U. Vinare

- osobni prohlidka vSsech nemovitosti s potizenim fotodokumentace a zamérenim
nemovitosti a doplnénim Udaji uvedenych v mapé 1:500 (rok 2019)

- vyutziti kopie katastralni mapy Vinare

- podklady o podobnych nemovitostech pofizené na internetu a z databaze znalce

- informace realitnich kancelati a seznam ACO

- zadkon ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni véetné novely ¢. 237/2020
Sh.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sh. k provedeni zakona o ocernovani majetku (oceriovaci vyhlaska)
v aktudInim znéni véetné novely ¢&. 488/2020 Sb. U¢innost od 01.01. 2021 déle jen

LVyhlaska“”

Ocenéni se provadi ke dni 26.7.2021.



2.00. NALEZ

Ocenované nemovitosti se nalézaji v katastralnim Gzemi Vinare, obci Vinare, okrese Kutna
Hora, kraji Stfedoceském a jsou zapsany na L.V. 10. Vlastnické pravo vyznaceno v SIM pro p. Jifiho
Kalouska a Danu Kalouskovou bytem Havli¢ova 223, 285 61 Zleby a Komenského 189, 285 71 Vrdy.
Ocenovany rodinny diim ¢.p. 142, je prizemni zdény nepodsklepeny objekt obdélnikového pldorysu,
kryty sedlovou stfechou o nestejném sklonu s krytinou provedenou z bonského Sindelu. Podkrovi
domu je vyuZito ze dvou tretin vestavénymi pokoji a souvisejicim socidlnim zazemim. Pokoje jsou
prosvétleny stfesnimi okny a krajni pokoj je doplnén do Stitu domu vestavéném balkéonem. Zbyvajici
prostor podkrovi neni zastavén a slouzi jako skladovaci prostor. Pfistup do podkrovi umoziiuje
vnitfni, jednoramenné drevem obloZené uZzsi schodisteé.

Vstup do domu je ve stité tohoto objektu do chodby oddélujici obytny prostor R.D. od pfistavéného
objektu tvofici zazemi vnitfniho bazénu. Pfizemi domu tvofi kuchyn vybavena kuchyriskou linkou

s elektr. sporakem, spiz, jidelni ¢asti a velkym obyvacim pokojem a krbem. V pfizemi se nalézaji dalsi
dva pokoje a socialni zazemi (WC a koupelna). Koupelna vybavena rohovou vanou a umyvadlem.
Zachod s klasickou splachovaci soustavou. Ohfev vody zajistuje elektricky bojler. Koupelna i zachod
maji podlahu z keramickych dlazdic a jsou obloZeny. Podlahu ostatnich obyvacich podlah v pfizemi
tvofi téz keramicka dlazba a PVC v rliznych barvach. Vnitfni jednoramenné schodisté je pak obloZeno
drevem a umoznuje pristup do podkrovi. Stropy v pfizemi rovné s malbou s.v. 2,41 m.

Okna v domé drevéna zdvojend opatifena vnitinimi zaluziemi, dvefe vnitini pIné i prosklené.
Venkovni fasdda barevné nedokoncéend. Klempitské konstrukce v rozsahu podokapni Zlaby, svody,
parapety provedeny z pozinkovaného plechu. Dim je elektrifikovan 220/380 V, je opatfen
hromosvodem, napojen je na obecni rozvody vodovodu a kanalizace. Plyn je doveden na hranici
pozemku. V domé je proveden rozvod pro pfipojky televize, v€etné satelitu. Pfistup do domu je ze
statni silnice pres branku osazenou ve zdéném oploceni po nékolika schodcich na zvySenou terasu
oblozZenou dlazbou a ohrani¢enou nedokonéenym ocelovym zabradlim. Tato terasa je ve sméru do
prilehlé zahrady obloZena betonovymi vegetacnimi tvarnicemi umoznujicimi osazeni zeleni.

K vySe popsanému domu je dale pfistavéna ¢ast do které je umoznén bézny pfistup ze vstupni
chodby celodfevénou sténou. Tato ¢3ast je krytad pultovou stfechou tramovou s prosvétlenim
umoZiujici instalaci prefabrikovaného vnitfniho bazénu.

V prostoru se ddle nachazi technologicka mistnost se zafizenim pro bazén, barové zazemi a sprchy.
Prostor je otevien prosklenou sténou do zahrady. Pfitdpén je elektrickymi ndsténnymi topidly. Tento
prostor ma vnitini rozmeéry 10,35 x 8,80 m a vyklenek do zahrady tento prostor dopliujici je 4,46 x
1,35 m. Prilehla zahrada je smérem k statni silnici smér Zleby oplocena zdénym plotem vysky 2 m
porostlym zeleni a ¢astecné i plotem prefabrikovanym doplnénym ve spodni ¢asti vjezdovou
dvoukfidlovou ocelovou branou umoZiujici vjezd na zahradu.

V zahradé se nalézala v dobé prohlidky zarostld a nefunkcni antukova plocha a pred bazénovou &asti
domu betonovou plochou (p.¢.st. 215).

V zahradé vévodi svym vzrlstem vlassky ofech (za domem). Vétsina plochy prilehlych pozemkd je
zatravnéno, plocha dfive upravena antukovym povrchem je postupné znehodnocovana néletovou
zeleni. V zadni ¢asti zahrady se naléza silné zanedbany sklenik s pfistavkem. V plochdch zahrad se
objevuji drobné architektonické prvky (opérné zidky, kvétinové plochy), které jsou téz zanedbané

v udrzbé. U spodni vjezdové brany se nachazi studna kryta dfevénym zastfeSenim. V dobé prohlidky
bez vody. Kromé uvedeného vlasského ofechu se prfedevsim v okrajovych ¢astech nalézaji okrasné
dreviny smrcky, brizky, tuje, lisky apod.



Cely prostor kolem domu a ptilehlych zahrad je kompletné oplocen. Ostatni viz. pfiloZzena
fotodokumentace.

V soucasné dobé je na listu vlastnictvi L.V. 10 vyznaceno vlastnické pravo v SIM pro Jifiho a Danu
Kalouskovi. Kolaudaéni rozhodnuti bylo vydano pod ¢.j. 797/1998 v¢. pridéleni ¢.p.

Zpusob ochrany nemovitosti: nejsou evidovany Zzadné zpUsoby ochrany

Omezeni vlastnického prava:

- exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
- nafizeni exekuce — Kalousek Jifi
- zahdjeni exekuce — Kalousek Jifi

(uvedeno v L.V. 10 ze dne 20.8.2021)

Poznamka:

PFi stanoveni ceny v Case a misté obvyklé se k témto omezenim nepfihlizi.

Obec Vinare se naléza ve Stfedogeském kraji, okrese Kutna Hora 8 km vychodné od Céslavy a 3 km
od obce Zleby v nadmofské vysce 265 m.n.m. Obci prochazi silnice Ill. t¥idy a ve vzdalenosti 3 km lze
najet na silnici 1/17 Caslav — Chrudim — Zamrsk. V obci se naléza prodejna potravin. V obci trvale Zije
249 obyvatel, ktefi mohou vyuZivat obecnich rozvodi vodovodu, plynu, elektro i kanalizace. Dopravu
obyvatel obce zaji$fuje autobusova doprava. Zelezni¢ni zastavka se naléza ve Zlebech asi 3 km od
obce.



3.00. POSUDEK

3.10. Cena v case a misté obvykla (trini)

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v ¢ase a je ovliviovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani.

Pouziti metod a zplsob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i icelem, pro ktery se trzni

hodnota majetku zjistuje.

Za cenu v ¢ase a misté obvyklou (trZzni) povazujeme pfi ocefiovani nemovitosti cenu zjisténou
v takové vysi, kterou by bylo mozno v den ocenéni dosdhnout mezi dobrovolné prodavajicimi a

kupujicimi nezavislymi osobami po fdadném marketingu.

Metody zjisténi obvyklé ceny nemovitosti

Pro odhad obvyklé (trzni) ceny je hodnoceni provadéno v nasi znalecké praxi v zasadé tremi

zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v rliznych modifikacich.

Strucna charakteristika téchto metod:

3.10.1. metoda nakladového ohodnoceni

Jednad se v podstaté o stanoveni naklad( na pofizeni nemovitosti v souc¢asnych cenach a
urceni pfiméreného stafi ke skutecnému stavu (Casova cena vystihujici redlny technicky stav
v ¢ase hodnoceni). Vécna hodnota je tedy reprodukéni cena nemovitosti snizena o
opotiebeni. Reprodukéni cena odpovida vysi nakladd, které by bylo nutno v dobé ocenéni
vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci. Ocenéni mize tedy byt i
podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencidlniho kupce), zda je vyhodnéjsi a

ekonomicky efektivné;jsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou).



3.10.2. metoda vynosova (pfijmova)

3.10.3.

Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je
charakteristikou uZitkovosti. Zjisti se u nemovitosti z dosazeného ro¢niho najemného
snizeného o roc¢ni naklady na provoz. Do téchto naklad( by se mély zapocitat odpisy,
pramérna ro¢ni Udrzba, sprava nemovitosti, dan z nemovitosti apod. Vyjadreni hodnoty
nemovitosti pomoci kapitalizacni miry je nutno provadét diferencované pro kazdou
nemovitost a v jednotlivych faktorech priib&iné zohledfovat vyvoj ekonomiky v CR. V tomto

pfipadé nelze z dlivodu nedostatku relevantnich informaci tuto metodu vyuZzit.

metoda srovnavaci (statisticka)

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno prodanych nebo cen nabidnutych
nemovitosti k prodeji. S mnoZstvim a kvalitou informaci o trhu zadkonité roste i presnost
hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametr( na cenu.
Znalec pritom vétsinou vychazi z aktudlni inzerce regiondlnich realitnich kancelari.
Inzerované ceny jsou snizené o prislusné provize z prodeje nemovitosti. Uvedené
nemovitosti jsou na zdkladé podobnosti porovnavany s ocefiovanou a pomoci prepocitacich
koeficientl jsou neutralizovany vzajemné rozdily tak, Ze vysledné upravené ceny lze
jednoduse primérovat a ziskat tak srovnatelnou cenu oceriované nemovitosti. Velky vliv na
kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovéreni informace o prabéhu prodeje.
Vérohodnost této metody musi byt zaloZena na prikaznych podkladech.
Kazda z vyse popsanych metod ma své klady a zdpory. Nejprikaznéjsi z metod je metoda
porovnani trZznich cen, jestliZze pro pouziti této metody mame dostatecnou ¢etnost aktudlnich
porovnatelnych hodnot (ceny z realizovanych prodej nebo jejich nabidek).
Tato metoda porovndvaci nejvérnéji zobrazuje situaci na trhu a tedy nesmi chybét v Zadné
analyze, kterd ma stanovit redlnou trzni hodnotu nemovitosti.
V tomto pfipadé je zjistény vysledek metodou porovnavaci rozhodujici pro stanoveni konecné

ceny v ¢ase a misté obvyklé (trzni).

Pti stanoveni ceny v Case a misté obvyklé (trzni) uvedenych nemovitosti v tomto pripadé

vyuzivam vysledk( ziskanych kombinaci metody nakladového ohodnoceni a metody

porovnavaci (srovnavaci).




3.10.1. Metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

3.10.1.1.0cenéni pozemka

Ocefiované pozemky p.&.st. 85/2 a p.€.st. 215 o vymérach 444 m? a 51 m? jsou vedeny
v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi. Na pozemku p.¢.st. 85/2 stoji rodinny dim ¢€.p. 142 a
na parcele p.¢.st. 215 zpevnéna betonova plocha. Tyto pozemky nemaji vyznacen zadny zpUsob
ochrany. Lze je napojit na vSechny inZenyrské sité v obci (elektro, voda, kanalizace a plyn).

Pozemek p.¢. 30/1 o vyméFe 1.495 m? je veden v druhu pozemku zahrada a je takto i vyuZivan.
Pozemek je zatravnén a naléza se na ném porost trvalych porosti tvoreny prevaziné smrky
situovanymi u zdéného oploceni parcely a listnatymi okrasnymi kefi, previslou vrbou a tujkami.

Pozemek p.¢. 30/5 o vyméFe 640 m? je veden v K.N. v druhu pozemku ostatni plocha se zpisobem
vyuZiti sportovisté a rekreacni plocha. Cast tohoto pozemku tvofi byvala antukova plocha v dobé
prohlidky prorulstajici ndletovou zeleni a travou. Zbytek pozemku je zatravnén bez porostu.

U vsech pozemkad tj. p.¢.st. 85/2 a 215 a pozemk p.¢. 30/1,5 neni vyznacen zpGsob ochrany. Pouze u
pozemku p.¢. 30/1 je vyznadeno ve zplUsobu ochrany ,zemédélsky ptdni fond*“.

VSechny ctyfi uvedené pozemky se nalézaji za oplocenim a jsou situovany uvnitf zastavéné ¢asti obce
Vinare. Lze je napojit na veskeré inZenyrské sité obce. Vjezd na pozemky umoZiiuje brana a to ze
statni silnice (smér Zleby).

Dle udajt ziskanych z informacniho systému ACO, ktery uvadi zjisténé zprimérované ceny stavebnich
pozemkt za m? v&. pfilehlych pozemku se rozpéti cen tohoto typu pozemk( v obci Vinafe pohybuje
v roce 2020 - 2021 mezi 380,- Ké/m? —520,- K&/m?.

S pfihlédnutim ke zjisténému technickému stavu pozemkd, jejich velikosti, situovani uvnitf obce
Vinare, nevyznacenému zplGsobu ochrany, pfistupu ze Zivici zpevnéné statni komunikaci (Vinare-
Zleby) i zpGsobu vyuZiti stanovuji jejich trini cenu na ¢astku 500,- K&/m?2.

Ocenéni pozemku celkem:

parcela p.¢.st. 85/2 zastavéna plocha a nadvofi 444 m?

parcela p.C.st. 215 zastavéna plocha a nadvofi 51 m?
parcela p.¢. 30/1  zahrada 1.495 m?
parcela p.¢. 30/5  ostatni plocha 640 m?

2.630 m? x 500,- K&/m? = [1.315.000,- K¢



3.10.1.2. Ocenéni staveb

a) Rodinny diim é.p. 142

Jedna se o samostatny zdény, nepodsklepeny, sedlovym krovem kryty diim, plvodné
realizovany jako rekreacni firemni zafizeni. Takto byl realizovdn jak ve vnitini dispozici tak i
pfistavbou bazénu a Upravou venkovnich ploch (betonova a antukova plocha). Krytinu domu
tvofi bonsky Sindel s nékolika vsazenymi stfesnimi vyklopnymi okny zajistujicimi prosvétleni
obytnych mistnosti situovanych v podkrovi domu. Z bo¢ni zadni strany je k domu pfistavéna
¢ast kryta pultovou prosvétlenou stfechou slouzici jako prostor pro prefabrikovany vnitini
bazén s kompletni technologii, sprchou a barovym koutkem. Vse pfistupno ze vstupni chodby
domu po dvou vnitfnich schodech.

Venkovni omitka vdpenna bez povrchové barevné Upravy. Okna zdvojena otevirava a
vyklopna. V objektu jsou nainstalovany rozvody teplé a studené vody. Elektroinstalace
svételna a motorova v¢. hromosvodu. Klempiiské konstrukce kompletni v rozsahu podokapni
Zlaby, svody, parapety, oplechovani atd. Dim je napojen na vSechny inZenyrské sité v obci.
Plyn je na hranici pozemku. Ptijezd ze statni silnice oteviravou branou na pfilehlou parcelu.

Zastavéna plocha R.D. ¢.p.142:

(11,03 x 4,35) + (12,33 x 4,35) + (1,65 x 10,00) + (10,30 x 9,75) + (1,30 x 6,65) = 227,20 m>

Obestavény prostor:

podezdivka R.D. /(11,03 x 4,35) + (12,33 x 4,35) + (1,65 x 10,00)/ x 0,45 = 53,15 m3

piizemi  R.D. /(47,98 + 53,64 + 16,50)/ x (2,41 + 0,30) =320,11 m?
podkrovi R.D. /(47,98 + 53,64 + 16,50)/ x 3,80 x 0,5 =224,43 m3
pFistavba bazén 5,50 x 2,5 x 2,00 = 27,50 m?
prizemi /(10,30 x9,75) + (1,30 x 6,65)/ x 3,15 = 343,60 m3
celkem O.P. 968,79 m3
Jednotkova cena (RTS II/1V 2021): 5.500,- K&/m?3
Reprodukéni cena: 968,79 m3 x 5.500,- K&¢/m?3 = 5.328.345,- K¢
Koeficient technického stavu: 0,970

Koeficient polohovy (obec ostatni do 1.000 obyv.
pril.c.20, ¢.pol. 6 ,,Vyhlasky“) 0,800

Koeficient vybaveni domu: 0,950

Stari rodinného domu: 2021 — 1998 = 23 roku

Predpokladana Zivotnost: 100 roku

Rocni opotiebeni: 100:100=1%




Opotiebeni celkem: 23 rokd x 1 % = 23 % zbyva 0,770

Ocenéni rodinného domu €.p. 142:

5.328.345,- K¢ x 0,970 x 0,800 x 0,950 x 0,770 = 3.024.603,- KE| (zaokr.)

b) Souvisejici venkovni upravy:

Oploceni, viezdova brana, branka, sklenik
pripojky inZ. siti, zpevnéné plochy, opérné zdi,
betonova plocha p.¢. 215

3.024.603,- K¢ x 0,055 = 166.353,- K&  (zaokr.)

c) Trvalé porosty odborny odhad

Cena celé nemovitosti zjiSténa nakladovou metodou celkem:

3.10.1.1. Ocenéni pozemku 1.315.000,- K¢

3.10.1.2. Ocenéni staveb

a) Rodinny dim ¢€.p. 142 3.024.603,- K¢
b) Souvisejici venkovni tpravy 166.353,- K¢
¢) Trvalé porosty 25.000,- K¢

zjiSténa cena celkem 4.530.956,- K¢
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Metoda srovnavaci (porovnavaci)

(uréeni ceny v Case a misté obvyklé nemovitosti)

Nabizené nemovitosti k prodeji (porovnavaci zptisob)

(podklady k uvedenym objektiim a jejich detailni popis, viz. pfiloha)

zastav . » _
) Misto | Velikost [ 5 . Pozem Vybaveni Stafi Nabizena cena
Zdroj ek (popis) vytapé rok (K<)
. stavby .s | plocha
informace garaz (m?) ni
(m?) Techn.
stav
-zdény rodinny
ddm cihelny,
kryty sedlovym
krovem
Cirkvice- s vyuitym
Jakub podkrovim, Ustred asi
Realitni i
7a v bloku, n
, plynov | 2010 -
Agentura Kostelem | 5+1 100 podsklepeny , £z 4.990.000,
y
Proradost .
okr. ano 806 | -plastové okna Velmi
Breclav . kotel dobrv
Kutna -1.S. plyn, y
Hora kanalizace,
elektro,
vodovod
-klidna cast obce
-samostatny,
zdény dim,
Realitni Nové kamenny, kryty
kancelar Dvory sedlovym
okr. krovem, o
Next Reality ) Lokalni
) 14.137 | patrovy, 2 patra cuhd asi
Forza Praha | Kutna 641
- -polosamota paliva
Zizkov Flora 519 2000 | 5.990.000,-
ano -ddim je po
celkové dobry
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rekonstrukci
s tepelnou

izolaci

-venkovni

podzemni sklep

-vlastni studna

-samostatny,

zdény, rodinny

dim
s vestavénym Lokaln{
podkrovim, TPa
Ledecko podsklepeny elektri 2013
Realitni okr. oké
- -byvald hajovna ,
kancelaf 4kk+1 kotel | dobry | 4.190.000,-
Kutna 94 1.581 .
; -vlastni COV,
Sting s.r.o. Hora ano
pripojka vodo a
Praha
elektro
Michle 230/400V + plyn
-nové vnitini
podlahy
-samostatny
zdény R.D.
cihlovy, po
789 | rekonstrukci se
dvéma byty, 3
Bratcice Ustred
8+2 podsklepeno . 2014
Garancni okr. — ni FASES S
201
Kutna -1.S. obecni plynov
fond ano Po 4.990.000,-
) Hora vodovod, plyn, é
bydleni rekonstr
elektro,
Chrudim Il internet, verejna ukci

kanalizace

-klidna ¢ast obce
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Stanoveny redukéni koeficient ,K“ ve vztahu k ocefiované nemovitosti

R.D. é.p. 142
+ ostatni nemovitosti

,,K”=K1XK2XK3XK4XK5XK5XK7

Ptistup
Prislusenstvi k ocefiova
poloha v Vybaveni a sahrada Velikost i Technicky Ostatni Redukéni
né
obci vytapéni obce stav technické koeficient
. arss nemovito
c. g vybavenosti
K1 K> Ka sti Ke ,,K"
K3 K,
Ks
(1.287)
1. 1,000 0,970 1,020 1,000 0,970
0,960 0,980 0,903
(864)
2. 1,000 1,000 0,950 1,000 0,980
0,980 0,980 0,894
(170)
3. 1,000 0,990 1,000 1,000 0,980
1,000 0,980 0,951
(380)
4. 1,000 0,970 1,020 1,000 0,960
0,990 0,980 0,922

(249)
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REKAPITULACE (3.10.3.)

R.D. €.p. 142 + ostatni nemovitosti

Nabizené nemovitosti Nabizena cena Reduk¢ni Koeficient na Upravena
. . . zdroj informace
k prodeji (K¢) koeficient cena
(internetové
2K (K<)
informace)
ROdinn\I/ dim 5+1 4.990.000,-
Cirkvice - Jakub prodano za 0,903 1,00 4.605.300,-
okres Kutna Hora 5.100.000,-
Rodinny diim 6+1
Nové Dvory 5.990.000,- 0,894 0,95 5.087.307,-
okres Kutna Hora
Rodinny dim 4kk+1
4.190.000,-
Ledecko prodano za 0,951 1,00
, 4.300.000,- 4.089.300,-
okres Kutna Hora
Rodinny diim 8+2
Bratcice 4.990.000,- 0,922 0,95 4.370.741,-
okres Kutna Hora
Priimérna cena vybranych
obdobnych nemovitosti (K¢) 4.538.162,-
maximum (K¢) 5.087.307,-
minimum (K¢) 4.089.300,-

Zjisténa cena v ¢ase a misté obvykla R.D. €.p.142:




14

4.538.162,- K& — (0,15 x 998.007) = 4.388.461,- Kc

Kladné stranky ocefiovanych nemovitosti:

- situovani nemovitosti v centru obce Vinare
- mozZnost napojeni rodinného domu ¢€.p. 142 na veskeré inZ. sité v obci

Zaporné stranky ocennovanych nemovitosti:

- nedokoncenost ¢asti stavebnich praci na R.D. (omitky venkovni atd.)
- soucasné neuzivani celého arealu, pouze prondjem objektl a pozemku
- neudrZovani pfilehlych zahrad, antukové plochy, skleniku atd.

silné zanedbano
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ZAVER

Cena v Case a misté obvykla (trzni)

Uvadim pouZité metody zjisténi ceny v ¢ase a misté obvyklé (trzni) rodinného domu ¢.p. 142,
souvisejicich venkovnich Uprav, vedlejsich staveb, pozemkd p.¢. st. 85/2 a st. 215 a 30/1,5 v¢. trvalych
porostu situovanych v katastralnim Uzemi, obci Vinare, okrese Kutna Hora, kraji Stfedoceském a
zapsanych na L.V. 10

3.10.1. Metoda nakladova 4.530.956,- K¢
(vécna)

3.10.2. Metoda vynosova nevyuziva se

3.10.3. Metoda porovnavaci 4.388.461,- K¢

(srovnavaci, statistickd)

S pfihlédnutim k vysledkim a zjisténym cenam jednotlivymi metodami a
vyhodnocenim silnych a slabych stranek ocefiovanych nemovitosti stanovuji jejich cenu v ¢ase a
misté obvyklou (trZzni) nemovitosti na ¢astku celkem:

4.460.000,- K¢

Cena % zjisténé ceny v ¢ase a misté obvyklé (trZni) ve vlastnictvi Jifiho Kalouska,

bytem Havlickova 223, 285 61 Zleby

2.230.000,- K¢

Slovy: dva miliony dvésté tficet tisic korun ¢eskych
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Platnost zjiSténé trzni ceny: do 31.12.2021




