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1. Rekapitulace - soucasny stav

Rekapitulace zjisténi:

Hodnotu véci nemovitych stanovenou porovnavaci metodou odhadujeme ve vysi
(po zaokrouhleni):
650 000 K¢

Kazda z téchto metod hodnoti véc nemovitou z urcitého hlediska, ma urcitou vypovidaci schopnost a je
podkladem pro stanoveni odhadu trzni hodnoty.

Vzhledem k ucelu, pro ktery je toto ocenéni zpracovano, ma pro stanoveni konec¢ného vyroku rozhodujici
vypovidaci schopnost ocenéni nemovitosti na zakladé vlastni hodnoty ur¢ené odbornym odhadem.

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 31.8.2017 za pfitomnosti insolvenéniho dluznika. Nemovita véc byla celad
zpfistupnéna.

Jedna se o starS$i byvalou zemédélskou usedlost, ve stabilizované fidce zastavéné lokalité rezidencni
venkovské zdstavby.

Nemovitost je ocenéna jako prazdna, bez zavazka.

kladné faktory

- klidna lokalita, dostupnost zelené
- moznost dalsiho rozsireni
zaporné faktory

- technicky stav, moralni opotrebeni
- minimalni ob¢anska vybavenost v misté

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti odhadujeme trzni hodnotu véci
nemovitych ke dni ocenéni 31.8.2017 ve vysi:

650 000 K¢

Ocenéni je v souladu s Mezindrodnimi ocenovacimi standardy, které vydal mezindrodni vybor pro
ocenovaci standardy (IVSC).

Prohlasuiji, Ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Vypracoval Ing. Coudek Pavel

Licence &islo | Plickova 567

149 00 Praha 11

0604




2. Ucel ocenéni

Toto ocenéni nemUzZe byt pouZito k jinému ucelu nezZ je uvedeno v této zpravé. Jakékoli jiné pouZiti Ci
prevzeti Udajd pro jiny Gcel objednatelem ¢i tfeti stranou je neplatné. Platnost ocenéni je omezena faktory,
které mohou nastat po datu ocenéni a mohou mit vliv na odhad trzni hodnoty (obvyklé ceny).

Ocenéni je provedeno jako trini, jehoz vysledkem je odhad trzni hodnoty predmétu ocenéni, kterou se dle
International Valuation Standards (Mezindrodni ocenovaci standardy) rozumi: odhadnuta c¢astka, za kterou
by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim pfi
transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po nalezitém marketingu, ve které by obé strany
jednaly informované, rozumné a bez natlaku.

3. Metody zjisténi hodnoty

Pro odhad obvyklé ceny / trini hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahranicni, tak v nasi praxi v zasadé
tfemi zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Strucna charakteristika téchto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)
Jednd se v podstaté o stanoveni nakladli na pofizeni v soucasnych cenach a uréeni opotrebeni
priméreného stari a skutecnému stavu (Casova cena, vystihujici realny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).

- metoda vynosova (pfFijmova)
Vyjadfuje schopnost véci nemovité vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou
uzitkovosti.

- metoda porovndvaci (trzni, statisticka)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych véci nemovitych.

Pro stanoveni obvyklé ceny v sou¢asném stavu budou pouzity metody: porovnavaci

Nemovitosti jsou ocefiovany v soucasném stavu na zakladé predanych podkladl a provedeného mistniho
Setfeni.

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 31.8.2017.

Vé

4. Podklady pro ocenéni

1. Zakladni podklady
Vypis z katastru nemovitosti LV €. 16, k.U. Liskovice u Ostromére

2. Ostatni podklady
Mapa okoli a Sirsich souvislosti



5. Predmeét ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou véci nemovité (véetné inZenyrskych siti, pfislusenstvi a vSech soucasti)

zapsané na LV 16, k.u. Liskovice u Ostromére
ve vlastnictvi
SJIM Modracek Bohumir a Modrackova ¢€. p. 23, 50801 Liskovice

Marie
Parcelni Vyméra v . vers
v Druh pozemku Zpusob vyuZiti Stavba
Cislo m2
st. 24 1285 zastavéna plocha a nadvofi +¢.p. 23
33/5 75 trvaly travni porost
34/1 527 trvaly travni porost
| Celkem | 1887
Stavba Nazev Na parcele Zpusob vyuziti
. Obytna c¢ast zemédélské Y epp
¢.p.23 . +st. 24 zemeédélska usedlost
usedlosti

6. Mistopis

Poloha a vyznam obce v ramci CR a regionu

Obec Liskovice se nachdzi v okrese Ji¢in, Kralovéhradeckém kraji. Je situovand cca 7 km jihozdpadné od
mésta Hofice, cca 20 km jihovychodné od Ji¢ina a cca 25 km severozdpadné od Hradce Kralové. Podle
Lexikonu mést a obci méa 218 obyvatel. Je zde minimalni ob¢anska vybavenost (obecni ufad, sportovisté).
Obci prochazi komunikace nizsi tfidy. Obec je dostupna linkovymi autobusy mistniho vyznamu z Hofic,
Jicina, Nového BydZova. V obci jsou vybudované verejné rozvody elektriny, vody, kanalizace.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obcanska vybavenost, ...

Poloha v obci okrajova Cast-zastavba RD

Dostupnost MHD do 10 minut pésky ‘ Ano | Dostupnost dalnice/silnice I. tfidy do 10 minut autem | Ano

Pfredmétna nemovitost je situovana na jihozdpadnim okraji obce, na severni strané prdjezdni komunikace
obci, v fidce zastavéné lokalité zastavby venkovského charakteru. Centrum obce je vzdalené cca 350m,
zastavka autobusu cca 100m. Parkovani je velmi dobré v ulici, je moznost vjezdu na nadvofi. Dim sousedi s
obdobnymi nemovitostmi.

Dojezdova vzdalenost do spravniho centra (Krajské mésto) 28 Km
Hromadna doprava - éetnost spojli nizka frekvence spoijl
Nakupni moznosti dostupné v misté Ne

Informace o nhemovitosti

Nemovitost je tvofena pozemkem p.c¢.st.24, jehoZ soucasti je samostatné stojici zemédélska usedlost ¢.p.23,
dale samostatné stojici zdénd a drevéna kolna, venkovni Upravy a trvalé porosty. Pozemky p.¢.34/1 a
p.¢.33/5 jsou uzivany jako zahrada s venkovnimi Upravami a trvalymi porosty. Hospodarska ¢ast zemédélské
usedlosti je tvofena na obytnou ¢ast navazujicimi byvalymi chlévy a kolmo napojenou stodolou, které jsou
pfistupné z nadvofi. Pozemky jsou rovinné, spolecné oplocené. Nemovitost je pfistupna po zpevnéné
obecni komunikaci, napojend na verejny rozvod elektfiny, vody. Kanalizace uUsti do jimky. Je moZnost
napojeni na verejny rozvod kanalizace. V obci neni plyn. Dim je, dle sdéleni, uZivan vice nez 100 let. BE€hem
Zivotnosti byly provedeny nezbytné stavebni Upravy. Je delsi dobu bez béiné udriby ve zhorSeném
technickém stavu. Nemovitost je uzivana k trvalému bydleni.
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Adresa

Kraj Kralovéhradecky kraj Obec ‘ Liskovice Pocet obyvatel ‘ 218

Kat. tzemi | Liskovice u Ostromére Ulice ‘ ‘ 23

Céast obce | Liskovice

7. Pristup k vécem nemovitym

Pristup a prijezd k nemovitostem
Prehled pfistupovych parcel:

Parcela Druh ZpUsob vyufZiti Vlastnik
372/2 ostatni plocha silnice OBEC LiSKOVICE
372/1 ostatni plocha silnice Kralovéhradecky kraj

PFistup a pfijezd k nemovitostem je po nezpevnéné komunikaci.

PFistup a prijezd je po prdvni strance resen

Podrobné informace o pfistupovych parcelach:

Parcela 372/2
| Katastr | 684902 Liskovice u Ostromére ‘ LV ’ 10001
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti
Druh ostatni plocha
Vyuziti silnice

Ve vlastnictvi

| OBEC LISKOVICE & p. 72, 50801 Liskovice
Parcela 372/1
| Katastr | 684902 Liskovice u Ostromére | LV ‘ 128
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti
Druh ostatni plocha
Vyuziti silnice

Ve vlastnictvi

Kralovéhradecky kraj Pivovarské namésti 1245/2, 50003 Hradec
Kralové

Hospodareni se svéfenym majetkem Kutnohorskd 59/23, Placice, 50004 Hradec

kraje Kralové

Spréva silnic Kralovéhradeckého kraje




T~

Cervena - parcely v ocenéni, Zlutd - pfistup 1, zelena - pristup 2, modra - pristup 3

8. Omezeni vlastnictvi

Omezeni vlastnictvi zapsana na LV (¢ast C)

LV | 16

Kod 145 Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zdkona) - Modracek
Bohumir

K nemovitosti

p.C. st. 24; p.C. st. 24; p.C. 33/5; p.C. 33/5; p.C. 34/1; p.¢. 34/1; L. p. 23 na parcele st. 24; ¢.
p. 23 na parcele st. 24

Riziko Ano

LV | 16 Kod ‘ 237 ‘ Zéakaz zcizeni a zatizeni

K nemovitosti | p.C. st. 24; p.¢. 33/5; p.C. 34/1; €. p. 23 na parcele st. 24
Riziko Ano

LV |16 Kod ‘ 32 ‘ Zastavni pravo smluvni

K nemovitosti | p.C. st. 24; p.¢. 33/5; p.C. 34/1; €. p. 23 na parcele st. 24
Riziko Ano

Ochrany nemovitosti zapsana na LV

LV |16 Kéd |27 | zeméd@lsky padni fond
K nemovitosti | p.¢. 33/5; p.¢. 34/1
Riziko Ano




9. Popis nemovitosti

v s

9.1. Budova Obytna cast zemédeélské usedlosti ¢. p. 23 soucdsti pozemku st.
24

Katastr 684902 Liskovice u Ostromére ‘ LV ‘ 16

Cést obce Liskovice

Typ stavby budova s ¢islem popisnym

Vyuziti zemédélskd usedlost

st. 24

Na parcele ‘ soucast pozemku

Pocet podzemnich podlazi Pocet nadzemnich podlazi 1 ‘ Podkrovi ’

Zastavéna plocha 1.NP 131.00 | m?

Informativni celkovy obestavény prostor 550.00 | m®

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

145 Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zdkona) - Modracek Bohumir

145 Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenc¢niho zdkona) - Modrackova Marie

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

Popis stavby

Obytna Cast je z vétsi Casti roubend omitnutd, dale zdénd, pfizemni s pldou v sedlové strese. le
obdélnikového pldorysu s pristavénou prizemni drfevénou verandou do nadvofi a zdénou ptizemni
pfistavbou kuchyné, spize a komory do zahrady. Pristavby nejsou zakreslené v katastralni mapé. Plida je
pfistupna ze stodoly. DUm obsahuje jednu bytovou jednotku 3+1. Dva prlchozi pokoje jsou prestavéné z
Casti byvalych chlévli. Vybaveni je prevainé podstandardni, zvySené opotfebované béinym uZivanim.
Vytapéni je lokdlni kamny na tuha paliva a krbovymi kamny, ohfev vody v koupelné el.bojlerem. Udriba je
omezend. VSechny konstrukce dlouhodobé Zivotnosti jsou bez viditelnych vyraznych poskozeni,
opotfebované stafim a béznym uzivanim.

Prevazujici provedeni konstrukci nebo vybaveni

zaklady a zemni prace kamenné

svislé konstrukce roubené a zdéné

vodorovné konstrukce, drevéné tramové, klenbové

stropy

konstrukce stfechy sedlova s krovem dfevénym

krytina stfech eternitové Sablony, palena taskova

klempirské konstrukce pozinkované

Upravy vnitinich povrchi vapenna omitka

Upravy vnéjsich povrchi omitka vapenna hladka

vnitini obklady obklad keramicky v kuchyni a koupelné

schody vnéjsi dievéné

dvere a vrata napliové do ocelovych zarubni, vstupni palubkové
okna drevénd zdvojena, dvojita dfevéna Spaletova
povrch podlah vlysové, s keramickou dlazbou, pryZové

vytapéni kamny na pevna paliva, krbovymi kamny

elektroinstalace vc.
bleskosvodu

svételny a motorovy rozvod




vnitfni vodovod rozvod studené a teplé

vnitfni kanalizace vodorovné potrubi

vnitrni plynovod

ohrev teplé vody bojlerem

ost.vnitf.vybaveni (vytahy,
VZT,EPS a pod.)

kuchyné kuchynska linka, sporak na PB

koupelna vana, WC s horni nddrzi, el.bojler, dlazba a obklad

Technicky stav zhorseny

Stari odhadem 110 rok{ Opotiebeni odhadem 70 %

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, se zasadnim vlivem na Zivotnost stavby | vykazuje

vlhkost zdiva

Popis prvkl dlouhodobé Zivotnosti

plvodni opotfebované starim

Popis prvkl chranicich nemovitost pred povétrnostnimi vlivy

opotifebované povétrnostnimi vlivy a béZznym uzivanim

Dispozice

Umisténi | Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra | Koef. | Z.plocha
[m’] [m”]

1.NP Obytné plochy - bytové spiz 6.9 | 1.00 6.9

1.NP Obytné plochy - bytové kuchyné 7.4 1.00 7.4

1.NP Obytné plochy - bytové obyvaci pokoj 26.1 | 1.00 26.1

1.NP Obytné plochy - bytové jidelna 14.7 | 1.00 14.7

1.NP Obytné plochy - bytové pokoj 21.0| 1.00 21.0

1.NP Obytné plochy - bytové komora 41| 1.00 4.1

1.NP Obytné plochy - bytové pokoj 14.3 | 1.00 14.3

1.NP Obytné plochy - bytové veranda 48| 1.00 4.8

(zdroj uzitnych ploch: Vlastni méreni pfi mistnim Setreni)

InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do radu neni
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | napojeno
Zumpy
Kanalizace do neni Plyn z vefejného neni
vlastni COV rozvodu
Plyn ze zasobniku neni Dalkové vytapéni neni
9.2. Parcela st. 24, soucdsti je stavba ¢C. p. 23
| Katastr | 684902 Liskovice u Ostromére | LV ‘ 16
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m? ‘ 1285
Druh zastavéna plocha a nadvofi
Vyuziti
Stavba ¢.p.23




Omezeni vilastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

145 Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Modracek Bohumir
145 Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zdkona) - Modrackova Marie
237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

9.3. Parcela 33/5

| Katastr | 684902 Liskovice u Ostromére | LV | 16
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m? | 75
Druh trvaly travni porost
Vyuziti

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

145 Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Modracek Bohumir
145 Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Modrackova Marie
237 Zakaz zcizeni a zatiZeni

32 Zastavni pravo smluvni

Ochrany nemovitosti

Kod ZpUsob ochrany nemovitosti

- 10 -




|27 | zemédélsky padni fond

9.4. Parcela 34/1
| Katastr | 684902 Liskovice u OstroméFe v |16
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m’ ‘ 527
Druh trvaly travni porost
Vyuziti

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

145 Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Modracek Bohumir
145 Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zdkona) - Modrackova Marie
237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

Ochrany nemovitosti

Kod ZpUsob ochrany nemovitosti
27 zemédélsky pidni fond

9.5. Prehled vymér pozemki podle druhu
Druh pozemku Vyméra [m?]
trvaly travni porost 602
zastavéna plocha a nadvori 1285
CELKEM 1887

- 11 -




9.6. Katastrdini mapy - KU Liskovice u Ostromére (684902)
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cervena plna - cenotvorné, Cervena Srafovand - necenotvorné, Sedé Srafovana - neni predmétem ocenéni

- 12 -



9.7.

Prislusenstvi

Stavba

Popis

Vymeéra

[m?]

Stafi [rokd]

stodola

Hospodarska ¢ast usedlosti. Zdénd s nosnymi pilifi,
strop tramovy, stfecha valbova, krytina betonova,
klempitské konstrukce poskozené nebo chybéjici,
bez ing.siti, pfistupna vraty z nddvofi a zahrady.
Zhorseny technicky stav. Stfechou zatéka, drevéna
Cast podléha hnilobé, omitky opadavaiji.

57.00

zdéna kulna

Zdéna a prkenna, obdélnik.ptdorysu, strop trdmovy,
stfecha sedlov3, krytina betonova, klempirské
konstrukce poskozené, betonova a hlinénd podlaha,
bez ing.siti, pfistupna napliovymi dvefmi z nadvofi.
2 mistnosti. ZhorSeny technicky stav, udrzba je
omezena.

27.40

smisena kllna

Celni sté&na z osinkocem.vinovek, ostatni z piskovce,
obdélnik.ptdorysu, stfecha pultova, krytina
osinkocem.vinovky, klempitské konstrukce
poskozené, hlinéna podlaha, bez ing.siti, pfistupna
vratky z nadvori. Obsahuje kotce. Zhorseny technicky
stav, udrzba je omezena.

95.00

9.8.

Venkovni upravy

Venkovni Uprava

Popis

Vymeéra

Stafi [rokd]

PFipojky inZzenyrskych

siti

Ptipojka vody, elektfiny, kanalizace do jimky.

Oploceni uli¢ni

Plot z plotovych rdm{ do ocelovych sloupkd, na
betonové podezdivce. Zhorseny technicky stav.

Oploceni boéni

Plot z latkovych poli do zdénych sloupk(l. Zhorseny
technicky stav.

Vrata vjezdova

Dvoukfidlova z ocelovych rdmi do ocelovych
sloupkt. Zhorseny technicky stav.

Vratka vstupni

Ocelov3, z profil(i do zdénych sloupkd, v bocnim
ploté. Zhorseny technicky stav.

Zpevnéné plochy
zaprazi

Betonova a dlaZzdénd plocha. Zhorseny technicky
stav.
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10. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Méstského soudu v Praze ze
dne 2.9.1997, ¢.j.Spr. 388/97 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se zvlastni
specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢.2339-01 znaleckého deniku.
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Prilohy
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11. Rizika

Rizika plynouci z omezeni vlastnictvi a ochrany nemovitosti
e Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Modracek Bohumir - LV 16

e Zakaz zcizeni a zatiZeni - LV 16
e Zastavni pravo smluvni - LV 16
e zemédélsky pludni fond - LV 16
DalSi rizika
e nezakreslené pristavby
Skutecny stav stavby €.p.23 na parc. . st.24, ktery byl zjisStén pfi mistnim Setfeni zcela neodpovida

zakresu v predloZzené katastralni mapé. Neni zakreslena drobna pristavba verandy a kuchyné,
socidlniho zafizeni a komory ke stavbé hlavni. Omezeny vliv na hodnotu nemovitosti.

12. Podminky platnosti ceny

e Platnost ocenéni je omezena ¢asovym horizontem Sesti mésica.

13. Porovnavaci metoda

13.1. Analyza trhu

rodinny diim, 270 m’ uZitné plochy

Kategorie | rodinny diim (pfed rekonstrukci) \ Datum \ 13.9.2017
Nazev rodinny diim ‘ Lokalita ‘ Ohnistany, sousedni obec

Kraj Kralovéhradecky kraj | Okres | Hradec Krdlové ‘ Obec ] Ohnistany

Zdroj realitni inzerce — nabidky realitni server

Obestavény prostor m3 Zastavéna plocha m2 | 135

Vyméra pozemku m2 1100 Pocet podlazi 3

- 16 -




rodinny dim 7+1/garaz
1.PP, 1.NP, podkrovi
Ing.sité : vodovod, elektfina, kanalizace do jimky, plyn, studna
Vytapéni : UT plynovy kotel
Technicky stav : primérny

Plocha [m?] 270
Cena 2 190 000 K¢
Cena/m?’ 8111 K¢

Porovnani s ocennovanou nemovitosti:
noveé;jsi nemovitost
lepsi technicky stav

Redukce ceny

Redukovana cena

1971 000 K¢

10%

Redukovany cena / m”

7 300 K¢

rodinny diim, 140 m’ uZitné plochy

Kategorie | rodinny diim (pfed rekonstrukci) | Datum | 21.9.2017
Nazev rodinny dlim | Lokalita | BFistany, sousedni obec

Kraj Kralovéhradecky kraj | Okres | Jicin ‘ Obec ] Bfistany

Zdroj realitni inzerce — nabidky realitni server

Obestavény prostor m3

Zastavéna plocha m2

Vymeéra pozemku m2

1049

Pocet podlazi

rodinny dim 2+1, hospodarska ¢ast, stodola

1.NP

Ing.sité : vodovod, elektfina, kanalizace

Vytapéni : lokalni na tuha paliva
Technicky stav : zhorSeny

Plocha [m?] 140
Cena 820 000 K¢
Cena / m? 5857 K¢

Porovnani s ocefiovanou nemovitosti:
obdobna velikost

méné atraktivni lokalita

zhorseny technicky stav

Redukce ceny

Redukovana cena

738 000 K¢

10%

Redukovany cena / m

2

5271 Ke

rodinny diim, 145 m’ uzitné plochy
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Kategorie | rodinny diim (pred rekonstrukci) | Datum | 5.7.2017
Nazev rodinny dim | Lokalita | Sukorady, sousedni obec

Kraj Kralovéhradecky kraj | Okres | Jicin | Obec | Sukorady

Zdroj realitni inzerce — nabidky realitni server

Obestavény prostor m3

Zastavéna plocha m2

Vymeéra pozemku m2 769

Pocet podlazi

starsi roubenka, stodola

1.NP

Ing.sité : vodovod, elektfina
Vytapéni : kamna na tuha paliva
Technicky stav : zhorSeny

Plocha [m?] 145
Cena 390 000 K¢
Cena/m?’ 2 690 K¢

Porovnani s ocefiovanou nemovitosti:
obdobna velikost

méné atraktivni lokalita

zhorseny technicky stav

Redukce ceny
10%
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Redukovana cena

351 000 K¢

Redukovany cena / m”

2421 Ke

rodinny diim, v insolvenci, 90 m? uZitné plochy

o

S
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Kategorie | rodinny dim (pfed rekonstrukci)

| Datum | 3.8.2017

Nazev rodinny ddim, v insolvenci

| Lokalita | Staré Smrkovice, §iri sousedstvi

Kraj Kralovéhradecky kraj

| Okres | Jigin

| Obec | Staré Smrkovice

Zdroj realitni inzerce — nabidky

realitni server

Obestavény prostor m3

Zastavéna plocha m2

Vyméra pozemku m2 526 Pocet podlazi 1

rodinny dim 3+1, stodola

1.NP

Ing.sité : vodovod, elektfina, kanalizace do COV

Vytapéni : lokalni na tuhd paliva

Technicky stav : zhorSeny

Plocha [m?] 20

Cena 526 000 K¢ | Redukce ceny | Redukovana cena 473 400 K¢

Cena/m?’ 5 844 K¢ 10% Redukovany cena / m” 5260 K¢

Porovnani s ocefiovanou nemovitosti:

mensi nemovitost

atraktivnéjsi lokalita

lepsi technicky stav

Vyhodnoceni tdaji z databaze - rozpéti cen

Kategorie Redukovana cena | Redukovana cena / m? Plocha m®

rodinny ddm 351000 - 1971000 2421.00 - 7 300.00 90 - 270

Vyhodnoceni vzhledem k plochdm v ocenéni- rozpéti cen

Kategorie Prevzit z Redukovana cena /m’

Obytné plochy - bytové 3 000.00 - 8 000.00

Pozemky - zahrada 50.00 - 150.00

Pozemky - zastavéna plocha a nadvofi 200.00 - 250.00

13.2. Vypocet porovndvaci hodnoty

Kategorie Plocha [m?] Cena /m’ Cena

Obytné plochy - bytové 99.3 6 500.00 645 450
| CELKEM | 99.3 | \ 645 450 |

Porovndvaci hodnota véci nemovité
Vychazi se z porovnani s nabidkovymi a prodejnimi cenami obdobnych nemovitosti v lokalité a SirSiho

sousedstvi. Je zohlednéna lokalita, velikost, technicky stav, stafi.
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Hodnotu véci nemovitych stanovenou porovnavaci metodou odhadujeme ve vysi
(po zaokrouhleni):
650 000 K¢
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Fotodokumentace
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Fotodokumentace

veranda obyvaci pokoj

pokoj pokoj
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Fotodokumentace

koupelna s WC koupelna
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.08.2017 16:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro tcel: Insolvecni fizeni, ¢.j.: d pro Administrace insolvenci CITY TOWER,

V.0.5.
Okres: CED522 Jiéin Cbec: 573086 Liskovice
Fat.tizemi: 684902 Liskovice u Ostromére Li=t vlastnictwvi: 16
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (8t. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické praveo

SJM Modrac¢ek Bohumir a Modrackova Marie, é&.p. 23, 50801
Liskovice

SJM = spoleéné jméni manZeli

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[mZ2] Druh pozemku Zphsob vyuZiti Zplisobk ochrany
st. 24 1285 zastavena plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Liskovice, é.p. 23, zem.used
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 24
33/5 75 trvaly travni porost zemédélsky pldni
fond
34/1 527 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl Jind prdva - Bez zApisu
e Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvneni pro Povinnost k
o Zastavni prave smluvni
pro budouci pohledavky vzniklé do 21.10.2022 do vyse 1.038.060,- Ke&
VITACREDIT s.r.o., Selské nam. Parcela: St. 24 V-4186/2013-604
9/43, cChvalkovice, 77900 Olemouc, Parcela: 33/5 v-4186/2013-604
RE/ICO: 28614488 Parcela: 34/1 V-4186/2013-604
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 21.10.2013. Pravni Géinky

vkladu prava ke dni 21.10.2013.
V-4186/2013-604
Poradi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pro budouci pohledavky vzniklé do 31.10.2019 do wvyse 20,000,- K&

VITACREDIT s.r.o., Selské nam. Parcela: St. 24 Vv-4186/2013-604

9/43, Chvalkovice, 77900 Olemouc, Parcela: 33/5 v-4186/2013-604

RE/1C0: 28614488 Parcela: 34/1 V-4186/2013-604
Listina Smlouva o zfizeni zastavniheo prava podle obé&.z. =ze dne 21.10.2013. Pravni Géinky

vkladu prava ke dni 21.10.2013.
V-4186/2013-604
Pofadi k datu podle pravni uUpravy u¢inné v dobé vzniku prava

o ZRastavni praveo smluvni
pro pohledavky 200.000,- K&

VITACREDIT s.r.o., Selské nam. Parcela: St. 24 Vv-4186/2013-604

9/43, Chvalkovice, 77900 Olomouc, Parcela: 33/5 V-4186/2013-604

RC/ICO: 28614488 Parcela: 34/1 V-4186/2013-604
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava pedle obé.z. ze dne 21.10.2013. Pravni Gcinky

vkladu prava ke dni 21.10.2013.
V-4186/2013-604

Nemovitosti fsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralrni dfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Jicin, kod: 604,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.08.2017 16:35:02

Okres: C2Z0522 Jicin Cbec: 573086 Liskovice
Kat.ltzemi: 684902 Liskovice u Ostromere List vlastnictvi: 16
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
T'yvp vztahu
Oprdvneni pro Povinnost k

Pofadi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

o ZAstavni pravo smluvni
- dluh ve vysi 173.470,- K&
- budouci dluhy do maximalni vyse 360.000,- K& do 31.10.2021

Bona Fit, a.s., Sladkovského 601, Parcela: St. 24 Vv-5014 /2015-604
Zelené Predmeésti, 53002 Pardubice, Parcela: 33/5 V-5014/2015-604
RE/IC0: 03305163 Parcela: 34/1 V-5014/2015-604

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava peodle obé&.z., o zakazu zeizeni a zatizeni
reg.<&. 201400024 ze dne 24.10.2014. Pravni Gé¢inky zapisu ke dni 22.06.2015. Zapis
proveden dne 17.07.2015.

V-5014/2015-604

Poradi k 22.06.2015 08:00

o Fakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava

Bona Fit, a.s., Sladkovského 601, Parcela: St. 24 Vv-5014/2015-604
Zelené Predmésti, 53002 Pardubice, Parcela: 33/5 V-5014/2015-604
RE/ICO: 03305163 Parcela: 34/1 V-5014/2015-604

Listina Smlouva o ziizeni zastavniheo prava pedle obé&.z., o zakazu zecizeni a zatiZeni
reg.<.201400024 ze dne 24.10.2014. Pravni a¢inky zapisu ke dni 22.06.2015. Zapis
proveden dne 17.07.2015.

v-5014/2015-604
Pofadi k 22.06.2015 08:00

o FRastavni praveo smluvni
- dluh ve vysi 221.780,- K&
- budouci dluhy do maximalni vyse 500.000,- Ké& do 31.8.2024

Bona Fit, a.s., Sladkovského 601, Parcela: St. 24 V-6001/2015-604
Zelené Predmésti, 53002 Pardubice, Parcela: 33/5 V-6001/2015-604
RC/ICO: 03305163 Parcela: 34/1 V-6001/2015-604

Listina Smlouva o zFizenli zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zecizenl a zatiZzeni
reg.&.201510018 =ze dne 23.06.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni 23.07.2015. Zapis
proveden dne 14.08.2015.

V-6001/2015-604

Pofadi k 23.07.2015 08:00

o Fakaz zcizeni a zatizeni
po dobu trvani zastavniho prava

Bona Fit, a.s., Sladkovského 601, Parcela: St. 24 V-6001/2015-604
Zelené Predmésti, 53002 Pardubice, Parcela: 33/5 V-6001/2015-604
RE/ICO: 03305163 Parcela: 34/1 V-6001/2015-604

Listina Smlouva o z¥izenli zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizenl a zatiZeni
reg.&.201510018 =ze dne 23.06.2015. Pravni Géinky =zapisu ke dni 23.07.2015. Zapis
proveden dne 14.08.2015.

V-6001/2015-604

Pofadi k 23.07.2015 08:00

o Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zakona)

Nemovitosti fsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralrni dfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Jicin, kod: 604,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.08.2017 16:35:02

Okres: C2Z0522 Jicin Cbec: 573086 Liskovice
Kat.ltzemi: 684902 Liskovice u Ostromere List vlastnictvi: 16
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
T'yvp vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

WMarie, &.p. 23, 50801 Liskovice, RC/ICO:

Z-4447/2016-604
Listina Usneseni insolvenc¢niho soudu o upadku Krajského soudu v Hradei Kralove 40 INS-
20894/2016 - A - 6/celk.3 ze dne 20.09.2016. Pravni G¢inky zapisu ke dni
22.09.2016. Zapis proveden dne 26.09.2016; ulecZeno na prac. Jicin

- Z2-4447/2016-604

o Rozhodnuti o upadku (8 136 odst. 1 insolvendéniho zakona)

Modradek Bohumir, &.p. 23, 50801 Liskovice, RE/ICO:

Z-4447/2016-604
Listina Usneseni insolvenc¢niho soudu o upadku Krajskeého soudu v Hradei Kralove 40 INS-
20894/2016 - A - 6/celk.3 ze dne 20.09.2016. Pravni Géinky =zapisu ke dni
22.09.2016. Zapis proveden dne 26.09.2016; uloZeno na prac. Jic¢in

= Z2-4447/2016-604

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podkiady zdpisu

Listina
o Rozsudek soudu 255/1998 Okresniho soudu v Jidiné ze dne 28.4.1999 + Rozsudek
Krajského soudu v Hradeci Kralové 34B/99 ze dne 4.4.2000.

POLVZ:43/2000 %Z-10800043/2000-604
Pro: Modraéek Bohumir a Modraékova Marie, &.p. 23, 50801 Liskovice RC/ICO:

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra mZ]
33/5 36100 75
34/1 36100 527

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel mendi nef vyméra parcely, zhytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Jiéin, koéd: 604.

Vyhotovil: Vyhotovenoc: 28,08.2017 16:40:32
Cesky turad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti fsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralrni tfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Jicin, kod: &04.
strana 3
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