ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 6317-86/2021

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti .

Tz

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené pozemku p.&.6321/79, zastavéna plocha a nadvofi, o velikosti 122 m?, jehoZ soudasti je
stavba bez &p/Ee, dale p.&.6321/80, zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 46 m?, jehoZ souéasti je
stavba &.p.1915 a p.&.4671, zastavéna plocha a nadvofi, o velikosti 974 m?, jehoZ soudasti je stavba
bez ¢p/Ce v obci Bruntal, ulice Jezdeckd, vcetné piislusenstvi a pozemki, p.c.3621/34, ostatni
plocha, o velikosti 1007 m”a p.&.3621/78, ostatni plocha, o velikosti 582 m% vie zapsano na LV
¢.6191 pro k.u. Bruntal-mésto

Znalec: Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice
telefon: 602719124
e-mail: hon.sima@seznam.cz
IC: 63679477 DIC: CZ6907055320

Zadavatel: Insolvenéni servis v.o.s.
Misakova 326/15
779 00 Olomouc

Cislo jednaci: KSOS 25 INS 4206/2021

OBVYKLA CENA 5 840 000 K¢

Pocet stran: 54 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 25.5.2021 Vyhotoveno: V Tr3icich 27.5.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.¢.6321/79, zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 122 m?, jehoz
souéasti je stavba bez &p/te, dale p.¢.6321/80, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 46 m%, jehoz
soutasti je stavba &.p.1915 a p.&.4671, zastavéna plocha a nadvoi, o velikosti 974 m?, jehoZ
soucasti je stavba bez C¢p/Ce v obci Bruntdl, ulice Jezdeckd, vcetné pftislusenstvi a pozemkd,
p.€.3621/34, ostatni plocha, o velikosti 1007 m’a p.€.3621/78, ostatni plocha, o velikosti 582 mz,
vSe zapsano na LV €.6191 pro k.u. Bruntal-mésto

1.2. Uéel znaleckého posudku

stanoveni obvyklé ceny

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka byla provedena dne 25.5.2021 za piitomnosti znalce a zastupce najemce, p.Stépanikové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV €.6191 pro k.0. Bruntal-mésto

- kopie snimku katastralni mapy

- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

- ZP ¢.19/20-2799 Ing.Jaroslava Matoska ze dne 30.12.2020

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptredpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v

aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceinovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném priizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang¢, rozvazné a bez natlaku."



Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casoveé hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Bruntal, obec Bruntél, k.. Bruntal-mésto

Adresa nemovité véci: Jezdecka 1915/21, 792 01 Bruntal

Vlastnické a evidencni udaje

LIGA o.p.s., Jezdecka 1915/21, 792 01 Bruntal, LV: 6191, podil 1/ 1

odpovidaji skutecnosti

Dokumentace a skutecnost

rozpory nezjistény

Mistopis

Mésto Bruntal, z hlediska instituciondlniho pravdépodobn& nejstar§i mésto na tzemi Ceské
republiky, je poprvé zminovano v tzv. UniCovské listin€ krale Pfemysla Otakara I. z roku 1223. Ve
mésté je kompletni obcanska vybavenost.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha O] orna pada
[ trvalé travni porosty [1 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkti: O RD O byty O rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: 1 bytova zona prumyslova zéna 1 nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: / O voda / [ kanalizace 1/ Xl plyn
vet. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice II.,ITLtf.



Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

3621/101 Mésto Bruntal, Nadrazni 994/20, 79201 Bruntal

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany aredl se nachazi v okrajové Casti mésta v aredlu byvalych kasaren. Sestava z objektu
¢.p.1915, ve kterém se nachézi Satny a zdzemi pro zaméstnance s WC a sprchami. Na tento objekt
navazuje administrativni ¢ast, ze které lze vstoupit do skladového objektu. V zadni ¢asti pozemku
se nachazi dalsi budova, uzivana jako sklad. Veskeré pozemky se nachazeji ve funkénim celku.
Budova ¢.p.1915 na pozemku p.¢.3621/80 je ptizemni, nepodsklepeny. Je zdény, stfecha je pultova,
krytina je z plechu, bleskosvod je instalovan, klempitské prvky jsou z pozinkovaného plechu.
Fasdda je vapenna dvouvrstvd, v hor§im stavu. Okna jsou dievénd a plastova, vnitini dvete
naplnové. Podlahy jsou z PVC a dlazby. WC splachovaci, sprchové kouty. Vytapéni je ustiedni,
tepld voda je z boileru. Administrativni ¢ast se nachazi na pozemku p.c.4671. Jde o zdénou
dvoupodlazni budovu. Stfecha je sklonitd, krytina je plechova, bleskosvod je instalovan, klempitské
prvky jsou z pozinkovaného plechu. Fasada je vapennd hladkd, okna jsou plastova, vnitini dvete
naplnoveé, schody jsou kovové s dievénymi nasSlapy. Podlahy jsou z dlazby a laminatu. WC je
splachovaci, vytapéni ustfedni. Skladovaci hala se nachdzi na pozemku p¢.4671. Je piizemni,
ocelova s vyzdivkami, stfecha je sedlova, krytina plechova, bleskosvod je instalovan. Okna jsou
kovova jednoducha, podlahy z betonu, vytapéni je zajisténo teplovzdusnymi agregaty. Budova na
pozemku p.¢.3621/79je piizemni, nepodsklepend, zdénd, pultovou stiechou. Krytina je plechova,
bleskosvod neni, klempitské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Fasada je vapenna hladka, okna
jsou plastova, vrata jsou rolovaci. Ke skladovaci hale je provedena ocelova piizemni pfistavba.
Ptistavba je bez zakladi, bez vybaveni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi



Ostatni rizika:

ANO N4jemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek

pro pronajimatele
Komentéi: Dle sdéleni zastupce najemce, spolecnosti Zelena dilna s.r.o., je mésicni ndjemné ve
vysi 10.000,- K¢. Toto ndjemné pokladam za nizsi, nez obvyklé.

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Areal s pozemky
1.1. Ocenované pozemky

1.2. Budovy arealu

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Areal

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Areél



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Areal

Adresa predmétu ocenéni: Jezdeckd 1915/21
792 01 Bruntal

LV: 6191

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Bruntal

Obec: Bruntal

Katastralni uzemi: Bruntal-mésto

Pocet obyvatel: 16 138

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 528,00 K&/m®

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - insolvencni fizeni I -0,04

-8-



5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10

nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,060
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ip=Pg*P; * Py *Po* (1 + 3 P)) =1,020
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,45
celku

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni III 0,08
dopravu

5. Parkovaci moZznosti: Vyborné parkovaci moZnosti na pozemku I 0,05

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: 111 0,10
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nezjisténo. II 0,00

7
Index polohy Ip=P, * (1 +3 P)=0,554

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,587



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,565

1. Areal s pozemky

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,020
Index polohy pozemku Ip = 0,554

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna tzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = I * Ip * Ip = 1,020 * 1,000 * 0,554 = 0,565

-10 -



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Z4kl. cena Upr. cena

Zattidéni [K& /mz] Index Koef. (K& /rnz]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 528.- 0,565 298,32
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3621/79 122 298,32 36 395,04
nadvoii

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3621/80 46 298,32 13 722,72
nadvoii

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4671 974 298,32 290 563,68
nadvoii

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 3621/34 1007 298,32 300 408,24
manipulaéni plocha

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 3621/78 582 298,32 173 622,24
plocha

Stavebni pozemky - celkem 2731 814 711,92
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1.2. Budovy arealu

Ocenéni nakladovym zpiasobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Objekt zazemi

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.NP 5,2*%8,6 = 44,72

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavena - Konstr. g in
plocha vyska

1.NP 44,72 m” 302m 135,05

Soucet 44,72 m’ 135,05

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 135,05 /44,72 =3,02m

Primérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 44,72/ 1 = 44,72 m*

-12-



Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

vrchni stavba 44,72%3,5 = 156,52 m’
zastreSeni 44,72%1,32/2 = 29,52 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 156,52 m’
zastfeSeni V4 29,52 m’
Obestaveény prostor - celkem: 186,04 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci standardni zaloZeni S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha dfevény krov, neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytiny stfech plechova S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchii vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody C 100
11. Dvefte naplioveé S 100
12. Vrata S 100
13. Okna plastovéa a dfevéna S 100
14. Povrchy podlah PVC, dlazby S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vnéjsich povrchil S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 93,00
Koeficient vybaveni Ky: 0,9300
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0676
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9954
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9300
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2660
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 926,10

Plna cena:

186,04 m® * 4 926,10 K&/m®
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 19 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 71 rokt

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 90 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 19/90 = 21,1 %

Koeficient opottebeni: (1- 21,1 % / 100) *

0,789

Objekt zazemi - zji§téna cena

Administrativni ¢ast

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha

723 080,34 K¢

[m’]

1.NP 6,73*4,2+2,459*7,0+6,73%6,73*3,14/4
2.NP 81,03
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna - Konstr. gy
plocha vyska

1.NP 81,03 m” 3,00 m 243,09

2.NP 81,03 m’ 340m 275,50

Soucet 162,06 m’ 518,59

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 518,59/ 162,06 =3,20m

Primérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 162,06 /2 = 81,03 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

vrchni stavba 81,03%4,81 = 389,75 m’

zastreSeni 81,03*%1,25/2 = 50,64 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor

vrchni stavba NP 389,75 m’

zastfeSeni Z 50,64 m’

Obestaveény prostor - celkem: 440,39 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci standardni zaloZeni S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha drevény krov, neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytiny stfech plechova S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchii vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody kovovéa konstrukce s dfevénymi stupni S 100
11. Dvefte naplioveé S 100
12. Vrata S 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah dlazba, laminat S 100
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15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni bézné S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
27. Kuchyika A 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vnéj§ich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 1,80 100 1,00 1,80

11. Dveie S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

27. Kuchynka A 0,95 100 1,00 0,95
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cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K; * K; * K3 * K5 * Kj)

20 000,00 / (440,39 * 2 231,- * 0,9390 * 1,0015 * 0,9563 * 1,0500 * 2,2660) = 0,95

Soucet upravenych objemovych podila
Koeficient vybaveni Ky:

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m]:
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10):
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m®]

Plna cena: 440,39 m® * 4 819,10 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 19 rokt 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 81 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 19 /100 = 19,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 19,0 % / 100)

Administrativni ¢ast - zjiSténa cena
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100,95
1,0095

2231,-
0,9390
1,0015
0,9563
1,0095
1,0500
2,2660

4 819,10
2 122 283,45 K¢

0,810

1719 049,59 K¢



Skladovaci hala

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosnéa konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.NP 12,19%61,35+12,55*0,4 = 752,88

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlai Zostavena - Komstr. g in
plocha vyska

1.NP 752,88 m” 4,70 m 3 538,54

Soudet 752,88 m’ 3 538,54

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3 538,54 /752,88 =470 m

Primérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 752,88 /1 =752,88 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

vrchni stavba 752,88%4,9 3689,11 m’

zastfeSeni 752,88%1,0/2 376,44 m’
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 3689,11 m°
zastfeseni z 376,44 m’
Obestavény prostor - celkem: 4 065,55 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové patky S 100
2. Svislé konstrukce ocelové s vyzdivkami S 100
3. Stropy standardni S 100
4. Krov, stiecha stfecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech trapézovy plech S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) N 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody C 100
11. Dvete naplnové S 100
12. Vrata standardni S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova N 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni vytapéni S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
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3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,20 100 1,00 2,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytépéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace N 4,70 100 1,54 7,24
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20
Soucet upravenych objemovych podila 102,22
Koeficient vybaveni Ky: 1,0222
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m’]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9288
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,8957
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0222
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2660
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3477,98

Plna cena: 4 065,55 m’ * 3 477,98 K&/m’ 14 139 901,59 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 41 rokt 5
Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 39 rokl
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Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 41 /80 =51,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 51,3 % / 100)

Skladovaci hala - zjiSténa cena

Skladovaci budova

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosnéa konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

0,487

6 886 132,07 K¢

Podlazi Plocha [m?]

1.NP 6,5%20,32-3,8%1,78 = 12532

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavena - Komstr. g
plocha vyska

1.NP 125,32 m* 3,20m 401,02

Soudet 125,32 m* 401,02
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Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 401,02 /125,32 =3,20m
Priimérnd zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 125,32/1 =125,32 m’

Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

vrchni stavba 125,32%3,6 = 451,15 m°
zastreSeni 125,32*%1,0/2 = 62,66 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 451,15 m’
zastreSeni V4 62,66 m’
Obestaveény prostor - celkem: 513,81 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci standardni zaloZeni S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy rovné S 100
4. Krov, stiecha standardni S 100
5. Krytiny stfech plechova S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) N 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchii vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata standardni S 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova N 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
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25. Ostatni 100
26. Instalacni pref. jadra 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vnéj§ich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna N 3,40 100 1,54 5,24
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace N 5,80 100 1,54 8,93
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,75
Koeficient vybaveni Ky: 1,0075
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9727
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Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9563
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0075
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2660
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 671,24
Pln4 cena: 513,81 m® * 4 671,24 K&/m’ = 2400 129,82 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 19 roku 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 71 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 19/90=21,1 %

Koeficient opottebeni: (1- 21,1 % / 100) * 0,789
Skladovaci budova - zjisténa cena = 1893 702,43 K¢
Pristavba ke skladovaci hale

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace

Svisld nosna konstrukce: kovova

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovitéd véc je soucasti pozemku
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Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.NP 3,8*38,0 = 144,40

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna - Konstr. g s
plocha vyska

1.NP 144,40 m” 4,20 m 606,48

Soudet 144,40 m” 606,48

Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 606,48 / 144,40 =420m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 144,40/ 1 = 144,40 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

vrchni stavba 144,4%4,2 606,48 m’

zastreSeni 144,4*%0,4/2 28,88 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 606,48 m’
zastreSeni V4 28,88 m’
Obestavény prostor - celkem: 635,36 m®
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁgﬁl ([J(;)S]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci chybi C 100
2. Svislé konstrukce jednostranné oplasténi plechem P 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha dfevény krov, neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytiny stfech standardni S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii nastiiky nebo natéry S 100
8. Uprava vngjsich povrchi standardni S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
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10. Schody C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata standardni S 100
13. Okna C 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace C 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci C 13,20 100 0,00 0,00

2. Svislé konstrukce P 30,40 100 0,46 13,98

3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vnéj§ich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
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26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 37,58
Koeficient vybaveni Ky: 0,3758
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): * 1,0320
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9657
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,3758
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2660
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 1 590,44

Pln4 cena: 635,36 m> * 1 590,44 K&m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 16 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 24 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 16 / 40 = 40,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100)

Pristavba ke skladovaci hale - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:
Objekt zazemi

Administrativni ¢ast
Skladovaci hala

Skladovaci budova
Ptistavba ke skladovaci hale

Nakladové ceny - celkem

-28 -

1010 501,96 K¢

0,600

606 301,18 K¢

723 080,34 K¢
1719 049,59 K¢
6 886 132,07 K¢
1 893 702,43 K¢

606 301,18 K¢

11 828 265,61 K¢



Ocenéni vvnosovym zpusobem

Dle sdéleni zastupce najemce ¢ini mesi¢ni najemné 10.000,- K¢. Tuto ¢astku nepokladam za
obvyklou. Ve vynosové hodnoté je tak pouzito obvyklé ndjemné v lokalité.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro skladovani
Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,00 %
Uprava kapitalizace pro stavby s viceaelovym uzitim: 0,5 %
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Néjemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

skladovaci plochy 924,70 350,- 26 970,42 323 645,-

kancelafské plochy a 160,50 850,- 11 368,75 136 425, -

zazemi

Vynosy celkem 460 070,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 460 070,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 814 711,92 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 2 731,00 m*
- skute¢né zastavéna plocha: 1 148,35 m’
- cena skutecné zastaveéné plochy: 342 575,77 K¢&
Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku: - 17 128,79 K&

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

460 070,00 * 40 % - 184 028,- K&
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 258 913,21 K¢
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %
Cena stanovena vynosovym zpisobem = 3983 280,20 K¢
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Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu ocenovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Zdivodnéni zattidéni do skupiny D):
Stabilizovana oblast bez dalSiho bezprostfedniho vyvoje

Ocenéni ndkladovym zptisobem CN = 11 828 265,61 K&
Ocenéni vynosovym zptusobem Cv = 3 983 280,20 K¢
Rozdil R = 7 844 985,41 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):

CV+0.10R =

4767 778,74 K&

Budovy arealu - zji§téna cena =

Areal s pozemky — rekapitulace

1.1. Pozemky:

4767 778,74 K&

814 711,92 K¢

Areal s pozemky - zjiSténa cena celkem

5 582 490,66 K¢

-30 -



Trzni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Areadl

Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?] [K&m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Skladovaci 925 350 26 970 323 645 6,50
prostory
2.Kancelarské 161 850 11369 136 428 6,50
prostory
Celkovy vynos za rok: 460 073
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahové plocha PP m’ 1 085
Reproduk¢ni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m’> Nj K&/(m? o 424
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 460 073
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 437 069
Niaklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 12 000
Pojisténi K¢é/rok 11 828
Opravy a udrzba K¢/rok 147 853
Sprava nemovitosti Ké&/rok 12 000
Ostatni ndklady K¢/rok 0
Néklady celkem \Y K¢/rok 183 681
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V Ké&/rok 253 388
Mira kapitalizace % 6,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/1
Vynosova hodnota Cv K¢ 3 898 277
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2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny dim

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 1 085,20 m”
Plocha pozemKu: 2 731,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Komer¢ni objekt

Lokalita: Bruntal, Jesenicka

Pozemek: 1 540,00 m*

Uzitna plocha: 3 880,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00

K2 Velikosti objektu - vEtsi objekt 1,10

K3 Poloha - lepsi 0,90 R
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,80 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - lepsi 0,80

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - komeréné lépe vyuzitelny objekt

0,75
Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Velikosti objektu -
vetsi objekt; Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lepsi; VIiv pozemku -
mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - komercné 1épe vyuzitelny objekt;

Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedrl. c%na Celkovy koef. Upraveflzi _]2 cena
k 25.11.2020 [m7] K¢&/m Kc [K¢/m~]
46 477 000 3 880,00 11979 0,52 6 229
Nazev: Komer¢ni objekt
Lokalita: Bruntal, Ruska
Pozemek: 1 041,00 m
Uzitna plocha: 382,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,92
K3 Poloha - lepsi 0,92
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95 Zdroj: cenovamapa.cz
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K5 Celkovy stav - lepsi 0,95
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,15
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - komeréné 1épe vyuzZitelny objekt

0,90
Zduvodnéni koeficientu K,.: Redukce pramene ceny - realizovand cena; Velikosti objektu -
mensi; Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lepsi; V1iv pozemku - mensi
pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - komeréné 1épe vyuzitelny objekt;

Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedrl. c%na Celkovy koef. Upraveflzi _]2 cena
k 20.11.2020 [m7] K¢&/m Kc [K¢/m~]
2 350 000 382,00 6 152 0,79 4 860
Nazev: Komer¢ni objekt
Lokalita: Zator
Pozemek: 1 449,00 m*
Uzitna plocha: 252,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00 ' WL PR
K2 Velikosti objektu - mensi 0,92 2  ——
K3 Poloha - horsi 1,30 = 4 - TR
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,85 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - lepsi 0,85
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - komeréné 1épe vyuzitelny objekt

0,95
Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Velikosti objektu -
mensi; Poloha - horsi; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lepsi; V1iv pozemku - mensi
pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - komeréné 1épe vyuZitelny objekt;

Cena [KC¢] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 27.11.2020 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
1 155 000 252,00 4 583 0,90 4 125
Nazev: Komer¢ni objekt
Lokalita: Roudno
Pozemek: 801,00 m*
UZitna plocha: 179,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizované cena 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,85
K3 Poloha - horsi 1,30
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,85 Zdroj: cenovamapa.cz
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Cena [K(¢] Uzitna ]2:)locha Jedn. cena
k 20.5.2020 [m?] K&/m?
1 360 000 179,00 7 598

K5 Celkovy stav - lepsi 0,85

K6 Vliv pozemku - mens$i pozemek 1,15

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - komeréné lépe vyuzitelny objekt
0,90

Celkovy koef.
Kc
0,83

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Velikosti objektu -
mensi; Poloha - hor$i; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lepsi; VIiv pozemku - mensi
pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - komeréné 1épe vyuzitelny objekt;

Upravena j. cena
[K&/m?]
6 306

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnany byly obdobné objekty v relevantnim okoli.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena
Priimérné jednotkova porovnévaci cena

4 125 K&/m?
5380 K¢&/m?

Vysledna porovnavaci hodnota

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 6 306 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Prtiimérnéd jednotkovéa cena 5380 K&/m®
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 1 085,20 m*

5 838 376 K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Areal s pozemky 5582 490,70 K&
1.1. Ocenované pozemky 814 711,92 K¢
1.2. Budovy areéalu 4767 778,70 K¢

=5582490,70 K¢

Vysledna cena - celkem: 5 582 490,70 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 5 582 490.- K¢

slovy: PétmiliontipétsetosmdesatdvatisicCtytistadevadesat K¢

ooV 4, Vv r

iSténa dle cenového predpisu
5 582 490 K¢

slovy: PétmiliontpétsetosmdesatdvatisicCtytistadevadesat K¢

Cenaz

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Aredl 3 898 276,90 K¢

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny diim 5 838 376,- K¢
Porovnévaci hodnota 5838376 K&
Vynosova hodnota 3898277 K&

Silné stranky

Silnou strankou nemovitosti je moznost piijezdu nakladnich vozidel
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Slabé stranky

Negativné piisobi celkové spisSe podprimérny stav

Obvykla cena
5 840 000 K¢

slovy: Pétmiliontiosmsetctyticettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena byla stanovena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi v okoli. Ocenéni dle platné
ocenovaci vyhlasky je oproti porovnavaci hodnoté€ nizsi z diivodu opozdéné aktualizace
statistickych dat MFCR ve srovnani z aktualnim vyvojem prodejnich cen. Vynosova hodnota je v
soucasnosti obecné nizsi, protoze nemovitosti se ¢asto pronajimaji za neekonomické najemné.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Porovnéavany byly realizované prodeje obdobnych objektt v relevantnim okoli
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.¢.6321/79, zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 122 m?, jehoZ
soucasti je stavba bez &p/Ce, dale p.¢.6321/80, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 46 m?, jeho
souéasti je stavba &.p.1915 a p.8.4671, zastavéna plocha a nadvofi, o velikosti 974 m?, jehoZ
soucasti je stavba bez Cp/Ce v obci Bruntal, ulice Jezdecka, vCetné pfisluSenstvi a pozemkii,
p.&.3621/34, ostatni plocha, o velikosti 1007 m? a p.€.3621/78, ostatni plocha, o velikosti 582 m?
v$e zapsano na LV ¢€.6191 pro k.i. Bruntal-mésto

6.2. Odpovéd’

OBVYKLA CENA 5 840 000 K&

slovy: Pétmiliontiosmsetctyticettisic K¢

-38-



SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €.6191 pro k.u. Bruntal-mésto 3
Kopie katastralni mapy 2
Fotodokumentace 4
Mapa oblasti 3

-39 -



Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 5.10.1998 pod €.j.Spr 2982/98, pro zakladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 6317-86/2021 evidence posudki.

V Trsicich 27.5.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.5.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 6317-86/2021
pocet stran A4 v ptiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €.6191 pro k.u. Bruntal-mésto 3
Kopie katastralni mapy 2
Fotodokumentace 4
Mapa oblasti 3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.6191 pro k.4. Bruntal-mésto

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.04.2021 16:15:03

Vyholoveno beztplatné dalkovym pristupem pro uéel: Insolvencni fizeni, é.j.: KSOS 25 INS 4206/2021 pro Insolvenéni

Servis v.0.s.
Okres: CEZ0801 Bruntal Obec: 597180 Bruntal
Kat.lzemi: 613169 Bruntal-mé&sto List wlastnictvi: 6181
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
lastnickeé prdavo
LIGA o.p.s., Jezdecka 1915/21, 79201 Bruntal 00202380
E Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Ipiisob vyuZiti Zpliscb ochrany
3621/34 1007 ostatni plocha manipulaéni
plocha
3621/78 582 ostatni plocha jina plocha
3621/79 122 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: bez &p/€e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 3621/79
3621/80 46 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Bruntal, é&.p. 1915, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 3621/80
4671 974 zastavénad plocha a
nadvori
Souédsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 4671
Bl Vé&cna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v casti B vwéetné souvisejicich ddajn

Typ wvztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi vesdkerych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych dluhu:
a)na splaceni jistiny uvéru ve vysi: 4 000 000,- K& s pfisluSenstvim

b)na zaplaceni cen, smluvnich pokud, nahrady Skody do celkové wvyse: 8 000 000,- K&,

vzniklych do 30.6.2037, dale dle smlouvy
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RE/ICO: 45244782
Povinnost k

Parcela: 3621/34, Parcela: 3621/78, Parcela: 3621/79, Parcela: 3621/80, Parcela:

4671
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni &.
ZN/0438585189/LCD ze dne 25.07.2017. Pravni ué&inky zapisu k okamziku
26.07.2017 09:25:33. Zapis proveden dne 16.08.2017.
V-2602/2017-801

Pofadi k 26.07.2017 09:25

o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

datni sprdvu kKatastru nemovitosti CR
&té Bruntdl, kbdd: 801.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kiterem vykonava
i dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katast
strana 1

ni pracov
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.04.2021 16:15:03

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597180 Bruntal

Kat.dzemi: 613169 Bruntal-mésto List vlastnictwvi: 6191
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 3621/34, Parcela: 3621/78, Parcela: 3621/79, Parcela: 3621/80, Parcela:

4671
Listina Smlouva o zIizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni &.
ZN/0438585189/LCD ze dne 25.07.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
26.07.2017 09:25:33. Zapis proveden dne 16.08.2017.
V-2602/2017-801

Poradi k 26.07.2017 09:25

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
- existujici ve vysi 2 500 000 K& splatna do 29. 2.2020
- podminéna ve vysi 200 000 K& splatna do 31. 5. 2020,
dale dle smlouvy
Oprdvnéni pro
Tavandzis Georgios, Jeznik 2433/104, Pod Bezrucovym
vrchem, 79401 Krnov, RC/ICO: 840122/4843
Povinnost k
Parcela: 3621/34, Parcela: 3621/78, Parcela: 3621/79, Parcela: 3621/80, Parcela:
4671
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. a zapujéce penéznich prostredka
ze dne 13.12.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.12.2019 09:04:41. Zapis
proveden dne 07.01.2020; uloZenc na prac. Bruntal
V-4088/2019-801

Pofadi k 17.12.2019 09:04

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. a zapujéce penéinich
prostredki ze dne 13.12.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.12.2019

09:04:41. Zapis proveden dne 07.01.2020; uloZeno na prac. Bruntal
V-4088/2019-801

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysSi: 2 149 856 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Bruntal,
Rymafovska 779/6, 79201 Bruntal

Povinnost k
Parcela: 3621/34, Parcela: 3621/78, Parcela: 3621/79, Parcela: 3621/80, Parcela:

4671

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 sb.) &.3j. 48001-220/8070/12.11.2020-00990/FM-1 ze dne
12.11.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.11.2020 13:08:05. Zapis proveden

dne 08.12.2020.
V-3191/2020-801

Pofadi k 13.11.2020 13:08

D Poznadmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

dvU Katastru ne
& Bruntal,

kterém vykonava
¥ kraj, Katast
strana 2

sou v uzemnim obvodu,
Ufad pro Moravskos

Nemovitost
Katast
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.04.202] 16:15:03

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597180 Bruntal

Kat.dzemi: 613169 Bruntal-mésto List vlastnictwvi: 6191
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 25.07.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.07.2017 09:33:23.

Zapis proveden dne 16.08.2017.
V-2604/2017-801

FPro: LIGA o.p.s., Jezdecka 1915/21, 79201 Bruntal RC/ICO: 00202380

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitocsti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Bruntidl, kod: 801.

Vyhotowvil: Vyhotovenc: 19.04.2021 16:18:35
Cesky Gfad zemémSFicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélnl pracovisté Bruntdl, kod: 801.
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Kopie katastralni mapy ze dne 25.5.2021
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Mapa oblasti
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