tislo 6 ,6442-452’28?} 1
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i NEMOVITA VEC: provoznd objekiy na L'V 1715 - hospoda s dilnou
Katastralni uidaje . Kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Sudoméfice, k. Sudomésfice

Adresa: Sudoméfice 131, 696 66 Sudoméfice

~ Roman Schick

“Sudométice 19, 69666 Sudoméfice
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fir;"k"msoiwncm spravee dluznika Romana Schicka Mgy, Jifi Ostravsky

Lefetin VI/671 760 01 Zlin
| ZHOTOVITEL:  Ing Jaroslav Fojti
Adresa: Bilavsko 31, 768 61 Bystiice p. Hostynem
IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: j fojtul@seznam.cz

DIC: CZ5704152201

s u

- odhad obvyklé ceny jako podklad pro insolventni Fizeni (ocenéni stavajiciho
__stavu}

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost

Stav ke dni: 28.4.2021 Datum mistniho Setfent:  28.4.2021
Za plitomnosti: majitele :
Pocet stran: 35 stran  Podet pfiloh: 8 Pocet vyhotoveni: 2, vyhotoveni &islo:

Bystrici pod Hostynem, dne 5.5,2021
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?Znaﬁeciq’r ukol

ocenit provozni objekty zapsané na LY 1715 v k.u Sudoméfice s piislufenstvim v Sudoméficich
jako podklad pro insolvenéni Hzeni

[Prehled podklada

1) vypisy z LV 1715 ze dne 7.1.2021
2) SUP obce v platném znéni

i

, @Iistﬁg;is

|

Obec Sudoméfice na hranici se SR asi 5 km JZ od StraZnice na trase Uherské Hradidté- Hodonin. V

obei zakladni ob&anska vybavenost a kompletnf infrastruktura. Ocefiovany objekt - hospoda ,, Na
feznické baste” v fadové zastavbé po levé strand ulice Dolni konec asi 500 m od hranitniho
prechodu se SR - viz. situace v pfiloze. Jedna se o provozni objekt slouZici jako restaurace v doms

¢.p.131. Ve dvofe piistavena dilna bez &.p. piijezdnd z vedlejsi ulice.

- Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [ orn4 piida
~ U trvalé travni porosty {1 zahrada O jiny
- Vyuziti pozemkli:. [ RD [ byty LI rekr.objekt [ garaze & jiné
Okoli: & bytova zona L1 primyslova zona U nakupni z6na
7 ostatni
Ptipojky: ¥ /0 voda / O kanalizace /L plyn
vef. / vl. /0 elektro & telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&iky): [ MHD L] zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice 1. tF, 0 silnice 11,111 .
Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD
Pristup k pozemku: [ zpevnén komunikace L1 nezpevnéna komunikace
PFistup pres pozemky:
303 Obec Sudoméfice, & p. 322, 69666 Sudoméfice
' ?CeiksvjE popis I

LV 1715 hospoda

Jedna se o zdény, z ¢asti podsklepeny objekt se sedlovou stfechou a volnym pidnim prostorem. Po

 jeho pravé strané pfi pohledu z ulice prijezd do dvora na misté ptvodniho asanovaného objektu.

Objekt se nachazi v zastavéné, okrajové &asti obce Sudoméfice. PHijezd z pfilehlé ulice,parkovani je
mozné pred objektem na zpevnéné ploSe obecniho pozemku p.&.303. Objekt je napojen na

inZenyrské sit&: elekiro, vefejny vodovod a  kanalizaci a plynovod.

Objekt dispozi¢n Felen standartn® jako restaurace tzn. - vehod do lokalu, vycep, salonek, kuchyng
a skladovaci prostory a socidlni zafizeni pro vefejnost a obsluhu. Z pravé &Stitové strany moZno

fesit venkovni posezeni.V zadni &asti ( dvorni strana) jsou skladové prostory.
Objekt ve stafi asi 60 let postupné modernizovany v dobrém stavebnétechnickém stavu.

2.



Technické Fefeni:

Betonové zéklady, zdivo v tl. do 80 cm, pravdépodobné dfevény tramovy strop v ¢asti s omitanym
podhledem,v asti dfevéna konstrukce s viditelnymi tramy( faleSny strop) dievény sedlovy krov,
krytina z betonovych tadek, klempifské konstrukce FeZn plechu. Vnitini &ukové omitky, venkovni
omitky hladké, vnitini keramické obklady soc. zafizeni a kuchyné, betonové podlahy s potérem a
keramicka dlazby, dfevéné vnitini dvefe, dfevéna zdvojena okna. Standarini vybaveni kuchyng,
standartni zafizovaci pfedméty - umyvadla, spl. WC a pisoary. V. nitini rozvody 400/240 V, rozvody
vody a TUV, pfiprava TUV v plyn. zés. ohfivati. Plynovy kotel UT, rozvody v ocel. trubkach a
otopné panely.

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejson

NE Nemovita véc je fadné zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiluje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutegné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefeiné komunikace

Rizika spejend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitad v€c neni situovana v zaplavovém tizemi
NE Povodiiova z6na 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodng / zaplavy

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentarf: viz. LV

1. Vécna hodnota staveb
1.1. provozni objekt na pozemku p.¢.314/1
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. venkovni upravy
3. Hodnota pozemki
3.1. pozemek
4. Vynesova hodnota
4.1. provozni objekt
3. Porovndvaci hednota
5.1. provozni objekt na LV 1713



1. Vécna hodnota staveb

| Vécna hodnota dle THU

1.1. provozni objekt na pozemku

p.£.314/1

Uzitna plocha

. Dbestavény prostor

Typ Nazev

{PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlai, Z = zastie¥eni)

Nizev Uzitni plocha
INP X
' 454,94*%0 8 = 363,95 m*
363,95 m”
Zastavéné plochy a vysky podlaii
Nizev Zastavéna plocha [m°]  viska
INP 18,40%7 70+22,70%13,80 = 454 04 4060 m
454,94 m”

Obestavény prostor [m’]

NP wvrchni ¢ast 454 94%4 10 = 1.865,25
7 stiedni &ast 454,94%3 50/2 = 796,15
- Obestavény prostor - celkem: 2 661,40 m°
Kenstrukee Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci
. Svislé konstrukce

. Stropy

. Krov, stfecha

. Krytiny stfech

. Klempifské konstrukce

. Uprava vnitfnich povrchd
. Uprava vngjsich povrehi
. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefe

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15, Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vaitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitfni plynovod

21. Ohtev teplé vody

b3

DD O LA e

betonové pasy s izolaci
zdéné tl. do 80 cm

dfevéné

stiecha sedlova

betonova taska
pozinkovany plech
vapenné Stukové

vapenné dvouvrstvé omitky
keramické obklady
betonové

hladkeé plné nebo prosklené
chybi

zdvojend

cementovy potér, dlazba
Ustfedni

svételna a tfifazova

ano

studena a tepla

standartni leZaté a svislé potrubi
rozvod zemniho plynu
plynové zasobniky na ohifev TUV

4.




22. Vybaveni kuchyni standartni
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo,pisoar
24. Vytahy chybi
25. Ostatni pozarni hydranty, VZT
26. Instaladni pref. jadra
Jednotkova cena 6 000 K&/m’
MnoZstvi 2 661,40 m’
Reprodukéni cena 15968 394 K¢
Konstrukece Obj. pedil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [KE] [K¢] podil [%]

1. Zaklady v&. zemnich praci 6,10 974 072 974 072 6,18
2. Svislé konstrukce 15,30 2443 164 2443 164 15,50
3. Stropy 8,10 1293 440 1293 440 821
4. Krov, stfecha 6,20 990 040 990 040 6,28
5. Krytiny stiech 2,90 463 083 463 083 2,94
6. Klempirské konstrukce 0,60 95 810 95 810 0,61

| 7. Uprava vnitfnich povrehii 7,30 1165693 1165693 7,40

. 8. Uprava vn&jich povrchit 3,30 526 957 526 957 3,34
9. Vnitini obklady keramické 3,20 510 989 510989 3,24

10. Schody 2,70 431 147 431 147 2,74

I1. Dvefe 3,70 590 831 590 831 3,75
2. Vrata 0,00 0 0 0.00
. Okna 5,80 926 167 926 167 5,88
4. Povrchy podlah 3,30 526 957 526 957 3,34
. Vytapéni 4,80 766 483 766 483 4,86
. Elektroinstalace 5,90 942 135 942 135 5,98
. Bleskosvod 0,30 47 905 47 905 0,30
. Vnitini vodovod 3,20 510 989 510989 3,24
. Vnitini kanalizace 3,10 495 020 495 020 3,14
20. Vnitini plynovod 0,40 63 874 63 874 0,41
. Ohfev teplé vody 2,00 319368 319368 2,03
22. Vybaveni kuchyni 1,90 303 399 303 399 1,93
23, Vnitini hygienické vyb. 4,20 670 673 670 673 4,26
24 Vytahy 1,30 207 589 0 0,00
25. Ostatni 4,40 702 609 702 609 4,46
26. Instalaéni pref jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 15 760 805 K¢
Mnozstvi 2 661,40 m’
Zéakladni upravena jedn. cena JC) 5 922 K¢/m®
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 455
Uzitna plocha (UP) frr’] 364
Obestavény prostor (OP) [m’] 2 661,40
Zakladni upravena jedn. cena (JC) Ke/m’] 5922
Rozestavénost % 100,00
Upraven4 cena (RC) [K&/m'] 5922




Reprodukéni hednota (RC * OP) [Kel 15 760 805
Stafi rokd 71
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) K& 7 880 403
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. venkovni @ipravy
- zpevnene plochy ve dvote a pfipojky inZenyrskych siti.
Vécna hodnota pfislufenstvi stanovena procentem z ceny staveb
- Hodnota staveb K¢ 7 880 402,50
Procento piislusenstvi % 5,00
__Vécnd hodnota pFisluienstvi K¢ 394 020,13

3. Hodnota pozemki

3.1. pozemek

Porovndvaci meteda

Obvykla cena pozemkd v mist€ a Case: 1 500,- K&/m2 u pozemki stavebnich

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkovda Spoluviastnicky Celkovi cena
[m’] cena podil pozembku
[ K&m®] [KE]

astaveéna plocha a 314/1 559 1 500,00 838 500
advori

astaveéna plocha a 318/1 297 1 500,00 445 300
nadvofi

 Celkova vyméra pozemkit 856 Hodnota pozemkii celkem 1284 000

Vynosova hodnota

4.1, provozni ebjekt _
Pronajem restaurace 85 m2 Cej¢, okres Hodonin
000 K& za mésic (141 K& za m2/mssic - 1 692,- K&/m? rok)

zahradka s novou pergolou, kterd pojme aZ 35 hostd.

_ Pronédjem restaurace 400 m2 nam. Osvobozeni, Rigany
30 000 K¢ za mesic (75 K& za m2/mésic  900,- K&/m” rok)

nam. Osvobozeni.

Prostor o podlahové plode 85m2 se nachdzi u hlavni silnice v centru obce. Prostor se dispoziéné
sklada z baru, posezenim, WC pro personal a hosty a skladu. Nedilnou sou¢asti objektu je prostorna

k pronajmu komeréni prostor v centru mésta Ri¢any u Brna. Prostorn a slunné restaurace o celkové
vyuzitelné ploSe 400 m2 se nachazi v 1. patie cihlového domu v centru obce na frekventovaném




- Obvyklé ndgjemné odhaduji v &astee 1 000,- K&/m? rok

Analyza triniho ndjemného

Piehled pronajimanych plech a jejich vynost

¢. plocha - @del

plocha

podiazi podiah, najem najem

[m]  [K&m’frok] [K&/mssic]

najem mira
kapit.
[K&rok] [%6]

1.Vyrobni prostory

Celkovy vynos za rok:

LNP 300 1000 25 000

300000 6,00
300 000

Vypocet hodnoty vinosovym zptisohem

Podlahova plocha PP m’ 300
Reprodukeni cena RC Ke 15 760 805
V¥nosy (za rok}
DosaZitelné ro¢ni najemné za m” Nj K&/(m® ro 1 000
k)
Dosazitelné hrubé rocni najemné N; * PP K¢/rok 300 0600
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 285 000
Naklady (za rok)
Dail z nemovitosti Ké&irok 1500
Pojidténi 0,02% *RC  Kd/rok 3152
Opravy a 0drzba 1,50% * RC  Ké&/rok 236 412
Sprava nemovitosti 0,00% *RC  Kdé/rok G
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naklady celkem v Ké/rok 241 064
Cisté rocni ndjemné N=Nh-V Kéfrok 43 936
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé&na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 732 267

. Porovnavaci hodnota

S.1. provozni objekt na LV 17158

 Ocefiovans nemovita véc

 Uzitna plocha:
Obestavény prostor:
Zastavéna plocha:

| Plocha pozemku:

363,95 m*
2 661,40 m’
454,94 m”
856,00 m*




Srovnateiné nemovité vici:

% Nizev: restaurace Bfeclav

| Popis: Prodej restaurace 310 m2 Lednicks, BYeclav - Charvatsks Nova Ves

| 5190 000 K& (16 742 K& za m2)
ke koupi tento dim s byvalou restauraci, ktery se nachazi v Bfeclavi na hlavnim
tahu smérem na Lednici. Restaurace je témet nezafizend. Tento objekt méa daleko
Sir$f moznost vyuZiti - bydleni, kancelafe + sklad, obchodni prostor. V minulosti
byla tato nemovitost vedena jakc dva samostatné domy k bydleni, nyni jsou tyto
nemovitosti spojeny v jeden celek. Jedna &ast prosla nedavno kompletni
rekonstrukei ( nova plastova okna, fasada, elektfina, odpady, krb ) V restauraci se
nachézeji toalety, koupelna, kuchyng, dva v&tsi saly, dva mensi salonky, sklad,
kotelna, kancelaf + prijezd a dvorek. Nemovitost je vytipéna dvéma plynovymi
kotly a je napojena na vedkeré inZenyrské sitg,

7itna plocha: 310,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocefiovany objekt 1,00
K3 Poloha - v horsi poloze 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu 0,90

5 Celkovy stav 0,90
K6 Viiv pozemku 1,00
(7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost 1,00
Zdivodnéni koeficientu K : Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocefiovany objekt; Poloha - v horsi poloze; Provedeni a vybaveni - v hordim provedeni a ST
stavu; Uvaha zpracovatele ocensni - podobné nemovitost;

&

Cena [K¢] Umma Eﬁeeha Jedn. cena Celkovy koef., Upravena j. cena
m’] K&/m? K¢ [K&/m’]
5 190 000 JE{},{}(} 16 742 0,66 11 050
azev: restaurace Podivin
Popis:

Prodej restaurace 1 500 m2 Podivin, okres Bfeclav 8 300 000 K& (5 533 K¢ za m2)
prode] historické nemovitosti v centru Podivina (okres Bfeclav), celkova plocha:
618 m2.

Jedné se o dva propojené objekty pension a pohostinstvi {p¥ip. obchod), historické
vinné sklepy - vinarnu (restauraci) + zdzemi kuchynd se spolednym dvorem
vhodnym pro posezeni (oslavy), park@véﬁi Nemavitost m4 variabilni vyuziti jako
napf. vyrobni a obchodni prostory / bydleni / kancelafe / ubytca'vﬁa / pension /
restaurace a pod. Hostinec ma kapacitu - 40 osob, nebo lze vyuZit i jako obchodni
prostor. Vinarna s historickymi sklepy o dvou patrech ma kapacitu cca 70 osob s
moZnosti rozdifeni o posezeni na dvofe. Pension ma 15 liZek s moZnosti rozifent
do podkrovi

Pozemek: 1 500,00 m’

Uzitna plocha: 618,00 m?




ouzité koeficienty:

{1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocefiovany objekt 1,00
K3 Poloha - v horsi poloze 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a St stavu0,90
K3 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku - mendi pozemek 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocendni - podobny objekt 1,00

Zdiivednéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
-ocefiovany objekt; Poloha - v horsi poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a St
tavu; Vliv pozemku - men§i pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny objekt;

Cena [K&] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? K¢ [K&/m’]
8 300 000 618,00 13 430 0,52 6 984
idzev: hospoda Uvaly )
opis: Prodej restaurace 310 m2 Valtice - Uvaly, okres Bieclav

6 800 000 K& {19 429 K& za m2)
k prodeji zavedenou restauraci ve Valticich — Uvalech s bydlenim a velkym
pozemkem, ktery je z Casti stavebnim. Soulasti budovy je restaurace, salonek,
terasa s posezenim, kuchyné, socidlni zédzemi, ubytovani, prostory v piizemi K
rekonstrukei vhodné k dalSimu ubytovani nebo bydleni, vinny sklep, dal3i sklepni
prostory a vratnice (prijezd do dvora). Za budovou je v&t§i dvorni trakt, kde ie
zdény pfistiesek pro hudebniky a zdéna stodola. Nasleduje velkd oplocens zahrada,
ktera je pfistupna i z prot&3i komunikace. Zahradu je mo¥né vyuzit i k vystavbg
rodinného domu. Celkova plocha pozemku je 1403 m2 (z toho zastavéns §}lecha a
nadvori ma 718 m2 a zahrada ma 685 m2). Vytapéni kotlem na tuh4 paliva, ohfev
vody elektr. bojlerem. Objekt je pfipojeny na obecni vodu, elektfinu, odpad je
svedeny do jimky, k uZitkovym G&eld slouZi studniéni voda
Pozemek: 685,00 m*

Uzitna plocha: 310,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocefiovany objekt 1,00
K3 Poloha - v podobné poloze 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a St stavu0,90
KS Celkovy stav 0,90
K6 Viiv pozemku - mens$i pozemek 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny objekt 1,00
Zdivednéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK;; Velikosti objektu -
oceniovany objekt; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybavent - v horim provedeni a St
av; Viv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny objekt;

Cena [K{] Uzitna %ﬂecha Jedn., cena Celkovy koef, Upravena }. cena
[m?] K&/m® Kc [K&/m?]

6 800 000 310,00 21935 0,66 14 477
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 6 984 K&/m”
Primérna jednotkova porovnavaci cena 10 837 K&/m*
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 14 477 K&/m®




 Vypolet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Priimérna jednotkov4 cena 10 837 K&¢/m’
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité vici 363,95 m’

Vysledna porovaavaci hodneta 3944 126 K&




.. Vécna hodnota staveb
1.1. provozni objekt na pozemku p.¢.314/1
- Vécnd hodnota ostatnich staveb

2.1. venkovni Gpravy

. Hodnota pozemkd

3.1. pozemek

. Vynosova hodnota

4.1. provozni objekt

. Porovnavaci hodnota

5.1. provozni objekt na LV 1715

7 880 402,50 K&
394 020,10 K&

1284 000,- K&
732 266,70 K&

3944 126,20 K¢

Porovnavaci hodnota

Vécna hodnota
z toho hodnota pozemku

Vynosova hodnota

3944 126 K¢
9 558 423 K¢
1284 000 K¢
732 267 K&

'V 1715: hospoda s pozemky

ma Castku 4 000 000.- K&
Obvykla cena
4 000 000 K¢

slovy: étyﬁmﬂeny Ke

- 11 -

sbvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 1715 v k.1, Sudoméfice ( hospoda s pozemky ) odhaduj

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1




LV 1715 dilna

Jedné se o zdény, nepodsklepeny objekt s nizkou pultovou stfechou a volnym pldnim prostorem,
krytou standardni FeZn krytinou Sindelem. Objekt je situovany do L, nachazi se v zastavéné
krajove Casti obee Sudoméfice. Prijezd z piilehlé ulice parkovani je moZné na vlastnim pezemku
.£.317/1. Pozemky lezi v rovinném terénu, tvoii jednotny funkéni celek a jsou pfistupné po vefejné
zpevnéné komunikaci. Objekt je napojen na inZenyrské sitd: elektro, obecni vodovod a je moZnost
napojeni na plynovod.

Objekt dispozitné felen jako volné skladové prostory s vestavénymi kancelafemi a ma samostatné
ocialni ve dvofe je ukonden krytou rampou. Objekt ve stéfi asi 40 let v plivodnim pomérné dobrém
_stavebnétechnickém stavu.

Technické FeSeni:

Zd&ny objekt, dfevény pultovy krov, krytina z FeZn plechu stejng jako klempitské konstrukee,
betonové zéklady, stropy s rovnym podhledem zavéSené pravd&podobné na dievéné tramové
construkei krovu, Vnitfni Stukové omitky, venkovni omitky hladké, vnitfni keramické obklady soc.
zarizeni, betonove podlahy s potérem, dfevéné vnitini dvefe, kombinace sklobetonu a zdvojenych
ken, plechova vrata . Vnitfni rozvody 400/240 V, rozvody vody, poZirni vody a kanalizace.
Usttedni vytap&ni neni

Rizika spojend s g;ravmm stavem nemovité véci: nejsou

E Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

\E Stav stavby umoZiluje podpis zastavni smlouvy (vznikla v&c)
B SkuteCné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajitén pfimo z vefejné komunikace

NE T\Eemgvﬁa véc neni >ﬁu0vana v zapiavgvem uzemi
B Povodfiova z6na 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / ziplavy

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

omental; viz. LV

. Dstatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu neurlitou za trinich podminek

omentai: Dle sdéleni objednatele se objekt vietné piilehlé hospody pronajiman za &stku 30
50,- K& mesicné

. Vécna hodnota staveb

1. provozni objekt na pozemku p.¢.317/2,317/3
. Vécna hodnota ostatnich staveb

1. venkovni Gpravy

3. Hodnota pozemki

3.1. pozemek



4. Vynosova hoednota

1. provozni objekt

3. Porovnavaci hodnota

5.1, provozni objekt na LV 1715

-
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ZNALECKY POSUDEK
1. Véena hodnota staveb

1.1. provezni gbiekt na pozemku p.¢,317/2
Véend hodnota dle THU

UZitna plocha
UZitn4 plocha

809%0,9 = 728,10 m?
728,10 m*

Zastavéng plocha [m’] vyika
27,80%16,05+37,80%9,60 = 809,07 4,00m

869,07 m”
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiedeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m”]
NP wvrchni ¢ast 809,07*4.00 = 3 236,28
 Z  stiedni Cast 809.07%1,20/2 = 485,44
. Dbestavény prostor - celkem: 372172 mwm’

Konstrukee Popis

Zzklady v&. zemnich praci betonové pasy s izolaci

Svislé konstrukece zdéné tl. 45 em
. Stropy zaveéseny podhled na konstr stfechy
t. Krov, stfecha stfecha pultova

Krytiny stfech pozinkovany plech

- Klempifské konstrukce pozinkovany plech
Uprava vnitinich povrchd vapenné Stukové
s. Uprava vnéjich povrchtl vapenné dvouvrstvé omitky

Vnitini obklady keramické obklady

. Schody chybi

1. Dvefe hladké plné nebo prosklené
. Vrata kovova

3. Okna zdvojena

. Povrchy podlah cementovy potér, dlazba

. Vytapeéni chybi

Elektroinstalace svételnd a tfifazova
Bleskosvod chybi

3. Vnitini vodovod studena a tepla

Vritini kanalizace tandartni lezaté a svislé potrubi
Vnitini plynovod chybi

1. Ohfev teplé vody chybi

Vybaveni kuchyni chybi

_14.



23. Vnitfni hygienicka vybaveni
24. Vytahy
. Ostatni

ednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukdni cena

2. Svislé konstrukee
3. Stropy

7. Uprava vnitfnich povrchd
2. Uprava vagjdich povrchi
9. Vnitini obklady

0. Schody

. Dvete

2. Vrata

3. Okna

. Povrchy podlah

15, Vytapéni

:6. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

. Vnitini vodovod

9. Vnitini kanalizace

20. Vnitfni plynovod

21. Ohfev teplé vody

. Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vybaveni
Vytahy

LS. Ostatni

ravend reprodukdni cena
vinoZzstvi

akladni upravena jedn. cena

Zastavéna plocha (ZP)

izitn plocha (UP)

Obestavény prostor (OP)

akladni upravena jedn. cena (JC)

Rozestavénost

Upravena cena (RC)

Reprodukeni hodnota (RC * OP)
taf

Opotiebeni

Obj. pedil.

WC, umyvadio

(ac

%

Upravena cena Upraveny obj.

4 000 K¥m®
372172’
14 886 888 K¢
Standardni
cena [K¢] [K¢]
12,20 1816200 1816 200
29,30 4361858 4361 858
8,90 1324933 1324933
11,00 1637 558 1637558
2,90 431 720 431 720
0,70 104 208 104 208
6,10 908 100 908 100
3,30 491 267 491 267
0,00 ' 0 0
0,70 104 208 0
2,20 327 512 327 512
2,30 342 398 342 398
430 640 136 640 136
4,80 714 571 714 571
0,00 0 0
470 699 684 699 684
0,40 59 548 0
0,00 0 0
0,00 0 0
0,00 0 0
0,00 0 0
0,00 0 0
0,00 0 0
0,00 0 0
6,20 922 987 0
13 800 145 K&
3721,72m’°
3 708 K&/m®
Qcendni
[m?] 809
[m?] 728
[m’] 3721,72
[K&/m’] 3708
% 100,00 .
[K&/m’] 3 708
K¢ 13 800 145
roku 60

60,00

podil [%6]

13,16
31,61
9,60
11,87
3,13
0,76
6,58
3,56
0,00
0,00
2,37
2,48
4,64
5.18
0,00
5.07
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00



Véena hodnota (VH) K& 5520 058

L. Vécnsa hodnota ostatnich staveb

2.1, venkovni ipravy

zpevnéné plochy ve dvofe a pripoiky inZenyrskych siti.

Vécna hodnota pFisluSenstvi stanovens procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 5 520 058,00
Procento pfisludenstvi % 5,00
¥écna hodnota pFisluSenstvi K¢ 276 002,90

3. Hodnota pozemki

3.1. pozemek

Porovnavaci metoda

Obvykla cena pozemki v mist® a fase: 1 500,- K&m?2 u pozemkd stavebnich

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jeduotkovd Spoluviastnicky Celkova cena
[m’] cena pedil pozemku
[ Ké/m®} [K&]

zastavéna plocha a 31772 801 1 500,00 1201 500
advoti
zastavéna plocha a 31773 31 1 500,00 46 500

advori
zahrada 317/1 255 1 500,00 382 500
Celkova vyméra pozemkd 1 087Hoednota pozemkii celkem 1 630 500

. Vynosova hodnota

4.1. provozni objekt

Analyza trzniho najemného

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosa

plocha - Gdel podiazi podiah. najem najem najem mira
piggba » kapit.
[m’]  [K&/m'frek] [K&/mesic] [K&/rok] [%6]
1.0bytné prostory 30000 360000 6,00
elkovy vynos za rok: 360 0600

Vypocet hodnoty vinoesovim zpisobem

‘odlahova plocha PP m’ ' 0
.2produkdni cena RC KE 13 800 145
¥nosy (za rok)

osaZitelné rodni najemné za m’ Nj K&/(m™ro

k)




DosaZitelné hrubeé ro¢ni najemné
. DosaZitelné procento pronajimatelnosti
. Upravené vynosy celkem
dklady (za rok)
Dafi z nemovitosti

Sprava nemovitosti

Dstatni naklady

Naklady celkem

Cisté ro&ni ndjemné

fira kapitalizace

Lonstantni vynos po neomezenou dobu - vétna renta
Vynosova hodnota

5. Porovnavaci hodnota
5.1. provozni objekt na LV 1715
Dcehovanad nemovita vée

Uzitna plocha: 728,10 m’
Dbestavény prostor: 3721,72m’
Zastavéna plocha: 809,07 m”

Plocha pozemku: 1 087,00 m*

rovnatelné nemovité véci:

hala Velka nad Velitkou

834 000 K& (3 336 K& za m2)

Nj * PP
Nh
0,04 % * RC
2,00 % * RC
0,00 % * RC
\%
N=Nh-V

Cy

Porovnavaci hodnota propodtena ze stavajici nabidky mistaich RK.

K¢frok

%

Kok

K&/rok

Ké/rok

Kok

Ké&/rok

K&/rok

K&frok

Kérok
Yo

Cv=N/1

K¢

Prodej vyrobni haly, prostoru 250 m2 Velk4 nad Velickou, okres Hodonin

360 000
95 %
342 000

1500
5520
276 003
0

0

283 023
58 977
6,00

982 950

Prodej objektu vyroby s bytovou jednotkou 3+kk a orné pidy 1434 m2, obec Velké
nad Velitkou, okres Hodonin na www.verejnedrazby.cz/A5799. ”
Predmétem prodeje je samostatn€ stojici objekt vyroby, v pfizemi je stolafska dilna,
v podkrovi byla uskute¢néna vestavba bytové jednotky 3+1 se soc. zazemim. Tato
vestavba byla fadné zkolaudovana. Pfedmétem prodeje je dale pozemek o vyméte
1434 m2, vedeny v KN jako orna puda. Upozoméni: V obci jsou viechny IS, k
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nemovitostem, které jsou pfedmétem prodeje nejsou tyto sité pfipojeny. Do objektu
&p. 974 jsou piivedeny piipojky elektfiny, vody a kanalizace pfes sousedni
pozemky, které jsou ve vlastnictvi jiné osoby (osoby blizké vlastnika pfedmétu
prodeje). Tyto piipoiky jsou zde ziizeny bez sjednaného pravniho vztahu ( vécného
bfemene), se souhlasem majitell sousednich pozemki

Pozemek: 143400 m®

UZitn4 plocha: 250,00 m”

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - drazba 1,20
K2 Velikosti objektu - ocefiovany objekt 1,00
.3 Poloha - v lepdi poloze 1,30
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im ST stavu 0,90
&5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku - mendi pozemek 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocendni - lep§i nemovitost pro virobu a
kladovant 1,20

Zduvodnéni koeficientu K Redukce pramene ceny - drazba; Velikosti objektu - ocefiovany
objekt; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v horSim ST stavu; Vhv pozemku - mendi
pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi nemovitost pro vyrobu a skladovani;

Cena [K¢] Uzitna g%echa Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m°] K&/m® Kc [K&/m’]
834 000 250,00 3336 1,44 4 804
Ndzev: hala Rohatec
Popis: Prodej vyrobni haly, prostoru 1 564 m2 Nova, Rohatec

19 689 700 K& (12 589 K¢ za m2)
k prodeji vyrobné skladovaci areal s administrativni budovou, ktery slouzl jako
truhlafsky provoz Nachézi se v pramyslové &asti obce Rohatec. Celkova plocha
arealu ¢ini 2332 m2. Zastavéna administrativni budova je 3 podlaZni, nachazi se v ni
recepce, 6 kancelari, socidini zafizeni a men§i byt Celkova uzitnd plocha
administrativy je cca 344 m2. Vyrobné skladovaci &ast tvofi zazemi pro
zaméstnance ( panska + damska Satna, kuchyika, socialni zafizeni ), 5 vyrobng
skladovacich prostor a drobné sklady. Vyrobni zastavéna plocha &mnil220m2.
Venkovni plocha o m.zioze 600 m2 je dlazdéna. Ostatni travnata plocha 350 m2.
Pozemek: 2332,00 m
UZitn4a plocha: 1 564,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocefiovany objekt 1,00
K3 Poloha - v podobné poloze 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - v horSim ST stavu a vybaveni 0,70
KS Celkovy stav 0,70
K6 Vliv pozemku - mensi pezemek 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - hor§i nemovitost 0,80
Zdivodnéni koeficientu K : Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti eb}ek‘m oceflovany
objekt; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im ST stavu a vybaveni; Viiv
pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocendni - hor§i nemovitost;

Cena [K&] Uzitna gﬁecha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena } i- cena
[m’] K&/m’ Kc [K&/m”]
19 689 700 1 564,00 12 589 0,28 3 528
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_ Niazev: vyrobni hala Banov
Prodej vyrobni haly, prostoru 1 209 m2 Banov, okres Uherské Hradiste
6 500 000 K& (5 376 K& za m2)

rodej podnikatelského objektu vhodného pro lehkou vyrobu €1 skladovani. Objekt
je dobie situovan s piistupem a piijezdem ze dvou stran. Hlavni budova byla
postavena v.r. 1994 s pfistavbou v.r. 2005. Jedna se o soubor nemovitosti, kiere jsou
vzéjemné propojeny, pravné rozdéleny na dvé cCisla popisné. Objekt je moZné
zasobovat ze zadni dvorni strany. PodlaZzi hlavni budovy jsou spojeny schodidtém 1
nakladnim vytahem. Aredl v soudasné dobé slouzi ke stolafské, truhlafske vyrob¢
véetnd zazemi pro personal. Je velmi dobfe udrzovan. Veskeré IS. Uzitna plocha:
1209 m2 Celkova plocha: 1995 m2
 Pozemek: 2 000,00 m’
Uzitna plocha: 1209,00 m”
 Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocefiovany objekt 1,00
K3 Poloha - v lepéi poloze 1,20
K4 Provedeni a vybaveni - v horSim provedeni a ST stavu0,90
K Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocen&ni - hordi nemovitost 0,90
 Zddvodnénai keeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu - ocefiovany
objekt; Poloha - v lep§i poloze; Provedeni a vybaveni - v hordim provedeni a ST stavu; Viiv
pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nemovitost;

Cena [K<] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m®]
6 500 000 1 209,00 537 0,71 3 817
Nazev: vyrobni hala Ubersky Brod
Popis: Prodej vyrobni haly, prostoru 300 m2 Uhersky Brod, okres Uherské HradiSté

3 085 000 K& (10 283 K¢ za m2)

Prodej vyrobni haly s celkovou uZitnou plochou 300m2, 2 km metrii od centra
mésta. Jedna se o budovu byvalé zamecCnické dilny s kancelafskym zézemim, uvnitf
arealu v jthozapadni Casti mésta, v primyslové zong€ Vazova. Prodej probihé formou
elektronické aukce. Veskeré bliz§i informace v&. znaleckého posudku naleznete na
www.verejnedrazby.cz/A5690

Hala o pudorysu 40 x 7,63m, vyska podhledu 3,4m, vySka hiebene cca 5,5m. Objekt
je vytapen UT pomoci elektrokotle a tepelného Cerpadla. Podlaha ve vyrobni &asti
betonova, v kancelafich proveden novy rozvod elektro se zabezpeCenim objektu.
Budova je napojena na tyto IS: el. 400/230V, vodovod, kanalizace. Plynovy rad se
nachazi v blizkosti,
Pozemek: 300,00 m?
Uzitnd plocha: 300,00 m*



Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocetiovany objekt 1,00
K3 Poloha - v hordi poloze 0,60
K4 Provedeni a vybaveni - v podobném ST stavu a vybaveni
1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost 1,00

Zduvodnéni koeeficientu K : Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu - ocefiovany
objekt; Poloha - v hor8i poloze; Provedeni a vybaveni - v podobném ST stavu a vybaveni; Uvaha

zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost;

Cena [K<] Uzitna plocha dedn, cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m” Kc [K&/m’]

3 085 000 300,00 10 283 0,54 5553
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 3 525 K¢/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 4 425 K&/m”
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 5 553 K&/m®
Vypoiet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primé&rna jednotkova cena 4 425 K&/m™
Celkova uzitna plocha oceriované nemovité véci 72810 m"

Vysledna perovnavaci hodnota

3221 843 K¢



[ b r

ODUVODNENI
1. Vécna hodnota staveb
1.1, provozni objekt na pozemku p.€.317/2,317/3 5520 088,- K&
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1, venkovni Gpravy 276 002,90 K¢
3. Hodnota pozemkii
3.1. pozemek 1630 500,- K¢
4. Vynosova hodnota
4.1. provozni objekt 082 950,- K¢
5. Porovandvaci hodnota
5.1. provozni objekt na LV 1715 3221 842,50Ke
Porovnavaci hodnota 3221 843 K¢
Vécna hodnota 7 426 561 K¢
z toho hodnota pozemku 1630 500 K¢
Vynosova hednota 982 950 K¢

Silné stranky
- nejsou

Slabé stranky
- nejsou

Komentdf ke stanoveni vysiedné ceny

LV 1715: dilna s pozemky
obvyldou cenu nemovitosti zapsané na LV 1715 v k.u. Sudométice ( dilna s pozemky ) odhaduii na
castkua 3 200 000,- K.

Obvykla cena
3 200 000 K¢

slovy: Trimilionydvéstétisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1
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Komentar ke stanoveni vysledné celkové ceny

LV 1715: hospeda s dilnou a pozemky
obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 1715 v k.. Sudoméfice
{ hospoda s dilnou a pozemky } odhaduji na &astku 7 200 000,- K¢&.

Obvykla cena
7 200 000 K¢

slovy: Sedmmiliong dvéstétisic K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3111




Gb\e vklou cenu nemovitosti zapsané na LV 1715 v k.t Sudom&fice ( hospodu s dilnou a pozemky )
dhaduj celkem na Castku 7 200 000,- K&.

_SEZNAMPRILOH

~ Prilohy

podet stran A4 piiloze

sttuovéani
snimek z PM

fotodokumentace

vypis zLV - Lstr.

N et bed G40

__ZNALECKA E}(}i{)}ﬁ"’*

Znalecky posudek byl zapsan pod pof.

V Bystfict pod Hostynem 5.5.2021
Ing. Jaroslav Fojth
Bixav ko 31

768 61 Bystlice p. Hostynem
telefon: 602 750 463

e-mail: j.foitu@seznam.cz

Znaletné a ndhradu nakladd Gétuji dokladem &. 6442,

Zna? ecky gas&dek jsem p@éaﬁ 3&3{9 znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedv Krai skeh@ sgudu v
Brng, ze dne 8.2.1989, ¢.1.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
 nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

&, 6442-45/2021 - 2 znaleckého deniku.
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VIPIS 2 KATASTRU 'ﬁﬁ&@?l?@rs.—.i
profazniicl stav evidovany k datu L N £

Vyhotavans bertinlaing détiowinm prislupem pro deet inselvendnl Frenl 3i: KSBR 28 INS 217002020 pro JiT Ostravsly,

CERE45 Hodonin

Wab . vuzeri: TH851Y Sudieéiice

lmemi jsow posewky vaedeny v jedné Sisalnd Fadd

2 Fdepeifikdtor Bodil
srpicks préve
Schésk Romen, &.0. 18, 65545 Sudemidice $31121 /0818

Drud poLuy
zastavind plocha &
nhdvafl
SndomBiloe,

zemddileky pldni

Tond
FLi/Z v 801 zastavénd plochs a
nddrefi
He popanky stoii stavbe: bz Spice. abé&, wyh
53778 31 vastaydad nischa 3
nadvaEl
Nz her épféa, obd.vyb
31871 287 zastavénd plecha s zhofend Bt&

ssdreil

I namo

2 Fhstawvnd prévs smiuvel
k zajifténd pohlsdaviy:
Existuiicd, ve widi 13.702.000,-%2 ze Smleuwwy o Gudrs &, 2806/15/5623
Existuiisi, ve viil «1.008 000,-Ré ze Smleuwy o uvdre &. 2205/15/5623
Crnadend Jingm zphscbem, k zajilténl ewids tudickch, budoweich a podminSajch pohledévek
do wvle 14.700.000,-KE, kheré wenilly afosbo budou vaanikat nejpeedéii do 30.8.2038 v
seulads = Cianken I. pizm. b}, o 2 &) smdouvy o zFizeni zéstawniho préva k
nemovitosten &, 30BFLE/BERR

Sppdengni pro
Spskoslovanskd obhchodni banks, 2. s., Radlicka 3337150,
Radiize, 15000 Teakas 3, nUA180: 20001350
x
Pareels: $1471, Parsals: 317
eavba: boz &pfde na paze. 3

Fovinnest

ipk Soiouva o zfizeni sédstavnihe prave podle ob8.z. e doe 07.16.2038. Brévni
# 18:32:30., 2dpis provedsn dne 30.30.20L8.
Y~5847 /2015708
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