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A. Nalez

1. Znalecky kol

Stanoveni obvyklé ceny druzstevniho podilu vedeného u Bytového druzstva Pri¢nice,
spojeny zejména s pravem najmu bytu ¢. 9 vdomé C.p. 871/7, ul. Na Pficnici na
pozemku parc. ¢. 1179 v obci Vratimov, okres Ostrava-mésto, katastralni tzemi
Vratimov pro potfeby insolven¢niho fizeni KSOS 14 INS 19169/2020.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 871/9

Adresa pfedmétu ocenéni: Na Pricnici €.p. 871/7, Vratimov, okres Ostrava-mésto
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Ostrava-meésto

Obec: Vratimov

Ulice: Na Pti¢nici

Katastralni uzemi: Vratimov

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spole¢n¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 06.11.2020.
Prohlidka byla za pfitomnosti pani Petry Matlakové a Kupkové Silvie.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich kancelafi,
technické feseni systému INEM, fotodokumentace ze dne 06.11.2020, evidenéni list,
najemni smlouva, podnajemni smlouva.

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Bytové druzstvo Pri¢nice, Na Pticnici 871/7, 73932 Vratimov

Néjemce

Petra Matlakova, Na Pri¢nici 871/7, 73932 Vratimov

Nemovitosti:

Druzstevni podil vedeny u Bytového druzstva Pficnice, spojeny zejména s pravem

najmu bytu ¢. 9 vdomé ¢.p. 871/7, ul. Na Pfi¢nici na pozemku parc. ¢. 1179 v obci
Vratimov, okres Ostrava-mésto, katastralni izemi Vratimov.



6. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

7. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany byt je umistén v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma celkem 4
nadzemni podlazi a ma jedno podzemni podlazi. V objektu neni ptida a neni zde
vybudovano obytné podkrovi. Konstrukce objektu je panelovd a stropy jsou
zelezobetonové montované. Stiecha je rovna, stfesni krytinu tvoii zivicna lepenka a pro
klempitské prvky byl pouZzit pozinkovany plech. Vnéjsi omitky jsou Stukové a zatepleni
plésté je z polystyrenu. Spolecnymi prostory domu jsou vstupni prostor, schodiste,
vytah a kolarna.

Osoba piitomna béhem prohlidky uvedla, Ze objekt byl postaven v roce 1950.

V roce 2009 probé¢hlo zatepleni plasté, vymeéna oken za plastova okna (vcetné Zaluzii),
rekonstrukce vstupniho prostoru, dale v roce 2011 nové elektrické rozvody a polozeni
lina ve spole¢nych prostorech a dale v roce 2018 nové podlahy ve sklep€.

Stény objektu jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna v objektu jsou bez vad, podlahy
jsou bez vad, vady vybaveni nejsou zfejmé a v objektu jsou rozvody bez vad. Stav
bytového domu je velmi dobry.

Vlastnictvi bytové jednotky je druzstevni. Na zéklad¢ sdéleni pfitomné osoby pfi
mistnim Setfeni, pani Petrou Matlakovou, anuita je splacena. Bytova jednotka je
umisténa v 4. podlazi a jeji dispozice je 2+1. Soucasti bytové jednotky je predsiii o
vyméte 4,49 m>, WC o vyméfe 0,98 m’, koupelna o vyméie 2,14 m’, chodba o vymére
3,40 m’, kuchyné o vyméfe 5,73 m’, détsky pokoj o vyméte 13,76 m’, obyvaci pokoj o
vyméte 18,71 m’, balkon o vyméie 3,60 m’, sklep o vyméfe 6,00 m>. Podlahova plocha
¢ini 49,21 m”. Podlahova plocha v¢. piislusenstvi ¢ini 58,80 m’.

Jadro v byt¢ je z umakartu. Vnitini omitky jsou vapenné, v koupelné a kuchyni je
oblozeni dlazbou. V byté jsou instalovana plastova okna s dvojsklem, v celém byté
vcetné zaluzii. Orientace obytnych prostor je na sever a jih. Vybaveni koupelny tvofi
klasicka vana, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. Vnitini dvete jsou
dievéné plné a prosklené, zarubné dvefi jsou ocelové a vchodové dvete jsou dieveéné.
Vybaveni kuchyné tvoii kuchyiiska linka bez vestavénych spotiebici a plynovy sporak.
Osvétlovaci techniku tvoii lustry, nasténné svitidla a v koupelné zarovka.

V obytnych mistnostech, kuchyni a v chodbé je laminatova plovouci podlaha, v
koupelné je polozena keramicka dlazba. V ostatnich mistnostech je podlaha feSena
keramickou dlazbou a cementovym potérem.

Mezi dal$i vybaveni bytu patii vestavéné skiing€, anténni a sitové rozvody.

V byté je zavedena elektfina o napéti 230V a je pfipojen k rozvodné siti elektrického
proudu. Do objektu je zaveden vodovod, ma pfipojeni na vefejnou kanalizaci a je zde
zaveden zemni plyn. Byt je vytapén ustiednim topenim (dalkové) a topna télesa tvoii
zaveésné radiatory. Ohtev vody je feSen dalkove.



V roce 2015 probéhla ¢astec¢na rekonstrukce koupelny - nova vana a v roce 2018 nova
kuchynska linka. Stény bytu jsou bez vad (pouze v koupelné popraskana malba), okna v
byt¢ jsou bez vad, podlahy jsou bez zavad, vybaveni bytu je bez vad a rozvody jsou
zastaralé. Stav ocenované bytové jednotky je dobry.

Pozemek je bez porosti a neni oplocen. Samotny pozemek je mirn¢ svazity. Pristup k
objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Bytovy dim je situovany ve stfedni Casti obce a charakter okoli odpovida zastavbé
bytovymi a rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodl je dostacujici -
vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody. V misté je dostupna
zékladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a v misté je
pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V okoli domu je pouze
castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, v okoli je nejdiilezitéjsi urad, ostatni
ttady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Zivotni prostiedi v okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivii a v okoli domu
je zeleni v bezprostiedni blizkosti v podob¢ luk a lesii. Objekt se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastivka MHD a zastavka dalkovych spoju je v dochazkové vzdalenosti,
parkovaci moznosti jsou dobré - pfimo u objektu.

Vlastnik neni v kontaktu se sousedy a v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde
vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na zakladé sdéleni pfitomné osoby pii mistnim Setfeni, pani Petrou Matlakovou, anuita
je splacena.

V dobé mistniho Setfeni je byt v podndjmu na zakladé¢ podndjemni smlouvy ze dne
01.10.2018 na dobu neurcitou s tii mésicni vypoveédni dobou.



Tabulkovy popis

Popis bytového Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
domu
Pocet nadzemnich podlazi 4
Pocet podzemnich podlazi 1
Dum byl postaven v roce 1950
Zdroj informace o dobé¢ vystavby | na zakladé sdéleni pfitomné osoby
Konstrukce Rozsah Rok
zatepleni plaste celkova 2009
okna celkova 2009
Rozsah rekonstrukce domu i ]
vstupni prostor celkova 2009
spole¢né prostory | modernizace | 2011
spolecné prostory | castecna 2018
Konstrukce panelova
Stropy zelezobetonové montované
Stiecha rovna
Krytina stfechy ziviéna lepenka
Klempifské prvky pozinkované
Vné&jsi omitky Stukové
Vnitini omitky vapenné, v koupelné a kuchyni oblozeni dlazbou
Spolecné prostory bytového vstupni prostor, schodisté, vytah, kolarna
domu
Popis stavu bytového domu velmi dobry
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
B} podlahy: bez vad
Vady bytového domu okna: bez vad
zdivo: bez vad
stiecha: bez vad
Popis bytové Dispozice bytové jednotky 2+1
jednotky
Podlazi bytové jednotky 4
Bytové jadro umakartové

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych

mistnosti severa jih

Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, nasténné svitidla, zarovka v koupelné




Kuchyné kuchyiiska linka bez vestavénych spotiebiét, plynovy sporak
Ostatni prostory Predsin 4,49 m’
Koupelna, WC wC 0,98 m’
Koupelna, WC Koupelna 2,14 m
Ostatni prostory Chodba 3,40 m’
Kuchyné Kuchyné 5,73 m’

Popis mistnosti a rozméry v m2 Pokoj Détsky pokoj 13,76 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 18,71 m’
Podlahova plocha 4921 m’
Piislusenstvi Balkon 3,60 m’
Piislusenstvi Sklep 6,00 m’
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 58,80 m’

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Regeni vytapéni v byté

ustfedni dalkové

Topna télesa

zaveésné radiatory

Regeni ohievu vody v byté

dalkove

Podlahy v byté

mistnosti: laminatova plovouci podlaha
kuchyné: laminatova plovouci podlaha
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: laminatova plovouci podlaha

ostatni: keramicka dlazba, cementovy potér

Popis stavu bytové jednotky dobry
Konstrukce Rozsah | Rok
Rekonstrukee koupelna Castecna | 2015
vybaveni kuchyné | ¢aste¢na | 2018
zdivo: bez vad (pouze v koupeln¢ popraskana malba)
okna: bez vad
Vady bytové jednotky podlahy: bez vad

vybaveni: bez vad

rozvody: zastaraly prvek

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

bez porostl

Sklon pozemku

mirng svazity

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

stfedni ¢ast obce

Vybavenost

dostacujici

vybavenost

obchodnimi  stiedisky

a




specializovanymi obchody,

v misté je dostupna zakladni Skola, pro vys$si vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét,

v misté je pouze Castena vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni,

v misté je pouze Castecna vybavenost z hlediska sportovniho
vyZiti,

vzdalenosti,

v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi,
zelen v podobé lest a luk v bezprostiedni blizkosti,

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spojii v dochazkové vzdalenosti,

dobré¢ parkovaci moznosti piimo u objektu

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy,

v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

Vécna bifemena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Na zakladé¢ sdéleni pfitomné osoby pii mistnim Setfeni, pani Petrou Matldkovou, anuita ¢ini 0 K¢.

V dobé¢ mistniho Setfeni je byt v podndjmu na zakladé podnajemni smlouvy ze dne 01.10.2018 na
dobu neurcitou s tfi mésicni vypoveédni dobou.




8. Metoda ocenéni

Pro Ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 06.11.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zadkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozume¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnéani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvotena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentat k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pifi ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢nimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametr a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 871/9

Bytova jednotka ¢. 871/9, v ulici Na PFi¢nici, obec Vratimov

< K2 - K4 - w .
¢, K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukce KS - dalsi vlastnosti
Ocefiovany Na Piiénici, Vratimov, okres Ostrava- | 2+1,49.21 , , umakartové bytové
X M 2 Dobry Panelova . w
objekt mésto m jadro, lodzie
Emanuela Podgorného, Ostrava, okres 2 Pred . umakartové bytové
1 Ostrava-mésto 2+1,46m rekonstrukci Panelova jadro
Provaznicka, Ostrava, okres Ostrava- 2 , . umakartové bytové
2 mésto 2+1,56m Dobry Skeletovd jadro, lodzie
Provaznickd, Ostrava, okres Ostrava- 2 , . umakartové bytové
3 mésto 2+1,61m Dobry Panclova jadro, lodzie
4 }IJléPsigdejny, Ostrava, okres Ostrava- 2+1, 54 m Po rekonstrukei | Panelova zdéné bytové jadro
Aloise Gavlase, Ostrava, okres 2 Pred . umakartové bytové
5 Ostrava-mésto 241,44 m rekonstrukci Panelova jadro




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
. "SP- | edukee | redukei | Ki- | K2- | K3 K4- KS- Ké- | ki, | oceiiovaného
& zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
. pramen | pramen P
podlahové srovnani
plochy
1| 20057 o 38661 o1 o2 | 090 | 1.00 095 0.92 0.8104 | 2293554 K¢
2 | 2B DB o1 | g7 100 | 1.10 1.00 0.94 1.0130 | 20.307.44 K&
I R el RV ™ 100 | 1.00 1.00 0.96 09114 | 2185432 Ke
4| DA 0o 26300001 o1 | 098 110 | 1.00 1.00 1.02 11106 | 23.860,98 K&
5 23j613’64 0.9 21J252’27 1.01 1.02 0.90 | 1.00 0.95 0.96 0.8456 | 25.132,78 K¢
K¢ K¢
Celkem priamér 22.818,21 K¢
Minimum 20.307,44 K¢
Maximum 25.132,78 K¢&
Smérodatna odchylka - s 1.850,10 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - priimér - s 20.968,11 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 24.668,31 K&

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentat k nemovitosti ¢. 1: K6 - srovnavana nemovitost (ptvodni stav koupelny,
puvodni kuchyiiska linka s plynovym sporakem), ocefiovana nemovitost (koupelna -
nova vana, nova kuchynska linka s plynovym sporakem, vestavéné skiin¢)

Komentatr k nemovitosti ¢. 2: K6 - srovnavana nemovitost (ptvodni stav koupelny,
puvodni kuchynska linka s plynovym spordkem, vestavéné skiin€), ocenovana
nemovitost (koupelna - nova vana, nova kuchynska linka s plynovym spordkem,
vestaveéné skiing)

Komentar k nemovitosti ¢. 3: K6 - srovnavana nemovitost (pivodni stav koupelny, nova
rohovéa kuchynska linka s plynovym spordkem), ocefiovand nemovitost (koupelna -
nova vana, nova kuchynska linka s plynovym sporakem, vestavéné skiing)

Komentat k nemovitosti ¢. 4: K6 - srovndvana nemovitost (nova zrekonstruovana
koupelna, nova kuchyiiska linka s vestavénymi spotfebici - vestavéna elektricka trouba,
varna deska, pracovni deska s LED osvétlenim), oceniovand nemovitost (koupelna -
nova vana, nova kuchynska linka s plynovym sporakem, vestavéné skiing)

Komentat k nemovitosti ¢. 5: K6 - srovnavand nemovitost (koupelna - nova sanita,
ptuvodni kuchynska linka s plynovym spordkem, spiz), ocefiovand nemovitost (koupelna

- nova vana, nova kuchynska linka s plynovym sporakem, vestavéné skiin¢)

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.
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Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

22.818,21 K¢/m2

*

49,21 m’

=1.122.884 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1.123.000 K¢
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IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pii oceinovani majetku statu) a dle
metodiky MFCR

Bytova jednotka ¢. 871/9, v ulici Na P¥i¢nici, obec Vratimov

M K2 - K4 - « .
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukce KS - dalsi vlastnosti
Oceliovany Na Piiénici, Vratimov, okres Ostrava- | 2+1,49.21 , | umakartové bytové
. < 2 Dobry Panelova . w
objekt mésto m jadro, lodzie
Emanuela Podgorného, Ostrava, okres 2 Pred . umakartové bytové
1 Ostrava-mésto 2+1,46m rekonstrukci Panelova jadro
Provaznickd, Ostrava, okres Ostrava- 2 , . umakartové bytové
2 mésto 2+1,56m Dobry Skeletova jadro, lodzie
Provaznicka, Ostrava, okres Ostrava- 2 , . umakartové bytové
3 mésto 2+1,61m Dobry Panclova jadro, lodzie
4 iél’srtgdejny, Ostrava, okres Ostrava- 2+1, 54 m Po rekonstrukci | Panelova zdéné bytové jadro
Aloise Gavlase, Ostrava, okres 2 Pred . umakartové bytové
5 Ostrava-mésto 2+1,44m rekonstrukei Panelova jadro

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 20.652,17
2 22.857,14
3 22.131,15
4 29.444. 44
5 23.613,64

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max

~ z z 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

26.500,00
18.586,96
1,4257

21.365,74

Cena po objektivizaci
18.586,96
20.571,43
19.918,03
26.500,00
21.252,27

(pfipad ¢.4)
(pfipad ¢.1)
OK

I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku stitu)

Bytova jednotka ¢. 871/9, v ulici Na Pri¢nici, obec Vratimov
. K2- K4 - o . Viha
¢, K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukce KS - dalsi vlastnosti srovndni
Ocefiovany Na Pfi¢nici, Vratimov, okres 2+1,49.21 Dobry Panclova umakartové bytové x
objekt Ostrava-mésto m Y jadro, lodzie
1 Emanuela Podgorného, 2+1, 46 Pred Panelové umakartové bytové 5
Ostrava, okres Ostrava-mésto m rekonstrukei jadro
Provaznicka, Ostrava, okres 2+1, 56 , | umakartové bytové
2 Ostrava-mésto m Dobry Skeletova jadro, lodzie 3
Provaznicka, Ostrava, okres 2+1, 61 . , umakartové bytové
3 Ostrava-mésto m Dobry Panelova jadro, lodzie 3
j 2+1, 54 .
4 U Prodejny, Ostrava, okres : Po . Panelova zdéné bytové jadro | 3
Ostrava-mésto m rekonstrukci
Aloise Gavlase, Ostrava, okres | 2+1,44 Pied . umakartové bytové
5 9 2 . Panelova o 2
Ostrava-meésto m rekonstrukei jadro
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Vypocet zakladni ceny

€ Cena pozadovana resp. zaplacens za 1 m’
1 20.652,17

2 2285714

3 2213115

4 2944444

5 23.613,64

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 21.588,22 K¢/m2

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

21.588,22 * 1,0400 = 22.451,75 K¢&/m2

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

Cena po objektivizaci

18.586,96
20.571,43
19.918,03
26.500,00
21.252,27

N W W W N

Viha  Soutin

37.173,92
61.714,29
59.754,09
79.500,00
42.504,54

280.646,84
21.588,22

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku

statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypotet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
20.652
22.857
22.131
29.444
23.614

S N S

Stfedni hodnota
Median

Rozdil max-min
Minimum
Maximum

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

22.451

=1.104.

,75 K&/m2

#4921 m’

850,62 K¢

1.100.000,-- K¢

Cena po objektivizaci

18.586,96
20.571,43
19.918,03
26.500,00
21.252,27

21.365,74
20.571,43
7.913,04

18.586,96
26.500,00
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Rozdéleni éetnosti

Tidy Cetnost Pravdépodobnost

18.587 az 20.565 2 04

20.565 az 22.543 2 04

22.543 az 24.522 0 0

24.522 az 26.500 1 0.2

)4
Cetnost
0,45
0,4 -
0,35 -
0,3 -
0,25 -
0,2 -
0,15 - .
0,1 - m Cetnost
0,05 -
0 T T 1
20.565 22.543 24.522 26.500
az az az az
18.587 20.565 22.543 24.522

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 18.586,96 K¢&¢/m2 do 22.543,47 K¢/m2

*4921 m’

od 914.664,30 K¢ do 1.109.364,16 K¢

od 915.000,-- K¢ do 1.110.000,-- K¢

14




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

1.123.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

1.100.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 915.000,-- K¢ do 1.110.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.123.000 K¢
Slovy: jedenmilionjednostodvacettfitisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.0. - Znalecky ustav, Ing. Iveta Dofkova, DiS.
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@odhadonline.cz

V Praze, dne 23.11.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jSich predpist,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 12535-2313/2020 znaleckého deniku.

Znalec si je védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle
ustanoveni §127a zakona ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

17. 1. 2020 I

Informace o pozemku

Parcein tislo: 179e

Obec: Anatinoy (SaATHICY
Katastriln| tzemt: Yiatinege (FESH0T]

Cislo Lv: F-+

Ve [l n

Ty parcely: Parcala katastru nemovitost]

Mapovy st

Ustont vjmbey: Za soufadaic v S-ITSK

Dnah pazemkis zastavind plocha & nédvoli

Soutasti je stavba

Budova 5 Sislem popisnimc mtimoy (ASE04: & p. &T1; bysow ddm
Stavba stoff b pozemkic 2108
Stavebind chjskt Loze

Utce N Pigricier
Adnezn| mista: Ha PHnici 717

Wiastnici, jini oprawnéni

Bytows dnutstvo Pinice, Ma Pfinici 871/7, 73332 Viatimov
Zpiisob ochrany nemovitosti
Hinjsou evidviiny tiding splsoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nemd evidované BPE).

Omezeni viasmického priva

liné zipisy
Eanding ijmic Gbrovou operit
v abuodiy o oo Ktz
YI11.2020 2200,
© 2004 - 2000 Lkl e sl Adalaslinlct s aplitece £ budd 2
7k ez ZobrazOtjekt ypted={Ul EyTEAYL. TFOLKEML "

16



17



Mapy — oceflovana nemovitost

Zaryje
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Evidenéni list

Bubjak:
Bylovt dniabaa Pritnics. 5 e
b Evidenéni list

3232 iy
L ZEISTI Boaber 15508322020

ENi 3 Jmena L 3atel Witlikovd Petra Bl raroe.: 22.06 1832
P E:re N Pad: T | bz
Viriabilnl symboka71/03

L aving
“ratirmay
Typtopani: Dstizdnl
Stay ke dni01.102018

.ar. b P

(L

Fanddni tasthy v CIK

| Splatrest prodpini: 15, den v mésici

Koressondentni adresa:  Malldkovs Peta, Na Piisnc 87177, Vratmow, 73912
Seznam ploch.

\ Frxfiaboed Zopodtend  Hoet . Koeficient  Hostoien! Weldpénsd  Mochia o
iy plockiz oz KOS giocka find mistnosti nefol por. olip, sién piaens st TUV m e
E71 - baken Lo 250 Lau oan

&71 - kevpena 200 0,50 109 1,0
aF TEF 1,00 ERD

10, 1.9 B

1334

g2

Ddkiasan Valsh Foang disic ¢ O
Hupannet ilvic DARTTRTRES Podid emrrk
Kupivis Hala] 0110201 P e
Kupir Jmnad 0140201 Pocig e
Cukem pofet neox 4,00 Potet osch pro sludhy: 3,06

24.05.2002

Rozpls eka i peh slciak a zédloh na aluFhy

dzew Matf o Flatf o Boris % Chatia 1y sindky
Lo = nem. [ E) A =
Uarvy oo 2 0k 00 hajem
Pjidtdn’ oo O hajem
Sotn Lo e ible ] ejemn
ko [ e Kéforn
Crpa Lo o B
Chiee TLY a.00 RIC,CO ddleka

Epd nl 0.0 " Zdta

aTA 2m n Zélta
Tephanis 2.1 109,00 Zakha

Ve 2,90 07,00 Fhha
odng TN 200 2,00 Lha

CFI KOVA MESIENT PLATEA VEETNE ZALOH MA SLUZEY: 4 42¢,00

| Ay i 154, 260 5 W 3TAEST Nep T R & lreTin Flta k vaherd Py b Coa ion 1o o
aberde Pulishs, zeimena pok 2 s peob, uiagi o WEwinenomng 2i
Ulct pro platky predpisu platel; o300, symbal; &/ 1wg

s Livake byfu :

Wylizuje Lecna bip ([} 25815750

Wphoriera progrmmem COMIWHIC pra Windows

T ETEed e el
3 et et e o Tom

DOBHspd 2 ra 2001 2114
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Najemni smlouva

NAJEMNI SMLOUV A

Pranaj matel: Bytové drulstve Prifulce

BleH 25815750

Se sidlam: Na Pricmici Sp 8717, Vietimor., 739 32

Aupsira; v ubehod, rzpstitku vedenem Krayzkim soadem v Ustrov, oddil Ur, vlodka 1 147
P i Mirustavsen Hauptum, pudsedou druZetva

{ dile jen pronajimatel )
a

Jmiéno @ piijment: _Matkikovi Peiva

Fodne dislo:

Bytem: Nu Priénici 87107, Vatimoy, PS2 730 32
a

Jiméno o pHijment: H

Raodné Esin:

Byiem: Na PHenici BT17, Vatimoy, P52 73932

{dile jen ndjemec)

namdmaji v eonlude < nst § BA3 a nasl ik & 00064 Sh | Dhésnak s momnik
tuto najerrni somkauve:

1. Prodmit naj
b Prosgjinista] je viashikem domu Gp. 871 SonT, nadogi
v kazastralnim deeml Vestimes, obec Yratimoy,

2. Provgjimatel penechivi ndjemei de udivini s 00dem bydleod byt Eislo €9 nachieeiic s ve 48P deinw
spocifikevaného v &l L cdst. 1téeo smlouvy (dale jen bty Byt e skladd ze 2 pokajd, 1 kuchynda
pifshetenstvi. Mime bytw, jeho zetizeni o phislhubensty’ md néjemee privo w#at v soulade 5 toan snkoovon
spoleénd prostory a zafizeni domn.

3. Nijemce prohlafuje, 22 se savem bylutidng dikludng seenénil, osobné si jej prohledl pEigems byt

5 pii: im je ve stovy zpisobikém k fidnému ufivini, Vybeveni o vimira bviu jscu popsany

w evidengnim lish, ke lvofi o i snihsl nijerni smlouvs.

4. Nijemes se zavioue, 22 bude fadné a vias platit pronajimateli nigerne o ikndu o glodnd pockytovard s
nFvAam hym, jakof | plait vetke d své zivazky 4 povinnnsti v sonbadi s nsiamnovenin #10 smlonvy,

5. Jsoudi ndjemci manézle, & jo-1i v z&hlavi jako ndjonce wvedero vice osob. Jsou tito spoleimimi ndicmei
hyiu a cdprvidajl 72 sivazky 7 t8m smlouvy spoleind s nercadilng.

st progeiku et LTS

IT, Dola najmu
Fronajimate: pronagimi oate smiouvow predmény byl ndlemei ra dobu newréitou s iWinnest
od 15.7.2013.

1L Nijemné a gilohy na shifby spojcaé s hivinim bytu

1. Zikledni vide misitribo nijermncho se sjedniva v sivislosti na rochodnuli Elenské schies { v pripade
tlena émistval. Jeho e je vidy nvedena v evidenZaim listu. “djemndé je splarné nejpozdiji do 4, dne
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henéhn mislee,

& \!inlﬁm ?.ihll)' na plnéni poskyiovenid s uiivinim byt jsou splotné spolu s nijernym. ¥ pribéhu raku
smiy T Amen nijemel zménit jedrosteanns mésicnd virs ziloh na shiiby v mife
odmvhinuc[ Fméné rozsahu neho eony poskytovanyeh slufeb, na aikladé wmigny daaé oy ld8inim predpisem,
Tozhodnurim cerového crglny, zminy pofon Slend domdenastl nebo 7 dakiieh divodd, nopt, 2 smény
rezsohu o kvality slufeb,

3. Pronajimate]l provede jednou roéné vytdtovani ndkladi na poskyoutd sty wa kelenddini rok (1.
abdahi o 1.1 da 3112, prisluaeého roku). Termin pro \ylhElcv‘éniJc pro viechny sluzby jodnotny a fidl
¢ lerminent slanovenim pro yyidtovini nakladd ra tepelncy ensrgii na vaapEni a nikladd na soskyviondni
TV {Wyhlitka ministersova pro mistn rozve] 83722001 Sh.),

4. Niklady na doddvks tepla a mp]c uzitkove vody budou mezi jednotinég nigence rozidioviny v soulsdu
5 platnym pravnim predpisem. Clenska schilze byterEha druzstva md prive roehodneur, 2 pro vyiéteving
mikladi na teple nebudow vyukity adaje 2 naménd na mifitfzh spotfey tepla, ale bade se postupovat ok,
Jake oy méfice instoloviny nebyly.

Miaklady na vodné a stocné studené pitné vody budow rozdétoviny podbe mamdn na vodom@ech (v paipalE,
2 jron v bytech i i neha posdle pri ¢he podtu osob uZivajicich byt V piipadé, 2z najemec
et provedeni el voduwmim, bude spoticha v bylé stanoveny nahradrim eposobem — priméme
spotfeba v m3faschu v bytech, v nich byl proveden ndedat, se vynisabi primémym poélem csob v byté,

¥ néEmE odetet provedsn nelnl.

Makludy na spotfebu elenengie ve spoleényeh prostorach domu hudmu rosaetrvény: podle primermsio pedn
wsab uiivayicich byl

Miikludy na provoz s dérgbu STA budou roziétovdny roviym dilem mezi viechny byty v domé.

5. Mezaplai-1i ndjernee prosajimideli nijermné o dkmdu @ ploénd poskytovand 5 viivanim bytu do 5 {péti)
dnit po jeji splamast, je ndjemee posinen v saladi £ 050 § 697 rikon & 4T 960 Sb, obfansk aikonik,
zaplatit prosajimetzli popdatck = prodleni ve s dle sl § 2 naffeend vIady &, 142/.9%4 Sb.

TV. Podndjem
Majemee jo oprivnén dile podnaj T 5 et nche jeho Sist pouze & predehozim glacmnim
st lasem prongjimatsle.

V. Privva a povinnost! apojent s ndjnem byio
Mijemce je povinen:

= byl wiival osobng viluéng k oydlent,

*  piwemnd omimit pronajimateli veikeré amény v poéte osob, ktoré #ji = ndjemeem v bvté, a @ do 30
dnl ode dre, kdy ke sméné dotlo; v pisemném cenémeni nijemes uvede jména, phijmeni, data
marozeni a stitni pisluinost téchto osob a jejich vztzh k ndjemei.

o provadit na viaste! naklady drebné opravy bytu & bz Gdrbu bytu,

umunil pronzjimateli instulaci e ddrkbo aatizeni pro méteni 2 negulaci wola, toplé & smdend vody,
Fabe f epotist mmitandih Nodack,

= umodnit pronzjimaeeli pistup do proasgaidhe bvin 2 63
prostor,

vendmil beu dvteiného odklady pronajimarchi potfebu tich opray v byté, kterd md nést peonajimarel
ST e A

.

provedeni kontraly stave pronajatyeh
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e v plipade, e pronajireatel nezajistuje 0klid spoleZnych prostor v dome jako sxterni placenou shufbo,
e mitjemce povinen spelu s cstunimi nijemei v domé tento Gldid enjistovat. o to ngjméné jedenkedt
tyeind.

VL Drobné apravy a niklady spojens & béinou adrzbou
1. Weikeré droboe opravy v byté souviselicl s jeho wiivinim 2 ndklady spojend s bince ddrrbou hradi
nu eme::
J Drobnymi opravami byt jsou ve smysluust. § 3 natizeni viady ¢, 2581995 Sb, opeavy byt jsou

?e_lmélm apeIvY 8 vty
opravy jednotiivieh vieliich Sasil podlah, eprayy podlaboyivh kevtin g vimeny prufi a s,

*  opravy jednotitvych Sastioken a dveli a jejich souddsti a vimény admhil, kovani, bik, ol a Ealuii,

= vpminy vipinalil, ssuvek, jistich, svonki, osvétlovacich téles n domazich telefont, veemé

elektrickech whmki,

vymény uzaviracich kohoutt u rozvoau plyma & vijimkou hlavniho i pro byt,

apravy uzaviemeck armate ng maevodech vody, vvmeny sifond alapach k.

opravy mifiet wpl  teplé vody,

opravy vodevodnich vytoki, zipachevieh uzdvizek, odsavali par, digesicii, misicich baterii, spreh,
ohtivail vidy, bidetd, umyvadsl, van, vilevek, dfori, splachavalt, chyhslich spardk, paticich
Ik, vafida, lineic, vch o pl akfini,

& nzatizeni provytapeni dmnbaymi npm\mm Jeom opravy kamen ni tuha paliva, plyn o elekifing,
kathfi etiFového topeni na pevng, kapalna a plynnd paliva, vésing ueavicacich a regmlaénich armatur
agvlidacich trmostatl 2tifoviho mpenl

®  yymény droboych souddsti pred ichite,

= daffi opravy hytu a jelo vybaveni a vyméay sondisti jedocllivich predmétd wehoto vybuveni, které
nejsca avedeny vydz, jestlide niklad na jedni cprva nesfesihne Satko 200 K&

3. Naklady spojeid 5 binou ddrdbou bty jsou ve smysl ust, § 6 nadizeni vlady ¢ 258/1595 8b. niklady
na el s &%t e, ktand s2 pravddi] ahvrkle p defim uzivind byae Tsoo jimi zejménn providelnd
prohlidky a &isténi zafizovacich pfodménd b, dile malavéni viend opravy omitck, tapelavdn & Sl
pudleh vieins podlahevyeh keytic, obkladi sién. 8iSénd zancsenych odpadi o ke stoupasee, vnitfni niztry
apod.

LR}

tavehni dpravy

Nijemce neamid provaden stavebed dpravy ani jinou podsiatnoy zménn v byté bez souhlasu pronajimatels, u 10
ani na svij naklad, V piiy porubeni o povinnosti je pronajimatel cpravnén pofadovat. aby nijemcs
pravedend dpravy a zmdny hez cdklady adstranil,

X, Ukouicni sijmn
dohedou mezi pronaji a ndj nebo pl

IX. ¥yklizeni bytu
1. Po ukonteni ndjimu hytu je ndjemee a viechy nscly, kieré s nim v bylé bydli, poviven byl vyklidit u
wymalovany ptedat pronaj i sz vilim vy ap ve staviL, v jakém je) preveal. Fjizeng
nedostutiy n chybEiel vybaveni vi. nadmérného paskazeni je ndjemee povinen v soulady s ust, § 420 a ndsl,
wbt. akunike prongjineteli vhradit: O predani bytu pronajimareti buds atastniky smlowvy sepsdn protokn’.
2. Pro piipad, = iijerice ke dii ukondeni adimu byt nepbedi pronajimateli 166nt a véas vyklizony hyt, sc
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prowe]imanel & wdfemce dohodl, 2e de ooy fadneho predant Bya e ndlemce povinen pronafimare i platit
tihradu za uZivind e o Shradu @ poskyinuté sluzby ve vidi o ve Ihied splanosti weedend v €L 1T, 1o
amlomy {odwykE wpte iheady za ofivini by,

A, Dorucorant
1. Pronajimatel a nijenee sc dolodit, #e velkeré pisanmosti tykajict se najmu byt a téo smlowvy budou
preddviny osobné, piipadné ziziliny j 0} indasinfs s adresy i uvedend v zahlmi 16to

v, plipadng v pFipadé rajemce na adresu prongatdhio Dyte G w adres, ke bude drubéme
Aidnstoikovi po podpis el smlcuyy camamena 12ko Bdresa pro domsovant,

2, Pronajimatel a nijemce se dohodli, 2o v phipadé, kv si ndemee nevyevedoe ua post wdsilby o
adrescvinon pronajimateien « Gloini laire, pripadne kdy buds zasilka podton vrécena mét 7 divodu
eddsiihonimi ¢ neenimého pobytu, povazeje se zizilka za dorugenon postediin doem Clofoi ity

XL Uehrunnosobnich idaji
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Podnajemni smlouva
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Porizena fotodokumentace

29



30



31



32



Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 46 mz, Emanuela
Podgorného, Ostrava, okres Ostrava-
mésto

Celkova cena: 950.000 K¢

Adresa: Emanuela Podgorného, Ostrava,
okres Ostrava-meésto

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 050 000 K¢

1 000 000 K¢

950 000 K¢ @ <

®

900 000 K&

850 000 K¢

1 vyvojceny ] Viozeniinzeratu [__] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Emanuela Podgorného, Ostrava, okres Stav objektu Pted
Ostrava-mésto rekonstrukci

Cena 950 000 K¢ Podlahova plocha 46

Poznamka k cené 950 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Druzstevni

Dispozice 2+1
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Slovni popis

Nase spolecnost nabizi byt na konci Dubiny u Mobelixu v domé po celkové revitalizaci
- plastova okna, fasada, zatepleni, novy vchod, euro vytah, stoupacky v plastu. Jedna se
o prosttedni typ bytu mensSich rozméri se Cctvercovym obyvacim pokojem a
obdélnikovou loznici. Byt je v ptivodnim stavu. Okna jsou orientovana na vychodni
stranu do dvora, slunny a teply byt. Veskera obcanska vybavenost v misté - Albert,
Skola, Skolka, MHD, sluzby aj. Vyhodou jsou velmi nizké mési¢ni poplatky. Byt je
idealni ki vlastnimu bydleni ¢i jako investice diky nizkym nakladiim (vynos az 6.000
K¢ mési¢né).

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Google Paskov Repisté Map data ©2020 Google
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Byt, 56 mz, Provaznicka,
Ostrava, okres Ostrava-mésto

Celkova cena: 1.280.000 K¢

Adresa: Provaznicka, Ostrava, okres
Ostrava-mésto

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 500 000 K¢
1 400 000 K¢
1 300 000 K¢
®

1 200 000 K¢

1100 000 K¢

=1 Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Provaznicka, Ostrava, okres Ostrava-mésto Stav objektu Dobry

Cena 1280 000 K¢ Podlahova plocha 56

Poznamka k cené 1 280 000 K& za nemovitost, véetné provize

Konstrukce budovy Skeletova Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Dispozice 2+1 Vlastnictvi Druzstevni
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Slovni popis

Exkluzivni nabidka mezi druzstevnimi byty 2+1 s balkonem v Ostravé - Hrabiivee! Byt

je ve velice udrzovaném stavu a nabizi zcela komfortni a praktickou dispozici. Byt
disponuje dvéma sklepy (prvni 2 m?, druhy cca 10 m?). Diky svému nizkému najmu, je
tato nemovitost zarovenl vhodna k investici. Samotny dim je po celkové revitalizaci,
nachazi se v klidné a zadané lokalit¢ v dostupnosti veSkerych sluzeb, MHD a
volnocasovych aktivit (mensi hfist¢ u domu, velké fotbalové hfisté, plavecky bazén).
PohodIné parkovani pred domem. Zdarma Vam zajistime individualni financovani na
miru. Vice informaci Vam poskytne maklét, ktery zaroven doporucuje prohlidku tohoto
bezesporu atraktivniho bytu. Celkovou prezentaci véetné vSech fotek, videi a virtualni
prohlidky dohledate pouze na nasem oficialnim firemnim webu!

4. Fotodokumentace

/
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Celkova cena: 1.350.000 K¢

Ostrava-mésto

Prodej, Byt, 61 mz, Provaznicka,
Ostrava, okres Ostrava-mésto

Adresa: Provaznicka, Ostrava, okres

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 500 000 K¢
1 400 000 K¢
1 300 000 K¢
1 200 000 K¢
& S
§ §&
& S
N Sy
=1 vyvojceny [ Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Provaznicka, Ostrava, okres Ostrava-mésto Stav objektu Dobry
Cena 1350 000 K¢ Podlahova plocha 61
Poznamka k cené 1 350 000 K¢ za nemovitost, + provize RK
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Druzstevni
Dispozice 2+1
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Slovni popis

Hledate byt v Ostravé? Byt, ktery by byl za rozumnou cenu, v dobré lokalit¢ a byl
dostatecné prostorny? Pak Vas, v zastoupeni majitele, mohu kdykoli provést danou
nemovitosti. Jedna se o byt v dispozi¢nim feseni 2+1 o velikosti 61 m? s velkou vstupni
halou, ktera tvoii opravdovy charakter daného prostoru. Z haly jsou pfistupné vSechny
dal$i mistnosti jako je obyvaci pokoj (nejvétsi mistnost v byt€), loznice, prostorna
kuchyn s rohovou kuchynskou linkou a s pfistupem na lodzii, toaleta, koupelna a
komora. Prislusenstvi bytu, tedy hygienické zazemi, je vhodné pro rekonstrukci, nebot’
je v ptvodnim stavu. Avsak pro ty, kteti by radi bydleli okamZité, nic nebrani tomu, aby
se koupelna a toaleta vyuzivala ve stavu, ve kterém se nachéazi nyni. Do bytu je skutecné
mozné se okamzité nastéhovat a bydlet. Ale véfim, Ze ti, ktefi hledaji novy domov, si z
bytu radi udé¢laji misto dle svych pfedstav a nebudou se bat mensi rekonstrukce. Pro ty,
ktefi by nad touto variantou premysleli, by mohlo byt vyhodné pienechat veskeré
starosti s timto spojené na mne a tymu kolegi, se kterymi spolupracuji. A to vSe tak,
abyste mohli byt pravé Vy témi, ktefi si jen vybiraji a my se starame. Nemovitost je
nyni druZstevnim bytem, u kterého se pocita s pfevodem do osobniho vlastnictvi, kdy je
veskera anuita splacena, a tak pfevodu nebrani naprosto nic. Dana adresa je klidnym
mistem, s vybornou dostupnosti do centra a bezproblémovym parkovanim u domu.
Samotny bytovy dim prosSel revitalizaci od zatepleni az po vyménu oken. Zbylé
informace naleznete niZe. Pokud Vas napadne jakakoli dalsi otazka, pak mi zanechte
zpravu. Pokud ovSem nechcete ztracet cas.. Pak rovnou zavolejte!

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Byt, 54 mz, U Prodejny,
Ostrava, okres Ostrava-mésto

Celkova cena: 1.590.000 K¢

Adresa: U Prodejny, Ostrava, okres
Ostrava-mésto

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 800 000 K&

1 700 000 K&

1 600 000 K¢ ° °

1 500 000 K¢

1 400 000 K&

S S
v &
g 5
S N
& Q
1 vyvojceny [ Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa U Prodejny, Ostrava, okres Ostrava-mésto Dispozice 2+1
Cena 1590 000 K¢ Stav objektu Po rekonstrukei
Poznamka k cené 1 590 000 K& za nemovitost, véetné Plocha podlahova 54
poplatkil
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Druzstevni
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Slovni popis

Nabizim k prodeji druzstevni byt 2+1 o velikosti 54 m? v 7adané lokalité nizké
zastavby v Ostravé Hrabtivee — ulice U Prodejny 1000/3. Byt se nachazi ve 4. podlazi z
5 a je po kompletni nakladné rekonstrukei, po které v byté jesté nikdo nebydlel, navic se
2-letou zarukou na celou rekonstrukci. Nové vyzdéné a zvétSené jadro (koupelna s
vanou zvlasté a toaleta se zavésnym WC typu geberit), nové rozvody vody a odpadi,
kompletni nova elektroinstalace v celém byté véetné rozvodl datovych (internetovych)
kabelti novych vypinacl a zasuvek, snizené stropy v celém byté s novymi bodovymi
svétly se tfemi intenzitami sviceni, nové interiérové dvete vcetné novych oblozkovych
zarubni, nové vchodové dvete, nové Stukové omitky v celém byté, nové plovouci
podlahy v celém byté¢ (WC a koupelna dlazba), nova kuchyniska linka udélana na miru
vcetné vestaveéné elektrické trouby a varné desky s LED osvétlenim pracovni desky,
plastova okna se Zaluziemi a parapety. Vyhodou jsou také velmi ptfiznivé naklady na
bydleni pro 2 osoby ¢ini 3363,-K¢, z toho fond oprav je 800,-K¢. Byt neni mozné
prevést do osobniho vlastnictvi. Obytny dim prosel revitalizaci v podobé nové fasady
se zateplenim, nové stfechy a nového vstupniho vchodu s postovnimi schrankami. V
blizkosti veskera obcanska vybavenost luxusni restaurace, tenisové kurty, bazén, skolka,
Skola, détské hfisté, spoustu zelen¢. Nedaleko také Bélsky les s mozZnosti spousty
sportovnich aktivit, MHD zastavka, bezproblémové parkovani u domu. Uvedena cena je
koneéné bez zadnych dalsich poplatkd, provizi. Jakub Spiller

4. Fotodokumentace

43



5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Byt, 44 mz, Aloise Gavlase,
Ostrava, okres Ostrava-mésto

Celkova cena: 1.039.000 K¢

Adresa: Aloise Gavlase, Ostrava, okres
y Ostrava-meésto
b

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 200 000 K¢

1100 000 K¢

1Inzerat odstranén: 1 039 000 Ké

Viozeni inzeratu: 1 039 000 K¢

1 000 000 K¢

900 000 K¢

= Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Aloise Gavlase, Ostrava, okres Ostrava- Stav objektu Pied
mésto rekonstrukci
Cena 1 039 000 K¢ Plocha podlahova 44
Poznamka k cené 1 039 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Umisténi objektu Sidlisté
véetné pravniho servisu
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Druzstevni
Dispozice 2+1
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Slovni popis

Dovolujeme si nabidnout k prodeji byt 2+1 o vyméie 44 m? na ul. Aloise Gavlase
v Ostravé — Dubiné. Bytova jednotka se nachazi v nejvyssim 6. podlazi panelového
domu, ktery je po kompletni revitalizaci: celkové zatepleni fasady i stiechy, novy vytah,
nové stupacky, opravené spolecné prostory véetn¢ schranek a zvonkid. Bytova jednotka
je v pivodnim, ale udrZzovaném stavu, pti¢emz prosla ¢asteénymi Gpravami: koupelna s
vyménénou sanitou a keramickymi obklady, ptfedsin a kuchyn disponuji zanovni
dlazbou. Vhodna pro celkovou rekonstrukci dle predstav nového majitele, kterou Vam
za vyhodnych podminek umime =zafidit. Mén¢ naro¢nému uzivateli bude stacit
rekonstrukce ¢aste¢na nebo jen dil¢i Gpravy. Jedna se o velmi klidny dim se slusnou
skladbou obyvatel. Nejvyssi podlazi je vyhodou nejen kvili vyhledu, ale také mate
zaruku, ze Vas nebude rusit soused nad Vami. Pékné a upravené je i bezprostredni okoli
domu, vyborna obc¢anska vybavenost. Jedna se o byt druzstevni s moznosti ptevodu do
osobniho vlastnictvi po doplaceni uvéru ve vysi cca. 7.000,- K¢, Ize tedy financovat
hypotékou. Vzhledem k nizkym nakladim muze byt slouzit jako zajimava investice.

4. Fotodokumentace

46



5. Mapové zobrazeni
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