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A. Nalez

1. Znalecky tkol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢&.p. 59 v¢. prisluSenstvi a pozemku parc. €. st.
27, 79, 82/4, 82/5 v obci Téchonin, okres Usti nad Orlici, katastralni tzemi Celné za
ucelem: exekuéni fizeni ¢. 142 EX 01046/18-247.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 59, obec Téchonin
Adresa predmétu ocenéni: Té&chonin &.p. 59, okres Usti nad Orlici
Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Usti nad Orlici

Obec: Téchonin

Ulice:

Katastralni uzemi: Celné

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka wvnitfnich prostor nemovitosti nebyla provedena z divodu nepfitomnosti
spolumajiteld nemovitosti. Venkovni obhlidka nemovitosti byla provedena dne
16.12.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii obhlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiova
mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, izemni plan, technické feseni systému INEM

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Dominikus Milan, U Dvora 741, 56151 Letohrad, podil 1/3

Dominikus Pavel, V Bytovkach 658, 56169 Kraliky, podil 1/3

Richtrova Maria, U Dvora 656, 56151 Letohrad, podil 1/3
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢&.p. 59 v¢. piisluSenstvi a pozemku parc. . st. 27, 79, 82/4, 82/5 v obci
Téchonin, okres Usti nad Orlici, katastralni izemi Celné.



6. Dokumentace a skuteénost

Skute¢ny stav nebylo mozné ovéfit. Prohlidka nemovitosti nebyla ze strany
spolumajiteld nemovitosti ve stanoveném terminu umoznéna. Zakres zastavéné plochy
v KN neni pfesny. Plidorys domu je ve skute¢nosti o néco mensi a oproti zakresu mirné
otoceny.

7. Celkovy popis nemovitosti

Prohlidka nemovitosti nebyla provedena. Zadny ze spolumajitelt nemovitosti nebyl ve
stanoveny termin pfitomen. Byla provedena pouze venkovni prohlidka. Nize uvedeny
popis vychazi predev§im ze zkuSenosti zpracovatele a z venkovni obhlidky. Celkova
zastavéna plocha dle KN ¢&ini piiblizné 240 m?. Zastavéna plocha obytné ¢asti je pak
odhadovéana na 142 m® Vyméra obytnych prostor je odhadovéna na 80 % zastavéné
obytné &asti domu, tedy 113,6 m?. Tuto piredpoklidanou vyméru ani dile uvedeny
popis nebylo mozné ovérit a nemusi odpovidat skutecnosti.

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Dim neni podsklepeny, je zde rozlehla pida a nema vybudované obytné
podkrovi. Objekt byl postaven odhadem v roce 1910.

Zaklady jsou kamenné, objekt je smiSené pravdépodobné konstrukce, tloustka stén je
60 cm a stropy jsou z dfevénych tramd. Ma polovalbovou stiechu, stiesni krytinu tvofi
eternitové Sablony a klempitské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi omitky jsou
brizolitové a stavba neni zateplena.

Dispozi¢né je dim feSen pravdépodobné jako 3+kk. V domé se nachazi nejspise pokoj,
pokoj s kuchynskym koutem, pokoj, chodba, koupelna, WC. Podlahova plocha
obytnych prostor je odhadovana na 113,60 m”

Vnitini omitky jsou vapenné. Okna jsou dievéna jednoducha, Spaletova, piislusenstvi
oken chybi. Orientace obytnych prostor je na sever, vychod. V koupelné se nachazi
nejspise klasicka vana, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. V domé jsou
pouzity pravdépodobné dievéné plné interiérové dvefe, zarubné¢ jsou dievéné a
vchodové dvete jsou dfeveéné. V kuchyni se nachazi pravdépodobné kuchynska linka
bez vestavénych spotiebict, elektricky sporak. Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: lino, prkenna podlaha, kuchyné ma na
podlaze keramickou dlazbu, v koupelné jsou podlahy tvotfeny keramickou dlazbou a v
chodbé je keramicka dlazba. V ostatnich mistnostech je cementovy potér.

Dalsi vybaveni se v rodinném domé nenachazi.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, pravdépodobné je napojen na
jimku a rozvod zemniho plynu neni pfipojen. V domé je topeni feSeno ustfedné kotlem
na tuhd paliva a topna télesa tvoii zavésné radiatory. V domé je pro ohfev vody
vyuzivan bojler.

Objekt ma zastaraly vnéjsi plast, stiecha domu je zastaralé, okna jsou zastarala, podlahy
v dom¢ jsou zastaralé, vybaveni v dom¢ je zastaralé a rozvody jsou zastaralé. Rodinny
dim je vhodny k rekonstrukei.



Na pozemku, ktery ndlezi k objektu, jsou ovocné dieviny a pozemek je oplocen
pletivem do betonovych sloupkii. Samotny pozemek je rovinaty. K objektu je
bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni cesté. Je zde moznost parkovani na
vlastnim pozemku. K objektu nalezi stodola tvorici funkéni celek s rodinnym domem,
dievéna garaz, zdéné hosp. piistavky za domem.

Charakter okoli odpovida rezidencné - rekreani zon€. Dostupnost obchodl je
nedostatecna - nutnost dojezdu. Soustava skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu a
neni zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V okoli se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyZziti - nutnost dojizdét, nejsou zde
zadné urady - nutnost dojezdu kvili ufednim zaleZitostem a v misté se nenachazi
pobocka Ceské posty - nutnost dojezdu.

Dim je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelen v podobé lesii a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spoji.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvySena kriminalita - zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Rodinny dim se nachdzi na izemi Ptirodniho parku Orlice.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 16.12.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnéani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvotena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouzivd metodika "Komentat k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dim ¢&.p. 59, obec Téchonin

Rodinny diim Celné ¢.p. 59 obec Téchonin

&, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav polz(:n;ek KS5 - dalsi vlastnosti
Ocenovany Té&chonin, okres Usti 113 mz, 3+kk, Pred 1777 m samost;itny, 3+kk, kuch. linka bez vest.
objekt nad Orlici podsklepeny: ne rekonstrukci m spot., UT-kotel na TP, stodola, garaz
Hnatnice, okres Usti 2, ; Pred 2 samostatny, 3+1, kuch. linka bez vest.
1 nad Orlici 140 m, Prizemni rekonstrukei 16198 m spot., kamna, garaz
Lignice. okres Ust . samost;itny, 4+1, kuch. linka bez vest.
2 nad Orlici 126 m’, Patrovy Dobry 682 m° spot., UT-kotel na TP, zimni zahrada,
garaz
R - " samostatny, 2+kk, bez kuch. linky.
Jamné nad Orlici, 2 , Pred 2 y g Y
3 okres Usti nad Orlici 69 m, Prizemni rekonstrukei 1612m l::::;}; kamna, sklep, stodola, kryté park.
4 Pisarov, okres 85 m’. P 3 Pred 859 m’ samostatny, 2+1, kuch. linka bez vest.
Sumperk m, Patrovy rekonstrukci m spot., UT-kotel na TP, kamna
Lichkov, okres Usti 2 i , 2 samostatny, 4+1, kuch. linka bez vest.
5 nad Orlici 138 m, Patrovy Dobry 1398 m spot., UT-kotel na TP, krb, garaz




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o <
" TSP redukce | redukci K1- K2 - K3 K4 - KS - K6- Kix. | °cefovaného
& zaplacena " - dalsi tivaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e, pramen pramen P
uZitné srovnani
plochy
1 I1<sé.ooo,oo Nepouzit Il(Sé.OOO,OO 105 | 099 1.00 | 1.30 0.90 0.90 1.0946 | 16.444,36 K&
2 | 2000T9% ] ogs 00T a0 | 099 1.10 | 0.85 1.00 1.00 1.0182 | 16.702,75 K¢
3| 200 os OB s | s 1.00 | 0.99 1.05 1.00 11460 | 16.693.22 K¢
4| T8 ogs 90000 | 095 | 101 0.90 | 0.87 0.80 0.90 0.5409 | 15.899.42 K&
5 11(36'985’51 Nepouzit 1238985’51 1.00 0.99 1.10 | 0.95 0.95 0.90 0.8845 | 15.811,77 K¢
Celkem priamér 16.310,31 K¢&
Minimum 15.811,77 K&
Maximum 16.702,75 K¢&
Smérodatna odchylka - s 428,94 K¢&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 15.881,37 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 16.739,25 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

16.310,31 K&/m®

%

113.00 m*

=1.843.065 K¢

1.843.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

a dle metodiky MFCR

Rodinny diim Celné ¢.p. 59 obec Téchonin

&, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K35 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocenovany Té&chonin, okres Usti 113 mz, 3+kk, Pred 1777 m samost;itny, 3+kk, kuch. linka bez vest.
objekt nad Orlici podsklepeny: ne rekonstrukci m spot., UT-kotel na TP, stodola, garaz
Hnétnice, okres Usti 2, , Pred 2 samostatny, 3+1, kuch. linka bez vest.
1 nad Orlici 140 m, Prizemni rekonstrukei 16198 m spot., kamna, garaz
Lignice. okres Usti , . samost;itny, 4+1, kuch. linka bez vest.
2 nad Orlici 126 m’, Patrovy Dobry 682 m SPOI,'V’ UT-kotel na TP, zimni zahrada,
garaz
s Jmemon | o T R e e
okres Usti nad Orlici 69 m , Pfizemni rekonstrukei 1612m sta'lni- ? P, » KTyt park.
4 Ijisai'ov, okres 85 m’. P 3 Pred 859 m’ samost;ltny, 2+1, kuch. linka bez vest.
Sumperk m, Patrovy rekonstrukei m spot., UT-kotel na TP, kamna
Lichkov, okres Usti 2 , , 2 samostatny, 4+1, kuch. linka bez vest.
5 nad Orlici 138 m, Patrovy Dobry 1398 m spot., UT-kotel na TP, krb, garaz

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

18.000,00
20.007,94
23.913,04
10.117,65
13.985,51

S N S

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér
Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vytazena min hodnota (pfipad ¢.4)

Vypocet relace ¢.2

18.000,00
20.007,94
23.913,04
+o-H765
13.985,51

S R L B <

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

~ z 3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

~ r ’ 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,85
0,80
0,85

19.130,43
8.600,00
2,2245

15.344,54
3.785,89
6.744,54

Objektivizace nabidkové ceny
0,85
0,80
085

19.130,43
13.985,51
1,3679

17.030,67

Cena po objektivizaci
18.000,00

17.006,75

19.130,43

8.600,00

13.985,51

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.4)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
18.000,00

17.006,75

19.130,43

$-600.00

13.985,51

(pfipad ¢.3)
(piipad ¢.5)
OK




11. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny diim Celné ¢.p. 59 obec Téchonin

[\ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti Véh? .
pozemek srovnani
- . < . 2 . samostatny, 3+kk, kuch. linka
Octowng | Tecminskrs | thoat o M| e G, | x
) podskiepeny: ne stodola, garaz
Hnatnice, okres 2 ; Pred 2 samostatny, 3+1, kuch. linka
1 Usti nad Orlici 140 m’, Prizemni rekonstrukci 16198 m bez vest. spot., kamna, garaz !
Lignice. okres samostatny, 4+ 1', kuch. linka
2 Usti naé Orlici 126 m’, Patrovy Dobry 682 m’ bfez v,est. spot., UT:lfotel na TP, 3
zimni zahrada, garaz
Jamné nad Orlici, Pied samostatny, 2+kk, bez kuch.
3 okres Usti nad 69 m’, Piizemni . 1612m’ linky, kach. kamna, sklep, 2
o > rekonstrukci . f
Orlici stodola, kryté park. stani
4 }S~ *'ﬁ“*v""] okres 85-m rPatrovy P‘eé e | 859 bezvest-spot UT-kotehna TP, | +
kamna
Lichkov. okres samostatny, 4+ l,’ kuch. linka
5 Usti na d’Orlici 138 m’, Patrovy Dobry 1398 m” bez Vest: Vspot., UT-kotel na TP, 3
krb, garaz
Vypocet zakladni ceny
€ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha  Soutin
1 18.000,00 - 18.000,00 1 18.000,00
2 20.007,94 0,85 17.006,75 3 51.020,25
3 23913,04 0,80 19.130,43 2 38.260,36
4 1011765 0.85 $.600,00 1 $.600,00
5 13.985,51 - 13.985,51 3 41.956,53
Mezisoucet 9 149.237,64
Celkem 16.581.96
r e v 2
Zakladni cena: 16.581,96 K¢/m
Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:
v 2
16.581,96 * 1,0500 = 17.411,06 K¢/m
Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na
v 2
17.411,06 K¢/m
2
*113,00 m
=1.967.449,78 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
1.970.000,-- K¢é




IL. b) Vypoé&et dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

& Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m' Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 18.000 - 18.000,00
2 20.008 0,85 17.006,75
3 23913 0,80 19.130,43
4 1048 085 8:606:60
5 13.986 - 13.985,51
Stfedni hodnota 17.030,67
Median 17.503,38
Rozdil max-min 5.144,92
Minimum 13.985,51
Maximum 19.130.,43
Rozdéleni cetnosti
Tidy Cetnost Pravdépodobnost
13.986 az 15.700 1 0.25
15.700 az 17.415 1 0.25
17.415 az 19.130 2 0.5
)4
Cetnost
0,6
0,5
0,4
0,3
0.2 - 5
m Cetnost
0,1 -
0 -
15.700 17.415 19.130
az az
13.986 15.700 17.415

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 17.415,46 K&/m*do 19.130,43 K&/m’

* 113,00 m*

od 1.967.946,98 K¢ do 2.161.738,59 K¢

od 1.970.000,-- K¢ do 2.160.000,-- K¢

10




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
1.843.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM
1.970.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MEFCR
od 1.970.000,-- K¢ do 2.160.000,-- K¢
Podil 1/3

1.843.000 * (1/3) = 614.333,33 K¢

vvvvv

celek. Z tohoto divodu vyslednou cenu obvyklou podilu id. 1/3 snizujeme o 10%.

614.333,33 * 0,9 =552.900 K¢

11



ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena podilu 1/3 predmétné nemovitosti
v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

553.000 K¢
Slovy: pétsetpadesattritisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.0., Jan Chroust
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 26.12.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jsich ptedpisi,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym Cislem 12759-2537/2020 znaleckého
deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parceini &islo: st 2708

Obec:

Katastralni Gzemi: Celné [765473]

Cislo Lv: 49

Vyméra [m?): 414

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Celné [165476]c; &. p. 59 rodinny ddm
Stavba stoji na pozemku: p.€

Stavebni objekt &p.590

Adrasni mista: & p. 59w

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Dominikus Milan, U Dvora 741, 56151 Letohrad 13
Dominikus Pavel, V Bytovkach 658, 56169 Kraliky 13
Richtrova Maria, U Dvora 656, 56151 Letohrad 13

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema svidovans 8PE).

Omezeni viastnického prava

|

Zastavni pravo exskutorské podle § 733 exekuéniho radu

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

|

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahzjeni exekuce - Dominikus Pavel
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 9

Obec: Téchonin [581054]

Katastralni 0zemi: Celné [765473]

Cislo Lv: 4%

Vyméra [m?): 169

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy fist: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpdsob vyuSiti: manipulaéni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Dominikus Milan, U Dvora 741, 56151 Letohrad 13
Dominikus Pavel, V Bytovkach 658, 56169 Kraliky 13
Richtrova Maria, U Dvora 656, 56151 Letohrad 13

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcelz nema evidovans BPE).

Omezeni viastnického prava

Typ
Zastavni pravo exskutorské podle § 73a exekucniho fadu
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy
T

|

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahzjeni exekuce - Dominikus Pavel
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Informace o pozemku
Parcelni &islo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m*):

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni vyméry:

Zpdsob vyuditi

Druh pozemku:

Téchonin [581054]f

STV Lo Toe

Celné [765473]

490

115

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky n2bo v digitalizované mapé
manipulacni plocha

ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Dominikus Milan, U Dvora 741, 56151 Letohrad 13
Dominikus Pavel, V Bytovkach 658, 56169 Kraliky 13
Richtrova Maria, U Dvora 656, 56151 Letohrad 13

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné :p:soby ochrany.
Seznam BPE)

Parcelz nema evidovans BPE).
Omezeni viastnického prava

Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exskudniho radu

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho crganu

Jiné zapisy

|

Exakuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahzjeni exekuce - Dominikus Pavel
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Informace o pozemku

Parczini &islo: 82/5u

Obec: Téchonin [581054]<*

Katastralni Gzemi: Celné [765473]

Cislo Lv: 490

Vyméra [m*): 1079

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalzované mapé
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Dominikus Milan, U Dvora 741, 56151 Letohrad 13
Dominikus Pavel, V Bytovkach 658, 56169 Kraliky 13
Richtrova Maria, U Dvora 656, 56151 Letohrad 13

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédéisky pidni fond
Seznam BPE)

BPE)  Vyméra
858000 1079

Omezeni viastnického prava

Typ
Zastavni pravo exskutorské podle § 733 exekuéniho radu

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Typ
Exakuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahzeni exekuce - Dominikus Pavel
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 140 mz, Hnatnice,
okres Usti nad Orlici

Celkova cena: 2.520.000 K¢

Adresa: Hnatnice, okres Usti nad Orlici

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 000 000 K¢

2800 000 K¢

2600 000 K¢ @ > > e
2400 000 K¢
2200 000 K¢
S S S S S
Q Q7 Q7 & NV
S N) O O ™)
v v
g S S s =
& E o & &
1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Hnétnice, okres Usti nad Orlici Pocet nadzemnich 1
podlazi
Cena dle kupni 2520 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy
Kupni smlouva 26.11.2020 Plocha uzitna 140
podepsana dne
Cislo Fizeni V-10212/2020 Plocha p¥idruzeného 16198
pozemku
Poznamka k cené 2 620 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Voda Vodovod
veetné DPH
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vefejna
kanalizace
Typ domu Pfizemni Plyn Plynovod
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Slovni popis

Zprostfedkujeme Vam prodej domu s se samostatnou garazi a vét§imi pozemky v obci
Hnétnice, 8 km od Usti nad Orlici. V prizemi se nachazi chodba, kuchyn, tii samostatné
pokoje, koupelna a toaleta, v patfe krasny letni pokoj a rozlehla ptida, idealni k
dobudovani dalsich pokojt. Terasovita zahrada se vzrostlymi ovocnymi stromy
zajist'uje dostateCné soukromi. Diim je napojen na veskeré inzenyrské sité, vyjma plynu,
HUP umistén na hranici pozemku. Posledni vétsi rekonstrukce probehla v 80. letech
minulého stoleti. Dim je obyvatelny, zdsadni rekonstrukce neni nutna. V obci veskera
obcanska vybavenost skola, Skolka, obchod, autobusova doprava. Vhodny k bydleni i
rekreaci. Velkou vyhodou jsou vyuzitelné pozemky (16 198 m2) - mozno i pro dalsi
parcely, piip. pro klidovou zahradu a pod.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

RE/MAX

okres Usti nad Orlici

Prodej, Rodinny dim, 126 m’, Li¥nice,

Celkova cena: 2.521.000 K¢

Adresa: Lisnice, okres Usti nad Orlici

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 000 000 K¢

2800 000 K¢

21600 000 Ke .—.—‘—.—\_‘_‘_‘_.

2 400 000 Ké
2 200 000 Ké
& & & & & & & &
v R R v v v v R
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1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Lisnice, okres Usti nad Orlici Stav objektu

Cena 2521 000 K¢ Zastavéna plocha
(m2)

Poznamka k cené 2 521 000 K¢ za nemovitost Plocha uZitna

Konstrukce budovy Smisena Plocha p¥idruzeného
pozemku

Typ domu Patrovy Voda

Pocet nadzemnich 2 Plyn

podlazi

Slovni popis

(‘Q ('Q
& O
& N

S >

Velmi dobry

207

126

682

Vodovod

Individualni

Prodej pékného rodinného domu 4+1 v Li$nici u Zamberka. Diim je zajimavé
dispozi¢né fesen s prosklenou zimni zahradou po celé jizni plose domu, coz skyta velké
tepelné Gspory. V suterénu domu je umisténa kotelna s kotlem na TP a technické
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mistnosti. Nova stfesni krytina Cembrit v roce 2006 s novym oplechovanim obou
komint. Ptida je idealni k vestavbé s moznosti rozsiteni o tii dal$i mistnosti. V 1.NP se
nachazi kuchyi s jidelnou, obyvaci pokoj, loznice, détsky pokoj, samostatné WC a
koupelna s vanou. Soucasti objektu je i gardz, ktera je situovana na zapadni stran¢.
Dodavka vody je zajisténa z vefejného vodovodu, odpady svedeny do jimky (septik) s
moznosti napojeni na vefejnou kanalizaci obce. Elektiina 220/380V. Vytapéni objektu
ustfednim topenim na tuha paliva. Celkova vymeéra pozemku 682 m2 se zastavénou
plochou domu 207 m2. Dim je k nastéhovani od 10/2019. Idealni k trvalému bydleni i
rekreaci. V misté€ se nachazi dostupna obcanska vybavenost - §kolka, skola, obchod,
posta i obecni uiad. Mésto Zamberk s kompletni siti obchodii a sluzeb ve vzdalenosti 3.
km Okoli je velmi vhodné pro letni i zimni turistiku, cykloturistiku, vodni sporty i
rybateni. Sjezdovky v dosahové vzdalenosti do 20. km: Ricky, Cenkovice, Bukova
Hora a Dolni Morava. Financovani nemovitosti pomtizeme vyftesit dle Vasich
moznosti a pozadavkil ve spolupréci s nasim Hypote¢nim centrem. Objekt neni v
zéplavovém uzemi. Prohlidky jsou po dohod¢ mozné i o vikendu.

4. Fotodokumentace

RE/MAX
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dium, 69 mz, Jamné
nad Orlici, okres Usti nad Orlici

Celkova cena: 1.650.000 K¢

Adresa: Jamné nad Orlici, okres Usti nad
Orlici

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Jamné nad Orlici, okres Usti nad Orlici Zastavéna plocha 246
(m2)
Cena 1 650 000 K¢ Plocha uZitna 339
Poznamka k cené 1 650 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, =~ Podlahova plocha 69
véetné poplatkil, véetné pravniho servisu
Konstrukce budovy SmiSena Plocha pFidruzeného 1612
pozemku
Typ domu Ptizemni Voda Vodovod
Pocet nadzemnich 1 Odpad Jimka
podlazi
Stav objektu Pted rekonstrukci Umisténi objektu Centrum obce

26



Slovni popis

Dovoluji si vam nabidnout rodinny diim na prodej v centru obce Jamné nad Orlici,
stojici ptimo naproti budove mistni §koly a Skolky. Momentalné diim nabizi dispozici
2+kk, nicméné hlavni vyhodou je potencial, ktery v samotném ptizemi poskytuje uzitna
plocha 144 m2. Diky tomu je mozné zbudovat mnoho dalSich obytnych mistnosti. Tento
potencial ukryva i velice prostorné podkrovi, které nabizi dal§ich 154 m2 pro zbudovani
obytné plochy. Novy majitel jisté oceni i fakt, Ze je nemovitost podsklepena. Pred 7 lety
probéhla rekonstrukce stiesni krytiny a pred 35 lety byly rekonstruovany rozvody
odpadti, vody a elektiiny. Dim je napojen na vetejny vodovod a odpady jsou svedeny
do jimky. Dim disponuje el. napétim 230V/400V a rozvody elektrické sité jsou vedeny
v médénych a ¢astecné hlinikovych kabelech. Hned u domu naleznete utulnou terasku
pro letni grilovani nebo posezeni u kavy. Z té se dostanete na rozsdhlou zahradu s
vymérou 1366 m2. Pozemek je svazity, ale ¢ast nad domem nabizi rovinaty prostor.
Dum také disponuje prostornou stodolou s plochou 40m2 a zastfeSenym stani s
pristupem ze silnice. Vice informaci rad sdélim telefonicky nebo pii osobni prohlidce.
V nasem hypocentru vam také radi zdarma zajistime hypotecni aver se zvyhodnénou
urokovou sazbou.

4. Fotodokumentace

HESTIAGROUP

REALITNI KANCELAR
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dium, 85 mz, Pisarov,
okres Sumperk

Celkova cena: 860.000 K¢

Adresa: Pisafov, okres Sumperk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Pisatov, okres Sumperk Zastavéna plocha 168
(m2)
Cena 860 000 K¢ Plocha uZitna 85
Poznamka k cené 860 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha pridruzeného = 859
pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Voda Mistni zdroj
Typ domu Patrovy Odpad Septik
Pocet nadzemnich 2 Umisténi objektu Klidna ¢ast
podlazi obce
Stav objektu Dobry

Slovni popis

Rodinny diim 2+1 v obci Pisafov. Dim je v plivodnim stavu, mozno provést
rekonstrukei dle vlastnich predstav. Z pudy se da vybudovat dal$i obytné mistnosti. K
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domu patii velka zahrada. Mozno vyuzit k trvalému bydleni ¢i rekreaci. Nasim klientim
zajistime financovani.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Kralicky P
Rigky v s

Kvasiny Drl'rcl(Y)?Dh Sneznik g \/
harach

: 33}
Rokytnice Bartosovice
R}‘:Egzp:or:_lad v Orlickych ¥ ﬂrligk-ﬁ:h Stare Masto
herach horac Migdzylesie Branna
Kostelec 14
nad Orlici Vamberk Dolni Morava
i , Jindfichoy
Patstejn Zamberk Kraliky Hanusovice
& 4 Vod Kopfivna
Letohrad Jablonné - Rkl e Velké Losi
nad Orlici Orlicky ; ,
Chocen Libchavy 3 % Rapotin
Dolnl Dobrouc
Rudanad .
Usti nad Orlici ' Moravou — Sumperk
Stity
m m Bl
Google Map data ©2020 Google
' Ocenovana nemovitost , Srovndvana nemovitost

30



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej,, Rodinny dim, 138 mz, Lichkov,
okres Usti nad Orlici

Celkova cena: 1.930.000 K¢

Adresa: Lichkov, okres Usti nad Orlici

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Lichkov, okres Usti nad Orlici Stav objektu Dobry
Cena dle kupni 1930 000 K¢ Zastavéna plocha 142
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 15.07.2020 Plocha uZitna 138
podepsana dne
Cislo Fizeni V-6122/2020 Plocha pridruZzeného 1398
pozemku
Poznamka k cené 1 980 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Voda Vodovod
véetné poplatkl, véetné pravniho servisu
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vefejna
kanalizace
Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
Pocet nadzemnich 1
podlazi
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Slovni popis

Nabizime ke koupi rodinny diim v obci Lichkov. Jedna se o samostatné stojici
nepodsklepeny diim o 1. NP. Objekt ma 4 pokoje, kuchyn, koupelnu se sprchovym
koutem, piidni prostory. V roce 2010 prob¢hla v objektu rekonstrukce. Uzitna plocha
rodinného domu je 138 m2 a plocha pozemkt 1 398 m2. Topeni je lokalni na tuha
paliva. Na pozemku se nachdzi také gardz. Dim je napojen na obecni kanalizaci a
vodovod, elektiina — 230/400V.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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