ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

Cislo ZP-20175
NEMOVITA VEC:  Zem&délsky areal a pozemky Sebesténice
Katastralni udaje: Kraj StfedoCesky, okres Kutnd Hora, obec Sebest&nice, k.. Sebesténice
Adresa: Sebest&nice, 286 01 Sebesténice
OBJEDNAVATEL:  Ing. Petr Kotarek, insolvenéni spravce
Adresa: Pod vilami 747/10, 140 00 Praha 4
ZHOTOVITEL: Znalecka spolecnost s.r.o.
Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

| OCEL OCENENI: _ Insolvenéni Fizeni &j. MSPH 96 INS 18280/2015 (ocenéni stavajiciho stavu) |

OBVYKLA CENA 3 030 000 K¢
Stav ke dni: 28.8.2020 Datum mistniho Setfeni:  9.7.2020
Pocet stran: 26 stran Pocet ptiloh: 17 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 28.8.2020



i NALEZ

lZnaleck)’r kol

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- pozemku parc. €. St. 63/2 (zastavéna plocha a nadvoii), na némz stoji stavba bez &.p./¢.e., zpisob
vyuziti: zem. stav (LV 10007),

- pozemku parc. €. St. 76/3 (zastavénd plocha a nadvofi), na ném?Z stoji stavba bez &.p./E.e., zplisob
vyuziti: zem. stav (L'V 10008),

- pozemku parc. €. St. 76/4 (zastavéna plocha a nadvofi), na ném? stoji stavba bez &.p./C.e., zplisob
vyuZziti: zem. stav (L'V 10008),

- pozemku parc. €. St. 78 (zastavéna plocha a nadvoii), na némz stoji stavba bez &.p./¢.e., zplisob
vyuziti: zem. stav (LV 10008),

- pozemku parc. €. St. 79 (zastavéna plocha a nadvoii), na némz stoji stavba bez &.p./E.e., zplisob
vyuziti: zem. stav (L'V 10008),

- pozemku parc. €. St. 97/1 (zastavéna plocha a nadvoii), na némz stoji stavba bez &.p./¢.e., zpilisob
vyuZiti: zem. stav,

- pozemku parc. €. St. 97/2 (zastavéna plocha a nadvoii), na némz stoji stavba bez ¢.p./¢.e., zpiisob
vyuZiti: zem. stav,

- pozemku parc. €. St. 98 (zastavénd plocha a nadvoii), jehoz soucasti je stavba bez &.p./¢.e., zplisob
vyuZiti: zem. stav,

- pozemk parc. €. 375/39 (ostatni plocha), parc. €. 375/40 (ostatni plocha), parc. ¢. 375/48 (ostatni
plocha), parc. €. 375/51 (ostatni plocha), parc. €. 375/53 (ostatni plocha), parc. &. 375/54 (ostatni
plocha), parc. €. 375/55 (ostatni plocha), parc. €. 375/56 (ostatni plocha), parc. €. 375/63 (ostatni
plocha), parc. €. 375/64 (ostatni plocha), parc. &. 375/65 (ostatni plocha), parc. €. 626 (orna pida),
parc. €. 680 (orna ptida), parc. €. 711 (ostatni plocha),

- stavby bez &.p./¢.e., zpuisob vyuZiti: ob&. vyb, stojici na pozemcich parc. &. St. 65/1 (LV 1003) a
parc. & St. 65/2 (LV 10002), stavby bez €.p./C.e., zplsob vyuZiti: ob¢. vyb, stojici na pozemku parc.
¢. St. 66 (LV 10002), stavby bez ¢.p./¢.e., zplisob vyuZiti: zem stav., stojici na pozemcich parc. &.
St. 97/1 a parc. €. St. 97/2,

vie v kat. izemi Sebesténice, obec Sebesténice, okres Kutna Hora, zapsdno na LV 10080.
Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona ¢.

151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmeéné nékterych zakoni (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdgjsich piedpisi.




[V}'rklad pojmii a popis metod ocenéni: —l

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro cely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, av8ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméril prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodéavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich ¢&i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zplsobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zékladg je

a) nakladovy zpilisob, ktery vychdzi z nakladdl, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Grokové miry),

c) porovnavaci zpflisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou piedmét
ocenéni zni nebo ktera je jinak zfejma,

e) ocefiovani podle ticetni hodnoty, které vychazi ze zplisobil ocetiovani stanovenych
na zaklade ptedpisti o uletnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceflovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

[P¥ehled podkladii |

Objednavka Ing. Petra Kodarka, insolvenéniho sprdvce k vypracovani znaleckého posudku na
uvedenou nemovitou véc v ramci insolvenéniho fizeni ¢.j. MSPH 96 INS 18280/2015.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pfi prohlidce, zjisténi skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 9.7.2020.

Vypis z geografického informacniho systému.
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Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroja.

Kopie znaleckého posudku €. 7030/64-2015 ze dne 21.5.2015.
Informace od starostky obce pi Havlové.

Znalecky posudek ze dne 30.9.2016.
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[Mistopis |

Obec Sebesténice se nachizi ve Stfedoteském kraji, cca 11 km jizn& od mésta Céslav, cca 22 km
severozapadné od mésta Svétla nad Sazavou a cca 18 km jihovychodné od mésta Kutna Hora. Obci
protékd Sebesténicky potok. Jedni se o obec s nizkou infrastrukturou a s nizkou nabidkou
obcanského vybaveni. Roz8ifend nabidka ob&anského vybaveni je dostupna ve vy$e zminénych
méstech. V obci plisobi Sbor dobrovolnych hasiéii. Dopravni obsluznost obce zajist'uji autobusy.

Oceriovana nemovitd véc se nachazi v jihovychodni zastavéné Casti obce Sebesténice v zastavbé
rodinnych domd.

Zastavka autobusu ,,Sebesténice” se nachazi cca 300 m od ocefiované nemovité véci.

Typ pozemku: (¥ zast. plocha (¢ ostatni plocha (¥ orna pida
O trvalé travni porosty [] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: [0 RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: [X] bytova zéna O primyslova zéna O nékupni zéna
(X ostatni
Ptipojky: O/0Ovoda O/ kanalizace O /0O plyn
vef. / vl. (¢ / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL,IIT.t¥.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD

Pfistup k pozemku: zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky:
parc. €. 739 Stredocesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5
parc. €. 667 Obec Sebesténice, &. p. 60, 28601 Sebesténice
parc. &. 762 Obec Sebesténice, &. p. 60, 28601 Sebesténice

parc. & 375/59  Ceské republika




lCelkovy'f popis —|

Stavebni pozemky

Jedna se o soubor pozemkil parc. ¢. St. 63/2, parc. €. St. 76/3, parc. ¢. St. 76/4, parc. &. St. 78, parc.
¢. St. 79, parc. €. St. 97/1, parc. €. St. 97/2, parc. &. St. 98, parc. &. 375/39, parc. &. 375/40, parc. &.
375/48, parc. €. 375/51, parc. &. 375/53, parc. & 375/54, parc. &. 375/55, parc. &. 375/56, parc. &.
375/65, parc. €. 375/63 a parc. €. 375/64 nachazejicich se v arealu zemé&dg&lského druzstva. Pozemky
jsou rovinaté. Na pozemku parc. €. St. 97/1 a parc. €. St. 97/2 se nachazi Zelezobetonové zdi, které
tvofi stavbu zapsanou v KN. Na pozemcich se nachazi také zpevnéné plochy a stavby zapsané na
jinych LV, které nejsou piedmétem ocenéni. Pozemky jsou pfistupné ptes pozemek parc. ¢. 739 ve
vlastnickém pravu Stifedoéeského kraje.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna bfemena nebyla zjisténa.
Piipojeni na inZenyrske sité nebylo zji§téno.

Soucasti nemovité véci jsou betonové zdi a zpevnéné plochy. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

PiisluSenstvi nemovité véci nebylo zji§téno.

Zemé&délska ptida

Pozemek parc. &. 626 je v katastru nemovitosti veden jako ornd piida o celkové vymeéie 5 632 m?.
Pozemky ma podlouhly a pravidelny tvar. Pozemek je pfistupny pies pozemek parc. & 667 ve
vlastnickém pravu obce Sebesténice.

Pozemky parc. €. 680 a parc. €. 711 jsou v katastru nemovitosti vedeny jako orna piida a ostatni
plocha. Pozemky navazuji na vySe uvedeny zemédélsky areal. Pozemky na sebe navazuji a tvoii
spolu celek pravidelného tvaru. Pozemky jsou pfistupné pies pozemek parc. ¢. 762 ve vlastnickém
pravu obce Sebesténice.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécnd biemena nebyla zji§téna.
Pfipojeni na inzenyrské sité nebylo zjisténo.

Soucasti nemovite véci nebylo zjisténo.

PiisluSenstvi nemovité véci nebylo zji§téno.

Stavba stojici na pozemecich parc. €. St. 65/1 a parc. €. St. 65/2

Jedna se o samostatné stojici, pfizemni budovu obanské vybavenosti s volnym plidnim prostorem.
Budova je pravdépodobné zaloZena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je zdénd a jeji
stavebné - technicky stav je odpovidajici velmi zanedbané tdrzbé. Budova je uréena ke kompletni
rekonstrukci. Stfecha budovy je sedlovd s krytinou z vldknocementové Sablony. Na stieSe jsou
Zlaby. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Stavba byla dfive uZivana jako pila.
Budova je neudrZovana a nevyuZzivana. Stavba je ve Spatném stavu a je staticky naruSend. Fasada
stavby neni zateplend. Piistup k nemovité véci je po mistni komunikaci.

Néjemni smlouvy nebyly zji§tény. Vécnd bfemena nebyla zjiiténa.

Z inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na pfipojku elektfiny. Ptipojky nebylo moZné ovéfit.
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Na pozemcich parc. €. St. 65/1 a parc. ¢. 65/2 stoji stavba obcanské vybavenosti bez &.p./C.e.
Pozemek parc. €. St. 65/1 a pozemek parc. €. St. 65/2 na sebe navazuji a tvofi spolu jeden funk&ni
celek. Pozemky jsou zapsany na jiném LV a nejsou pfedmétem ocenéni. Pozemky jsou pfistupné
ptes pozemek parc. €. 375/59 ve vlastnickém pravu Ceské republiky.

Soucasti nemovité véci jsou IS. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé ceng.

Piisluenstvi nemovité véci nebylo zjisténo.

Stavba stojici na pozemcich parc. &. St. 66

Jedna se o samostatng stojici, pfizemni budovu obCanské vybavenosti. Budova je pravdépodobng
zaloZena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je zdéna a jeji stavebné - technicky stav je
odpovidajici velmi zanedbané tdrzbé. Budova je uréena ke kompletni rekonstrukci. Stfecha budovy
je valbova s krytinou z lepenky. Stfecha stavby je opatfena kominem. Okna stavby jsou dievéna
zdvojend. Vchodové dvefe budovy jsou dievéné plné. Budova je neudrZovanid a nevyuZivana.
Stavba je ve Spatném stavu a je staticky naruSend. Fasada stavby neni zateplena. Pfistup k nemovité
véci je po mistni komunikaci.

Najemni smlouvy nebyly zji§tény. Vécna bfemena nebyla zjisténa.
Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na piipojku elektfiny. Pfipojky nebylo moZné ovéfit.

Na pozemku parc. &. St. 66 stoji stavba obfanské vybavenosti bez &.p./.e. (byvala vaznice).
Pozemek je pfistupny pfes pozemek parc. €. 375/59 ve vlastnickém pravu Ceské republiky.

Soucasti nemovité véci jsou IS. Tyto skute€nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.
Piislusenstvi nemovité véci nebylo zjisténo.

Pozn.: Vzhledem k vyse uvedenému oceriujeme stavby jako celek a to z ditvodu jejich velmi Spatného
stavebné-technickém stavu. Budovy jsou neudriované, neobyvané a jsou urcené ke kompletni
rekonstrukci.

Ohledéni bylo provedeno dne 9.7.2020 bez tcasti vlastnika. Nebylo umoznéno vnitini ohledani.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajidtén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita v&c neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Vécna bfemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentéaf: Najemni smlouvy nebyly zjistény.
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OCENENI

Stavebni pozemky

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Sebesténice
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: Zbysov, zdroj: www.sreality.cz - ID: 27441

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se v obci Zby3Sov. Celkova plocha pozemku
je 2 910 m%  Velkou prednosti je vlastni piijezdova cesta, na které stoji rozvadsé
elektrické energie. Voda miiZe byt fefena vlastni studnou a odpad jimkou a Eistirnou
odpadnich vod. V uzemnim pldnu je pozemek urfen pro obytnou vystavbu bydleni

venkovskéeho typu.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 0,70
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? |
870 000 2910 298,97 0,60 179,38

Nazev: Vikane¢, zdroj: www.sreality.cz - ID: 730474

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachéazejici se v obci Vlkane€. Celkova plocha pozemku
je 3 207 m® Jedn4 se o pozemek, ktery je vhodny pro komeréni zdmér. Voda a
elektfina jsou na hranici pozemku. Piijezd po nové asfaltové komunikaci. Pozemek se
nachazi 300 m od vlakové zastavky, hlavni trasy Praha - Brno.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuZiti poz. - 0,80

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

690 000 3207 215,15 0,65 139,85
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Nazev: Zvéstovice, zdroj: www.sreality.cz - ID: 2235261276
Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se v obci Zvéstovice. Celkova plocha
pozemku je 2 580 m?. Vegkeré IS jsou v dosahu pozemku. Piistup k pozemku je 7
mistni zpevnéné komunikace.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,40
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 0,70
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC[K¢&/m?] Kc [ K&/m? ]
2023 420 13 580 149,00 0,80 119,20
Zjisténa primérna jednotkova cena 146,14 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient KRC zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu KRC pouzita srazka. V pifipadg, Zze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohledné&na neni, je koeficient roven 1.

Koeficient KMZ zohlediiuje moznost zastavéni ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KMP zohlediiuje velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient KIV zohlediiuje intenzitu vyuziti oceflovanych nemovitych véci vzhledem k nemovitym
vécem srovnavacim.

Koeficient KPP zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramci tzemniho celku (velikost sidla,
ob&anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KVP zohlediiuje vybaveni a pfisluSenstvi ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KDD zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KUV zohlediiuje obtiznou prodejnost nemovitych véci na soucasném realitnim trhu. V
koeficientu je také zahrnuta skuteénost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ Ké¢/m?] [ Ké]

zastavéna plocha a St. 63/2 620 146,00 90 520
nadvofi
zastavénd plocha a St. 76/3 656 146,00 95776
nadvoii
zastavénd plocha a St. 76/4 18 146,00 2628
nadvori
zastavéna plocha a St. 78 260 146,00 37 960
nadvofii
zastavéna plocha a St. 79 46 146,00 6716
nadvori
zastavéna plocha a St. 9711 264 146,00 38 544
nadvori
zastavéna plocha a St. 97/2 621 146,00 90 666
nadvofi
zastavéna plocha a St. 98 868 146,00 126 728
nadvori
ostatni plocha 375/39 2013 146,00 293 898
ostatni plocha 375/40 438 146,00 63 948
ostatni plocha 375/48 576 146,00 84 096
ostatni plocha 375151 128 146,00 18 688
ostatni plocha 375/53 1193 146,00 174 178
ostatni plocha 375/54 115 146,00 16 790
ostatni plocha 375/55 1013 146,00 147 898
ostatni plocha 375/56 3505 146,00 511730
ostatni plocha 375/63 1139 146,00 166 294
ostatni plocha 375/64 5 146,00 730
ostatni plocha 375/65 1919 146,00 280174
Celkova vyméra pozemkii 15397 Hodnota pozemkii celkem 2 247 962
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Zemédélské pozemky

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Sebesténice
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Niazev: Vlkane¢ - Kozohlody, zdroj: www.sreality.cz - ID: 00268

Popis: Na prodej zemédélsky pozemek nachazejici se v obci Vlkane¢ - Kozohlody. Celkova
plocha pozemku je 5 902 m?. Pozemek je vyuzivan k zemé&délské &innosti.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

171 158 5902 29,00 0,90 26,10

Nazev: Goléiv Jenikov, zdroj: www.sreality.cz - ID: 0904

Popis: Na prodej zemé&d€lsky pozemek nachézejici se ve mésté Golclv Jenikov. Celkova
plocha pozemku je 6 057 m?. Pozemek je vyuzivan k zemé&délské &innosti.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

145 390 6 057 24,00 0,90 21,60
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Nazev: Podmoky, zdroj: www.sreality.cz - ID: 680841
Popis: Na prodej zemédélsky pozemek nachazejici se v obci Podmoky. Celkova plocha
pozemku je 27 982 m?%. Pozemek je vyuZivan k zemé&d&lské &innosti.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

839 460 27 982 30,00 0,90 27,00
Zjisténa primérna jednotkova cena 24,90 K&/m?

Stanoveni a zdilivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient KRC zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-1i nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu KRC pouZzita srazka. V pfipadé€, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohledné&na neni, je koeficient roven 1.

Koeficient KMZ zohlediiuje moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KMP zohlediiuje velikost ocetiovanych nemovitych véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient KIV zohlediiuje intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k nemovitym
vécem srovndvacim.

Koeficient KPP zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmci Gzemniho celku (velikost sidla,
ob&anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KVP zohlediiuje vybaveni a pfisluSenstvi ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KDD zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KUV zohlediiuje obtiznou prodejnost nemovitych véci na souasném realitnim trhu. V
koeficientu je také zahmuta skuteénost, ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké¢/m?] [Keé]
orna ptida 626 5632 25,00 140 800
orna puda 680 7018 25,00 175 450
ostatni plocha 711 1402 25,00 35050
Celkova vyméra pozemki 14 052  Hodnota pozemki celkem 351 300

Stavebni pozemky (jiné LV)

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek Sebesténice
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemKkii:

Nazev: Zbysov, zdroj: www.sreality.cz - ID: 27441

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se v obci ZbySov. Celkova plocha pozemku|
je 2 910 m? Velkou prednosti je vlastni piijezdova cesta, na které stoji rozvadég
elektrické energie. Voda miiZze byt feSena vlastni studnou a odpad jimkou a &istirnou
odpadnich vod. V tizemnim planu je pozemek uréen pro obytnou vystavbu bydleni

venkovskeého typu.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuZiti poz. - 0,70
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K¢/m? ]
870 000 2910 298,97 0,60 179,38
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Niazev: Vikaned, zdroj: www.sreality.cz - ID: 730474

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se v obci Vlkaneé. Celkova plocha pozemku
je 3 207 m% Jedni se o pozemek, ktery je vhodny pro komerdni zdmér. Voda 4
elektfina jsou na hranici pozemku. Piijezd po nové asfaltové komunikaci. Pozemek se
nachézi 300 m od vlakové zastavky, hlavni trasy Praha - Bmno.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuZiti poz. - 0,80

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

690 000 3207 215,15 0,65 139,85

Nazev: Zvéstovice, zdroj: www.sreality.cz - ID: 2235261276

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachédzejici se v obeci Zvéstovice. Celkova plocha)
pozemku je 2 580 m% Veskeré IS jsou v dosahu pozemku. Piistup k pozemku je z
mistni zpevnéné komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,40

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 0,70

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m?] JC[ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

2023 420 13 580 149,00 0,80 119,20
Zjisténa priimérna jednotkova cena 146,14 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient KRC zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu KRC pouzita srazka. V piipadé, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient KMZ zohlediiuje mozZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych veéci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KMP zohlediiuje velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

- 16 -



Koeficient KIV zohlediuje intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k nemovitym
vécem srovnavacim.

Koeficient KPP zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmei Gzemniho celku (velikost sidla,
ob&anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KVP zohlediiuje vybaveni a pfisluSenstvi ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KDD zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KUV zohledfiuje obtiznou prodejnost nemovitych véci na sou¢asném realitnim trhu. V
koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkovda Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [K¢]

zastavéna plocha a St. 65/1 67 146,00 9782
nadvoii
zastavéna plocha a St. 65/2 166 146,00 24 236
nadvofi
Celkova vymeéra pozemkii 233  Hodnota pozemku celkem 34018

1.2. Pozemek Sebesténice
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Zbysov, zdroj: www.sreality.cz - ID: 27441
Popis: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se v obci ZbySov. Celkova plocha pozemkul
je 2 910 m% Velkou ptednosti je vlastni ptijezdové cesta, na které stoji rozvadse
elektrické energie. Voda miiZze byt feSena vlastni studnou a odpad jimkou a &istirnou
odpadnich vod. V tizemnim planu je pozemek uréen pro obytnou vystavbu bydleni
venkovského typu.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuZziti poz. - 0,70
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[KeE] [m?] JC [ Ké/m? ] Kc [ Ké/m? ]
870 000 2910 298,97 0,60 179,38
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Nazev: Vlkane¢, zdroj: www.sreality.cz - ID: 730474

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se v obci Vlkane¢. Celkova plocha pozemku
je 3 207 m% Jedn4 se o pozemek, ktery je vhodny pro komeréni zdmér. Voda a
elektfina jsou na hranici pozemku. Piijezd po nové asfaltové komunikaci. Pozemek se
nachézi 300 m od vlakove zastavky, hlavni trasy Praha - Brno.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuZiti poz. - 0,80

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC[ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

690 000 3 207 215,15 0,65 139,85

Nazev: Zvéstovice, zdroj: www.sreality.cz - ID: 2235261276

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se v obci Zvéstovice. Celkovd plocha
pozemku je 2 580 m® Veskeré IS jsou v dosahu pozemku. Pfistup k pozemku je z
mistni zpevnéné komunikace.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,40
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuZiti poz. - 0,70
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 023 420 13 580 149,00 0,80 119,20
Zjisténa primeérna jednotkova cena 146,14 K&/m?

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient KRC zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu KRC pouzita srazka. V pfipadg, ze v nabidkové cené€ srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient KMZ zohlediiuje moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KMP zohledtiuje velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.
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Koeficient KIV zohlediiuje intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k nemovitym
vEcem srovnavacim.

Koeficient KPP zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramci tizemniho celku (velikost sidla,
obcanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KVP zohlediiuje vybaveni a pfisluSenstvi ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KDD zohledfiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KUV zohlediiuje obtiznou prodejnost nemovitych véci na souasném realitnim trhu. V
koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?] [KE]
zastavéna plocha a St. 66 38 146,00 5548
nadvofi
Celkova vyméra pozemkii 38 Hodnota pozemki celkem 5548
Stavby

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Soubor staveb bez &.p./C.e. Sebesténice

Ocefiovana nemovita véc
Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny ocefiované nemovité véci

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzitd sraZka. V pfipadé, Zze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci tizemniho celku (velikost sidla, obéanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohledfiuje provedeni, vybaveni a pfisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje pfisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnévacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.
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Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohledfiuje obtiZznou prodejnost nemovité véci na soufasném realitnim trhu. V
koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypottu

Priimé&ma jednotkova cena ocetiované nemovité véci (JTCp) je vypoétena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravene jednotkové ceny (IJTC;s) jsou vypoéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K. je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficientd K1 aZz K,. V
koeficientech jsou zahrnuty odli§nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoltena pfimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

| Zastavéns plocha: 271,00 m? |

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Zemédélska stavba Vlkane¢

Popis: Na prodej zemé&dé€lska stavba nachazejici se v obci Vlkanec€. Jedna se o samostatné
stojici, pfizemni budovu smiSené konstrukce. Stfecha budovy je sedlova. Cést
stfechy ma novou krytinu a nové krovy, na &asti stiechy jsou nové pielozeny tasky.
Na stieSe jsou Zzlaby se svody. Voda je zaji§téna dvéma kopanymi studnami,
elektfina je do nemovitosti zavedena. Do objektu jsou dva vchody. Nemovita véc
stoji na pozemku o celkové vyméfe 7 149 m? Zastavéna plocha nemovité véci je
930 m?. PHistup k nemovité véci je z mistni nezpevnéné komunikace.

Pozemek: 7 149,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0.95
K2 Velikosti objektu 0,70
K3 Poloha 1,00 s :
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 RE—
—_ ; PR Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K5 PrisluSenstvi nemovité véci 1,00 704383
K6 Celkovy stav 0,85
K7 Vliv pozemku 0,80
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
970 000 K& 0,43 417 100 K&
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Nazev: Stavba Zbraslavice

Popis: Na prodej stavba nachézejici se v obci Zbraslavice. Jednd se o samostatné stojici,
piizemni budovu smiSené konstrukce. Stfecha budovy je sedlova. Na stteSe jsou,
zlaby se svody. Okna stavby jsou dfevéna a plastovd. Nemovitd véc stoji na
pozemku o celkové vyméte 797 m?. Zastavéna plocha nemovité véci je 423 m?
Objekt slouzil jako vyrobni a montazni dilna k vyrobé& a kompletaci nahradnich dili
na letadla. PfisluSenstvim nemovité véci je oploceni. Ke stavbé patii pozemek.
Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 797,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Pfislusenstvi nemovité véci 1,00 o I ~a
K6 Celkovy stav 0,85 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K7 Vliv pozemku 1,00 734317
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

699 000 K& 0,66 461 340 K¢
Nazev: Stavba Kobylnice
Popis: Na prodej stavba nachdzejici se v obci Kobylnice. Jednd se o samostatné stojici,

pfizemni budovu smiSené konstrukce. Stfecha budovy je sedlova. Na stieSe jsoul
zlaby se svody. Okna domu jsou dfevénd. Nemovita véc stoji na pozemku o celkové
vyméfe 700 m?. Zastavéna plocha nemovité véci je 377 m?. Nemovitd véc je
pfipojena na dostupné inzenyrskeé sité: elektfinu, studnu, plynovod a kanalizaci. Ke
stavbé patfi pozemek a vedlejsi stavby. Piistup k nemovité véci je z mistni
zpevnéné komunikace.

Pozemek: 700,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 0,95 ;
K4 Provedeni a vybaveni 0,80 Zdrof: www.sr.cz i :
K5 PrisluSenstvi nemovité véci 0,70 21214
K6 Celkovy stav 0,80
K7 Vliv pozemku 0,95
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 498 000 K& 0,35 524 300 K¢
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 417 100 Kc¢/ks
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 467 580 K&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 524 300 K&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé pfimého porovnani

Priimérna jednotkova cena 467 580 K&/ks
Porovnavaci hodnota p¥ed korekci ceny 467 580
Obvykla cena pozemki parc. €. St. 65/1 a -34 018,00 = 433 562,00
parc. €. St. 65/2
Obvykla cena pozemku parc. €. St. 66 - 5 548,00 = 428 014,00
Vysledna porovnavaci hodnota 428 014 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

Stavebni pozemKky

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek Sebesténice 2247 962,- K&

Zemédélské pozemky

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek Sebesténice 351 300,- Ké

Stavebni pozemky (jiné LV)

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek S]ebesténice 34 018,- K&
1.2. Pozemek Sebesténice 5 548,- K¢
Hodnota pozemki - celkem: 39 566,- K&
Stavby
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Soubor staveb bez &.p./¢.e. Sebesténice 428 014,- K&

[Komentaf ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném mist€ a Case se skuteCnostmi zjiSt€nymi mistnim Setfenim. Pfi stanovovani porovndvaci
hodnoty jsme vychazeli z Gdaji uvedenych v informacnich zdrojich realitnich kancelafi, zejména
internetovych stranek. V databéazi jsme nasli celkem 21 porovnavacich nemovitych véci, z nichZ
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny.

Obvykla cena
3 030 000 K¢

slovy: Tiimilionytficettisic K&

|Zavér

Na zéklade€ vySe zjisténych skutecnosti navrhujeme stanovit cenu obvyklou:

A) pozemku parc. €. St. 63/2 (zastavéna plocha a nadvoii), na némzZ stoji stavba bez ¢.p./C.e.,
zptlisob vyuziti: zem. stav (L'V 10007), parc. €. St. 76/3 (zastavéna plocha a nadvoii), na némz stoji
stavba bez ¢.p./C.e., zplisob vyuzZiti: zem. stav (LV 10008), parc. €. St. 76/4 (zastavéna plocha a
nadvofi), na némz stoji stavba bez &€.p./¢.e., zplisob vyuZiti: zem. stav (LV 10008), parc. &. St. 78
(zastavéna plocha a nadvofi), na némz stoji stavba bez &.p./8.e., zplisob vyuZziti: zem. stav (LV
10008), parc. &. St. 79 (zastavéna plocha a nadvoii), na némz stoji stavba bez &.p./¢.e., zplisob
vyuziti: zem. stav (LV 10008), parc. &. St. 97/1 (zastavénd plocha a nadvofi), na némz stoji stavba
bez &.p./C.e., zplsob vyuZiti: zem. stav, parc. €. St. 97/2 (zastavéna plocha a nadvoii), na némz stoji
stavba bez €.p./C.e., zplisob vyuZiti: zem. stav, parc. ¢. St. 98 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoz
soucasti je stavba bez &.p./C.e., zplsob vyuZiti: zem. stav, parc. &. 375/39 (ostatni plocha), parc. &.
375/40 (ostatni plocha), parc. & 375/48 (ostatni plocha), parc. €. 375/51 (ostatni plocha), parc. &.
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375/53 (ostatni plocha), parc. . 375/54 (ostatni plocha), parc. & 375/55 (ostatni plocha), parc.
¢.375/56 (ostatni plocha), parc. ¢. 375/63 (ostatni plocha), parc. &. 375/64 (ostatni plocha), parc. &.
375/65 (ostatni plocha) a stavby bez ¢.p./C.e., zplsob vyuZiti: zem stav., stojici na pozemku parc. &.
St. 97/1 a stavby bez &.p./C.e., zplisob vyuziti: zem stav., stojici na pozemku parc. &. St. 97/2 v
objektivni zaokrouhlené vysi 2.250.000,- K¢,

B) pozemkii parc. . 626 (ornd ptda), parc. ¢. 680 (orna pida), parc. &. 711 (ostatni plocha), v
objektivni zaokrouhlené vysi 350.000,- K¢,

C) stavby bez &.p./C.e., zplisob vyuziti: ob¢. vyb, stojici na pozemcich pare. &. St. 65/1 (LV 1003) a
parc. €. St. 65/2 (LV 10002) a stavby bez &.p./¢.e., zplisob vyuziti: ob&. vyb, stojici na pozemku
parc. &. St. 66 (L'V 10002) v objektivni zaokrouhlené vysi 430.000,- K&,

vie v kat. izemi Sebesténice, obec Sebesténice, okres Kutna Hora, zapsano na LV 10080 v
objektivni zaokrouhlené vysi 3.030.000,- K¢.

V Praze 28.8.2020

Znalecka spole€nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Znalecka dolozka:
Posudek podava Znalecka spole¢nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve zn&ni pozdjich predpisii, do prvého oddilu
seznamu ustavll kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opradvnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Petra Vaiikova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spole€nost s.r.o. (§ 22 zakona o znalcich a tlumoénicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. ZP-20175 znaleckého deniku.
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SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 10080 7
Snimek katastralni mapy 3
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 3
3

Snimek ortofotomapy
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Vyhotoveno bezuplatné déaikovym pfistupem pro Udel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: MSPH 96 INS 18280/2015 pro Pelr Ko&érek,

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.04.2020 12:15:02

Ing.
Okres: Cz0205 Kutni Hora Obec: 531421 Sebesté&nice
Kat.lizemi: 762156 Sebesténice List vlastnictvi: 10080
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo - -
BEPRA a.s., V ol&inach 2300/75, Strasnice, 10000 Praha 26432820

10

B Nemovitosti

St

St.

St.

St.

St.

St.

St.

St.

Pozemky
Parcela

Vyméra [m2]

Druh pozemku

Zpisob vyuzZiti

. 63/2

Na pozemku
76/3

Na pozemku
76/4

Na pozemku
78

Na pozemku
79

Na pozemku
97/1

Na pozemku
97/2

Na pozemku
98

Soucdsti je stavba:
Stavba stoji na pozemku p.c.:

375/39
375/40
375/48
375/51
375/53
375/54
375/55
375/56

375/63

stoji

stoji

stoji

stoji

stoji

stoji

stoji

620

stavba:
656

stavba:
18

stavba:
260

stavba:
46

stavba:
264

stavba:
621

stavba:

868 zastavéna plocha a

2013

438

576

128

1193

115

1013

3505

1139

zastavena plocha a

nadvori

bez &p/&e, zem.stav, LV
zastavénad plocha a

nadvori

bez &p/&e, zem.stav, LV
zastavéna plocha a

nadvori

bez &ép/&e, zem.stav, LV
zastavéna plocha a

nadvori

bez &p/&e, zem.stav, LV
zastavéna plocha a

nadvori

bez ép/ée, zem.stav, LV
zastavénia plocha a

nadvori

bez &p/&e, zem.stav
zastavénd plocha a

nadvori

bez &p/&e, zem.stav

nadvori

ostatni

ostatni

ostatni

ostatni

ostatni

ostatni

ostatni

ostatni

ostatni

bez &p/ce, zem.stav
St. 98

plocha
plocha
plocha
plocha
plocha
plocha
plocha
plocha

plocha

10007

10008

10008

10008

10008

manipulacni
plocha
manipuladéni
plocha
manipuladéni
plocha
manipulaéni
plocha
manipulaé&ni
plocha
manipuladni
plocha
manipulaé&ni
plocha
manipulaéni
plocha
manipulacéni
plocha

Zplsob ochrany

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni dfad pro Stfedocesky kraj, Katastrdlni pracovidté Kutna Hora, kéd: 205.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.04.2020 12:15:02

Okres: Cz0205 Kutna Hora Obec: 531421 Sebesté&nice
Kat.lzemi: 762156 Sebesténice List vlastnictvi: 10080
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
375/64 5 ostatni plocha manipulacéni
plocha
375/65 1919 ostatni plocha manipulaéni
plocha
626 5632 orna puda zemédélsky pudni
fond
680 7018 orna puda zemédélsky pudni
fond
711 1402 ostatni plocha neplodna puda
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zplisob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
bez &p/&e obé&.vyb St. 65/1, LV 1003
St. 65/2, LV 10002
bez &p/&e obé&.vyb St. 66, LV 10002
bez &p/&e zem.stav St. 97/1
St. 97/2
Bl Vé&cné prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu )

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vCetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:0znacena jinym zplsobem,veskeré penéZité
existujici,budouci,podminéné i nepodminéné pohledavky podle &lanku I.smlouvy o z¥izeni
zastavniho prava:na zaplaceni jistiny Gvéru podle smlouvy o poskytnuti dvéru
&.679/12/LCD do celkové vySe 2.000.000,-K&,véetné& pf¥islusenstvi,na zaplaceni jistiny
uvéru podle smlouvy o poskytnuti Gvéru &.489/12/LCD do celkové vyse 3.000.000,-
Ké&,véetné prisludenstvi,jakoZz i dalsi pohledavky vzniklé na zakladé zajisSténych
smluv(véetné smlouvy o zfizeni zastavniho prava),zejména pohledavky na =zaplaceni
cen,smluvnich pokut,ndhrady Skody &i vadani bezdivodného obohaceni v dobé do
31.7.2020,a to vi3e aZ do celkové vyse 5.000.000,-K&.
Oprdvnéni pro
Ceskd spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 63/2, Parcela: St. 76/3, Parcela: St. 76/4, Parcela: St. 78,

Parcela: St. 79, Parcela: St. 97/1, Parcela: St. 97/2, Parcela: St. 98, Parcela:

375/39, Parcela: 375/40, Parcela: 375/48, Parcela: 375/51, Parcela: 375/53,
Parcela: 375/54, Parcela: 375/55, Parcela: 375/56, Parcela: 375/63, Parcela:
375/64, Parcela: 375/65, Parcela: 626, Parcela: 680, Parcela: 711

Stavba: bez ép/&e na pare. St. 65/1, St. 65/2, Stavba: bez é&p/&e na parc. St.
66, Stavba: bez &p/&e na parc. St. 97/1, St. 97/2

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zakazu zcizeni
ZN1/679/12/1CD =ze dne 14.11.2014. Pravni 0U&inky zapisu k okamZiku 28.01.2015
16:18:59. Zapis proveden dne 23.02.2015.

V-638/2015-205

Listina Rozhodnuti pozemkového ifadu o z¥izeni vécného bfemene &j. SPU-440994/2017 ze
dne 14.11.2017. Pravni moc ke dni 04.12.2017. Pravni uéinky =zapisu k ockamZiku

04.12.2017 14:26:20. Zapis proveden dne 13.12.2017; uloZeno na prac. Kutnad Hora

2-4906/2017-205
Pofadi k 28.01.2015 16:18

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro StfedoCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kutna Hora, kod: 205.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.04.2020 12:15:02

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 531421 Sebesténice
Kat.lzemi: 762156 Sebesténice List vlastnictvi: 10080

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych Fadadch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zékaz zecizeni

Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Parcela: St. 63/2, Parcela: St. 76/3, Parcela: St. 76/4, Parcela: St. 78,
Parcela: St. 79, Parcela: St. 97/1, Parcela: St. 97/2, Parcela: St. 98, Parcela:
375/39, Parcela: 375/40, Parcela: 375/48, Parcela: 375/51, Parcela: 375/53,
Parcela: 375/54, Parcela: 375/55, Parcela: 375/56, Parcela: 375/63, Parcela:
375/64, Parcela: 375/65, Parcela: 626, Parcela: 680, Parcela: 711
Stavba: bez &p/&e na parc. St. 65/1, St. 65/2, Stavba: bez &p/&e na parc. St.
66, Stavba: bez ¢p/&e na parc. St. 97/1, St. 97/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zadkazu zcizeni
ZN1/679/12/1CD ze dne 14.11.2014. Pravni G&inky zdpisu k okamZiku 28.01.2015
16:18:59. Zapis proveden dne 23.02.2015.

V-638/2015-205

Listina Rozhodnuti pozemkového uradu o zfizeni vécného bfemene &j. SPU-440994/2017 ze
dne 14.11.2017. Pravni moc ke dni 04.12.2017. Pravni ué&inky =zapisu k okamZiku
04.12.2017 14:26:20. Zapis proveden dne 13.12.2017; uloZeno na prac. Kutnid Hora

Z2-4906/2017-205

Pofadi k 28.01.2015 16:18

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka ve vy3i 283.405,- K& s pfisluSenstvim

Oprdvnéni pro
V-VoriSek CZ s.r.o., FrantiZka DiviSe 710/65,
Uh#inéves, 10400 Praha 10, RC/ICO: 27524299

Povinnost k
Parcela: St. 63/2, Parcela: St. 76/3, Parcela: St. 76/4, Parcela: St. 78,
Parcela: St. 79, Parcela: St. 97/1, Parcela: St. 97/2, Parcela: St. 98, Parcela:
375/39, Parcela: 375/40, Parcela: 375/48, Parcela: 375/51, Parcela: 375/53,
Parcela: 375/54, Parcela: 375/55, Parcela: 375/56, Parcela: 375/63, Parcela:
375/64, Parcela: 375/65, Parcela: 626, Parcela: 680, Parcela: 711
Stavba: bez &p/&e na parc. St. 65/1, St. 65/2, Stavba: bez &p/&e na parc. St.
66, Stavba: bez &p/&e na parc. St. 97/1, st. 97/2

Listina Exekuéni pfikaz o zF¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Grfad Trutnov 158 EX-923/2014 -14 ze dne 19.02.2015. Pravni moc ke
dni 02.04.2015. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 20.02.2015 08:51:32. Zapis
proveden dne 17.03.2015.

Vv-1307/2015-205

Listina Rozhodnuti pozemkového tGfadu o z¥izeni vé&cného bfemene &j. SPU-440994/2017 ze
dne 14.11.2017. Pravni moc ke dni 04.12.2017. Pravni Géinky =zapisu k okamZiku
04.12.2017 14:26:20. Zapis proveden dne 13.12.2017; uloZeno na prac. Kutna Hora

Z-4906/2017-205

Poradi k 20.02.2015 0B:51

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
pohledavka ve vy8i 71.651,- K& s pfisluSenstvim
Opravnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnost k

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracoviSté Kutna Hora, kod: 205.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.04.2020 12:15:02

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 531421 Sebesténice
Kat.lGzemi: 762156 Sebesténice List vlastnictvi: 10080
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadadch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 63/2, Parcela: St. 76/3, Parcela: St. 76/4, Parcela: St. 78,
Parcela: St. 79, Parcela: St. 97/1, Parcela: St. 97/2, Parcela: St. 98, Parcela:
375/39, Parcela: 375/40, Parcela: 375/48, Parcela: 375/51, Parcela: 375/53,
Parcela: 375/54, Parcela: 375/55, Parcela: 375/56, Parcela: 375/63, Parcela:
375/64, Parcela: 375/65, Parcela: 626, Parcela: 680, Parcela: 711
Stavba: bez &p/&e na parc. St. 65/1, St. 65/2, Stavba: bez &p/&e na parc. St.
66, Stavba: bez ¢&p/ce na parc. St. 97/1, St. 97/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véeci, o zfizeni exekutorského zastavniho
prava na nemovitosti Exekutorsky ufad Karvind 171 EX-02508/2015 -014 (znadka
opravnéného S-VS-VZP-15-01136482-A93C) ze dne 12.06.2015. Pravni uéinky zapisu
k okamZiku 12.06.2015 18:02:12. Zapis proveden dne 08.07.2015.

v-4789/2015-205

Listina Rozhodnuti pozemkového Ufadu o zfizeni vécného brfemene &j. SPU-440994/2017 ze
dne 14.11.2017. Pravni moc ke dni 04.12.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
04.12.2017 14:26:20. Zapis proveden dne 13.12.2017; uloZeno na prac. Kutna Hora

Z-4906/2017-205

Pofadi k 12.06.2015 18:02

D Poznamky a dal3i obdobné ddaje

Typ vztahu

o Zahajeny pozemkové Upravy
Povinnost k
Parcela: 375/65

Listina Oznameni pozemkového tifadu o zahajeni pozemkovych uprav SPU-510171/2013 ze dne
04.12.2013.
Z-13402/2013-205

o Zahajeni exekuce
povérfeny soudni exekutor:
JUDr. Jan Bohutinsky, Je&nd 479, Po¥idi, 541 03 Trutnov 3
Povinnost k
BEPRA a.s., V olSinach 2300/75, Strasnice, 10000 Praha
10, RC/ICO: 26432820

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Trutnov &.j.:
158 EX-923/2014 -12 ze dne 19.02.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku
19.02.2015 14:42:49. Zapis proveden dne 24.02.2015; uloZeno na prac. Trutnov

Z-1241/2015-610

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k predeji nemovitosti
Povinnost k
BEPRA a.s., V olsinach 2300/75, StrasSnice, 10000
Praha 10, RC/ICO: 26432820
Parcela: St. 63/2, Parcela: St. 76/3, Parcela: St. 76/4, Parcela: St. 78,
Parcela: St. 79, Parcela: St. 97/1, Parcela: St. 97/2, Parcela: St. 98,
Parcela: 375/39, Parcela: 375/40, Parcela: 375/48, Parcela: 375/51, Parcela:
375/53, Parcela: 375/54, Parcela: 375/55, Parcela: 375/56, Parcela: 375/63,
Parcela: 375/64, Parcela: 375/65, Parcela: 626, Parcela: 680, Parcela: 711
Stavba: bez &p/&e na parc. St. 65/1, St. 65/2, Stavba: bez &p/ée na parc. St.
66, Stavba: bez &p/&e na parc. St. 97/1, St. 97/2

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro St¥edodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kutnd Hora, kod: 2035.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.04.2020 12:15:02

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 531421 Sebesténice
Kat.luzemi: 762156 Sebesténice List vlastnictvi: 10080
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Trutnov 158 EX-
923/2014 -13 ze dne 19.02.2015. Pravni moc ke dni 02.04.2015. Pravni G&inky
zapisu k okamziku 20.02.2015 07:30:48. Zapis proveden dne 25.02.2015; uloZeno
na prac. Kutna Hora

Z-830/2015-205

Listina Rozhodnuti pozemkového ufadu o z¥izeni vécného bfemene &j. SPU-440994/2017 ze
dne 14.11.2017. Pravni moc ke dni 04.12.2017. Pravni G&inky zépisu k okamZiku
04.12.2017 14:26:20. Zapis proveden dne 13.12.2017; uloZeno na prac. Kutna
Hora

2-4906/2017-205
Souvisejici zdpisy
Drazebni vyhlaska

Listina Usneseni soudniho exekutora o na¥izeni draZebniho jednéni Exekutorsky urad
Trutnov 158 EX-923/2014 -52 ze dne 14.07.2015. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 14.07.2015 14:27:26. Zapis proveden dne 20.07.2015; uloZeno na prac.
Kutna Hora

Z-3171/2015-205

Listina Usneseni soudniho exekutora o narizeni drazZebniho jednani Exekutorsky urad
Trutnov 158 EX-923/2014 -62 odrodeni draZebniho jednini na neuréito ze dne
17.08.2015. Pravni 0éinky =zapisu k okamZiku 17.08.2015 13:05:27. Zapis
proveden dne 20.08.2015; uloZeno na prac. Kutni Hora

2-3937/2015-205

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ivo Luhan, Karlovo nam. 17,
120 00 Praha 2

Povinnost k

BEPRA a.s., V olSinach 2300/75, Strasnice, 10000 Praha
10, RC/1CO: 26432820

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 099 EX 2819/15-13 k 49 EXE-
2075/2015 10 ze dne 21.05.2015. Pravni ud¢inky zapisu k okamZiku 21.05.2015
09:48:46. Zapis proveden dne 25.05.2015; uloZeno na prac. Praha

Z-28842/2015-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
BEPRA a.s., V gléinéch 2300/75, Strasnice, 10000
Praha 10, RC/ICO: 26432820
Parcela: St. 63/2, Parcela: St. 76/3, Parcela: St. 76/4, Parcela: St. 78,
Parcela: St. 79, Parcela: St. 97/1, Parcela: St. 97/2, Parcela: St. 98,
Parcela: 375/39, Parcela: 375/40, Parcela: 375/48, Parcela: 375/51, Parcela:
375/53, Parcela: 375/54, Parcela: 375/55, Parcela: 375/56, Parcela: 375/63,
Parcela: 375/64, Parcela: 375/65, Parcela: 626, Parcela: 680, Parcela: 711

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 1 099 EX-
2819/2015 -16 ze dne 03.07.2015. Pravni moc ke dni 13.07.2015. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 03.07.2015 14:17:50. Zapis proveden dne 14.07.2015; uloZeno
na prac. Kutnad Hora

Z-3071/2015-205

Listina Rozhodnuti pozemkového u¥adu o z¥izeni vécného bfemene &j. SPU-440994/2017 ze

dne 14.11.2017. Pravni moc ke dni 04.12.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracoviité& Kutnad Hora, koéd: 205.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.04.2020 12:15:02
Okres: CZ0205 Kutnad Hora

Obec: 531421 Sebesténice
Kat.Gzemi: 762156 Sebesténice

List vlastnictvi: 10080
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St.

= stavebni parcela)

Typ vztahu

04.12.2017 14:26:20. Zapis proveden dne 13.12.2017; uloZeno na prac. Kutna
Hora

Z2-4906/2017-205
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Simona Kiselova, Karola Sliwky 125/20, 733 01 Karvina-
FrysStat
Povinnost k

BEPRA a.s., V olsinach 2300/75, StrasSnice, 10000 Praha
10, RC/ICO: 26432820

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 171 EX-02508/2015 -005
Exekutorsky urad Karvina - soudni exekutor Mgr. Simona Kiselova ze dne

11.06.2015. Prawvni 0éinky =zapisu k okamZiku 12.06.2015 18:05:26. Zapis proveden
dne 15.06.2015; ulozZzeno na prac. Karvina

Z-2787/2015-803
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

BEPRA a.s., V olSinach 2300/75, Strasnice, 10000
Praha 10, RC/ICO: 26432820

Parcela: St. 63/2, Parcela: St. 76/3, Parcela: St. 76/4, Parcela: St. 78,
Parcela: St. 79, Parcela: St. 97/1, Parcela: St. 97/2, Parcela: St. 98,
Parcela: 375/39, Parcela: 375/40, Parcela: 375/48, Parcela: 375/51, Parcela:
375/53, Parcela: 375/54, Parcela: 375/55, Parcela: 375/56, Parcela: 375/63,
Parcela: 375/64, Parcela: 375/65, Parcela: 626, Parcela: 680, Parcela: 711
Stavba: bez &p/&e na parc. St. 65/1, St. 65/2, Stavba: bez &p/&e na parc. St.
66, Stavba: bez &p/&e na parc. St. 97/1, sSt. 97/2
Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky ufad Karvina 171 EX-
02508/2015 -014 ze dne 12.06.2015. Pravni t&inky zdpisu k okamZiku 12.06.2015
18:02:12. Zapis proveden dne 23.06.2015; uloZeno na prac. Kutna Hora
Z-2774/2015-205
Listina Rozhodnuti pozemkového UFadu o z¥izeni vécného bfemene &j. SPU-440994/2017 ze
dne 14.11.2017. Pravni moc ke dni 04.12.2017. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku

04.12.2017 14:26:20. Zapis proveden dne 13.12.2017; uloZeno na prac. Kutna
Hora

Z-4906/2017-205
o Zména &islovani parcel
Povinnost k

Parcela: St. 97/1, Parcela: 375/40, Parcela: 375/53, Parcela: 375/54, Parcela:
375/55

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 15.08.2013. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 20.08.2013.
V-3220/2013-205

Pro: BEPRA a.s., V ol3inach 2300/75, StraSnice, 10000 Praha 10 RC/1C0: 26432820

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni (fad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracovidté& Kutna Hora, kéd: 205.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.04.2020 12:15:02

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 531421 Sebesténice
Kat.lUzemi: 762156 Sebesténice List vlastnictvi: 10080

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

o Smlouva kupni =ze dne 16.08.2013. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 20.08.2013.
V-3219/2013-205
Pro: BEPRA a.s., V olZinach 2300/75, StraZnice, 10000 Praha 10 RC/IC0: 26432820

o Smlouva kupni ze dne 10.09.2013. Pravni udéinky vkladu prava ke dni 16.09.2013.
' V-3600/2013-205
Pro: BEPRA a.s., V ol3inach 2300/75, StraSnice, 10000 Praha 10 RC/1CO: 26432820

o Smlouva kupni ze dne 04.10.2013. Pravni U&inky vkladu prava ke dni 14.10.2013.
Vv-4107/2013-205
Pro: BEPRA a.s., V olSinach 2300/75, Strasnice, 10000 Praha 10 RC/1C0O: 26432820

o Smlouva sménnid ze dne 06.12.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.12.2013.
VvV-5151/2013-205
Pro: BEPRA a.s., V ol8inach 2300/75, Strasnice, 10000 Praha 10 RC/ICO: 26432820

o Smlouva darovaci =ze dne 11.11.2013. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 11.12.2013.

Vv-5149/2013-205
Pro: BEPRA a.s., V ol3inach 2300/75, Strasnice, 10000 Praha 10 RC/ICO: 26432820

o Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové aGpravé &j. SPU-
440994/2017 ze dne 14.11.2017. Pravni moc ke dni 04.12.2017. Pravni Géinky =zapisu k
okamZiku 04.12.2017 14:26:20. Zapis proveden dne 13.12.2017; uloZeno na prac. Kutna Hora

Z-4906/2017-205
Pro: BEPRA a.s., V ol3inach 2300/75, Strasnice, 10000 Praha 10 RC/ICO: 26432820

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednszék (BPEJ;Tk parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
626 54602 3538 -

54612 2094

680 54602 6500

56701 518

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urad pro Stredodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kutna Hora, kdéd: 205.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.04.2020 12:27:06
Cesky tifad zemémdFicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedoéesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kutnd Hora, kod: 205.
strana 7
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