DODATEK ¢.1 KE

ZNALECKEMU POSUDKU
Cislo 1903-118/16

NEMOVITA VEC:  zem. stavba bez &p/¢e na pozemku jiného vlastnika parc.&. St.75,
zem. stavba bez ¢p/Ce na pozemcich jiného vlastnika parc.¢. St. 76/1, St.
76/2, St. 76/3, St. 76/4,
zem. stavba bez ¢p/¢e na pozemku jiného vlastnika parc.¢. St. 77,
zem. stavba bez ¢p/Ce na pozemku jiného vlastnika parc.c. St. 78,
zem. stavba bez ¢p/€e na pozemku jiného vlastnika parc.¢. St. 79

Katastralni udaje : I§raj Stredocesky, okvres Kutna Hora, obec Sebesténice, k.. Sebesténice
Adresa nemovité véci: Sebesténice, 286 01 Sebesténice
Vlastnici stavby: BEPRA a.s., V ol$inach 2300/75, 100 00 Praha 10,

vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 931 /1000
Katefina Mikesové, Ant. Dvoidka 961/8, 286 01 Caslav,
vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 29 / 1000

Eva Mrazkova, 17. listopadu 102, 284 01 Kutna Hora,
vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 17 / 1000

Véra Musilova, Prazska 166/23, 286 01 Caslav,
vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 2 / 1000

Hana Radilova, Brezi 28, 286 01 ZbySov,

vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 21 / 1000

OBJEDNAVATEL: Ing. Petr Kocarek, insolven¢ni spravce dluznika BEPRA a.s.,

Adresa objednavatele:  Pod vilami 10, 140 00 Praha

ZHOTOVITEL : Ing. Tomas§ Volek
Adresa zhotovitele: Velatice 214, 664 05 Velatice
IC: 70896461 telefon: +420 724 256 828

DIC: CZ7003295244 e-mail: volek@odhady-posudky.cz

UCEL OCENENI: stanoveni obvyklé ceny (trZzni hodnoty) pro ucely zpenéZovani v ramci
insolven¢niho Fizeni sp.zn. MSPH 96 INS 18280/2015

(ocenéni stavajiciho stavu)

Pocet stran: 4 stran Pocet vyhotoveni: 2

Ve Velaticich, dne 30.4.2020 Ing. Tomas Volek



| NALEZ |

|Znalecky ukol |

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci v podilovém spoluvlastnictvi spole¢nosti BEPRA a.s.
zapsané na LV ¢ 10008, k.a. Sebesténice. Jedna se o zem. stavbu bez &p/Ee na pozemku jiného
vlastnika parc.¢. St.75, zem. stavbu bez ¢p/Ce na pozemcich jiného vlastnika parc.c. St. 76/1, St.
76/2, St. 76/3, St. 76/4, zem. stavbu bez ¢p/Ce na pozemku jiného vlastnika parc.¢. St. 77, zem.
stavbu bez ¢p/Ce na pozemku jiného vlastnika parc.¢. St. 78, zem. stavbu bez ¢p/Ce na pozemku
jiného vlastnika parc.&. St. 79, vie véetnd soudasti a piisluSenstvi vk.i. Sebesténice, obec
Sebesténice, okres Kutna Hora.

Ukolem dodatku je aktualizace ptivodniho znaleckého posudku &. 1903-118/16 ze dme 31.12.2016.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

[ Nemovita véc je fadné zapsana v katastru Nemovitd véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoznuje podpis zastavni [] Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

[ Piistup k nemovité véci piimo z vefejné Neni zajistén pristup k nemovité véci pfimo z
komunikace je zajistén vetejné komunikace

Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentar:

- Zem. stavba bez cp/ce na pozemku parc.c. St. 79 byla jiz v minulosti zdemolovana a ke dni
oceneni neexistuje, vymaz stavby z evidence KN nebyl proveden.

- Pristup k jednotlivym budovam vede po cdstecné zpevnené vnitroaredlové komunikaci na
pozemku jiného vlastnika parc.c. 375/41. Pravni zajisténi pristupu ke stavbam smlouvou ci
vecnym bremenem nebylo znalci doloZeno. Vécné bremeno pristupu a vedeni inzenyrskych siti ve
brospéch predmeétnych staveb neni evidovano v katastru nemovitosti.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
Zastavni pravo
Exekuce
Riziko spojené s napojenim na inzenyrské
sit¢ a energetické zdroje
Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentar:
Na LV ¢& 10008 k.i. Sebesténice jsou uvedena ndsledujici omezeni viastnického prava:
o Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
e Narizeni exekuce - Musilova Vera
e Zahajeni exekuce - BEPRA a.s.
e Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu
Dalsi vécna bremena vznikla primo ze zdkonit (vodniho, energetického, telekomunikacniho
apod.), popripade zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze
presvedcit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebyla zjisténa a ani na né zpracovatel nebyl Zadnou
osobou upozornen.




Shora uvedend omezeni zanikaji nejpozdéji zpenézenim predmeétu prodeje v ramci insolvencniho
Fizeni, pokud nezaniknou nebo jiz nezanikla diive, tudiz neovliviiuji hodnotu nemovitosti.

Ostatni rizika:
Stavby s vyrazné zhorSenym technickym
stavem
Stavby dlouhou dobu neuzivané
Komentar:
- Najemni smlouvy nebyly zjistény.
- Riziko kontaminace zeminy od puvodni zZivocisné produkce.
- Podilové spoluvlastnictvi staveb.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Na zéklad¢ Setfeni v dané lokalité, s ohledem na soucasnou poptavku a nabidku, dle informaci
z mistnich realitnich kancelafi, tisku, informaci zinternetu a dle odbornych zkuSenosti, lze
konstatovat, ze obvykla cena (trzni hodnota) nemovitych véci uvedend ve znaleckém posudku ¢.
1903-118/16 ze dne 31.12.2016 je odpovidajici a pfiméfena.

|Zz'wér |

Pfi navrZeni obvyklé, trzni hodnoty slouZici jako podklad pro zpenézeni nemovitych véci v ramci
insolvenc¢niho fizeni jsem zohlednil zejména Spatny stavebné technicky stav staveb, prodej pouze
spoluvlastnického podilu, pravni vztahy, kdy pozemky a stavby na nich postavené jsou odlisnych
vlastniki, dale polohu, souc¢asné mozné funkéni vyuziti nemovitych véci, ostatni rizika a v neposledni
fadé 1 situaci na realitnim trhu v dané lokalité.

Vzhledem k vySe uvedenému stanovuji obvyklou cenu (trzni hodnotu) pfedmétného nemovitého
majetku k datu 30.4.2020 ve stejné vysi jako ve znaleckém posudku ¢. 1903-118/16 ze dne
31.12.2016, tj.:

obvyklou, obecnou, trZzni hodnotu nemovitych véci v podilovém spoluvlastnictvi spole¢nosti
BEPRA a.s. o velikosti id. 931/1000 zapsanych na LV ¢&. 10008, k.t. Sebesténice - zem. stavby
bez ¢p/Ce na pozemku jiného vlastnika parc.¢. St.75, zem. stavby bez ¢p/€e na pozemcich
jiného vlastnika parec.¢. St. 76/1, St. 76/2, St. 76/3, St. 76/4, zem. stavby bez ¢p/Ce na pozemku
jiného vlastnika parc.¢. St. 77, zem. stavby bez ¢p/Ce na pozemku jiného vlastnika parc.c¢.
St. 78, zem. stavby bez ¢p/Ce na pozemku jiného vlastnika parc.c. St. 79, v§e vCetné soucasti a
prislusenstvi v k.u. Sebesténice, obec Sebesténice, okres Kutnd Hora, k datu ocenéni
30.4.2020, po zaokrouhleni:

414 000,- K&

Slovy: Ctyfistactrnacttisic korun ceskych

Prohlasuji, Ze pri provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

Ve Velaticich 30.4.2020

Ing. Tomas Volek

Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: +420 724 256 828

e-mail: volek@odhady-posudky.cz



Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostraveé ze dne 12.10.1999, ¢.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti a pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
pramyslové.
Ve Velaticich 30.4.2020

Ing. Tomas Volek

Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: +420 724 256 828

e-mail: volek@odhady-posudky.cz




