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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené¢ nemovitosti ¢p. 20, zapsané v KN jako objekt bydleni,
postavené na pozemku st. p.C. 84, pozemku zastavéné plochy p.¢. 452 a objektu technické
vybavenosti bez ¢p/Ce na ném stojicim, pozemkl ostatni plochy p.¢. 229/2, 232, 233/3 a
pozemku trvalého travniho porostu p.¢. 233/2, k.. Dolni Dvur, obec Dolni Dvir, okres
Trutnov.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Penzion Dolni Dvur ¢p. 20
Adresa predmétu ocenéni: Dolni Dvar 20
543 42 Dolni Dvur
LV: 6554
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Trutnov
Obec: Dolni Dvur
Katastralni uzemi: Dolni Dvar
Pocet obyvatel: 268

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 550,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \/ 0,50
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00

obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, 1l 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a ] 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1* 02 * O3 * O4 * Os * Og = 93,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 23. 6. 2020 za pfitomnosti vlastnika nemovitosti.

4, Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN Katastralniho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov,
ze dne 30. 1. 2020, pro k.u. Dolni Dvtr, LV - 223

- kopie katastralni mapy k.. Dolni Dvtir, oblast ocefiované nemovitosti

- Darovaci smlouva V-8276/2019-610 ze dne 27. 7. 2019

- Smlouva o vé&cném bfemenu vedeni a provozovani odpadniho potrubi COV a vjizdéni a
vstupovani k zaji§téni provozu udrzby a oprav ze dne 15. 11. 2005, V-7431/2005-610




- dokladova a vykresova dokumentace k rekonstrukci a dostavbé ¢p. 20 Dolni Dviir,
z 07/1991

- informace sd¢lené vlastnikem nemovitosti

- prohlidka nemovitosti a fotodokumentace pofizena na misté

- analyza trhu nemovitosti v daném misté a Case

5. Vlastnické a evidenéni udaje
Monika Jotanovi¢, €. p. 20, 543 42 Dolni Dvar, LV: 223, podil 1/ 1

6. Dokumentace a skute¢nost

K provedeni ocenéni nemovitosti predlozil objednatel posudku doklady o vlastnictvi. Dalsi
informace byly zjistény prohlidkou na misté ¢i obstarany znalcem.

Dle LV 223 jde o objekt bydleni ¢p. 20 postaveny na pozemku p.¢. 84 o vymete 420 m2. Pii
rekonstrukci ptivodniho rodinného domu v letech 1995 az 1998 byla pfistavena dvoupodlazni
¢ast penzionu (,,penzion‘) a nasledn¢ roku 2006 dostavena dalsi ¢ast (,,pfistavba‘), ve které se
nachdzi v pfizemi technické zdzemi a v patfe dalsi ubytovaci ¢ast penzionu. ,,Ptistavba‘“ neni
zanesena V katastru nemovitosti, lezi na pozemku ostatni plochy p.¢. 233/3 (vyméra 677 m2)
a z casti na pozemku zastavéné lochy p.¢. 84. Na pozemku p.¢. 452, zastavéna plocha a
nadvofi, o vyméfe 31 m2, je umisténa COV. K nemovitosti dale patii pozemky ostatni plochy
p-€. 229/2 o vyméte 105 m2, ostatni plochy - manipulacni plochy p.¢. 232 o vyméie 232 m2 a
dale zemédélsky pozemek trvalého travniho porostu p.¢. 233/2 o vymeéte 15810 m2. Na tomto
zemédelském pozemku se nachdzeji vedlejsi stavby slouzici chovu domacich zvirat, kolny,
atp. Celd nemovitost se nachazi v ochranném pasmu Krkonosského narodniho parku.

Nemovitost vlastni pani Jotanovi¢ Monika, ktera je insolven¢ni dluznici. Nemovitost na LV
223 nabyla na zakladé Smlouvy darovaci ze dne 27. 7. 2019. Pravni ucinky zapisu
k okamziku 21. 10. 2019 11:23:00, zapis proveden dne 26. 11. 2019, V-8276/2019-610. Touto
smlouvou byla zfizena Sluzebnost doZivotniho bezlplatného uZivaciho prava pro darce
nemovitosti, pana Zdeilkka Zalabského a pani Blanku Zalabskou, rodi¢e pani Moniky
Jotanovi¢. SluZebnost se vztahuje na nemovitost ¢p. 20 — objekt bydleni stojici na pozemku
p.C. 84, k.u. Dolni Dviir. V nemovitosti dale bydli pani Monika Jotanovi¢ s manzelem a
synem.

Dale je dle LV 223 zfizeno vécné biemeno vedeni a provozovani odpadniho potrubi COV a
vjizdéni a vstupovani k zajisténi provozu udrzby a oprav, ze dne 15. 11. 2005,
V-7431/2005-610, s opravnénim pro pozemek p.¢. 452. Povinnym je vlastnik pozemku p.c.
162/1 (obec).

7. Celkovy popis nemovité véci

Nemovitost ¢p. 20 je situovana v udoli Kotelského potoka v severni €asti obce Dolni Dvir.
Jde o zavedeny penzion S bydlenim vlastnika a jeho $ir$i rodiny. Dle internetovych stranek se
jedna o Hotel Lesni Z4tisi s restauraénim provozem. V blizkosti penzionu jsou mensi lyZatské
vleky ,,Vlek u Moravy I, ,,Vlak u Moravy II* a ,,Vlek za potokem I*.

Plivodni ¢ast obytného domu, pfizemni s vestavénym obytnym podkrovim, pochazi z roku
1874. Tato ¢ast byla rekonstruovana mezi lety 1992 az 1998. V téze dobé byla roz§ifena o
¢ast penzionu, se stejnou vysSkou hiebene, tedy pifizemni Cast a vestavénym podkrovim.
V roce 2006 byla provedena pfistavba technického zazemi s obytnym podkrovim, o stejné
vysce hiebene, a cely objekt pod jedinym Cislem popisnym utvofil ptidorysné ,,oteviené*
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pismeno ,,U*“. AC je nemovitost zapsana jako obytna, z hlediska zatiidéni se jedna o objekt
provozni s bydlenim (vice jak 50 % je urceno k poskytovani ubytovani s restauracnim
provozem a zdzemim).

Pivodni ¢ast domu (zastavéna plocha cca 166 m2) je ze smiseného zdiva, se sedlovym
zastfeSenim s plechovou Kkrytinou. V pfizemi domu je byt vlastnika o velikosti 2+1,
Vv podkrovi je v ramci rekonstrukce vybudovany apartman 2+1, pokoj se socidlnim zafizenim
a zazemi. Plivodni &4st je piistupnd jak pis vstup penzionu, tak u boku domu ze zahrady. Cést
dostavéného penzionu ma plochu cca 178 m2. zastfeSeni opét sedlové s vestavénym
podkrovim. V ptizemi je vstup z cela objektu (16,7 m2), spoleCenskd mistnost — jidelna
S barem (88,7 m2), ptipravna jidla — kuchyné (25,8 m2), sklad (5,28 m2), WC Zeny (3,1 m2) a
WC muzi (5,6 m2). V podkrovi je celkem 12 pokojt, jeden 3 lizkovy a 11 dvoultizkovych.
Pokoje maji vlastni socialni zafizeni a bojler na teplou vodu. Standardni velikost je cca 12
m2. V podkrovi je dale uklid, provozni mistnost (9,6 m2), mistnosti ¢istého a Spinavého
pradla (cca po 6 m2), WC a ptda. Ptistavba z roku 2006 mé plochu cca 145 m2. V pfizemi je
umisténa dvojgaraz, lyzarna, détsky koutek a pivni sklep, v podkrovi jsou dva tiilizkové
pokoje a jeden ctyiltizkovy poko;j.

Pivodni ¢ast domu je ze smiSeného zdiva, dostavovana ¢ast z monolitického betonového
zdiva, stfecha sedlova s hlinikovou krytinou. Pivodni ¢ast obytného domu slouzi vlastniku
objektu a jeho rodin¢é. Pied cca 40 roky byla provedena vymeéna podlahové krytiny,
elektroinstalace, vytapéni piimotopy, jsou zde dfevénd zdvojend okna, z téhoz obdobi
vybaveni kuchyné. Pfed cca 7 roky vyménén elektrokotel. Stfecha byla vyménéna v ramci
dostavby penzionu pted cca 25 roky. V ¢asti penzionu je vSe ,,pivodni®, tedy z let vystavby
(1992-98). Podlahy jsou betonové s kobercovou krytinou, dlazba a keramicky obklad na
socialnich zafizenich, dfevéna zdvojena okna. Nadrzové topeni s elektrokotlem a ustfednim
rozvodem do radiatord. Vody je z vlastni studny, v ramci provozu je zde lapol, vlastni Cisticka
odpadnich vod, vlastni kanalizace. Pouze elektricka energie je z vetejné ptipojky. Objekt je
v dobrém technickém stavu, pribézné udrzovan. Jeho kapacita mimo zazemi vlastnika je cca
35 lazek, uzitna plocha cca 780 m2, stavebni pozemky maji celkovou velikost 1464 m2,
pozemek zemédélské piady 15810 m2.

Pfed penzionem je zpevnéna parkovaci plocha. Za penzionem je strmy svah, ktery je od
objektu oddélen opérnou zdi. Jde o trvaly travni porost, na kterém se diive pasla domaci
zvirata. Vlevo v piedni ¢asti pozemku od nemovitosti je rovinata ¢ast, kde jsou umistény
hospodatské vedlejsi stavby a COV.

8. Metodika a zdroje informaci

Obvykla — trzni cena
zak. €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakonu, § 2:

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodévajictho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnosti trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho



nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Trzni hodnota,

jinak také obvykla cena, vyjadfuje cenu, za kterou by nemovitost mohla byt prodana ke dni
ocenéni na zaklad¢ smluvniho aktu mezi prodavajicim a kupujicim. Majetek musi byt vefejné
vystaven na trhu a trzni podminky by mély dovolovat fadny prodej. TrZni cena se tvori az
pri konkrétni koupi ¢i prodeji nemovitosti, neni mozno ji urcit presné a od zjisténé trzni
hodnoty nemovitosti se miiZe i vyrazné odliSovat.

Trzni hodnotu nemovitosti ovliviiuje mnoho vlivii. Mezi nejdulezitéjsi patii vlivy fyzikalni,
kde se jednad o rozsah nemovitosti, jeji velikost, stafi nemovitosti, polohu, Zivotni prostiedi
kolem ni, dopravu a fadu dalSich faktord. Déle jsou to vlivy ekonomické, u kterych se
sleduje zaméstnanost v dané lokalité, Zivotni uroven, hospodaisky rozvoj, inflace nebo
urokova mira. Mimo tyto vlivy maji na hodnotu nemovitosti vliv i situace v dané ¢asti trhu,
stabilita ¢i rozkolisanost trhu, stav nabidky, poptdvky a konkurence u daného typu
nemovitosti, nové trendy a dalsi.

Odhad trzni hodnoty nemovitosti mtize byt provadén tiemi zdkladnimi metodami, které jsou
navzajem provazany. Jejich ptispivani k vysledné trzni hodnot¢ se lisi podle typu nemovitosti,
jez se ma ocenit.

Nékladovy zpiusob ocenéni (stanoveni vécné hodnoty)

Nékladovy zptisob vychazi z nakladd, které by bylo nutné vynalozit na pofizeni (postaveni)
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a dle jeho stavu ke dni ocenéni.

Vécna hodnota (ndkladovy zplisob ocenéni) vychazi u pozemkl z vymér podle vypisu z
katastru nemovitosti, z bonity pozemki, umisténi v dané aglomeraci a moznosti jejich vyuZiti.
Pro informaci o hodnoté pozemkd lze pouzit cenovou mapu pro danou lokalitu, platnou
ocenovaci vyhlasku ptipadné dalsi metody.

Vynosovy zpusob ocenéni (stanoveni vynosové hodnoty majetku)

Tato metoda je zalozena na koncepci ,,casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice®.
Podle ni investor (tj. kupujici) nakupuje budouci zdroj pifijmi, ¢ili budouci penéZni tok.
Zéakladem pro budouci tok pfijmi muze byt bud’ soucasné vyuziti podnikatelského majetku,
nebo Uvaha o mozném nejlepSim a nejvynosnéj$Sim vyuziti, které se bude od stavajiciho
podnikatelského zdméru odliSovat.

Vynos je stanoven jako rozdil pf{jmi z ndjemného a vydajli, resp. ndkladl, vynaloZenych z
titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu. Vynosova metoda vyjadiuje tzv.
"vécnou rentu" nemovitosti (staveb a pozemk).

Porovnavaci zpuasob

NejcCastéji aplikovana metoda, ktera odrazi soucasny stav trhu (pro nemovitosti, které se
roz$itené obchoduji). VySe ceny oceniované nemovitosti zavisi na prodejnich cenéch stejnych
nebo podobnych nemovitosti na trhu. PFedpokladem pro pouZiti porovnavaci metody je
srovnatelnost, ¢asova aktuilnost a obdobny uZitek porovnavanych nemovitosti. Ziskana
informace je hodnota cel¢ "realizované" (prodané) nemovitosti, tedy u rodinnych domu
finan¢ni hodnoty vSech staveb, stavebnich tprav na pozemku, pozemku a porostii jako celku.



U nemovitosti, kde neni mozné objektivné stanovit porovnavaci hodnotu, resp. kde nebyly
nalezeny ani nejsou v soucasné nabidce objekty srovnatelnych uzitnych parametrq, je tfeba na
zéklad¢ podrobné analyzy soucasného trhu s nemovitostmi zvazovat i obchodovatelnost
obdobnych zafizeni v dané lokalit¢.

Lze pouzit i kombinaci vySe uvedenych zptsobti ocenéni.

V konkrétnim ptipadu bude pro informaci pouzita metoda dle oceniovaci vyhlasky (nédkladova
cena, vynosova metoda a kombinace obou metod) a porovnanim obdobnych nemovitosti na

realitnim trhu.

B. ZNALECKY POSUDEK

Dle internetovych stranek byly tyto orienta¢ni ceny za ubytovani v¢etné snidan¢:
zimni sezona - dospély 550 K&/os/den, dité 2 az 10 r. 430 K¢/os/den, do 2 let 200 K¢/os/den
letni obdobi — dospély 420 K¢&/os/den, dit¢ 2 az 10 r. 350 K¢/os/den, do 2 let 150 K¢/od/den

Predpoklad obsazenosti a cen vcéetné polopenze za sezonu:

., |obsazenost |obsazenost
enzion pocet predpoklad |ptedpoklad Zanoc 1 za noc celkem
P lazek |P1 0K K e/dits | Ke/dospély | K
déti dospéli

11 pokoji 2 luzkovych 22
3 pokoj 3 luzkovy 9
1 pokoj 4 luzkovy 4
celkem luzek 35 10 25
cen'fl VvC. stravy zimni 350 550
sezOna
zimni sezéna 90 dnti 315000] 1237500| 1552500
cena v¢. stravy letni sezona 250 450
letni sezéna 135 dnti 337500 1518 750( 1856 250
celkem za sezénu 3408 750
vypadek 50% 1704 375
mésicni pramér 142 031




B. 1 Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida ] 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu ] 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazenskych ] 1,10

mist typu B) a C) a obce s lyzaiskymi stiedisky nebo obce ve
vyznamnych turistickych lokalitdch

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou 1l 1,10
nebo Brnem nebo katastralni tizemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti pozndmce pod tabulkou ¢.1
pfilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu lt=Pg*P;*Pg*Pe* (1+ ¥ P)=1271

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg*P;*Pg*Pg*(1+ > P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03



Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec:
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je

dostupné obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci,

dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD —

dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti

komer¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli
10. Nezam¢stnanost: Primérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez vlivil

11
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=1,040
i=2

VI

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,322

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = I+ * 1p = 1,040

Objekt ¢p. 20 - ocenéni kombinaci nakladového a vvnosového zpusobu

1.1 Ocenéni nakladovym zpusobem

Objekt ¢p. 20

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: G. budovy hotela
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Nemovita véc je soucasti pozemku

Pristavby, nastavby a vestavby

Nazev Popis

Ubytovaci kiidlo

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
ptizemi 10,4*15,96+18,05*9,9+145 = 489,68
patro 344,68+145 = 489,68



Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi, pristavba y Soucin
plocha vy§ka

Ptvodni &ast, prizemi 489,68 m° 4,05m 1983,20

Pivodni ¢ast, patro 489,68 m? 3,00m 1469,04

Soudet 979,36 m? 3452,24

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 3452,24 /979,36 =3,52m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 979,36/ 2 = 489,68 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

ptizemi (10,4*15,96+18,05*9,9+145)*(4,05) = 1983,20 m°

patro (344,68+145)*8,8*0,5 = 2 154,59 m°

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

Piistavba, Nazev Typ Obestaveny
prostor

Pivodni &ast, piizemi NP 1 983,20 m*

Ptivodni ¢ast, patro NP 2 154,59 m°

Obestavény prostor - celkem: 4137,79 m°

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;:]t Koef. [ojl?jr,ags(rlli}ll

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrcha S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10

10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80

11. Dverte S 3,80 100 1,00 3,80

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30



21. Ohiev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 94,20
Koeficient vybaveni Ky: 0,9420

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast Up PP y Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni (%]  [%] (%]  [%] St. casti celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 630 3400 100 214 227 146 175 83,43 1,8939
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 630 3600 1,00 227 241 25 175 14,29 0,3444
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 630 3000 100 189 201 15 175 857 0,1723
2. Svislé konstrukce S 1500 34,00 1,00 5,10 5,41 146 146 100,00 5,4100
2. Svislé konstrukce S 1500 36,00 1,00 540 5,73 25 140 17,86 11,0234
2. Svislé konstrukce S 1500 30,00 1,00 450 4,78 15 140 10,71 0,5119
3. Stropy S 820 34,00 100 279 296 146 146 100,00 2,9600
3. Stropy S 820 3600 1,00 29 313 25 140 17,86 0,5590
3. Stropy S 820 3000 100 246 261 15 140 10,71 0,2795
4. Krov, stfecha S 610 70,00 1,00 427 453 25 110 22,73 1,0297
4. Krov, stiecha S 610 30,00 100 183 194 15 110 13,64 0,2646
5. Krytiny stfech S 270 70,00 100 1,89 201 25 60 41,67 08376
5. Krytiny stfech S 270 3000 100 081 086 15 60 2500 0,2150
6. Klempiiské konstrukce S 060 7000 1,00 042 045 25 55 4545 0,2045
6. Klempiiské konstrukce S 060 3000 100 0,18 0419 15 55 27,27 0,0518
7. Uprava vnitinich povrchti S 710 7000 1,00 497 528 25 65 3846 2,0307
7. Uprava vnitinich povrchi S 710 3000 1,00 213 226 15 65 23,08 05216
8. Uprava vnéjsich povrchii S 320 7000 1,00 224 238 25 45 5556 1,3223
8. Uprava vnéj§ich povrchil S 320 3000 1,00 096 102 15 45 33,33 0,3400
9. Vnitini obklady keramické S 310 70,00 1,00 217 230 25 40 6250 14375
9. Vnitini obklady keramické S 310 30,00 1,00 093 0,99 15 40 3750 0,3712
10. Schody S 280 100,00 1,00 280 297 25 140 17,86 0,5304
11. Dvete S 380 7000 1,00 266 282 25 65 3846 1,0846
11. Dvete S 380 3000 100 114 121 15 65 23,08 0,2793
13. Okna S 590 70,00 1,00 413 438 25 65 3846 1,6845
13. Okna S 590 3000 100 1,77 188 15 65 23,08 0,4339
14. Povrchy podlah S 330 7000 1,00 231 245 25 47 5319 1,3032
14. Povrchy podlah S 330 3000 100 099 105 15 47 3191 0,3351
15. Vytapéni S 49 70,00 1,00 343 364 25 35 7143 2,6001
15. Vytapéni S 490 3000 100 147 15 15 35 4286 0,6686
16. Elektroinstalace S 580 70,00 1,00 4,06 431 25 37 6757 209123
16. Elektroinstalace S 580 3000 100 1,74 185 15 37 40,54 0,7500
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 030 032 25 40 6250 0,2000
18. Vnitini vodovod S 330 7000 100 231 245 25 35 71,43 1,7500
18. Vnitini vodovod S 330 3000 100 099 105 15 35 4286 0,4500
19. Vnitini kanalizace S 320 70,00 1,00 224 238 25 45 5556 1,3223
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19. Vnitini kanalizace S 320 30,00 1,00 09 1,02 15 45 3333 0,3400
20. Vnitini plynovod S 030 100,00 1,00 0,30 0,32 25 35 71,43 0,2286
21. Ohfev teplé vody S 220 100,00 1,00 220 2,34 25 30 8333 1,9499
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100,00 1,00 1,80 191 25 25 100,00 1,9100
23. Vnitini hygienické vyb. S 430 70,00 1,00 3,01 320 25 45 5556 1,7779
23. Vnitini hygienické vyb. S 430 30,00 100 129 137 15 45 3333 0,4566
Opotiebeni: 44,7 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9335
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8966
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): * 0,9420
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1600
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 3466,91
PlnA cena: 4137,79 m® * 3 466,91 K&/m® = 1434534553 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 44,7 % /100) * 0,553
Objekt ¢p. 20 - zjiSténa cena = 7932 976,08 K¢
Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,040
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nizev znaku ¢ Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zadkladové podminky Il 0,00
4. Chranénd uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6

Index omezujicich vlivi
i=1

lo=1+) Pi=1,000

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni Z[alli oot Index  Koef, Lfgc hacly
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 93,- 1,040 96,72
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 84 420 96,72 40 622,40
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 452 31 96,72 2 998,32
nadvofti
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 229/2 105 96,72 10 155,60
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 232 232 96,72 22 439,04
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 233/3 677 96,72 65 479,44
Stavebni pozemky - celkem 1465 141 694,80
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zékladni ceny - ptiloha €. 5:
Obce s 10-25 tisici obyv. - uzemi sousednich obci: 60,00%
Celkova uprava ceny: 60,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo BT E/mz] [K&/m2] 1[9%] [K&/m2] [K¢&]
trvaly travni porost ~ 233/2 96841 1809 1,25 60,00 2,00 3618,00
trvaly travni porost ~ 233/2 94068 4 566 1,16 60,00 1,86 8 492,76
trvaly travni porost  233/2 94089 9435 115 60,00 1,84 17 360,40
Zeméd¢lské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 15 810 m? 29 471,16
Pozemky - zjisténa cena celkem = 171 165,96 K¢
1.1 Nakladova cena v¢. pozemkii - celkem = _ 8104 140,- K¢
1.2 Ocenéni vynosovym zpiisobem
Zatridéni pro potieby ocenéni
Druh objektu: Nemovitosti pro hromadné ubytovani a stravovani
Zékladni mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,50 %

Uprava kapitalizace pro stavby s viceu¢elovym uzitim: 0,5 %
Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 8,00 %
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Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]
784,00 217394 142 031,- 1704 372,-
Vynosy celkem 1704 372,-
Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor:

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 141 694,80 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 1 465,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 489,68 m*

- cena skutec¢né zastavéné plochy: 47 361,85 K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:
1704 372,00 * 40 %

Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5:
Mira kapitalizace 8,00 %

Cena stanovena vynosovym zptisobem

1.2. Vynosova cena

~

1704 372,- K&

2 368,09 K¢

681 748,80 K¢
1 020 255,11 K¢
8,00 %

12 753 189,- K¢

12 753 190,- K¢

1.3 Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu ocenovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zptisobem CN =
Ocenéni vynosovym zplsobem Cv =
Rozdil R =
Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny D):

CV *1,05

Objekt bydleni ¢p. 20 - ocenéni kombinaci nakladového a

vynosového zpiisobu - zjiSténa cena

1.3 Kombinace nakladového a vynosového zpusobu

7932 976,08 K¢

12 753 189,00 K¢

4820 212,92 K&

13 390 848,45 K¢

13 390 848,45 K¢

13 390 850,- K¢

B. 2 Porovnani srovnatelnvch nemovitosti

V soucasné dobé je na trhu s nemovitostmi velka nabidka obdobnych nemovitosti. Vybrany
byly pouze ty, které maji nejvice obdobnych faktort a jsou z blizkého okoli.
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1 2 3 4 5
Pec pod

lokalita Dolni Dvir | SnéZkou Kofenov Strazné Strazné Vrchlabi
nabidkova cena K¢ 25000000 | 7990000 |13000000( 11000000 |19 800000
uzitna plocha m2 780 633 495 1054 867 688
nabidkova cena za 1m2 1,00 39 494 16 141 12 334 12 687 28779
restaurace ano 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00
redukce pramene ceny 1,00 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85
velikost pozemku -
stavebni 1464 1,00 1,10 1,10 1,10 1,10
velikost pozemku - ostatni 15810 1,05 1,20 0,95 0,98 0,70
pocet lazek 35 1,14 1,09 0,95 0,95 0,95
byt spravce/vlastnika 2+1 1,10 1,05 1,00 1,05 1,10
dopravni dostupnost bus, auto 1,00 0,97 1,00 1,00 0,97
moznost zastavéni zbylého
pozemku ne 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00
stavebné technicky stav dobry 0,80 0,90 1,00 1,00 1,00
vybavenost bez vybaveni 0,80 0,80 1,00 1,00 0,80
velikost obce 1,00 0,80 1,00 0,90 0,90 0,90
uvaha zpracovatele 1,00 0,70 1,05 1,05 0,90 0,90
upravena cena K¢/m2 14 258 13 680 9835 9393 12 372
celkova cena K¢

6 7 8 9 10
lokalita Dolni Dvir | Herlikovice | Dolni Dvar | Bedfichov | Bedfichov | Jestfabi
nabidkova cena K¢ 12490 000 | 3490000 |27 890000 |29 500 000 | 24 900 000
uzitna plocha m2 980 430 397 696 460 732
nabidkova cena za 1m2 1,00 29 047 8791 40 072 64 130 34 016
restaurace ano 1,10 1,10 1,10 1,10 1,00
redukce pramene ceny 1,00 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85
velikost pozemku -
stavebni 1464 1,00 1,40 1,10 1,10 1,10
velikost pozemku - ostatni 15 810 1,20 1,20 1,20 1,20 1,05
pocet luzek 35 0,99 1,09 1,07 1,17 1,09
byt spravce/vlastnika 2+1 1,00 1,10 1,05 1,00 1,00
dopravni dostupnost bus, auto 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
moznost zastavéni zbylého
pozemku ne 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
stavebn¢ technicky stav dobry 0,90 1,10 0,90 1,00 0,80
vybavenost standard 0,80 1,10 0,80 0,80 1,00
velikost obce 1,00 0,90 1,00 0,80 0,80 1,00
uvaha zpracovatele 1,00 0,90 1,00 0,80 0,70 0,90
upravena cena K¢é/m2 19 318 18 817 20 034 25 604 41 487 26 209
celkova cena K¢ 15067 729
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1*) penzion s restauraci v centru obce, kapacita 18 - 21 lizek (v¢. piistylek), celkovy pozemek 1600
m2, lze piistavét dalsi apartmany a garaze, rekonstrukce probéhla v letech 2015 - 2017, za penzion 25
mil. K¢, dal$ich 10 mil. K¢ jako vynos z budouci investice na volném pozemku

2*) zrekonstruovany penzion U Kofene s pozemky o celkové vyméte 696 m2, kapacita je 26 luzek v
6ti pokojich. V pfizemi je velkd spolecenska mistnost s barem, spolecnd kuchyn, socialni zafizeni,
jeden pokoj s vlastnim socidlnim zafizenim (pro spravce), lyZarna, Satna. V prvnim patie je 5 pokoju,
chodba, socidlni zatizeni WC, sprchy, podkrovi je ptfipraveno pro pfipadné rozdéleni na dalsi 2 az 3
samostatné pokoje. Objekt je podsklepen, kde se nachazi vinny sklipek, technické a skladovaci
prostory, kotelna

3*) Chata Mald Rennerovka se nachazi ve II. Zén¢ KRNAPu vysce 1200 m. n. m., 600 m jizné od
Dvorské boudy, zastavéna plocha 413 m2, celkova plocha pozemku 33692 m2, ctyfpodlazni objekt,
zacatkem 90. let totdlni rekonstrukce, provozovani ubytovaciho zafizeni s restauraci, zafizena
kuchyng, jidelna s barem, détsky koutek, hala s kule¢nikovym stolem, fotbalkem a Sipkami, kapacita
¢ini 38 lazek v celkem 16 pokojich, 8 ma vlastni socialni zafizeni, v budové byt spravce, kotelna,
technické zdzemi, lyzarna a prostorna garaz, mensi terasa, stav chaty a jejiho vybaveni odpovidd dobé
vystavby a vyzaduje pritbéznou udrzbu

4*) horsky penzion v chranéném uzemi KRNAP, lezi u hlavni turistické trasy, udrzovand zahrada,
rozsahlé pozemky 18051 m2, restaurace s ubytovanim v Sestnacti samostatnych ¢i zdvojenych
pokojich s riznymi pocty luzek, kazdy s vlastnim socialnim zafizenim, kapacita kolem Ctyficeti lazek,
sklady surovin, dilna, garaze, pokoje pro zaméstnance a technické mistnosti, objekt prosel nekolika
stavebnimi pravami v poslednich letech, soucasti prodeje je garaz u zachytného parkoviste

5*) penzion s restauraci po kompletni rekonstrukci a stavebnim pozemkem o vyméie 1164 m2 k
vystavbé v lokalit¢ Hofejsi Vrchlabi, zcela vybaveny, 15 pokoju o kapacite 40 lazek, recepce,
restaurace s barem a kuchyni, moderni vybaveni — konvektomat, chladici stoly, Soker na zmrazeni
potravin, vakuovacka, myc¢ka, mrazak, rekuperacni jednotka vzduchu, plyn, restaurace podsklepena -
zde sklady potravin a zeleniny, vyCepni systém, chlad’aky, Satna s vlastnim vchodem a socialnim
zazemim pro personal, topeni separatné, plynové, Regulace topeni termostatem, parkovani na vlastnim
pozemku pro cca 12 aut, soucasti prodeje stavebni pozemek (1164m2) nad pensionem, uréen k
vystavbé a rozsifeni ubytovaci kapacity

6*) pension Holiday v Herlikovicich, kapacita 36 1tzek, rozdélenych do 2 apartmanti a 9 pokoji (2-4
luzka) s vlastnim socidlnim zatizenim (vana, sprchovy kout), balkén, TV, SAT, recepce s kamerovym
systémem, spoleCenskd mistnost s TV a barovym koutem, kuchyn, byt spravce, pradelna, kotelna a
garaz, venkovni posezeni u krbu, jezirko, vlastni parkovisté, udrzovana zahrada, vlastni CistiCka
odpadnich vod, vytapeni plynovym kotlem, perfektni technicky stav, soucasti prodeje kompletni
vybaveni, zavedena klientela

7*) penzion je v soucasné dobé mimo provoz, patrovy zdény, kapacita 25 Iizek — v kazdém pokoji
umyvadlo, koupelny a toalety jsou spolecné, spolecenska mistnost, kuchyn, terasa, oplocena zahrada,
moznost po domluvé se sousedem rozsifit, vzhledem k poloze a dispozici v penzionu se nabizi
prestavba na pét az Sest apartmanti s kompletnim socialnim zatizenim

8*) penzion, dispozice - ptizemi 3 x 21 pokoj s ptedzahradkou, samostatny apartman 2+kk, pokoj pro
personal, sauna a technickda mistnost, v 1. patfe spoleCenska mistnost s kuchyni, jidelna, terasa
svyhledem na Hromovku, recepce, détska herna, skladovaci prostory a prostorna garaz, ve 2. patie 3 x
21 pokoj, 4 x 31 pokoj a skladovaci prostory, spolecné prostory - jidelna, kuchyn , spoleCenska mistnost
a sauna, ve vyborném stavu, bez nutnosti investic, prodej véetné movitého vybaveni, vyhodou je
autobusova zastavka ihned u penzionu a pé&si dostupnost na spodni stanici Hromovky
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9*) penzion se 4 NP, v ptizemi ski a cyklo servis, technické zdzemi, garaz, parkovani na vlastnim
pozemku, v 1. p. jidelna, pln¢ zafizena kuchynég, dve terasy, dalsi kuchyné€ pro hosty, celkem 18 luzek
ve 2-4 lizkovych pokojich + studio pro rodinu, v nejvyssim patie byt majiteld, ze kterého je vyhled na
Hromovku, byt 2+kk se dvéma koupelnami, krbovymi kamny s vyménikem, dvéma loZnicemi,
obyvakem, vytapeéni ustfedni s kotlem na plyn, dva 180L plynové bojlery, hlavni budova kolaudovana
1992, v roce 2004 ski servis, v roce 2009 jidelna, penzion se prodava plné zatizeny

10*) zrekonstruovany rekreacni objekt, tfipodlazni budova o celkové uzitné plose 734 m2 (vcetné
terasy 50 m2), pozemek 4416 m2, decentni atmosféra ptivodniho prvorepublikového stylu, deset dvou
a trilizkovych pokojt s vlastnimi koupelnami, celkova kapacita cca 26 osob, recepce, zazemi pro
personal (v€etné bytové jednotky 40m2), restaurace s venkovni terasou, snidafiovy prostor — kavarna,
sauna a vyhfivana lyzarna, ptivodni hotel i zdzemi restaurace vcetné kuchyné plné funkéni

Pro objektivni posouzeni je potieba zohlednit, Ze se jedna o nabidkové ceny, ve kterych jsou
rovnéz zahrnuty provize a pravni sluzby realitnich kanceldii. Pfi stanoveni porovnavaci
hodnoty je déle tfeba zohlednit skutecnost, ze realizované prodejni ceny obvykle nedosahuji
ceny uvedené v nabidce, je redlny predpoklad cca 10% sniZeni ceny realitni kancelafi
uvedené. Prislusné vychozi nabidkové ceny vybranych reprezentantd jsou tedy upraveny
korekénim koeficientem 0,85 (redukce pramene ceny).

Nabidkové ceny vybranych deseti reprezentantii véetné vSech poplatkd se pohybuji od cca 8
do 29,5 mil. K¢&, v ptepoétu na 1 m2 uzitkové plochy to je 12,3 az 98,4 tis. K¢ (pramér 37,5
tis. K&/m2). Co do velikosti, maji penziony kapacitu od 18 do 40 lazek, nckteré maji
restauraci, nékteré se nabizeji véetné vybaveni nebo s dal§im vybavenim jako je sauna, vinny
sklep, atp. Vsechny faktory ovlivijici vyslednou cenu (velikost pozemku, obce, byt spravce,
dopravni dostupnost, Uvaha zpracovatele) jsou zahrnuty do koeficientd upravujicich
nabidkovou cenu na srovnatelnou Uroven. Primérnd upravena cena za jednotku uzitné plochy
pak ¢ini od cca 9 do 64 tis. K&/m?. Primérna jednotkova cena ¢ini cca 19,3 tis. K¢ za m2.
Priméry cen eliminuji vykyvy jednotlivych nabidek. Posuzovany penzion o uzZitné ploSe 784
m2 by pak mél hodnotu 15 068 tis. K¢&.

B. 2 Porovnatelna hodnota po zaokrouhleni ¢ini 15 068 000 K¢

C. Cenové vyjadreni k podilu vlastnictvi

Monika Jotanovig¢, €. p. 20, 543 42 Dolni Dvur, LV: 223, podil 1/ 1

Zjisténa cena nebude upravena.

D. Ocenéni zavad a prav s nemovitosti spojenvch

Na zaklad¢é dostupnych podkladl a informaci vazne na majetku, resp. objektu bydleni ¢p. 20
na pozemku p.C. 84, Sluzebnost - doZivotni bezlplatné uZzivaci pravo pro pana Zdenka
Zalabského a pani Blanku Zalabskou.
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1. Vécna bremena vaznouci na majetku

Vécné biremeno dozivotniho uZivaciho prava

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biementim
Druh vécného biemene: sluzebnosti - pocitané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé najemné:
ubytovaci prostory:

Vyméra: 784,00 m*

Jednotkova cena: 225,- K&/m?

Procentni sazba pro stanoveni najemného: 5,00 %

Obvyklé najemné: 784,00 m® * 225,- K&m? * 5,00 % = 8 820,- K&/rok
2 byty spravce:

Vyméra: 140,00 m?

Jednotkova cena: 114,29 K&/m?

Procentni sazba pro stanoveni najemného: 5,00 %

Obvyklé najemné: 140,00 m? * 114,29 K&/m?® * 5,00 % = 800,- K&/rok

Obvyklé najemné - celkem: 9 620,- K¢/rok
Stupen omezeni vlastnického prava: 100 %
9 620,- K¢&/rok * 100 % =9 620,- K¢

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z vécného bifemene: 9 620,- K¢

Vécné biemeno na doZiti opravnéné osoby.
9 620,- K¢ * 10 let = 96 200,- K¢

96 200,- K¢

Hodnota vécného biremene ¢ini

2. Vécné bremeno ve prospéch nemovitosti

Dale je dle LV 223 zfizeno vécné bfemeno vedeni a provozovani odpadniho potrubi COV a
vjizdéni a vstupovani k zajisténi provozu udrzby a oprav, ze dne 15. 11. 2005,
V/-7431/2005-610, s opravnénim pro pozemek p.¢. 452. Povinnym je vlastnik pozemku p.¢.
162/1 (obec).

V konkrétnim pfipadu nejde o pravidelné opakujici se omezeni uzivani, nelze objektivné
vymezit miru omezeni vlastnickych prav majitele pozemku, proto bude ocenéno pausalni
castkou.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFementim
Druh vécného bifemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zakona ¢. 151/97 Sh.
jednotnou ¢astkou 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢
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E. ZAVER

Ukolem bylo stanovit obvyklou cenu nemovitosti &p. 20, zapsané v KN jako objekt bydleni,
postavené na pozemku st. p.¢. 84, pozemku zastavéné plochy p.C. 452 a objektu technické
vybavenosti bez ¢p/Ce na ném stojicim, pozemkii ostatni plochy p.¢. 229/2, 232, 233/3 a
pozemku trvalého travniho porostu p.¢. 233/2, k.u. Dolni Dvir, obec Dolni Dvir, okres
Trutnov.

Ceny zjisténé dostupnymi metodami a vahy pfifazené jednotlivym metodam

zji$ténd cena
K¢ vaha % cena K¢

metoda ndkladova dle ocenovaci vyhlasky 8104 140 5 405 207
vynosova metoda dle ocenovaci vyhlasky 12 753 190 20 2 550 638
kombinace ndkladu a vynosu 13 390 850 40 5 356 340
porovnani na trhu 15067 729 35 5273705

100 13 585 890
veécné biemeno ve prospéch nemovitosti 10 000
véené biemeno zatézujici nemovitost -96 200
vysledna cena 13 499 690
pfepoctend cena za 1m?2 uZitné plochy (784 m2) 17 219

S ptihlédnutim ke vSem zjiS§ténym skutecnostem a faktortim, je navrzena jako
obvykla cena nemovitosti ¢p. 20, postavené na pozemku st. p.¢. 84, objektu
technické vybavenosti bez ¢p/€e na pozemku p.¢. 452, pozemki p.¢. 84, 452,
229/2,232,233/3 a 233/2, k.. Dolni Dvtir, obec Dolni Dvir, okres Trutnov,
k datu prohlidky, po zaokrouhleni, ¢astka

13 500 000 K¢

slovy: Trinactmiliontpétsettisic korun ¢eskych

V Praze 27. 8. 2020

Ing. Vladislava KlikoSova
Generala Janouska 872
198 00 Praha 9
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Seznam priloh

- vypis z KN pro k.u. Dolni Dvtir, LV 223

- kopie katastralni mapy k.u. Dolni Dvir, oblast ocefiované nemovitosti
- fotodokumentace

- darovaci smlouva

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze,
ze dne 14.10.1996, pod ¢.j. Spr. 4152/95, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 899-38/20 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem ¢. 899-38/20.
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