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PROHLASENI

Znalecky ustav Vysoké $koly technické a ekonomické v Ceskych Budé&jovicich (dale jen ,Znalecky
istav”) nenese Zadnou odpovédnost za spravnost a Uplnost zadavatelem predloZenych vstupnich
informaci, které prevzal bona fide bez mozZnosti jejich dalSiho ovéfovani a porovnani s jinym
informaénim zdrojem. Informace, s nimiZ Znalecky Ustav pracoval a na jejichZz zakladé proved|
posouzeni, byly ziskdny z vefejnych zdroji nebo od zadavatele znaleckého posudku nebo od
spolumajitele posuzovanych nemovitosti.

Ve znaleckém posudku byly respektovany vsechny podstatné skutecnosti, které byly Znaleckému
ustavu znamy a které mély vliv na zpracovani znaleckého posudku.

Znalecky tstav nema v soucasné dobé ani v budoucnosti nebude mit Zadné zajmy na majetku, ktery
je pfedmétem posudku, a neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k majetku, ktery je
pfedmétem posudku. RovnéZ tak odména za zpracovani znaleckého posudku nezavisi na zjisténych
zavérech.

V Ceskych Budéjovicich dne 21. 3. 2019

Ing. Veronil(a Machova, MBA
feditelka Ustavu znalectvi a ocerovani
Vysoka skola technickd a ekonomicka
v Ceskych Budé&jovicich
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1 NALEZ ZNALECKEHO POSUDKU

Znalecky Ustav byl usnesenim soudniho exekutora Mgr. Martina Hordka €. j. 173 EX 798/18-29 ze
dne 20. 2. 2019, ustanoven k poddani pisemného znaleckého posudku pro uéely exekuéniho fizeni.
U¢elem znaleckého posudku je stanovit obvyklou cenu (trzni hodnotu) nemovitych véci povinného
— zapsanych na LV ¢. 838 v katastralnim Gzemi Nova Bystfice, obec Nova Bystfice, okres Jindfichlv
Hradec. Predmétem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pozemk( parc. €. st. 270 jehoz
soucasti je stavba rodinného domu ¢€.p. 77, ddle pozemku parc. €. st. 271 jehoZ soucasti je stavba
rodinného domu ¢.p. 78 (dale spolecné jako ,,Posuzovanad stavba“) a pozemek parc. ¢. 385/26 (dale
téZz ,Posuzovana zahrada®), vSe zapsané na LV ¢. 838 v k.U. Nova Bystfice (nebo dale souhrnné
,Predmét ocenéni”).

1.1 Znalecky ukol

Stanovte obvyklou cenu (trZni hodnotu) niZe specifikovanych pozemka:

e parc. & st. 270 o vyméFe 229 m?, druh pozemku zastavénd plocha a nddvofi,

e parc. & st. 271 o vyméFe 355 m?, druh pozemku zastavénd plocha a nddvofi,

e parc. ¢ 385/26 o vymére 260 m?, druh pozemku ostatni plocha,
zapsanych na LV ¢. 838 v katastrdlnim dzemi Novd Bystfice, obec Novad Bystrice, okres JindFichiv
Hradec, a jejich pfislusenstvi, ddle movitych véci, které tvofi pfislusenstvi vyse uvedenych
nemovitosti, a v neposledni fadeé téz prdv a zavad spojenych s vyse uvedenymi nemovitostmi, jakoZ i
rddné urcit vycet pfislusenstvi nemovitosti.

1.2 Zakladni informace

LV: 838

Kraj: JihoCesky

Okres: Jindfichlv Hradec
Obec: Nova Bystfice
Katastralni Uzemi: Nova Bystfice
Pocet obyvatel: 3309

1.2.1 Prohlidka a zaméreni

Prohlidka Posuzovanych nemovitosti byla provedena povéfenym pracovnikem Znaleckého ustavu
dne 11. 3. 2019 v ¢ase od 12:15-14:00 za ucasti povinné. Pfi mistnim Setieni bylo pracovnikim
Znaleckého ustavu umozZnéno provést prohlidku vnitfnich prostor obou staveb na pozemcich
parc. €. st. 270 a 271.

1.2.2  Vlastnické a evidencni udaje
Vlastnictvi Posuzované nemovitosti je zobrazeno v tabulce nize, vie v k.u. Nova Bystfice:

Tabulka 1 Prehled viastnickych vztahi k Posuzovanym nemovitostem, zapsanych na LV 838

VI. podil Vlastnické pravo Identifikator

1/1 Veseld Hana, Lhotice 31,373 72 LiSov ]

Zdroj: Viastni uprava dle KN

Na vSech Posuzovanych nemovitostech bylo katastrem nemovitosti shodné evidovano nékolik
omezeni vlastnického prava — zakaz zcizeni a zatiZeni, zastavni pravo smluvni, exekucni pfikaz
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k prodeji nemovitosti a zahdajeni exekuce (podrobny soupis uveden v pfiloze tohoto dokumentu).

Podle prohlizeCcky zaplavovych Uzemi zvefejnéné Vyzkumnym ustavem vodohospodaiskym
T. G. Masaryka lezi Posuzované nemovitosti mimo aktivni zénu zaplavového uzemi Qago.
Z pohledu Uzemniho planu se Posuzované nemovitosti nachdzi ve stabilizovanych plochach
zastavéného uzemi:

- parc. . st. 270 a 271: plochy bydleni - méstské bytové,

- parc. ¢. 385/26: plochy bydleni - méstské rodinné.

1.2.3  Lokalizace pfedmétu ocenéni

Nova Bystfice je méstem, nachazejici se jihovychodnim smérem od Jindfichova Hradce pfi hranici
s Rakouskem v nadmorské vysce 558 m n. m. Podle tdaji Ceského statistického Gfadu je v obci ke
dni 1. 1. 2018 evidovano 3 309 obyvatel. Dokladem bohaté historie je fada dochovanych kulturnich
pamatek. Nejvyznamnéjsi z nich je kostel sv. Katefiny, kostel sv. Petra a Pavla a Morovy sloup se
sochou Nejsvétejsi Trojice, kasna se sochou sv. Lukase, zamek a zbytky hradeb.

Region byl prosluly svou orientaci na textilni primysl. Jiz od 18. stoleti vznikaly na novobystficku
textilni manufaktury a tovarny, které byly pro mistni obyvatele vyznamnymi zaméstnavateli. Po
druhé svétové vélce doslo ke slucovani jednotlivych podnik(, které se ale po roce 1989 potykaly
s existen¢nimi problémy v souvislosti s konkurenci levnéjsich zahrani¢nich vyrobc(.

Tradi¢ni zaméfeni mésta na textilni vyrobu se zacalo vytracovat a novym smérem se stdvd zaméreni
se zejména na sluzby v turistickém ruchu. Nova Bystfice se miZe tésit nemalé navstévnosti turistl
zejména diky okolni pfirodé Ceské Kanady s mnoha cyklostezkami. Mésto nabizi nejen svym
navitévnikim hned nékolik restauraénich zafizeni a hotel(l. Ve mésté je dale pobocka Ceské posty,
veterdn muzeum, Siroké spektrum zdravotnickych sluzeb (lékarna, prakticky léka¥, prakticky lékar
pro déti a dorost, zubni lékafF, ...), veterindrni lékaf, méstska knihovna, zakladni Skola a matefska
Skola Nova Bystfice, mistni divadlo, celd fada sportovnich aktivit (golfové hfisté, sportovni hala,
kuZelna, ...).

Dopravni obsluznost mésta je zajistovana uzkorozchodnou Zeleznici z roku 1897 vedouci
z Jindfichova Hradce pravé do Nové Bystfice, ktera je konecnou stanici. Na dopravé se podili i velké
mnozstvi autobusovych spojG.

1.2.4  Popis Posuzovanych nemovitosti

VSechny Posuzované nemovitosti se nachazi ve vychodni ¢dasti intravildnu mésta Nova Bystrice
v zastavbé udrZovanych rodinnych domd. Nemovitosti jsou dostupné z vefejné komunikace ve
vlastnictvi mésta.

a) Pozemky parc. C. st. 270 a 271 vcetné staveb ¢.p. 77 a 78
Pozemky parc. €. st. 270 a 271 vcetné staveb &.p. 77 a 78, které jsou jejich soucasti, tvofi jednotny
funkéni celek a budou posuzovany souhrnné. Budovy &.p. 77 a 78 jsou dispozitné jednou
trojtraktovou budovou. Tento stav potvrzuje i vnéjsi vzhled staveb, jak je patrno z obrazku ¢. 1 a
pfiloZzené fotodokumentace. V 1.NP oddéluje dva bocni trakty chodbovy trakt (spole¢ny prijezd), ve
2. NP nejsou od sebe trakty nijak oddéleny — na celé podlahové ploSe 2.NP jsou zfizeny bytové
jednotky. Budovy v minulosti slouZily jako vyrobni prostory pro textilni primysl, pozdéji byly
odkoupeny méstem Nova Bystfice, které ve 2. NP zfidilo najemni byty. Pfiblizné v obdobi roku 2007
byly objekty prodany fyzické osobé se zamérem provedeni rozsahlé rekonstrukce zejména v 1.NP za
ucelem provozovani restaurace. Rekonstrukce byla provedena pouze z¢asti a v poslednich letech jiz
neprobihaly Zadné Upravy na budovach ani pozemcich. V roce 2012 presel cely objekt do vlastnictvi
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soucasné majitelky.

Rozloha pozemku parc. €. st. 270 &ini podle evidence katastru nemovitosti 229 m?. Plocha zastavéna
stavbou €.p. 77 je pFiblizné 145 m2. Vétsi z obou pozemkd, parc. €. st. 271, ma rozlohu 355 m?,
plocha zastavénd stavbou &.p. 78 je asi 200 m?. Na zahradé je umisténa vedlejsi stavba - kiilna tvoFici
pFisluSenstvi pozemku. Stavba kllny je zhotovena z betonovych tvérnic s pultovou stfechou a
zasahuje na oba zminéné pozemky - pfiblizné 20 m? na pozemek parc. €. st. 271 a asi 23 m? na
pozemek parc. C. st. 271.

Pfedmétem ocenéni jsou dveé stavebné propojené stavby, které jsou nepodsklepené dvoupodlazni
se sedlovou stfechou se vzajemnym uspofadanim do tvaru pismene ,L“. Svislé konstrukce obou
budov jsou ze smiSeného zdiva, ¢ast je cihelného zdiva, ¢ast poté ze smiSeného zdiva s dalSimi
pfimési. Vnéjsi povrchy svislych konstrukci jsou ve Spatném stavu s misty obnazenim zdivem a
vyZaduji tak vyznamny zasah a zamezeni dalSimu zvétravani samotnych nosnych konstrukci. Vnitni
povrchy nosnych konstrukci jsou vétSinou z vapennych omitek, ¢astecné s keramickym obkladem
v koupelnach bytovych jednotek. Posuzovana stavba je napojena na centralni zasobovani pitnou
vodou (meéstsky vodovod), centrdlni kanalizaci, rozvod el. energie a rozvod plynu. Okna
v nemovitosti jsou dfevéna s dvojsklem o stafi cca 20 let a zfejmé tak nevyhovuji sou¢asnym
standardim na tepelnou izolaci. Vchodové dvefe a vrata jsou difevéné, vnitini dvefe dfevotfiskové
podyhované.

Stfecha je sedlovad, bez tepelné izolace se stfedni vldknocementovou Sablonovou krytinou (eternit),
podle vizuadlniho hodnoceni pfi mistnim Setfeni je stfesni krytina v dobrém stavu a nejsou zde patrné
zadné projevy netésnosti ¢i prisakt. Padni prostor byl ke dni mistniho Setfeni vyuZivan pouze jako
skladovaci prostor, vlastnikovi nemovitosti vSak ddva mozZnost pro zfizeni velkorysé ptdni vestavby.
Podlaha v podkrovnim prostoru je pokryta cihlovou dlazbou tzv. pidovkami. Podkrovni prostor je
pfistupny pohodlnym kamennym schodistém z 2.NP.

Ve 2.NP jsou zfizeny 4 bytové jednotky, o dispozi¢nim feseni 2+1, 2+1, 2+1, 1+kk. TFi z bytovych
jednotek jsou pfistupné z vnitfniho hlavniho kamenného schodisté v budoveé ¢.p. 77, Ctvrta bytova
jednotka umisténd v budové C.p. 78 je pfistupnd z venkovniho schodisté ze zahrady. Ze vSech
bytovych jednotek byla ke dni mistniho Setfeni obyvana pouze jedna bytova jednotka, dalsi by byly
obyvatelné po provedeni ¢astecnych investic (vybaveni kuchyrfskou linkou, sanitarni vybaveni
koupelny, aj.). Bytové jednotky byly viechny v plvodnim technickém stavu (s vyjimkou astecné
zapocaté rekonstrukce s cilem propojeni dvou bytovych jednotek 2+1 a 1+kk) jsou bytové jednotky
v plivodnim stavu — rozvod el v AL, rozvody vody v pozink potrubi, pravdépodobné kameninové
kanaliza¢ni vedeni, plivodni plynofika¢ni rozvod. Vytapéni kazdé bytové jednotky by mélo byt FeSeno
samostatné plynovym kotlem a rozvodem s radidtory pro danou bytovou jednotku. Ke dni mistniho
Setfeni viak bylo prokazatelné funkéni vytapéni pouze v jedné bytové jednotce, v ostatnich zcela
absentoval centralni zdroj vytapéni (kotel), nebo rozvody topeni s radiatory byly patrné nefunkéni.
Kazda bytova jednotka je téZ vybavena samostatnym podruznym méfakem el. energie. Tepla voda
v kazdé bytové jednotce by meéla byt pfipravovdana samostatné elektrickym zasobnikovym
ohfivatem (boiler). Vnitfni omitky jsou vapenné, ¢astecné plvodni s pomocnym prvkem rakosu.
Prostory v 1. NP jsou ve stavbé C.p. 77 ve Spatném technickém stavu a jejich smysluplné vyuZiti
(bytové prostory, skladovaci prostory k bytovym jednotkam, ...) by vyZzadovalo znacné financni
investice — zfizeniv podstaté vSech vnitfnich prvk{. V daném prostoru jsou klenbové stropy, prostor
neni vnitfné dispozi¢né pfilis ¢lenény, stabilitu nosnych konstrukci zajistuji plvodni sloupy ze
smiSeného zdiva. Podle vyjadrenivlastnika se v minulosti v téchto prostorach skladovala tuha paliva
pro vytapéni jednotlivych bytovych jednotek ve druhém nadzemnim podlazi.

Dale v 1.NP ve stavbé ¢.p. 78, jak bylo uvedeno vyse, byla zahdajena rekonstrukce s cilem zfizeni
restauracniho zafizeni. Ke dni ocenéni viak tato rekonstrukce nebyla dokoncena, a miru dokonceni
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je mozné odhadovat na cca 60 %. Byla zde ¢astecné upravena vnitini dispozice, zfizeny nové socialni
zazemi, ¢astecné nové rozvody - el v CU, vodovodni potrubi — PVC, novy rozvod plynofikace.

Obrazek 1: Lokalizace Posuzovanych nemovitosti na poz. parc. €. st. 270 a 271

'h' W F W .," .II."I

Zdroj: viastni

b) Pozemek parc. ¢. 385/26

Pozemek parc. €. 385/26 o vyméfe 260 m? ma pfiblizné obdélnikovy tvar a je podle evidence
katastru nemovitosti v kategorii druh pozemku veden jako , ostatni plocha-jind plocha”. Leziv mirné
svaZitém terénu, na pozemku se nachaziterénni nerovnosti, pobliz domu €.p. 663 jsou patrné zbytky
niz8i kamenné zidky a v severovychodni ¢asti se nachazi dva vzrostlé listnaté stromy. Pozemek byl
vyuZivan jako zahrada k fadovému rodinnému domu, nachazejicimu se na sousednim pozemku
parc. €. st. 1286. Pozemek je oplocen pouze podél hranice se sousednim pozemkem 385/25 na
zdpadni strané. Na jizni strané je ohranien stavbou rodinného domu (parc. ¢. st. 1286, ulice
9. kvétna €. p. 663), z ného? je pfistupny. Pozemek je pfistupny rovnéZz na severni strané z verejné
komunikace, parc. ¢. 2173/4, kterd je ve vlastnictvi Mésta Nova Bystfice. Diky samostatnému
pfistupu je moiné pozemek vyuzivat samostatné jako zahrada.
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Obrdzek 2: Lokalizace Posuzované nemovitosti na poz. parc. €. 385/26

\ 285/14Q s
Zdroj: vlastni
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1.3 Podklady pro zpracovani znaleckého posudku
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Vypis z katastru nemovitosti — LV ¢. 838 pro k.u. Novd Bystrice

Usneseni soudniho exekutora Mgr. Martina Hordka €. j. 173 EX 798/18-29 ze dne 23. 5. 2018;
BRADAC, A. a kolektiv, 2016. Teorie ocefiovdni nemovitosti. Vyd. 1. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM. ISBN 978-80-7204-930-1;

Cenové udaje z Katastru nemovitosti CR;

Informace z trhu s nemovitymi vécmi - http://www.reality.idnes.cz/;

KomentdF k uréovani obvyklé ceny, Ministerstvo financi CR, 2014;

Setreni pracovnika Znaleckého Ustavu na misté vé. fotodokumentace ze dne 11. 3. 2019;
Uzemni plén mésta Novd Bystfice, vydany Zastupitelstvem mésta Novd Bystfice formou
opatieni obecné povahy dne 21.6.2017;

Vyzkumny ustav vodohospoddrsky T. G. Masaryka, ProhlizecCka zdplavovych uzemi, cit. 11-
03-2019 [online], dostupné z: http://www.dibavod.cz/70/prohlizecka-zaplavovych-
uzemi.html;

10. Vyhldska ¢. 441/2013 Sb., Oceriovaci vyhldska, v platném znéni;
11. Zdkon ¢. 151/1997 Sb., Zdkon o oceriovdni majetku, v platné znéni.
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2 POSUDEK

2.1 Teoreticky rozbor problematiky

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku, nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim. Cena obvykla (trzni hodnota) je
tedy takova cena, kterou by bylo mozno v misté a ¢ase dosahnout mezi dobrovolné prodavajicimi a
kupujicimi nezavislymi osobami, po fadném marketingu.

2.2 Stanoveni obvyklé ceny Posuzované stavby

Posuzovana stavba je v urcitych aspektech atypicka svymi vlastnostmi (velikost zastavéné plochy
podlazi, plvodni a soucasny zplsob vyuZiti, stavebné-technicky stav), které vymezuji okruh
porovnatelnych nemovitosti.

Obvykld cena Posuzované nemovitosti byla stanovena za pouziti porovnavaci metody. V ramci
porovnavaci metody bylo vychazeno jak z realizovanych cen na trhu nemovitosti, tak z nabizenych
cen prostiednictvim realitni inzerce. Znaleckému Ustavu se podafilo dohledat nékolik prodejl
porovnatelnych objektl, které byly na nemovitostnim trhu v neddvné minulosti realizovany, nebo
jsou v aktudlni nabidce k prodeji. Neni jednoduché nalézt odpovidajici porovnatelné nemovitosti,
protoZe jsou na né kladena vysoka porovnatelna kvalitativni kritéria. Pocet vhodnych
porovnatelnych nemovitosti je objektivné omezen shora, a to svym mnozZstvim na relevantnim trhu
nemovitosti. Dlvodem je specificnost ocefiované nemovitosti z hlediska velikosti jeji zastavéné
plochy podlaZi, stavebné technického stavu, rozmanitosti pouZitych materidl(. Pro ucely pfimého
porovnani se podafilo dohledat 4 porovnatelné nemovitosti. Je nutné konstatovat, Ze jednotlivé
obchodni pfipady je zapotfebi dostatecné presné korigovat a pfipodobnit ocefiované nemovitosti
v zdvislosti na kliCovych parametrech. Mezi dlleZité cenotvorné indikatory patfi zejména redukce
pramene ceny, poloha, velikost souvisejiciho pozemku, Skala pfislusenstvi, komercni vyuZitelnost,
technicky stav apod.

2.2.1  Aplikace korelacnich koeficientd

Realizacni (resp. nabidkové) ceny porovnatelnych nemovitosti byly s ohledem na dil¢i rozdily
upraveny nasledujicimi korek¢nimi koeficienty:

K1 - koeficient pramene ceny

Koeficient redukce pramene ceny je uplatnén pouze v pfipadé, pokud porovnatelnda nemovitost
nebyla realizovdana na trhu a ziskana cena je pouze nabidkova. Obecné je moiné ocekdavat
nabidkovou cenu vy3si nez vyslednou realizacni cenu prodeje, ktera bude mj. ovlivnéna schopnosti
kupujiciho vyjednavat o cené a pfipadnych slevach z ceny.
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K2 - koeficient pfislusenstvi

Tento koeficient sleduje rozdily ve vybavenosti porovnatelnych a ocenovanych nemovitosti
pFislusenstvim v podobé vedlejsich staveb, vybavenosti nemovitosti, ¢i specifik pozemkd, které ke
stavbam patfi.

Ks- koeficient lokality

Koeficient vyjadfuje vhodnost a atraktivitu lokality posuzovanych a porovndvanych pozemk. Jako
lokality s vy3si atraktivitou jsou hodnoceny lokality blize vétsich sidel, v dobré dopravni dostupnosti
s ohledem na charakter okolni zastavby apod.

Ka — stavebné — technického stavu
Koeficient zohlednuje technicky stav. V koeficientu jsou vaZeny zejména stavebni prvky dlouhé

woew s

konstrukéniho feseni staveb.

Ks - velikosti pozemku

Koeficient pozemku zohlednuje charakteristiky pozemku, ktery patfi k porovnavané nemovitosti.
Zohledruje velikostni charakteristiky pozemku, ktery patfi k porovnavané stavbé. Cim vétsi pozemek
stavbé pFislusi, tim vyssi je jeji hodnota. Nelze vsak fici, Ze tento vztah probiha linedrné. Divodem
je, Ze existuje napf. tzv. ,optimalni” velikost zahrady, kterd muze byt efektivné vyuZivédna. Z této
logiky napf. dvakrat vétsi zahrada nemusi mit nutné dvakrat vétsi dopad na cenu, jelikoZ vyZzaduje
zvySené naklady na jeji udrzbu. Kupujici tedy hleda vyvazenou velikost pozemku, ktera by splnila
jeho potfeby a zaroven vyZzaduje akceptovatelnou udrzbu.

Ke - koeficient moZnosti komercniho vyuziti

Koeficient mozZnosti komercniho vyuZiti zohlednuje komeréni potencidl nemovitosti. Zahrnuje
zhodnoceni vlastnosti, kterymi jsou lokalizace v ramci obce, rozpoznatelnost komercniho prostoru
z ulice a pfipadné i jiZz stavajici zavedené komercni prostory (jako v pfipadé restaurace na Husové
namesti ¢.p. 233 v ¢asti 1.NP porovnatelné nemovitosti ID 2)

2.2.2  Popis porovnatelnych nemovitosti

ID 1 — Nova Bystfice, ul. Mlynska c.p. 343 a 344
Celkova vyméra: 4 036 m?2
Vymeéra zastavéné plochy: 1170 m?
Zastavéna plocha podlazi: 2 825 m?

Realizovana cena: 2 900 000 K& (1 026,7 K&/m? zastavéné plochy podlaZi)
Termin realizace: 23.3.2018
Parc. ¢.: st. 169/1; soucasti pozemku je stavba, st. 169/2; soulasti pozemku je

stavba, st. 169/3; soucasti pozemku je stavba, 129/8, 129/10, 3312,
3313, 3314/1, 3314/2, 3314/3, 3315, 3316/1, 3316/2, 3317, 3318;
k. 4. Nova Bystfice
Cislo fizeni: V-1499/2018
Popis: Jednd se o realizovany prodej ziejmé byvalého primyslového objektu
ve mésté Nova Bystfice. Objekt je ve Spatném technickém stavu a pfislusi k nému vétsi mnozstvi
venkovnich zpevnénych ploch.
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K1 +/-0% | Jednad se o realizovany prodej nemovitosti.

K2 -5% | Porovnavana nemovitost disponuje vétsim mnoZstvim zpevnénych ploch.
Ks +/-0% | Porovnavana nemovitost je v daném kritériu srovnatelna.

Ka +/-0% | Porovndvana nemovitost je v daném kritériu srovnatelna.

Ks -20% | K porovnavané nemovitosti nalezi pozemky o vétsi celkové rozloze.

Ke +/-0% | Porovndvana nemovitost je v daném kritériu srovnatelna.

ID 2 — Nova Bystfice, ul. Mlynska €.p. 234 a Husovo nam. ¢.p. 233
Celkova vyméra: 1 094 m?

Vyméra zastavéné plochy: 451 m?

Zastavéna plocha podlaZi: 1128 m?

Realizovana cena: 3 000 000 K& (2 660,5 K&/m? zastavéné plochy podlaZi)

Termin realizace: 18.6.2018

Parc. C.: st. 163; souclasti pozemku je stavba, st. 164; soucasti pozemku je
stavba, st. 665; soucasti pozemku je stavba, 87; k. U. Nova Bystfice

Cislo fizeni: V-3609/2018

Popis: Porovnavanad nemovitost oznacovana jako ID 2 byla realizovdna na

nemovitostnim trhu v roce 2018 a sestdva se ze dvou stavebné propojenych objektl spolecné
usporadanych do tvaru pismene ,L“. V ¢asti pfizemi se nachazeji restauracni prostory a dale nékolik
bytovych jednotek. Ve druhém nadzemnim podlazi je umisténo nékolik pokojl pro ubytovani kazdy
se samostatnym socidlnim zazemim.

K1 +/-0% | Jednd se o realizovany prodej nemovitosti.
K2 -5% | K porovnavané nemovitosti nalezi vedlejsi stavba — garaz.
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Ks +/-0% | Porovnavana nemovitost je v daném kritériu srovnatelna.

Ka -25% | Porovnavana nemovitost je ve vyrazné lepSim technickém stavu — restaurace v 1.NP,
plastové vyplné stavebnich otvora (okna).

Ks -10 % | K porovnavané nemovitosti naleZi pozemky o celkové vyssi rozloze.

Ks -25% | V porovnavané nemovitosti je provozovana zavedena restaurace a ubytovaci zafizeni.

¥ Husovo~ _§
nameésti’ / A

ot

ID 3 — RoZmital na Sumavé, k. 0. Cefin
Celkova vyméra: 3 688 m?
Vyméra zastavéné plochy: 400 m?

Zastavénd plocha podlaZi: 1080 m?

Realizovana cena: 500 000 K& (463 K&/m? zastavéné plochy podlaZi)

Termin realizace: 22.6.2018

Parc. &.: st. 48, 2382/1; k. G. Cefin

Cislo fizeni: V-3473/2018

Popis: Porovnavana nemovitost byla realizovana v roce 2018 na realitnim

trhu. Jedna se o komplex tfi staveb - byvalé zemédélské usedlosti dispozicné na sebe navazujici a ve
tvaru pismene ,,U”. Stavebné-technicky stav porovnavané nemovitosti je mirné horsi —absentuji zde
vyplné stavebnich otvord, svislé konstrukce jsou ¢aste¢né neomitnuty. Porovnavana nemovitost tak
vyZzaduje znacné financni investice kjejimu plnohodnotnému vyuZiti napf. pro bytové nebo
rekreacni ucely.

K1 +/-0% | Jednd se o realizovany prodej nemovitostiv VI / 2018.
Kz +/-0% | Porovndvana nemovitost je v daném kritériu srovnatelna.
K3 +20% | Porovnavana nemovitost se nachazi v malé obci bez obfanské vybavenosti.
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Ka +15% | Porovnavana nemovitost je v mirné horsim technickém stavu — chybi vypIné stavebnich
otvord.

Ks - 20% | Pozemky naleZici k porovnavané nemovitosti maji mnohonasobné vétsi rozlohu.

Ks + 25 % | Porovnavana nemovitost ma velmi maly komercni potencial.

ID 4 — Vicetinec
Celkova vyméra:

Nabidkova cena:
Datum inzerce:
Parc. ¢.:

Popis:

1265 m?
Vyméra zastavéné plochy: 408 m?
Zastavéna plocha podlazi: 913 m?

750 000 K& (821,5 K&/m? zastavéné plochy podlaZi)

29.3.2018

st. 25, 45; k. U. VI¢etinec

Jednd se o nabidkovou cenu dvoupodlaini nemovitosti s valbovou

stfechou s krytinou z palené tasky ,bobrovka“”. Objekt byl dfive vyuZivan pro Skolské ucely,

s o

v soucasné dobé se jevi jako nejlepsi vyuZiti pro bytové nebo rekreacni ucely.

K1 -10% | Jedna se o nabidkovou cenu.
Kz +/-0% | Porovnavana nemovitost je v daném kritériu srovnatelna.
Ks +/-0 % | Porovndvana nemovitost se nachazi v mensi obci s omezenou obéanskou vybavenosti, viak
blize vétsim sidlGm (Jindfichlv Hradec, Kamenice nad Lipou).
Ka -5% | Porovnavana nemovitost je v mirné lepsim technickém stavu.
Ks -10% | K porovnavané nemovitosti nalezi vétsi zahrada.
Ke +/-0% | Porovnavana nemovitost je v daném kritériu srovnatelna.
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2.2.3

Stanoveni obvyklé ceny Posuzované stavby

NiZze uvedend tabulka rekapituluje vlastnosti jednotlivych porovnatelnych pozemk{ a vyjadfuje
upravenou jednotkovou cenu, ze které je mozné vypocitat obvyklou cenu ocefiovaného souboru

pozemk.

Tabulka 2: Cenové porovnani

Zastavéna Jednotkovs Upravena
ID plocha podlaii Cena Si K1 K2 Ks Ka Ks Ke jednotkova
2 cena (Ké/m?) vy 2
(m?) cena (K&/m?)
D1 2824,7 2900 000 K¢ 1026,7 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,00 | 0,80 | 1,00 780
ID2 1127,6 3 000 000 K¢ 2 660,5 1,00 | 0,95 | 1,00 | 0,75 | 0,90 | 0,75 1280
ID3 1080,0 540 000 K¢ 500,0 1,00 | 1,00 | 1,20 | 1,15 | 0,80 | 1,25 639
ID 4 913,0 750 000 K¢ 821,5 0,90 | 1,00 | 1,00 | 0,95 | 0,90 | 1,00 632
Median 710

Zdroj: Vlastni

Median upravené jednotkové ceny nemovitosti byla podle provedené analyzy Znaleckého ustavu
stanovena na 710 K&/m? zastavéné plochy podlaZi. Porovnavaci hodnota Posuzované nemovitosti
byla stanovena jako soucin vyméry a medianu upravené jednotkové ceny:

858 m2 * 710 K&/m? = 609 180 K&

Po zaokrouhleni

600 000 K¢
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2.3 Stanoveni obvyklé ceny Posuzované zahrady

Obvykla cena Posuzované zahrady bude stanovena metodou pfimého porovnani, a to zejména diky
dostatecnému mnozstvi nalezenych porovnatelnych nemovitosti na mistnim nemovitostnim trhu.
Pro ucely ocenéni je na zahradu pohlizeno jakoZto na samostatné vyuZitelnou zahradu, s pfistupem
pfes pozemek parc. ¢. 2173/4 ve vlastnictvi mésta Nova Bystfice.

2.3.1  Aplikace korelacnich koeficientd

K1 — koeficient pramene ceny

Koeficient redukce pramene ceny je uplatnén pouze v pfipadé, pokud porovnatelnda nemovitost
nebyla realizovdna na trhu a ziskana cena je pouze nabidkova. Obecné je moiné ocekdvat
nabidkovou cenu vy3si nez vyslednou realizacni cenu prodeje, ktera bude mj. ovlivnéna schopnosti
kupujiciho vyjednavat o cené a pfipadnych slevach z ceny.

K2 - koeficient pfislusenstvi

Tento koeficient sleduje rozdily ve vybavenosti porovnatelnych a ocenovanych nemovitosti
pFisluSenstvim v podobé vedlejsich staveb a pFislusenstvi pozemk{, s nebo mozZnosti pfipojeni
k inZenyrskym sitim.

Ks - koeficient lokality
Koeficient vyjadfuje vhodnost a atraktivitu lokality posuzovanych a porovndvanych pozemk. Jako
lokality s vy3si atraktivitou jsou hodnoceny lokality blize vétSich sidel, v dobré dopravni dostupnosti.

Ka- koeficient moZnosti vyuZiti
Koeficient zohledfiuje mozZnosti vyuZiti pozemku v ndvaznosti na Uzemni plan a platné prostorové a
funkéni regulativy vydané méstem.

2.3.2  Popis porovnatelnych nemovitosti

ID 5 — Nova Bystfice, ul. Tovarni

Vymeéra: 324 m?

Realizovana cena: 90 000 Ké& (277,8 K&/m?)
Termin realizace: 3.12.2018

Parc. ¢.: 288/11, k. 0. Nova Bystfice
Cislo Fizeni: V-8661/2018

Popis:

K prodeji je nabizena zahrada umisténd v zahradkarské kolonii. Celd oblast je uzemnim planem
vymezena pro individudIni rekreaci. Na pozemku se nachdzi dfevéna kdlna na uschovani zahradniho
naradi a nékolik ovocnych strom(l. Pozemek je oplocen. Elektfinu je moZno pfipojit — pfipojka je
vyvedena ve spolecné cesté. Druh pozemku je v katastru nemovitosti zapsan jako ,,zahrada“.

K1 +/-0% | Jednd se o realizovany prodej v XIl / 2018.
Kz +/-0% | Porovnavana nemovitost je v daném kritériu srovnatelna.
Ks +/-0% | Porovnavana nemovitost je v daném kritériu srovnatelna.
Ka +/-0% | Porovnavana nemovitost je v daném kritériu srovnatelna.
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ID 6 — Nova Bystfice

Vyméra: 517 m?

Nabidkova cena: 49 000 K& (95,0 K&/m?)
Parc. C.: 5701, k. u. Nova Bystfice
Zdroj:

https://jiho.ceskereality.cz/pozemky/ostatni-pozemky/?id=DGW36780023 1&sfset=d_subtyp%3D305%252C399%
7Coperace%3D0%7Ctyp%3D300%7 Csubtyp%3D302%7Cvybranna_obec%3Dnova-Bystrice%7Ctxt_obec_fill%3DNov%25E1%2
BByst%25F8ice%7Cobec_k%3D546798%7Cobec_k_region%3D1%7Cpouze_kod_obce%3D1%7Cnegacetypu%3D0%7Cid%3D%7Crozc
estnik%3D%7Csf_regionalni_oblast%3Djindrichohradecko%7Csf_d_regionalni_oblast%3D0%7Csf_kde%3D0%7Cscroll-y%3D1300

Popis:

Nabizeny pozemek v obci Nova Bystfice o velikosti 517 m2. Pozemek leZi u silnice & 128, asi 2 km
jizné od Nové Bystfice a jen nékolik set metrli od statnich hranic s Rakouskem. Pozemek neni
oplocen a v soucasnosti je volné pfistupny. V evidenci katastru nemovitosti je veden jako trvaly
travni porost. V soucasné platném tzemnim planu mésta Nova Bystfice se nachaziv ploSe vymezené
pro Uzemni rezervu dopravni infrastruktury (Uzkorozchodna Zeleznice).

Ky -10 % | Jedna se o nabidkovou cenu.

K2 +10% | Nemovitost nedisponuje Zadnym pfisluSenstvim.

K3 +25% | Porovnavany pozemek se nachdzi v periferni asti katastr. Uzemi, mimo intravilan mésta.

Ka +25% | Vyuiiti posuzovaného pozemku je limitovano jeho uréenim Gzemnim planem pro ucely
uzemni rezervy dopravni infrastruktury.
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ID 7 — Nova Bystfrice, ul. Hradecka

Vyméra: 394 m?

Nabidkova cena: 200 000 K& (507,6 K&/m?)

Parc. ¢.: 134/22, k. 4. Nova Bystfice

Zdroj: https://reality.bazos.cz/inzerat/101276692/Prodej-zahrady.php
Popis:

K prodeji je nabizena slune¢na zahrada v Nové Bystfici o vyméfe 394 m? v zahradkarské kolonii,
pobliZ silnice ¢. 128, smérem na JindfichQv Hradec. Na zahradé je dfevénd chatka na nafadi. Voda a
elektfina zde neni, ale je moZnost pripojky — elektfinu Ize napojit v cesté pfimo pfed pozemkem,
vodovodni pfipojka se nachazi rovnéz ve spolecné cesté cca 40 m od pozemku. Druh pozemku je
v katastru nemovitosti zapsan jako ,,zahrada“.

K1 -15% | Jedna se o nabidkovou cenu.

Kz +/-0 % | Porovnavand nemovitost je v daném kritériu srovnatelna.

Ks +/-0 % | Porovnavana nemovitost je v daném kritériu srovnatelna.

Ka +/-0 % | Porovnavand nemovitost je v daném kritériu srovnatelna. il

i ‘ 1593 \ 1 LN

2.3.3  Stanoveni obvyklé ceny pozemku

NiZze uvedend tabulka rekapituluje vlastnosti jednotlivych porovnatelnych pozemk{ a vyjadfuje
upravenou jednotkovou cenu, ze které je mozné urcit obvyklou cenu Posuzované zahrady.

Tabulka 3: Cenové porovnani

ymeéra Jednotkova Upravena jednotkova
2 V‘{mz) wana cena (Ké/m?) Ks Kz ks R i cena (JKE/mZ)
5 324 90 000 K& 277,8 +/-0% | +/-0% | +/-0% | +/-0% 278
6 517 49 000 K¢ 94,8 -10% | +10% | +25% | +25% 147
7 394 | 200000 K& 507,6 -10% | +/-0% | +/-0% | +/-0% 432
Median 278

Zdroj: Vlastni

Median upravené jednotkové ceny pozemkl byl podle provedené analyzy Znaleckého Ustavu
stanoven na 278 Ké/m?2. Porovnavaci hodnota Posuzované zahrady byla stanovena jako soudin
vymeéry a medianu upravené jednotkové ceny:

260 m? * 278 K&¢/m? = 72 280 K¢

Po zaokrouhleni 70 000 K¢
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3 ZAVER
Znalecky posudek podal odpovéd na znalecky ukol: ,Stanovte obvyklou cenu (trzni hodnotu) nize
specifikovanych pozemku:

e parc. & st. 270 o vyméFe 229 m?, druh pozemku zastavénd plocha a nddvofi,

e parc. ¢ st. 271 o vymérfe 355 m?, druh pozemku zastavénd plocha a nddvori,

e parc. ¢ 385/26 o vymére 260 m?, druh pozemku ostatni plocha,

zapsanych na LV ¢. 838 v katastrdlnim dzemi Novd Bystfice, obec Novd Bystrice, okres Jindfich(v
Hradec.”

Znaleckym ustavem nebyla zjisténa Zadnd prava a zavady spojené s Posuzovanou nemovitosti, vyjma
zastavnich prdv a vad zapsanych v KN a uvedenych na LV, viz pfiloha ¢. 1. Stanovena obvykla cena
plati za pfedpokladu, Ze prodejem Pfedmétu ocenéni dojde k vymazu vySe uvedenych zastavnich
prav a vad.

Obvykla cena Pfedmétu ocenéni vE. pfislusenstvi byla stanovena po zaokrouhleni v celkové vysi:

670 000,- K¢

Slovy: Sest set sedmdesat tisic korun Ceskych.
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4 ZNALECKA DOLOZKA VSTE

Znalecky posudek je podén znaleckym ustavem zapsanym v |. oddilu seznamu znaleckych Gstavii
jako ustav jmenovany rozhodnutim ministra spravedinosti CR ze dne 17. 8. 2015, &.j. MSP-48/2015-
0J-SZN/13 pro obor ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni: finanéni majetek a ocefiovani
podnikd, pfezkoumavani a posuzovéani pfemén obchodnich spoleénosti (fize, pfevod jméni na
spole¢nika, rozdéleni, zména pravni formy), posuzovani a pfezkoumavani vztah(, smluv, cen a
dalSich skute¢nosti podle obchodniho zdkoniku, G€etni evidence, ocefiovani nehmotného majetku,
nepenézZitych vkladd, investice, mzdy, ocefiovani nemovitosti a movitosti.

Znalecky ukon je zapsén pod pofadovym &islem 214/15/2019 znaleckého deniku.

Znalecné a nahrada nakladi je uétovana na zékladé samostatné faktury.

Znalecky posudek pfipravili, mohou jej stvrdit a podat pfip. vysvétleni dle § 22 odst. 1 zakona &.
36/1967 Sh.:

prof. Ing. Marek Vochozka, MBA, Ph.D.

Ing. Vojtéch Stehel, MBA, PhD.

Ing.. Lenka Tylova

Ing. Tomas Krulicky

V Ceskych Budéjovicich dne: 21. 3. 2019

Otisk znalecké peceti
Ing. Veronika Machovd, MBA

feditelka Ustavu znalectvi a ocefiovani

Vysoka Skola technicka a ekonomicka
v Ceskych Budé&jovicich
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5 PRILOHY

Pfiloha 1: List vlastnictvi ¢. 838

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2013 15:35:02

Vivhotoveno beziplainé délkovym pfistupem pro uéel: Provedeni exekuce, ¢.j.. 798/18 pro Mgr. Martin Horak
Okres: C20313 Jindiichuv Hradec Obec: 546798 Nova Bystiice
Kat.lzemi: 704971 Nova Bystfice List vlastnictvi: 838
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny coprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Vesela Hana, Lhotice 31, 37372 Lisov _

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
st. 270 229 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba:' Nova Bystfice, & p. 77, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 270
st. 271 355 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Novad Bystfice, &.p. 78, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 271
385/26 260 ostatni plocha jina plocha
Bl V&cna prava slouZicl ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

C Vécnd prava zatéZujlicl nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich Gdaju

Typ vztahu

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi pohledavky ve wvy3i K& 1.800.000,- s pfislusdenstvim
budouci pohledavky do celkové vyse K& 1.000.000,- vzniklé do 31.12,.2028B
budouci pohledavky do celkové vys3e K& 1.000.000,- vzniklé do 31.12.2028B
budouci pohledavky do celkovée vyse Ké 1.000.000,- vzniklé do 31.12.2028B
budouci pohledavky do celkové vyse K& 1.000.000,- vzniklé do 31.12.2028
budouci pohledavky do celkové vyse K& 1.000.000,- wvzniklé do 31.12.2028B
budouci pohledavky do celkovée vyse K& 1.000.000,- vzniklé do 31.12,.2028B
Oprdvnéni pro
KAPPA CREDIT s.r.o., Unorova B58/6, Muglinov, 71200
Ostrava, RC/ICO: 24257591
Povinnost k
Parcela: St. 270, Parcela: St. 271, Parcela: 385/26

el el Sl

Listina Smlouva o zEizeni zastavniho prédva podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 09.05.2018. Pravni Oéinky zapisu ke dni 11.05.2018. Zapis proveden dne
11.06.2018.

V-3345/2018-303

Poradi k 11.05.2018 08:00

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavnihe prava bez predchoziho pisemného souhlasu zadstavniho véfitele
Opravnéni pro
KAPPA CREDIT s.r.oc., Unorova B58/6, Muglinov, 71200
Ostrava, RC/ICO: 24257591
Povinnost k
Parcela: St. 270, Parcela: St. 271, Parcela: 385/26
Listina Smlouva o zfizeni zadstavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 09.05.201B. Pravni aéinky zapisu ke dni 11.05.2018. Zapis proveden dne

11.06. 2018 .
Vv-3345/2018-303
Nemovitostl jscu v dzen obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitcsti CR
Karastralni nfad pro hofesky kraj, Katastrilni praco ré Jindfichilv Hradec, kod: 303,
strana 1
VSTE Tel.: +420 380 070 217 ICO: 75081431
Okruzni 517/10 Mob.: +420 775 867 036 DIC: 275081431
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujieci stav evidovany k datu 20.02.2015% 15:35:0=2
COkres: CZ0313 Jindiichiv Hradec Obec: 546798 Nova Bystfice
Kat.dzemi: 704971 Hova Bystfice List vlastnictvi: 838

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadiach (St. = stavebni parcela)

Pofadi k 11.05.2018 08:00

D Poznamky a dalZi obdobné udaje

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Horak, Bilkova 960, 390 02 Tabor

7

Povinnost k

Vesela Hanai Lhotice 31, 37372 Lisov, RC/ICO:

Lisline Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 173 EX-798/2018 -9 ze dne
31.10.2018. Pravni ufinky zapisu ke dni 31.10.2018. Zapis proveden dne

02.11.2018; uloZeno na prac. Tébor
Z-4576/201B-308

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 270, Parcela: St. 271, Parcela: 385/26
Lislina Exekuéni piikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Tabor 173EX-
798/2018 -11 ze dne 31.10.2018. Pravni Géinky =zdpisu ke dni 31.10.2018. Zapis

proveden dne 09.11.2018; uloZenc na prac. Jindfichuv Hradec
Z-4349/2018-303

Plomby 2 upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o pfrevedu nemovitosti RI 1846/1991 darcvaci ze dne 4.9.1991, registrovanc dne

31.10.19%91.
POLVZ:40/1992 Z-16300040/1992-303

Pro: Vesela Hana, Lhotise 31, 37372 LiSov ré/réo: || R

o EKupni smlouwva V11 2999/1997 ze dne 18.12.1997, pravni uéinky wvkladu ke dni 19.12.1997.
POLVEZ:22/1998B Z-16300022/1998-303

Pro: Veseld Hana, Lhotice 31, 37372 Lidov re¢/reo: | R

o Smlcuva darovaci ze dne 07.05.2012. Pravni duéinky vkladu prava ke dni 07.05.2012.
V-1277/2012-303

Pro: Veselad Hana, Lhotice 31, 37372 Lidov RC/ICO: _

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (RPEJ) k parceldm - Bez zapisu

VSTE Tel.: +420 380 070 217 ICO: 75081431

Okruzni 517/10 Mob.: +420 775 867 036 DIC: 275081431
370 01 Ceské Budé&jovice znaleckeposudky @mail.vstech.cz www.VSTECB.cz
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.02.201% 15:35:02

Nkres: CZD0313 Jindfichiov Hradec Ober: 546798 Nova Bystrice

Kat.lGzemi: 704971 Nova Bystiice List vlastnictvi: 838
V kat. Gzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou ¢éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jeou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihofesky kraj, Katastralni pracovisté Jindfichuv Hradec, kod: 303.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.02.20189 15:36:10

Cesky iufad zeméméficky a2 katastrdlni - SCD
Neme ostl jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Jihofesky kraj, Katastrédlni pracoviité Jindfichiwv Hradec, kod: 303.
VSTE Tel.: +420 380 070 217 ICO: 75081431
Okruzni 517/10 Mob.: +420 775 867 036 DIC: CZ75081431

370 01 Ceské Budé&jovice znaleckeposudky @mail.vstech.cz www.VSTECB.cz



Pfiloha 2: Lokace Pfedmétu ocenéni
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PFiloha 3: Soutisk ortofoto a katastralni mapy

Posuzovana
stavba

VSTE
Okruini 517/10
370 01 Ceské Budéjovice

Tel.: +420 380 070 217

Mob.: +420 775 867 036
znaleckeposudky @mail.vstech.cz

ICO: 75081431

DIC: CZ75081431
www.VSTECB.cz
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Posuzovana
zahrada

plochy plochy plochy
stabilizovaneé zmén zZmén
Il. etapa

plochy bydleni - méstské rodinné

Ao AR AT ]

plochy bydieni - méstské bytové

\

VSTE
Okruini 517/10
370 01 Ceské Budé&jovice

Tel.: +420 380 070 217 ICO: 75081431
Mob.: +420 775 867 036 DIC: CZ75081431
znaleckeposudky @mail.vstech.cz www.VSTECB.cz
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Pfiloha 5: Fotodokumentace
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