ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 62/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o obvyklé cené véci nemovitych — pozemkl parc.¢.st. 1957, st. 1959, parc.¢. 1734/1, 1734/2, 1734/3, 1734/5,
soucasti pozemku parc.€.st. 1957 je stavba rodinného domu &.p. 530, na pozemku parc.¢.st. 1959 stoji &ast
stavby rodinného domu &.p. 530 v obci Zajedi, okr. Bfeclav, vse v€etné vSech soucasti a pfisluSenstvi v k.U.
Zajedi, obec Zajeli, okres Breclav, vSe zapsano na LV €. 1830.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Adresa: Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: rymh2k9

Zadavatel: Burian & Penka, insolvence, v.o.s.
Adresa: Stredova 94/1, 60200 Brno
|Cis|o jednaci: KSBR 40 INS 12578/2020
OBVYKLA CENA 15 000 000 Ké&
Pocet stran: 31 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 6.9.2021 Vyhotoveno: V Brné 6.10.2021




Rodinny ddm &.p. 530, k.U. Zajedi Znalecky posudek €. 62/2021

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych pro potfeby insolven&niho
fizeni zapsanych na LV €. 1830 pro k.u. Zajeci ze dne 6.10.2021 a to k datu mistniho Setfeni, tj. k 6.9.2021.
Zadavatel vyslovné nepozaduje cenu zjisténou podle pfedpisu ke dni ocenéni.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych pro potfeby insolvenéniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, ktera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 6.9.2021 za pfitomnosti znalce, dluznika pana Lubo$e Osicky,
JUDr. Martina Buriana, LL.M. a Mgr. Miroslava Penky.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct (véetné kupnich smluv s odkazem na vkladova fizeni).

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

-Vypis z katastru nemovitosti, LV €. 1830, k.u. Zajedi vyhotoveno dne 6.10.2021 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.u. Zaje€i vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalc(.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. TomaSem Chalupou dne 6.9.2021 za ucasti dluZnika
pana Lubo$e Osicky, JUDr. Martina Buridna, LL.M. a Mgr. Miroslava Penky,

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 6.9.2021.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefnovani majetku, v platném a a&inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v platném a u¢inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisU, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku a dluznikem pane Osickou.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(www.reality.cz, www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz, www.cenovamapa.cz, www.valuo.cz).

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

-Caste&na vykresova dokumentace poskytnuta dluZznikem panem Osigkou.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlauje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 1830 ze dne 6.10.2021 pro k.U.
Zajedi vSe se v8emi souCastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s néasledujicimi pfedpoklady a
omezujicimi podminkami:
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a) Zpracovatel ocenéni zohledriuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predloZenych podkladli pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by dosSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby insolvenéniho Fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
v platném a u¢inném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, Ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a
ur¢i se porovnanim.

§2
Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvia$tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, diasledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zviastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro lcely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouZiti, véetné pouZitych udajl, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, tcelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplisobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (trokové
miry),

¢) porovnavaci zpisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
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Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsob( oceriovani stanovenych na zakladé predpist o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Ve vlastni databazi, profesnich databazi spolupracujicich znalcl, ve vefejném seznamu byly vyhledany
srovnatelné rodinné domy v daném misté a okoli.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ucely tohoto ocenéni byly rodinné domy vyhledavany a hodnoceny dle nasledujicich kritérii a to zejména:
lokalita, velikost, technicky stav.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Bfeclav, obec Zajedi, k.u. ZajeCi
Adresa nemovité véci: Domky 530, 691 05 Zajedi

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedlozena zadna dokumentace, ¢asteCna vykresova dokumentace byla
zaslana elektronickou postou, e-mailem panem Osickou.

Mistopis

Obec Zajedi, ve které se nachazi ocefiované véci nemovité, lezi v Jihomoravském kraji nedaleko déalnice D2.
Predmétem ocenéni je rodinny dim nachazejici se v zastavéné ¢asti obce pfi ul. Domky, ktera je umisténa
jiznim smérem od centralni ¢asti obce. Jedna se o nepodsklepeny, samostatné stojici rodinny dim situovany
na pozemcich parc.¢.st. 1957, st. 1959, nepravidelného pldorysného tvaru, s jednim nadzemnim podlazim a
s pultovou stfechou. Objekt je umistén v mirné svazitém terénu v zastavbé stavajicich rodinnych domu a
novostaveb. PFistup k objektu je umozZnén po mistni zpevnéné komunikaci nachazejici se na pozemku parc.¢.
4775/2 (vlastnictvi: Obec Zajedi, zpUsob vyuziti: ostatni komunikace) a dale pfes pozemek parc.¢. 4775/4
(vlastnictvi: Obec zajedi, zpUsob vyuziti: jina plocha).

Véci nemovité jsou tedy tvofeny rodinnym domem &.p. 530 se v8emi soucastmi a prisludenstvim, vedlejsi
stavbou s vinnym sklepem, venkovnim bazénem, venkovnimi Upravami a pozemky parc.¢.st. 1957, st. 1959,
parc.C. 1734/1, 1734/2, 1734/3, 1734/5.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna plda
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: & RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: X bytova zéna O pramyslova zéna O nakupni zéna O ostatni

PFipojky: & /O voda & / O kanalizace & /O plyn

ver. / vl. / O elektro telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. X silnice II.,I11.tF.

Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD

Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace
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PFistup pres pozemky

4775/2 Obec Zajedi
4775/4 Obec Zajedi

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu €&.p. 530

Jedna se o rodinny dim, ktery je umistén v mirné svazitém terénu, nepravidelného pldorysného tvaru,
s jednim nadzemnim podlazim a s pultovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou betonové s izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou zdéné, fasada
je strukturovana se zateplenim, sokl je upraveny sokolovou omitkou. Stfecha je pultova s féliovou krytinou,
stropy jsou rovné, klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu (poplastovaného). Okna jsou plastova,
dvefe jsou dfevéné, vrata jsou na elektricky pohon plastova. Podlahy jsou pfevazné dlazdéné, plovouci, vnitfni
omitky jsou vapenné, obklady jsou keramické. Je provedeno napojeni na elektroinstalaci (230/400 V),
vodovod, vytapéni je Ustfedni - podlahové teplovodni (prostfednictvim teplovodniho zasobniku na 1500 I),
ohfev TUV je pomoci zasobniku, kanalizace je vefejna, plyn do objektu neni zaveden. Vnitfni hygienické
zarizeni tvofi dvé koupelny: vany, WC, sprchové kouty, umyvadla a dal$i samostatné WC, v kuchyni je sporak
se sklokeramickou deskou, ostatni vybaveni: krb, klimatizace, zabezpe&ovaci zafizeni, venkovni Zaluzie.
Dispozi¢ni FeSeni a uzitna plocha:

Podlazi Popis Vymeéra v m2
1.NP zadveri 14,06
WC 1,80

komora 3,28

obytny prostor 45,83

pokoj, Satna 27,08

pokoj 12,45

koupelna 5,86

technicka mistnost 7,03

chodba 9,01

koupelna 5,55

pokoj 14,70

pracovna 8,40

garaz 49,78

terasa kolem domu (107,02 x 0,50) 53,51

258,34

Poznamka: podlahova plocha terasy je vzhledem k vybavenosti nasobena redukujicim koef. 0,50.

UZitna plocha

Celkova uzitna plocha rodinného domu ¢ini 258,34 m2.

Stafi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci byl rodinny dim kolaudovan v roce 2019, stafi domu je tedy 2 roky. Soucasny
stavebné technicky stav objektu se jevi jako dobry odpovidajici stafi a bézné udrzbé.

PrisluSenstvi

Prisludenstvi rodinného domu nebylo zjisténo.

Popis pozemki

Jedna se o pozemky parc.&.st. 1957, st. 1959, parc.€. 1734/1, 1734/2, 1734/3, 1734/5. Na pozemcich parc.¢.st.
1957, st. 1959 je postaven rodinny diim, na ¢asti pozemku parc.¢. 1734/3, 1734/5 se nachazi vedlejsi stavba
nezapsana v Katastru nemovitosti a zbyla nezastavéna ¢ast pozemkl parc.C. 1734/3 1734/5 a pozemky

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 5



Rodinny ddm &.p. 530, k.U. Zajedi Znalecky posudek €. 62/2021

parc.C. 1734/2, 1734/1 tvofi zahradu u domu. Pozemky jsou mirné svazité s moznosti napojeni na veSkeré
dostupné inzenyrské sité.

PrisluSenstvi pozemku
PFisluSenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemki jsou:

VedlejSi stavba s vinnym sklepem

Jedna se o zdénou vedlejsi stavbu s pultovou stfechou slouzici k posezeni s vinnym sklepem a venkovnim
pristfeSkem s udirnou, krytina je plechova, klempifské konstrukce jsou pozinkované, okna a dvefe jsou
plastové, podlaha je dlazdéna, fasada je se strukturované omitky s upravenym soklem pomoci sokolové
omitky a obkladu, vnitfni omitky jsou vapenné, podlaha je dlazdéna, vytapéni je krbem a elektrickymi
pfimotopy, v €asti objektu jsou stropy s viditelnymi tramy, v kuchyni je proveden keramicky obklad stén, sporak
je plynovy na PB lahve. V objektu je umisténo WC s umyvadlem, ohfev TUV je pomoci boileru, elektroinstalace
je 230/400 V, zemni sklep je klenuty z rezného zdiva, podlaha je dlazdéna, venkovni pfistfeSek na posezeni
je dfevéné konstrukce, udirna je zdéna.

Dispozi¢ni feSeni a zastavéna plocha:

1.NP - kuchyné, chodba, WC s umyvadlem, dfevény pfistfeSek s venkovnim posezenim, spoleCenska mistnost
se vstupem do zemniho sklepa.

Zastavéna plocha celkem je 103,45 m2 (vstupniho nadzemniho objektu véetné pfistfeSku 79,40 m2,
podzemniho klenbového sklepa 24,05 m2).

Stafi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci byl objekt postaven sou¢asné s rodinnym domem v roce 2019, stafi objektu je tedy 2
roky, vedlejsi stavba s vinnym sklepem neni dle sdéleni dluznika zkolaudovana a ani zapsana v Katastru
nemovitosti. Sou¢asny stavebné technicky stav objektu se jevi jako dobry odpovidajici stafi a bézné udrzbé.

Venkovni bazén
Jedna se o venkovni bazén zapustény do terasy u rodinného domu s technologickou &asti umisténou v
samostatné mistnosti pod terasou.

Venkovni upravy
Jedna se zejména o zpevnéné plochy, oploceni v€etné vchodovych vratek a vjezdovych bran, opérné zidky,
venkovni schodisté, okrasné jezirko a pfipojky inZenyrskych siti.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: VedlejSi stavba s vinnym sklepem neni zapsana a zakreslena v Katastru nemovitosti.
Jina dal$i prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
Komentaf: V soucasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV €. 1830 ze dne 6.10.2021 pro k.U. Zajeci
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v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava zatézZujici
nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich udaju a v oddile D — poznamky a dalSi obdobné udaje jsou
zapsana: zastavni prava a zahajeni exekuci (viz. pfiloha znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV ¢. 1830 v oddile C, tj. na zastavni prava a zahajeni exekuci neni pfi tomto
ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentai: Na zakladé informaci ziskanych od objednatele posudku neni na ocefiovanych vécech
nemovitych k datu ocenéni uzavfena zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, prfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvolena
metoda porovnavaci a to porovnani na 1 m2 uzitné plochy objektu a nasledné porovnani jako celku.

4.2. Ocenéni

TrZni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 258,34 m2
Obestavény prostor: 1 240,50 m3
Zastavéna plocha: 249,30 m2
Plocha pozemku: 1793,00 m2

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Zajedi, ul. Mladé vinohrady €.p. 583, okres Breclav
Popis: Jedna se o zdény fadovy koncovy rodinny dim se dvéma nadzemnimi podlazimi, sedlovou

stfechou umistény v nové vzniklé lokalité v ul. Mladé vinohrady v obci Zajei s garazi,
zastavéna plocha ¢ini 123,00 m?, obestavény prostor ¢ini 750,00 m3, uzitna plocha ¢ini
135,00 m? kolaudace 2020.

Pozemek: 382,00 m?
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Obestavény prostor: 750,00 m3
Uzitna plocha: 135,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti objektu - o néco mensi RD 0,98
K3 Poloha - stejna lokalita 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny stav 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,05 S
. 'V poz ! 'P Zv . . . Zdroj: Katastr nemovitosti, V-
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vedlejSi stavby, bazén 1,05 3120/2021-704
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 05/2021 [m?] K&/m?2 Kc
7 459 000 135,00 55 252 1,08 59 672
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Velké Bilovice, ul. Nova &.p. 1535, okres Bieclav
Popis: Novostavba moderniho RD ve Velkych Bilovicich na ulici Nova. Dm ma dvé nadzemni

podlazi a je dispozi¢né FeSeny jako 4+kk s dvougarazi. V pfizemi domu se nachazi prostorna
kuchyné s jidelnou a spizi s moderni kuchyfiskou linkou s vestavénymi spotfebici, s
pracovnim ostrivkem s pfivodem elektfiny a s dostatkem svétla, které Vam zaruéi svétlo-
vod pfimo nad hlavou. Déle loznice se Satnou a koupelnou se sprchovym koutem,
samostatné WC, vstupni hala, technicka mistnost a gardz ur€ena pro dva automobily. V|
garazi je zabudovan centralni vysavagc, elektfina na 380 V a je zde i pfivod vody. Stropy
celého pfizemi (mimo obyvaciho pokoje) jsou tvofeny pohledovym betonem. V patfe pak
naleznete dva neprlichozi pokoje a prostornou koupelnu s vanou, sprchovym koutem a
toaletou. Na podlaze v loznicich je polozeno FORBO Marmoleum Real — linoleum vyrobené
z pfirodnich surovin. V pfizemi jsou okna opatfena prfedokennimi elektrickymi roletami.
Ohfev vody a podlahové vytapéni v celém dome je zajisténo tepelnym Cerpadlem. Z kuchyné
mate moznost vyjit pfimo na prostornou terasu 21,6 m2, ktera je soucasti zahrady. Ma
jihovychodni orientaci, coz Vam zajisti dostatek tepla, svétla i sluni¢ka, tfeba pro grilovani &i
koupani se v bazénu. Dim byl postaven v roce 2019 a je velmi moderné feSen a zabezpecen
bezpecnostnim systémem Jablotron. Vymeéra pozemku je 715 m2, zastavéna plocha je 177,6
m2. DUm je napojen na veskeré inzenyrskeé sité.

Pozemek: 715,00 m?
Obestavény prostor: 855,00 m?3
Uzitna plocha: 185,00 m2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti objektu - o néco mensi RD 0,99
K3 Poloha - 0 néco lepsi poloha 0,99
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni 1,00 N B o
K5 Celkovy stav - obdobny stav 1,00 Zd;gjé;255’2?;”064”“(2\;';?;\% I,V'
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,02 smlouva)
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vedlejsi stavby, bazén 1,05
Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
k 10/2021 [m?3] K¢&/m? Kc
11 950 000 185,00 64 595 1,05 67 825
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Nazev: Rodinny diim
Lokalita: ul. Habrova se€ €.p. 797/31, Bieclav-Charvatska Nova Ves, okres Bfeclav
Popis: Jedna se o samostatné stojici rodinny dim s jednim nadzemnim podlazim, sedlovou

stfechou umistény v nové vzniklé lokalité v ul. Habrova se€ v obci Bfeclav s garazi, zastavéna
plocha ¢ini 212,00 m2, obestavény prostor ¢ini 840,00 m3, uzitna plocha ¢ini 161,00 m?3

kolaudace 2012.

Pozemek: 702,00 m?
Obestavény prostor: 840,00 m3
Uzitna plocha: 161,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (2019) 1,02
K2 Velikosti objektu - mensi RD 0,98
K3 Poloha - 0 néco lepsi poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni - o néco horsi vybaveni 1,02
K5 C(.alkovy stav - o néco horsi celkovy stav 1,02 Zdroj: Katastr nemovitosti, V-
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,02 6979/2019-704
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vedlejsi stavby, bazén 1,05

Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]

k 11/2019 [m?] K&/m2 Kc

7 000 000 161,00 43 478 1,09 47 391

Nazev: Rodinny diim
Lokalita: ul. KoSulicova €.p. 1913/16, Mikulov, okres Breclav
Popis: Jedna se o fadovy koncovy rodinny dim s jednim nadzemnim podlazim a obytnym

podkrovim se sedlovou stfechou umistény v nové vzniklé lokalité v ul. KosuliCova v obci
Mikulov, zastavéna plocha ¢ini 115,00 m2, obestavény prostor ¢ini 629,00 m3, uzitna plocha
¢ini 146,00 m? , kolaudace 2021.

Pozemek: 514,00 m?
Obestavény prostor: 629,00 m3
Uzitna plocha: 146,00 m2
Pouzité koeficienty: _
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00 B
K2 Velikosti objektu - mensi RD 0,98
K3 Poloha - 0 néco lepsi poloha 0,99
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav 1,00 SHOVICHOON]
K6 Yliv pozemku - mensi pozemek 1,05 Zdroj: Katastr nemovitosti, V-
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vedlejsi stavby, bazén 1,05 6227/20121-704
Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
k 08/2021 [m?3] K¢&/m? Kc
7 768 766 146,00 53 211 1,07 56 936

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, Ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 52 174,- az 74 284,- K&/m? uzitné plochy objektu, primérnou hodnotou je 58 306,- K&/m?2 uzitné
plochy objektu. Obvykla cena stanovena porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na
skute&nosti ovliviiujici prodej, zejména polohu, velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci
navrzena jako primérna na 57 956,- K&/m? uzitné plochy objektu.
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 47 391 Ké&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 57 956 K¢é/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 67 825 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 57 956 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 258,34 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 14 972 353 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny ddm 14 972 353,- K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 15 000 000 K¢

Silné stranky

- lokalita vhodna k bydleni i rekreaci

- dobra dostupnost do okresniho mésta a na dalnici D2
- napojeni na pfirodu v okoli, vinafska oblast

- vinny sklep se zazemim

-zahrada je pfistupna i ze zadni strany

Slabé stranky

- vétsi dochazkové vzdalenosti
- vedlejSi stavba neni zkolaudovana a zakreslena v Katastru nemovitosti (umisténa na pozemcich parc.¢.
1734/3, 1734/5)

Obvykla cena
15 000 000 K¢

slovy: Patnactmiliont K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani na 1 m2 uzitné plochy objektu a nasledné
porovnani jako celku. PFi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v
nedalekém okoli (okrese Bfeclav). Jedna se o rodinny dim s vétsi uzitnou plochou v dobrém stavebné
technickém stavu, s dobrym dopravnim napojenim do okresniho mésta Bfeclavi, na dalnici D2 a na okolni
prirodu, vinafska oblast. Obdobné rodinné domy se v soucasné dobé v této ¢i obdobné lokalité obchoduji
nadprimérné, poptavka je vyssi vzhledem k sou€asné situaci na realitnim trhu. Celkové Ize hodnotit danou
lokalitu jako vhodnou k bydleni i rekreaci.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

VSichni vybrani reprezentanti byli shledani srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi vécmi
nemovitymi.

5.2. Kontrola postupu

Vysledna obvykla cena je stanovena na zakladé porovnavaci metody v souladu s definici obvyklé ceny,
zjisténa cena dle platné ocerovaci vyhlasky k datu ocenéni nema v daném pfipadé dostate¢nou vypovidajici
schopnost pro dany typ nemovitych véci v dané lokalité.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 15 000 000 K&

slovy: Patnactmiliont K&

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti objektu, investiénim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektlim, pravnim vztahdm, zohlednénim vy$e zmifilovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit navrhuiji:

obvyklou cenu véci nemovitych — pozemkt parc.¢.st. 1957, st. 1959, parc.¢. 1734/1, 1734/2, 1734/3,
1734/5, soucasti pozemku parc.€.st. 1957 je stavba rodinného domu ¢&.p. 530, na pozemku parc.¢.st.
1959 stoji ¢ast stavby rodinného domu ¢&.p. 530 v obci Zajeci, okr. Breclav, vSe véetné vSech soudéasti
a prislusenstvi v k.i. Zajeci, obec Zajeci, okres Breclav, vS§e zapsano na LV ¢. 1830, vedeném u
Katastralniho uafadu pro Jihomoravsky kraj, KP Breclav podle tohoto znaleckého posudku
zpracovaného za ucelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych pro potieby insolvenéniho fizeni k
datu ocenéni 6.9.2021 po zaokrouhleni na:

15 000 000,- K¢

(slovy: patnactmiliond korun ¢eskych).

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Toto ocenéni nema podminky spravnosti.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych. 1
Letecky snimek. 1
Fotodokumentace. 5
Vypis z katastru nemovitosti. 10
Kopie katastralni mapy. 1
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné, znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem &. faktura 94/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
22.12.1998, &.j. Spr. 3655/98 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci
pro odhady nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a prdmyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 62/2021 evidence posudku.

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledk( podani védomé nepravdivého a hrubé zkresleného
znaleckého posudku v souladu s § 127a ob¢anského soudniho Fadu.

V Brné 6.10.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.9.

Digitally signed by Ing. Tomas

I Chalupa

n g ° DN: c=CZ,
2.5.4.97=NTRCZ-44906935,
r v o=Ing. Tomas Chalupa, ou=Ing.

Tomés Chalupa - znalec, ou=1,

TO I I I a S cn=Ing. Tomas Chalupa,
sn=Chalupa,
givenName=Tomas,
serialNumber=P31589

a u pa Date: 2021.10.11 14:28:39

+02'00'
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢:62/2021
pocCet stran A4 v pfiloze:
Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych. 1
Letecky snimek. 1
Fotodokumentace. 5
Vypis z katastru nemovitosti. 10
Kopie katastralni mapy. 1
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Fotodokumentace

Uliéni pohled na RD

Vstupni chodba Garaz
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Obyvaci pokoj

o

Chodba

Koupelna s WC, vanou a sprchovym koutem Samostatné WC
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Technicka mistnost Pokoj

Terasa Venkovni bazén zapustény v terase
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. PR =

Vedlejsi stavba s vinnym

sklebem Vedlejsi stavba s vinnym sklepe a venkovnim
posezenim

Vedlejsi stavba-venkovni posezeni | Vedlejsi stavba-WC
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Vedlejsi stavba-vinny sklep

Zahrada

Venkovni jezirko | Vstup na zahradu ze zadni strany
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LV ¢. 1830

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.10.2021 09:15:03

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, éj.: 2021 pro Bunian & Penka, insolvence, v.0.s.

Okres: CE0644 Bfeclav Cbhec: 585050 Zajedi
Kat.lzemi: 790346 Zajedi List vlastnictwvi: 1830
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (8t. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikator B Podil

Vlastnické prdve

SIJM Osicéka Lubo$ a Osiékova Katefina, Domky 530, 69105
Zajedi

SJM = spoleéné jméni manzZelill

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplsob ochrany
St. 19857 217 zastavéna plocha a
nadvofi

Soucddsti je stavba: Zajedi, é.p. 530, rod.dam
Stavba stojl na pozemku p.&.: 8t. 1957, St, 1959
st. 1959 47 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: Zajeéi, &.p. 530, rod.dim
Dalii hdaje: stavba je souéasti pozemku St. 1957

1734/1 504 vinice zemédélsky padni
fond
1734/2 301 vinice zemédélsky pudni
fond
1734/3 228 orna puda zemédélsky pudni
fond
1734/5 496 vinice zemédélsky pudni
fond
Bl Vécni prava slouZici ve prespéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu -

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vEetn& souvisejicich udajl

Typ wvztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
existujici, zAstavni pravo z titulu dvérové smlouvy ze dne 14.10.2014, vedené ped zp.
zn. B26-173-465/01, ve wvysi 166.600,- EUR
Oprdavnénl pro
Erste Bank der cesterreichischen Sparkassen AG, Am
Belvedere 1, 1100 Wien, Rakousk& republika
Povinnost k
Parcela: St. 1957, Parcela: 1734/3, Parcela: 1734/5

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cb&.z. ze dne 15.10.2014. Pravni
aéinky zapisu k okamziku 03.12.2014 13:23:35. Zapis proveden dne 31.12.2014.
V-10371/2014-704
Pofadi k 03.12.2014 13:23

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi pohledavky:
Existujieci, Zastavni praveo z titulu avérové smlouvy ze dne 14.10.2014, vedené pod
sp.zn. 826-173-465/01, ve vySi 166.600,00 EUR.

Oprdvnéni pro
Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG, Am

Wemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stétni spravu katastru nemovitosti CR
Ratastrdlni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Hatastrdlini pracoviit® Bfeclav, kéd: T04.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.10,.2021 09:15:03

Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 585050 Zajeéi
Kat.dzemi: 790346 Zajeci List wvlastnictwvi: 1830
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadiach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro

Belvedere 1, 1100 Wien, Rakouska republika
Povinnost k

Parcela: St. 1959, Parcela: 1734/1, Parcela: 1734/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cb&.z. ze dne 10.03.2015. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 11.03.2015 14:20:15. Zapis proveden dne 02.04.2015.
v-2157/2015-704
Pofadi k 11.03.2015 14:20

o Zastavni pravo smluvni
pro pohledavku 6.300.000,- K& na dobu trvédni zavazkového vztahu a pohledavky zastavniho
véfFitele viaéi dluZnikovi
Oprdvnéni pro
NEMOTRADE CZ s.r.o., tf. Svornosti 1177/57, Nova Ulice,
77900 Olomouc, RC/ICO: 27812987
Povinnost k
Parcela: St. 1957, Parcela: St. 1959

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 29.12.2016. Pravni
Géinky zapisu k ckamZiku 22.06.2017 09:30:28. Zapis proveden dne 21.07.2017.
V-5035/2017-704
Listinz Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 21.09.2017. Pravni déinky zdpisu k okamZiku 25.09.2017 14:05:24. Zapis
proveden dne 17.10.2017.
V-T7496/2017-704
Porfadi k 22,06.2017 09:30

o Eastavni prave smluvni

pro pohledavku 6.300.000,- K& na dobu trvani zavazkového wztahu a pohledavky zastavniho
véfitele vi&i dluZnikovi

Oprdvnéni pro
Kreviidk Jifi, Fibichova 3237/91, 69002 Bfeclav, RC/ICO:

Povinnost k
Parcela: St. 1957, Parcela: St. 1959

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 29.12.2016. Dravni
udinky zapisu k okamZiku 22.06.2017 09:33:22. Zapis proveden dne 21.07.2017.
V-5036/2017-704
PoFadi k 22.06.2017 09:33

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

_Typ wvztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Osi&ka Lubo3, Domky 530, 69105 Zaje&i, RE/IC0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-2780/2019 -12 ze dne 13.03.2019. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
14.03.2019 17:02:03. Zapis proveden dne 18.03.2019; uloZeno na prac. Brno-

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvedu, ve kterem vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Bfeclav, kod: 704.
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Rodinny ddm &.p. 530, k.U. Zajedi

Znalecky posudek €. 62/2021

V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 06.10.2021

10. 09:15:03

Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 585050 Zajeci
Kat.lzemi: 790346 Zajeéi List vlastnictvi: 1830

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Ffadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu B

venkov
Z-3298/2019-703
Souvisejici zdpisy

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Lubog Osiéka, r.&|
Povinnost k
Parcela: St.

1957, Parcela: S5t. 1859, Parcela: 1734/1, Parcela: 1734/2,
Parcela: 1734/3, Parcela: 1734/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véei 137Ex-2780/2019 -21 ze dne

18.03.2019. Pravni 0déinky zapisu k okamZiku 18.03.2019 17:35:40. Zapis
proveden dne 25.03.201%; uloZeno na prac. Bfeclav

£-1134/2018-704
o Zahéjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Osigka Lubos, Domky 530, 69105 Zajedi, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Gfadu Brno-
venkov 137Ex-2779/2019 -11 ze dne 13.03.2019. Prawvni 0éinky zapisu k ockamZiku
14.03.2019 17:05:02. Zapis proveden dne 18.03.2019; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-3301/2019-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Lubos Osicka,

o 8 )
Povinneost k

Parcela: St. 1957, Parcela: St. 1859,

Parcela:
Parcela: 1734/3, Parcela:

1734/1, Parcela: 1734/2,
1734/5
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137 Ex-2779/2019 -20 ze dne
18.03.2015.

Pravni néinky zapisu k ckamziku 18.03.2019 17:31:25. Zapis
proveden dne 25.03.2019; uloZenoc na prac. Bfeclav

2-1133/20159-704
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefli 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Osidka LuboZ, Domky 530, 69105 Zaje&i, RG/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 137Ex-2781/2019 -9 ze dne

14.03.2019. Pravni fidinky zapisu k okamZiku 21.03.2019 17:05:33. Zapis proveden
dne 25.03.2019; uloZeno na prac. Bfeclav

Z-1178/2019-704
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Lubos Osiéka, r.é
Povinnost k

Parcela: 8t. 1857,

Parcela: St.
Parcela:

1959, Parcela: 1734/1, Parcela: 1734/2,
1734/3, Parcela: 1734/5

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Jihomorawvsky kraj, Ratastralni pracoviité Bfeclav,

kéd: T04.
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Rodinny diim ¢&.p. 530, k.u. Zajeci Znalecky posudek €. 62/2021

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.10.2021

Okres: C20644 Bfeclav
Kat.lzemi: 790346 Zajedi

09:15:03

Obec: 585050 Zajeéi
List wvlastnictvi: 1830

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137 Ex-2781/2019 -23 ze dne

15.03.2019. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 15.03.2019 17:34:53. Zapis
proveden dne 25.03.2019; uloZeno na prac. Bfeclav

2-1115/2019-704
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 137Ex-2781/2019 -

23. Pravni moc ke dni 03.04.2019. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 05.05.2020
19:00:38. Zapis proveden dne 07.05.2020; uloZeno na prac. Bfeclav

Z-2054/2020-704
Souvisejici zdpisy
DraZebni wvyhlaska

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani 137 Ex-2781/2018 -

BE ze dne 05.05.2020. Pravni G&inky =zapisu k okamZiku 05.05.2020 18:58:40.
Zépis proveden dne 07.05.2020; uloZeno na prac. Bfeclawv

Z-2053/2020-704
Listins Usneseni soudnihe exekutora o nafizeni draZebniho jednani 137 Ex-2781/2019 -

135 - odroceni draZebniho jednani na neuréito, ze dne 14.07.2020. Pravni

uéinky zapisu k ockamZiku 24.07.2020 17:59:25. Zapis proveden dne 28.07.2020;
uloZeno na prac. Breclav

Z-3119/2020-704
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr.

Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Osi&ka Lubod, Domky 530, 69105 Zaje&i, RG/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 137 Ex-2786/2019 -11 ze dne

14.03.2019. Pravni 0aéinky zéapisu k okamZiku 21.03.2019 17:05:43. Zapis proveden
dne 25.03.2019; uloZeno na prac. Bfeclav

Z-1179/2019-704
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Lubos Osicka, r.é|
Povinnest k

Parcela: St. 1957, Parcela: St. 1959, Parcela: 1734/1,

Parcela: 1734/2,
Parcela: 1734/3, Parcela: 1734/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137Ex-2786/2019 -26 ze dne

18.03.2019. Pravni 6iéinky zapisu k okamZiku 18.03.2019 17:47:50. ZzZapis
proveden dne 25.03,2019; uloZeno na prac. Bfeclav

Z-1135/2019-704
o Zah&ajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaromir Franc, Husova 64, 506 01 Jié&in
Povinnost k

Osicka Lubod, Domky 530, 69105 Zajedi, RE/IC0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského afadu Ji&in 023
EX-00662/2019 - 009 ze dne 18.04.2019. Pravni t&inky zapisu k okamziku
24.04.2019 17:45:19. Zapis proveden dne 26.04.2019; uloZeno na prac. Jiéin

Z-2010/2019~604
Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v Lzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spra

katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi3dté Bfeclav, kéd: 704.
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Rodinny ddm &.p. 530, k.U. Zajedi Znalecky posudek €. 62/2021

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (06.10.2021 09:15:03

Okres: C2Z0644 Bfeclav Obec: 585050 Zajedi
Kat.Gzeml: 750346 Zajeéi List vlastnictvi: 1830
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Osidéka Lubod, r.&.
Povinnost k
Osiéka Lubo&, Domky 530, 69105 Zaje&i, RC/ICO:

Parcela: St. 1957, Parcela: St. 1959, Parcela: 1734/1, Parcela: 1734/2,
Parcela: 1734/3, Parcela: 1734/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 023 EX-00662/2019 -097 ze dne
19.12.2019. Pravni hOéinky =zapisu k ckamZiku 19.12.2019 17:45:17. Zapis
proveden dne 23.12,2019; uloZeno na prac, Bfeclav

Z-6449/2019-704

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 023 EX-00662/2018
-097. Pravni moc ke dni 06.01.2020. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku
23.01.2020 17:45:52. Zapis proveden dne 27.01.2020; uloZeno na prac. Bfeclav

Z-371/2020-704

o EZahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Jaros, Exekutorsky Gfad Chrudim, se sidlem
Skroupova 150, 537 01 Chrudim

Povinnost k
Osiéka Lubod, Domky 530, 69105 Zajedi, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 129 EX-568/2019% -9 ( 53 EXE
297/2019-9 ) ze dne 25.02.2019. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 07.05.2019
11:19:30. Zapis proveden dne 09.05.2019; ulozZeno na prac. Chrudim

2-2899/2019-603

Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Osicéka Lubos, r.é&.
Povinnost k
Parcela: St. 1957, Parcela: St. 1959, Parcela: 1734/1, Parcela: 1734/2,
Parcela: 1734/3, Parcela: 1734/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 129 EX-568/2019 -25 ze dne
29.04.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.04.2019 11:21:32. Zapis
proveden dne 13.05.2019; uloZeno na prac. Breclav

2-1613/2015-704

stina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 129 EX-568/2019 -
25. Pravni moc ke dni 13.05.2019. Pravni G&inky zapisu k okamziku 29.05.2019
19:20:16. Zapis proveden dne 31.05.2019; ulocZeno na prac. Bfeclav

Z-2083/2019-704

=
=

o Zahéajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 0l Chomutov

Povinnost k
Osiéka Lubos, Domky 530, 69105 Zajeéi, RCG/ICO:

Listineg Vyrozumeéni scudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky Gfad Chomutov &.3.
135 EX-2382/2019 -36 ze dne 18.05.2019. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku
20.05.2019 09:11:36. Zapis proveden dne 21.05.2019; uloZenc na prac. Chemutov

Z-2789/2019-503

Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Jihomorawsky kraj, Katastrdlni pracovisté Bfeclav, kéd: 704.
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Rodinny diim ¢&.p. 530, k.u. Zajeci

Znalecky posudek €. 62/2021

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.10.2021 (09:15:03
CZ0644 Breclav Obec: 585050 Zajeéi
Kat.uzemi: 790346 Zajedi

List wlastnictvi: 1830
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach

(8t. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Okres:

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Osiéka Lubod, r.&.
Povinnost k
Parcela: St. 1957, Parcela: St. 1959, Parcela: 1734/1, Parcela: 1734/2,
Parcela: 1734/3, Parcela: 1734/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 135 EX-2382/2019 -49 ze dne

20.05.2019. Pravni téinky zapisu k okamZziku 20.05.2019 09:23:50. Zapis
proveden dne 27.05.2019; uloZenc na prac. Bfeclav

Z-1919/2019-704
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spolecnému Fizeni

&.9. 135 EX 2629/20 spojeno do Fizeni &.3j. 135 EX 2382/19
o Eahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Radek, Kpt. JaroSe 256, 595 01 Velka Bites
Povinnost k

Osiéka Lubo&, Domky 530, 69105 Zaje&i, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského t¥adu Zdar nad
Sazavou, Mgr. Zdenék RaAdek 179 EX-461/2019 -17 ze dne 24.05.20159. Prawvni uéinky
zadpisu k okamZiku 24.05.2019 18:16:45. Zapis proveden dne 28.05.2019; uloZeno
na prac. Velké Mezifiéi

2-1601/2019-746
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela:

St. 1957, Parcela: St. 1959, Parcela:
Parcela:

1734/1, Parcela: 1734/2,
1734/3, Parcela: 1734/5
Listina Exekucéni prikaz k prodeji nemovitych véci 179 EX-461/2018 -19 ze dne
24.05.2019. Pravni 0éinky zapisu k ockamZiku 24.05.2019 18:16:47. Zapis

proveden dne 28.05.2019; uloZeno na prac. Bfeclav
2-2020/2019-704
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Racéek, Kpt. JaroSe 256, 595 01 Velka Bites
Pevinnest k

Osickova Katefina, Domky 530, 69105 Zajeéi, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Zdar nad
Sazavou, Mgr. Zdenék Racek 179 EX-461/2019 -17 ze dne 24.05.2019. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 24.05.2019 1B:16:45. Zapis proveden dne 2B8.05.2019; uloZeno
na prac. Velké Mezifi&i

Z-1601/2019-746
Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 1957, Parcela: St. 1959, Parcela:
Parcela:

1734/1, Parcela: 1734/2,
1734/3, Parcela: 1734/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 179 EX-461/2019 -19 ze dne

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pre Jihomoravsky kraj,

r Katastrdlni pracovisté Bieclav, kéd: 704.
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Rodinny ddm &.p. 530, k.U. Zajedi Znalecky posudek €. 62/2021

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.10.2021 09:15:03

Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 585050 Zaje&i
Kat.gzemi: 790346 Zajeci List vlastnictwvi: 1830
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

24,05.2019. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 24.05.2019 18:16:47. EZapis
proveden dne 28.05.2019; uloZeno na prac. Breclav

Z-2020/2019-704

o Zah&jeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Tomas Slavidek, PraZska 83, 440 01 Louny
Povinnost k
Osidka Lubod, Domky 530, 69105 Zajedi, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajenli exekuce Exekutorského ufadu Louny, 208B
EX-1396/2019 -34 ze dne 11.06.2019. Pravni 0éinky zapisu k okamziku 11.06.2019
07:31:04. Zapis proveden dne 12.06.2019; uloZeno na prac. Louny

2-1735/2019-507
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Lubod Osiéka, r.&. B50926/4467
Povinnost k

Parcela: St. 1957, Parcela: St. 1959, Parcela: 1734/1, Parcela: 1734/2,
Parcela: 1734/3, Parcela: 1734/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 208 EX-1396/2019 -174 ze dne
19.12.2019. Pravni 0Océinky =zapisu k ckamZiku 19.12.2019 08:35:46. Eapis
proveden dne 23.12.2019; uloZeno na prac. Bfreclav

Z-6427/2019-704

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Masarykova 675/33, 412 01
Litomérice
Povinnost k
Osidka Lubo#, Domky 530, 69105 Zajedi, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 124 EX-2572/2019 -15 ze dne
01.08.2019. Pravni néinky zapisu k okamZiku 02.08.2019 10:13:30. Zapis proveden
dne 05.08.2019; uloZeno na prac. Bfeclav

Z-3134/2019-704
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Lubos Osicka, r.c
Povinnost k

Parcela: St. 1957, Parcela: St. 1859, Parcela: 1734/1, Parcela: 1734/2,
Parcela: 1734/3, Parcela: 1734/5

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 124 EX-2572/2019 -80 ze dne
15.05.2020. Pravni udinky zapisu k okamZiku 15.05.2020 10:32:27. Zapis
proveden dne 1B.05.2020; uloZeno na prac. Bfeclav

2-2167/2020-704

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 124 EX-2572/2019
-80. Pravni moc ke dni 03.06.2020. Pravni 0éinky zapisu k ckamZziku 10.06.2020
13:43:56. Zapis proveden dne 17.06.2020; uloZeno na prac. Bfeclav

Z-2528/2020-704

=

o Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrélni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bfeclav, kéd: 704.
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Rodinny ddm &.p. 530, k.U. Zajedi Znalecky posudek €. 62/2021

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.10.2021 09:15:03

Okres: CZ0644 Bieclav Obec: 585050 Zajedi
Kat.uzemi: 790346 Zajeci List wvlastnictvi: 1830
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Percutka, Revoluéni 48 Chomutov 43001
Povinnost k
Osi¢ka Lubod, Domky 530, 69105 Zajedi, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Lukas
Kfivanek, MBA 181 EX-4126/2019 -33 ze dne 22.05.2019. Pravni aéinky zapisu k
okamZiku 22.05.2019 12:04:51. Zapis proveden dne 27.05.2019; uloZeno na prac.
Karlovy Vary

Z-4075/2019-403

Listina Oznameni o zméné exekutora a pfevzeti exekuce 135 EX-45526/2019 -1B8 (nova
spisova znadka 135 EX 45526/19) ze dne 19.11.2019. Pravni Géinky zapisu k
okamziku 23.11.2019 21:14:38. Zapis proveden dne 26.11.2019; uloZeno na prac.
Bfeclav

Z-5785/2019-704
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Osiéka Lubes, r.é&
Povinnost k

Parcela: St. 1957, Parcela: St. 1959, Parcela: 1734/1, Parcela: 1734/2,
Parcela: 1734/3, Parcela: 1734/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 181 EX-4126/2019 -48 ze dne
22.05.2019. Pravni (éinky zapisu k okamZziku 22.05.2019 12:08:51. Zapis
proveden dne 28.05.2019; uloZenc na prac. Breclav

Z-1967/2019-704

Listina Vyreozuméni soudnihe exekutora o nabyti pravni moei usneseni 181 EX-4126/2019
-48. Pravni moc ke dni 24,06.2019., Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 05.12.2019
09:48:20. Zapis proveden dne 10.12.2019; uloZeno na prac. Breclav

Z2-6124/2019-704

© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor Mgr. Petr Micka, Exekutorsky ufad Rokycany
Povinnost k

M, Domky 530, 69105 Zajes8i, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Rekycany 168
EX-3414/2019 -16 ze dne 24.01.2020. Pravni téinky zapisu k okamZiku 24.01.2020
19:00:47. Zapis proveden dne 27.01.2020; uloZeno na prac. Rokycany

Z-356/2020-408
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitesti
povinny: Lubos Osiéka, r.é&

Povinnost k

Parcela: St. 1957, Parcela: St. 1959, Parcela: 1734/1, Parcela: 1734/2,
Parcela: 1734/3, Parcela: 1734/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 168 EX-3414/2019 -15 ze dne
24.01.2020. Pravni (&inky zapisu k okamZiku 24.01.2020 19:00:43. Zapis
proveden dne 29.01.2020; uloZeno na prac. Bfeclav

Z-390/2020-704

© Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48 Chomutov 43001

Nemovitosti jsu_u__v gzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralnl Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bfeclav, kod: 704.
strana B

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce

strana 28



Rodinny ddm &.p. 530, k.U. Zajedi Znalecky posudek €. 62/2021

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 046.10.2021 08:15:03

Okres: C20644 Bifeclav
Kat.lzemi: 790346 Zajedi

Obec: 585050 Zajedi
List wlastnictvi: 1830

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

Povinnost k
Osiéka Lubod, Domky 530, 69105 Zaje&i, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Chomutov,
&.3. 135 EX-2629/2020 -39 ze dne 24.06.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
25.06.2020 0B:06:17. Zapis proveden dne 26.06.2020; ulcZenc na prac. Chomutov

Z-4168/2020-503
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Osiéka Lubos, r.&.:
Povinnost k
Parcela: St. 1957, Parcela: St. 1959, Parcela: 1734/1, Parcela: 1734/2,
Parcela: 1734/3, Parcela: 1734/5
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 135 EX-2629/2020 -52 ze dne
25.06.2020. Pravni aéinky zapisu k okamZziku 25.06.2020 08:15:17. Zapis
proveden dne 29.06.2020; uloZeno na prac. Bfeclav
£-2692/2020-704
Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spolecCnému fizeni
&.j. 135 EX 2629/20 spojenc do fizeni ¢.j. 135 EX 2382/19

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zaplisu
Listina

o Dohoda o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi ze dne 15.10.2014.
it

Pravni
&inky zapisu k okamZiku 29.10.2014 11:16:33. Zapis proveden dne 12.12.2014.

Vv-9186/2014-704

Pro: Osiéka Lubo3 a OsiZkovA Katefina, Domky 530, 69105 Zajecdi Rc‘/rc'o-

o Smlouva kupni &. 115038 ze dne 23.12.2014. Pravni 4cinky zépisu k okamziku 07.01.2015
14:47:56. Zapis proveden dne 05.02.2015.

Vv-98/2015-704

Pro: Osiéka Lubod a Osidkova Katefina, Domky 530, 69105 Zaje&i Rc“/zéo-

o Smlouva o rozZifeni SJM NZ 676/2017, N 526/2017 ze dne 01.06.2017. Pravni d4&inky zapisu
%k okamsiku 14.06.2017 13:37:35. Zapis proveden dne 10.07.2017.

v-4799/2017-704

ro: Osidka Lubos a Osidkova Katefina, Domky 530, 69105 Zajedi ﬁé/féo_
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam -
Parcela BPEJ Vyméra (m2]
1734/1 00110 504
1734/2 00110 301

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém Uykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Bfeclav, kdd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (06.10.2021 (09:15:03
Okres: CZ0D644 Breclav Obec: 585050 Zajedi
Kat.dzemi: 790346 Zajedi List wlastnictwvi: 1830
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
1734/3 00110 228
1734/5 00110 496

Pokud je vyméra bonitnich dilii parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni benitevdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brfeclav, kdéd: 704.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 06.10.2021 09:28:11

Cesky iFad zeméméficky a katastrdlni - ScD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statnd sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidtd Bfeclav, ked: 704.
strana 10
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Kopie katastralni mapy
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