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A. ZADANI

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Ur¢eni hodnoty druzstevniho podilu ve spole¢nosti Obecné prospésné bytové druzstvo
Teplice, Alejni 2409/2, 41501 Teplice s jehoz vlastnictvim je spojeno pravo najmu
nevymezeného druzstevniho bytu ¢. 1 v budové ¢.p. 83 na pozemku parc. €. st. 91 v
obci Zabrusany, okres Teplice, katastralni izemi Zelénky.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni druzstevniho bytu pro ucely prodeje.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé ptfi prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, povodiiova mapa, informace realitnich kancelaii, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakeci.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V procesu
vybéru a hodnoceni vyse uvedenych zdrojti byla provedena kontrola jejich vérohodnosti
s kladnym vysledkem.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Druzstevni byt ¢. 1 (dale také jako "nemovitost")
Adresa pfedmétu ocenéni:  Zelénky &.p. 83, Zabrugany, okres Teplice

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Teplice



Obec: ZabruSany
Katastralni uzemi: Zelénky

Pocet obyvatel: 1152
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 071,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi 11 1,03
s obci (oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy
a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, I 1,00
vodovod, kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna I 1,00
doprava popftipad¢ priméstska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost v 0,90

(obchod a zdravotni stfedisko, nebo §kola)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 417,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 28.12.2021. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni - prohlidce pfitomen p.
M¢chyrt.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Obecné prospésné bytové druzstvo Teplice, Alejni 2409/2, 41501 Teplice.
Nemovitosti:

Nevymezeny druzstevni byt ¢. 1 v budové €.p. 83 na pozemku parc. €. st. 91 v obci
Zabrusany, okres Teplice, katastralni uzemi Zelénky.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany byt je umistén v netypovém zdéném bytovém domé. Stavba ma celkem 2
nadzemni podlazi a ma jedno podzemni podlazi. V domé se nachazi ptida a v ¢asti je
vybudovano obytné podkrovi. Zaklady ma kamenné, objekt je cihlové konstrukce a
stropy jsou z dievénych tramu. Tvar stfechy je sedlovy, stiesni krytinu tvoii Sablony z
zivicné lepenky (tzv. kanadsky Sindel), klempifské prvky jsou plechové pozinkované.



Vnéjsi omitky jsou tvofeny bfizolitem a zatepleni plasté neni provedeno. Spole¢nymi
prostory domu jsou: vstupni prostor, schodisté, sklepy, pada.

Objekt byl postaven odhadem ve 20. — 30. letech 20. stoleti.

v

Bytovy diim pouze s primérnou nejnutnéjsi udrzbou.

Ocenovany byt je v druzstevnim vlastnictvi, anuita je dle dostupnych zjisténi nulova.
Byt je umistén v 2. podlazi budovy a dispozi¢né¢ se jedna o 2+1. Soucasti bytové
jednotky je pokoj o vyméte 14,77 m’, kuchyné o vyméfe 15,00 m’, obyvaci pokoj o
vyméfe 17,27 m’, piedsiii o vyméfe 3,42 m’, sklep o vyméie 11,00 m’. Podlahova
plocha ¢&ini 50,46 m’. Podlahova plocha v&. piisluenstvi ¢ini 61,46 m’>. K bytu nalezi
uzivani spolecného WC v mezipatfe.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. V bytové jednotce jsou instalovana plastova
okna s dvojsklem. Obytné prostory maji orientaci na jihovychod. V bytové jednotce
jsou napliové prosklené dvere, zarubné dvefi jsou ocelové a vchodové dvefe jsou
drevéné. Podlahy prkenné s naSlapnymi krytinami (lamin. plovouci podlaha, lina),
v predsini dlazba. Je instalovana kuchynska linka s vestavénymi spotiebici. Osvétlovaci
techniku tvofi lustry. V byté chybi koupelna a zachod - je zde pouze instalovan
sprchovy kout a umyvadlo v ptedsini, WC je spolecné v mezipatie.

Byt je vsoucasné dobé odpojen od distribuce el. energie. Objekt je pfipojen na
vodovodni fad, ma pfipojeni na vetejnou kanalizaci, zemni plyn v byté neni zaveden.

Vytapéni bytové jednotky je FeSeno velmi netypicky, a to napojenim ustfedniho
rozvodu na zdroj vytapéni v sousednim byté - dle sdéleni osoby piitomné prohlidce se
jednalo pouze o ustni dohodu mezi byvalym najemnikem druzstevniho bytu a sousedem
na zaklad¢ dobrych sousedskych vztaht.. Topna télesa jsou zavésné radiatory. V byté je
pro ohiev vody vyuzivan bojler.

Byt je v pievazné dozitém stavu, v minulosti byla pouze obnovena kuchyiiska linka a
pochozi krytiny podlah, instalovan bojler a sprchovy kout - provedené tpravy uvazuji
s ohledem na celkovy stav bytu bez vlivu. Ocenovany byt je vhodny k celkové
rekonstrukei véetné zbudovani zakladniho ptisluSenstvi.

U bytového domu je k dispozici zahrada a venkovni plechova kdje, kterou je dle sdéleni
osoby pritomné prohlidce mozné uzivat (blize nezjisténo které k bytu nalezi).

Bytovy diim je situovany v katastru obce Zabrusany v mistni ¢asti Zelénky a charakter
okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodi je nizk3 -
vybavenost mensimi obchody s omezenou oteviraci dobou. V mist¢ je dostupna
zékladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a v misté je
pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V okoli domu je pouze
casteCna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, v okoli jsou nejdilezitéjsi urady,
ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobodka Ceské posty.

Zivotni prostiedi v okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivii a v okoli domu
je zelent v bezprostedni blizkosti v podobé¢ luk a lesti. Objekt se nachézi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.



V misté je zastdvka autobusovych a vlakovych spoji, moznost parkovani je dobra -

pfimo u objektu.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Bez zapisu.

Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu netypovy zdény bytovy dim
domu Pocet nadzemnich podlazi 2
Pocet podzemnich podlazi 1
Dim byl postaven v roce 20. - 30. 1éta 20. stoleti
Zdroj informace o dobé vystavby | na zdkladé sdéleni piitomné osoby
Rozsah rekonstrukce domu okna 2010
Zaklady kamenné
Konstrukce cihlova
Stropy dievéné tramové
Stiecha sedlova
Krytina stiechy ziviéna lepenka, kanadska Sindel
Klempitské prvky pozinkované
Vné&jsi omitky biizolitové
Vnitini omitky vapenocementové
gg r(ﬁséné prostory bytového vstupni prostor, schodisteé
Popis stavu bytového domu dobry
Vady bytového domu nezjisténo
Popis bytové Dispozice bytové jednotky 2+1
jednotky Podlazi bytové jednotky 2

Bytové jadro

nevyskytuje se

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

jihovychod

Vybaveni koupelny sprchovy kout v predsini
Toaleta spole¢né toalety v mezipatie
Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete

napliiové prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchynska linka

kuchynska linka s vestavénymi spotfebici

. ’ , » 2
Popis mistnosti a rozméry v m

Pokoj Pokoj

1477 m’




Kuchyné Kuchyné 15,00 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 1727 m’
Ostatni prostory Predsin 3,42 m’
Podlahova plocha 50,46 m’
Piislusenstvi Sklep 11,00 m’
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 61,46 m’

Elektfina odpojeno

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni v byté

ustfedni topeni napojené na zdroj vytapéni k sousedovi

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody v byté

bojler

Podlahy v byté

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, prkenna podlaha
kuchyné: lino, prkenna podlaha
chodba: keramicka dlazba

Popis stavu bytové jednotky

pted rekonstrukci

Rekonstrukce -—
zdivo: zastaraly prvek
okna: bez vad

Vady bytové jednotky podlahy: zastaraly prvek

vybaveni: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

okrasné dreviny

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

kovany plot s podezdivkou

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

¢ast obce nesrostlé s hlavni ¢asti obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou, v misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani
a specializované sluzby je nutné dojizdét, v misté je pouze
Castena vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v misté je
pouze Castecnd vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nejdulezitéjsi ufad/afady v misteé, ostatni urady v dojezdové
vzdalenosti, v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelefi v podobé
lesti a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojti, dobré parkovaci
moznosti pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

obec nalezi do obvodu s vysokym indexem kriminality

Vécna bifemena

nebyla zjisténa

Dalsi informace




7. Metoda ocenéni

Pro urceni hodnoty nemovitych véci k datu ocenéni 28.12.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceiiovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Vzhledem Kk tomu, Ze predmétem ocenéni je druZstevni podil s privem najmu
druZstevni bytové jednotky, nejedna se tak o typickou nemovitou véc, u které by
byl v piipadé prodeje proveden zapis do katastru nemovitosti s uveirejnénim kupni
smlouvy. V ramci systému INEM, internich datech znalce ani v datech katastru
nemovitosti se nepodafilo dohledat potif‘ebny pocet realizovanych transakei, aby
byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho divodu je
postupovano podle §1b a je stanovena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:

Za ucelem urCeni trzni hodnoty pfedmétnych nemovitych véci je vyuzit postup v
podobé ocenéni majetku dle platného ocenovaciho predpisu a dle porovnavaci metody.
Zakladni metodika, kterd je v ramci porovnavaci metody pouzita, je klasickd metoda
pfimého porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Ddle je jako pomocna metoda pouzita metodika "Postupy pfi
ocefiovani majetku statu" vytvofend Ufadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych.



D. POSUDEK

I) Ocenéni cenou zjiSténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji neéktera ustanoveni zakona €.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - druzstevni I -0,04
vlastnictvi

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 ptilohy €. 2 (krom¢ Prahy a
Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zdkladni $kola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps *P7 *Ps *Po * (1 + 2 Pi) = 0,890

i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps*P7;*Pg *Po* (1 + > Pi)=0,960

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do
2000 obyvatel véetné
Nazev znaku ¢. Pi




1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pievazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,02
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + ) Pi)=10,980

i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,872

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,941

1. Ocenované nemovitosti

1.1. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 100 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 8 492,- K¢&/m?

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
Podlahova plocha jednotky: 50,46 * 1,00 = 50,46 m?
Sklep: 11,00 * 0,80 = 8,80 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 59,26 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni
Vi

(@3

Nazev znaku




1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitickd konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spoleéné ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 1I 0,00
sklad

3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - Caste¢ny vyhled

6. Zakladni pfislusenstvi bytu: Ptislusenstvi ¢aste¢né nebo tplné mimo 1I -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstfedni, etazové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Mirn¢€ sniZujici cenu - Napojeni rozvoda I -0,05
vytapéni

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient pro stari 100 let:

s=1-0,005* 100 = 0,500

Koeficient stafi s nemiize byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi* Vi *0,600=0,479
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,890
Index polohy pozemku Ir = 0,980

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 8 492,- K&m? * 0,479 = 4 067,67 K&/m?

CBp = PP * ZCU * It * Ip = 59,26 m* * 4 067,67 K&m?* 0,890 * 0,980= 210 243,92

K¢

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 210 243,92 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Nevymezené bytové jednotky v domé - podil na pozemku urcen orientacné dle poctu
byt v domé - pocet bytii 8, urcen podil 1/8.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,890

Index polohy pozemku Ir = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
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4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6

Index omezujicich vlivi To=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,890 * 1,000 * 0,980 = 0,872

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Y x Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 417,- 0,872 363,62
T Nézey Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
yP ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 91 874 363,62 317 803,88
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 874 317 803,88
Pozemek - zjiSténa cena celkem = 317 803,88 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek = 317 803,88 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 317 803,88 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 210 243,92 K¢

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 317 803,88 K¢

Spoluvlastnicky podil: 1/ 8

Hodnota spoluvlastnického podilu:

317 803,88 K¢ *1/8 =39 725,49 K¢&

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 39 725,49 K&
Oceinované nemovitosti - zjiSténa cena = 249 969,41 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 249 970,- K¢
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II) Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda piimého porovnani

Metoda ptimého porovnani je zalozena na principu porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o ceng, za kterou by nemovitost mohla byt smén¢na. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Bytova jednotka ¢. 1

Bytova jednotka &. 1, Zelénky obec Zabrusany
M K2 - K4 - o .
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukce KS - dalsi vlastnosti
Ocefiovany Zelénky, Zabrusany, 2+1, Pred . , Diim })elz rffv1tahzace, byt rvlema‘!((l)upelnu,
. ) p . Cihlova spoleény zachod na chodbé, dozité
objekt okres Teplice 50.46 m rekonstrukei .
vybaveni
141.33 Revitalizovany diim, nova elektroinstalace,
1 Kladruby, okres Teplice 2 Dobry Cihlova castecné obnovené vybaveni, parkovaci
m misto

Kratka, Probostov, okres 1+1,43 . . , Revitalizovany diim, zdéné jadro, po
2 Teplice m Dobry Cihlova celkové rekonstrukci

Lidicka, Bilina, okres 2+1, 58 Pred . , Diim bez revitalizace, pGvodni doZité
3 . 2 . Cihlova . .

Teplice m rekonstrukci vybaveni a nebo chybi
4 Podkrusnohorska, 3+1, 60 Dobrs Cihlova Diim po &astedné revitalizaci, zd&né jadro,

Litvinov, okres Most m Y puvodni vybaveni, piida

Duchcovska, Teplice, 2+1, 52 Pred S Revitalizovany diim, umakartové jadro,
5 R 2 . Cihlova . PR .

okres Teplice m rekonstrukei puvodni dozité vybaveni
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Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po . .
. "SP | edukce | redukei | Ki- | K2- | K3 K4 - KS - K6- |y, | oceiiovaného
& zaplacena " - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
. pramen pramen P
podlahové srovnani
plochy
e X NIET | 095 | 107 120 | 1.00 1.30 1.00 15857 | 13226,16 K¢
I R 2023260 1105 | 103 122 | 1.00 1.30 1.00 17153 | 1342229 Ke
3| 215500014, 19395001 110 o097 | 095 | 1.00 1.10 1.00 11150 | 17.394,61 K&
K¢ K¢
4 29"166’67 0.9 26"250’00 1.15 0.96 1.26 | 1.00 1.30 1.00 1.8084 | 14.515,60 K¢
K¢ K¢
5 23j076’92 0.9 2({'769’23 1.00 0.99 1.08 | 1.00 1.10 1.00 1.1761 | 17.659,41 K¢
K¢ K¢
Celkem primér 15.243,61 K¢
Minimum 13.226,16 K¢&
Maximum 17.659,41 K¢
Smérodatna odchylka - s 2.143,61 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 13.100,00 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 17.387,22 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné Givahy odhadce

Komentat: K1 diferencuje pfipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikosti jednotek. K3 diferencuje rozdily ve stavebné
technickém stavu jednotek. K4 diferencuje piipadné rozdily v konstrukeni
charakteristice bytového domu. K5 zohlednuje dalsi popsané vlastnosti, zejména kvalitu
bytového domu, kvalitu vnitinich soucasti a vybaveni jednotek, pfislusenstvi apod. K6
bez korekce

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
porovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

15.243.61 K&/m?

*

50,46 m’

=769.192,56 K¢
Celkova hodnota po zaokrouhleni:

769.000 K¢
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Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytovi jednotka & 1, Zelénky obec Zabrugany

M K2 - K4 - « .
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukce KS - dalsi vlastnosti
Ocerovany Zelénky, Zabrusany, 2+1, Pied . . Diim P e[z rffv1tahzace, byt rvlema‘k(r)upelnu,
. . p . Cihlova spole¢ny zachod na chodbé, dozité
objekt okres Teplice 50.46 m rekonstrukci .
vybaveni
141. 33 Revitalizovany dim, nova elektroinstalace,
1 Kladruby, okres Teplice 2 Dobry Cihlova Caste¢né obnovené vybaveni, parkovaci
m misto
atkd 3 1+1, 43 T P Y
2 Kratlfa, Probostov, okres H Dobry Cihlova Rev1talllzovany clum3 zdéné jadro, po
Teplice m celkové rekonstrukci
3 Lidicka, Bilina, okres 2+1, 58 Pred Cihlova Dtim bez revitalizace, piivodni doZité
Teplice m rekonstrukei vybaveni, vlastni vytapéni, koupelna, WC
Podkrugnohorska, 3+1, 60 . . , Dlm po &astecné revitalizaci, zdéné jadro,
4 o p Dobry Cihlova . A F e
Litvinov, okres Most m puvodni vybaveni, piida
Duchcovska, Teplice, 2+1,52 Pied . | Revitalizovany dim, umakartové jadro,
5 . 2 . Cihlova . P .
okres Teplice m rekonstrukei puvodni dozité vybaveni

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

23.303,03
25.581,40
21.550,00
29.166,67
23.076,92

S N S I <

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

~ z I3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

26.250,00
19.395,00
1,3534

22.082,04

20.972,73
23.023,26
19.395,00
26.250,00
20.769,23

(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢.3)
OK

Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i oceiiovani majetku statu)

Cena po objektivizaci

Bytovi jednotka & 1, Zelénky obec Zabrugany

M K2 - K4 - « . Viha
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukce KS - dalsi vlastnosti srovnani
Oceinovany Zelénky, Zabrusany, 2+1, Pred . . Diim bez revnal}zarce,, byt nema
objekt okres Teplice 5046m° | rekonstrukci Cihlova koupelnu, spplecny zachod na X
: chodbg, dozité vybaveni
Revitalizovany dtim, nova
1+1, 33 i Castednd

1 Klad}’uby, okres tL Dobry Cihlové elektrom§ta1ace, ca,stecne ) 1

Teplice m obnovené vybaveni, parkovaci

misto

Kratka, Probostov, 1+1,43 . . , Revitalizovany diim, zdéné jadro,
2 okres Teplice m Dobry Cihlova po celkové rekonstrukei !

Lidicka, Bilina, okres | 2+1,58 | Pred o Diam bez revitalizace, plivodni
3 Teplice 2 rekonstrukei Cihlova dozité vybaveni, vlastni vytapéni, 2

P m koupelna, WC
“ . Diim po Castecné revitalizaci

Podkrusnohorska, 3+1, 60 . . , e S , >,
4 Litvinov, okres Most n Dobry Cihlova ;gzr;e jadro, ptivodni vybaveni, 1
5 Duchcovska, Teplice, 2+1, 52 Pred Cihlova Revitalizovany dim, umakartové 2

okres Teplice m rekonstrukei jadro, ptivodni dozité vybaveni
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 23.303,03

2 2558140

3 21.550,00

4 29.166,67

5 23.076,92

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 21.510,64 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

21.510,64 * 0,70000 = 15.057,45 K¢&/m®

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

Cena po objektivizaci Viha  Soutin

20.972,73
23.023,26
19.395,00
26.250,00
20.769,23

20.972,73
23.023,26
38.790,00
26.250,00
41.538,46

D= = =

7 150.574,45

21.510,64

Komentai: Uprava za stavebnd technicky stav - chybi koupelna, spole¢né WC na
chodb¢, charakter domu a umisténi. Vysledna hodnota dle metodiky popsané v
dokumentu ,,Postupy pfi ocenovani majetku statu“ je vzhledem k vySe uvedenému

stanovena na

Celkova hodnota po zaokrouhleni:

15.057,45 K¢&/m’

* 50,46 m*

=759.798,93 K¢

760.000.,-- K¢
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E. REKAPITULACE

I) Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu 249.970,-- K¢
IT) Ocenéni porovnavaci metodou

- Vysledek dle ptimého porovnani 769.000,-- K¢
- Vysledek dle metodiky UZSVM 760.000,-- K¢

Odivodnéni:

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dilci ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné ceny.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky
zpétné, a jelikoz ceny nemovitych véci v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit
o pfi¢inu rozdilu mezi cenou zjisténou a cenami tvofenymi na zéklad¢ trzni porovnavaci
metody. Zaroven statisticky vyhodnocovana data, kterd jsou vyuzivana pro ocenéni dle
ocenovaciho ptedpisu, nerozlisuji ceny, které na trhu vznikly mimo tadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimoiadnych okolnostech apod.) a
jako takova mohou vstupni udaje zna¢n¢ zkreslit.

Cena zji$ténd podle ocenovaciho piedpisu neodpovida trzni realité a uvazuje se bez
vlivu na vysledné uréeni ceny. Vyslednd hodnota se urCuje na zaklade€ vysledka dle
porovnavaci metody, kdy vétsi vaha je prisuzovana metodice dle pfimého porovnani.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v
platném znéni.
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F.ZAVER

Znalecky ukol: Urceni hodnoty druzstevniho podilu ve spolecnosti Obecné prospésné
bytové druzstvo Teplice, Alejni 2409/2, 41501 Teplice s jehoz vlastnictvim je spojeno
pravo najmu nevymezeného druzstevniho bytu ¢. 1 v budové ¢.p. 83 na pozemku parc.
&. st. 91 v obci Zabrusany, okres Teplice, katastralni Gizemi Zelénky.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam se trzni hodnota predmétnych nemovitych véci v daném misté a case
urcuje ¢astkou ve vysi

769.000 K¢

Slovy: sedmsetSedesatdevéttisic korun
Ostatni adaje:

- Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pribran externi konzultant.
- Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecky ustav

v oboru ekonomika, ceny a odhady - nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 15.01.2022

Martin Svoboda Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpisd,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potfadovym cislem 15437-79/2022 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa
- situace nemovitosti v mapé

- fotodokumentace predmétu ocenéni

- srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: .91

Obec: Zabrusany [567868]<

Katastraini Gzem#: Zelénky [789402]

Cislo LV: 259

Vyméra [m2: 874

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!

Mapovy list: DKM

Uréeni vymérny: Ze souradnic v S-JTSK 0 10/0 3 405
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Zelénky [189405]7; & p. 83; objekt k bydlen’

Stavba stoj’ na pozemku: p. & st. 91

Stavebn’ objekt: ¢ p.83¢

Adresni mista: ¢ p. 83

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Obecné prospéiné bytové druistvo Teplice, Alejni 2409/2, 41501 Teplice

Zplsob ochrany nemovitosti

Neico:

w©

:
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ,
Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

" Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini (fad pro Ustecky kraj, Katastraini pracovisté Teplice ™
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Situace nemovitosti v mapé

=y
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Porizena fotodokumentace

Ptedsin se sprch. koutem

LoZnice Dvur
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace
Prodej, Byt, 33 m’, Kladruby, okres
Teplice

Celkova cena: 769.000 K¢

Adresa: Kladruby, okres Teplice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1000 000 Ké
900 000 K&
800 000 K¢
700 000 K&

600 000 K&
& &

Ay

<05

A

2
%,,

1 Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Kladruby, okres Teplice Stav objektu Dobry
Cena 769 000 K¢ Podlahova plocha 33
Poznamka k cené Informace o cené na dotaz Plocha uZitna 33
Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi Druzstevni
Dispozice 1+1

Slovni popis

K prodeji byt v druzstevnim vlastnictvi o dispozici 1+1, ktery se nachazi ve 2. patie
nizkopodlazniho cihlového domu v obci Kladruby. Byt o vyméfe 33 m2 je dobie
dispozi¢né feseny, orientovan na dvé svétové strany. Ve vSech mistnostech polozeno
nové PVC, komplet nova elektroinstalace /s revizni zpravou/, nové interiérové dvere,
nové vchodové protipozarni dvete, nova topna télesa. K bytu patii sklep. Velkou
vyhodou je pohodlné parkovani pfimo u domu nebo na pozemku domu /obsluha zévory
pro vjezd pomoci dalkového ovladani/. Najemné 1.920,- K& + studend voda a
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elektfina. O ohfev vody se stara bojler, o vytapéni topeni na elektfinu. Byt je vhodny

také jako investi¢ni pfilezitost.

4. Fotodokumentace

—

5. Mapové zobrazeni

Lahost

Méstska nemocnice
Duchcov

Zabrusany

Duchcaw! .
@Uplické vyhlidka -
Hostomica:
Ledvice Pase
Google
’ Ocenovana nemovitost '

leuby

Map data ©2022

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

okres Teplice

Celkova cena: 1.100.000 K¢

Prodej, Byt, 43 mz, Kratka, Probostov,

Adresa: Kratka, Probostov, okres Teplice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 300 000 K¢

1200 000 K¢

1100 000 K¢ @

1000 000 K&

900 000 K¢

&

%
<05

&
Z
S

/0,,

&
&

[ vivoj ceny [ Viozeni inzeratu [Co] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Kratka, Probostov, okres Teplice Stav objektu
Cena 1100 000 K¢ Plocha uZitna
Poznamka k cené 1 100 000 K& za nemovitost Umisténi objektu
Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi
Dispozice 1+1

Slovni popis

Dobry

43

Klidna ¢ast
obce

Druzstevni

Exkluzivn¢ Vam nabizime k prodeji byt 1+1 v druZstevnim vlastnictvi o vyméie 43
m2, ve vyhledavané a klidné lokalité. Bytova jednotka se nachdzi ve tetim podlazi
cihlového domu v obci Probostov v okrese Teplice. Byt prosel rekonstrukei. Je zde nova
kuchynska linka, nové dvete, nové plovouci podlahy. V koupelné oblozené jadro, vana,
umyvadlo se skfiftkou a samostatné WC. Vytapéni je zajisténo plynovym topenim a
elektfinou. Plastova okna jsou samoziejmosti. Veskera obcanska vybavenost v tésné
blizkosti. Parkovani je mozné pfimo pted domem. Vyhodou jsou nizké naklady na
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bydleni, proto je byt vhodny i jako investi¢ni piilezitost. Byt neni mozno odkoupit do

osobniho vlastnictvi S financovanim

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Byt, 58 m’, Lidick4, Bilina,
okres Teplice

Celkova cena: 1.249.900 K¢

Adresa: Lidicka, Bilina, okres Teplice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 400 000 K¢

1 300 000 K&

1200 000 K¢

1 100 000 K¢

o ~ o > v

& v &
¥ ¥ 07 ¥
N 3 R R

3

o

7
05,

1 Vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [ Stale aktivn

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Lidicka, Bilina, okres Teplice Dispozice 2+1

Cena 1249 900 K¢ Stav objektu Pred
rekonstrukci

Poznamka k cené 1249 900 K¢ za nemovitost Plocha uZitna 58

Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Centrum obce

Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji byt 2 + 1, v podilovém spoluvlastnictvi, o celkové vymeéte
58m2. Bytova jednotka se nachazi v 5. NP cihlového domu, ktery stoji v Lidické ulici,
ve mesté Bilina. Nabizeny byt je v plvodnim stavu a je urcen pro kompletni
rekonstrukci. Vyhodou plvodniho stavu je, Ze si novy vlastnik muze provést
rekonstrukci dle svych predstav. Bytova jednotka ma vlastni vytapéni - plynovy kotel
zn. Protherm, ohfev vody zajist'uje elektricky boiler. K bytu nalezi sklepni kdje. Dim
ma idealni polohu - nedaleko se nachazi centrum mésta s vesSkerou obcanskou
vybavenosti, u domu je zakladni §kola, parkovisté. Podrobné;jsi informace u makléte.
Radi Vam pomiizeme s optimalnim financovanim nemovitosti.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Chabafovice

382 Probostov
- Kastany Novosedlice
Teplice
Trmic
Jenikov Bystrany
Mezibofi Osek
E442
Z § Rtyné nad  Rehlovice
Litvinov 254} Buchtoy ES:;;H Bilinou E
Lom %
Zany - L
Marianska Svatee otE Borislav
Radéice
Kostomlaty pod
r Miledovkou
e lina 8 |
Branany .
256 | Valemin
Googiey Zelenice XA Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (22009)
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

27



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Byt, 60 mz, Podkrusnohorska,
Litvinov, okres Most

Celkova cena: 1.750.000 K¢

Adresa: Podkrusnohorska, Litvinov, okres
Most

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2000 000 Ké
1 900 000 K¢

1 800 000 K¢

1700 000 K&
1 600 000 K¢
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& & & & & ®
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%

1 Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ Stéle aktivn

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Podkrusnohorska, Litvinov, okres Most Dispozice 3+1

Cena 1 750 000 K¢ Stav objektu Dobry
Poznamka k cené 1750 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 60
Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi Druzstevni

Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji byt v podilovém vlastnictvi, ktery se nachazi ve druhém patte,
dispozicné feseny jako 3+1 a je o velikosti 60 m2. Nad bytem se nachazi ptida, ktera je
soucasti bytu a je zde moznost zvétsit tento byt o jedno patro. Soucasti bytu je i sklep.
Jedna se o vybornou lokalitu. Volny ihned.. Vice informaci u makléte, ktery poradi i s
financovanim.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Byt, 52 mz, Duchcovska,
Teplice, okres Teplice

Celkova cena: 1.200.000 K¢

Adresa: Duchcovska, Teplice, okres
Teplice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 400 000 K¢
1 300 000 K¢

1 200 000 K& \

1100 000 K&
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Duchcovska, Teplice, okres Teplice Stav objektu Pred
rekonstrukci
Cena 1200 000 K¢ Podlahova plocha 52
Poznamka k cené 1 250 000 K¢ Plocha uzitna 52
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Okraj obce
Dispozice 2+1 Vlastnictvi Druzstevni

Slovni popis

Jedna se o druzstevni vlastnictvi (Podkru$nohorské bytové druzstvo Teplice). Byt ma
dispozici 2+1 a rozlohu 52m2. Nachazi v ptizemi (1. NP) ¢inzovniho domu, ktery byl v
minulosti revitalizovan (nova okna, stiecha, zatepleni). Byt je v plivodnim stavu, tedy
vhodny k celkové rekonstrukci. Koupelnové jadro je umakartové. Rozvody elektfiny
jsou v celém byté v hliniku. Podlahy v celém byté jsou tvofeny parketami (v soucasné
dob¢ prekryté linoleem). K bytu nalezi sklepni koje. V pfipadé vice zajemcti bude
prodej realizovan formou aukce. Poplatek za ptevod druzstevnich prav ve vysi 14.500,-
K¢ hradi kupujici (neni soucasti kupni ceny). Budu se na Vas t&sit. Vas realitni maklér
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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