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7 ZADANI |
[Znalecky kol |
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. St. 61/2 (zastavéna plocha
a nadvofti), na pozemku stoji stavba bez €.p./€.e. (LV 233), pozemku parc. ¢. St. 70/3 (zastavéna
plocha a nadvoii), na pozemku stoji stavba bez &.p./C.e., zplsob vyuziti: zemédélska stavba,
pozemku parc. €. 63/17 (ostatnf plocha) a stavby bez C.p./€.e., zplisob vyuziti: zemé&deélska stavba,
ktera stoji na pozemcich parc. €. St. 70/1 (LV 233), parc. ¢. St. 70/2 (LV 236) a parc. ¢. St. 70/3,

véetné prislusenstvi, vSe v kat. izemi SuSice, obec Micov-Susice, okres Chrudim, zapsano na LV
393.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zakona ¢.
151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zdkontd (zékon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist.

‘Vyklad pojmi a popis metod ocenéni:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob oceniovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v8echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeri prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn€ prodévajictho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odtvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocetiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. DGvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro uUcely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutenéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze lastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trznf hodnoty a postup pfi tomto urfeni museji byt z ocen&ni ziejmé,
jejich pouZiti, véetné pouZitych udaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
UCelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vy$e se promitly mimotfadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujictho nebo vliv zvlastni obliby.
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(7) Cena urcend podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla cena, mimotddna cena nebo trznf hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotng zachytitelnych vysledki &innosti.
(9) Jinym zplisobem ocetiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladg je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zptlisob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutedné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (rokové miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici vécei,

d) ocetlovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z &astky, na kterou pfedmét ocendni zni
nebo ktera je jinak zfejma,

e) ocefiovani podle Gcetni hodnoty, které vychazi ze zptsobll ocefiovéni stanovenych na zakladd
piedpisti o ucetnictvi,

f) ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve

stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodej,
popiipadé¢ cena odvozena ze sjednanych cen.



[ VYCET PODKLADU B |

Zakladni pojmy a metody ocenéni - - J
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméril prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnani bylo provedeno na zékladé realizovanych prodejii obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informacni databaze realitni kanceldfe, vlastni databaze, analyza¢ni portdl cen a katastr
nemovitosti. Z vySe uvedenych zdrojii byly vybrany vhodné srovnavaci nemovité véci, ktery byly
nasledné porovndny s ocefiovanou nemovitou véci.

Jako hlavni metoda byla vybrdna metoda porovnavaci. Porovnavaci metoda se stanovi pfHmym
porovnanim min. tff obdobnych nemovitych véci. Porovnani bylo provedeno na zaklads
vyhodnoceni shodnych parametrii porovnavanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly feSeny v jednotlivych koeficientech.
Znalecké kancelar vyjadiuje obvyklou cenu na zaklad€ stanoveného celkového koeficientu.

|Pi"ehled podkladi ‘
NiZe uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pfi vyhotoveni znaleckého posudku &erpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naSecho odborného nézoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného znaleckého tkonu:

- objednévka na vypracovani znaleckého posudku v rAmci Fizeni &.j. KSPA 44 INS 8626/2020.
- vypis z katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 12.05.2021.

- vypis z geografického informac¢niho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z vefejné dostupnych zdroj.

- Informace o realizovanych cenach z dostupnych databazi.
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. NALEZ |
[Mistopis i _ |
Obec Micov-SuSice s cca 270 obyvateli se nachdzi v Pardubickém kraji, cca 7 km jihozapadné od
mésta Hefmantiv Méstec, cca 15 km vychodné od mésta Caslav a cca 21 km severozdpadn® od
mésta Chotébot. Casti obce Micov-Susice jsou Jetonice, Micov, Rudov, Susice, Zbyslavec. Jedna se
o obec s malo rozvinutou infrastrukturou a s malou nabidkou obéanského vybaveni. Roziffena
nabidka obc¢anského vybaveni je dostupna ve vy$e uvedenych méstech. V obci se nachéazi knihovna,
jednota, fotbalové hiisté a tenisovy kurt. Dopravni obsluZnost obce zajist'uji autobusy.

Ocenovana nemovita véc se nachazi v severovychodni ¢asti obce nedaleko objektu &.p. 38 Susice ve
smiSené zastavbé. Zastavka autobusu ,,Micov-Susice, MiCov” se nachazi cca 650 m od ocefiované
nemovité véci.

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha [ orna ptida
[T trvalé travni porosty O zahrada L1 jiny
Vyuziti pozemki: [0 RD 1 byty [ rekr.objekt [ gardze jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zéna [ nakupni zéna
ostatni
Pripojky: 0O/0voda 0O/ kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. 0/ 0 elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): I MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIT.tF.
Poloha v obci: okrajové ¢ast - ostatni
Pristup k pozemku: [ zpevnénd komunikace nezpevnénd komunikace
Pristup pies pozemky: B R
parc. ¢. 183 Obec Micov-Susice, Micov 32, 53803 Micov-Susice
parc. & 63/19  Ceské republika




@elkovy popis ) _]
Jedna se o samostatn¢ stojici, nepodsklepenou, pfizemni zemé&d&lskou stavbu, ktera stoji na
pozemcich parc. €. St. 70/1, parc. ¢. St. 70/2 a parc. &. St. 70/3. Objekt byl diive ziejmé vyuzivan
jak kravin. Budova je pravd€podobné zaloZena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je
zdéna. Budova je v havarijnim stavu a je vhodna ke kompletni rekonstrukei. Stfecha domu je
sedlova s krytinou z osinkocementovych $ablon. Stfecha je ve $patném stavu, do stfechy zatéka.
Fasada objektu neni zateplend. Fasada je v hor§im stavu. Okna domu jsou difevénd. V objektu se
nachézeji dievéna dvoukiidlad vjezdova vrata. K objektu naleZi pozemky kolem budovy. P¥istup na
pozemky je po mistni nezpevnéné komunikaci.

Pripojky IS nebyly zjistény. Piipojky nebylo mozné oveéfit.

Pozemek parc. €. St. 70/3 ktery je v katastru nemovitosti veden jako zastavénd plocha a nadvo¥ a
je o vyméfe 861 m?, je Zastaven plochou pod zemédé€lskou stavbou bez &.p./E.e.. Na stavebni
pozemek navazuje pozemek parc. €. 63/17, ktery je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha
a je o vyméfe 3.950 m?. Na ostatni plochu navazuje pozemek parc. €. St. 61/2, ktery je v katastru
nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvori, je o vyméfe 415 m? a je zastavén plochou jinou
stavbou bez ¢&.p./C.e. Pozemky spolu tvofi jeden celek. Pozemky jsou rovinaté, travnaté a
neudrZované. Pistup na pozemky je po komunikaci ve vlastnickém pravu obce nebo kraje.

Soucasti nemovité véci nebyly zjistény. Tyto skute¢nosti jsou zohledn&ny v celkové obvyklé ceng.

PrisluSenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skute€nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Néjemni smlouvy nebyly zjist€ny. V&cné bfemena nebyla zjisténa.

Ohledani bylo provedeno dne 12.05.2021.



[Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika
Komentaf: Stavba bez €.p./C.e. stoji z&asti na pozemcich parc. &. St. 70/1 (L'V 233) a parc. &. St.
70/2 (LV 236).

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Demograficky negativné zatizena lokalita
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

'Véena bremena a obdobn4 zatizeni:

ANO Vécna bfemena

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: V&cné bfemeno umisténi, zfizeni, provozovani, udrzby a oprav distribu¢ni soustavy
kabelového vedeni NN 1kV a pojistkové skiing - dle ELIII. smlouvy - vyznadeno v geom. pl.
100-953/2018 s opravnénim pro CEZ Distribuce, a. s. s povinnosti k pozemklim parc. ¢. St.
70/3 a parc. ¢. 63/17.

Ostatni rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajiména

ANO Stavby se zhorSenym technickym stavem

ANO Stavby dlouhou dobu neuZivané

Komentaf: Ndjemni smlouvy nebyly zji§tény nebo predloZeny.
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ZNALECKY POSUDEK

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky Micov-SuSice (LLV 233, 236)

Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Turkovice, okres Pardubice; realizovany prodej z: 2Q/2020
Lokalita: parc. ¢. 824/9
Popis: Prodany stavebni pozemek nachazejici se v obci Turkovice. Celkova plocha pozemku
je 585 m%. V tizemnim planu je veden jako rozvojova zéna pro individudlni bydleni.
Pozemek je piistupny z vefejné komunikace.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,97
dopravni dostupnost - 0,98
moZnost zastaveéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 0,80
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K¢/m? |
351 000 585 600,00 0,68 408,00 |
Nazev:  Pozemek Horka, okres Chrudim; realizovany prodej z: 4Q/2020
Lokalita: Hlina, parc. ¢. 351/2
Popis: Prodany stavebni pozemek nachéazejici v obci Horka v k.u. Hlina. Celkova plocha
pozemku je 1.459 m® Vodovod a elektfina jsou u hranice pozemku. PHstup na
pozemek je po mistni zpevnéné komunikaci.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,92
poloha pozemku - 0,97
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuZiti poz. - 0,80
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K¢ ] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K¢m? ]
690 000 1 459 472,93 0,64 302,68
Nizev: Pozemek Sezemice, okres Chrudim; realizovany prodej z: 1Q/2021
Lokalita: parc. ¢. 1647/80
Popis: Prodany stavebni pozemek nachazejici se v obci Sezemice. Celkova plocha pozemku
je 1.635 m?,
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,90




poloha pozemku - 0,90
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 0,80
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K¢/m? |
1 308 000 1 635 800,00 0,58 464,00
Zjisténa primérni jednotkova cena - 391,56 K¢&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediluje ptipadnou redukei pramene ceny. V ptipadé pouziti
sjednanych cen, které byly sjednany v del$im ¢asovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v Case. Na zdklad¢ Casové fady bude piislusnym indexem sjednand cena
promitnuta do soucasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediluje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkfi zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohlediluje: intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohledtiuje polohu nemovitych véci v ramei izemniho celku (velikost
sidla, obfanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a ptislusenstvi oceflovanych nemovitych
veci vzhledem k nemovitym v&cem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient ivahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soudasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K¢]
zastavéna plocha a St. 70/1 5 392,00 1 960
nadvoi{
zastavénd plocha a St. 70/2 533 392,00 208 936
nadvoi{
| Celkova vyméra pozemki 538 Hodnota pozemki celkem 210896 |
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2. Porovnavaci hodnota
2.1. Zemédélska stavba bez ¢.p./¢.e. SuSice (LV 393)

QOcenovana nemovita véc B
Plocha pozemKku: 5 226,00 m?

Zdtuvodnéni a popis pouzitych koeficientl pro porovnani:

Koeficient K1 zohledituje ptipadnou redukei pramene ceny. V ptipadé pouZiti sjednanych cen, které
byly sjednany v del$im Casovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
¢ase. Na zéklad€ Casové fady bude pifislusnym indexem sjednana cena promitnuta do souéasného
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediluje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediluje polohu nemovité véci v rdmci izemniho celku (velikost sidla, obanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym v€cem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocetlované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na souéasném realitnim trhu.

Postup vypoétu

Priméma jednotkové cena ocetiované nemovité véci (JTCo) je vypoétena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypolteny jako nisobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient Ko je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficientd K1 a¥ K, V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena ocetiované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Komercni objekt Trebon, okres JindFichav Hradec

Lokalita: Branna

Popis: Prodany komer¢ni objekt nachazejici se ve mésté Trebon v ¢asti Branna. Nemovité
véc stoji na pozemku o celkové plose 60.254 m?. Jednd se o primyslovy areil, ve
kterém byla téZena raselina. Na ploSe aredlu se nachazi administrativni budova
(panelova montovana) s kancelafemi, Satnami, soc. zafizenim, jidelnou a kuchyni s
vydejnou. Pozarni nadrz (189 m?2), vlastni septik. Dve haly - 1. vyrobni hala
slouzici ke zpracovani raseliny (elektfina, voda, dilna, silo). 2. Ocelova hala (RD
Jesenik typ Hard), Vlastni trafo. Voda vlastni vrt (uzitkova) na sousednim pozemku.
Kamionovy piijezd.

Pozemek: 60 254,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,80

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,80

K5 Prislusenstvi nemovité véci 0,80 Zdroj: realizovany prodej z:

K6 Celkovy stav 0,60 1Q/2021

K7 Vliv pozemku 0,80

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
9900 000 K¢ 0,25 2 475 000 K¢é

Nazev: Komer¢ni objekt Liberk, okres Rychnov nad Knéznou

Lokalita: Prorubky, parc. €. St. 73/2

Popis: Prodany komer¢ni objekt nachéazejici se v obci Liberk v ¢asti Prorubky. Nemovitd
véc stoji na pozemku o celkové plofe 950 m2. Jedni se o samostatng stojici,
ptizemni halu zdéné konstrukce se sedlovou stiechou.

Pozemek: 950,00 m*

Pouzité koeficienty: 3 ol ook

K1 Redukce pramene ceny 1,00 ; ¢ \

K2 Velikosti objektu 1,20 ' MU

K3 Poloha 1,10 e

K4 Provedeni a vybaveni 0,90 Zdroj: realizovany prodej z:

K5 PtisluSenstvi nemovité véci 1,00 2Q/2021

K6 Celkovy stav 0,95

K7 Vliv pozemku 1,20

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upraven4 cena
1 500 000 K¢& 1,35 2 025 000 K¢
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-

Lokalita: Dobranov, parc. ¢. 310/3

K objektu naleZi zpevnéna plocha kolem.
Pozemek: 2 464,00 m?

Pouzité koeficienty:

2750 000 K& 0,82

Nazev: Komeréni objekt Ceska Lipa, okres Ceska Lipa

Popis: Prodany komeréni objekt nachazejici se ve mésté Ceskd Lipa v &asti Dobranov.
Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové plose 2.464 m?. tavajici objekt j¢
puvodné zemédélskou stavbou, kterd byla v minulosti v ramci déleni vlastnickych
prav po dédictvi rozd€lena na tfetiny. Jedna se o dvoupodlazni objekt se sedlovou
sttechou, kde v pfizemi je umisténo socidlni zdzemi, sklad a dvé zdmecnické dilny.
Druh¢ nadzemni podlazi je podkrovni sklad pies cely ptidorys objektu. Objekt je od
sousedni ¢asti oddélen pozarni st€énou. Vstup do objektu vjezdovymi vraty a dvefmi.

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 0,80
K7 Vliv pozemku 1,15
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc

=

Zdroj: realizovany prodej z
2Q/2021

Upravena cena
2255000 K¢

Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Primérnd jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnéavaci cena

2 025 000 K¢/ks
2251 667 K¢/ks
2 475 000 K¢/ks

Primérmd jednotkova cena

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé primého porovnani

Porovnavaci hodnota pied korekei ceny 2251 667
Cast pozemki pod stavbou -210 896,00 = 2 040 771,00
Vyslednd porovnavaci hodnota 2040 771 K¢

2 251 667 K¢/ks
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ODUVODNENI

1. Hodnota pozemKii

1.1. Pozemky MiCov-Susice (LV 233, 236) 210 896,- K&
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Zemé&de&lské stavba bez ¢.p./¢.e. SuSice (LV 393) 2040 771,- K&
Porovnavaci hodnota 2 040 771 K&
Hodnota pozemku 210 896 K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny - |

Pfi zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovndni nemovitych veci ze sjednanych cen
(realizovanych prodeji) v daném mist¢ a ase se skuteCnostmi zjiSténymi pfi mistnim Setfeni. Pfi
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychdzeli z udaji uvedenych v informacnich zdrojich
realitnich kancelaii, vlastni databaze, analyzaniho portalu a katastru nemovitosti. V databazi jsme
nagli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichz jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité véci napf. co do lokality, velikosti, staff a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny.

Obvykla cena
2 040 000 K¢

slovy: Dvamilionyc¢tyficettisic K¢
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e ZAVER
Na zakladé vySe uvedenych skuteCnosti stanovujeme cenu obvyklou pozemku parc. €. St. 61/2
(zastavénd plocha a nadvotf), na pozemku stoji stavba bez &.p./¢.e. (LV 233), pozemku parc. &. St.
70/3 (zastavénd plocha a nadvoff), na pozemku stoji stavba bez &.p./C.e., zplsob vyuZiti:
zem&délska stavba, pozemku parc. €. 63/17 (ostatni plocha) a stavby bez ¢.p./C.e., zpisob vyuZiti:
zemadélska stavba, kterd stoji na pozemcich parc. €. St. 70/1 (LV 233), parc. ¢. St. 70/2 (LV 236) a
parc. €. St. 70/3, véetné prislusenstvi, ve v kat. izemi SuSice, obec MiCov-Susice, okres Chrudim,
zapsano na LV 393 v objektivni zaokrouhlené vysi 2.040.000,- K¢.

Dle § 57 vyhlasky €. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
az e) téz veSkeré skute¢nosti, které¢ vzhledem k pouzitym podkladim a metoddm mohou sniZovat
presnost zavéru znaleckého posudku. Sd€lujeme, Ze nami zjist€né podklady jsou dostateCné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zakona o oceriovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyse, vychazime z realizovanych cen a z Udaji ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipad€, Ze ndm
nebylo umoznéno vnitini ohledéni nemovité véci, tak na$ zavér mlZe, ale i nemusi byt nepatrné
zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebng&-technické stavu ocenované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle naseho odborného nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni
z velké ¢asti za minimdlni.

SEZNAM PRILOH e ]
Prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 393 4
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 3
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ZNALECKA DOLOZKA
Posudek podava Znalecka spolecnost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
psC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjiich ptedpist, do prvého oddilu
seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢Cinnost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. ZP-21575 znaleckého deniku.

Odména byla sjednana smluvné.
Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub

Ing. Veronika Kost'alova

Jakub Chrastecky

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost organu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelat (§ 28 zakona &. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jiti Roub

V Praze 06.08.2021

Znalecka spole¢nost/syr.o
Palackého 715/15

- 16 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.10.2020 07:35:03

\lyhotoveno bezdplatné délkovym pfistupem pro Gdel: Insolvendni fizeni, &j.: KSPA 44 INS 8626/2020 pro Jan Stangl, JUDTr.

Okres: CcZ0531 Chrudim Obec: 571822 Midov-Susice
Gzemi: 693901 Susice List vlastnictvi: 393
v kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
T.stnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil
Zéé%;i;ké pravo .
STAMAT - EKO s.r.o., Simonkova 527, 53803 Hefmantv 03721868
Méstec
gﬁé;i%osti
Pozemky
Parcela _Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptisob ochrany B
L_ _61/2 415 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stojl stavba: bez &p/&e, jina st., LV 233
t. 70/3 861 zastavéni plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav

63/17 3950 ostatni plocha manipuladni
plocha
Stavby
yp stavby
ist obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
sz dp/de zem.stav St. 70/1, LV 233
St. 70/2, LV 236
St. 70/3
7ecna pré;é slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zapisu

‘écna prava zatd&Zujici nemovitosti v &asti B v&etnd souvisejicich udajn
) vztahu

idstavni pravo smluvni

kv?ajiéténi pohledavky z Gvéru &. 1000456981000, ve vysi 365.820,- K& s
PrisluSenstvim a veskerych budoucich pohledavek, které vzniknou do 25.10.2037, a% do
celkové vySe 365.820,— K&

Opravnéni pro

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,

Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k

Parcela: St. 61/2, Parcela: St. 70/3, Parcela: 63/17

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. &. 10004569S1z01 ze dne

25.10.2017. Pravni Gdinky zapisu k okamZiku 25.10.2017 16:42:27. Zapis proveden
dne 16.11.2017.

E V-9353/2017-603
Poradi k 25.10.2017 16:42

€cné bremeno (podle listiny)

umisténi 4 5 PR . e
r Zrlzenl, provozovani, udriby a oprav distribudni soustavy kabelového vedeni

NN 1 & - Yo x M
kv é Pojistkové sk¥in& - dle &1.ITI. smlouvy - vyznadeno v geom. pl. 100-953/2018
Oprdvnéni pro

gEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RE/IE0: 24729035
Povinnost k

. Parcela:

e St. 70/3, Parcela: 63/17

movitosti 5 U lzemnim o — — A — : 5
Katal thlOu ,V ’uzemnlm obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Stralni ud¥ad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovidté Chrudim, kéd: 603.

strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.10.2020 07:35:03

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 571822 Midov-Susdice

List vlastnictvi: 393
v kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St.

tzenmi: 693901 Susice

= stavebni parcela)

3 VZ?E@Q - = I

1,istina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - tGplatna &.IV-12-2015847/VB/12

ze dne
03.06.2019. Pravni G&inky zapisu k okamziku 08.07.2019 09:37:31. Zapis proveden
dne 30.07.2018.
V-5475/2019-603
pofadi k 08.07.2019 09:37

1hAstavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

vySe pohledavky: 14.266,- K& s prislusSenstvim
Opravnéni pro

Geska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finandni G#¥ad pro Pardubicky kraj, BoZeny Némcové 2625,
Zelené Predmésti, 53002 Pardubice

Povinnost k

Parcela: St. 61/2, Parcela: St. 70/3, Parcela: 63/17
Stavba: bez &p/de na parc. St. 70/1, St. 70/2, St. 70/3

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni ufad pro Pardubicky
kraj, UzP v Chrudimi &.j.: 235807/20/2804-00540-605110 ze dne 17.02.2020.

Pravni tdinky zapisu k okamZiku 17.02.2020 16:35:04. Zapis proveden dne
10.03.2020; uloZeno na prac. Chrudim

V-1189/2020-603
Poradi k 17.02.2020 16:35
‘ouvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zést. pr. ve vyhodné&jsim po¥adi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni ufad pro

Pardubicky kraj, UzP v Chrudimi &.7j.: 235807/20/2804-00540-605110 ze dne
17.02.2020. Pravni G&inky zapisu k okamZziku 17.02.2020 16:35:04. Zapis
proveden dne 10.03.2020; uloZeno na prac. Chrudim

v-1189/2020-603
wuvisejici zdpisy

Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané& o z¥izeni zaAstavniho prava Finané&ni a¥ad pro

Pardubicky kraj, UzP v Chrudimi &.3.: 235807/20/2804-00540-605110 ze dne
17.02.2020. Pravni iéinky zépisu k okamzZiku 17.02.2020 16:35:04. Zapis
proveden dne 10.03.2020; ulozeno na prac. Chrudinm

V-1189/2020-603

‘Oznamky a aalgi obdobné udaje
! vztahu

ahajeni exekuce

Egivereny soudni exekutor: Mgr. Petr Jarod, Exekutorsky tu#ad Chrudim, se sidlem
Toupova 150, 537 01 Chrudim
Povinnost k

STAMAT - EKO s.r.o., Simonkova 527, 53803 Hefmantv
Méstec, RC/ICO: 03721868

Listi s B p
1na Xgrozumenl soudniho exekutora o zahajeni exekuce 129 EX-4191/2019 -9 ( 27 EXE
11(_)/2019‘12/)_ze dne 10.10.2019. Pravni udinky zapisu k okamZiku 23.10.2019
:17:32. ZApis proveden dne 25.10.2019; uloZeno na prac. Chrudim

————8 Z-7580/2019-603
Nemovitosti Semm o oo — _ _ e
K;?nkffou‘V‘UZemnlm obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
astralni dfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovidté& Chrudim, kdéd: 603.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.10.2020 07:35:03

Okres: C2z0531 Chrudim Obec: 571822 Midov-Susice
Gzemi: 693901 Sudice List vlastnictvi: 393

v kat. fzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (8t. = stavebni parcela)
L vthhy -

souvisejici zadpisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 61/2, Parcela: St. 70/3, Parcela: 63/17
Stavba: bez &p/de na parc. St. 70/1, St. 70/2, St. 70/3

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci 129 EX-4191/2019 -15 ( 27 EXE
780/2019-12 ) ze dne 23.10.2019. Pravni Géinky =zapisu k okamZiku 23.10.2019
11:17:32. Zapis proveden dne 30.10.2019; uloZeno na prac. Chrudim

Z-7551/2019-603

Tistina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 129 EX-4191/2019
-15. Pravni moc ke dni 31.10.2019. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 27.11.2019
19:25:05. Zapis proveden dne 28.11.2019; uloZeno na prac. Chrudim

Z-8732/2019-603

Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvené&niho zakona)
Povinnost k

STAMAT - EKO s.r.o., Simonkova 527, 53803 Hefmanuv
M&stec, RC/ICO: 03721868

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlageni konkursu (§245, §405 odst. 2
2.8.182/2006 Sb.), o Upadku Krajsky soud v Hradeci Krilové-pobocka v Pardubicich
KSPA 44INS-8626/2020 -A-17 ze dne 17.09.2020. Pravni 0éinky zapisu k okamziku
18.09.2020 11:19:33. Zapis proveden dne 21.09.2020; uloZeno na prac. Chrudim

Z-6610/2020-603
Souvisejici zadpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k

STAMAT - EKO s.r.o., Simonkova 527, 53803 He#mantv
Méstec, RC/ICO: 03721868

Listina Usneseni insolvendniho soudu o prohlaSeni konkursu (§245, $405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.), o upadku Krajsky soud v Hradci Kralové-pobodka v
Pardubicich KSPA 44INS-8626/2020 -A-17 ze dne 17.09.2020. Pravni udinky
zédpisu k okamZiku 18.09.2020 11:19:33. Zapis proveden dne 21.09.2020; uloZeno
na prac. Chrudim

Z-6610/2020-603

by a upozornéni

| _éislo Fizeni Vztah k
©zornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi fizeni
ZDR-134/2019-603 Parcela: St. 61/2
Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - - -

B na

nlo 2

: SUva kupni ze dne 03.10.2016. Pravni a&inky zépisu k okamZiku 01.11.2016 09:48:56.

AP1s proveden dne 23.11.20186.

- v-10091/2016-603
* STAMAT - EKO s.r.o., Simonkova 527, 53803 He¥mantiv Méstec RC/ICO: 03721868

flouva kupni ze dne 25.10.2017.

§E?§_EF9Y?den Bas 16.11 2017 . Pravni adinky zapisu k okamZiku 25.10.2017 16:45:19.

Nemovitosti js 5 Tamae
Katastjs‘olu /V ‘Uvzemnlm obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
ralnl drad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovistd Chrudim, kéd: 603.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.10.2020 07:35:03

Okres: cZ0531 Chrudim Obec: 571822 Midov-Susice
Gzemi : 693901 SusSice List vlastnictvi: 393
v kat. tizemi Jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
V-9354/2017-603
pro: STAMAT - EKO s.r.o., Simonkova 527, 53803 He¥mantv Méstec RC/ICO: 03721868

’i&EEH'BBBEEé&ényéH pudné ekoiogié;}éh jednotek (BPEJ) k parceldm — Bez zapisu

wvitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

\stralni tfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Chrudim, kdéd: 603.

stovil: Vyhotoveno: 06.10.2020 07:46:31

W drad zeméméricky a katastrdalni - SCD
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