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ZNALECKY POSUDEK
¢. 3146-1.16/20

o obvyklé cené k bytovych jednotek v osobnim vlastnictvi ¢. 470/9 a 469/10 obsaZenych v obytné
budové ¢p. 469, 470, 471 a 472 v&etné piisluSenstvi na pozemkovych parcelach zast. plochy p.¢. St.
700, 701, 702 a 713 a podilu na spole¢nych Castech obytné budovy &p. 469, 470, 471 a 472 a
pozemkovych parcelach zastavéné plochy p.¢. St. 700, 701, 702 a 713 v k.u. Kaznéjov, obec
Kaznéjov, okres Plzei - sever

Objednavatel znaleckého posudku: Administrace insolvenci CITY TOWER v.o.s. ,
insolvenéni dluznik: David Lopata, Magda Lopatova
Hvézdova 1716/2b
Praha 4

Utel znaleckého posudku: stanoveni moZn¢ dosaZitelné obvyklé ceny bytovych
jednotek v osobnim vlastnictvi ¢. 470/9 a 469/10
obsaZené v obytné budové ¢p. 469, 740, 471 a 472
véetné prislusenstvi na pozemkovych parcelach zast.
plochy p.¢. St. 700, 701, 702 a 713 a podilu na
spole¢nych ¢astech obytné budovy &p. 469, 470, 471
a 472 a pozemkovych parcel zastavéné plochy p.C.
St. 700, 701, 702 a 713 v k.u. Kazné&jov, obec
Kaznéjov, okres Plzeti - sever za Géelem
insolven¢niho fizeni

Dle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢&. 225/2017 Sb. podle stavu ke dni 19.6.2020
znalecky posudek vypracoval:

Vladimir Pauer
U Novych dom III-1
140 00 Praha 4

Pocet stran: 8 véetné titulniho listu, 4 pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 5.7. 2020



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

uréit obvyklou cenu bytovych jednotek ¢. 470/9 a 469/10 obsaZené v obytné budové Cp. 469, 470,
471 a 472 véetné ptislusenstvi na pozemkovych parcelach zast. plochy p.¢. St. 700, 701,702 a 713 a
podilu na spoleénych Castech obytné budovy ¢&p. 469, 470, 471 a 472 a pozemkovych parcelach
zastavéné plochy p.¢. St. 700, 701, 702 a 713 v k.a. Kazné&jov, obec Kaznéjov, okres Plzen - sever

2. Zakladni informace

Néazev pfedmétu ocenéni: bytové jednotky v osobnim vlastnictvi ¢. 470/9 a 469/10 obsaZené v
obytné budové ¢p. 469, 470, 471 a 472 veetné piisluSenstvi na
pozemkovych parceldch zast. plochy p.c. St. 700, 701, 702 a 713 a
podilu na spole¢nych ¢astech obytné budovy ¢p. 469, 470,471 a 472
a pozemkovych parcelach zastavéné plochy p.¢. St. 700, 701, 702 a
713 v k.u. Kazné&jov, obec Kaznéjov, okres Plzer - sever

Adresa predmétu ocenéni: Skolni 469 a 470
331 51 Kaznéjov

LV: 1193 a 1266
Kraj: Plzenisky
Okres: Plzen-sever
Obec: Kazn¢jov
Katastralni izemi: Kazn&jov
Pocet obyvatel: 3075

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 19.6.2020 za ptitomnosti insolven¢niho dluznika.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z KN KU Plzeti- sever ze dne 11.6. 2020 pro k.u. Kazngjov LV 1193 a 1266 vietné
uvedeni pravnich skute¢nosti a nabyvaciho titulu

- kopie katastralni mapy k.u. Kazné&jov v lokalit€ ocefiované nemovité véci /obytného domu ¢p. 469 -
472/ v M 1:1000

- prohlidka obytnych domi ¢p. 469 a 470, bytovych jednotek €. 470/9 a 469/10, pozemkové parcely
p.€. St. 7010 a 701 které byly zpfistupnény insolvenénim dluznikem

- potizend fotodokumentace obytného domu ¢p. 469 - 470 a interiéru bytovych jednotek €. 470/9 a
469/10

- vypocet koeficientu vybaveni nemovité véci bytovych jednotek ¢. 470/9 a 469/10 v kontextu
obytné budovy ¢&p. 469 - 472

- provedena analyza trhu pro dany druh nemovitosti a v daném miste a Case

5. Vlastnické a evidencni idaje
K bytové jednotce ¢. 470/9 vCetné podilu na spoleénych ¢astech obytné budovy ¢p. 469 - 472 a

pozemku o pozemkovych parcelach zastavéné plochy p.¢. St. 700,701, 702 a 713:
- Antonin Lopata, r.¢. 650331/1826 172
- David Lopata, r.¢. 700903/5099 172



K bytové jednotce ¢. 469/10 vcetné stejnych podili:
- David Lopata, 1.¢. 700903/5099 1/1

6. Dokumentace a skute¢nost. mistopis

K provedeni ocenéni bytovych jednotek osobnim vlastnictvi pfedloZil objednatel posudku jen vyse
uvedené podklady tj. vypisy z KN KU Plzeii - sever. Veskeré dalsi dostupné informace o bytovych
jednotkéch €. 470/9 a 469/10 obsaZenych v obytné budoveé ¢p. 469 - 472 na pozemkovych parcelach
zastavéné plochy p.¢. St. 700, 701, 702 a 713 byly ziskény prohlidkou obytného domu, bytovych
jednotek a pozemkovych parcel. Bytové jednotky byly zpfistupnéna insolvenénim dluZnikem,
insolvenéni dluznik sdm s rodinou bydli v bytové jednotce ¢. 469/10, bytova jednotka ¢. 470/9 neni v
dob€ ocenéni uZivdna po umrti pifedchoziho vlastnika /viz. foto/. Standard vybaveni bytd je
individualné stanoven vypoctem koeficientu vybaveni /viz. pfiloha/. Stafi obytného domu bylo
ziskdno na zdklad¢ informace insolvencniho dluznika, jeho rodina uziva bytové jednotky od déani
domi do trvalého uZivani v roce 1975, staii k datu posudku cca 45 let. Bytové jednotky jsou
obsazeny ve dvou ze Etyi obytnych sekei ¢p. 470 a 469 jako soucasti 1/4 stavby obytného domu.
Obytny dim se nachazi v ptivodnim stavebni rozsahu, rekonstrukci prosel obvodovy plast’ domu, tj.
zatepleni stfechy, natér fasidd jen s natérem, sokl domu opatfen kamenivem v pryskyfici, plastova
okna, plastové vstupni portdly, podlaha ve vstupu do domu a v PP z keramické dlazby. V
podzemnim podlaZi sklepni koje a technické zdzemi domi. VySe v dome jsou vnitini prostory domu
bez zmén. Individudlné byla v bytech vyménovana dfevéna zdvojena okna na plastova /v
ocetiovanych bytech nékde ponechéna okna piivodni dievénd zdvojena/.

Bytové jednotky jsou obsazeny ve dvou ze &tyf obytnych sekci obytného domu jako soudasti
vystavby panelovych domi/sidli§té/ postavenych na poéatku a podél mistni méstské ulice Skolni v
nové postavené lokalit¢ na severovychodé mésta v¢. sidlistni infrastruktury. V okoli vystavba
podobnych panelovych domt a méstského vybaveni.

Pozemkové parcely zastavéné plochy jsou jen pod zastavénou plochou domi, okoli domu je
vybaveno obsluznymi chodniky za zamkové dlazby a ze zadni strany domi vjezdy do gardzi
asfaltové. Okoli domu je obecni zelen. Ptes ulici je obchodni pavilon a sluZebna policie, za domem
areal zékladni Skoly.

Pozemkové parcela zast. plochy p.¢. St. 700,701,702 a 713 jsou plo$né jen pod zastavénou plochou
bytového domu /jednotlivych sekci/. S pozemkovymi parcelami zastavéné plochy tvoii obytny dim
jednotny funkéni vlastnicky kompaktni celek jednoho spolecenstvi vlastnikl jednotek. Zpracovatel
posudku pofidil fotodokumentaci obytného domu i interiéru ocetiovanych bytovych jednotek- viz.
ptiloha posudku.

Obytny diim - sekce obytného domu jsou podsklepeny, podzemni podlazi zapusténo do zemé jen na
polovinu podlazi, pfizemni podlazi tedy o pul vySky nad zemi. PP je obsahem sklipk(i a domovni
vybavenosti, zafizeni dalkového vytapéni. Nadzemni podlaZi jsou jiZ jen obytnd tj. pfizemni a t¥i
patra. ZastfeSeni domu je jak jiZ zminéno plochou stfechou nové zateplenou a oplechovanou,
klempiiské konstrukce uplné, okenni parapety osazeny s plastovymi s okny. Venkovni upravy
povrchi jsou nezateplené panely s natérem. Vytahy v domé instalovany nejsou. Napojeni obytného
domu na inz. sité€ je Uplné, vytapéni ustfedni v¢. ohfevu TUV na centralni vytapéni.

Byt insolvenéniho dluznika ¢. 470/9 nebyl v Zddném sméru rekonstruovan, nachazi se v pvodnim
vybaveni za provadéné je bézné udrzby/viz. foto/. Byt ¢. 469/10 byl podroben rekonstrukci ve
vybavenosti kuchyné a celého bytového jadra.



Domy jsou postaveny montovanou, prefabrikovanou, typovou konstrukei ze Zelezobetonovych
plosnych prvki svislych i vodorovnych, schody Zelezobetonové dvouramenné se Sirokym zrcadlem s
teraccovou upravou véetné podest, dvefe do byt plivodni hladké bilé do ocel. zarubni, n€kde
vyménéné. Schodist¢ na mezipodesté s lodziemi, zabradli lodZii ocelové profilové s neprihlednou
vyplni z dratoskla. V domé bé€Zné vnitini Stukové omitky, ve vstupu keramickd dlazba. Do vlastnictvi
SVJ a tedy i vlastnikii bytovych jednotek patii pozemkové parcely zast. plochy na nichZ jsou obytné
domy - sekce postaveny.

Meésto Kaznéjov je polozeno severné nad krajskym meéstem Plzefi na statni silnici 27 vedouci do
Zatce, v okoli mimo obce mistniho vyznamu déale Horni Bfiza, Plasy. Mé&sto napojeno na okoli po
silnici i Zeleznici.

B, ZNALECKY POSUDEK

1. Celkovyv popis ocenované nemovité véci

Byvtové jednotky ¢. 470/9 a 469/10

Nalez:

Jde o ocenéni bytovych jednotek o velikosti 2+1 umisténych ve IIl. a IV. NP - 2. a 3. patfe domu
obytného domu. Bytové jednotka €. 470/9 neni uZivana po umrti predchoziho vlastnika.

Byt. jednotka ¢. 470/9 umisténa ve III. NP - 2. patfe obsahuje vstupni chodbu s PVC a kobercem,
vstupni hladké dvefe dyhované zavnitt odhluénéné, vestavény nabytek/3x/. Kuchyné s ptivodnim
plechovym kuch. nabytkem, dfez, plynovy spordk s ele. troubou, keramicky obklad jen na bo¢ni
strané u spordku, PVC, spiZni skiiii. Plastovd okna cca 13 let. Socidlni zafizeni v prichozim
umakartovém bytovém jadru, vstup do koupelny z kuchyné, plechova vana, oto¢né umyvadlo, PVC.
Z druhé strany jadra je zachod pfistupny z chodby, WC misa kombi, PVC. Dveife do jadra ze
stejného materidlu /umakart/. Obyvaci pokoj s PVC, ptivodni dievéné zdvojené okno s balkonovymi
dveimi se vstupem na lodZii s keramickou dlazbou, ocel. zabradli profilové s vyplni dratoskla. Druhy
pokoj s PVC a plastovym oknem. Vnitini dvefe hladké bilé ev. prosklené do ocel. zarubni. Okna
bytu na obé strany domu tj. na SZ a JV stranu. V byté béZzné Stukové omitky. Vytépéni jak uz
uvedeno dalkové centralni v¢. ohfevu TUV, v domé vlastni vymenik média.

Byt. jednotka ¢. 469/10 umisténa v poslednim IV. NP - 3. patfe. Obsahuje vstupni chodbu na
podlaze s PVC. Vstupni dveie hladké bilé s tapetou do ocel. zarubng, zevnitf odhluénéné, vestavény
nabytek. Socialni zafizeni rekonstruovano vyménou bytového jadra tedy zdéné, spole¢na koupelna se
zachodem. Koupelna s plastovou vanou, umyvadlo na skfiice, WC misa kombi, keramické obklady
a dlazby. Kuchyn¢ s neplivodnim kuch. nabytkem /15 let/, keramicky obklad a PVC, sporak plynovy
s ele. troubou. V pokojich PVC s koberci. Vnitini dvetfe hladké bilé ev. prosklené do ocel. zarubni,
do pokoju plastové zatahovaci. Okna 1x plastové a 1x pivodni dfevéné zdvojené. Okna na obé
strany domu dtto byt €. 470/9. V byt¢ bézné Stukové omitky. Vytapéni stejné jako byt &. 470/9.

Vyméra:
Uzitnd plocha bytovych jednotek je pievzata z geodetickych podkladd a odpovida prohlaseni
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vlastnika a ¢inf u bytu:
¢. 470/9 62,20 m2
¢. 469/10 62,10 m2

2. Vypoclet obvyklé ceny. metoda - zduvodnéni

Vypocet:

Obvykla cena pfedmétnych bytovych jednotek bude urcena porovnanim dle § 2 odst.1 zdkona na
zakladé provedené srovndvaci statistiky - analyzy trhu v daném misté a souasném case, pro vypocet
bylo zajisténo dostateéné mnozstvi porovnavacich informaci.

Byly porovnavany podobné /stejné/ velké bytové jednotky v panelové vystavbé o velikosti 2+1 a
2+k.k. v rozmezi od 64 do 75 m? podlahové plochy v osobnim vlastnictvi v panelové vystavbé. V
dané lokalit® mésta Kazn&jov nebyly shledany 74dné nabidky prodeji porovnatelnych bytovych
jednotek a proto bylo hledani rozsiteno do okoli mésta obce a byl shledan dostateny pocet tj. 4
nabidek prodeji porovnatelnych bytovych jednotek. Je moZno tedy konstatovat, Ze pocet
porovnatelnych bytovych jednotek jako reprezentantti porovnani je na urovni dostate¢nosti. Z tohoto
vybéru bytovych jednotek v cenovych nabidkach od 2,200 mil do 2,790 mil. K& byl stanoven
pramérny byt co do velikosti a co do ceny. Déle porovnavaci tabulka:

misto - lokalita vymeéra /m2/ cena bytu /v tis. K¢/ cena /1m2/K¢/
Horni Btiza 75 2 300 30 666
Nyfany 64 2200 34 375
Ttemo$na 65 2 450 37 692
oy 66 2790 42272

Ostatni znamé metody zjisténi obvyklé ceny tj. metody vynosové a vécné /nadkladové/ nejsou pro
uréeni obvyklé ceny vhodné pro jejich malou vypovidaci hodnotu na trhu s nemovitymi vécmi
dovolené pokud jsou pro metodu porovnatelnou nalezeny dostatecné trzni informace/ viz. vyse/.

7 téchto udajt pak vyplyva, Ze primérna cena za 1 m? podlahové plochy bytti je
vyplyv p y
36.250,- K&/m?2.

Na zaklad¢ shledaného stavebné technického stavu bytovych jednotek, ktery je u obou bytovych
jednotek rozdilny, v jednom piipadé¢ zadnym zplsobem nerekonstruovany a bytovad jednotka
neuzivana se primérnd vyse urena cena za 1 m? proto upravi koeficienty vybaveni jez jsou uréeny
na zéakladé analogie pomoci oceniovaciho piedpisu ve vysi pro byt. jednotku ¢. 470/9 - 0,899 a pro
byt. jednotku ¢. 469/10 - 0,909 jez vyjadiuji odchylku od primérného standardniho vybaveni
bytovych jednotek daného typu/ panelova vystavba/, potom:

- byt. jednotka ¢. 470/9:

36.250,- K&/m?2 * 0,899 = 32.589,- K&/m2
- byt. jednotka ¢. 469/10:
36.250,- K&/m? * 0,909 = 32.951,- Ké/m2



Tato cena se pak upravi smérem dolli o cca 10 % /bytové jednotky se nachazi v uZivatelném stavu,
avSak jejich aktudlni stav je vybavenostné mirné podstandardni a bude vyzadovat vyménu
povrchovych materidl, podlah, malby, tklid, dokonéit vyménu oken na plastova ..... SniZenim
nabizené obvyklé ceny se tato také sou€asné snizuje jelikoz jde o ceny shledané dosud v nabidce,
nikoliv ceny realizovanych prodejli bytovych jednotek, které lze po uskute¢néném prodeji jen
nesnadno zjistit, dale je nutno uvaZovat s naklady na provize realitnim zprostfedkovateliim,
administrativni poplatky, pravni sluzby, dan¢ a kone¢né i smluvni ujednani stran /celostatni
sledovani rozdilt v cendch v nabidkach a realizovanych cenach bytovych jednotek je cca 23%/.
Potom:

- byt. jednotka ¢. 470/9

32.589,- K&/m? * /1,0 - 0,10/ = 29.330,- K¢/m2
- byt, jednotka ¢. 469/10
32.951,- K&/m? * /1,0 - 0,10/ = 29.656,- K¢/m2

Obvykla cena ocefiovanych bytovych jednotek potom bude:
- byt. jednotka ¢. 470/9
62,20 m? * 29.330,- K¢&/m? = 1,824.326,- K¢

- byt. jednotka ¢. 469/10
62,10 m? * 29.656,- K¢&/m? = 1,841.638,- K&
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C. CENOVE_VYJADRENI PODIiLU VLASTNICTVI

Insolvenéni dluznik David Lopata je podilovym spoluvlastnikem idedlni 1/2 bytové jednotky ¢&. 470/9
a proto se bude obvykla cena bytové jednotky ¢. 470/9 z tohoto diivodu trZzné optimalizovat /prode;j
nevétsinového podilu vlastnictvi/ coz neodporuje zakonu. Pro idedlni 1/2 podilového spoluvlastnictvi
se na zakladé empirickych zkuSenosti a po doporuceni odborné vefejnosti /neni zédkonn¢ ustanoveno/
uréuje korek¢ni koeficient 0,900. Potom obvykla cena bytové jednotky &. 470/9:

1,824.326,- K¢ * 1/2 * 0,900 = 820.947.- K¢

Insolven¢ni dluznik je naopak jedinym vlastnikem bytové jednotky ¢. 469/10 a proto se urCena
obvykla cena bytové jednotky 469/10 trzné upravovat nebude, potom obvykla cena

1.841.638.- K¢

D. OCENENI ZAVAD A PRAV_S NEMOVITOSTi SPOJENYCH

Po prostudovéni viech informaci a podkladi o bytovych jednotkach €. 470/9 a 469/10 je nutno
konstatovat, ze na bytovou jednotku ¢&. 470/9 obsaZenou v obytném domé Cp. 469 - 472 na
pozemkovych parcelach zastavéné plochy p.¢. St. 700, 701, 702 a 713 v k.4. Kazn&jov, obec
Kazné&jov, okres Plzeni - sever jsou mimo toto insolven¢ni fizeni uvalena exekuéni fizeni v rizném
stddiu v souvislosti s insolvenénim dluznikem Davidem Lopatou.

Na bytovou jednotku ¢. 469/10 obsaZenou ve stejném domé, na stejnych pozemkovych parcelach,
ve stejném k.u., obci a okrese je mimo exeku¢nich fizeni sjedndno zastavni pravo smluvni a zékaz
zcizeni po dobu trvani zéstavniho prava jdouci za insolvencnim dluZznikem Davidem Lopatou. Tyto
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pravni zavady nemaji vliv na uréeni obvyklé ceny nemovitych véci ocefiovanych bytovych jednotek.

Zpracovatel ocenéni proto navrhuje po provedeném vypocétu obvyklé ceny porovnanim, aby mozné
dosazitelnd obvykla cena bytovych jednotek obsaZenych v obytné budové ¢p. 469, 470, 471 a 472
véetné pfislusenstvi na pozemkovych parcelach zast. plochy p.¢. St. 700, 701, 702 a 713 v k..
Kazné&jov, obec Kaznéjov, okres Plzei - sever byla pro:

- idealni spoluvlastnicky podil 1/2 bytové jednotky €p 470/9 véetné podilu o velikosti 311/15189 na
obytné budové ¢p.469, 470, 471 a 472 a pozemkovych parcelach zastavéné plochy p.¢. St. 700, 701,
702 a 713

821.000,- K¢

tj. slovy: osmsetdvacetjedentisic korun ¢eskych

- bytovou jednotku ¢. 469/10 véetné podilu o velikosti 207/10126 na obytné budové ¢p. 469,470,741
a 472 a pozemkovych parcelach zastavéné plochy p¢. St. 700,701,702 a 713

1,842.000,- K¢

tj. slovy: jedenmilionosmsetctyticetdvatisice korun ¢eskych

Seznam _pfiiloh

- vypisy z KN KU Plzeni - sever ze dne 11.6.2020 pro k.u. Kazngjov LV 1193 a 1266 véetnd
uvedeni nabyvacich titull a jinych pravnich skute¢nosti

- informaéni mapa poloZeni mésta Kazn€jov s vyznaCenim lokality umisténi bytové jednotky
/obytného domu ¢p. 469-472/

- kopie katastralni mapy k.u. Kaznéjov v lokalité obytného domu ¢p. 469-472 v M 1:1000

- vypocet koeficientli vybaveni bytovych jednotek

- fotodokumentace

Popis fotodokumentace

- obytny diim ¢p. 469 a 470

1/ - pohled na hlavni vstupni fasadu
2/ - - pohled na zadni fasadu

- bytova jednotka ¢. 470/9

3/ad/ - pokoje

5/ - - kuchyne



6/ - - koupelna v bytovém jadru

7/ -- - zachod v bytovém jadru
- bytové jednotka ¢. 469/10

8/ - - kuchyné

9/ - - koupelna se zachodem
10/all/ -,.- - pokoje

V Praze 5.7. 2020

Vladimir Pauer Fidild i
U Novych domé ITI-1 I ), /
140 00 Praha 4 |'

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze, ze dne 8.6.1983, pod ¢&.j. Spr. 968/83,
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 3146-1.16/20 znaleckého deniku. / 1

e "’%/

Znale¢né a nahradu naklada Gétuji dokladem €. 3146-1.16/20.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2020 00:00:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zdkona &. 72/1994 Sb.
Viyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro acel: Insolvenéni fizeni, &j.: 0 pro Administrace insolvenci CITY TOWER,

V.0.8.
Okres: CZ0325 Plzen-sever Obec: 559008 Kazneéjov
rﬁzemi: 664553 Kaznéjov List vlastnictvi: 1193
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
ﬁgstnik, jzhy oprévnény Identifikdtor v:::““*EBEEi
Qastnické prévo - -
Lopata Antonin, Sidlisté 992, 33011 TremosSna 650331/1826 1/2
Lopata David, Skolni 469, 33151 Kazné&jov 700903/5099 1/2
%movitosti
iotky Podil na
B./ Typ spolednych d&dstech
jednotky»ﬁgﬁggsob vyuziti _Zplisob ochrany ~Jjednotky domu a pozemku
70/9 byt byt.z. 311/15189
jymezeno v:
Budova Kaznéjov, &.p. 469, 470, 471, 472, jina st., LV 939
na parcele 8t. 700, LV 939
St. 701, LV 939
St. 702, LV 939
St. 713, Lv 939
Parcela S8t. 700 zastavéna plocha a nadvori 235m2
st. 701 zastavénid plocha a nadvori 236m2
st. 702 zastavéna plocha a nadvori 236m2
st. 713 zastavéni plocha a nadvofi 236m2
t prdvni vztahy jsou dotleny zménou
V&cnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢ésti B - Bez zapisu
Vécnd prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B vetné& souvisejicich udaju - Bez zapisu

Poznamky a dalsi obdobné udaje

P vztahu

Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, VoronéZzska 144/20, 460 01 Liberec I
Povinnost k

Lopata David, Skolni 469, 33151 Kaznéjov, RC/ICO:
700903/5099

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky urad Liberec -
Mgr. Petr Polansky 131 EX-2936/2019 -6 ze dne 18.09.2019. Pravni uéinky zapisu
k okamZiku 06.11.2019 18:53:08. Zapis proveden dne 07.11.2019; uloZeno na prac.
Liberec

Z-6157/2019-505

Zahijeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr.et Mgr.Lenka Kozlova, né&mésti T. G. Masaryka 345/9, 301
00 Plzen
Povinnost k
Lopata David, Skolni 469, 33151 Kaznéjov, RC/ICO:
700903/5099

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro Plzensky kraj, Katastrdlni pracoviité Kralovice, kéd: 435.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2020 00:00:00

Okres: CZ0325 Plzen-sever Obec: 559008 Kaznéjov

List vlastnictvi: 1193
(St. = stavebni parcela)

‘at.lzemi: 664553 Kaznéjov

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Typ vztahu ) ] ‘ ) 3

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Soudni exekutor Mgr. et
Mgr.Lenka Kozlova 190 EX-323/2019 -17 ze dne 10.01.2020. Pravni Géinky zapisu k
okamZziku 13.01.2020 21:12:53. Zapis proveden dne 15.01.2020; uloZeno na prac.
Plzeni-jih

Z-307/2020-406

o Zahidjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. et Mgr. Lenka Kozlova, T.G.Masaryka 345/9, 301 00 Plzen
Povinnost k
Lopata David, Skolni 469, 33151 Kazn&jov, RC/ICO:
700903/5099

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce soudni exekutor Mgr. et Mgr.
Lenka Kozlova 190 EX-1/2020 -8 ze dne 21.01.2020. Pravni aéinky zapisu k
okamZiku 22.01.2020 21:22:07. Zapis proveden dne 24.01.2020; uloZzeno na prac.
Plzen-jih

7Z-468/2020-406

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jakub Effenberger,
Prazska 1055, 280 02 Kolin
Povinnost k
Lopata David, Skolni 469, 33151 Kazn&jov, RC/ICO:
700903/5099

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorsky urad Kolin &. jJ.
219EX-00010/2020 -038 ze dne 29.01.2020. Pravni G&inky zapisu k okamzZiku
29.01.2020 12:12:16. Zapis proveden dne 31.01.2020; uloZeno na prac. Kolin

7Z-650/2020-204

Jomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

> Prava k nemovitostem jsou doté&ena zménou
Z-1338/2020-435

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
o Usneseni soudu o d&dictvi Okresni soud Plzern-sever 11 D-877/2019 -60 ze dne 27.04.2020.
Pravni moc ke dni 27.04.2020. Pravni ucéinky zépisu k okamZiku 22.05.2020 10:50:06. Zapis
proveden dne 29.05.2020.
Vv-751/2020-435
Pro: Lopata David, Skolni 469, 33151 Kaznéjov RC/1C0O: 700903/5099
Lopata Antonin, Sidlisté 992, 33011 Tfemosna 650331/1826

Vztah bonitovanyah pﬁdné ekologigf§bh jednoteEVYBPEJ) k parcéjgﬁ - Bez zépisu
Upozornéni: Dalsi ddaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vZdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni Grad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté Kralovice, kod: 435.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2020 00:00:00

| Dkres: Cz0325 Plzen-sever Obec: 559008 Kaznéjov
|.izemi: 664553 Kaznéjov List vlastnictvi: 1193
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)

pvitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

gstralni dfad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Kralovice, koéd: 435.

otovil: Vyhotoveno: 11.06.2020 12:21:36
ky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

" Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovi3té Kralovice, kod: 435.
strana 3




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2020 00:00:00

Vlastnietvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvenéni fizeni, &.j.. 0 pro Administrace insolvenci CITY TOWER,
V.0.S.
Okres: CZ0325 Plzen-sever Obec: 559008 Kaznéjov
,dzemi: 664553 Kaznéjov List vlastnictvi: 1266
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych r*adach (St. = stavebni parcela)
lastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
i;stnické pravo
Lopata David, Skolni 469, 33151 Kaznéjov 700903/5099
@movitosti
potky Podil na
p./ Typ spolecénych cdstech
jednotky  Zptisob vyuziti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku
|69/10 byt byt.z. 207/10126
Pmezeno v:
Budova Kaznéjov, ¢&.p. 469, 470, 471, 472, jina st., LV 939
na parcele 8t. 700, LV 939
St. 701, LV 939
St. 702, LV 939
St. 713, LV 939
Parcela St. 700 zastavéna plocha a nadvori 235m2
St. 701 zastavéna plocha a nadvori 236m2
St. 702 zastavéna plocha a nadvori 236m2
St. 713 zastavéna plocha a nadvori 236m2

F prdvni vztahy jsou dotdeny zménou

[V&cnd préva slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢adsti B - Bez zapisu
V&cnd prava zaté&Zujicl nemovitosti v Casti B vCetné souvisejicich udaju
p vztahu

Zastavni pravo smluvni
| = dluhy ve vys$i 1.637.460,- K&
| Oprdvnéni pro
AKOSO INVEST s.r.o., Bfezenecka 4808, 43004 Chomutov,
RC/ICO: 22773878
Povinnost k
Jednotka: 469/10

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zédkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 26.04.2016. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 28.04.2016 13:24:59. Zapis
proveden dne 20.05.2016.

V-871/2016-435

Pofadi k 28.04.2016 13:24

Zikaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Opravnéni pro
AKOSO INVEST s.r.o., Bfezenecka 4808, 43004 Chomutov,
RC/1C0: 22773878
Povinnost k
Jednotka: 469/10

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykaa’véwga;aﬁus‘p‘fé’vu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Plzeisky kraj, Katastrdlni pracovisté& Kralovice, kod: 435.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2020 00:00:00

Okres: CZ0325 Plzen-sever Obec: 559008 Kaznéjov Okr
‘at.nzemi: 664553 Kaznéjov List vlastnictvi: 1266 ?ﬁze
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela) v
Typ vztahu vz

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zadkazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 26.04.2016. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 28.04.2016 13:24:59. Zapis |
proveden dne 20.05.2016.

Vv-871/2016-435

Poradi k 28.04.2016 13:24

o Zakaz zatizeni
po dobu trvani zastavniho prava k
Oprdvnéni pro
AKOSO INVEST s.r.o., Brezeneckad 4808, 43004 Chomutov,
RC/1C0O: 22773878
Povinnost k -
Jednotka: 469/10

Listina Smlouva o zF¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni ;
ze dne 26.04.2016. Pravni aéinky zapisu k ckamZiku 28.04.2016 13:24:59. Zapis 7ahi
proveden dne 20.05.2016.

po
V-871/2016-435
Poradi k 28.04.2016 13:24
) Poznamky a dals3i obdobné udaje | Li
Typ vztahu |
o Zahadjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, VoronéZska 144/20, 460 01 Liberec I
Povinnost k Fou‘
Lopata David, Skolni 469, 33151 Kaznéjov, RE/ICO: I
700903/5099
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufrad Liberec -
Mgr. Petr Polansky 131 EX-2936/2019 -6 ze dne 18.09.2019. Pravni udéinky zapisu
k okamziku 06.11.2019 18:53:08. Zapis proveden dne 07.11.2019; uloZeno na prac.
Liberec
Z-6157/2019-505
Souvisejici zdpisy
Exekudéni prikaz k prodeji nemovitosti 7ah
Povinnost k ]
Jednotka: 469/10 o
Listina Exekucéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Liberec, soudni
exekutor Mgr. Polansky 131 EX-2936/2019 -19 ze dne 06.11.2019. Pravni Gé&inky
zapisu k okamZiku 06.11.2019 18:53:07. Zapis proveden dne 11.11.2019; uloZeno
na prac. Kralovice
2-2043/2019-435 =
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr.et Mgr.Lenka Kozlova, namésti T. G. Masaryka 345/9, 301
00 Plzen Sou

Povinnost k

Lopata David, Skolni 469, 33151 Kaznéjov, RE/ICO:
700903/5099

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce Soudni exekutor Mgr. et

Katastrdlni ufad pro Plzetisky kraj, Katastradlni pracoviité Kralovice, kéd: 435.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2020 00:00:00

Okres: CZ0325 Plzen-sever Obec: 559008 Kaznéjov

.Uzeml: 664553 Kaznéjov List vlastnictvi: 1266

| V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adidch (St. = stavebni parcela)
o vztahu B

Mgr.Lenka Kozlova 190 EX-323/2019 -17 ze dne 10.01.2020. Pravni uéinky =zépisu k
okamZiku 13.01.2020 21:12:53. Zapis proveden dne 15.01.2020; ulozZeno na prac.
Plzen-jih

Z-307/2020-406

Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 469/10
Listina Exekudéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzen-jih,
exekutor Mgr. et Mgr. Kozlova 190 EX-323/2019 -26 ze dne 13.01.2020. Pravni
Gaéinky zapisu k okamzZiku 13.01.2020 21:12:49. Zapis proveden dne 20.01.2020;

uloZzeno na prac. Kralovice
Z-97/2020-435

Zahijeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. et Mgr. Lenka Kozlova, T.G.Masaryka 345/9, 301 00 Plzen
Povinnost k
Lopata David, Skolni 469, 33151 Kazné&jov, RC/ICO:
700903/5099

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce soudni exekutor Mgr. et Mgr.
Lenka Kozlova 190 EX-1/2020 -8 ze dne 21.01.2020. Pravni uéinky zépisu k
okamZiku 22.01.2020 21:22:07. Zapis proveden dne 24.01.2020; uloZeno na prac.
Plzen-jih

Z-468/2020-406

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 469/10
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Plzen-jih,
exekutor Mgr. et Mgr. Kozlova 190 EX-1/2020 -18 ze dne 22.01.2020. Pravni
Uéinky zapisu k okamZiku 22.01.2020 21:21:03. Zapis proveden dne 27.01.2020;

uloZeno na prac. Kralovice
Z-159/2020-435

Zahadjeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jakub Effenberger,
Prazska 1055, 280 02 Kolin
Povinnost k
‘ Lopata David, Skolni 469, 33151 Kaznéjov, RC/ICO:
700903/5099
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Kelin ¢&. j.
219EX-00010/2020 -038 ze dne 29.01.2020. Pravni G&inky =zapisu k okamzZiku
’ 29.01.2020 12:12:16. Zapis proveden dne 31.01.2020; uloZeno na prac. Kolin
Z-650/2020-204

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 469/10

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Kolin, soudni

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém Vykonévé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Kralovice, kéd: 435.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2020 00:00:00

Okres: CZ0325 Plzen-sever Obec: 559008 Kaznéjov
lat.tzemi: 664553 Kaznéjov List vlastnictvi: 1266
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu |

exekutor Mgr.Effenberger 219EX-00010/2020 -037 ze dne 29.01.2020. Pravni moc {} g
ke dni 31.01.2020. Pravni Ué&inky =zapisu k okamZiku 29.01.2020 12:12:36. Zapis | Zi
proveden dne 03.02.2020; ulozZeno na prac. Kralovice

Z-194/2020-435

Listina Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti Exekutorsky ufad Kolin, soudni
exekutor Mgr.Effenberger 219EX-00010/2020 ~105 ze dne 07.03.2020. Pravni
&inky zépisu k okamZiku 09.03.2020 12:17:27. Zapis proveden dne 11.03.2020;
ulozZzeno na prac. Kralovice

Z~482/2020-435
lomby a upozornéni b+ 5
Cislo Fizeni Vztah k e o

> Prava k nemovitostem jsou dotcena zménou

Z-1338/2020-435

' Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
istina

o Smlouva o prevodu vlastnictvi jednotky (§ 24 2zak.&.72/1994 Sb.) ze dne 19.04.2002.
Pravni udéinky vkladu prava ke dni 02.05.2002.

V-351/2002-435
Pro: Lopata David, Skolni 469, 33151 Kazné&jov RC/1CO: 700903/5099

Vztah bonitovanych pﬁdné ckologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Béérzépi§u

Upozornéni: Dalsi tidaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vZzdy na p¥islusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

emovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

atastralni urad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Kralovice, kéd: 435.

TEA

vhotovil: Vyhotoveno: 11.06.2020 12:22:51
esky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

fw
e
:

wm

¥ )8

TS

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovisté Kralovice, kéd: 435.
strana 4
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Bytova jednotka ¢. 470/9 v k.. Kaznéjov, obec Kaznéjov

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypodlet koeficientu vybaveni

, . 1 ro Cést Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %I Koef. obi. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 5,40 100 1,00 5,40
2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Krov, stiecha S 4,90 100 1,00 4,90
5. Krytiny stiech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 - 0,70
7. Uprava vnitinich povrchil S 5,70 100 1,00 5,70
8. Uprava vngjich povrchil S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické S 1,30 10 1,00 0,13
9. Vnitini obklady keramické C 1,30 90 0,00 0,00
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvefe S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,30 50 1,00 2,65
13. Okna P 5,30 50 0,46 1,22
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,10 100 1,00 5,10
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohiev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni P 1,90 100 0,46 0,87
23. Vnitini hygienické vyb. P 3,90 100 0,46 1,79
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni P 5,70 100 0,46 2,62
26. Instalacni pref. jadra S 3,70 100 1,00 3,70
Soudet upravenych objemovych podilt 89,88
Koeficient vybaveni : 0,8988




Bytovi jednotka ¢. 469/10 v k.. Kaznéjov, obec Kaznéjov

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu vybaveni

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(Zslt Koef. g&r'a;jgg
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 5,40 100 1,00 5,40
2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Krov, stiecha S 4,90 100 1,00 4,90
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchi S 5,70 100 1,00 5,70
8. ['Jprava vnejsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické S 1,30 10 1,00 0,13
9. Vnitini obklady keramické S 1,30 90 1,00 1,17
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvefe S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,30 65 1,00 3,45
13. Okna P 5,30 35 0,46 0,85
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni S 4.80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,10 100 1,00 5,10
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace N 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,90 100 1,00 3,90
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni P 5,70 100 0,46 2,62
26. Instala¢éni pref. jadra C 3,70 100 0,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podild 90,92
Koeficient vybaveni : $,9092






















