Mgr. Petr Neumann

se sidlem Jungmannova 733/6, 110 00 Praha 1, Nové Mésto, IC: 66255473
insolvencni spravce dluznika ELBETAL s. r. 0., se sidlem Brigadnicka 328, 262 23
Jince, okres Pribram, IC: 28372174

na strané jedné (déle jen ,Spravce")

na strané druhé (dale jen ,Najemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

DOHODU O NAROVNANI A O ZMENE NAJEMNI SMLOUVY

. Clanek 1
Uvodni prohlaseni

Dne 10.5.2021 Krajsky soudu v Praze svym usnesenim ¢&.j. KSPH 66 INS 2280/2021-A-
19 zjistil Upadek dluznika ELBETAL s. r. 0., se sidlem Brigddnickd 328, 262 23 Jince,
okres PFibram, IC: 28372174 (dale jen ,Dluznik") a na majetek Dluznika prohlasil
konkurs. Insolvencnlm spravcem pak insolvenéni soud ustanovil Mgr. Petra Neumanna,
se sidlem Jungmannova 733/6, 110 00 Praha 1, Nové Mésto, IC: 66255473. Ve vyroku
X. daného usneseni pak insolvencéni soud vyzval osoby, které maji zavazky vici
DluZniku, aby pInéni neposkytovaly Dluzniku, ale Spravci.

Clanek 2
Najemni smlouva a Vypovéd’

Dluznik od 8.8.2011 vlastni tyto nemovité véaci:

e« pozemek parc. ¢. 1076, Jehoz soucasti je stavba rodinného domu &.p. 15, a pozemek
parc. €. 1078 - vSe v k.U. a obci ZajeCov, okres Beroun (déle spolecne jen
.Nemovitosti").

Spravce sepsal Nemovitosti v souladu s § 217 zakona &. 182/2006 Sb., insolvenéniho
zakona (dale jen ,IZ") do majetkové podstaty Dluznika pod polozkou €. 2.

Spol. PSF Group a.s., se sidlem Ndm. 14. fijna 1307/2, 150 00 Praha 5, IC: 27202470
(ktera byla vlastnlkem Nemovitosti pred Dluznikem) jako pronajimatel a N&jemce
uzavfeli dne 1.9.2009 najemni smlouvu, na jejimz zakladé Nemovitosti (spolu
s veskerym vnitfnim vybavenim) uzival Nadjemce (dale jen ,Najemni smlouva“) Dle
Najemni smlouvy pronajimatel pfenechal Nemovitosti Na]emc: primarné za ucelem
bydleni. Najemné dle NaJemnl smlouvy Cinilo 500,- K& mésiéné a bylo splatné do
desatého dne nasledupcuho mésice. Spravce sepsal ndjemné do majetkové podstaty
Dluznika pod polozkou ¢&. 3.




Ndjemce najemné Spravci nehradil, takze ke dni 11.8.2021 dluzil Spravci ndjemné za
uzivdni Nemovitosti za mésice kvéten, cerven a éervenec 2021, tj. celkem d&astku
1.500,- KE. Spravce tak pristoupil k vypovédi Najemni smlouvy ve smyslu ustanoveni §
2288 odst. 1 pism. a) obanského zdkoniku & 89/2012 Sb. (podle néhoz miZe
pronajimatel vypovédét ndjem na dobu urcitou nebo neurditou v tfimésiéni vypovédni
dobé, porusi-li ndjemce hrubé& svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu) a svoji vypovédi ze
dne 11.8.2021 vypoveédél Najemni smlouvu s tim, Ze vypovédni doba zacne béZet
prvnim dnem kalendafniho mésice nésledujiciho po doruéeni této vypovédi Najemci a
¢ini 3 mésice (dale jen ,Vypovéd™).

Spravce odeslal Vypovéd Najemci doporucené na dorudenku dne 11.8.2021, avsak
Najemce si zasilku nepfevzal a zasilka se tak nakonec vrétila Spravci zpét. Z vracené
zasilky je zfejmé, Ze zasilka byla dne 13.8.2021 bezlspésné dorufovana Najemci a
nasledné ulozena u posty.

Nésledné svoji vyzvou ze dne 30.11.2021 Spravce vyzval Najemce, aby Nemovitosti
vyklidil a pfedal je Spravci co moZna nejdfive, nejpozdé&ji ve Ihité 3 dni od doruéeni
této vyzvy (dale jen ,Vyzvu k vyklizeni"). Sprévce odeslal Vyzvu k vyklizeni Najemci
dvéma zasilkami, jednak doporu¢ené na doruenku a vedle toho obylejné& dne
30.11.2021, avSak Najemce si prevzal pouze zasilku zaslanou obyéejné a zasilku
zaslanou doporucené si nepievzal a zasilka se tak nakonec vratila Spravci zpét.

V ndvaznosti na Vyzvu k vyklizeni se pak Najemce v zastoupeni advokata JUDr. Petra
Bokoteje obratil e-mailem ze dne 2.12.2021 na Spravce se Zadosti o predloZeni
Vypovédi a dokladu o jejim doruéeni Najemci.

Clanek 3
Stanovisko Spravce

Spravce je presvédcen, ze v dobé& Vypovédi byl Ndjemce v prodleni s Ghradou
najemného za dobu vice jak 3 mésicd, a proto vypovédé&l Najemni smlouvu opravnéné,
kdyz byl z pravniho hlediska dan divod k vypovédi ve smyslu ustanoveni § 2288 odst.
1 pism. a) obcanského zakoniku €. 89/2012 Sb., podle néhoz mizZe pronajimatel
vypovédét najem na dobu urcitou nebo neurcitou v tfimési¢ni vypovédni dobé&, porusi-li
najemce hrubé svoji povinnost vyplyvajici z najmu.

Spravce je dale presvéden, Ze ve smyslu hmotného priva je tfeba Vypovéd jako
hmotnépravni Ukon/jednani povaZovat za dorucenou N&jemci dne 13.8.2021, kdy byla
dana zasilka Najemci bezispésné dorucovana a nasledné uloZena u posty.

Vzhledem k té€mto skutecnostem je dle Spravce zfejmé, Zze ndjem dle Nadjemni smlouvy
skoncil dne 30.11.2021 a N&jemce byl k tomuto dni povinen Nemovitosti vyklidit a
pfedat Sprdvci (dale jen ,Narok na pfedani Nemovitosti").

Clanek 4
Stanovisko Najemce

Najemce je presvédcen, ze Vypovéd nebyla oprdvnéna, a proto mize Nemovitosti
nadale uzivat a Spravce nema Narok na pfedani nemovitosti.




Clanek 5
Narovnani a zména Najemni smiouvy

1. Z pfedchozich &lé&nkl této &asti Dohody vyplyvd, ze Nérok na piredani Nemovitosti a vse,
co s tim souvisi, jsou mezi Spravcem a Najemcem sporné anebo pochybné.

2. Za Glelem predchazeni sporim timto Spravce a Najemce nahrazuji sporny Narok na
predani Nemovitosti a vSe, co s tim souvisi, nové upravuji sva prava a povinnosti a méni
N&jemni smlouvu takto:

a) Najemce uhradi Spravci dluzné najemné dle Najemni smlouvy za obdobi od &ervna
do listopadu 2021 v celkové vysi 3. & s i : 5

jen ,Ucet"), a to ve lhuté 2 tydnu od uzavreni této Dohody.

b) Spravce a Najemce se dohodli, Ze se Vypovéd rudi ex-tunc a ndjem Nemovitosti dle
N&jemni smlouvy zanikne uplynutim doby dvou mésicl od zpenéZeni Nemovitosti
z majetkové podstaty Dluznika, kdyz okamzikem zpenézeni Nemovitosti se rozumi
den, kdy se nabyvatel stane vlastnikem Nemovitosti po Dluzniku (tj. v pfipadé kupni
anebo jiné smlouvy den pravnich G¢inkd vkladu takové smlouvy do katastru
nemovitosti; v pripadé vefejné drazby den pfiklepu; atd.). Najemce je povinen
Nemovitosti nejpozdéji ke dni zaniku ndjmu dle Najemni smlouvy Fadné vyklidit a
pfedat Spravci anebo na pokyn Spravce nabyvateli (dale jen ,Zavazek predat
Nemovitosti'), o ¢emz bude pofizen pisemny preddvaci protokol, v némz Spravce,
Najemce a popf. nabyvatel potvrdi fadné pfedani a prevzeti Nemovitosti a kli¢l a
stav vSech méfidel, pfi¢emz kaZzdy ucastnik obdrZi po jednom stejnopisu. Najemce
se zavazuje, ze bez piedchoziho pisemného souhlasu Spravce neukonéi a neodhlasi
dodavku Zzadné energie do Nemovitosti.

c) Spravce a Najemce se dohodli, Ze najemné dle Najemni smlouvy se od 1. prosince
2021 zvySuje na c¢astku 5.000,- K& mésicné (dale jen ,ZvySené najemné"“) s tim,
ze zanikne-li ndjem dle N&jemni smlouvy podle pfedchoziho bodu b) v pribé&hu
kalendafniho mésice, je Ndjemce povinen uhradit Spravci za kazdy den trvani najmu
v poslednim kalendafnim mésici ¢astku 167,- K¢&; vySe ZvySeného najemného byla
stanovena mj. s ohledem na ptedchozi investice Najemce do Nemovitosti.

d) Najemce uhradi Spravci veskeré dluzné ZvysSené najemné, které je ke dni uzavieni
této Dohody ve smyslu Najemni smlouvy po splatnosti, na Ucet ve Ihdté 2 tydnd od
uzavieni této Dohody. Dal$i Zvy$ené ndjemné pak Najemce bude hradit ve Ihiité dle
Najemni smlouvy.

e) Ostatni ustanoveni Najemni smlouvy se neméni a z{stavaji nadale v platnosti.

3. V pripadé, Ze se Najemce ocitne s Uhradou nékteré/jakékoliv ¢astky dle této Dohody
a/nebo dle N&jemni smlouvy v prodleni delSim neZ 1 tyden, je povinen zaplatit Spravci
do majetkové podstaty Dluznika smluvni pokutu ve vysi 0,5% denné z celé dluzné
Castky pocitané od pocatku prodleni; narok na tuto smiuvni pokutu se nedotyka naroku
na zakonny urok z prodleni.

4. V pfipadé, Ze se Najemce ocitne v prodleni delsim nez 1 tyden se splnénim svého
Zavazku predat Nemovitosti, je povinen zaplatit Spravci do majetkové podstaty
Dluznika smluvni pokutu ve vys$i 1.000,- K¢ za kazdy daldi den takového prodleni (tj.
poprvé za osmy den svého prodleni a dale za kazdy dalsi den, kdy bude Najemce




v prodleni se splnénim svého Zavazku pfedat Nemovitosti deléim ne? 1 tyden); narok
na tuto smiuvni pokutu se nedotykd pfip. naroku na nahradu Skody v rozsahu, v ném3
by narok na nahradu 3kody pfevy&il ndrok z této smiuvni pokuty.

Clédnek 6
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato Dohoda nabyva platnosti a Gdinnosti okamzikem podpisu posledni stranou této
Dohody a je zavazna také pro pfipadné pravni nastupce stran této Dohody.

2. Strany této Dohody pro vyloudeni jakychkoliv budoucich spord vyslovné stanovi, ze
touto Dohodou zcela narovnévaji a upravuji veskeré své zdvazky a pohledavky tykajici
se Naroku na predani Nemovitosti a vSeho, co s tim souvisi, at jiz vznikly nebo by mohly
vzniknout z ob&anskopravnich vztah@, z pracovnépravnich vztahd, obchodnépravnich
vztaht, trestnépravnich vztahd & bez pravniho divodu, a to véetnd prislufenstvi a
pfipadnych naklad{ spojenych s vymahanim nebo obranou a Zadn4 ze stran této Dohody
jiz nebude druhé ze stran nic ohledné N&roku na predani Nemovitosti anebo v jeho
souvislosti dluZit a nebude po druhé ze stran niceho ohledné Naroku na predani
Nemovitosti anebo v jeho souvislosti uplatfiovat. Toto ustanoveni se v&ak nijak
nedotykd nérokd podle této Dohody.

3. Tato Dohoda, jako? i prava a povinnosti z ni vyplyvajici, se Fidi ¢eskym pravnim Fadem,
zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obcanskym zékonikem a 1Z; nalezitosti, které nejsou
upraveny touto Smilouvou, se Fidi pfisluénymi ustanovenimi IZ a oblanského zakoniku.

4. Tuto Dohodu Ize ménit pouze formou pisemnych a &islovanych dodatku podepsanych
stranami této Dohody, & jejich opravnénymi zdstupci; to plati i o zmé&né tohoto
ustanoveni.

5. UkaZe-li se nékteré z ustanoveni této Dohody zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této
vady na ostatni ustanoveni Dohody obdobné podle § 576 obéanského zakoniku. Strany
této Dohody vyslovné potvrzuji, e zakladni podminky této Dohody jsou vysledkem
jednani stran této Dohody a kazda ze stran této Dohody méla pfileZitost ovlivnit obsah
zékladnich podminek této Dohody.

6. Tato Dohoda je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, pFicemz kaZda ze stran této Dohody
obdrZi po jednom vyhotoveni.

/7. Strany této Dohody potvrzuji autenti¢nost této Dohody a prohlasuji, 7e se s ni pozorné
seznamily, jejimu obsahu a znéni pIné rozumi a bezvyhradné s nim souhlasi a dale Ze
je uzaviena na zdkladé jejich svobodné a pravé vile, uréité a vazné, nikoli v tisni za
napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji nize své podpisy.
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