Znalecky posudek ¢. 7874/26/2022

O cené¢ domu ¢&.p. 15 s pfisluSenstvim a s pozemky p..1076, p.c.1078k.4. ZajeCov,obec
ZajeCov,okres Beroun,StiedocCesky kraj

Objednatel posudku: Pan
Petr Neumann
insolvencni spravce
dluznika ELBETAL,s.r.0.,Brigddnickd 328,262 23
Jince
Jungmannova 733/6
110 00 Praha 1
IC 66255473

Ukel posudku: Ocenéni nemovitosti cenou obvyklou

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v u¢inném znéni, ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢&. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢.
443/2016 Sb., vyhlasky ¢&. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sh. a
vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., podle stavu ke dni 28.2.2022 posudek vypracoval:

Ing. Zden¢k Konopések

Sklenarova 2469
269 01 Rakovnik

odhady.konopasek @email.cz
Soudni znalec pro obor ekonomika,odvétvi ceny a
odhady,specializace nemovitosti

Posudek obsahuje 60 stran. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Rakovniku, 5. 3. 2022



A. Nalez

1.Znalecky ukol

Ocennéi nemovitosti cenou obvyklou

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméteni nemovitosti bylo provedeno dne 28.2. 2022 za pfitomnosti pani Kautské od 13
00 do 15 00 hodin.
Pocasi: polojasno,+ 5 stupnti C

Pfi mistnim Setieni byla provedena podrobna prohlidka a zaméteni nemovitosti.Pfi mistnim
Setfeni nebyly geodeticky zamétfeny hranice pozemkti.

3. Podklady pro vypracovani posudku

Objednévka znaleckého posudku

Vypis z KN KU pro Stredodesky kraj,k.p. Beroun,L.V.¢&. 576 pro k.. Zajeov,obec Zajetov,okres
Beroun

Kopie katastralni mapy

Mapa obce,regionu

Prohlidka a zaméfeni na mist¢ samém

Informace pamétnikt

Zakon CR &, 151/97 Sb. v platném znéni

VyhL.LMF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhl.&. 199/2014 Sb.,&.345/2015 Sb..&. 53/2016 Sb.&.
443/2016 Sb.,E. 457/2017 Sb.,¢. 188/2019 Sb.,¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.

Metodiky oceniovani nemovitosti ( USI Brno,bankovni sektor)

Vlastni databanka realizovanych prodejii nemovitosti v regionu.

Informace RK regionu,vlastnikl a uZivateli nemovitosti

Realitni inzerce

Letecky snimek lokality

4. Vlastnické a evidencni udaje

Ke dni ocenéni je v KN zapsan jako vlastnik oceniovanych nemovitosti zapsan:
ELBETAL s.r.0.,Brigddnicka 328,262 23 Jince

5. Dokumentace a skutecnost

Neby shleddn nesoulad mezi pravnim stavem dle KN a skute¢nosti.Stavby mimo rodinny
diim nejsou zapsany v KN.,cast vedlejSich staveb neni zakreslena v katastralni map¢.

6. Celkovy popis nemovitosti

Obec Zajecov lezi 8 km JZ od Hoftovic,,19 km JZ od Berouna,40 km JZ od Prahy,na SZ
upati Brd, 6 km jizn€ a JV od ddlnice D5 Praha - Plzen, na JZ okraji byvalého okresu Beroun.

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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Vv,

Dobra dopravni dostupnost vyssich spravnich celkli autobusovou HD.

Strediskovd  obec regionu se zdkladni obcanskou vybavenosti.V  obci je
OU,ékolka,§kola,0bch0dy,za’1kladni sluzby,restaurace,hfisté a sportovisté,posSta,ordinace 1ékafte.

Ocenované nemovitosti se nachdzeji na SZ okraji zastavéného uzemi obce.Pfistup po
vetejné zpevnéné komunikaci,napojeni na vefejné rozvody elektro,vody,kanalizace.

Lokalita vhodné pro rodinné bydlent.

Byvald zemé&délska usedlost . Obytnd €ast nemovitosti je samostatné stojicim rodinnym
domem,ptfizemnim,podsklepenym,s upravenym podkrovim.V domé je jedna bytova jednotka
velikosti 1+4 s ptisluSenstvim.Podstandardni konstrukce a vybaveni.

PtisluSenstvi hlavni stavby tvoii zemcdélské stavby,vedlejsi stavby,venkovni upravy. Jedna
se o stavby bez pravidelné udrzby,Spatny stavebné technicky stav.Pozemky o celkové vyméte 5350
m2.Na pozemku p.¢. 1078 ,pfi jeho hranici ( ovocny sad, vyméra 4004 m2) ,jsou zbytky trvalych
porostll bez hospodarského vyuziti.

Pozemky se nachazeji v zastavitelném tizemi obce ( plocha smiSend obytna).

Na nemovitosti vdznou pravni vady : zastavni prdva smluvni,zdkazy zcizeni nebo
zatiZeni,z4stavni prava z rozhodnutim spravniho organu,zavazky neumoznit z4pis nového zast.prava
namisto starého,zdvazky nezajistit zast.pr. ve vyhodnéjSim pofadi novy dluh,zahdjeni
exekuce,exekucni piikaz k prodeji nemovitosti,drazebni vyhlaska.Tyto pravni vady zaniknou pfi
prodeji nemovitosti.

7.0bsah posudku

a) Objekty
1) DOm ¢.p. 15
2) Stodola
3) Staje
4) Kolnal
5) Kolna Il
6) PristreSek u domu
7) Kolna III
8) Venkovni tpravy
9) Trvalé porosty
b) Pozemky
1) Pozemky
¢) Ocenéni porovndvaci metodou



B. Posudek

Popis objektli, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky

¢. 424/2021 Sb. o ocenovani majetku.

Index trhu dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢. 1:
Poptavka je vyssi nez nabidka.
Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmeény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napft. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zdm¢r, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko

7  Vyznam obce
8 Poloha obce
9 Obcanskd vybavenost obce

III.

IV.

Hodnoceni znaku

Poptdvka je vyS$i nezZ nabidka

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoZ souldsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi

. Bez vlivu

. Bez dalSich vliva

Zona se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéplav

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

5

Index trhu: It = Pg x P7 x Pg x Py x (1 + Z Pi) =1,060
i=1

Index polohy dle piilohy ¢. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:

Z4dana lokalita investort.
Popis znaku

1 Druh a ucel uziti stavby L.

2 Prevazujici zastavba v okoli L.
pozemku a zivotni prostredi

3 Poloha pozemku v obci IL

4 MozZnost napojeni pozemku na L.

inZenyrské sité, které jsou v
obci

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném funkénim
celku

Reziden¢ni zastavba

Navazujici na stied (centrum) obce
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v
obci nebo obec bez siti

0,06

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00
1,00

1,00
1,00

P;
1,01

0,03

0,00
0,00
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5 Obcanska vybavenost v okoli II. V okoli nemovité véci je Castecné -0,02
pozemku dostupna obcanskd vybavenost obce

6 Dopravni dostupnost k V1. Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti

7  Osobni hromadnd doprava II. Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patnd  —0,01

dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z 1. Bez moZnosti komer¢niho vyuZziti stavby 0,00

hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti na pozemku
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost II. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené [I. Vlivy zvySujici cenu 0,20

11

Index polohy: Ip=P; x (1 + X P)) =1,212
i=2

Popisy objektu

a) Objekty
1) Dam ¢.p. 15
Samostatné stojici obytna ¢ast byvalé zemédélské usedlosti.Pfizemni,podsklepeny objekt s
¢aste¢né upravenym podkrovim.

1.p.p. domu je vzhledem ke svazitosti terénu pfistupné z nddvoii z rostlého terénu.Pivodné se
1.p.p. domu uzivalo jako chlévy,skladové prostory a zfejmé prijezd z ndvsi do nadvoii (bez
stropu,prithled azZ do krovu.).Ke dni mistniho Setfeni se 1.podzemni podlazi uziva jako skladové
prostory,v malé ¢asti je vestavéno socidlni zafizeni ( WC,sprchy -v aredlu se diive provozovala
jizdéarna konf)

V 1.n.p. domu je prostornd bytovd jednotka velikosti 1+1 s pfisluSenstvim.Pouze lokdlni vytapeni
krbovymi kamny.

V podkrovi domu jsou 3 obytné mistnosti, WC.Ne zcela dokonceno,vytidpéni pouze krbovymi
kamny v hale,moZnost vyuziti pfimotopii.

Historicky objekt,béhem let uzivani byly opakovan¢ provadény mensi rekonstrukce a
modernizace, prevazné svépomoci.Nepravidelna idrzba domu.

Pohledy na objekt




Podkrovi



Podlahova plocha domu:
L.p.p. m?
socidlni zafizeni

komora

komora

komora

komora

Celkem

L.n.p.

chodba 10,17
pokoj 4248
kuchyné 1540
Spiz 9,22
komora

koupelna, WC 13,20
chodisté 4.5
Celkem

Podkrovi

pokoj 41,2
hala 30.3
WC 1,52
pokoj 14,72
pokoj 14,72
Celkem

Podlahovd plocha celkem

6,3
19.8
3121
7,6
20,88

111,85

4,5

99,47

102,46

31378 m2




2) Stodola
Samostatné stojici pfizemni objekt vykazuje statické poruchy,stavba na hranici Zivotnosti.Nachdzi
se v JZ ¢asti nddvori.

Pohledy

3) Staje
Ptizemni objekt,nachdzi se v JV asti naddvofi.Stavba bez pravidelné udrzby.Objekt se uziva jako
provizorni staje.

Interier

4) Kolna‘I

Ptizemni zdény objekt pii SV hranici nadvofi.

5) Kolna Il

Pfizemni dfevény objekt stavebné navazuje na stodolu.



6) PristieSek u domu
Pfizemn{ z jiZni strany navazuje na rodinny dim

7) Kolna III
Pfizemni zdény objekt ,stavebné navazuje na rodinny dim od SZ.

o

WS A

8) Venkovni apravy

Venkovni dpravy tvoii piipojka elektro,vody,kanalizace,oploceni,zpevnéné plochy,plotova vrata a
vratka,

9) Trvalé porosty
Pti hranici pozemku p.¢.1078 ,kterd nebyla pii mistnim Setieni geodeticky zaméiena, je pozlstatek
trvalych porosti,listnaté stromy bez pravidelné tdrzby.

b) Pozemky
1) Pozemky
Pozemek p.€.1078 ( ovocny sad )
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Pozemek je zapsin v KN jako ovocny sad,ke dni mistniho Setfeni se uZiva jako
pastvina,trvaly travni porost.Zbytek trvalych porosti je na hranici pozemku.kterd ale nebyla
geodeticky zaméfena,neni plné zfejmé,zda vSechny trvalé prosty jsou na ocenovaném pozemku.

Ocenéni

a) Objekty
a.1) Vyhlaska 424/2021 Sbh.
a.l.1) Dim ¢é.p.15-§ 13

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim: typ C

Konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Typ sti‘echy: se sklonitou stiechou

Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz. podlazi
Podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Polohovy koeficient: 0,900

Kéd Klasifikace CZ-CC: 111 Budovy jednobytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.11.1 domy rodinné jednobytové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,531

Podlazi:
Nazev Vyska Zastavéna plocha
L.n.p. 2,80m  20,65x8,85+2,5x4,2 = 193,25 m?
L.p.p. 2,50m  20,65x8,85+2,5x4,2 = 193,25 m?
podkrovi 0,95m 20,65%8,85 = 182,75 m?
Soucet: 6,25 m 569,25 m?2
Obestavény prostor OP:
L.n.p. 2,80 x (20,65x8,85+2,5%4,2) = 541,11 m3
L.p.p. 2,50 x (20,65x8,85+2,5%4,2) = 483,13 m?
podkrovi 0,95 x 20,65%8,85 = 173,61 m3
zastieSeni 193,25%3,6x0,5 = 347,85 m3
Obestavény prostor — celkem: = 1 545,70 m3
Vybaveni:
Ndzev, popis Obj. podil Hodnoceni ~ Podil
1. Zaklady — sposkozenou izolaci 5,40 % Podstandardni
2. Zdivo — zdivo smiSené a cihelné 23,40 % Standardni 80 %
— dtto,zvysena vlhkost Podstandardni 20 %
3. Stropy — s rovnym podhledem,ve sklep¢ klenuté 9,10 % Standardni 90 %
Nevyskytuje se 10 %
4. Stiecha — sedlova vaznicova 5,40 % Standardni
5. Krytina — eternitové Sablony 3,30 % Standardni
6. Klempiiské konstrukce — PZ plechy 0,80 % Standardni
7. Vnitini omitky — vdpenné 6,10 % Standardni 75 %



8.

9.
10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.

17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
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— dtto,poSkozené
Fasddni omitky — vdpenocementové
— dtto,poSkozené
Vnéjsi obklady
Vnitini obklady — keramické,v podkrovi palubky
Schody — betonové,dfevéné
Dvefte — hladké
Okna — dfevénd dvojitd a zdvojend
Podlahy obytnych mistnosti — standardni
— hrubé podlahy
Podlahy ostatnich mistnosti — keramické
— betonové
Vytapéni — lokdlni na tuhd paliva,lokdlni elektro (
piimotopy)
Elektroinstalace — standardni
Bleskosvod
Rozvod vody - TUV
Zdroj teplé vody — el.boiler
Instalace plynu
Kanalizace — standardni
Vybaveni kuchyné — kuch.linka,spordk
Vnitini vybaveni — standardni
Zachod — splachovaci
Ostatni

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Zékladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky:

1. Zéklady -0,54 x 5,40 %

2. Zdivo -0,54 x 23,40 % % 20 %

3. Stropy -0,54 x 1,852 % 9,10 % x 10 %

7. Vnitini omitky -0,54 x 6,10 % x 25 %

8. Fasadni omitky -0,54 x 2,80 % x 50 %

9. Vn¢jsi obklady -0,54 x 1,852 x 0,50 %
14. Podlahy obytnych mistnosti —0,54 x 2,10 % x 25 %
15. Podlahy ostatnich mistnosti —0,54 x 1,30 % x 80 %
16. Vytapéni —0,54 x 5,30 %

18. Bleskosvod —0,54 x 1,852 x 0,60 %
21. Instalace plynu —0,54 x 1,852 x 0,50 %
26. Ostatni —0,54 x 1,852 x 4,00 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2 130,— K¢&/m3

Koeficient vyuZiti podkrovi Ky;:
Koeficient vybaveni stavby Ky:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb Ki:
Zakladni jednotkova cena upravena:

X X X X

2,80 %

0,50 %
2,20 %
2,30 %
3,20 %
5,10 %
2,10 %

1,30 %

5,30 %
4,20 %
0,60 %
2,90 %
1,70 %
0,50 %
2,70 %
0,50 %
4,30 %
0,30 %
4,00 %

4 376,85 K¢&/m?

Podstandardni 25 %
Standardni 50 %
Podstandardni 50 %

Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni 75 %
Podstandardni 25 %
Standardni 20 %
Podstandardni 80 %
Podstandardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
1,0000
- 0,0292
- 0,0253
- 0,0091
- 0,0082
- 0,0076
- 0,0050
- 0,0028
— 0,0056
- 0,0286
- 0,0060
- 0,0050
_— 00400
= 00,8276
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Zakladni cena upravena: 1 545,70 m3 x 4 376,85 K¢&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:

Stari: 85 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost: 35 roku
Opotiebeni: 100 x 85/ (85 + 35) =70,833 %
Odpocet opotiebeni: 6 765 297,05 K¢ x 70,833 %
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It = 1,060

Index polohy: Ip=1,212

Cena stavby urcend ndkladovym zptisobem: CSy

Koeficient dpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip

Cena stavby: CS = CSn x pp

Dim ¢.p. 15 - zjisténa cena:

a.2) Stodola - § 12

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

= 6 765 297,05 K¢

- 4792 062,86 K¢
= 1973 234,19 K¢

1973 234,19 K&
1,285
2 535 605,93 K¢

I {x 1

2 535 605,93 K¢

Budova: Z. budovy pro zeméd¢lstvi (skladovani a dprava zemédélskych produktit)

Svisla nosna konstrukce: zdéni
Polohovy koeficient: 0,900

Kéd Klasifikace CZ-CC: 127121 Budovy pro skladovani a tpravu zemédélskych produktt
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.15.3..1 budovy pro skladovéni a tipravu

zemédélskych produktt
Koeficient zmény ceny stavby: 2,514

Podlazi:

1.n.p.

Vyska:

Zastavénd plocha:  8,4x14,2

Priimérnd vyska podlazi PVP:
Priimérnd zastavéna plocha podlazi PZP:

Obestavény prostor OP:

L.n.p. 3,45 x 8,4x14,2
zastfeSeni 119,28x%3,6%0,5
Obestavény prostor — celkem:

Vybaveni:

Nézev, popis

Zéklady vcetné zemnich praci — bez izolace

Svislé konstrukce — smiSené zdivo ,staticky poskozené
Stropy

Krov, stfecha — sedlovy krov

Krytiny stfech — eternitové Sablony

M

345 m
= 119,28 m?

3,45 m
119,28 m?

411,52 m?
214,70 m?

626,22 m?

Obj. podil Hodnoceni  Podil
13,10 % Podstandardni
30,40 % Podstandardni
13,80 % Nevyskytuje se

7,00 % Standardni
2,90 % Standardni 85 %
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12.
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14.
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17.
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19.
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23.
24.
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26.
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— dtto,poSkozené
Klempitské konstrukce
Uprava vnitinich povrchii — vapenné omitky poskozené
Uprava vnéjsich povrchi — dtto
Vnitini obklady keramické
Schody
Dvete
Vrata — dfevénd svlakova,poskozena
Okna
Povrchy podlah — betonové poskozené
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod
Vnitini vodovod
Vnitini kanalizace
Vnitini plynovod
Ohfev vody
Vybaveni kuchyni
Vnitini hygienické vybaveni
Vytahy
Ostatni
Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ks:

Zékladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky:

0,70 %
3,90 %
2,70 %
0,00 %
1,80 %
2,40 %
3,00 %
3,40 %
3,00 %
0,00 %
6,10 %
0,40 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
5,40 %
0,00 %

1. Zaklady v¢etn¢ zemnich praci —0,54 x 13,10 %
2. Svislé konstrukce —0,54 x 30,40 %
3. Stropy -0,54 x 1,852 x 13,80 %
5. Krytiny stfech —0,54 x 2,90 % x 15 %
6. Klempitské konstrukce -0,54 x 1,852 x 0,70 %
7. ijrava vnitinich povrchi —0,54 x 3,90 %
8. Uprava vn&j§ich povrcht -0,54 x 2,70 %
10. Schody —0,54 x 1,852 x 1,80 %
11. Dvefte -0,54 x 1,852 x 2,40 %
12. Vrata —0,54 x 3,00 %
13. Okna -0,54 x 1,852 x 3,40 %
14. Povrchy podlah —0,54 x 3,00 %
16. Elektroinstalace -0,54 x 1,852 x 6,10 %
17. Bleskosvod —0,54 x 1,852 x 0,40 %
25. Ostatni -0,54 x 1,852 x 5,40 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:
Ocenéni:
Zéakladni cena ZC: 2115~ K&/m3
Koeficient konstrukce K;: X 0,9390
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9753
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,9087
Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,3547

Podstandardni 15 %
Nevyskytuje se
Podstandardni
Podstandardni
Neuvazuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Podstandardni
Nevyskytuje se
Podstandardni
Neuvazuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000

~ 0,0707
~ 0,1642
~ 0,1380
~ 0,0023
~ 0,0070
~ 0,0211
~ 0,0146
~ 0,0180
~ 10,0240
~ 0,0162
~ 10,0340
~ 0,0162
~ 0,0610
~0,0040
~ 0,0540
= 0,3547
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Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,5140
Zakladni jednotkova cena upravena: = 1 412,55 K¢/m?
Zakladni cena upravena: 626,22 m? x 1 412,55 K¢&/m?

884 567,06 K&

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:
1. Zaklady v¢etn¢ zemnich praci — podstandardni
opotiebeni: 90 / (90 + 60) x 100 = 60,000 %
60,000 % x 13,10 % x 0,46 / 0,3547 + 10,193 %
2. Svislé konstrukce — podstandardni
opotiebeni: 90 / (90 + 5) x 100 = 94,737 %
94,737 % x 30,40 % x 0,46 / 0,3547 + 37,350 %
4. Krov, stiecha — standardni
opotiebeni: 90 / (90 + 5) x 100 = 94,737 %
94,737 % x 7,00 % / 0,3547 + 18,696 %
5. Krytiny stfech — standardni 85 %
opotiebeni: 90 / (90 + 3) x 100 = 96,774 %
96,774 % x 2,90 % x 85 % / 0,3547 + 6,725 %
5. Krytiny stfech — podstandardni 15 %
opotiebeni: 90 / (90 + 1) x 100 = 98,901 %
98,901 % x 2,90 % x 15 % x 0,46 / 0,3547 + 0,558 %
7. Uprava vnitinich povrchil — podstandardni
opotiebeni: 90 / (90 + 1) x 100 = 98,901 %
98,901 % x 3,90 % x 0,46 / 0,3547 + 5,002 %
8. Uprava vng&j$ich povrchil — podstandardni
opotiebeni: 90 / (90 + 1) x 100 = 98,901 %
98,901 % x 2,70 % x 0,46 / 0,3547 + 3,463 %
12. Vrata — podstandardni
opotiebeni: 90 / (90 + 1) x 100 = 98,901 %
98,901 % x 3,00 % x 0,46 / 0,3547 + 3,848 %
14. Povrchy podlah — podstandardni
opotiebeni: 90 / (90 + 2) x 100 = 97,826 %
97,826 % x 3,00 % x 0,46 / 0,3547 + 3,806 %
Opotiebeni analytickou metodou celkem: 89,641 %
Odpocet opotiebeni: 884 567,06 K& x 89,641 % — 792 934,76 K¢

Cena po odecteni opotiebeni: = 91 632,30 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It = 1,060

Index polohy: Ip=1,212

Cena stavby urcend ndkladovym zptisobem: CSy

Koeficient dpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip

91 632,30 K&
1,285

I {x 1

Cena stavby: CS = CSx x pp 117 747,51 K¢é

Stodola - zjiSténa cena: 117 747,51 K¢
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a.3) Staje-§ 12

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Budova: O,. budovy pro zemédélstvi (ZivociSna produkce)

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Polohovy koeficient: 0,900

Kad Klasifikace CZ-CC: 127131 Budovy pro zivoc¢isnou produkci
budovy pro Zivocisnou produkci

Kad standardni Kklasifikace produkce: 46.21.15.2..1
Koeficient zmény ceny stavby: 2,514

Podlazi:

L.n.p.

Vyska:

Zastavénd plocha:  7,95x14,7
Primérnd vyska podlazi PVP:

Primérnd zastavénd plocha podlazi PZP:

Obestavény prostor OP:

1.n.p. 3,30 x 7,95%14,7
zastfeSeni 116,86x0,9%0,5
Obestaveény prostor — celkem:

Vybaveni:
Nézev, popis
1. Zaklady vcetn¢ zemnich praci — s poSkozenou izolaci
2. Svislé konstrukce — kamenné,lehké pri¢ky na bazi dfevnich
hmot
Stropy
Krov, sttecha — pultovy
Krytiny stiech — vInity beronit,mechanicky poskozeny
krupobitim
Klempitské konstrukce
Uprava vnitinich povrchii
Uprava vngjsich povrchil — omitky poskozené
Vnitini obklady keramické
Schody
11. Dvefte
12. Vrata — dfevéna
13. Okna
14. Povrchy podlah — betonové
15. Vytapéni
16. Elektroinstalace
17. Bleskosvod
18. Vnitini vodovod
19. Vnitini kanalizace
20. Vnitini plynovod
21. Ohftev vody
22. Vybaveni kuchyni

kW

[S—
S Y

3,30 m
116,87 m?

3,30 m
116,87 m?

385,65 m3
52,59 m?

Obj. podil
10,80 %
25,60 %

11,70 %
6,90 %
2,80 %

0,70 %
4,40 %
3,10 %
0,00 %
2,30 %
2,40 %
1,80 %
4,30 %
3,20 %
0,00 %
7,00 %
0,30 %
2,40 %
2,30 %
0,00 %
0,40 %
0,00 %

438,24 m?

Hodnoceni
Podstandardni
Podstandardni

Nevyskytuje se
Standardni
Podstandardni

Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Podstandardni
Neuvazuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Neuvazuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
NeuvaZzuje se
Nevyskytuje se
Neuvazuje se



23. Vnitini hygienické vybaveni

24. Vytahy
25. Ostatni

26. Instalacni prefabrikovana jadra
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ks:

Zékladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky:

. Zéklady vcetn€ zemnich praci

1

2. Svislé konstrukce
3. Stropy

5. Krytiny stfech
6

7

8

. Klempifské konstrukce
. Uprava vnitinich povrchii
. Uprava vnéjSich povrchii

10. Schody

11. Dvere

13. Okna

16. Elektroinstalace
17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod
19. Vnitini kanalizace
21. Ohftev vody

23. Vnitini hygienické vybaveni

25. Ostatni

-0,54 x 10,80 %

-0,54 x 25,60 %

-0,54 x 1,852 x 11,70 %
-0,54 x 2,80 %

-0,54 x 1,852 x 0,70 %
-0,54 x 1,852 x 4,40 %
-0,54 x 3,10 %

-0,54 x 1,852 x 2,30 %
-0,54 x 1,852 x 2,40 %
-0,54 x 1,852 x 4,30 %
—0,54 x 1,852 x 7,00 %
-0,54 x 1,852 x 0,30 %
-0,54 x 1,852 x 2,40 %
-0,54 x 1,852 x 2,30 %
-0,54 x 1,852 x 0,40 %
-0,54 x 1,852 x 2,30 %
-0,54 x 1,852 x 5,30 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:
Koeficient K4 je mensi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky:

Ocenéni:
Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce K;:

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) :
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) :
Koeficient vybaveni stavby Ky:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb Ki:
Zakladni jednotkova cena upravena:

2695~ Ké&/m?

0,9390
0,9765
0,9364
0,8000
0,9000
2,5140

X X X X X X

Zakladni cena upravena: 438,24 m? x 4 188,47 K¢/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:

Stari: 85 roku

v/ Ve

Piredpokladana dalsi Zivotnost: 15 roki

Opotiebeni: 100 x 85/ (85 + 15) = 85,000 %
Odpocet opotiebeni: 1 835 555,09 K¢ x 85,000 %

Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni:

4 188,47 K¢/m?

2,30 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se
5,30 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se

1,0000

~ 0,0583
~ 0,1382
~ 0,1170
~ 0,0151
~ 0,0070
— 10,0440
~ 0,0167
~0,0230
~ 10,0240
~ 10,0430
~ 0,0700
~ 0,0030
~ 10,0240
~0,0230
~0,0040
~0,0230
~ 0,0530
= 03137

0,8000

1 835 555,09 K¢

1560 221,83 K¢

275 333,26 K¢
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Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It = 1,060
Index polohy: Ir=1,212

Cena stavby ur¢end nakladovym zptisobem: CSx
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip

Cena stavby: CS = CSx X pp

Staje — zjiSténa cena:

a.3.1) Kolnal-§ 16

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba: typ I-A

Svisla nosna konstrukce: zdéné tl. nad 15 cm

275 333,26 K¢
1,285

I (x 1

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi

Podkrovi: nemd podkrovi

Krov: umoznujici zfizeni podkrovi
Koeficient vybaveni stavby: 0,872
Polohovy koeficient: 0,900

Kad Klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

353 803,24 K¢

353 803,24 K¢

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené

Koeficient zmény ceny stavby: 2,459

Podlazi:

L.n.p.

Vyska:

Zastavéna plocha:  3,0x8,0

Obestavény prostor OP:

l.n.p. 2,10 x 3,0x8,0
zastieSen{ 24,0x1,8+24,0%x0,6x0,5
Obestaveény prostor — celkem:

Vybaveni:

Nézev, popis

Zéklady — s poSkozenou izolaci
Obvodové stény — cihelné zdivo
Stropy — standardni

Krov — sedlovy

Krytina — standardni
Klempitské prace

Uprava povrchii — sparované zdivo
Schodisté — standardni

Dvefte — svalkové

10. Okna

11. Podlahy — standardni

12. Elektroinstalace

WA hE WD =

2,10 m
24,00 m?

50,40 m?
50,40 m?

Obyj. podil
6,20 %
30,40 %
19,30 %
10,80 %
6,90 %
1,90 %
4,90 %
3,80 %
3,10 %
1,00 %
6,80 %
4,90 %

100,80 m?

Hodnoceni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Podstandardni
Nevyskytuje se
Standardni
Nevyskytuje se
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ks:

Z:éakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky

1. Zéklady —0,54 x 6,20 %

6. Klempitské prace —0,54 x 1,852 x 1,90 %

9. Dvete —0,54 x 3,10 %
10. Okna —0,54 x 1,852 x 1,00 %
12. Elektroinstalace —0,54 x 1,852 x 4,90 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:
Ocenéni:
Zéakladni jednotkova cena 1250~ K¢&/m?
Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,8718
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,4590
Zakladni jednotkova cena upravena: = 2 411,73 K¢/m?

Zakladni cena upravena: 100,80 m? x 2 411,73 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 80 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost: 10 rokd

100 x 80/ (80 + 10) = 88,889 %

Maximalni mozné opotiebeni podle piilohy €. 21 je 85,000 %
Odpocet opotiebeni: 243 102,38 K& x 85,000 %

Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It = 1,060

Index polohy: Ip=1,212

Cena stavby urcend ndkladovym zptisobem: CSy

Koeficient dpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip
Cena stavby: CS = CSx x pp

Kolna I - zjisténa cena:

a.3.2) Kolnall -§ 16

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Vedlejsi stavba: typ I-F

Svisla nosna konstrukce: dievénd jednostrann¢ obijend nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,672

Polohovy koeficient: 0,900

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

1,0000

- 0,0335
- 0,0190
- 0,0167
- 0,0100
- 0,0490
= 0,8718

243 102,38 K¢

206 637,02 K¢

36 465,36 K¢

36 465,36 K¢
1,285

I {x 1

46 857,99 K¢

46 857,99 K¢



Kdd standardni Kklasifikace produkce: 46.21.19.9

Koeficient zmény ceny stavby: 2,459
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objekty ostatni jinde neuvedené

Podlazi:
1.n.p.
Vyska: 2,30 m
Zastavéna plocha:  3,3x8,5 = 28,05 m?
Obestavény prostor OP:
L.n.p. 2,30 x 3,3x8,5 = 64,51 m?
zastfeSeni 28,05%0,3%0,5 = 421 m3
Obestavény prostor — celkem: = 68,72 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zéklady — betonové 8,30 % Standardni
2. Obvodové stény — na bazi dfevnich hmot 31,90 % Standardni
3. Stropy 21,20 % Nevyskytuje se
4. Krov 0,00 % Neuvazuje se
5. Krytina — standardni 11,10 % Standardni
6. Klempiiské prace 1,60 % Nevyskytuje se
7. Uprava povrchii 6,00 % Nevyskytuje se
8. Schodisté 0,00 % Neuvazuje se
9. Dvere — dfevéné 3,70 % Standardni
10. Okna — standardni 1,40 % Standardni
11. Podlahy — standardni 10,80 % Standardni
12. Elektroinstalace 4,00 % Nevyskytuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ks:
Zakladni koeficient Ku: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
3. Stropy —0,54 x 1,852 x 21,20 % - 0,2120
6. Klempiiské prace —0,54 x 1,852 x 1,60 % - 0,0160
7. ijrava povrchi —0,54 x 1,852 x 6,00 % — 0,0600
12. Elektroinstalace —0,54 x 1,852 x 4,00 % — 00,0400
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ks: = 0,6720
Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena 970,— K¢&/m?
Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,6720
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,4590
Zakladni jednotkova cena upravena: = 1 442,59 K¢/m?
Zakladni cena upravena: 68,72 m3 x 1 442,59 K¢&/m? = 99 134,78 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:
Stari: 40 rokt

Piredpokladana dalsi Zivotnost: 40 rokt
Opotiebeni: 100 x 40 / (40 + 40) = 50,000 %
Odpocet opotiebeni: 99 134,78 K¢ x 50,000 %

49 567,39 K¢




Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It = 1,060
Index polohy: Ir=1,212

Cena stavby urcend nakladovym zptisobem: CSx
Koeficient dpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip

Cena stavby: CS = CSy X pp

Kolna II - zjiSténa cena:

a.3.3) Pristiesek u domu - § 16

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba: typ I-G
Svisla nosna konstrukce: piistresky

= 49 567,39 K&

49 567,39 K¢
1,285
63 694,10 K¢

I (x 1

63 694,10 K¢

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi

Koeficient vybaveni stavby: 0,740
Polohovy koeficient: 0,900

Kdd Klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené

Koeficient zmény ceny stavby: 2,459

Podlazi:

L.n.p.

Vyska:

Zastavénd plocha:  5,8x5,7

Obestavény prostor OP:

1.n.p. 3,20 x 5,8x5,7
zastfeSeni 33,06%2,0x0,5
Obestaveény prostor — celkem:

Vybaveni:
Nézev, popis
1. Zaklady — betonové
Obvodové stény — dieveéné sloupky

L

Stropy

Krov — pultovy

Krytina — eternitové Sablony
Klempitské prace

Uprava povrchi

Schodiste

Dvete

Okna

11. Podlahy

12. Elektroinstalace

[S—
YA R W

3,20 m
33,06 m?

= 105,79 m?
33,06 m*
138,85 m?

Obj. podil Hodnoceni  Podil
12,20 % Standardni
31,00 % Standardni 50 %
Nevyskytuje se 50 %
0,00 % Neuvazuje se
33,50 % Standardni
12,80 % Standardni
4,20 % Nevyskytuje se
6,30 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se
0,00 % Neuvazuje se
0,00 % Neuvazuje se
0,00 % Neuvazuje se
0,00 % Neuvazuje se
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ks:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky
2. Obvodové stény —0,54 x 1,852 x 31,00 % x 50 %
6. Klempiiské prace -0,54 x 1,852 x 4,20 %
7. ijrava povrchli -0,54 x 1,852 x 6,30 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zdkladni jednotkova cena 750,— Ké&/m3
Koeficient vybaveni stavby Ky: 0,7400
Polohovy koeficient Ks: 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki: 2,4590
Zakladni jednotkova cena upravena: 1 228,27 K¢/m?
Zakladni cena upravena: 138,85 m? x 1 228,27 K¢&/m? =

I X X X

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:

Stari: 68 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost: 12 rokud

Opotiebeni: 100 x 68 / (68 + 12) = 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 170 545,29 K¢ x 85,000 % —

1,0000
- 0,1550
- 0,0420

- 0,0630
= 00,7400

170 545,29 K¢

144 963,50 K¢

Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: =

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It = 1,060

Index polohy: Ip=1,212

Cena stavby urcend ndkladovym zptisobem: CSy

Koeficient dpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip

25 581,79 K¢

25 581,79 K&
1,285

I {x 1

Cena stavby: CS = CSn x pp

PristieSek u domu - zjiSténa cena:

a.3.4) KolnaIIIl - § 16

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Vedlejsi stavba: typ I-B
Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrov{

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,584

Polohovy koeficient: 0,900

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

32 872,60 K¢

32 872,60 K¢



22 _

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatn{ jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,459

Podlazi:
1.n.p.
Vyska: 2,40 m
Zastavéna plocha:  2,3x3,1 = 7,13 m?
Obestavény prostor OP:
L.n.p. 2,40 x 2,3%x3,1 = 17,11 m?
zastieSeni 7,13%1,4%0,5 = 4,99 m3
Obestavény prostor — celkem: = 22,10 m?
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady — betonové,bez izolace 7,10 % Podstandardni
2. Obvodové stény — zdivo 31,80 % Standardni
3. Stropy 19,80 % Nevyskytuje se
4. Krov — pultovy krov 7,30 % Standardni
5. Krytina — eternitové Sablony 8,10 % Standardni
6. Klempiiské prace 1,70 % Nevyskytuje se
7. Uprava povrchil — vapenné poskozené 6,10 % Podstandardni
8. Schodisté 0,00 % Neuvazuje se
9. Dvere — svalkové 3,00 % Podstandardni
10. Okna 1,10 % Nevyskytuje se
11. Podlahy — betonové poskozené 8,20 % Podstandardni
12. Elektroinstalace 5,80 % Nevyskytuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ks:
Zakladni koeficient Ku: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
1. Zaklady —0,54 x 7,10 % — 0,0383
3. Stropy —0,54 x 1,852 x 19,80 % - 0,1980
6. Klempiiské prace —0,54 x 1,852 x 1,70 % - 0,0170
7. Uprava povrcht -0,54 x 6,10 % - 10,0329
9. Dvete —0,54 x 3,00 % - 0,0162
10. Okna —0,54 x 1,852 x 1,10 % - 0,0110
11. Podlahy —0,54 x 8,20 % — 0,0443
12. Elektroinstalace —0,54 x 1,852 x 5,80 % — 0,0580
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky: = 00,5843
Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena 1250,- K¢&/m?
Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,5843
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,4590

Zakladni jednotkova cena upravena: 1 616,39 K¢/m?
Zakladni cena upravena: 22,10 m3 x 1 616,39 K¢&¢/m? = 35722,22 K¢é
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Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 70 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost: 10 roku

100 x 70/ (70 + 10) = 87,500 %

Maximalni mozné opotiebeni podle piilohy ¢. 21 je 85,000 %
Odpocet opotiebeni: 35 722,22 K¢ x 85,000 %

Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It = 1,060

Index polohy: Ip=1,212

Cena stavby urcend ndkladovym zptisobem: CSy

Koeficient dpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip
Cena stavby: CS = CSx x pp

Kolna III - zjiSténa cena:

a.3.5) Venkovni apravy - § 18

Ocenéni

Stavby
Kolna I
Dlm ¢.p. 15
Kolna II
PtistfeSek u domu
Kolna III
Cena staveb — celkem:
Podil z ceny staveb:
Cena venkovnich dprav:

Venkovni dpravy - zjiSténa cena:

a.3.6) Trvalé porosty — § 40 - § 47

Nelesni porosty — § 44

Vyméra Skupina — ndzev Parc. €.

180 m? jasan — jasan 1078 20r. 2

Podil skupiny dievin dfeviny v nelesnim porostu Psp: (100 %)
Soucinitel srovndvaci bonity skupiny dfevin SSBsp:
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kyp: (pokryvnost <50 %)
Koeficient sadovnického vyznamu K,:
Koeficient typu zelen¢ K:
Nelesni porosty § 44 — celkem:

s s

Trvalé porosty — zjiSténa cena:

30 363,89 K¢

5 358,33 K¢

5 358,33 K¢
1,285

I {x 1

++ 4+ + +

6 885,45 K&

6 885,45 K&

46 857,99 K¢

2 535 605,93 K¢
63 694,10 K¢
32 872,60 K&

6 885,45 K¢

2685916,07 K¢
50 %

I ix 1

Stafi Bonita Jedn. cena
16,29 K¢

134 295,80 K¢

134 295,80 K¢

Celkova cena

2 932,20 K¢
1,000
0,900
0,500
2,000
0,600

X X X X X

1 583,39 K¢

1 583,39 K¢



Ceny objektu véetné opotiebeni:

_24

1) Dum ¢.p. 15 2 535 605,93 K¢
2) Stodola 117 747,51 K¢
3) Stije 353 803,24 K¢
4) Kolnal 46 857,99 K¢
5) Kolna Il 63 694,10 K¢
6) Pristtesek u domu 32 872,60 K¢
7) Kolna III 6 885,45 K¢
8) Venkovni tpravy 134 295,80 K¢
9) Trvalé porosty 1 583,39 K¢
Cena objektu véetné opoti‘ebeni ¢ini celkem: 3293 346,01 K¢

Cena po zaokrouhleni:

3293 350,- K¢

a.4) Vécna hodnota podle vyhlasky 424/2021 Sb.

a4.1) Dim¢é.p.15-§ 13

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim: typ C
Konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Typ stfechy: se sklonitou sttechou
Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz. podlazi

Podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Polohovy koeficient: 0,900
Kéd Klasifikace CZ-CC: 111 Budovy jednobytové
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.11.1 domy rodinné jednobytové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,531

Obestavény prostor: 1 545,70 m?

Koeficient vybaveni stavby: 0,8276

Ocenéni:

Zéakladni cena ZC: 2 130,- K¢&/m?3

Koeficient vyuzZiti podkrovi Kyp: X 1,0900

Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,8276

Polohovy koeficient Ks: X 0,9000

Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,5310

Zakladni jednotkova cena upravena: = 4376,85 K¢/m?

Zakladni cena upravena: 1 545,70 m? x 4 376,85 K¢/m3 = 6 765 297,05 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:

Stari: 85 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost: 35 rokd

Opotiebeni: 100 x 85/ (85 + 35) =70,833 %

Odpocet opotiebeni: 6 765 297,05 K¢ x 70,833 % - 4792 062,86 K¢
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: = 1973 234,19 K¢
Dim ¢.p. 15 - zjisténa cena: 1973 234,19 K¢
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a.5) Stodola - § 12

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova: Z. budovy pro zeméd¢lstvi (skladovani a dprava zemédé€lskych produktit)
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,900

Kéd Klasifikace CZ-CC: 127121 Budovy pro skladovani a tpravu zemédélskych produktt
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.15.3..1 budovy pro skladovani a ipravu
zemédélskych produktt

Koeficient zmény ceny stavby: 2,514

Prumérna vyska podlazi PVP: 3,45 m

Priamérna zastavéna plocha podlazi PZP: 119,28 m?

Obestavény prostor: 626,22 m?

Koeficient vybaveni stavby: 0,3547

Ocenéni:

Zéakladni cena ZC: 2 115—- K&/m3
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9753
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,9087
Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,3547
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,5140

Zakladni jednotkova cena upravena: 1 412,55 K¢/m?
Zakladni cena upravena: 626,22 m? x 1 412,55 K¢/m?

884 567,06 K¢

Urc¢eni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

1. Zéklady v¢etné zemnich praci — podstandardni

opotiebeni: 90 / (90 + 60) x 100 = 60,000 %

60,000 % x 13,10 % x 0,46 / 0,3547 + 10,193 %
2. Svislé konstrukce — podstandardni

opotiebeni: 90 / (90 + 5) x 100 = 94,737 %

94,737 % x 30,40 % x 0,46 / 0,3547 + 37,350 %
4. Krov, stfecha — standardni

opotiebeni: 90 / (90 + 5) x 100 = 94,737 %

94,737 % x 7,00 % / 0,3547 + 18,696 %
5. Krytiny stfech — standardni 85 %

opotiebeni: 90 / (90 + 3) x 100 = 96,774 %

96,774 % x 2,90 % x 85 % / 0,3547 + 6,725 %
5. Krytiny stfech — podstandardni 15 %

opotiebeni: 90 / (90 + 1) x 100 = 98,901 %

98,901 % % 2,90 % x 15 % x 0,46 / 0,3547 + 0,558 %
7. Uprava vnitinich povrchil — podstandardni

opotiebeni: 90 / (90 + 1) x 100 = 98,901 %

98,901 % x 3,90 % x 0,46 / 0,3547 + 5,002 %
8. Uprava vngj$ich povrchil — podstandardni

opotiebeni: 90 / (90 + 1) x 100 = 98,901 %

98,901 % x 2,70 % x 0,46 / 0,3547 + 3,463 %
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12. Vrata — podstandardni

opotiebeni: 90 / (90 + 1) x 100 = 98,901 %

98,901 % x 3,00 % x 0,46 / 0,3547 + 3,848 %
14. Povrchy podlah — podstandardni

opotiebeni: 90 / (90 + 2) x 100 = 97,826 %

97,826 % x 3,00 % x 0,46 / 0,3547 + 3,806 %

Opottebeni analytickou metodou celkem: = 89,641 %

Odpocet opotiebeni: 884 567,06 K& x 89,641 % - 792 934,76 K¢
Cena po odecteni opotiebeni: = 91 632,30 K¢
Stodola - zjiSténa cena: 91 632,30 K¢

a.6) Staje-§ 12

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova: O,. budovy pro zemédélstvi (ZivociSna produkce)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 0,900

Kad Klasifikace CZ-CC: 127131 Budovy pro zivoc¢isnou produkci
Kdd standardni klasifikace produkce: 46.21.15.2..1 budovy pro ZivocisSnou produkci
Koeficient zmény ceny stavby: 2,514

Prumérna vyska podlazi PVP: 3,30 m

Pramérna zastavéna plocha podlazi PZP: 116,87 m?
Obestavény prostor: 438,24 m?

Koeficient vybaveni stavby: 0,8000

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2 695,— K¢&/m?
Koeficient konstrukce K;: X 0,9390
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9765
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,9364
Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,8000
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,5140

Zakladni jednotkova cena upravena: 4 188,47 K¢/m?
Zakladni cena upravena: 438,24 m? x 4 188,47 K¢&/m?

1 835 555,09 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:
Stari: 85 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost: 15 rokid
Opotiebeni: 100 x 85/ (85 + 15) = 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 1 835 555,09 K¢ x 85,000 % 1560 221,83 K¢

Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: 275 333,26 K¢

Staje — zjiSténa cena: 275 333,26 K¢
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a.6.1) KolnalI-§ 16

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ [-A

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoznujici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,872

Polohovy koeficient: 0,900

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatn{ jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,459

Obestavény prostor: 100,80 m?

Ocenéni:

Zéakladni jednotkova cena 1250~ K¢&/m?
Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,8718
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,4590

Zakladni jednotkova cena upravena: 2 411,73 K¢/m?
Zakladni cena upravena: 100,80 m? x 2 411,73 K¢&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:

Stari: 80 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost: 10 roki
Opotiebeni: 100 x 80 / (80 + 10) = 88,889 %
Odpocet opotiebeni: 243 102,38 K¢ x 88,889 %

243 102,38 K¢

216 091,27 K¢

Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni:

27 011,11 K¢

Kolna I - zjisténa cena: 27 011,11 K¢

a.6.2) KolnaIl - § 16

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ I-F

Svisla nosna konstrukce: dievéna jednostranné obijend nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,672

Polohovy koeficient: 0,900

Kad Klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,459

Obestavény prostor: 68,72 m?
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Ocenéni:

Zdkladni jednotkova cena 970,— Ké&/m3
Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,6720
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,4590

Zakladni jednotkova cena upravena: 1 442,59 K¢/m?
Zakladni cena upravena: 68,72 m? x 1 442,59 K¢/m3

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:
Stari: 40 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 40 rokd
Opotiebeni: 100 x 40 / (40 + 40) = 50,000 %
Odpocet opotiebeni: 99 134,78 K& x 50,000 %
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni:

Kolna II - zjiSténa cena:

a.6.3) Pristiesek u domu - § 16

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba: typ I-G
Svisla nosna konstrukce: piistresky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi

Koeficient vybaveni stavby: 0,740
Polohovy koeficient: 0,900
Kad Klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

99 134,78 K¢

49 567,39 K¢

49 567,39 K¢

49 567,39 K¢

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené

Koeficient zmény ceny stavby: 2,459
Obestavény prostor: 138,85 m?

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena 750,— Ké&/m?
Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,7400
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,4590

Zakladni jednotkova cena upravena: 1 228,27 K¢/m?
Zakladni cena upravena: 138,85 m? x 1 228,27 K¢/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:

Stari: 68 roki

Piredpokladana dalsi Zivotnost: 12 roki
Opotiebeni: 100 x 68 / (68 + 12) = 85,000 %
Odpocet opotiebeni: 170 545,29 K& x 85,000 %
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni:

PristieSek u domu - zjiSténa cena:

170 545,29 K¢

144 963,50 K¢

25 581,79 K¢

25 581,79 K¢
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a.6.4) Kolna III - § 16

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ I-B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,584

Polohovy koeficient: 0,900

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatn{ jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,459

Obestavény prostor: 22,10 m?

Ocenéni:

Zéakladni jednotkova cena 1250~ K¢&/m?

Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,5843
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,4590

Zakladni jednotkova cena upravena: 1 616,39 K¢/m?
Zakladni cena upravena: 22,10 m? x 1 616,39 K¢/m? =

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:

Stari: 70 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 10 roki

Opotiebeni: 100 x 70 / (70 + 10) = 87,500 %

Odpocet opotiebeni: 35 722,22 K¢ x 87,500 % —

35 722,22 Ké

31 256,94 K¢

Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: = 4 465,28 K¢
Kolna III - zjiSténa cena: 4 465,28 K¢
a.6.5) Venkovni upravy - § 18
Ocenéni
Stavby
Kolna I + 46 857,99 K¢
Dam ¢.p. 15 + 2 535 605,93 K¢
Kolna IT + 63 694,10 K¢
PiistfeSek u domu + 32 872,60 K¢
Kolna III + 6 885,45 K¢
Cena staveb — celkem: = 2 685 916,07 K¢
Podil z ceny staveb: X 50 %
Cena venkovnich dprav: = 134 295,80 K¢
Venkovni tpravy — zjiSténa cena: 134 295,80 K¢



-30 -

a.6.6) Trvalé porosty — § 40 - § 47

Nelesni porosty — § 44

Vyméra Skupina — ndzev
180 m? jasan — jasan

Parc. ¢.
1078

s s

Stafi Bonita Jedn. cena

20r.

2

16,29 K¢&

Podil skupiny dievin dfeviny v nelesnim porostu Psp: (100 %)

Soucinitel srovndvaci bonity skupiny dfevin SSBsp:
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kyp: (pokryvnost <50 %)

Koeficient sadovnického vyznamu K,:

Koeficient typu zelené K:

Nelesni porosty § 44 — celkem:

Trvalé porosty — zjiSténa cena:

Ceny objektu véetné opotiebeni:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Dum ¢.p. 15
Stodola

Stéje

Kolna I

Kolna II
PristreSek u domu
Kolna III
Venkovni dpravy
Trvalé porosty

Cena objektu véetné opoti‘ebeni ¢ini celkem:
Cena po zaokrouhleni:

b) Pozemky

b.1) Vyhlaska 424/2021 Sb.

b.1.1) Pozemky - § 4, 6

Z:akladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nézev obce:
Nazev okresu:
Uprava vychozi zdkladni ceny dle piilohy &. 2, tabulky & 2:
Hodnoceni znaku

1
2

3

Popis znaku
Velikost obce

obce
Poloha obce

Dopravni obsluznost obce I

ZajeCov
Beroun

1.
Hospodétsko-spravni vyznam Iv.

VL
Technicka infrastruktura v obci 1L

Ostatni piipady
Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo

Celkova cena

2 932,20 K¢
1,000
0,900
0,500
2,000
0,600

1001 — 2000 obyvatel
Ostatni obce

X X X X X

1 583,39 K¢

1 583,39 K¢

1973 234,19 K&
91 632,30 K&
275 333,26 K¢
27011,11 K&

49 567,39 K¢

25 581,79 K&

4 465,28 K¢

134 295,80 K¢

1 583,39 K¢

2 582 704,51 K¢
2582700~ K¢

O
0,70
0,60

0,80
0,85

kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova
zastavka

0,90
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6 Obcanskd vybavenost v obci II. Rozsitenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98
zdravotni stfedisko, Skola a poSta, nebo
bankovni (penéZni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)
Zakladni cena vychozi: 7C, =2 678,— Ké&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =Z7ZC, X O; X 02 X O3 X O4 X Os x O = 675,- K¢&/m?
(Zéakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: It = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice  1V. SvaZitost terénu pozemku do 15% vcetné; 0,00
ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky II. Neztizené zakladové podminky 0,00

4 Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chrénéné izemi a ochranné padsmo 0,00
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku 1. Bez omezeni uzivani 0,00

6 Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00

6
Index omezujicich vlivii: Io=1 + Z Pi = 1,000

i=1

Index polohy: Ip = 1,212
Index cenového porovnani dle § 4: I =1Ir x Io x Ip = 1,285

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zdakladni cena upravend: ZCU =ZC x I =867,3750 K¢/m?

Parc. ¢. Nazev Vymeéra [m?] Cena [K¢]
1076 zastavéna plocha a nadvorii 1 346 1167 486,75

§ 6 — Zemédélské pozemky
Zakl. cena [K&/m?2]

Parc. ¢.  Nazev BPEJ Vyméra [m?] zakladni  upravena Cena [K(¢]

1078 ovocny sad 74811 25 4,30 4,3000 107,50
1078 ovocny sad 74841 3979 3,09 3,0900 12 295,11
Soucet: 4 004 12 402,61
PozemKky - zjiSténa cena: 1179 889,36 K¢

b.2) Vécna hodnota podle vyhlasky 424/2021 Sb.
b.2.1) Pozemky — § 4, 6

Z:akladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nézev obce: ZajeCov
Nézev okresu: Beroun
Uprava vychozi zdkladni ceny dle piilohy &. 2, tabulky & 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O
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1 Velikost obce [I. 1001 — 2000 obyvatel 0,70
2 Hospodaisko-spravni vyznam IV. Ostatni obce 0,60
obce

3 Poloha obce VI. Ostatni piipady 0,80

4 Technicka infrastruktura v obci II. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

5 Dopravni obsluZnost obce IM1. Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova 0,90
zastavka

6 Obcanskd vybavenost v obci II. Rozsitenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98

zdravotni stfedisko, Skola a poSta, nebo
bankovni (penéZni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)
Zakladni cena vychozi: 7ZC, =2 678,— Ké&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =7ZC, X O; X 02 X O3 X O4 X Os X O = 675,- K¢&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index omezujicich vlivii pozemku dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; 0,00
ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zédkladové podminky 0,00

4 Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo 0,00
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uZivani 0,00

6 Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00

6
Index omezujicich vlivi: Io=1+ 2, Pi=1,000

i=1
Index cenového porovnani dle § 4: I =1o =1,000

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravend: ZCU =ZC x I = 675,0000 K¢/m?

Parc. ¢. Nazev Vymeéra [m?] Cena [K¢]
1076 zastavéna plocha a nadvorii 1 346 908 550,—

§ 6 — Zemédélské pozemky
Z4kl. cena [K&/m?2]

Parc. ¢.  Nazev BPEJ Vyméra [m?] zakladni  upravena Cena [K(¢]

1078 ovocny sad 74811 25 4,30 4,3000 107,50
1078 ovocny sad 74841 3979 3,09 3,0900 12 295,11
Soucet: 4 004 12 402,61
Pozemky - zjiSténa cena: 920 952,61 K¢

¢) Ocenéni porovnavaci metodou
Zakladni parametry ocenované nemovitosti !
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rodinny dim
k.u. ZajeCov,okres Beroun

Samostatné stojiic rodinny diim,ptfizemni,podsklepeny,s upravenym podkrovim.V dom¢ je
jedna bytové jednotka velikosti 1+4 s pfisluSenstvim.Opotitebeni 70 %.PtisluSenstvi hlavni stavby
tvoii zemé&delské stavby,vedlejsi stavby,venkovni dpravy.Piistup po vetejné zpevnéné komunikaci,
napojeni an vefejné rozvody elektro,vody,kanalizace.

zastavénd plocha hlavni stavby 193 m?
obestavény prostor 1545 m3
pozemky 5350 m?
podlahov4 plochy hlavni stavby 313,78 m?

Uvadim realizované prodeje alespon ¢astecné srovnatelnych nemovitosti v regionu ke dni ocenént :
ProtoZe pro porovnani vyuzivdm informaci i z RK regionu,uvazuji celkové podlahové plochy domt
neupravené.

1) rodinny diim
ysov,okres Beroun,Nova ulice

Sk v

Samostatné stojici rodinny dim se 2 n.p.V domé je jedna bytova jednotka velikosti 1+3 s
piislusenstvim.Opotiebeni 48 %.PtisluSenstvi hlavni stavby tvoii gardz,vedlejsi stavba,venkovni
upravy.Ptistup po zpevnéné komunikaci,napojeni na vetfejné rozvody elektro,vody,kanalizace.Zdroj
informaci RK Realiry 11.

zastavéna plocha 120 m?
obestavény prostor 780 m?
podlahova plocha 180 m?
pozemek 937 m?
nabidkové cena 5800 000 K¢

2 ) rodinny diim
Kublov,okres Beroun
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Samostatné stojici rodinny dim,piizemni,podsklpeeny.V domé je jedna bytovd jednotka
velikosti 143 s prisluSenstvim.Opottebeni 55 %.PtisluSenstvi hlavni stavby tvoii vedlejsi
stavby,gardz,venkovni upravy.Pfistup po zpevnéné komunikaci,napojeni na vefejné rozvody
elektor,vody.Pfipojka kanalizace do Zumpy.Zdroj informaci RK REMAX.

zastavéna plocha 220 m?

obestavény prostor 1100 m3

podlahova plocha 232 m?

pozemky 1017 m?

nabidkové cena 5650 000 K¢

3) rodinny diim
Tlustice,okres Beroun

Samostatné stojici rodinny dim,piizemni.V dom¢ je jedna bytova jednotka velikosti 1+3 s
piislusnestvim.Opotiebeni 45  %.PtisluSenstvi ~ hlavni  stavby  tvoii  gardZ,vedlejsi
stavba,studna,venkovni udpravy.Pfistup po zpevnéné komunikaci,napojeni na vefejné rozvody
elektor,vody,kanalizace,zemniho plynu.Zdroj informaci RK PROFIT REALITY Ltd.

zastavéna plocha 165 m?
obestavény prostor 810 m3
pozemek 257 m?
podlahova plocha 140 m?
nabidkové cena 4 000 000 K¢

4 ) rodinny dim
Otmice,okres Beroun

Samostatné stojici rodinny dim se 2 n.p.V domé je jedna bytova jednotka velikosti 1+5 s
piislusenstvim a gardZi.Opottebeni 55 %.PtisluSenstvi hlavni stavby tvoifi venkovni
upravy,studna.Pfistup po zpevnéné komunikaci,napojeni na vefejné rozvody -elektro,zemniho
plynu.Piipojka kanalizace do Zumpy,vody ze studny.MoZnost napojeni na vefejné rozvody
vody.Zdroj informaci RK MM REdality,a.s.
zastavénd plocha 95 m?
obestavény prostor 820 m3
podlahova plocha 144 m?
pozemek 644 m?
nabidkovd cena 3950 000 K¢



—-35 -

Seznam porovnavanych objekti:

'RD Hyskov okres Beroun

Vychozi cena (VO): 5800 000,—- K¢
Mnozstvi (M): 180,00 m?
Kml'sta: 0,90
Kelikost hlavnt stavby- 0,85
Kvybavem’ : 0, 88
Kstavebns technicky stav- 0,90
Kpfislu§enstv1’ hlavni stavby- 0,95
Kpozemky: 1,20
szroj informaci- 0,85
Kprodejnost: 0,85
Knézor znalce* 0, 89
Jednotkova cena (JC): 14 311,16 K¢
Viéha (V): 1,0
RD Kublov,0kres Beroun
Vychozi cena (VC): 5650 000,— K¢
Mnozstvi (M): 232,00 m?
Knsta: 0,95
Kvelikost hlavni stavby- 0, 87
Kvybavem’ : 0,92
Kstavebné technicky stav: 0,95
Kpfl’sluﬁenstvf hlavn{ stavby: 0,95
Kpozemky: 1,20
szroj informaci: 0,85
Kprodej nost- 0, 89
Kaszor znalce: 0,91
Jednotkova cena (JC): 13 806,07 K¢
Viéha (V): 1,0
RD Tlustice,okres Beroun
Vychozi cena (VO): 4 000 000,- K¢
Mnozstvi (M): 140,00 m?
Kml'sta: 0,93
Kelikost hlavnt stavby- 0,82
Kvybavem’ : 0, 88
Kstavebns technicky stav- 0,93
Kpfislu§enstv1’ hlavni stavby- 0,95
Kporemy’ 1,20
szroj informaci- 0,85
Kprodejnost: 0,89
Knézor znalce* 0,9 1
Jednotkova cena (JC): 13 994,25 K¢
Viéha (V): 1,0

RD Otmice,okres Beroun

Vychozi cena (VC): | 3950 000— K¢&
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Mnozstvi (M): 144,00 m?
Kml'sta: 0,97
Kelikost hlavnt stavby- 0,82
Kvybavem’ : 0, 87
Ktavebns technicky stav- 0,94
Kpfislu§enstv1’ hlavn{ stavby- 0,99
Kpozemky: 1,20
szroj informaci: 0,85
Kprodejnost: 0,89
Knézor znalce* 0, 89
Jednotkova cena (JC): 14 271,93 K¢
Viéha (V): 1,0

kde JC = (VC / M) X (Kmista X Kvelikost hlavni stavby X Kvybaveni X Kstavebné technicky stav X Kpfl’slu§enstv1’ hlavni
stavby X Kpozemky X szroj informaci X Kprodejnost X Knézor znalce)

Minimalni jednotkova cena za m?: 13 806,07 K¢
Primérnd jednotkova cena zam? (2. JC x V) / 2 V): 14 095,85 K¢
Maximadlni jednotkova cena za m?: 14 311,16 K¢

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovend jednotkova cena za m?: 14 095,85 K¢
Jednotkové mnoZstvi: X 313,78 m?
Porovnavaci hodnota: = 4 422 995,81 K¢

Vysledna porovnavaci hodnota: 4423 000~ Kc¢
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C. Rekapitulace

Obec Zajecov,okres Beroun,lezi 8 km JZ od Hotovic,19 km JZ od Berouna,40 km JZ od
Prahy,na tpati Brdské pahorkatiny.Dobrd dopravni dostupnost vysSich sprdavnich center
autobusovou HD.

Sttediskovd obec regionu.V  obci je Olj,§kolka,§k01a,obchody,zékladni sluzby
,Jrestaurace,posta,ordinace 1ékaie,hfisté a sportoviste.

Ocenované nemovitosti se nachdzeji na SZ okraji zastavéného tzemi obce.Pfistup po
vetfejné zpevnéné komunikaci,napojeni na vetfejné rozvody elektro,vody,kanalizace.

Byvala zeméd¢lska usedlost s obytnou ¢asti ( ma parametry samostatné stojiciho rodinného
domu),se zeméd¢elskymi stavbami,vedlej$Simi stavbami,venkovnimi dpravami .Pozemky o celkové
vyméie 5350 m2.Pozemky se nachazeji v zastavitelném tizemi obce (izemni plan obce).

Hlavni stavba,diim ¢.p.15 je samostatné stojicim rodinnym domem.Piizemni,podsklepena
stavba s upravenym podkrovim.V domé¢ je jedna bytovd jednotka velikosti 144 s
prislusenstvim.Historicky objekt v zapocaté rekonstrukci,podstandardni konstrukce a vybaveni
( pouze lokdlni vytipéni ne ve vSech mistnostech,zdklady s poskozenou izolaci,smiSené
zdivo,stiesni krytina a klempiiské konstrukce na hranici Zivotnosti atd.).V poslednich letech bylo v
1.p.p. vybudovéno socidlni zafizeni,Castecné opraveno 1.n.p.,vybudovano podkrovi ( neni zcela
dokoncené- Ccisté podlahy,vytdpéni,dokoncovaci prace).Rekonstrukéni prace vyly provadény
pievazné svépomoci.Prvni podzemni podlaZzi je téméf v pivodnim stavu.

Ostatni stavby nejsou v dobrém stavebné technickém stavu,bez pravidelné udrzby.V blizké
budoucnosti vhodné ndkladné opravy ¢i demolice ¢asti téchto staveb.

Pozitvni stranky nemovitosti :

rozlehlé pozemky jsou v zastavitelném tizemi obce ( smiSend zéna obytnd)
pristup po vetejné komunikaci od zdpadu ,JV,vychodu.

moznost rozdéleni pozemki a jejich samostatny prode;j

castec¢na rekonstrukce hlavni stavby

klidn4 lokalita vhodna pro rodiné bydleni

podstatnou ¢ast hodnoty nemovitosti tvoii hodnota pozemka

Negativni stranky nemovitosti:

zhorSeny az Spatny stav staveb ( nutna rekonstrukce ¢i demolice)

k ptivodni usedlosti patfil i pozemek p.¢. 1077 ( €.p. 16) zasahujici do nadvofi ¢.p. 15,ktery je pouze
castecné oddélen od p.p.c.1076,stavba ziejme urcend k demolici,dle sd€leni obCanli moznost
problémovych vlastnikti

vysoké naroky na provoz a udrzbu staveb

okrajové izemi obce

svazité pozemky

hors{ ptistup k p.p.¢.1078 auty ¢i ndkladnimi auty

na nemovitosti vdznou pravni vady ( budou vyfeSeny pii prodeji nemovitosti)

Toto ocenéni je vypracovano za piedpokladu,Zze oceniované nemovitosti nejsou dle sdéleni
objednatele dlouhodobé¢ pronajaty.
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Obvyklou cenu odhaduji na =zdkladé provedenych vypoctl,porovnani,vlastnich
zkuSenosti,konzultaci s RK regionu.

Ceny podle cenového predpisu

Cena objekti 3293350, K¢

Cena pozemkl 1179 890,— K¢
Celkova cena podle cenového predpisu 4473 240,- K¢
Vécna hodnota objektia podle vyhlasky 2582700~ K¢
Vécna hodnota pozemkii podle vyhlasky 920 950,- K¢
Stanovena vécna hodnota celkem 3503 650,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zpiisobem 4423 000,- K¢

Obvykla cena

4 420 000,- K¢

Cena slovy: ¢tyFimilionyc¢tyristadvacettisic K¢

V Rakovniku, 5. 3. 2022

Zdenék Konopasek
Sklenarova 2469
269 01 Rakovnik
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec,jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského
soudu v Praze ze dne 12.4.1990,¢.j.1233 ,v oboru Ekonomika,odvétvi ceny a odhady,se specializaci
nemovitosti,zapsany v seznamu znalcti a tlumoc¢niki vedeném Ministerstvem spravedlnosti v
Praze.

Znalecky dkon je zapsan ve znaleckém deniku pod pof. €. 7874/26/2022

V Rakovniku 5.3.2022
Zdenék Konopasek
Sklenafova 2469
269 01 Rakovnik
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Vypis z KN
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Vypis z KN
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Vypis z KN
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Vypis z KN
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Vypis z KN
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Kopie katastralni mapy
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Letecky snimek lokality
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Mapa obce
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Mapa regionu
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Mapa regionu
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