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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

1.

Stanovit obvyklou / trZzni cenu nemovitosti zapsanych na LV 54 pro k. U. Hlinka u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Bruntal a to: pozemek p.€.S5t.63— zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je stavba — objekt bydleni €. p. 17 — rodinny dum.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanovit obvyklou / trzni cenu nemovitosti zapsanych na LV 54 pro k. U. Hlinka u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Bruntal a to: pozemek p.€.S5t.63— zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je stavba — objekt bydleni ¢. p. 17 — rodinny dim pro zpenézeni majetku v ramci
Insolvenéniho fizeni.

1.3. Skute€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16.01.2022 za pfitomnosti znalce.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlatni obliby. Mimoradnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urc¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocerovacich standardu IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana ¢astka, za
kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim
a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz G&astnici jednaji informované, rozvazné a
bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v souCasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi proménliva v
Case a je ovlivhiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho hospodarstvi, stabilizace
finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i
ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukEni cena véci snizena o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou by bylo
mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé ulozit, aby
uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné
stavby €i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v aktualnim
znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat
- prohlidka a zaméreni ocefnovanych nemovitosti znalcem bez pfitomnosti vlastnikd, v ramci ¢ehoz byla
znalcem pofizena fotodokumentace véci.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

- znalcem byla po Setfeni, prohlidce a zaméfeni na misté samém nasledné provedena :
- Analyza stavu zdpisu nemovitych véci v KN

- Analyza stavebné technického stavu staveb, jejich dat pofizeni

- Analyza rizik spojenych s nemovitosti

Na zakladé téchto analyz bylo provedeno ocenéni }
- Cenou Trzni (§1b Ocenovaciho predpisu Vyhlaska MF CR €. 488/2020)
- Cenou Zjisténou (§1c Ocenovaciho pfedpisu Vyhlaska MF CR ¢&. 488/2020)

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Bruntal, obec Hlinka, k.u. Hlinka
Adresa nemovité véci: Hlinka 17, 793 99 Hlinka

Vlastnické a evidenéni udaje
Althaia o.p.s. \"v likvidaci\", Na Namésti 122, 793 99 Osoblaha, LV: 54, podil 1/ 1

Dokumentace a skute¢nost

K ocefiovanym nemovitostem nebyla k dispozici dokumentace, vyjma znalcem zajiSténych informaci z
Katastru nemovitosti.

Mistopis
Adresa nemovitosti: Hlinka 17, Hlinka

Kraj: Moravskoslezsky  Okres: Bruntal
Obec: Hlinka (Obec) Kat. uzemi: Hlinka (stavebné srostla ¢ast obce)

Obecni Urad: ~ Ano Posta : Ne Policie: Ne /Ne (méstska/statni)  Banky : Ne
Skoly: Ne  Zdravotnické zafizeni: Ne
Zeleznice: Ne Autobusové dopravni spojeni: Ano / minimalni

Povéfena obec/obecni ufad: Ne / Osloblaha (4 km / 4 min.)

Obec s rozsifenou plsobnosti: Ne / Krnov ( 31 km / 27 min.)

Obec se sidlem byvalého Okresniho ufadu : Ne / Bruntal (50 km / 46 min.)

Obec se sidlem Krajského ufadu : Ne / Ostrava ( 93 km / 90 min.)

Zakladni charakteristika:

Velmi mala obec, s minimalni infrastrukturou, bez pracovnich pfilezitosti, sidelni Utvar v Osoblazském
vybézku pobliz hranice s PL.

Situovani ocenovanych nemovitosti v ramci lokality

Oceriované nemovitosti jsou situované ve stavebné srostlé Casti obce, v centralni Casti lokality, uvnitf
souvislé rozvolnéné zastavby, ve stavebné dokoncené Casti lokality — dostupné zpevnéné komunikace
s povrchem neprasnym / dostupné IS (voda, NN elektro).

Okolni zastavba - bydleni individualni , souvisla, mirné rozvolnéna zastavba.

Lokalita bez zasadnich negativnich vlivll (viz Analyza Rizik), s minimalni frekvenci dopravy (obsluzna).
Dostupny autobus : cca 50 m/do 1 min, Zeleznice : neni / nejbliz&i dostupna ZS Treme$na (12,5 km).
Dostupnost silnice 1/57 (PL / Krnov) — 7,7 km / 8 min., dostupnost D1 (Olomouc / Bohumin / Brno) cca 85 km/
77 min.

Poznamka — nemovitost se nenachazi v oblasti s vyznamnéji zvySenym vyskytem socialné nezadoucich
jevi
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Uzemné planovaci dokumentace

Pro lokalitu existuje platny Uzemni plan, ocefiované nemovitosti jsou situovany v soudasné zastavéném
(urbanizovaném) uzemi — zéna Plochy smiSené obytné (viz pfiloha UP)

Ocenované nemovitosti dle nazoru znalce_jsou v souladu s platnym UP — Hlavni vyuziti.

Planovana zména UP dotéeného Uzemi — nezjisténa.

Dopravni hapojeni — komentar

Oceriované nemovitosti k datu ocenéni jsou dopravné napojené (je realizovan pfimy, nezpevnény
sjezd) a pristupné pro pési 2z obsluzné zpevnéné komunikace s povrchem neprasnym (asfalt), ulice
Bezejmenna, situované v misté zajistujici dopravni napojeni na:

- ppt.1489/1 — ostatni plocha / silnice o vyméfe 6.189 m? ktera je zapsana na LV 53 ve prospéch —
Moravskoslezsky kraj (1/1), je v dané &asti uzivana jako zpevnéna (asfaltova) — verejné pristupna
komunikace — silnice lll. tfidy, obousmérna, 2 - pruhova, tvofi patefni obsluznou komunikaci lokality.

- ppE.1489/6 — ostatni plocha / ostatni komunikace o vyméfe 3.690 m? ktera je zapsana na LV 62 ve
prospéch — Obec Hlinka (1/1), je vdané &asti uzivana jako zpevnéna (asfaltova) — verejné pristupna
mistni komunikace, obousmérna, 2 — pruhova, navazuje na patefni obsluznou komunikaci lokality.

Hodnoceni

S ohledem na vySe uvedené skute€nosti a provedena Setfeni povaZuji dopravni dostupnost Ocefiovanych
nemovitosti z hlediska pravniho zaji$téni za nerizikovou (z vefeiné komunikace, uréené UP jako dopravni
infrastruktura popfipadé Verejné prostranstvi), z hlediska technického za standartni (zpevnéné povrchy /
nezpevnény sjezd).

Situace

Typ pozemku: [l zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemku: X RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okaoli: X bytova zéna [ primyslova zéna 0 nakupni zéna [0 ostatni

Pfipojky: O/ 0O voda 0/ O kanalizace OO/ 0 plyn

vef. / vl. X /O elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [ Zeleznice % autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. [ silnice I1.,111.tF.

Poloha v obci: uzké centrum - jiny typ zastavby

Pfistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1489/1 Moravskoslezsky kraj (1/1)
1489/6 Obec Hlinka

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je soubor nemovitosti tvofici samostatny funkéni celek pozemkl se stavbou,
zapsany v KN takto:

- Rodinny dim ¢ép.17 na ppé. St.63 — stavba realizovana cca v letech 1928/1929 jako budova pro
individualni bydleni Rodinny dim, v priibéhu své Zivotnosti bez nasledné provedenych podstatnéjSich
adaptaci/rekonstrukci a stavebnich uprav, v roce 2019 byla zahajena komplexni rekonstrukce a adaptace
objektu, ktera byla v roce 2020 pferuSena, objekt je stavebné nedokonceny, neuzivany, pivodné obsahoval
jeden byt, v ocenéni s ozna¢enim Rodinny diim ¢ép.17 (St.63).

+

soubor pozemku (235 m?).

Funkéni celek pozemkii

Soubor vzajemné na sebe navazujicich pozemku o celkové vyméfe 235 m? (dale Pozemek).

Pozemek je situovany v zastavéném/urbanizovaném uzemi, kdy je z podstatné €asti zastavén ocefiovanou
stavbou (ZP 137,34 m?/ cca 59 % z celkové plochy Pozemku).

Z pricelni (J) je vymezen télesem asfaltové komunikace s realizovanym nezpevnénym sjezdem / vstupem
pro pési, z levé boéni (Z) je vymezen nezastavénym pozemek uréenym UP k zastavéni RD — ve vlastnictvi
obce Hlinka, upravenym jako vefejna zelen, ze zadni (S) hranice je vymezen télesem asfaltové komunikace
s realizovanym nezpevnénym sjezdem a z pravé bocni (V) je vymezen jednak nezastavénym pozemkem
v majetku obce Hlinka (uzivanym v ramci FCP) a dale zastavénymi pozemky jinych vlastnikd (individualni
bydleni)
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Nezastavéné plochy Pozemku jsou:

- stavebné neupravené, plvodné uzivané jako travnaté plochy v bezprostfedni okoli stavby RD, aktualné
se skladkou vybouraného stavebniho materialu, bez sadovych Uprav, dlouhodobé& neudrZzovanymi travnatymi
plochami, situované v ramci zcela neoplocené / vterénu neznatelné vymezené plochy — stavebné
neupravené, neudrzované plochy zatizené skladkou stavebni suti, dopliujici uzivani stavby.

Pozemek je dopravné pfimo napojen z (J a S) hranice, zpevnéné komunikace s povrchem neprasnym
(asfalt), nezpevnéné sjezdy.

Pozemek je aktualné napojen na tyto IS - NN elektro ( bez funkéni instalace), Vodovod — vefejny vodovodni
fad.

Pozemek je rovinaty, osazeny v okolnim rovinatém terénu, orientovany k J sv.s.

Hlavni stavby
Jedna se o samostatné stojici, zdénou stavbu (zdéné konstrukce — cihla 45/30 cm, nezateplena), stropy —

1.Np dfevéné tramové, stfecha — dfevény krov (umoznujici vyuziti podkrovi — puvodni 1 x obytna mistnost
odstranéna, aktualné pudni prostor), zapsana v KN jako souéast pozemku, ktera je 1 podlazni,
nepodsklepena, s 1 nadzemnimi podlazimi, slozeného obdélnikového pudorysu ,L“ cca max. 13,45x13,22
m.

Objekt je stavebné nedokonéeny (odhadovana rozestavénost cca 41%), ztechnického hlediska
neumoznuje ocenovany ucel uzivani — plivodné obsahoval plochy pro bydleni, zahajenim rekonstrukce
doslo ke kompletnimu odstranéni podstatné ¢asti prvkl kratkodobé Zivotnosti, neni viastnikem provozovan
| pronajiman.

Objekt s plvodni bytovou plochou (100 %) bez nebytovych ploch.

Provedené stavebni zasahy :

2019-2020 — bouraci prace v ramci interiéru (naslapné vrstvy podlah, povrchové upravy, vypiné otvord,
instalace TZB, vybaveni budovy), demolice stfeSni konstrukce (krytina, krov z cca 60%, klempiiské
konstrukce). Byl realizovan krov, stfeSni konstrukce a ¢ast oplechovani stfesni krytiny.

Obsahuje:

1.Np — Prizemi

— nevytapéné, stavebné nedokoncené, nevybavené prostory o celkové uzitné plose 97,28 m?

2.Np — pudni prostor umoznujici vestavbu podkrovi

— nevytapéné, stavebné& nedokoncené, nevybavené prostory o celkové uzitné plose 91,88 m?, z ¢ehoz
plvodni obytna plocha &inila cca 20 m?

K ocenovanym stavbam byly k dispozici tyto listiny:
- nebyly pfedlozeny

Vedlejsi stavby —nejsou / bez vlivu na NHZP
Pfedmét ocenéni: Stavajici stav

Nejlepsi a nejvyssi zpUsob vyuziti (H&B)

V souvislosti v ocenéni uvedenymi skutec¢nostmi, faktickym stavem, zajisténou dokumentaci a listinami je dle
nazoru znalce, zohlednujici zavéry Analyzy rizik, za nejlep$i a nejvyssi zplsob legalniho (dovoleného)
vyuziti nemovitosti stanoveno:

a. Soubor stavby a pozemku, tvofici funkéni celek o vyméfe 235 m? — plavodni Rodinny dum
jednobytovy — stavebné plvodné dokonceny, se zapoCatou a nedokonéenou zasadni modernizaci a
rekonstrukci — rozestavény, neumoznujic uzivani, s malym rozsahem navazujicich nezastavénych,
stavebné neupravenych ploch, bez dokoncenych terénnich a sadovych uUprav, bez Uzemni / prostorové
rezervy.

Pouzité ocenovaci pristupy / metody pro navrh Obvyklé ceny

S ohledem na typ ocefilovanych nemovitosti a existujici trh s danym typem nemovitosti jsou pro odhad
Obvyklé ceny nemovitosti pouzity nasledné uvedené metody:

- Nakladové ocenéni

- Porovnavaci ocenéni (analyza obchodni historie, realizované obchody ve srovnatelném segmentu a
lokalité, aktualni nabidka substitut)
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Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

KomentaF: Pravni stav - stav zapsany v KN odpovida skuteénému stavu zjisténému na misté samém —
Pozemek se stavbou — zapsanou v KN, které na zakladé predlozenych / zajisténych dokladl, data
pofizeni, stavu zapisu v KN povaZuji za stavby opravnéné, povolené, v reZzimu stavba je soucéasti
pozemku, pivodné povolenou k ocenovanému (H&B) tcelu a zpuisobu uzivani.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

ANO Povodriova zéna 2 - nizké nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

KomentaF: Rizika spojena s umisténim nemovitosti (povodné/zaplavy, hluk/vibrace/zapach/znecisténi,
pfirodni rizika, socialné demograficka rizika) nebyla zjiSténa.

Vyjma

Zaplavy / Povodné

Databaze Aquarius Pojistovny Kooperativa a.s. - Kéd 2 (celkova stupnice 1-(zanedbatelné), 2-(nizké),
3-(stfedni / posledni bézné pojistitelné), 4 - (vysoké / nepojistitelné)) - vztazeno k ocenované stavbé.
Dle znalci dostupnych informaci nebyla doposud ocefiovana nemovitost ve své historii postizena
povodnémi / Zaplavami.

Na zakladé klasifikace Databaze Aquarius, dosavadni historie, lokalité jsem nazoru, Ze pojisténi proti
povodnim / zaplavam je vhodné / potiebné / nezbytné.

Poznamka — znalci nebyla pfedloZena pojistna smlouva zahrnujici oceriovanou nemovitost, dle sdéleni
klienta nejsou nemovitosti pojistény.

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Ostatni finanéni a pravni omezeni

Komentaf: Rizika spojena s pravnim ¢&i finanénim zatizenim nemovitosti nebyla zjisténa,

vyjma:

Zastavni pravo smluvni

Ocenované nemovitosti (LV 54, k.u. Hlinka) jsou ke dni ocenéni zatizeny :

1. Zastavni pravo smluvni, zajiStujici pohledavky s prisluSenstvim do celkové vyse 6.694.000
(V 1021/2020).

Zastavni véfitel - Ceska Spofitelna a.s. (ICO 45244782)

Se Zastavnim pravem jsou spojena vécna prava zapsana v KN — Zakaz zcizeni a zatiZeni po dobu
trvani Zastavniho prava bez souhlasu zastavniho véritele

Se Zastavnim pravem nejsou spojeny zavazky zapsané v KN — napf. Neumoznit zapis nového
zastavniho prava na misto starého, Nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Poznamka - Zastavni pravo neomezuje obchodovatelnost oceriovanych nemovitosti, aktualni vysi
zajiSténych pohledavek toto ocenéni nezohledriuje a vysSe této pohledavky neni k datu ocenéni znalci
znama.

Zakaz zatizeni / zcizeni

zfizené v ramci existujicich zastavnich prav smluvnich ve prospéch véfitele Ceska Spofitelna a.s. (ICO
45244782) - viz popis Zastavni prava.

- neomezuje schopnost véci poskytovat oceriovany uZitek

- omezuje schopnost véci byt predmétem pravniho jednani — pouze se souhlasem opravnéného,
véritele CS a.s.

- nema vyznamnéjsi negativni vliv na obchodovatelnost / vysi NHZP

Exekuce

Ocenované nemovitosti (LV 54, k.U. Hlinka) jsou ke dni ocenéni zatizeny:

- Zahajenim exekuce povéfenym soudnim exekutorem: Mgr.Ing. Monika Michlova, pod €.j. 163 EX
363/2021-6 ze dne 28.05.2022

- Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti pod €,j. 163 EX 363/2021-11 ze dne 31.05.2022
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Poznamka — Exekuce jako takové vyrazné omezuje dispozici s véci, tedy obchodovatelnost
oceriovanych nemovitosti, aktualni vy$i exekuéné vymahanych pohledavek toto ocenéni nezohledriuje a
vySe této pohledavky neni k datu ocenéni znalci znama.

Insolvence

Usnesenim Krajského soudu v Ostravé €.j. KSOS 39 INS 4204/2021-A-20 ze dne 22.06.2021 bylo
rozhodnuto o Upadku dluznika Althaia o.p.s. a dale bylo rozhodnuto o FeSeni Upadku prohlaSenim
konkursu, insolvenénim spravcem byl ustanoven Ing.Jakub Harvan.

Ze zaznamu portalu Justice / detail ins.fizeni vyplyva Ze k datu ocenéni je vydan - Pokyn zajis§téného
véfitele k prodeji nemovitych véci (v rozsahu, jeZ jsou pfedmétem tohoto ocenéni) ve smyslu ustanoveni
§293 insolvenéniho zakona.

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazné zhordenym technickym stavem
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

ANO Stavby dlouhou dobu rozestavéné

KomentaF: Jina rizika spojena s nemovitosti nebyla zjisténa.
vyjma

Dlouhodobé neudrzovana a neuzivana stavba, neumoznujici uzivani bez zasadni rekonstrukce
K datu ocenéni se jedna o pavodni rodinny dim realizovany v letech 1928/1929. Na zakladé mistniho
Setfeni provedeného znalcem se jedna o tento stav / zjiSténé skute€nosti:
- byl objekt v uplynulych minimalné 40 letech bez jakychkoliv stavebnich zasahl / rekonstrukci /
modernizaci, kontinualné bez standartni bézné udrzby (vyjma 2019/2020).
- vroce 2016 zakoupen souCasnym vlastnikem, v letech 2019/2020 se zapoc€atou zasadni (komplexni)
rekonstrukci / modernizaci, ktera vSak nebyla dokonena (odhadovana rozestavénost 41 % - odvozena
z aktualniho provedeni a konstruk&nich charakteristik)

- v uplynulych 2 letech objekt stavebné neuzavieny (bez vyplni otvorud), nevytapény
- Z hlediska svého technického stavu neni schopna bez realizace dokonceni zasadni rekonstrukce /
modernizace poskytovat jakykoliv smysluplny uzitek (znalcem odhadované min. IN na dokon&eni cca
2,25 mil K&)
- stavebni prace realizované vramci provedené rekonstrukce vykazuji nizSi kvalitu provedeni /
stavebniho zpracovani
- stavba vykazuje statické poruchy vramci obvodového nosného zdiva zejména v 1.Np (trhliny /
praskliny), podmaceni Casti zakladové konstrukce, které zapocCata rekonstrukce nefeSila. Konstrukce
stfechy byla provedena bez dodateéného statického ztuzeni stavby ve vodorovné roviné a stabilizace
zakladové spary v dotéené Casti stavby — tedy zmeéna zatizeni stavby bez odstranéni poruch v nosnych
prvcich. Jsem ndazoru, ze pro pokrac¢ovani v rekonstrukci je nezbytné statické posouzeni poruch
a navrh jejich sanace.

- v ramci nezastavénych ¢asti pozemku jsou realizovany skladky stavebni suti

3.4. Obsah

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. LV 54, k.0. Hlinka
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rodinny dum ¢p.17 (St.63)

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dum ¢p.17 (St.63)
2. Hodnota pozemk

2.1. LV 54, k.a. Hlinka
3. Porovnavaci hodnota

3.1. LV 54, k.u. Hlinka
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim
Adresa pfedmétu ocenéni: Hlinka 17

793 99 Hlinka
LV: 54
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntal
Obec: Hlinka
Katastralni uzemi: Hlinka
Pocet obyvatel: 190

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 588,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu €. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \% 0,50

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech Vi 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, nebo 1] 0,70
kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je ZelezniCni zastavka a autobusova Il 0,95
zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby V 0,85

— zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* O1* 02 * O3 * 04 * Os * Os = 80,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu &. 121/2000
Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢&.
457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku o Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Il 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz sou€asti  V 0,00

je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka
se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi |l 0,00
4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu [l 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Viy Analyza rizik | -0,25
6. Povodnioveé riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu zaplav \Y% 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce [\ 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VIl 0,80
9. Obc&anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — Il 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy &. 3
ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu lr=Pe*P7*Pg*Po*(1+ 3 Pi)=0,486

i=1
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V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lr=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=0,750
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden&ni stavby v obcich do 2000 obyvatel v€etné

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a uel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&énim celku ] 1,01

2. PfevaZzujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden&ni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce [l 0,00

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek I 0,00
Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00
ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna [l -0,05
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer&niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v okoli | -0,05

10. Nezaméstnanost: Vy$Si nez je pramér v kraji | -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Viz Analyza rizik [l 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+ Y Pi))=0,929

i=2

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy &. 3
ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,451
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 0,697

1. LV 54, k.a. Hlinka

1.1. pozemky
Viz Celkovy popis / Vécna hodnota pozemki

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,750
Index polohy pozemku Ip = 0,929

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - I -0,02
omezujici jeho vyuZiti - s minimalni nezastavénou ¢asti pozemku

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcéetné IV 0,00
- ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna Uuzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Uzemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
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6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - skladka stavebni suti ] -0,05 |

6
Index omezujicich vlivu lo=1+ > Pi=0,930
i=1

Celkovy index 1 =1t *lo* lp = 0,750 * 0,930 * 0,929 = 0,648

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v v Zakl. cena Upr. cena
ZatFidéni [K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 80,- 0,648 51,84
T Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a St.63 235 51,84 12 182,40
nadvori
Stavebni pozemek celkem 235 12 182,40
1.2. Rodinny diim ¢p.17 (St.63)
Viz Celkovy popis / Nakladové ocenéni stavby
Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekreaéni chalupa nebo domek: § 13, typ A
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vy$ka
1.Np-PFizemi 7,80*13,45+1,26%(13,45-5,38) = 115,08 2,95 m
4,16*6,80-4,55*2,65*1/2 = 22,26 3,20 m
137,34 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP 1.Np-Pfizemi (7,80*13,45+1,26*(13,45-5,38))*(2,95) = 339,48
NP (4,16*6,80-4,55*2,65*1/2)*(3,20) = 71,23
Z Zastfe$eni/Puda (7,80*13,45)*(1,46+2,45/2)+(1,26*8,07)*((1,46+0,71)/2)+
(4,60*1,14%1,82*1/2)+(4,60*1,31*1,82*1/2)+(1/6*4,60*2,0
8*1,31) = 305,06

Obestavény prostor - celkem: 715,77 m3
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Qirnnn 49 [Anlliam AD\

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

e 552

Konstrukce Provedeni Hodnoceni| Cast
standardu [%]
1. Z&klady kamenné pasy na MC, v ¢asti betonova deska, bez P 100
hydroizolace
2. Zdivo zdéné (cihla) v t1.45 cm, nezateplené, vnitfni nosné i S 75
nenosné konstrukce zdéné
2. Zdivo zdéné (cihla) v t.30 cm, nezateplené P 15
2. Zdivo chybi / odstranéné C 10
3. Stropy 1.Np-dfevéné tramové s rovnym podhledem a S 84
zaklopem
3. Stropy chybi C 16
4. Stfecha difevény krov (S, P), S - umoziiujici vyuZiti podkrovi, S 40
sbijeny, pfitesavané i hranéné fezivo
4. Stfecha dfevény krov (S, P), S - umoziiujici vyuZiti podkrovi, S 60
sbijeny, pfitesavané i hranéné fezivo
5. Krytina sklddana - Sablony cementovlakno Cembrit apod. S 100
6. Klempiiské konstrukce FeZn plech (Satjam / Lindab apod) S 30
6. Klempiiské konstrukce chybi / odstranéné / neprovedené C 70
7. Vnitfni omitky dvouvrstvé vapenné omitky s neobnovovanym S 15
natérem
7. Vnitfni omitky chybi / odstranéné / neprovedené C 85
8. Fasadni omitky dvouvrstvé, vapenocementové S 40
8. Fasadni omitky chybi / odstranéné / neprovedené C 60
9. VnéjsSi obklady chybi / odstranéné / neprovedené C 100
10. Vnitfni obklady chybi / odstranéné / neprovedené C 100
11. Schody dievéné foSnové, tesaisky zpracované P 100
12. Dvefe chybi / odstranéné / neprovedené C 100
13. Okna chybi / odstranéné / neprovedené C 100
14. Podlahy obytnych mistnostiichybi / odstranéné / neprovedené C 100
15. Podlahy ostatnich mistnostijchybi / odstranéné / neprovedené C 100
16. Vytapéni chybi / odstranéné / neprovedené C 100
17. Elektroinstalace chybi / odstranéné / neprovedené C 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody chybi / odstranéné / neprovedené C 100
20. Zdroj teplé vody chybi / odstranéné / neprovedené C 100
21. Instalace plynu chybi / odstranéné / neprovedené C 100
22. Kanalizace chybi / odstranéné / neprovedené C 100
23. Vybaveni kuchyné chybi / odstranéné / neprovedené C 100
24. Vnitfni vybaveni chybi / odstranéné / neprovedené C 100
25. Zachod chybi / odstranéné / neprovedené C 100
26. Ostatni chybi / odstranéné / neprovedené C 100
Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokonéené stavby
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu,
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = prepoc€itany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K UP PP Roz Dok
[%] [%0] [%] [%6] [%] [%]
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77 9,16 100,00 9,16
2. Zdivo S 21,20 75 1,00| 15,90 38,60 100,00 38,60
2. Zdivo P 21,20 15 0,46 1,46 3,54 100,00 3,54
2. Zdivo C 21,20 10 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
3. Stropy S 7,90 84 1,00 6,64 16,12 100,00 16,12
3. Stropy C 7,90 16 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
4. Stfecha S 7,30 40 1,00 2,92 7,09 100,00 7,09
4. Stfecha S 7,30 60 1,00 4,38 10,63 100,00 10,63
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40 8,25 100,00 8,25
6. Klempifské konstrukce S 0,90 30 1,00 0,27 0,66| 100,00 0,66
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6. Klempitské konstrukce C 0,90 70 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
7. Vnitini omitky S 5,80 15 1,00 0,87 2,11 100,00 2,11
7. Vnitini omitky C 5,80 85 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
8. Fasadni omitky S 2,80 40 1,00 1,12 2,72 100,00 2,72
8. Fasadni omitky C 2,80 60 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
9. VnéjSi obklady C 0,50 100 0,00 0,00 0,00( 100,00 0,00
10. Vnitfni obklady C 2,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
11. Schody P 1,00 100 0,46 0,46 1,12| 100,00 1,12
12. Dvere C 3,20 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna C 5,20 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
14. Podlahy obytnych mistnosti C 2,20 100 0,00/ 0,00 0,00| 100,00 0,00
15. Podlahy ostathich mistnosti C 1,00 100 0,00 0,00 0,00( 100,00 0,00
16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
17. Elektroinstalace C 4,30 100 0,00 0,00 0,00( 100,00 0,00
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
19. Rozvod vody C 3,20 100 0,00 0,00 0,00( 100,00 0,00
20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00( 0,00 0,00| 100,00 0,00
22. Kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
24. Vnitfni vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
25. Zachod C 0,30 100 0,00 0,00 0,00( 100,00 0,00
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilu: 41,19 |Rozestavénost: | 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 0,4119

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP |Cast[%]| UP PP | Stafi | Ziv. | Opotf. | Opotf. z
[%] [%] [%] Casti celku

1. Zaklady P 9,16 100,00 9,16 9,16 93 108 86,11 7,8877
2. Zdivo S| 38,60 85,001 32,81| 32,81 93 108 86,11 28,2527
2. Zdivo S| 38,60 15,00 5,79 5,79 93 93| 100,00 5,7900
2. Zdivo P 3,54 100,00 3,54 3,54 93 108 86,11 3,0483
3. Stropy S| 16,12 100,00| 16,12| 16,12 93 108 86,11 13,8809
4. Stfecha S 7,09( 100,00 7,09 7,09 93 131 70,99 5,0332
4. Stfecha S| 10,63| 100,00 10,63| 10,63 2 40 5,00 0,5315
5. Krytina S 8,25( 100,00 8,25 8,25 2 40 5,00 0,4125
6. Klempifské konstrukce S 0,66 100,00 0,66| 0,66 2 40 5,00 0,0330
7. Vnitini omitky S 2,11 100,00 2,11 2,11 93 94 98,94 2,0876
8. Fasadni omitky S 2,72 100,00 2,72 2,72 93 94 98,94 2,6912
11. Schody P 1,121 100,00 1,12 1,12 93 94 98,94 1,1081
Opotiebeni: 70,8 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 11) [KE/M3): 2 290,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 0,4119
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5310
Zakladni cena upravena [KE/m?3] = 1 909,89
PIna cena: 715,77 m® * 1 909,89 K&/m?3 = 1 367 041,97 K&
Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokon&ené konstrukce * 1,0000
Nedokoncéena stavba = 1 367 041,97 K¢
Koeficient opotfebeni: (1- 70,8 % /100) * 0,292

Nakladova cena stavby CSy = 399 176,26 K¢
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Koeficient pp * 0,697
Cena stavby CS = 278 225,85 K¢
Rodinny diim €p.17 (St.63) - zjiSténa cena = 278 225,85 K¢
LV 54, k.u. Hlinka - rekapitulace

1.1. Pozemky: 12 182,40 K¢
LV 54, k.u. Hlinka - zjiSténa cena celkem = 290 408,25 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢p.17 (St.63)

Jedna se o samostatné stojici, zdénou stavbu (zdéné konstrukce — cihla 45/30 cm, nezateplena), stropy —
1.Np dfevéné tramové, stfecha — drevény krov (umoznujici vyuziti podkrovi — puvodni 1 x obytna mistnost
odstranéna, aktualné pudni prostor), zapsana v KN jako souéast pozemku, ktera je 1 podlazni,
nepodsklepena, s 1 nadzemnimi podlazimi, slozeného obdélnikového padorysu ,L“ cca max. 13,45x13,22
m.

Technicky popis konstrukci — viz Nakladové ocenéni

Dispozice — plvodné RD jednobytovy, v dispozici cca 4+1, aktualni UP 189,16m? (vCetné pldniho
prostoru), plvodni obytna plocha cca 117,28 m?

Realizace — 1928/1929 (dostupné listiny, historické let. snimky oblasti, konstrukéni charakteristiky,
odbornym odhadem)

Podstatnéjsi stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace:

2019-2020 — bouraci prace v ramci interiéru (naslapné vrstvy podlah, povrchové Upravy, vyplné otvord,
instalace TZB, vybaveni budovy), demolice stfeSni konstrukce (krytina, krov z cca 60%, klempiiské
konstrukce). Byl realizovan krov, stfeSni konstrukce a ¢ast oplechovani stfesni krytiny.

Technicky stav — dle nazoru znalce neumoziujici (z technického hlediska) bézné a dlouhodobéjsi uzivani
stavby v celém rozsahu bez zasadni stavebni Upravy (znalcem odhadované minimaini IN na uvedeni do
provozuschopného stavu cca 2,25 mil Kc).

Celkové hodnoceno — stavebné neuzaviena / nedokonéena stavba globalné v pocatku Ill/3 zivotnosti
(opotiebeni 70%, odhadovana dals$i celkova technickéa Zivotnost PDZ 15 let), dlouhodobéji neuzivana
v souladu se svym stavebné technickym uréenim, neumoziujici (technicky) bézné uzivani, dle nazoru
znalce zejména v uplynulych letech s vyrazné horsi stavebni udrzbou se zapo€atou podstatnéjsi / komplexni
rekonstrukci/modernizaci k datu ocenéni nedokoncenou , se zjevnymi statickymi poruchami — nedokonéena
a neudrzovana stavba, technické opotfebeni vySSi nez adekvatni ke stafi budovy, bez vybaveni, stavba
dle nazoru znalce s predpokladem nutnosti zasadnéjSich rekonstrukci / modernizaci v horizontu cca do
—zapoceti uzivani.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny dum, rekreaéni chalupa nebo domek: § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.Np-Pfizemi 7,80%13,45+1,26%(13,45-5,38) = 115,08 2,95 m
4,16*6,80-4,55*2,65*1/2 = 22,26 3,20 m

137,34 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Z ZastreSeni/Puda

Typ Néazev Obestavény prostor [m°]
NP 1.Np-Prizemi (7,80%13,45+1,26*(13,45-5,38))*(2,95) = 339,48
NP (4,16*6,80-4,55*2,65*1/2)*(3,20) = 71,23

(7,80*13,45)*(1,46+2,45/2)+(1,26*8,07)*((1,46+0,71)/2)+
(4,60*1,14*1,82*1/2)+(4,60%1,31*1,82*1/2)+(1/6*4,60*2,0
8*1,31) = 305,06

Obestavény prostor - celkem:

715,77 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni| Cast
standardu [%0]
1. Zaklady kamenné pasy na MC, v Casti betonova deska, bez P 100
hydroizolace
2. Zdivo zdéné (cihla) v tI.45 cm, nezateplené, vnitfni nosné i S 75
nenosné konstrukce zdéné
2. Zdivo zdéné (cihla) v t.30 cm, nezateplené P 15
2. Zdivo chybi / odstranéné C 10
3. Stropy 1.Np-dfevéné tramové s rovnym podhledem a S 84
zaklopem
3. Stropy chybi C 16
4. Stfecha dievény krov (S, P), S - umozniujici vyuziti podkrovi, S 40
sbijeny, pfitesavané i hranéné fezivo
4. Stfecha dievény krov (S, P), S - umozniujici vyuziti podkrovi, S 60
sbijeny, pfitesavané i hranéné fezivo
5. Krytina skladana - sablonycementovlakno Cembrit apod. S 100
6. Klempifské konstrukce FeZn plech (Satjam / Lindab apod) S 30
6. Klempifské konstrukce chybi / odstranéné / neprovedené C 70
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky s neobnovovanym S 15
natérem
7. Vnitini omitky chybi / odstranéné / neprovedené C 85
8. Fasadni omitky dvouvrstvé, vapenocementové S 40
8. Fasadni omitky chybi / odstranéné / neprovedené C 60
9. Vnéjsi obklady chybi / odstranéné / neprovedené C 100
10. Vnitfni obklady chybi / odstranéné / neprovedené C 100
11. Schody drevéné foSnové, tesarsky zpracované P 100
12. Dvefe chybi / odstranéné / neprovedené C 100
13. Okna chybi / odstranéné / neprovedené C 100
14. Podlahy obytnych mistnosti |chybi / odstranéné / neprovedené C 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti [chybi / odstranéné / neprovedené C 100
16. Vytapéni chybi / odstranéné / neprovedené C 100
17. Elektroinstalace chybi / odstranéné / neprovedené C 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody chybi / odstranéné / neprovedené C 100
20. Zdroj teplé vody chybi / odstranéné / neprovedené C 100
21. Instalace plynu chybi / odstranéné / neprovedené C 100
22. Kanalizace chybi / odstranéné / neprovedené C 100
23. Vybaveni kuchyné chybi / odstranéné / neprovedené C 100
24. Vnitfni vybaveni chybi / odstranéné / neprovedené C 100
25. Zachod chybi / odstranéné / neprovedené C 100
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|26. Ostatni lchybi / odstranéné / neprovedené | ¢ | 100 |

Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokonéené stavby
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu,

UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = pfepo¢itany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K UP PP Roz Dok
[%] [%] [%] [%] [%] [%]
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77 9,16 100,00 9,16
2. Zdivo S 21,20 75 1,00| 15,90 38,60 100,00 38,60
2. Zdivo P 21,20 15 0,46 1,46 3,54 100,00 3,54
2. Zdivo C 21,20 10 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
3. Stropy S 7,90 84 1,00 6,64 16,12 100,00 16,12
3. Stropy C 7,90 16 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
4. Stfecha S 7,30 40 1,00 2,92 7,09 100,00 7,09
4. Stfecha S 7,30 60 1,00 4,38 10,63 100,00 10,63
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40 8,25 100,00 8,25
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 30 1,00 0,27 0,66| 100,00 0,66
6. Klempiiské konstrukce C 0,90 70 0,00( 0,00 0,00 100,00 0,00
7. Vnitfni omitky S 5,80 15 1,00| 0,87 2,11 100,00 2,11
7. Vnitini omitky C 5,80 85 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
8. Fasadni omitky S 2,80 40 1,00 1,12 2,72 100,00 2,72
8. Fasadni omitky C 2,80 60 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
9. VnéjsSi obklady C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
10. Vnitfni obklady C 2,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
11. Schody P 1,00 100 0,46 0,46 1,12 100,00 1,12
12. Dvere C 3,20 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna C 5,20 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
14. Podlahy obytnych mistnosti C 2,20 100 0,00( 0,00 0,00 100,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti C 1,00 100 0,00( 0,00 0,00 100,00 0,00
16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
17. Elektroinstalace C 4,30 100 0,00( 0,00 0,00| 100,00 0,00
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
19. Rozvod vody C 3,20 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00/ 0,00 0,00| 100,00 0,00
22. Kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
24. Vnitfni vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
25. Zachod C 0,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilu: 41,19 |Rozestavénost: | 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 0,4119

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na ‘IVOO %)

Konstrukce, vybaveni OP |[Cast[%]| uP PP | Stari | Ziv. | Opotf. | Opotf. z
[%] [%] [%] Casti celku
1. Zaklady P 9,16 100,00 9,16 9,16 93 108 86,11 7,8877
2. Zdivo S| 38,60 85,001 32,81| 32,81 93 108 86,11 28,2527
2. Zdivo S| 38,60 15,00 5,79 5,79 93 93| 100,00 5,7900
2. Zdivo P 3,54 100,00 3,54 3,54 93 108 86,11 3,0483
3. Stropy S| 16,12 100,00| 16,12| 16,12 93 108 86,11 13,8809
4. Stfecha S 7,09( 100,00 7,09 7,09 93 131 70,99 5,0332
4. Stfecha S| 10,63| 100,00 10,63| 10,63 2 40 5,00 0,5315
5. Krytina S 8,25 100,00 8,25 8,25 2 40 5,00 0,4125
6. Klempifské konstrukce S 0,66| 100,00 0,66] 0,66 2 40 5,00 0,0330
7. Vnitini omitky S 2,11 100,00 2,11 2,11 50 51 98,04 2,0686
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8. Fasadni omitky S 2,72 100,00 2,72 2,72 93 94 98,94 2,6912
11. Schody P 1,12 100,00 1,12 1,12 93 94 98,94 1,1081
Opotiebeni: 70,7 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. €. 11) [K&/m?3]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 0,4119
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5310
Zakladni cena upravena [K&/m3) = 1 909,89

PIna cena: 715,77 m® * 1 909,89 K&/m? = 1 367 041,97 K¢é
Vypocéet nedokonéené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokon&ené konstrukce * 1,0000
Nedokonéena stavba = 1 367 041,97 K¢é
Koeficient opotiebeni: (1- 70,7 % /100) * 0,293
Rodinny diim €p.17 (St.63) - zjiSténa cena = 400 543,30 K¢

2. Hodnota pozemku
2.1. LV 54, k.u.Hlinka
Zakladni popis ocennovanych pozemku

Jedna se o pozemky k datu ocenéni zapsané na listu vlastnictvi Cislo 54 pro obec Hlinka, katastralni uzemi
Hlinka o celkové vyméfe 235 m? (dale Pozemek - podrobnéji viz Celkovy popis).

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Cenova mapa— pro danou lokalitu neni zpracovana

Obchodni historie - pozemky nebyly obchodné samostatné realizovany v ramci volného trhu.
Aktualni nabidka — (Hlinka +5km, vyméra do 2.500 m?)

V segmentu (Residencéni vystavba) v dané lokalité aktualné existuje velmi omezena nabidka, v podstaté
pouze jako syrové pozemky, v cenovém rozmezi 500 — 650 K&/m?.
Stavebné pfipravené pozemky (IS, Dopravni napojeni) nejsou aktualné v nabidce.

Viastni databaze, databaze ISKN 3
Z archivu dosavadné zpracovanych ocenéni pro CS a.s , spolupracujicich subjektl, v ramci rezidencni
vystavby Ize dovozovat cenovou Uroveri v rozpéti 400 — 600 K&/m?

Pro cenovou hladinu SJC je vzata v Uvahu jednotkova cena pozemku ve vysi 550 K&/m?, odpovidajici
faktickému stavu pozemkad, kritériim UP, zohledfujici vyuzitelnost/zastavitelnost, velikost — tvar - polohu,
dopravni dostupnost, dostupnost IS, existujici venkovni Upravy a IS, trvalé porosty, pfip. dalSi investice a
drobné stavby (mimo vedlejSich staveb/budov), okolni vlivy a skute€nosti popsané zejména v Analyze rizik /

Celkovy popis.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Kéim?] [KE]
zastavéna plocha a St.63 235 550,00 129 250
nadvori
Celkova vyméra pozemku 235 Hodnota pozemkii celkem 129 250
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3. Porovnavaci hodnota
3.1. LV 54, k.0.Hlinka

Ocenovana nemovita véc

Vyhodnoceni obchodni historie

10/2016 - dplatny pfevod v ramci volného trhu (zvefejnéné nabidky, prodej mimo ramce provazanych
subjektti) v technickém stavu neodpovidajicimu aktualnimu stavu (puvodni stav — nabyti dédictvi, bez
provedenych stavebnich praci, zhorSena udrzba), v rozsahu stavajiciho LV za celkovou KC 0,120 mil. K¢,
znalcem byla zajisténa KS.

Aktualni srovnatelna nabidka v lokalité

Segment : RD Hlinka +5km

V segmentu (Residencni vystavba) v dané lokalité aktualné existuje slabsi nabidka, v podstaté se jedna o
starSi zemé&délské usedlosti, v cenovém hladiné do 0,99 mil. K&, pficemz se jednd o uzivatelné objekty
s vy$8im opotfebenim, FCP od 1.550 do 2.750 m2 se ZP stavby 260m2 — 520 m2. .

Rozsah nabidky dle JC (ZP) 1.900 K& — 3.700 K&/ m2

Vlastni databaze / udaje ISKN / Cenové mapy prodejt

Znalcem bylo provedeno S$etfeni v ramci dané lokality Hlinka v ramci realizovanych pfevodd v daném
segmentu (rezidencni stavby) a bylo zjisténo ze v letech 2019-2022 bylo realizovano minimalné 6
obchodnich transakci, pficemz se jednalo jak o dobrovolné pfevody vlastnictvi tak i o nedobrovolné
pfechody vlastnictvi, kdy &ast z téchto nemovitosti byla obchodovano kombinaci obou ( Kupni smlouva +
Drazba).

Uzitna plocha: 137,34 m?
Obestavény prostor: 715,77 m®
Zastavéna plocha: 137,34 m?
Plocha pozemku: 235,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim ép.3

Lokalita: Hlinka, pp&. St.50

Popis: FCP 1.369 m2 s objektem RD ¢p.3, ZP 125m2 RD, 80m2 HB . KC ” 140.000 K&, realizace obchodu
12/2020 (V-116/2021) + Drazba “ 185.000 K¢ 01/2021 (V-559/2021). 325.000 K¢

Pozemek: 1 369,00 m?

Uzitna plocha: 125,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Sbirka listin ISKN, realizace 01/2021

1,05
K2 Velikosti objektu - Srovnatelny 1,00
K3 Poloha - Srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - Srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - Mirné lepsi 1,05 Zdroj: ISKN
K6 Vliv pozemku - Vyrazné horSi 0,69
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Bez vlivu 1,00
K8 Vedlejsi stavby / ostatni vlivy - Bez vedelejSich staveb 0,98
Vaha: 2
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
k 30.01.2021 [m?] K&/m? Kc
325 000 125,00 2 600 0,75 1950
Nazev: Rodinny diim €p.9
Lokalita: Hlinka, pp&. St.56/1
Popis: FCP 2.163 m2 s objektem RD ¢p.9, ZP 370 m2 . KC 885.000 K¢, realizace obchodu 05/2021

(V-1314/2021)
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Pozemek: 2 163,00 m?2

Uzitna plocha: 370,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Sbirka listin ISKN, realizace 05/2021

1,03
K2 Velikosti objektu - MenSi (lepsi JC) 1,15
K3 Poloha - Srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - Srovnatelna 1,00 ;
K5 Celkovy stav - Srovnatelny 1,00 Zdroj: ISKN
K6 Vliv pozemku - Vyrazné horsi 0,66
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Bez vlivu 1,00
K8 Vedlejsi stavby / ostatni vlivy - Bez vedelejSich staveb 0,98
Véaha: 1
Cena [KZ] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 30.05.2021 [m?] K&/m? Kc
885 000 370,00 2 392 0,77 1842
Nazev: Rodinny diim €p.11
Lokalita: Hlinka, pp¢. St.59
Popis: FCP 3.448 m2 s objektem RD ¢&p.11, ZP 174 m2 , ZP 226 m2 HB, 0,7 ha zemédélska puda, 1,5 ha
lesy.

KC Insolvence 1/2 436.000 K¢, realizace obchodu 02/2022 (V-507/2022) + KC 1/2 520.000 K¢,
realizace obchodu 02/2022. Odhadovany podil zemédélskych a lesnich pozemkd 275.000 K&, FCP

681.000 K¢
Pozemek: 2 163,00 m?
Uzitna plocha: 174,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Sbirka listin ISKN, realizace 02/2022

1,00
K2 Velikosti objektu - Mirné mensi (lepsi JC) 1,05
K3 Poloha - Srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - Horsi 0,80
K5 Célkovy stav - Mllrne h(v)r3| 3 0,90 Zdroj: ISKN
K6 Vliv pozemku - Vyrazné horsi 0,62
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Bez vlivu 1,00
K8 Vedlejsi stavby / ostatni vlivy - Bez vedelejSich staveb 0,98
Vaha: 1
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 28.02.2022 [m?] Ké&/m? Kc
681 000 174,00 3914 0,46 1800
Nazev: Rodinny diim ép.19
Lokalita: Hlinka, pp¢. St.67/2
Popis: FCP 826 m2 s objektem RD ¢p.19, ZP 2x142 m2 . KC 1/2 320.000 K¢, realizace obchodu 10/2020
(V-2259/2020), Drazba 1/2 521.000 K& 12/2019 (V-612/2020). 841.000 K¢
Pozemek: 826,00 m?
Uzitna plocha: 284,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Sbirka listin ISKN, realizace 10/2020

1,07
K2 Velikosti objektu - MenSi (lepsi JC) 1,10
K3 Poloha - Srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - Vyrazné horsi 0,70
K5 Celkovy stav - Horsi 0,85 Zdroj: ISKN

K6 Vliv pozemku - Mirné horsi 0,91
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Bez vlivu 1,00
K8 Vedlejsi stavby / ostatni vlivy - Bez vedelejSich staveb 0,98
Vaha: 1
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
k 30.10.2020 [m?] K&/m? Kc
841 000 284,00 2 961 0,62 1836
Nazev: Rodinny diim ¢p.14
Lokalita: Hlinka, pp&. St.17/1
Popis: FCP 2.250 m2 s objektem RD ¢p.14, ZP 463 m2 . KC 600.000 K¢, realizace obchodu 10/2021
(V-2869/2021)
Pozemek: 2 250,00 m?
Uzitna plocha: 463,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Sbirka listin ISKN, realizace 10/2021

1,05
K2 Velikosti objektu - Mensi (lepsi JC) 1,40
K3 Poloha - Srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - Mirné lepsi 1,10
K5 Celkovy stav - Lepsi 1,25 Zdroj: ISKN
K6 Vliv pozemku - Horsi 0,69
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Bez vlivu 1,00
K8 Vedlejsi stavby / ostatni vlivy - Bez vlivu 1,00
Vaha: 1
Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravenaj. cena [KE/m?]
k 30.10.2021 [m?] Ké&/m? Kc
600 000 463,00 1296 1,39 1801
Nazev: Rodinny diim €p.5
Lokalita: Hlinka, pp¢. St.46/1 )
Popis: FCP 2.769 m2 s objektem RD ¢&p.5, ZP 409 + 283 m2 . KC 385.000 K¢, drazba FU 02/2022
(V-572/2022)
Pozemek: 2 769,00 m?
Uzitna plocha: 409,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Sbirka listin ISKN, realizace 02/2022

1,00
K2 Velikosti objektu - Mensi (lepsi JC) 1,40
K3 Poloha - Srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - LepSi 1,15
K5 Celkovy stav - LepSi 1,25 Zdroj: ISKN
K6 Vliv pozemku - Horsi 0,71
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnavany - torzo ptivodni obytné &asti
1,30
K8 Vedlejsi stavby / ostatni vlivy - Bez vlivu 1,00
Vaha: 1
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
k 28.02.2022 [m?] K&/m? Kc

385 000 409,00 941 1,86 1750
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 750 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky priimér 1 830 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny priimér 1 847 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 950 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Vazena jednotkova cena 1 847 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 137,34 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 253 667 K&
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. LV 54, k.u. Hlinka 290 408,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 12 182,40 K&
1.2.Rodinny diim &p.17 (St.63) 278 226,- K&
290 408,- K&
Vysledna cena - celkem: 290 408,- Ké
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 290 410,- K¢

slovy: DvéstédevadesattisicCtyfistadeset KE

Cena zjisténa dle cenového predpisu
290 410 K¢

slovy: DvéstédevadeséttisicCtyfistadeset K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dim ¢p.17 (St.63) 400 543,- K&
2. Hodnota pozemku

2.1. LV 54, k.U.Hlinka 129 250,- K&
3. Porovnavaci hodnota

3.1. LV 54, k.4.Hlinka 253 667,- K&

Porovnavaci hodnota 253 667 K¢
Vécna hodnota 529 793 K¢
z toho hodnota pozemku 129 250 K¢&

Silné stranky

- Poloha v ramci sidelniho utvaru z hlediska — dobra poloha s ohledem na u€el uzivani, adekvatni
dopravni napojeni, dostupnost infrastruktury / centra, napojeni na IS existujici v lokalité

- Parkovaci a odstavné plochy — mozné vlastni, dostupné v ramci verejné pfistupnych ploch v dochazkové
vzdalenosti

Slabé stranky

- Sidelni utvar — lokalita s minimalni infrastrukturou, slabsi dostupnost vySSich spravnich celkd, pohranici
(viz Mistopis)

- Poloha v ramci sidelniho utvaru z hlediska — rizika zaplav (2)

- Pozemek — v dané lokalité minimalni vymeéra, bez moznosti rozsifeni staveb, s minimalni plochou
nezastavénych ploch, stavebné neupravené

- Prvky dlouhodobé zivotnosti — ZB / zdé&né kce se zjisténymi poruchami, s vy$s$im adekvatnim technickym
opotfebenim

-Technické parametry stavebné neuzaviena / nedokoncena stavba globalné v pocatku lll/3 Zivotnosti
(opotfebeni 70%, odhadovana dal$i celkova technicka Zivotnost PDZ 15 let), dlouhodobéji neuzivana
v souladu se svym stavebné technickym uréenim, neumoznuijici (technicky) bézné uzivani, dle nazoru
znalce zejména v uplynulych letech s vyrazné horsi stavebni udrzbou se zapo€atou podstatnéjsi / komplexni
rekonstrukci/modernizaci k datu ocenéni nedokoncenou, se zjevnymi statickymi poruchami — nedokonéena
a neudrzovana stavba, technické opotfebeni vySSi nez adekvatni ke stafi budovy, bez vybaveni, stavba
dle nazoru znalce s predpokladem nutnosti zasadnéjSich rekonstrukci / modernizaci v horizontu cca do
—zapoceti uzivani.
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vyhodnoceni analyzy rizik
Rizika zasadné ovliviujici béZnou obchodovatelnost nemovitosti byla zjisténa:

Technicky stav_— rozestavénd, neudrZovand, nedokoncend stavba, neumoZniujici uzivani bez
zdsadnich stavebnich zasaht, se zjisSténymi statickymi poruchami konstrukce

K datu ocenéni se jedna o stavbu v technickém stavu znemoZiiujici moZnosti okamZitého uZivani,
dlouhodobéji neuZivanou (od 2016), s demontovanymi prvky kratkodobé Zivotnosti, pro zapoceti
oceriovaného zplsobu uzZivani s nezbytnou realizaci vyznamnéjsi Investice.

Jsem nazoru, Ze soucasny stav neomezuje zplsobilost nemovité véci byt pfedmétem pravniho jednani,
aktualné je zpusobily omezit / podminit schopnost véci poskytovat dlouhodobéjsi, opakovatelny a
udrzitelny adekvatni uzitek, pfiCemz je zfejma nutnost sanace statickych poruch.

Jiné / Ostatni rizikové faktory — byly zjistény.

Riziko zaplav / povodni

Trvaly rizikovy faktor (2 stupefi databaze Aqua), eliminovatelny doporuéenym pojisténim (vy$Si hranice
finan¢ni naroénosti).

Jsem nazoru Ze soucasny stav neomezuje zpusobilost nemovité véci byt pfedmétem pravniho jednani a
neni zpusobily omezit schopnost véci poskytovat oceriovany uZitek.

Zastavni pravo smluvni

Odstranitelny rizikovy faktor, neomezuje zpusobilost nemovité véci byt pfedmétem pravniho jednani,
neomezuje schopnost véci poskytovat oceriovany uZitek — bez negativniho vlivu na OC.

Zastavni véritel - Ceska Sporitelna a.s. (ICO 45244782)

Zakaz zcizeni a zatiZeni

Odstranitelny rizikovy faktor, neomezuje zptsob a rozsah uzivani, omezuje zpdsobilost nemovité véci byt
pfedmétem pravniho jednani (omezena dispozice s véci), existence tohoto omezeni je akcesoricky spojena
s existujicim Zéstavnim prdvem smluvnim, kdy véfitelem z téchto zéstavnich prav je Ceska Sporitelna
a.s. (ICO 45244782).

Narizeni exekuce

Odstranitelny rizikovy faktor, zasadné omezuje zpusobilost nemovité véci byt predmétem pravniho jednani
(z titulu omezeni dispozice s véci), neomezuje schopnost véci poskytovat oceriovany uzitek - s vyraznéjsim
negativnim vlivem na dispozici s véci.

Insolvence — prohldsen konkurs

Odstranitelny rizikovy faktor, zasadné omezuje zptsobilost nemovité véci byt pfredmétem pravniho jednani
(z titulu omezeni dispozice s véci), neomezuje schopnost véci poskytovat oceriovany uzitek - s vyraznéjsim
negativnim vlivem na dispozici s véci.

Vyhodnoceni obchodovatelnosti

Obchodovatelnost : Bézna

toto hodnoceni vychazi predevSim z typu nemovitosti, jedna se o segment trhu bézné obchodovatelny /
obchodovany, trhem s nemovitostmi akceptovany.

Predpokladana délka obchodovani : 6, max.12 mésicu

zohlednéno ve stanovené vySi OC, tak aby tato cena byla realizovatelna v této Ih{té.
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Zaveér

Na zakladé cen zjisténych jednotlivymi metodami, zejména metodikou Porovnavaci, vychazejici z vlastni
databaze obchodné realizovanych nemovitosti, vyhodnoceni souCasného stavu trhu, dale eventualni
obchodni historie nemovitosti a skute€nosti uvedenych v tomto Ocenéni (Hodnoceni rizik , Posouzeni +/-
nemovitosti, Likvidita / Segment trhu, rentabilita / ekonomicka Zivotnost, technicky stav a naklady na
udrZitelnost) s pfihlédnutim a vyhodnocenim stavu nabidky obdobnych nemovitosti v lokalité (nezatiZzenych
vécnymi pravy / uvolnénych, bez pravnich vad véci), se zohlednénim na délku a zplsob obchodovani (kdy
se predpoklada dobrovolny prodej/koupé a realizace do 6, max.12-ti mésicl), dale rovnéz velikosti,
technického stavu, pravniho stavu, mozZnostem vyuZiti, situovani a typu nemovitosti - odhaduji OC
oceflovanych nemovitosti v uvedené vysi.

Odhadovana vyse NHZP nemovitosti pfedstavuje :

a. Soubor stavby a pozemku, tvofici funkéni celek o vyméfe 235 m? — pavodni Rodinny dim
jednobytovy — stavebné puvodné dokonceny, se zapocCatou a nedokoncenou zasadni modernizaci a
rekonstrukci - rozestavény, neumoznujic uzivani, s malym rozsahem navazujicich nezastavénych,
stavebné neupravenych ploch, bez dokonéenych terénnich a sadovych uprav, bez Uuzemni / prostorové
rezervy, ocenénych predev§im Porovnavaci metodou s pfihlédnutim k zavérim Nakladového ocenéni,
s podilem na OC stavajici ve vysi 0,250 mil K¢.

pficemz pro NHZP plati:
Priamérna JC 2.130 Ké/m? pii uzitné plose 117,28 m?
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpoveéd

OBVYKLA CENA 250 000 K¢&

slovy: Dvéstépadesattisic K&

1.

Stanovit obvyklou / trzni cenu nemovitosti zapsanych na LV 54 pro k. U. Hlinka u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Bruntal a to: pozemek p.€.St.63— zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je stavba — objekt bydleni €. p. 17 — rodinny dum.

Odpovéd :

Obvykla cena dle Zakona €.151/1997 Sb, definovana §2, odst.2 dle nazoru znalce €ini 250.000 K¢.

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute€énosti snizujici jeho
presnost
Podminky platnosti zavéru nejsou znalcem stanoveny.

| SEZNAM PRILOH

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni ze dne 16.01.2022
Vypis z Katastru nemovitosti

Snimek KM

Mapy

Podklady ISKN pro porovnavaci ocenéni

Inzertni nabidka

P W wNhwhs

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
18.4.1996 ¢.j. Spr. 1876/96 pro zakladni obor ekonomika stavebnictvi pro odvétvi ceny a odhady
/nemovitosti/.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 01/2022 evidence posudka.

V Mosnové 13.04.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Martin Nenicka
Mosnov 136
742 51 Mosnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.1.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 01/2022

pocet stran A4 v pfiloze:

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni ze dne 16.01.2022
Vypis z Katastru nemovitosti

Snimek KM

Mapy / Uzemni plan / Povodhové mapy

Podklady ISKN pro porovnavaci ocenéni

Inzertni nabidka

R WwNhwhd
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Nanceran

Fotodokumentace
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1.Np-Prizemi
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2.Np-pudni prostor
-
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&né poruchy / stavebni provedeni
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———— VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.07.2021 14:35:02
Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolv/en(':ni fizeni, ¢.j.: KSOS 39 INS 4204 / 2021 pro Jakub Harvan,
ng.

Okres: C20801 Bruntal Obec: 551872 Hlinka
Kat.uzemi: 639249 Hlinka List vlastnictvi: 54

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény ) Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Althaia o.p.s., Na Namésti 122, 79399 Osoblaha 22892150

Pozemky
Parcela e o Y
Yastivad Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zpusob ochrany
St. 63 235 zastavéna plocha a
nadvori
Soucédsti je stavba: Hlinka, é.p. 17, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 63
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢&4sti B - Bez zapisu
C Vécna préava zaté&Zujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich adaju

o Zastavni pravo smluvni
vesSkeré penézité existujici, budouci, podminéné i nepodminéné pohledavky:
- na zaplaceni jistiny uvéru do vySe 6 694 000,- K&, véetné prisluSenstvi
- smluvni pokuty a pfipadné dalsSi souvisejici pohledavky
do celkové vysSe 13 388 000,- K&, vzniklé do 31.12.2027, dale dle smlouvy
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 63

Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni &.
ZN/0632840139/LCD ze dne 15.05.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku
18.05.2020 08:11:33. Zapis proveden dne 09.06.2020.

Vv-1021/2020-831

Poradi k 18.05.2020 08:11

© Zakaz zcizeni
bez predchoziho pisemného souhlasu banky po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 63
Listinz Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni &.

ZN/0632840139/LCD ze dne 15.05.2020. Pravni aéinky zapisu k okamziku
18.05.2020 08:11:33. Zapis proveden dne 09.06.2020.

V-1021/2020-831
Poradi k 18.05.2020 08:11

o Zakaz zatizZeni
bez predchoziho pisemného souhlasu banky po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Nemovito

isou v uzemnim o u, ve k
1n

lni Ufad pro Moravskoslezsky kraj, Ka

strana


mailto:martin.nenicka@outlook.com

Ing. Martin Nenicka — Znalecka kancelar
D1 Mosnov ¢p.136, 742 51 Mosnov, (@ martin.nenicka@outlook.com, @ 608 718 720 ‘ﬁ“‘&\
Strana 32 (celkem 42)

,/ VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
S prokazujici stav evidovany k datu 2§8.07.2021 14:35:02
F Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 551872 Hlinka
Kat.Gzemi: 639249 Hlinka List vlastnictvi: 54

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Povinnost k
Parcela: St. 63

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni ¢&.
ZN/0632840139/LCD ze dne 15.05.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku
18.05.2020 08:11:33. Zapis proveden dne 09.06.2020.

Vv-1021/2020-831

Poradi k 18.05.2020 08:11

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Monika Michlova, Stefanikova 1977/9, 741 01 Novy

Jicéin
Povinnost k
Althaia o.p.s., Na Namésti 122, 79399 Osoblaha, RC/ICO:
22892150

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 163 EX 363/2021-6 ze dne
28.05.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 31.05.2021 20:32:04. Zapis proveden

dne 02.06.2021; ulozeno na prac. Novy Jiéin
Z-1993/2021-804

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Althaia o.p.s., Na Namésti 122, 79399 Osoblaha,

RE/1CO: 22892150

Parcela: St. 63

Listinaz Exekudéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Ing. Monika Michlova, soudni

exekutor, EU Novy Jiéin 163 EX-363/2021 -11 ze dne 31.05.2021. Pravni u&inky
zadpisu k okamziku 31.05.2021 20:32:44. Zapis proveden dne 04.06.2021; ulozeno

na prac. Krnov
Zz-1080/2021-831

Cislo Fizeni 'ztah k

o Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu
00-2/2018-831

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 24.10.2016. Pravni ucéinky zdpisu k okamZiku 31.10.2016 10:19:36.

Zapis proveden dne 22.11.2016.
V-2991/2016-831

Pro: Althaia o.p.s., Na Namésti 122, 79399 Osoblaha RC/I1C0: 22892150

¥ Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST

prokazujici stav evidovany k datu 28.07.2¢ Zl 14:35:02
r Okres: Cz0801 Bruntil Obec: 551872 Hlinka
Kat.ldzemi: 639249 Hlinka List vlastnictvi: 54
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
du, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

uzemnim obvodu,

Vemovitosti jsou v
fatastralni urad pro Moravskoslezsky kraj,

Katastralni pracovisSté Krnov, kéd: 831.

‘hotoveno: 28.07.2

Vy
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% Zprava o nebezpedi povodné cap

Adresa Kraj: Moravskoslezsky kraj Ulice, €.p./¢.0.: 17
Okres: Bruntal PsC: 79399
Obec - ¢ast obce: Hlinka - Hlinka

Rizikova zdéna pro vybranou adresu

- zona s nizkym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplnujici informace

Souradnice S-JTSK: X: -509743 Y:-1048407

Souradnice GPS: N: 50°16'48,07" E: 17°40'18,67"

Ko6d adresy: 21600121 (dle registru RUIAN)

Presnost: adresa byla zaméfena s pfesnosti na stavebni objekt

Copyright © 2022 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojml

Na zakladé vyhodnoceni vech aspektd jsou definovany 4 tarifni povodiové zény podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
EIZ(ma 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Ez(ma 2 - z6na s nizkym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

-Z()na 3 - z6na se strednim nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

-Z()na 4 - z6na s vysokym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

Souradnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouzivany v CR
Ko6d adresy - preddvaci kod adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluzby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice informaci na www.intermap.cz.

INTERIVAP

Tento produkt a informace obsaiené v reportu slouii pouze jako referenéni material. Informace jsou poudiviny pojistnym trhem k podpofe vyhodnoceni pojistnych nebezpeéi a nejsou
uréeny k vyuZiti pro jiné GZely. Podminky uiivini a zisady ochrany osobnich ddajl — Gpiné znéni ke staeni zde.
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9. SB - PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

Prevazujici (hlavni) vyuZiti:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech a zemédélskych usedlostech vcetné
staveb a zafizeni s tim souvisejicich

Pripustné vyuZziti:

- pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech, hromadné bydleni

- pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni, napf. ubytovaci a stravovaci zafizeni,
maloobchod, véetné pozemkii staveb a zafizeni, které jsou nutné k jejich uzivani a
bezprostfedné s nimi souviseji

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

-7 Ky vefejnych prc i, vefejné zelené

- pozemky détskych hrist', maloplosnych hist

- mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

- pozemky parkovist’ a odstavnych ploch pro osobni automobily

- dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pFipustné vyuZiti:

-pozemky staveb a zafizeni pro drobnou vyrobu a sluzby, femesla a Zivnosti, pro
zemédélstvi s byty pro trvalé rodinné bydleni nebo rekreaci a turistické ubytovani -
agroturistiku, pro chov hospodafskych zvifat v malém apod. vCetné staveb a zafizeni, které
jsou nutné K jejich uZivani, pokud nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v okoli

NepFipustné vyuziti:

- pozemky staveb, jejich zmény nebo zmény jejich vyuZiti, které by snizovaly kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni napf. vyroba a sklad i, chov hospodafskych zvifat ve
velkém, plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, autobusii, stavebni techniky apod.

- pozemky pohfebist’ a velkoplosnych hiist' a sportovist’

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- zastavba pozemki staveb pro bydleni, obfanské vybaveni a pro zemédélstvi s byty pro
rodinné bydleni nepfekro¢i vysku odpovidajici rodinnému domu o dvou nadzemnich

podlazich s podkrovim
- zastavba pozemkii dalSich staveb pfipustnych nebo p éné pripustnych nepfekroci
vysku odpovidajici rodinnému domu s jednim nad im podlaZim s podkrovim.

- stanovenou max. vysku mohou pfiméfené pfekrocit technicka zafizeni (napf. stoZary,
antény, kominy, fotovoltaika) nebo drobné architektonické prvky (narozni vézicky apod.) a
to vidy pouze zpiisobem, ktery nebude mit negativni vliv na dominantni postaveni
nemovité kulturni pamatky kostela sv. Valentina

- intenzita zastavéni v plochach smiSenych obytnych nepfekroci max. 60 % z vyméry plochy
tak, aby ziistala trvale zachovana alespoii min. 40 % vyméra plochy pro vzrostlou
stromovou zeleli soukromych zahrad a sadi, kterd je vyznamnou soucasti sidleni zelené
priznivé ovliviiujici Zivotni prostfedi obytného tizemi
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FROJENENT
ADLEKA
Nanceran

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnost k: 13.05.2022 13:15
Okres: €Z0801 Bruntal Obec: 551872 Hlinka
Kat. uzemi: 639249 Hlinka
Pozemek: St. 171, LV 155 Souéasti je stavba: Hlinka, ¢.p. 14, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 600.000,00 CzZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni, o zfizeni vécného predkupniho prava ze dne 06.10.2021. Pravni ucinky zapisu V-2869/2021-831
k okamziku 07.10.2021 13:35:32. Zapis proveden dne 01.11.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny

pozemky: St. 1711, LV 155 Souéésti je stavba: Hlinka, €.p. 14, rod.diim; 1502, LV 155
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 350.000,00 CzZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 08.03.2021. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 19.05.2021 14:57:38. Zapis  V-1361/2021-831
proveden dne 11.06.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 1500, LV 62; 1501,LV 62; 79/1,LV62; 79/2,LV 62
Pozemek: St. 46/1, LV 27 Soudasti je stavba: Hlinka, ¢.p. 5, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 385.000,00 CzZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Vyrozumeéni spravce dané o spinéni podminek pro prechod viastnictvi v drazbé Financniho V-572/2022-831

uradu pro Moravskoslezsky kraj, UzP Ostrava Il €.j.719101/22/3202-80544-809859 ze dne

24.02.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 03.03.2022 12:36:54. Zapis proveden dne

25.03.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 46/1, LV 27 Souéasti je stavba: Hlinka, €.p. 5, rod.dum; St. 46/3, LV 27 Souéésti je stavba:

bez cp/ce, zem.stav; 15, LV 27; 1526, LV 27

Pozemek: St. 50, LV 25 Soucasti je stavba: Hlinka, €.p. 3, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 185.000,00 CzZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Usneseni soudniho exekutora o udéleni priklepu JUDr. Dalimil Mika, LL.M. - soudni exekutor, V-559/2021-831
EU Klatovy, 120 EX-6191/2012 -543 ze dne 20.01.2021. Pravni moc ke dni 20.02.2021. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 02.03.2021 16:49:16. Zapis proveden dne 25.03.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 50, LV 25 Souéasti je stavba: Hlinka, €.p. 3, rod.dam
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 140.000,00 CzZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo rizeni
Smiouva kupni ze dne 22.12.2020. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 18.01.2021 08:00:00. Zapis  V-116/2021-831
proveden dne 09.02.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny
pozemky: St. 50, LV 25 Souéasti je stavba: Hlinka, €.p. 3, rod.dim
Pozemek: St. 56/1, LV 95 Souéasti je stavba: Hlinka, €.p. 9, rod.diim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 885.000,00 CzZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo rizeni
Smlouva kupni ze dne 13.05.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 17.05.2021 09:34:33. Zapis = V-1314/2021-831
proveden dne 08.06.2021.

Nemouvitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 56/1, LV 95 Souéasti je stavba: Hlinka, €.p. 9, rod.dim; St. 56/2, LV 95 Soucasti je stavba:

bez ¢p/ce, zem.stav

Pozemek: St. 59, LV 23
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 436.000,00 CZK

Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 23.02.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 25.02.2022 08:00:49. Zapis  V-507/2022-831

proveden dne 18.03.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny

pozemky: St. 59,LV23; 31,LV23; 967/2,LV23; 975/2,LV 23; 979/2,LV 23; 1080/4, LV 36 k..

Sadek u Divéiho Hradu; 1122/7, LV 23; 1151/7, LV 23; 1468/2, LV 23; 2049/2, LV 36 k.u.
Sadek u Divciho Hradu

stavby: Hlinka, €.p. 11, rod.dum, LV 23
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 520.000,00 CzZK
Vyhotovil: VPUSER Cesky ufad zem&mé&ficky a katastralni - SCD 13.05.2022 13:30

strana 1
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnost k: 13.05.

o
=)
o
N
=
w
-
w

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 551872 Hlinka

Kat. tizemi: 639249 Hlinka

Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 11.02.2022. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 22.02.2022 10:03:52. Zapis  V-462/2022-831
proveden dne 15.03.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

St. 59,LV23; 31,LV23; 967/2,LV23; 975/2, LV 23; 979/2, LV 23; 1080/4, LV 36 k.u.

pozemky:
Sadek u Divéiho Hradu; 1122/7, LV 23; 1151/7, LV 23; 1468/2, LV 23; 2049/2, LV 36 k.u.
Sadek u Divéiho Hradu

stavby: Hlinka, €.p. 11, rod.dim, LV 23

Pozemek: St. 67/2, LV 10 Souéasti je stavba: Hlinka, ¢.p. 19, rod.diim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 320.000,00 CzZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 05.08.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 08.10.2020 14:01:51. Zapis  V-2259/2020-831

proveden dne 30.10.2020.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického préva, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 67/2, LV 10 Soucasti je stavba: Hlinka, €.p. 19, rod.dim; St. 67/3,LV 10; 41,LV 10
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 521.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti
Potvrzeni o nabyti viastnictvi predmétu drazby (zak. €. 26/2000 Sb.) ze dne 10.12.2019. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 16.03.2020 10:03:31. Zapis proveden dne 26.05.2020.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
St. 67/2, LV 10 Soucasti je stavba: Hlinka, €.p. 19, rod.dim; St. 67/3,LV 10; 41,LV 10

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 320.000,00 CzZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Potvrzeni o nabyti viastnictvi predmétu drazby (zék. ¢. 26/2000 Sb.) ze dne 05.12.2019. Pravni V-177/2020-831
ucinky zapisu k okamziku 24.01.2020 11:43:55. Zapis proveden dne 25.02.2020.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: St. 67/2, LV 10 Soucasti je stavba: Hlinka, ¢.p. 19, rod.dim; St. 67/3,LV 10; 41,LV 10

Cislo Fizeni
V-612/2020-831

pozemky:

Cesky ufad zem&méficky a katastralni - SCD 13.05.2022 13:30

Vyhotovil: VPUSER
strana 2
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Prodej rodinného domu 240 m?, pozemek 1 469 m?
Vysoka, okres Bruntal
3799 999 K¢

Po Sklep  Bus 1min. pédky

M Zajima vas vyvoj cen inzerovanych nemovitosti?
ﬂ[][][] Padivejte se, jak se ceny ménily za poslednich niiolik let.

Prodej chalupy 280 m?, p k 6 433 m?

Vysoka - Pitarné, okres Bruntal
Info o cené u RK

Gariz  Bazén | Bus6min, padky  Restaurace 1 min. pasky

Prodej rodinného domu 520 m?, pozemek 2 789 m?
Bohu$ov, okres Brunté|
999 999 K&

Exkluzivnl zastoupen| | Virtudlnl prohlidika  Parkovani  Sklep  Bus 1min, pédky  Podta 1 min, pésky

Prodej rodinného domu 280 m?, pozemek 6 433 m?
Vysoka - Pitarné, okres Bruntal

Info o cené u RK

Gariz Bazén Bus@min. pédky Restaurace 1 min. pésky

Prodej rodinného domu 260 m?, pozemek 1 547 m?
Liptafi, okres Brunta| O,
990 000 K&

Navybaveny

Zvazujete prode) & pronajem vasi nemovitost?
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