ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 37-2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

- Bytova jednotka €. 2445/336 v bytovém domé ¢.p. 2445, postaveném na pozemcich parc.¢. 3314,
parc.¢. 3318/5, véetné podilu o velikosti id. 13130/1580152 na spolecnych ¢astech domu a pozemku
v k.u. Liben, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

- Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 2/157 na nebytové jednotce ¢. 2445/401 (garaz) v bytovém
domeé €.p. 2445, postaveném na pozemcich parc.¢. 3314, parc.¢. 3318/5, v€etné podilu o velikosti id.
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi spole¢nosti ORSmix s.r.o. :

- Bytova jednotka ¢. 2445/336 v bytovém domé €.p. 2445, postaveném na pozemcich parc.¢. 3314,
parc.¢. 3318/5, v€etné podilu o velikosti id. 13130/1580152 na spole¢nych ¢astech domu ¢.p. 2445 a
pozemcich parc.c. 3314, 3317/1, 3317/3, 3318/1, 3318/5, 3318/6 v k.u. Liben, obec Praha, okres
Hlavni mésto Praha, zapsand na LV 14912.

- Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 2/157 na nebytové jednotce ¢. 2445/401 (garaz) v bytovém
dome €.p. 2445, postaveném na pozemcich parc.¢. 3314, parc.¢. 3318/5, v€etné podilu o velikosti id.
521222/1580152 na spolecnych ¢astech domu C.p. 2445 a pozemcich parc.¢. 3314, 3317/1, 3317/3,
3318/1, 3318/5, 3318/6 v k.. Liben, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, zapsany na LV 13056.
Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené téchto nemovitych véci pro uéely zpenézovani
majetkové podstaty dluznika v ramci insolvenéniho fizeni. Ocenéni je provedeno ke dni prohlidky
nemovité véci, tj. k 2.9.2021.

Objednatel nepozaduje, aby soucasti ocenéni bylo i ur€eni ceny zjisténé dle § lc, vyhl.¢. 488/2020
Sb..

*pozn.: movity majetek tvoiici vpbaveni nemovité véci neni piedmétem tohoto ocenéni a neni tudiz
soucasti vysledné obvyklé ceny.*

1.2. Uéel znaleckého posudku

stanoveni obvyklé ceny pro potreby zpenéZeni v insolven¢nim Fizeni sp. zn. MSPH 77 INS
1650/2019 (ocenéni stavajiciho stavu)

1.3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veskeré potiebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatelem nebyly znalci sdéleny zadné zadvazné skute¢nosti majici vliv na ptesnost zavéru tohoto
posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 2.9.2021 za pfitomnosti Mgr. Ing. Jan Skripko (spoleénik
vykonavajici jménem ARROWS INSOLYV, v.o.s., funkci insolven¢niho spravce).

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Pro vyhotoveni znaleckého posudku zpracovatel vyuzil nize uvedené podklady (zdroje dat), které

jsou potiebné pro stanoveni vysledné obvyklé ceny nemovitych véci. Zpracovatel aplikoval zdkladni
zasady podporujici objektivitu ocenéni, nezavislost znalce a transparentnost pouZitych postupti.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis



a) Informace ziskané nahlizenim do KN (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).
b) Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 12574, k.0. Libeni ze dne 9.9.2021.
c) Vypis z katastru nemovitosti LV €. 13056, k.a. Liben ze dne 9.9.2021.
d) Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 14912, k.a. Liben ze dne 9.9.2021.
e) Nabyvaci titul: Kupni smlouva ze dne 13.11.2015 a jeji Dodatek €. ze dne 25.11.2015.

f) Kopie snimku z katastralni mapy pro k.a. Liben (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).

g) Informace a poskytnuté objednatelem na mistnim Setfeni.

h) Fotodokumentace pofizenad znalcem na mistnim Setfeni.

1) Informace a sdé¢leni ziskand z internetového serveru www.sreality.cz.

j) Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni, ziskané dalkovym piistupem
(https://katastr.cuzk.cz)

k) Udaje o dosazenych cenich nemovitosti z odbornych servert (https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/)

1) Mapa obce a okoli (https://mapy.cz/)

m) Informace z Povodiového informacniho systému (https://webmap.dppcr.cz/)

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni nemovitych véci bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi
ptedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje vSechny jemu zndmé skutec¢nosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neruc¢i za ptredlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych dokladii a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané z klientem piedlozenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou v€rohodné a spravné a nebyly tudiZ z hlediska jejich pfesnosti a tplnosti
oveéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dob& jeho zpracovani a
neodpovida za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho piipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro ucely uvedené vyse.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

V Ceské republice existuji cenové piedpisy, kterymi jsou zakon &. 526/1990 Sb., o cenach (dale jen
,.zakon o cenach®), jeho provadéci vyhlaska, zakon &. 265/1991 Sb., o piisobnosti organii CR v oblasti
cen. Podle ustanoveni § 10 zédkona o cenach stanovi cenové organy cenovym rozhodnutim zboZzi
podléhajici cenové regulaci. Cenové rozhodnuti nabyva platnosti dnem uvetejnéni v ptislusném
véstniku a Uc¢innosti nabyva dnem stanovenym v cenovém rozhodnuti, nejdiive vSak dnem
uvetejnéni. Jejich vydani vyhlaSuji ve Sbirce zadkont.

Ocenovani majetku upravuje zédkon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nekterych
zakonl (od 1.1.2021 zména ¢. 237/2020 Sb.) a jeho provadéci vyhlaska, ktera urcuje podrobnosti
ocenéni. Od 1. 1. 2021 je ucinna vyhlaska ¢. 488/2020 Sb. Provadéci vyhlaska je zpravidla
kazdorocné novelizovana z diivodu nezbytnosti aktualizace zakladnich cen a koeficientli zmény cen
staveb, které jsou ve své podstaté koeficienty zohlediiujicimi inflaci.

Definici obvyklé ceny miiZeme najit ve dvou zakonech:

a) Zakon o cenach popisuje cenu jako penézni ¢astku, ktera je sjednana pti nakupu a prodeji podle
ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zélezitosti jako hospodaiska soutéz a regulace cen,
nebo je urcend podle zvlaStniho ptedpisu k jinym ucelim nez k prodeji. Obvyklou cenu definuje
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pouze pro ucely posouzeni hospodarské soutéze a hospodaiského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6
od roku 2009.

Obvyklou cenou pro ucely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zbozi volné sjedndvand mezi prodavajicimi a
kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzajem ekonomicky, kapitalové nebo personalné nezavisli na daném
trhu, ktery neni ohrozen G¢inky omezeni hospodaiské soutéze.

Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, uréi se cena pro posouzeni, zda nedochédzi ke zneuziti
vyhodnéjsiho hospodatského postaveni, kalkulacnim propoctem ekonomicky opravnénych nékladii a
piiméfeného zisku.

b) zakon €. 237/2020 Sb. (aktualni znéni zak.¢. 151/1997 Sb.) o oceniovani majetku. Obvyklé cena
se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich stejného, popiipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé;ji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

V odavodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceituje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 237/2020 Sb., (aktudlni znéni zak. ¢. 151/1997 Sb.) o oceniovani majetku - se pro ucely
tohoto zédkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona
rozumi, Ze U€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i uCelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci snizend o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
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opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené tirokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby Ci souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zjisténa cena

Ocenéni podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zadkonti ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €.457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb..

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Na zékladé€ zadani byla nejprve provedena prohlidka predmétnych nemovitych véci se zamétrenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databéazi
realizovanych prodeji  spolupracujicich znalc, z informaci o prodejich ze serverl
https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cendch ze sbirky listin
byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouZité pro urceni vysledné obvyklé ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovndvaci metoda. Metoda je zalozena na porovnani
pfedmétné nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v neddvné minulosti na
trhu realizovany a jsou znamé. Jako podklady byly pouzity idaje z databaze realizovanych prodeji

spolupracujicich  znalcli, informace o prodejich ze serverG  https:/profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze sbirky listin.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0.
Liben
Adresa nemovité véci: Kurta Konrada 2445/9, 190 00 Praha 9

Vlastnické a evidenc¢ni udaje
ORSmix s.r.0., Policanskd 1487, 190 16 Praha 9, LV: 14912, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost
Vlastnictvi jednotky bylo vymezené podle zakona ¢. 72/1994 Sb. Zpracovatel v den technické
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prohlidky nemovitost kontroln¢ zaméftil laserovym métidlem Leica DISTO A3, provedl technickou
fotodokumentaci a popisy.

Mistopis

Predmétné nemovité véci jsou situované v zastavéné ¢asti Prahy 9, v bytovém domé postaveném na

ulici Kurta Konrada 2445/9. V okoli nebo v dochazkové vzdalenosti se nachazi kompletni ob¢anska

vybavenost (cca 200 m stanice metra Ceskomoravské a kousek dal vlakové nadrazi Libeti, nakupni

centra, sportovisté, kulturni centra, blizkost n€kolika §kol i zdravotnickych zatizeni). Parkovani v

omezené kapacité¢ je umoznéno piimo na vefejné komunikaci v okoli bytového domu nebo v
odzemni gardzi predmétného bytového domu.

|||||

Piistup pres pozemky
parc.¢. 3913 HLAVNI MESTO PRAHA

Celkovy popis nemovité véci

Bytovy diim ¢€.p. 2445 je netypové kombinované Zelezobetonové + vyzdivané konstrukce a sklada
se ze ti &asti (vstupy or. &. 5,7, 9). Cast 1 (vsup or.¢.5) ma tii podzemni a deset nadzemnich podlazi,
¢ast 2 (vstup or.€. 7) ma tii podzemni a devét nadzemnich podlazi a ¢ast 3 (vstup or. €. 9) ma tii
podzemni a osm nadzemnich podlaZzi. Jednotliva podlaZi jsou propojena schodisti a osobnimi vytahy.
Bytovy diim je napojen na vodovodni fad, el.NN, vefejnou kanalizaci a horkovod.

Bytovy diim byl postaven a zkolaudovan v roce 2013. Stavebné& technicky stav je velmi dobry.
Bytova jednotka ¢. 2445/336

Posuzovany byt je situovany v 6.NP a v 7.NP ¢asti 3 (vstup or. €.9) bytového domu. Jedna se o byt
dispozi¢né teSeny jako 4+kk s pfisluSenstvim (terasa, lodzie, sklep). Celkovd vyméra bytu (bez
prislugenstvi) ¢ini 126,40 m?.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UZitna plocha
plocha

predsii Obytné prostory 18,30 m? 1,00 18,30 m*
schodisté Obytné prostory 2,90 m? 1,00 2,90 m?
pokoj s kk Obytné prostory 39,90 m? 1,00 39,90 m?
pokoj Obytné prostory 15,20 m? 1,00 15,20 m?
pokoj Obytné prostory 17,70 m? 1,00 17,70 m?
pokoj Obytné prostory 12,00 m? 1,00 12,00 m?
komora Obytné prostory 2,20 m? 1,00 2,20 m*
Satna Obytné prostory 5,60 m? 1,00 5,60 m?




koupelna Obytné prostory 4,70 m? 1,00 4,70 m?
koupelna Obytné prostory 4,00 m? 1,00 4,00 m?
WC Obytné prostory 2,00 m? 1,00 2,00 m?
wWC Obytné prostory 1,90 m? 1,00 1,90 m?
sklep Ostatni prostory 4,90 m? 1,00 4,90 m?
lodZie v 6.NP Ostatni prostory 9,90 m? 0,00 0,00 m?
terasa v 7.NP Ostatni prostory 84,00 m? 0,00 0,00 m?
Celkova podlahova plocha 225,20 m? 131,30 m?
Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci

2. Svislé konstrukce 7B skelet, cihelné vyzdivky

3. Stropy zelezobetonové monolitické

4. Krov, stiecha sttecha plocha

5. Krytiny stfech svafované PVC pasy, kacirek, dlazba

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)

7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky

8. Uprava vnéjsich povrchi kontaktni zateplovaci systém

9. Vnitini obklady keramické  bézné obklady

10. Schody zelezobetonové, keramickd dlazba

11. Dvete hladké pIné nebo prosklené do oblozkovych zarubni

12. Vrata vrata sek¢ni sendvicova s pohonem

13. Okna plastova s izolacnim dvojsklem

14. Povrchy podlah laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba

15. Vytapéni ustiedni z vyménikové stanice

16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod plastové trubky, rozvody teplé i studené

19. Vnitini kanalizace svedena do fadu

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohftev teplé vody dalkovy

22. Vybaveni kuchyni castecna kuchynska linka (neni souc¢asti OC)

23. Vnitini hygienické vyb. umyvadla, vana, sprchovy kout, 2x zavésné¢ WC

24. Vytahy osobni vytah

25. Ostatni domaci telefon, odvétrani, rozvody antén a datovych kabeli
26. Instalacni pref. jadra zdéné

Celkova plocha jednotky dle zak.¢. 72/1994 Sb. v&etné piislusenstvi ¢ini 131,30 m?.

Jako tzv. dalsi plochy urcené k trvalému uzivani s bytovou jednotkou, pfistupné vyluéné z bytu €.
2445/336, jsou Prohlasenim vlastnika uréeny lodZie o vyméte 9,90 m? a terasa o vyméfe 84,00 m?,
které jsou z pravniho hlediska soucasti spolecnych casti budovy a jejichz plochy se tudiz do
podlahové plochy jednotky nezapocitavaji.

Jednotka je v plivodnim stavu z roku 2013 s béznym opotiebenim vlivem uzivani. Chybi zabradli
interiérového schodisté.

Nebytova jednotka €. 2445/401 - garaz (vlastnicky podil id. 2/157)
Jedna se o vnitini gardz s celkem 157 vyhrazenymi garaZovymi stanimi v prostorach 1.PP, 2.PP, 3.PP.

S vlastnickym podilem id. 2/157 je spojeno vyluéné uzivaci pravo ke dvéma vyhrazenym garazovym
stdnim oznacenym ¢. 219 ve 2.PP a €. 334 ve 3.PP budovy.
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Pozemky (vlastnicky podil id. 1551927/124041932 )

- parc.&. 3314, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 1863 m? (pozemek cely zastavény stavbou
bytového domu).

- parc.&. 3318/5, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 112 m? (pozemek cely zastavény stavbou
bytového domu).

- parc.&. 3317/1, ostatni plocha o vyméie 125 m? (pozemek vyuzivany jako pfistupova plocha kolem
bytového domu).

- parc.&. 3317/3, ostatni plocha o vyméie 29 m? (pozemek vyuzivany jako piistupova plocha kolem
bytového domu).

- parc.&. 3318/1, ostatni plocha o vyméie 29 m? (pozemek vyuzivany jako uzavieny dvir za bytovym
domem).

- parc.&. 3318/6, ostatni plocha o vyméfe 6 m? (pozemek vyuzivany jako pfistupova plocha kolem
bytového domu).

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajiStén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inZenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentai: Na LV ¢. 14912, 13056 k.u. Liben ze dne 9.9.2021 jsou uvedena ndsledujici omezeni
viastnického prava a jiné zapisy:
e Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho radu
Zastavni pravo smluvni
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Podadn navrh na zrizeni exekutorského zdstavniho prava
Prohlaseni konkursu podle insolvencniho zakona - ORSmix s.r.o.
Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zdakona) - ORSmix s.r.o.
Zahajeni exekuce - ORSmix s.r.0.
Vécna bremena (viz. listy viastnictvi)

o Vécné bfemenco (podle listiny)

prave umisténl, provorovanl a ulvanl kabelového vedenl sz pravem volného vetupu a
viezdn za ufelem zajisténi provozu, obnovy, oprav a udrzhy

dle clanku III. smlouvy

dle GP &£.3408-335/2011

o Vécné bfemeno chize a jizdy
a parkovani sluZebnich vozidel

o Vécné bremenc (podle listiny)
prave umisténl, provozovanl a ufivanl Rogplnacli stanice v budove
pravo prlstupn za udelem zajisténi provozu, obnovy, oprav a udrzhy
dle €1. III. smlouvy



o Vécné bfemeno zrizovanl a provozovanl vedsni
dle £1.II smlouvy v rozsahu GP 3750-376/2011

o Vécné bremenc (podle listiny)
spocivajici v prava umisténi, provorovanl a uzivanl kanalizadnl pripojky = pravem
volného vatupu a vijezdu za Ucelem zajisténl provozu, oprav a udriby dle <Slanku
IT zmlovy a GP . 3768-94/2013
(t7ka se jen poz.p.&. 331871, 3318/5 a 3318/6)

o Vecne bremeno (podle listiny)
Umisténl , provozovanl a udrizba rozvodného tepelného zarFizeni dle smlouvy &1 .11 a
geom_pl.3765-236/2012
vztahuje se pouze k pozemkun 3318/6

Vecna bremena zapsand na LV jsou bez vlivu na obvyklou cenu predmétnych nemovitych véci.
Véecna bremena vznikla primo ze zakonu (vodniho, energetického, telekomunikacniho apod.),
popripadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze presvédcit ze
zapisu z katastru nemovitosti, nebyla zjisténa a ani na né zpracovatel nebyl Zadnou osobou
upozornen.

Ostatni shora uvedena omezeni zanikaji nejpozdeji zpenézenim predmeétu prodeje, pokud
nezaniknou nebo jiz nezanikla drive, tudiz neovliviiuji hodnotu nemovitosti.

Zastavni pravo smluvni neni zohlednéno ve vysledné cene.

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana
ANO Zpusob ochrany
Komentar:

- ke dni ocenéni se jedna o volnou - neobsazenou (nevyuzivanou) bytovou jednotku
- pamdatkove chranéné uizemi

4. ZNALECKY POSUDEK

Vypocet porovnavaci hodnoty

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s
obdobnymi, k datu ocenéni voln€ prodavanymi vécmi, na zédklad€ fady hledisek, jako napft.: druhu a
ucelu véci, koncepce a technickych parametrii, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskutecnénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Toto srovnani se provadi na zaklad€ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udajl z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mési¢ni
zprostfedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

Byt s prisluSenstvim

Ocenovana jednotka

| Podlahova plocha: 131,30 m? |

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnani na zékladé standardni jednotkové obvyklé
(trzni) ceny SJTC. Princip metody spociva v tom, Ze z databdze znalce o realizovanych prodejich
podobnych nemovitosti je odvozena jednotkova obvykla (trzni) cena (napf. za ks jako celek nebo za
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m? uzitné / podlahové plochy, m? zastavéné plochy viech podlazi, atd.). Tato jednotkova cena,
ziskana naslednym statistickym vyhodnocenim jako primérnd, minimalni a maximalni, je potom
piepoctena na jednotkovou cenu objektu; po vynasobeni vymérou objektu je potom ziskana jeho
porovnavaci hodnota.

Jako podklady byly pouzity udaje o realizovanych prodejich uvedenych na serverech
https://www.reas.cz/atlas-cen, https://ikarus21.cz/ a https://profi.valuo.cz/katastr/map. Podle téchto
podkladt byly v uplynulé dob¢ zobchodovany v oblasti, kde se nachazi ocenovana nemovitost, tyto
nemovité véci:

Srovnatelné jednotky:
Nazev: 1.
Lokalita: Ocelaiska 2457/7, Liben, 19000 Praha 9
Popis: Spolecnost "Home Real Estate” nabizi k prodeji byt ¢. 2457/143, dispozice 3+kk,

ktery se nachazi v reziden¢nim projektu Sedmikraska na Praze 9 — Liben. Prostorny,
plné zafizeny byt je umistén ve 4. nadzemnim podlazi novostavby s vytahem.
Dispozici tvoti obyvaci pokoj s pln€ vybavenou kuchyni s kamennou deskou, znacky|
Gorenje (34,6 m2) a vstupem na balkon (3,9 m2), 2 svétlé loznice (19,4 m2 a 13,3
m?2), koupelna s WC a sprchou (5,3 m2), samostatné WC (2,2 m2), Satna (4,3 m2),
chodba (2,5 m2) a prostorna predsin (6,5 m2). Byt je orientovan na vychodni a severni
stranu. Reziden¢ni projekt Sedmikraska se nachazi na Praze 9 ¢asti Balabenka, v
blizkosti ptirody piestavované ptilehlym parkem a zaroveii je to v par minutach od
centra. Celkovéa cena: 10.200.000, — K¢ v¢. parkovaci misto v podzemni garazi domu|
a sklepa, provize RK a pravniho servisu. K bytu ndlezi garazové stani a sklepni koje
(2,5 m2) v suterénu domu. Pfipadné je mozné pronajmout druhé garazové stani.
Néklady na bydleni celkové vychazi na 4.500,- K¢, v¢. fondu oprav.

UZitna plocha: 95,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prode; 06/2021 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi UP 0,95 kB
K3 Poloha - stejné lokalita 1,00 i 1]
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné / nepatrné lepSi vybaveni Zdroj: valuo.cz + KS V-
0,95 40625/2021-101
K5 Parkovani - v cené 1 gar. stani 1,05
K6 PrisluSenstvi - mensi plocha 1,03
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni
0,95
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 24.6.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
10 200 000 95,00 107 368 0,93 99 852
Nazev: 2.
Lokalita: Kurta Konrada 2445/5, Liben, Praha 9
Popis: Realizovany prodej bytu €. 2445/326 o dispozici 3+kk situovany v 5.NP. Celkov4

plocha bytu v¢&. piislusenstvi 91,30 m?. K bytu patfi balkon 8,7 m? ve vylu¢ném|

uzivani a 2 parkovaci stani v podzemi budovy (podil id. 2/157 na nebyt. jednotce .
2445/326).
UZitna plocha: 91,30 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 06/2021 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi UP 0,95
K3 Poloha - stejny BD 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné / nepatrné lepsi vybaveni
0,95 rr-_
K5 Parkovani - stejné 2x parkovaci stani v PP 1,00 Zdroj: KS V-37326/2021-
K6 Piislusenstvi - mensi plocha 1,03 101
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni
0,95
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.6.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
12 000 000 91,30 131 435 0,88 115 663
Nazev: 3.
Lokalita: Pod Harfou 994/21, Vysocany, Praha 9
Popis: Realizovany prodej bytu ¢. 994/702 o dispozici 3+kk situovany v 7.NP. Podlahov4

plocha bytu 104,10 m?. S pravem vyluéného uzivani balkénu o plose 13,4 m2 a
parkovaciho stani v 2. podzemi budovy. Stavba BD z roku 2016.
UtZitna plocha: 104,10 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 02/2021 1,00

K2 Velikosti objektu - nepatrné¢ mensi UP 0,97 . oA,
K3 Poloha - obdobna nedaleké lokalita 1,00 > : > 2
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné / nepatrné lepsi Vyba(\)/e9rgl Zdroj: KS V-8683/2021-101
K5 Parkovani - 1x parkovaci stani v PP 1,05
K6 PrisluSenstvi - mensi plocha 1,03
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni
0,95
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 26.2.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
11 500 000 104,10 110 471 0,95 104 947

Uvedené koeficienty vyjadruji predpokladany cenovy vztah mezi oceniovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pro dany ptipad je zvolena metoda porovnini na zdkladé porovnani jednotkovych cen za m?

podlahové plochy bytu dle prohlaSeni vlastnika. Pii posuzovani dané¢ho ptipadu vychazim z
porovnani trhu v dané lokalité, za ptfedpokladu zohlednéni jednotlivych ukazatell, které¢ ovliviiuji
dosazitelnou prodejni cenu. Jedna se o bytovou jednotku v netypovém bytovém domé pii ul. Kurta
Konrdda v Praze 9. Vybaveni jednotky je v primérném stavu (viz. text vySe). Svou celkovou
podlahovou plochou patii byt 4+kk s ptisluSenstvim mezi vétsi byty, které jsou v soucasné dobé dobie
obchodovatelné. Silné a slabé stranky jsou uvedeny v nésledujicim piehledu. Vzhledem k vyse
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uvedenému a po korekci k ocenované nemovitosti lze uvazovat po prepoctu na plochu bytu
upravené jednotkové ceny v hlading 99.900,- K&/m? az 115.700,- K&/m?.

Srovnavaci hodnota :

Obecnd hodnota stanovena srovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutecnosti
ovliviiujici prodej, zejména velikost bytu, k poloze, stavebné technickému stavu, velikosti a poptavce
realitniho trhu, pro zadanou nemovitost navrzena ve stfednim pasmu vyse zminovaného intervalu, tj.
106.800,- K&/m? (v cené zohlednéno i parkovaci stani).

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 99 852 K¢&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 106 821 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 115 663 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Stanovena jednotkova cena 106 800 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované jednotky 131,30 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 14 022 840 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

| Porovnévaci hodnota 14 022 840 K¢

Silné stranky
- novostavba BD z roku 2013, vylu¢né uzivani lodzie 9,90 m? a terasy 84 m* s vyhledem, 2x
parkovaci stani

Slabé stranky
- ndklady na drobné opravy (zabradli, kuchynska linka)

Obvykla cena
14 000 000 K¢

slovy: Ctrnactmilionti K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro navrZeni vysledné obvyklé ceny byla pouZita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé
ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakont
(zékon o oceniovani majetku v platném znéni). Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim tdajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou hodnotu.
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5. ODUVODNENI

5.1. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné tti
realizovanych prodeji srovnatelnych nemovitych véci.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi spole¢nosti ORSmix s.r.0. :

- Bytova jednotka ¢. 2445/336 v bytovém domé C.p. 2445, postaveném na pozemcich parc.c. 3314,
parc.¢. 3318/5, véetné podilu o velikosti id. 13130/1580152 na spole¢nych ¢astech domu ¢€.p. 2445 a
pozemcich parc.c. 3314, 3317/1, 3317/3, 3318/1, 3318/5, 3318/6 v k.u. Liben, obec Praha, okres
Hlavni mésto Praha, zapsana na LV 14912.

- Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 2/157 na nebytové jednotce €. 2445/401 (garaz) v bytovém
dome €.p. 2445, postaveném na pozemcich parc.¢. 3314, parc.¢. 3318/5, véetné podilu o velikosti id.
521222/1580152 na spole¢nych ¢astech domu ¢.p. 2445 a pozemcich parc.¢. 3314, 3317/1, 3317/3,
3318/1, 3318/5, 3318/6 v k.u. Liben, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, zapsany na LV 13056.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené téchto nemovitych véci pro uéely zpenézovani
majetkové podstaty dluznika v rdmci insolvencniho fizeni. Ocenéni je provedeno ke dni prohlidky
nemovité véci, tj. k 8.5.2021.

6.2. Odpovéd’

Vzhledem k stavebné technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuZiti nemovitych véci, investi¢nim
moznostem v daném regionu, potencidlnim konkurenénim objektim, zohlednénim vySe
zminovanych zavad, ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuji vyslednou
obvyklou cenu predmétnych nemovitych véci na:

14 000 000 K¢

slovy: Ctrnactmilionti K&

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 14912 8
Cast vypisu z katastru nemovitosti pro LV &. 13056 2
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace ze dne 2.9.2021 4
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Konzultant a diivod jeho pribrani

K ocenéni nebyl ptizvan konzultant.

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné. Znalecné a nahradu nakladi G¢tuji dokladem €. 20210134.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 12.10.1999, €.j. Spr. 2895/99 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvIastni
specializaci pro odhady nemovitosti a pro zdkladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
primyslové.
Prohlasuji v souladu s ust. § 127a zédkona ¢. 99/1963 Sb., ve znéni zékona ¢. 139/2015 Sb., Ze tento
znalecky posudek ma vsechny zakonem pozadované nalezitosti a jsem si védom nésledki védome

nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 37-2021 evidence posudkii.
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LV ¢. 14912

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.09.2021 20:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, .j.: MSPH 77 INS 1650/2019 pro INSOLV, v.o0.s.

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 730891 Liberi List wvlastnictwvi: 14912
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prdvo
ORSmix s.r.o., Poliéanska 1487, Ujezd nad Lesy, 19016 24784834
Praha 9

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych ddstech
C.jednotky Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky domu a pozemku

2445/336 byt pamatkové chrianéné dzemi byt.z. 13130/1580152
Vymezeno v:
Budova Libefi, &.p. 2445, byt.dim, LV 12574
na parcele 3314, LV 12574
3318/5, LV 12574
Parcela 3314 zastavéna plocha a nadvofi 1863m2
3317/1 ostatni plocha jina plocha 125m2
3317/3 ostatni plocha jina plocha 29m2
3318/1 ostatni plocha jina plocha 240m2
3318/5 zastavéna plocha a nadvofi 112m2
3318/6 ostatni plecha jina plocha 6m2

Bl VécnA prava sloufici wve prosp&ch nemovitosti v &asti B

Typ vztahu

© Vécné bfemeno (podle listiny)
spoc¢ivajici v pravu umisténi, provozovani a uzivani podzemnich desStovych svodi s pravem
volného vstupu a vjezdu za ucelem zajisténi provozu, oprav a udriby dle &lanku
III.smlouvy a GP &. 3769-95/2013
Oprdvnéni pro
Jednotka: 2445/336
Povinnost k
Parcela: 3319/2

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatnd ze dne 01.07.2013. Pravni déinky
vkladu prava ke dni 03.07.2013.
V-31502/2013-101

Pofadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

C Vécna prava zatéiujici nemovitosti v &asti B v&etné scuvisejicich adaja

Typ vztahu

o Vécné bifemeno (podle listiny)
pravo umisténi, provozovani a uzivani kabelového vedeni s pravem volného wstupu a
vjezdu za ucelem zajisténi provozu, cbnovy, oprav a udrzby
dle élanku III. smlouvy
dle GP &.3408-335/2011
Opravnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516

Nemovitostl jsou v gzemnim obvedu, ve kterém vykonivd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrédlnl Gfad pro hlavni méste Prahu, Katastrédlnl pracovidté& Praha, kéd: 101.
strana 1
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LV ¢. 13056

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu (09.09.2021 20:35:02
Jkras: CZ0100 Hlavni mésto Praha Ohec: 554782 Praha
Kat,dzemi: 730891 Liben List vlastnictvi: 13056
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade
SIJM Louzil Tomas Ing. a Louzilova Katerina, Kurta Konrada 740609/3310 1/157
2445/7, Liben, 19000 Praha 9 765724/2736
Machaliékova Silvie Ing., Skofepka 423/9, Staré Mésto, 745705/5683 17157
11000 Praha 1
Malanikova Magdalena Ing., Patanka 2617/17, Dejvice, 765704/4439 1/157
16000 Praha 6
Maledkova Parizkova Martina Ing., Kurta Konrada 2445/9, 775919/0505 1/314
Liben, 19000 Praha 9
Marinova Yanita Leninova, Kurta Konrada 2445/7, Liben, 775716/1951 1/157
18000 Praha 9
Marko Matej, Kurta Konrada 2445/7, Liben, 19000 Praha 9 890820/8012 1/157
Maudrova Jana Ing. MBA, Kodanska 572/47, Vrsovice, 10100 715108/2455 1/314
Praha 10 _
MEDICDENT s.r.o., Lhotakova 2421/2, Liberi, 18200 Praha 25038311 2/157
Medovnik Boris, Olsanska 2898/4e, Zizkov, 13000 Praha 3 B821125/2632 1/314
Mencl Pavel DiS., MalesSicka 2402/23, ZiZkov, 13000 Praha 820405/0129 2/157
3
Mitscherlingova Dana, Kurta Konrada 2445/5, Liben, 19000 695825/1036 1/157
Praha 9
Mlejnek Roman Mgr., J. Seiferta 1260, 51251 Lomnice nad 820703/3054 2/157
Popelkou
Molnar David, Kurta Konrada 2445/7, Libefi, 19000 Praha 9 760130/3325 1715%
Mun Evgenivya, Kurta Konrada 2445/5, Liben, 19000 Praha 9 636123/7410 1/157
Nayda Larisa, Kurta Konrada 2445/9, Liberi, 19000 Praha 9 580723 1/157
SJM Némec Jiri Ing. a Némcova Ivana, Kurta Konrada 2445/5, 660313/1128 1/157
Liben, 19000 Praha 9 655218/0756
Nosek Petr Ing., Kurta Konrada 2445/5, Liben, 19000 600913/0908 1/157
Praha 9
NOUHA s.r.o., Kurta Konrada 2445/9, Liben, 19000 Praha 9 03065561 1/157
Novakova Helena, Ledcicka 664/29, Dolni Chabry, 18400 715609/0029 1/157
Praha 8
ODETA TERAS s.r.o., U svobodarny 1110/12, Liben, 19000 04712196 1/157
Praha 9
Ola Company s.r.o., U michelského mlyna 383/33, Michle, 24296031 1/157
14000 Praha 4
Olbrich Petr, Na Brné 1946/27, Novy Hradec Kralove, 680119/0418 1/157
50009 Hradec Kralove
SJM Oliva Petr Ing. a Olivova Renata Ing., Kurta Konrada 890329/3971 2/157
2445/9, Liben, 19000 Praha 9 925211/3981
ORSmix s.r.o., Polidanska 1487, Ujezd nad Lesy, 19016 24784834 2/157
Praha 9
OSE REAL Helding a.s., Nad Rokoskou 2361/2a, Liben, 28651898 1/157
18200 Praha 8
Ovsak Matus Ing., Ceska 1332/8, KoSife, 15800 Praha 5 870212/7819 1/157
SJM Pajr Tomas a Pajrova Stanislava, Nova 98, 29443 Vlkava 600306/0074 2/157
605509/2098
SJM Pavelka Mircoslav a Pavelkova Jana, Lihovarska 1270/11, 550521/1228 1/157
Liben, 19000 Praha 9 605910/0366
Pikes Jifi Ing., &.p. 35, 27714 Borek 710415/0020 1/314
Pikesova Zdenka Ing., &.p. 35, 27714 Borek 675310/1432 1/314
Podrouzkova Vaclava, Kurta Konrada 2445/5, Liberi, 19000 535804/281 1/157
Praha 9
Polaéek Radek, Na Vysluni 653, 39464 Poéatky 770425/1500 2/157
Pufler Jaromir Ing., Kurta Konrada 2445/5, Liberi, 19000 850413/3132 1/157
Praha 9
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Eatastralni afad pro hlavni mésto Prahu, EKatastralni pracovisté Praha, kod: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (09.08.2021 20:35:02

CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
730891 Liben List wlastnictwvi: 13056
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fradé

S Thalakkara Amal a Thalakkara Linda, Kurta Konrada 801004/2535 1/157
2445/9, Liben, 19000 Praha 9 845401/4393
Ticha Dana, Horni namésti 13/13, Prerov I-Mésto, 75002 825130/3379 s 3k Eo
Pferov
Tkachenko Evgeniy, Kurta Konrada 2445/5, Liben, 19000 940619/1311 1157
Praha 9
Tosner Jan, Jeéna 547/15, Nové Mésto, 12000 Praha 2 820205/0076 1/157
TREASURER s.r.0., Kurta Konrada 2445/9, Liben, 19000 27937135 1/157
Praha 9
Van Riet Alexandre Paul Henri, Slikova 313/58, Bfevnov, 750515/1324 1/157
16900 Praha 6
Vanclova Petra, Polni 122, 25091 Svémyslice 775322/3434 1/157
Vanis Martin Ing., Kurta Konrada 2445/9, Liben, 19000 850829/0417 1/157
Praha 9

SIJM Volf Jan a Volfova Simona, Dvorakova 466, 29401 Bakov 780204/0092 1/157
nad Jizerou 795126/0944
Vu Thi Thu Hoai, K Remizku 425, 25250 Vestec 685927/2277 1/157
Vychodil Jakub Ing., Prouzova 792/6, Vysoéany, 19000 740411/0384 1/157
Praha 9
Zeleny Frantisek Ing., Na Veseli 542/5, Nusle, 14000 860127/9324 1/157
Praha 4
Zeman Karel, Kurta Konrada 2445/9, Liben, 19000 Praha 9 840204/1747 1/157
Zemanova Daniela, Kurta Konrada 2445/9, Liben, 19000 805321/1583 1/157
Praha 9

5JM Zima Tomas a Zimova Pavlina, Mileny HaZzové 1227, Mlada 690828/0940 1/157
Boleslav III, 29301 Mlada Boleslav 696014/0836

S3JM Zitko Tomas Ing. a Zitkova Pavlina Ing., Kurta Konrada 831207/3726 1/157
2445/7, Liben, 19000 Praha 9 846110/3970
Zubareva Anna, Kurta Konrada 2445/7, Liben, 19000 Praha 925420/3277 1/157
9
Zakova Dana Ing., Kostomlatska 2205, 28802 Nymburk 685621/0361 1/157

S5JM = spolecné jméni manield

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
= s - -
C.p./ Typ spolednych Sastech
P 3 s £ . Frn y
C.jednotky apusob vyuzZiti Zptsob ochrany domu a pozemku

P 2445/401 garaz pamatkové chranéné uzemi byt.z. 521222/1580152
Vymezeno v:
Budova Libeni, &.p. 2445, byt.dam, LV 12574

na parcele 3314, LV 12574
3318/5, LV 12574
Parcela 3314 zastavéna plocha a nadvofi 1863m2
3317/1 ostatni plocha jina plocha 125m2
3317/3 ostatni plocha jina plocha 29m2
3318/1 ostatni plocha jina plocha 240m2
3318/5 zastavéna plocha a nadwvori 112m2
3318/6 ostatni plocha jina plocha 6m2
P = prdvni vztahy jsou dotcéeny zménou

Bl Vécnid prava slouZ ve prospéch nemovitosti v &isti B

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve ktereém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Eatastralni afad pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovi3té Praha, kod: 101.
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Kopie katastralni mapy

5 HE
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WC v 6.NP

pokoj v 6.NP . pokoj v 6.NP
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lodzie v 6.NP pokoj v 6.NP

interiérové schody

pokoj v 7.NP koupelna v 7.NP
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kuchynsky kout v 7.NP WC v 7.NP

w

terasa v uzivani s bytem terasa v uzivani s bytem
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parkovaci stani ¢. 219 a sklep ve 2.PP parkovaci stani ¢. 334 ve 3.PP
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