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Predmét: Obvykla cena vlastnického podilu 2/3 ke dni 20.03.2022:

poz. parc. ¢is. 586/50 — ornd ptda,
katastralni uzemi Dolni Mécholupy, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

Ucéel posudku: Pro potfeby insolvenéniho fizeni
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Pocet stran / priloh: 15 stran textu, v&. titulni strany, ptedava se ve dvojim vyhotoveni + el.

Datum: V Milevsku, dne 20.03.2022



1 ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU:

1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE:

Obvyklé cena vlastnického podilu 2/3 ke dni 20.03.2022:

poz. parc. &fs. 586/50 — orna pida,

katastralnf izemi Dolni Mé&cholupy, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

12  UCEL ZNALECKEHO POSUDKU:
Pro potfeby insolvenéniho fi{zeni.

2 VYCET PODKLADU:
2.1 _ POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT:

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jsem ve znaleckém posudku pouZila cenu
dle vyhl. 424/2021 Sb. a cenu stanovenou porovnavacim zptisobem. Pro porovnavaci zpisob
byly &erpany Gdaje z uskuteénénych prodeji v misté v roce 2021, 2022 a z nabidek realitnich
kancelaii. Kopie kupnich smluv jsou uloZené v archivu znalce, kupni smlouvy jsou vefejné
listiny, které je mozné ziskat dalkovym piistupem do katastru nemovitosti nebo na vyZadani
na katastralnim pracovisti.

27 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS:

22.1 Objednavka: Pisemna ze dne 24.02.2022.

2.2.2  Vypis z katastru nemovitosti: Ze dne 20.03.2022, vyhotoveny dalkovym pfistupem:

S EENE

223 Prohlidka a zamdfeni nemovité véci: bylo provedeno dne 14.02.2022. Pozemek je
volné pfistupny, bez oploceni.

)24  Kopie katastralni mapy uzemi: ze dne 20.03.2022 vyhotovena dalkovym piistupem.

2.2.5  Vyhlagka Ministerstva financi: ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zékona o ocefiovani
majetku ve znéni vyhl. 424/2021 Sb.

).2.6 Uzemni plan: Hlavniho mésta Prahy.
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avni vyuziti:

tské a krajinnd zelen s rekreacnimi aktivitami.

pustné vyuziti:

jinna Ztvaleﬁ, skupinové, rozptylené &i liniové porosty drevin i bylin, zdmé&rné zaloZené plochy a
 zelend (parkové pdsy), pobytové louky. Nekrytd vefejné piistupna hiisté s pfirodnim

hem bez beavenosti stavebniho charakteru, détska hfisté, drobné vodni plochy, drobna
eni slouZici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické steZky jezdec;ké stezky
pesi komunikace a prostory a komunikace Ucelové, drobnd zahradni architektu’ra ’
minéné pFipustné vyuziti: '

iuspo,kojeni potteb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim Ize umistit: parkovaci a
tavne EIO,CW- Déle |ze umistit: zahradni restaurace, hvézdérny a rozhledny, zachranné stanice
volné Zijici Zivogichy. Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro
voz PID, a to i nad rédmec potteb dané plochy za podminky prokazani, Ze zajem vyjadfeny
rebou un:l'l'stit,dopravni a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy
avby a zafizeni pro provoz a GdrZbu souvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim. .
aIizaSe vodr’lich tokd a ploch za G&elem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného
zlivu. PFipustné vyuZiti v ostatnich plochach uvnitF kategorie Krajinna a méstska zelen a Péstebni
chy - sady, zahragly a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostfedné
sedi. Pro podminéné pipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni
sitelnosti dotéenych pozemkd.

pfipustné vyuZiti:

epf"‘"pustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pFipustnym vyuZitim, které je v rozporu s
minkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a kol
niho planovani. Y

MNI REZERVA - OB - éisté obytné

ni vyuZiti:

y pro bydlen.

ustné vyuziti:

v. nebytovych domech.

_§l§o|ni zavFizeni pro (jéti a mladez, matefské skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni
Inich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklisticke stezky, pési komunikace a pros,tory
Wunikace vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu ’
ova vedeni technické infrastruktury.




minéné pripustné vyuziti:
pokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim Ize umistit: zafizenf pro
-ganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou neprevysujici 300 m2,
vac a odstavné plochy, gardZe pro osobni automobily. Dale Ize umistit: LOzkova zdravotnicka
iseni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Zkolskd a ostatni vzdélavaci zafizeni,

ni zafizeni, administrativu a veterinarni zaffzeni v rdmci staveb pro bydleni pFi zachovani
antniho podilu bydleni, ambaséady, sportovni zafizeni, zaFizeni vefejného stravovani, nerusici
by mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale
PID); zahradnictvi, doplfikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.
inén& pfipustné je vyuziti pripustné v plochach OV (tj. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu a
/a obchodni zafizeni s cetkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 2 000 m2) za

minky, Zze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narusena
ktura souvisejiciho lizemi a omezena vyuzitelnost dotéenych pozemkd.

dmin&n& pFipustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke sniZenf kvality prostfedi pro kazdodenni

ci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych pozemkd.
pustné vyuZiti:

pustné je vyuZiti nesluitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s

kterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v rozporu s
ikoly izemniho plédnovani.

KPP KPPp Kz Typicky
~ nejvyssi nejvygsi | minimalni charakter
_ pfipustny | podminéné | koeficient zastavby
| koeficient | pFipustny zelené pri
podlaZnich | koeficient primérné
ploch podlaZnich podlaznosti
ploch

JMERNA PODLAZNOST A TYPICKY CHARAKTER ZASTAVBY JSOU INFORMATIVNI

ient zelen& KZ se voli na zékladé primé&rné podlaznosti, definované jako celkova hruba

sni plocha / zastavéna plocha. Zplsob vypoc&tu primérné podlaZnosti a KZ upfesnuje Priloha
vodnén| - Metodické priloha.

OLNENA ZASTAVBA je zéstavba s nizkou mirou vyuZiti tzemi, tvofena samostatnymi

ami & malymi skupinami staveb (izolované domy, dvojdomy), které obvykle netvofi souvislou

frontu. 5 ,
OLNENA ZASTAVBA MESTSKEHO TYPU je Uzemi, ve kterém jsou umistény samostatné

v, skupiny staveb, nebo stavby v otevfenych blocich, které nemusi tvofit souvislou ulicni

AVBA MESTSKEHO TYPU zahrnuje uzaviené nebo polooteviené bloky a objekty, tvofici

slou ulicni frontu. )
AKTNI ZASTAVBA MESTSKEHO TYPU je tvorfena prevézné uzavienymi bloky a souvislou ulicni

ou. ;. ‘ .
1 KOMPAKTNI ZASTAVBA MESTSKEHO TYPU je tvofena uzavienymi bloky, tvofici souvislou
rontu s vysokou mirou vyuZiti dzemi.

chy vech typl zelené ve mésté plati tato pravidla a ustanoveni:

{zemi mésta je vymezen celoméstsky systém zelen& (CSZ) s cilem vytvofit a chranit ucelenou soustavu
avitelnych ploch zelené:

stavitelném Uzem{ je CSZ zaloZen zpravidla na stavajicich vegetacnich prvcich na rostlém terénu. Zadouct je
pro'pojenl' ve formé aleji nebo prostfednictvim zelené na konstrukcich;

ezastavitelném (zemi je CSZ zaloZen na plosné spojitém systému vegetaénich prvké na rostlém terénu,

iicim a doplfiujicim stavajici hodnotné prvky zelené.

méstském systému zelend je podminéné pfipustné umisténi staveb v souladu s podminkami dané plochy s
m.zplisobem vyuZiti véetné staveb dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze funkénost CSZ nebude
na, zejmeéna ze nedojde k vyznamnému Ubytku vefejné pristupnych ploch zelen& v posuzované lokalité.
sovolovani vyuZiti ploch, stavebni Cinnosti a stavebnich opatFeni, staveb a zafizeni v plochach krajinné a méstské
ve kterych je plovouci nebo pevnou znatkou definovéno odlidné vyuziti [viz téZ oddil 3, pododdil 3b) odstavce
10)], musi byt zachovan dominantni podil hlavniho a pripustného vyuZiti, ve kterém je znacka umisténa.

‘ovani vodni plochy a suché nadre (poldru) do ploch krajinné a méstské zelené Ize posoudit jako podminéné

5 v odligné poloze a tvaru za podminky zachovani jejich G¢elu a odpovidajiciho ploného rozsahu [(viz téZ oddil
dil 3b) odst. (13) 1.

tavitelnych plochéch, kcie je plovouci znagkou ZP v krouzku vyjadfen pozadavek umistit souvislou parkovou
jynitt plochy s jinym zptsobem vyuZiti, se takto umist&na plocha stdva samostatnou plochou ZP - parkem,
ocha se nezapoditdva do stanoveného koeficientu zelené.

ost a tvar pozadované parkové plochy zavisi na celkové rozloze zastavitelné plochy, v niZ je plovouci znacka



téna:

do rozlohy 3 ha zastavitelné plochy je ozadovano umisténi G 4 i v& inova
oozt Z)Iocha o oomar st?'an, yijep umist&ni plochy ZP ruznorodeho tvaru, neni véak definovana

pti rozloze 3 - 6 ha je pozadovéna plocha 400 m2 pfi poméru stran plochy max.1.: 2

vai rozloze 6 - 9 ha je poiavdovéna plocha 1 600 m2 pfi poméru stran plochy max. 1 ‘2

fi rozlozoe 9 - 12'ha je pozadovana plocha min. 3 600 m2, kterou je ptipustné rozdélit :jo dvou lokalit pfi poméru

Blochy rGznorodého tvaru max. 1 : 2 vzajemnd provazanych parkovymi pasy i stromoradimi

pri rozloze nad 12 ha je pozadovéna plocha min. 6 400 m2, kterou je p;FI'pUané rozdélit do tri iokalit pFi poméru

1 p}ighy ru.znc.{rc’:deho tvaru ,ma>f<. 1k:v 2 vzajemné provazanych parkovymi pasy i stromofadimi. P

3iti 'souvisejici s vymezenym funkcnim vyuZitim v plochéch ZP (parky, historic S bi 4

K (m%stské a krajin,né, zeleh) je pripustné pouze jako soucast celkg[\)/é kz%cepce p|;:dzna1ggicélyp?olcjfss‘troe?lli)z:vgIr?éChaCh

Jsné s jejich zakladdnim, piipadné v rdmci jejich rekonstrukel.

.

eIOméstsk)'l systém zelené je vymezen ve vykresech ¢: 4 a €. 31.

y(:hddﬂl’ Sdst pozemku o vyméie cca 3 650 m’ — ZMEK/OV - D

NAVRHOVY HORIZONT

zeleit méstska a krajinna

lavni vyuZiti:
stska a krajinna zelefi s rekreaCnimi aktivitami.
ustné vyuziti:
nna zevaleﬁ, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zdmérné zaloZené plochy a
zelené (parkové pasy), pobytové louky. Nekryta vefejne pfistupnd hfisté s prirodnim '
em bez vybavenosti stavebniho charakteru, détska hiigtd, drobné vodni plochy, drobna
izeni slouZici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdec’ké stezky
omunikace a prostory a komunikace U&elové, drobnd zahradni architektura. ’
minéné pFipustné vyuziti:
pokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: parkovaci a
vné plochy. Déle Ize umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice
volné Zijici sivodichy. Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizenf pro
; z PID, a to i nad rémec potfeb dané plochy za podminky prokézani, ze zajem vyjadieny
ebou umistit dopravnf a technickou infrastrukturu prevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy
by a zatizeni pro provoz a adr¥bu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. .
; _’Ii,zavcle vodr)ich tok{ a ploch za tcelem posileni p¥irodni a biologické funkce a ptirozeného
/u. PHpustné vyuZziti v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinnd a méstska zelef a Péstebni
y - sady, zahljady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostfedné
di. Pro podmin&né piipustne vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni
itelrosti dotéenych pozemkd.
ipustné vyuZiti:
istné je vyuZiti nesluciteiné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
kami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a tkoly

4

pro bydleni s moZnosti umistovani daldich funkei pro obsluhu obyvatel.

tné vyuziti:

y pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Skolni zaFigeni pro déti a mladez, skoly, 2kolska a ostatni vzdélavaci zatizeni, kulturni zafizeni
zatizeni, zdravotnicka zatizeni, zaFizeni socidlnich sluZeb, mald ubytovaci zafizeni, drobna ,

z

i vyroba a ,s|uivl,3y, Yeterinérni zafizen! a administrativa v rdmci staveb pro bydleni, sportovni
zeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 2 000 m2, zarizeni
0 stravovani. Drobné vodni plochy, zelef, cyklistické stezky, p&si komunikace a prostory,

ir



-6 -

komunikace vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a
liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminé&né piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim Ize umistit: parkovaci a
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily. Déle Ize umistit: vysokoskolska zafizeni, stavby
pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice, zafizeni zdchranného bezpecnostniho systemu,
obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou nepfevysujici 20 000 m2, ubytovaci
atizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé sbérné dvory, sbérny surovin, parkovisté P+R,
qgaraze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisU a opraven jako nedilnou ¢ast gardzi a
polyfunkénich objektd, stavby, zaFizeni a plochy pro provoz PID, zahradnictvi. Pro podmin&né
pripustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke sniZeni kvality prostfedi a pohody bydleni a jinému
nehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotenych pozemka.

epfipustné vyuziti:

epfipustné je vyuZiti neslutiteiné s hiavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v rozporu
cili a Ukoly tzemniho planovani.

KOD KPP KPPp WZ
fry vyuZiri nejvyisi pripustay nejvyEsi podminéné minimaini
PLOCHY koeficient podlaznich pfipustny koeficient
ploch koeficient podlaZnich zelané pfi primérné
ploch podiaZnosti

Typicky charakter
zastavby

ROMERNA PODLAZNOST A TYPICKY CHARAKTER ZASTAVBY JSOU INFORMATIVNI
eficient zelen& KZ se voli na zakladé primérné podlaznosti, definované jako celkova hruba
odlazni plocha / zastavéna plocha.
dsob vypoctu prﬁmérné podlaZnosti a KZ upresnuje Priloha A Oddvodnéni - Metodické ptiloha.
0ZVOLNENA ZASTAVBA je zéstavba s nizkou mirou vyuZiti Uzemi, tvorend samostatnymi
vbami & malymi skupinami staveb (izolované domy, dvojdomy), které obvykle netvoii souvislou

v

¢nf frontu., 3 )

OZVOLNENA ZASTAVBA MESTSKEHO TYPU je Uzemi, ve kterém jsou umistény samostatné

by, skupiny staveb, nebo stavby v otevienych blocich, které nemusi tvofit souvislou ulicni
rontu. . i

TAVBA MESTSKEHO TYPU zahrnuje uzaviené nebo polooteviené bloky a objekty, tvoficf

vislou uli¢ni frontu. ) ‘

IPAKTNI ZASTAVBA MESTSKEHO TYPU je tvofena plevainé uzavienymi bloky a souvislou uliénf
tou.

MI KOMPAKTNI ZASTAVBA MESTSKEHO TYPU je tvofena uzavienymi bloky, tvorici souvislou

{ frontu s vysokou mirou vyuZiti dzemi.

lochy vSech typl zelen& ve mésté plati tato pravidia a ustanoveni:

Na Gizemi mésta je vymezen celoméstsky systém zelené (CSZ) s cilem vytvofit a chrdnit ucelenou soustavu
sastavitelnych ploch zelené:

) v zastavitelném dzemi je CSZ zalo¥en zpravidla na stavajicich vegetagnich prvcich na rostliém terénu. Zadoudi je
‘propojeni ve formé aleji nebo prostfednictvim zelen& na konstrukcich;

v nezastavitelném (zemi je CSZ zaloZen na plosn& spojitém systému vegetacnich prvkil na rostiém terénu,
Fivajicim a dopliujicim stavajici hodnotné prvky zelené.

V celoméstském systému zelené je podminéné pFipustné umisténi staveb v souladu s podminkami dané plochy s
dilnym zpdsobem vyuziti véetné staveb dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze funkdénost CSZ nebude
dena, zejména e nedojde k vyznamnému Ubytku vefejné pfistupnych ploch zelené v posuzované lokalité.

{ povolovani vyuziti ploch, stavebni &innosti a stavebnich opatfeni, staveb a zafizeni v plochdch krajinné a méstské
&, ve kterych je plovouci nebo pevnou znakou definovéno odlidné vyuZiti [viz té% oddil 3, pododdil 3b) odstavce
(10)], musi byt zachovan dominantni podil hlaviiho a pripustného vyuZiti, ve kterém je znacka umisténa.
mistovani vodni plochy a suché nadrze (poldru) do ploch krajinné a méstské zelené |ze posoudit jako podminéné
1stné v odlisné poloze a tvaru za podminky zachovani jejich iéelu a odpovidajiciho ploného rozsahu [(viz téZ oddil
doddil 3b) odst. (13) 1.

sastaviteinych plochdch, kde je plovouci znadkou ZP v krouzku vyjadFen pozadavek umistit souvislou parkovou

11 Gvnitt plochy s jinym zpdsobem vyuziti, se takto umisténd plocha stédva samostatnou plochou ZP - parkem,
plocha se nezapoditdva do stanoveného koeficientu zelené.

lost a tvar posadované parkové plochy zavisi na celkové rozloze zastavitelné plochy, v niZ je plovouci znacka
tena:

o rozlohy 3 ha zastavitelné plochy je poradovéno umisténi plochy ZP rliznorodého tvaru, neni viak definovana
nimalni plocha ani pomér stran,

%i rozloze 3 - 6 ha je poZadovéna plocha 400 m2 pfi poméru stran plochy max.1 : 2,

%i rozloze 6 - 9 ha je poZadovéna plocha 1 600 m2 pfi poméru stran plochy max. 1 : 2,

i rozloze 9 - 12 ha je pozadovéna plocha min. 3 600 m2, kterou je pfiptistné rozdélit do dvou lokalit p¥i poméru
plochy rliznorodého tvaru max. 1 : 2 vzajemné provazanych parkovymi pésy ¢i stromotadimi,

Fi rozloze nad 12 ha je pofadovana plocha min. 6 400 m2, kterou je pipustné rozdélit do tfi lokalit pfi poméru

o

plochy riznorodého tvaru max. 1 : 2 vzajemné provézanych parkovymi pasy & stromotadimi.
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sitf souvisejici s vymezenym funk&nim vyuZitim v plochach ZP (parky, historické zahrad Fbi 5
juzit \ sy =nym Tul ’ r ne y a hibitovy) a plochach
ngsts'ka_l‘a krajinna zelefd) je piipustné pouze jako soucast celkové ko(ncepce predmétné plochy reaTi)zovgné
asne SJEJI’Ch zak}adamm,v pfipadné v rdmci jejich rekonstrukei.

omestsky systém zelené je vymezen ve vykresech ¢. 4 a &, 31.

tredni Cdst pozeniku o viméie cca 2 368 m’ — ZMK/ZP

AVRHOVY HORIZONT

( - zelen méstska a krajinna

avni vyuZiti:
ské a krajinna zelefl s rekreaCnimi aktivitami.
ustné vyuziti:
jinna zelef, skupinoyé, rozptylené & liniové porosty dfevin i bylin, zdmérné zaloZené plochy a
‘yelené (parkové pasy), pobytové louky. Nekryta vefejné plistupna htisté s pFirodnim
hem bez beavenosti stavebniho charakteru, détska hFisté, drobné vodni plochy, drobna
izeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdec,ké stezky
komunikace a prostory a komunikace Gcelové, drobna zahradni architektura. ’
dminéné pFipustné vyuziti:
spokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim Ize umistit: parkovaci a
wvneé plocmv/. Déle lze umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice
olné Zijici sivotichy. Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro
oz PID, a to i nad ramec potfeb dané plochy za podminky prokazani, ze zajem vyjadreny
Yebou umistit dopravni a technickou infrastrukturu pfevaZuje nad ostatnimi verejnymi zajmy.
y @ zafizeni pro provoz a Udrzbu souvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuZitim.
alizace vodr,n'ch toku a ploch za Uéelem posileni pFirodni a biologické funkce a pfirozeného
jvu, PFipustné vyuziti v ostatnich plochach uvniti kategorie Krajinna a méstska zelef a Péstebni
y - sady, zahljaglyva vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostfedné
f. Pro podmin&né pripustné vyuZiti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni
itelnosti dotCenych pozemkd.
pustné vyuZiti:
pustné je vyuZiti nesluitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
nkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tkoly
fho pladnovani.

NI REZERVA ZP - parky, historické zahrady a hibitovy®

i vyuZiti:

ostatni zam&rné zalozené architektonicky ztvérnéné plochy méstské zelené slouZici

: pohFebisté a pietni mista.

Fpustné vyuziti:

ahrady, sady a vinice, to vie na rostlém terénu; plochy uréené pro pohfbivani, urnove
kolumbaria, rozptylové louky. '

¢ vodni plochy, pési komunikace.

{néné pFipustné vyuziti:

pokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pFipustnym vyuZitim Ize umistit: komunikace

6, technickou infrastrukturu. Détska hFisté, cyklistické stezky, jezdecké stezky.

dni restaurace, nekryté amfitedtry, hvézdarny, rozhledny, kostely, modlitebny, nekryta

ovni zafizenl bez vybavenosti, drobné zahradni architektura. Krematoria® a obfadni siné.

dni zafizeni s celkovou plochou neprevysuijici 200 m2 hrubé podlazni plochy a nerusici sluzby
u&ast vybaveni h¥bitovd. Prostorové oddélené plochy ur€ené pro pohibivani zvifat

acich zéjmov;?ch”cbovech, bez moznosti spalovani®. Stavby a zatizeni pro provoz a Gdrzbu,
stavby souvisejici s hvlavnim a pripustnym vyuzitim. Liniovd vedeni technické infrastruktury
ve stavajicich zpevnénych komunikacich. Revitalizace vodnich tokd a ploch za G¢elem
:kp‘r’irodni a biolog,ické funkce a prirozeného rozlivu. Vyuziti piipustné v ostatnich plochach
ategorie Krajinnd a méstska zelen a P&stebni plochy - sady, zahrady a vinice, za podminky,
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Ye s nimi posuzovany pozemek vymezeny v ploge ZP bezprostiedné sousedi a Ze nebude omezeno
hlavni a pripustné vyuziti plochy ZP. Pro podminéné pHpustné vyuziti plati, Ze nedojde k
snehodnoceni nebo ohrozeni vyuZzitelnosti dotZenych pozemkd.

NepFipustné vyuZiti:

Neptipustné je vyuZiti nesiulitelné s hlavnim a p¥{pustnym vyuZitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a Gkoly
gzemniho planovani.

pro plochy viech typl zelené ve mésté plati tato pravidla a ustanoveni:
1. Na Uzemi mésta je vymezen celoméstsky systém zeleng (CSZ) s cilem vytvofit a chrdnit ucelenou soustavu
nezastavitelnych ploch zelené:

a) v zastavitelném tzemi je CSZ zaloZen zpravidla na stdvajicich vegetatnich prvcich na rostlém terénu. Zédouci je
jejich propojeni ve formé aleji nebo prosttednictvim zelen& na konstrukceich;

b) v nezastavitelnem lzemi je CSZ zaloZen na ploéné spojitém systému vegetacnich prvkd na rostiém terénu,
yyuzivajicim a doplfujicim stdvajici hodnotné prvky zelené.
2.V celoméstském systému zelené je podminéné piipustné umnisténi staveb v souladu s podminkami dané plochy s
rozdilnym zplisobem vyuZiti vEetné staveb dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze funkénost CSZ nebude
narudena, zéjména ze nedojde k vyznamnému Ubytku vefejné pFistupnych ploch zeleng v posuzované lokalité.
3. Pti povolovani vyuiti ploch, stavebn! &innosti a stavebnich opatfeni, staveb a zafizeni v plochach krajinné a méstske
_zelené, ve kterych je plovouci nebo pevnou znackou definovéno odligné vyuziti [viz téz oddil 3, pododdil 3b) odstavce
(8)- (101, musi byt zachovan dominantni podi! hlavniho a pripustného vyuZiti, ve kterém je Znaéka umisténa.
4. Umistovani vodni plochy a suché nadrse (poldru) do ploch krajinné a méstské zeleng Ize posoudit jako podminéné
pripustné v odli$né poloze a tvaru za podminky -zachovani jejich dcelu a odpovidajictho plodného rozsahu [(viz téZ oddil
3, pododdil 3b) odst. (13) ].
|V zastavitelnych plochach, kde je plovouci zna¢kou ZP v krouzku vyjadien poZadavek umistit souvislou parkovou
lochu uvniti plochy s jinym zplsobem vyuZiti, se takto umisténa plocha stava samostatnou plochou ZP - parkem,
sho? plocha se nezapocitava do stanoveného koeficientu zelené.
6. Velikost a tvar pozadované parkové plochy zévisi na celkové rozloze zastavitelné plochy, v niZ je plovouci znatka
misténa:
a) do rozlohy 3 ha zastavitelné plochy je poZadovéno umisténi plochy ZP rAznorodého tvaru, nenf vak definovana
eji minimalni plocha ani pomér stran,
b) pti rozloze 3 - 6 ha je po¥adovana plocha 400 m2 pfi poméru stran plochy max.1: 2,
¢) pfirozloze 6 - 9 ha je po¥adovana plocha 1 600 m2 pfi poméru stran plochy max. 1 : 2,
d) pfi rozloze 9 - 12 ha je poZadovana plocha min. 3 600 m2, kterou je pripustné rozdélit do dvou lokalit pfi pomeéru
stran plochy rliznorodého tvaru max. 1 : 2 vzajemné provazanych parkovymi pasy &i stromoradimi,
g) pii rozloze nad 12 ha je po¥adovéna plocha min. 6 400 m2, kterou je piipustné rozdélit do tif lokalit pfi pomeéru
stran plochy riznorodého tvaru max. 1 : 2 vzéjemné provézanych parkovymi pasy &i stromofadimi.
7. Vyuziti souvisejici s vymezenym funk&nim vyuZitim v plochéch ZP (parky, historické zahrady a hibitovy) a plochéch
ZMK (méstské a krajinna zeleR) je piipustné pouze jako soucdst celkové koncepce predmétné plochy realizované
soutasné s jejich zakladanim, piipadné v rémci jejich rekonstrukel. '
8. Celoméstsky systém zelené je vymezen ve vykresech ¢. 4 a ¢ 31,
8/e smyslu zakona 256/2001 Sb. o pohiebnictvi a o zméné nékterych zékond.
9y souladu se zadkonem 185/2001 Sb. o odpadech se dle §2, odst. 1, pism. d) a's vyhlaskou ¢, 82/2014 Sb. o
Kadaverech zvifat v z&jmovém chovu.

2.7 eové mapa: Stavec 0 1. méstrahy.
CENOVA MAPA STAVEBNICH POZEMK( HL. M. PRAHY

fove mapy stavehnich pozemi jsou platid od 1.1

HRLIG

Cena pro hledany prvek npbya salezens o : 5 J S0z .

Vo \/ e X




3 NALEZ:
3. POPIS OCENOVANYCH NEMOVITYCH VECI:

Pozemek leZi v katastrdlnim uzemi Dolni Mécholupy vobci Praha pobliZ silnice
K Lesiku. Na pozemku nejsou postavené stavby, jsou zde naletové dieviny, které neovliviiuji
obvyklou cenu nemovitych véci.

Pjezd k pozemku je po nezpevnéné komunikaci 792/1 — ostatni plocha (ostatni
komunikace), kde vlastnicky podil o velikosti 1/2 vlastni Ceska republika, pfisluSnost
hospodafit s majetkem statu ma Statni pozemkovy ufad, Husineckd 1024/11a, Zizkov, 130 00
Praha 3.

7 tohoto pozemku je k ocefiovanému pozemku dale piistup pfes poz. parc. &is. 792/18 —
ostatni plocha (ostatni komunikace) jiného vlastnika (LV 454) v délce cca 7 m — neni pravné
vyredeny. Tento pozemek je ve vlastnictvi:

4 _POSUDEK:
1 Jiny pozemek, ku. Dolni Mé&cholupy § 9 vyhl. 424/2021 Sb.

41 Jiny pozemek, ki. Dolni Mécholupy (§9 ):
bec Praha — 1 335 084 obyvatel

1.1 Zakladni cena stavebniho pozemku — tab. 1, pfil. 2:
Oblast 11 (Dolni Mécholupy) ZC,=8035 K¢

1.2 Popis a vyméry:
V 1949, ku. Dolni Mécholupy
86/50 orné pada 6 868 m?

Dle tizemniho planu obce:

Zapaa’m Cdst pozemku o vyméie cca 850 m’ — ZMK/OB — C
UZEMNI REZERVA OB - &isté obytné

Stredm &dst pozemku o vovméie cca 2 368 m’ — ZMK/ZP
UZEMNI REZERVA ZP - parky, historické zahrady a hibitovy®




413 Vypodet indexd:
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Vypolet indexu omezujicich vlivii pozemk — pfil. &. 3. tab 1.

Znak Kvalitativni pasma
Cislo | Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota T;
1 Situace na dil¢im (segmentu) 1. | Poptavka vy33i neZ nabidka 0,06
trhu s nemovitymi véemi
2 Vlastnictvi nemovitosti V. Pozemek bez stavby 0,00
3 Zmény v okoli L Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztahii na 1. Bez vlivu 0,00
prodejnost
5 Ostatni neuvedeng 111 Ekonomicka navratnost 0,30
6 Povodioveé riziko Iv. 7anedbatelné nebezpedi vyskytu zaplav 1,00
Index trhu: Iy = 1,00 x ( 1,00 + 0,36 ) 1,36
Vypodet indexu omezujicich vlivli pozemkt — piil. &. 3, tab 2
Znak Kvalitativai pasma
Cislo N Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
P,
1 Geometricky tvar pozemku 11 Bez vlivu 0,00
2 SvaZitost pozemku a V. Svazitost terénu pozemku do 15 %, ostatni 0,00
expozice orientace
3 Ztizené zékladové podminky TII. | Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Ochranna pasma 1. Mimo ochrannd pasma 0,00
5 Omezené uzivani pozemku L. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené 1L Bez dalgich vlivl 0,00
Index omezujicich vlivii na pozemek: [, =1 - 0,00 1,00
Vypocet indexu polohy — piil. €. 3, tab. 3:
Znak Kvalitativni pAsma
P; Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Vi
a Druly a tigel uZiti stavby Rezidenéni stavby v obcich do 2 000 1,00
obyvatel
2 Prevazujici zastavba v okoli L Rezidengni zastavba 0,04
pozemku a Zivotn{ prostiedi
3 Poloha pozemku v obci L Zastavéné (izemi obce 0,03
4 Moznost napojeni pozemku II. Pozemek nelze napojit na sité v obci -0,10
na inzenyrské sité
S Obc&anské vybavenost v okoli L V okoli je dostupna ob&anska vybavenost 0,00
pozemku obce -
6 Dopravni dostupnost V. Pijezd po nezpevnéné komunikaci, dobré 0,00
parkovaci moznosti
7 Hromadna doprava I MHD, zastdvka autobusu cca 440 m 0,02
8 Poloha pozemku z hlediska Iv. Vyhodna 0,08
komer¢ni vyuZitelnosti
9 Obyvatelstvo I1. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezamé&stnanost 1L | Nizsi, neZ je primdr v kraji 0,01
11 Vlivy ostatni neuvedené 1. Oblast s vy§si trovni sjednanych cen 0,30
@ex polohy: I, = 1,00 x (I+ 0,38 ) 1,38




4.1 Vypoclet ceny:
LV 1949, kii. Dolni Mécholupy
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Parc. Cis. Druh pozemku Vyméra| Zakladni cena
(m?) (K&/m?)
586/50 ZMK/OB-C 850 8 035
ZMK/OV-D 3650
Uprava zakladni ceny pozemku
Index trhu : Ir 1,360
 Index omezujicich vlivli na pozemek 1, 1,000
Index polohy Ip 1,380
Index cenového porovnani Irx1Ip 1,877
§9, odst 4 0,300
Cena pozemKku: Cy Ké&/m® 4524
Cena celkem: Cn K¢ 20 358 000
Parc. ¢is. Druh pozemku Vyméra (m”) | Zakladni cena
(K&/m”)
586/50 ZMK/ZP 2 368 8 035
Uprava zakladni ceny pozemku
Znak Kvalitativni pAsma
Py Néazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1 Kategorie a charakter Iv. Parky, zeleni -0,10
komunikace
2 Charakter a zastavénost IR V katastralnim Gzemf sidelnf ¢asti 0,05
uzemi obce
3 Povrchy 111 Vefejnd zelefi 0,00
4 Vlivy ostatni neuvedené I11. Naletové direviny -0,30
5 Komer¢n{ vyuZiti 1L Moznost komergniho vyuZiti 0,90
Index: 1 =0,90 x(1-20,33) 0,585
Zakladni cena upravena (zaokrouhleno) ZcU K&/m” 4700
Cena poz. parc. &fs. 586/50 (Cast), ZCUXL K& 11 130 725
ku. Dolni Mécholupy

5

CENA DLE vyhl. 424/2021 Sb.:

LV 1949
Ki. Dolni Mécholupy
Vlastnicky podil 2/3

5.1 Jiny pozemek

31488725 K&

Cena celkem:

31 488 725 K¢&

Hodnota vlastnického podilu:

20 992 483 K¢&

Zaokrouhleno (§ 50):

20992 480 K¢

6

CENA OBVYKLA POZEMKU — CENA TRZNI KE DNI OCENENTI:

Cena obvykla (dle § 2, odst. 2, zakona ¢. 151/1997 Sb.)
“Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri
prodejich stejného, pop¥ipadé obdobného majetku nebo pFi poskytovdni stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji v§echny
okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych
okolnosti trhu, osobnich poméri: prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvldstni obliby.
Mimovddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad siav tisné proddvajictho nebo
kupujiciho, diisledky pFirodnich ¢i jinych kalamil. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvldSini
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oblibou se rozumi zvldsini hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobnitho
vztahu k nim.”

' Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouZity tyto ocefiovaci metody a pristupy:
 Cena zji¥téna - (tzv. ,,administrativni cena®) - jedna se o cenu zji¥ténou dle platného
ocettovaciho predpisu ke dni ocen&n{ nemovité véci (vyhl. 424/2021 Sb.)

Porovnavaci hodnota - (ocen&ni porovndvaci, srovnavaci, komparativni metodou) -
v principu se jedné o vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodeji nemovitosti
| srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Srovnani se provadi na zékladé
vlastniho priizkumu trhu nemovitosti (prodeje a kupni smlouvy nemovitych véci uskutecnéné
vroce 2021 a 2022 — informace z katastru nemovitosti).

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti porovadvacim zpisobem:

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti byly ¢erpany udaje z uskuteénénych prodeji
obdobnych nemovitosti v roce 2021 a 2022. Kopie kupnich smluv jsou uloZené v archivu
smalce, kupni smlouvy jsou vefejné listiny, které je mozné ziskat dalkovym piistupem do
katastru nemovitosti nebo na vyZadani na katastralnim pracovisti. Déle byly pouZité
nabidkové ceny zvefejnéné realitnimi kanceldfemi.

Pozemek kii. Dolni Mécholupy — kupni smlouva V —~ 321 96/2021-101

Prodej pozemlku parc. &fs. 584/63 — ornd ptida o vymefe 902 m?, ktery je umistény

v katastralnim tzemi Dolni Mécholupy. Pozemek je v izemnim planu obce vedeny jako:
UZEMNI REZERVA zP - parky, historické zahrady a hibitovy

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podie Fizeni

- Pracowidté 101 Katastrdini nifad pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovi$td Praha

Pizenf V-32196/2021-101

Cena za pemovitoskiskupinu nemaovitosti 5.412.000,00 CZK
Listing, kterd je pricazena jako podklad 2épisuy pro skupiny nemoidtost
Smiouva kupni ze dne 27.04.2021, Pravni GEinky zapisu & okamziku 29,04.2021 11:52:02. Zépis
proveden dne 25.05.2021.
Nermovitost, u-klerych dosio spoleéné ke zméng viastnickeho préva, potle stavu & okamaku zapisi padie stiny
pozemky. 584163, LV 1192 k.. Dolni Mécholupy

Cisio fizent
V.32486/2021-101

Pozemek kit. Dolni Mécholupy — kupni smlouva V-3 7298/2021-101

prodej pozemku parc. &fs. 584/5 — orné plida o vymeéte 4013 m?, ktery je umistény

v katastralnim tizemi Dolni Mécholupy. Pozemek je v izemnim planu obce vedeny jako:
UZEMNI REZERVA 0B - &ist& obytné

Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle Fizeni

Fracoviété 101 Katastralni Grad pro hiavhi mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

Bizeni V-37298/2021-101

Ceha za nemovitost/skupinu nemovitosti 36.000.000,80 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitostf
Smicuva kupni ze dne 11.05.2021. Pravni‘G¢inky zapisu k okamziku 17.05.2021 14:10:22. Zapis
proveden dne 10.06.2021,
Nemovitosti, u kterych dodlo spolecrié ke zméne astnickeho préva. podle stavu ¥ okamEiku zdpisu podie listiny
pozemky: 584/5, LV 1182 K.0. Dolni Méctolupy

Cislo Fizeni
V-37298/2021-101

Pozemek kii. Vysocany — nabidka RK ’
Prodej pozemku v ulici Pod Krocinkou o celkové vymere 4 626 m?. Z toho 1 557 m” je v UP

yeden jako stavebni pro bydleni. Zbytek veden jako zahrady, vinice. Pozemek je umistény ve
vilové zastavbé na jiznim svahu s vyhledem na Prahu.
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Pozemek ki. Uhiinéves — nabidka RK

Prodej stavebniho pozemku o vymeéie 5 882 m?, ktery je napojen na komunikaci a mé
Uzemnim planem danou ¢astetnou vyuzitelnost dle kodu"SP", k vystavbe, 774 m?,

| Lze zde umistit i ubytovaci zafizeni (rodinny dim, vila, komeréni firemni sidlo nebo 1 objekt
s byty na pronajem/prodej splilujici parametry vychéazejici z pozadavku UP).

Zbyla ¢ast pozemku ma vyméru 5.108 m” a je vedena jako "PS". Pozemek se nachazi na
atraktivnim misté na konci ulice V Bytovkach, v bezprostiednim sousedstvi Uhfinévské
obory.

Seznam porovnavanvych objekti:

Nazev k. Cena Cena nabidkova | Kisa Kipawy | Vyméra | Cena upravena
realizovana K¢ ZP m’ K&/m?
K¢
Dolni Mé&cholupy | 5412000 0,90 0,90 902 4 860
Dolni Mécholupy | 36 000 000 0,90 0,90 4013 7266
Vysocany 45 000 000x0,90 | 0,90 0,90 4 626 7091
Uht'inéves 17 850 600x0,90 1,10 0,90 5882 2 840
Primérné cena: 5480
Plocha pozemku 586/50, ki. Dolni Mé&cholupy: 6 868
Cena porovndvacim zpiisobem: 37 636 640
SniZeni pro pFistup pres pozemek jiného vlastnika (x0,90): 33872976
Hodnota vlastnického podilu 2/3: 22 581 984
Zaokrouhleno: 22 582 000

7  ODUVODNENI:

Vlastnosti a okolnosti majici vliv na cenu obvyklou:
Kladny vliv:

- vyhleddvand oblast

Zaporny vliv:

-ocenéni vlastnického podilu

-piistup pi'es pozemek jiného vlastnika

Hodnoceni:
Pro stanoveni ceny obvyklé je tfeba posoudit vlivy na ni ptisobici:

1. Obchodovatelnost obdobnych nemovitosti: |neutrdini
2. V&cnd biemena vaZici se k nemovitosti: dle LV 1949 pro ku. Dolni M&cholupy nejsou zjisténd
3. Vliv okoli na cenu obecnou: celkov€ neutrdlni

8 ZAVER:

8.1  Citace zadané odborné otazky:

Obvyklé cena vlastnického podilu 2/3 ke dni 20. 03.2022:

poz. parc. ¢is. 586/50 — orna piida,

katastralni uzemi Dolni Mé&cholupy, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

8.2  Odpovéd:

Na zékladé uvedenych vypoéti a vysledkd porovnévaci metody je obvykld cena vlastnického
podilu 2/3 na poz. parc. &fs. 586/50 v ku. Dolni M&cholupy ke dni 20.03.2022 stanovena na
hodnotu 22 582 000 K¢.




Obvykla vlastnického podilu 2/3 na pozemku parec. ¢is. 586/50
v kii. Dolni Mécholupy

ke dni 20.03.2022 ¢ini: 22 582 000,00 K¢

Slovy: dvacetdvatisicepétsetosmdesdtdvatisicekorunceskych

Konzultant k vypracovani znaleckého posudku nebyl pribran.
Za vypracovani byla sjedndna smluvni odména. -

' Znalec si je védom ndsledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku
ve smyslu ust. § 127a obcanského soudniho Fadu*.

83 Otisk znalecké pedeti:

§4  Datum a podpis:

7 v
i 4 ‘ : \ \)
1V Milevsku dne 20.03.2022 Ing. Zdenika Hrochova

E. Destinnové 1 200
399 01 Milevsko

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
: Ceskych Bud&jovicich ze dne 26.4.2000 pod pot. ¢is. 1626/Z pro zékladni obor

EKONOMIKA, odvétvi ceny a odhady, specializace oceflovani nemovitosti
Jnalecky ukon je zapsan pod pof. &is. 4343 / 56 / 22 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladt (ndhradu mzdy) G¢tuji podle ptipojené likvidace
4 zéklad¢ daniového dokladu ¢is. 56 / 22.
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Kopie katastralni mapy Gzemi, ki. Dolni Mécholupy, poz. parc. ¢is. 586/50:
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