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O cené obvyklé nemovité véci — bytové jednotky ¢. 2517/2 v bytovém domé ¢p. 1910, 1911,
1912, 2517, Purkynova 1, obec Brno, katastrdlni izemi Kralovo Pole, okr. Brno — mésto
véetné podilu na spolecnych ¢astech
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Palackého tf. 59, 612 93 Brno
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Tento znalecky posudek obsahuje 15 stran vEetné& pfiloh a pfedava se ve dvou vyhotovenich.
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1. Zadani

Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Objednatel znaleckého posudku pozaduje stanovit obvyklou cenu bytové jednotky &. 2517/2,
ul. Purkytiova &p. 2517/1, obec Brno k datu mistnfho Setfeni. Ve znaleckém posudku nezohlediiovat
modernizované vnitini vybaveni, pofizené najemcem bytu.

2. Podklady pro vvpracovani posudku

Pro vypracovani posudku byly pouZity nésledujici podklady:

2.1. Informace o jednotce, LV 5969, obec Brno, katastralni uzemi Kralovo Pole, okr. Brno — mésto,
platnost k 5.2.2022
Vlastnik:
Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
¢. jednotky:
2517/2, podil na spole¢nych castech 4767/114674
Budova, Krilovo Pole &.p. 1910, 1911, 1912 a 2517, LV 3485, na parc. ¢. 3717/1, 3719,
3721, 3722

2.2. Pasport prostoru, poskytnuty Utadem méstské &asti Brno — Kralovo Pole

2.3. Kopie katastralni mapy

2.4. Vysledky mistniho Setfeni ze dne 20.1.2022 za ucasti najemce bytu

2.5. Z&kon ¢&. 151/1997 Sb., ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢.
296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., 228/2014 Sb.,
¢.225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020 Sh.

2.6. Vyhlagka Ministerstva financi CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhl. &. 199/2014 Sb., & 345/2015

Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a
€.424/2021 Sb. o provedeni n€kterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Zakladni poimy

1. Obvykla cena
§2 odst. 2 zak. ¢. 151/1997 Sb. v aktualnim znéni:
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Urceni obvyklé ceny dle oceniovaci vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.:

§ la odst.1

Obvykla cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych predmétii
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomé&rt
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.



2. TrZni hodnota

§2 odst. 4 zak. ¢. 151/1997 Sb. v aktualnim znéni:

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trZzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kaZda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro
&ely tohoto zékona rozumi, Ze u¢astnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zv1aStni
vz4jemny vztah a jednaji vz4jemné nezavisle.

Uréeni trzni hodnoty dle ocetiovaci vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.:

§ 1b odst.1

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se uréuje zpravidla na zaklade vybéru
z vice zplisobll oceniovani, a to zejména zplisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii
uréeni trzni hodnoty pfedmé&tu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

3. Nalez

3.1. Popis oceniované nemovité véci (dale jen nemovitosti)

Ocetiovana nemovitost — bytova jednotka se nachazi v obci Brno, na ulici Purkytiova, katastralni
uzemi Kralovo Pole. Okolni zastavbu tvofi zdéné rodinné domy a bytové domy. Lokalita Kralovo
Pole patii mezi vyhledavané pro oblast bydleni.

4. Posudek — ocenéni nemovitosti

4.1. Trzni hodnota nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je:

Bytova jednotka ¢&. 2517/2, v bytovém domé ¢p. 1910, 1911, 1912, 2517, Purkyiiova 3, obec Brno

Pouzita metodika ocenéni:

Pro odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) je hodnoceni provedeno metodou srovnavaci (trzni,
statistickou).
V principu se jednd o vyhodnoceni soucasnych nabidkovych cen a cen nedédvno prodanych
porovnatelnych nemovitosti. Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu
nemovitosti, vyhodnocenim wdaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi,
sledovanim aukci a draZeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.
Ve srovnavaci metod€ jsou pro hodnoceni pouzity nabidkové ceny z realitniho serveru a sjednané
ceny z realizovanych prodejli byt z databaze Asociace znalct a odhadci POSN Brno. Vysledkem
hodnocent je trzni hodnota.




Odhad trzni hodnoty je zpracovan v tabulkovém provedeni spole¢nosti A- cons Praha.

E: Odhad trzni hodnoty nemovitosti ]

predmét ocenéni i ' PR
ova jednotka €. 2517/2, LV C. 5969, s podilem na spolecnych Castech domu a pozemku 4767/114674, budova

B;/;séna na LV & 3485, budova je sjednocena s parcelou v KN
z iy
na pozemC|ch.

pozemek parc.
pozemek parc.
OZemek parC.

. 3717/1, LV €. 11841
. 3719, LV &. 11841
. 3721, LV ¢ 11841
. 3722, LV ¢ 11841

O O O O

pozemek arc.

y

Adresé

] Jihomoravsky kraj Statutarni BRNO Poget obyvatel | 379527
g mésto
jzemi | Kralovo Pole Ulice | Purkyfiova 2517, 1912, 1910,
Kat. uzem 250
Cast obce dle LV | Krélovo Pole
| Cast obce die L

Poloha a vyznam obce v rdamci CRa regionu

Brno je druhym nejvétsim méstem Ceské republiky, predstavuje centrum Moravy, ma cca 380 000 obyvatel, a zhruba 56
tis. lidi denn& do Brna dojiZdi za praci a sluzbami. M&sto leZi v kotliné na fekach Svratce a Svitavé v nadmorské vygce 190
a7 425 m, ze tfi stran je obklopeno zalesnénymi kopci, na jihu prechdzi v rozsahlou jihomoravskou ni%inu. Na (izemi mésta
sidli 14 vysokych Skol, na kterych se vzdélava témé&F 80 tis. studentdl. Vyznam pro ekonomicky rozvoj mésta maiji tradicéni
veletrzni akce pofadané v aredlu vystavisté (Veletrhy Brno, a. s.).

Brno disponuje nékolika vyznamnymi a obchodné atraktivnimi rozvojovymi lokalitami. Nejvyznamn&jéi takovou lokalitou je
Jizni centrum, oblast jizné od soucasného hlavniho Zelezni¢niho nadraZi. Daldi rozvojové lokality Brna tvori vétSina
okrajovych Casti mésta (piedevsim JZ a S mésta). V soucasnosti postupné probihd vystavba na novych Uzemich mésta
Brna. Vztah poptavky a nabidky u stavebnich, resp. rozvojovych pozemk( ve mésté Brné odpovida vyznamu mésta, patrny
je znacny rozdil v obchodni atraktivité jednotlivych lokalit. Uzemi mésta Brna je v naprosté vétsiné vybaveno rozsahlou
technickou infrastrukturou, tj. vefejnym rozvodem elektfiny, kanalizaci, vodovodem, plynovodem, kabelovymi rozvody a
verejnym osvétlenim. Vyjimku tvoii rozsahlé rozvojové oblasti pFi okraji Brna. Vyhodou geografického umisténi mésta je
| kvalitni napojeni na republikovou komunikacni sit, a to dalnicni i Zelezni¢ni.

Umist&ni v obci, dopravni dostupnost, ob&anska vybavenost, ...

Umisténi v obci | Sirdi centrum obce | Okolni zastavba | obytna zastavba
Poloha v obci SirSi centrum-bytové domy zdéné
Dostupnost MHD do 10 minut péky | Ano | Dostupnost dalnice/silnice 1. tfidy — do 10 minut autem | Ano

Bytovy dim se nachazi v obci Brno, katastralnim Gzemi Kralovo Pole, na ulici Purkyfiova. Ulice Purkyfiova je dopravni
komunikaci s provozem MHD (autobus, tramvaj), je pFistupovou komunikaci k aredlu VUT a studentskym kolejim na ulici
Purkyriova. V této Casti Kralova Pole je soustfedéna zakladni obcanské vybavenost - MS, 75, gymnazium, Ufad méstské
Casti a pomérné velka Eetnost malych obchodl. Zastavka MHD je umisténa pred bytovym domem (cca 20 m). Brno -
Krdlovo Pole patfi do lokalit vyhledévanych pro oblast bydleni, poptévka po bytech oceriovaného typu je v souladu s
Nabidkou. Nemovitosti ocefiovaného typu jsou dobfe prodejné. Stavby ovliviujici Zivotni prostfedi a tim i cenu obvyklou se
Mist& nenachazi. Lokalita s ocefiovanym bytem se nenachézi v zéplavovém (izemi.
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Informace o nemovitosti
| Jednd se o byt 2+1 ve zdé€ném bytovém domé s celkovymi tfemi nadzemnimi podlaZimi. Zastfeen je sedlovou stfechou
s pldnim prostorem. Bytovy diim je samostatné stojici, situovanych podél ulice Purkyfiova. Bytovy diim je podsklepeny, v
podzemnl'm podlaZi jsou umistény sklepni prostory a spole¢né prostory, v nadzemnich podlaZich jsou situovény byty. Dém
mé &tyfi vchody, kazdy vchod ma Cislo popisné a &islo evidenéni. Pozemky pod bytovym domem parc. €. 3717/1, 3719, '
3721 a 3722 nélezi v podllech vlastnlku bytl v bytovem domé. Pistup k domu je pfimo z vereJne komunlkace ullce

vV

objemového a konstrukcmho feSeni, rodinné domy s navazujicimi zahradam| aredl studentskych koleji, sportovni aredl
Vodova a obchodni a obytny komplex Eden. Ocefiovany byt je umistén v prvnim nadzemnim podlaZi bytového domu.
Dispozicné je ¢lenén na predsif, dva pokoje, kuchym koupelnu s WC, spiz a balkon. K bytu nalezi dvé sklepni kéje a podil
na spolecnych ¢astech domu a pozemku ve vysi id. 4767/114674. StaFi domu je 72 rokd. Vnitini vybavenl bytu je plvodni
ve stafi cca 30 rok@. Vytapéni bytu je kamny WAW. Ohiev vody priitokovym ohfivacem nové pofizenym. Ocefiovany byt
je volny neobsazeny. V roce 2012 byIa provedena v byté vyména péivodnich oken za okna plastova. Technické zavady
ovliviiujici Zivotnost stavby nebyly pfi mistnim Setfeni zjistény. Technicky stav je priimérny, (drfba domu je omezena.

Piistup a pfijezd k nemovitostem ’
pfimo z vefejné komunikace parc .. 3618/1 ve vlastnictvi Ceska republika - prévo uZivani pro UZSVM Praha.

| Piistupové komunikace !
| Pfistup a pfijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
| Pffjezdova komunikace nevykazuje zavady.

Popis nemovito;ti ) |
Byt se nachaziv | 1.NP | Podet NP domu celkem |3 | Pocet podlaZi bytu |1

Velikostbytu |2 +1 ] Vytah Ne Qrientace oken vychod, zapad

Typ stavby zdéna (cihlovy, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)
| Bytova jednotka je v soucasném stavu bé&zné uivatelna a obyvatelna | Ano -
| Technicky stav m _
Technicky stav domu | primémy | Stai stavby [roky] | 71
Technicky stav jednotky | prlimérmy | OpotFebeni odhadem % | 65
Minulé rekonstrukce

Budova | bez rekonstrukce | Byt (jednotka) | bez rekonstrukce

Konstrukce Rozsah Rok provedeni
Okna plastova okna 2012

Nakladova cena (jednotky bez opotiebeni ‘

Vyméra | 55.4 | m2 | Cena 35000 | K&/m? | Cena celkem | 1937 600 | K¢ |
Popis provedeni budovy / jednotky
Konstrukce Provedeni Konstrukce Provedeni
zéll<lady a zemni z prostého betonu svislé konstrukce zdéné v tloust'ce 40 cm
prace
vodorovné drevéné trdmové s podhledem, konstrukce stfechy | sedlova s vaznikem dfevénym
konstrukce, stropy betonové
krytina stfech palena taskova zdvojena kiempifské pozinkované
0 konstrukce
Upravy vnitfnich vapenna omitka Upravy vnéjsich omitka vapenna hladka
povrch(l | povrchil
vnitini obklady obklad keramicky | schody  betonové s dpravou stupfid teracem |
dvere a vrata vchodové plastové, vnitini hladké okna plastova s dvojsklem
lakované ]
_povrch podlah parketové, PVC, dlazba vytapéni lokaIni plyn
elektroinstalace vé&. svételny rozvod vnitini vodovod rozvod studené a teplé
bleskosvodu
vniténi kanalizace svislé a vodorovné potrubi vnitfni plynovod rozvod plynu
ohfev teplé vody bojlerem ost.vnitf.vybaveni domaci telefon
(vytahy, VZT,EPS a
b= B pod.)




pocet koupelen

| Pocet kuchyni

|1

Vybaveni koupelny

Vybaveni kuchyné

vana, umyvadio, WC

kuchyriska linka, sporak plynovy, digestof

vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny

| Ano

|

@ostatm’/ch wWC 0 - ]
1.NP bytu - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapocit. plocha
kuchyné 11.87 | m? 1.0 11.87 | m?
predsifi 4.22 [ m? 1.0 4.22 | m?
pokoj 13.65 | m? 1.0 13.65 | m?
pokoj 13.56 | m? 1.0 13.56 | m2
koupelna s WC 3.87|m? 1.0 3.87[m?

[ spiz 0.50 | m? 1.0 0.50 [ m2

sklep 0.88| m? 0.5 0.44 | m?
sklep 5.98 | m? 0.5 2.99 | m?
balkon 0.83 | m? 0.5 0.42 | m?
Souéet ploch za podlazi 55.36 | m? 51.52 | m?
Srovnavaci metoda
1. srovnatelna nemovitost
Zdroj informace databéze prodejd spolupracujicich odhad, datum prodeje 03/2021
Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna
Byt se nachazi v |4.NP [ Pocet NP domu celkem |7 Pocet podiaZi bytu |1
Velikost bytu |2 + 1 | vytah Ano Podlahova plocha | 79.1 | m2
Cena za nemovitost 5 390 000 | K& 68 200 | K&/m?
Redukce ceny 0| %

Redukovana cena 5 390 000 | K& 68 200 | K&/m?
Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Byt OV 2+1, Brno - Vevefi, ul. Zahradnikova, zd&ny bytovy dim s celkovymi sedmi nadzemnimi podlaZimi ve stafi cca 90
rokél je po Castecné rekonstrukci - zatepleno préiéeli domu (2013), vyména oken za okna plastovd, plastové dvefe na |
balkonech a lodziich, modernizace vstupu. V podzemnim podlaZi jsou umistény sklepni prostory a spolecné prostory, v
nadzemnich podlaZich jsou situovany byty. Ocefiovany byt je umistén ve &vrtém nadzemnim podlaZi. K bytu o vymére
76,32 m2 nalezi balkon 3,44 m2 a lodZie 2,04 m2. V byté byla provedena vyména kotle etaZzového vytapéni (2016). Vnitini
vybaveni je na Grovni niz$iho standardu (zafizovaci predméty, obklady, dlazby, kuchyriska linka, kombinovany sporék) ve
stafi cca 30 rokd. Technicky stav bytového domu prdmérny, (drZba provadéna v omezeném rozsahu. D&m je napojen na
inZenyrské sité - rozvod vody, plynu, elektro a kanalizace. Stavby ovliviiujici Zivotni prostfedi a tim i cenu obvyklou se v
misté nenachazi.

Oba bytové domy, se srovnavacim a ocefiovanym bytem, jsou stejného konstrukéniho FeSeni, umistény jsou v lokalitach,
které na sebe navazuji, ob& patfi do vyhleddvanych pro oblast bydleni. Vnitfni vybaveni u obou bytd je pfiblizné na stejné
technické (rovni. Oba byty maji stejnou dispozici, vyméru podiahové plochy ma vSak oceriovany byt men3i (51,52 m2)
oproti bytu srovnavacimu. Srovnavaci hodnotu vzhledem k asovému odstupu prodeje a velikosti bytu odhaduji na 3,76
mil K&, coZ v pFepodtu na jednotkovou cenu odpovidé 73 000 KE/m2 podlahové plochy.




2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace databéze prodejti spolupracujicich odhad, datum prodeje 12/2021

Konstrukéni provedeni | Stavba zdénd

Byt se nachazi v [4.NP | Pocet NP domu celkem |8 Polet podiaZi bytu |1

Velikost bytu ] 2+1 | vytah Ano Podlahova plocha | 55.0 [ m?
Cena za nemovitost 3 750 000 | K& 68 200 [ K¢/m? |
Redukce ceny 0| % =
Redukovana cena 3 750 000 | K& 68 200 | K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Byt OV 2+1, Brno - Vevefi, ul. Slovakova, zdény bytovy diim s celkovymi osmi nadzemnimi pogllaiimi ve stafi vice jgk 80
rokii je po revitalizaci (plastové okna, rekonstrukce vnitfnich prostor véetné rozvod(, modernizace vstupu, modernizace
kotelny v domé), fasada pivodni. V podzemnim podlaZi jsou umistény skiepni prostory a spole¢né prostory, v nadzem[ucvh,
podlaZich jsou situovany byty. Ocefiovany byt je umistén ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi. K bytu o vymére SVS,OO m2 n§lez,|
sklep 6,0 m2. V byt& je plivodni vnitfni vybaveni ve stafi cca 30 rokdl (zafizovaci pfedméty, obklady, dlazby, kuchyriska
linka, kombinovany sporak), vhodna modernizace. Technicky stav bytového domu préiméry, udrzba p,ra'\vvldelne’
provadéna. Ddm je napojen na inZenyrské sité - rozvod vody, plynu, elektro a kanalizace. Stavby ovlivnujici zivotni
prostedi a tim i cenu obvyklou se v misté nenachazi. o o o
Oba bytové domy, se srovnavacim a ocefiovanym bytem, jsou stejného konstrukéniho FeSeni, umistény jsou v lokalitach,
které na sebe navazuji, obé& patii do vyhledévanych pro oblast bydleni. Vnitni vybaveni u obou bytd je pfiblizn€ na stejné
technické Grovni, vymérou podiahové plochy se oba byty vyznamné neli§i. Bytovy diim s oceflovanym bytem je niZSiho
stai a bez rekonstrukci oproti bytovému domu se srovndvacim bytem. Srovnavaci hodnotu odhaduji na 3,86 mil K¢, coZ v
| pfepoctu na jednotkovou cenu odpovida 75 000 K¢/m2 podlahové plochy.

3. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: www.sreality.cz, datum zmény inzerdtu 14.1.2022

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Byt se nachazi v | 5.NP | Podet NP domu celkem |7 Pocet podlazibytu |1

Velikost bytu |2 + 1 [ vytah Ano Podlahové plocha | 72.0 | m2
Cena za nemovitost 6 390 000 | K& 88 800 [KE/m2
Redukce ceny 10| %
| Redukovana cena 5 751 000 | K& 79 900 | K&/m?

Porovndni s nemovitosti ocefiovanou

Byt OV 2+1, Brno - Zaboviesky, ul. Tabor, plivodni zdény bytovy dfim z roku 1944 s celkovymi sedmi nadzemnimi
podlazimi, zastfedeny sedlovou stfechou. V prvnim nadzemnim podlazi jsou umistény sklepni prostory, nebytové prostory,
vstup do domu a spolecné prostory. Ve druhém aZ sedmém NP jsou umistény byty. Na plivodni pétipodiaZni diim byla v
roce 1999 provedena nastavba Sestého a sedmého NP. V roce 2005 revitalizace - nova plast. okna, nové stupacky UT,
rozvody ZTI, zateplend fasada, novy vytah. Srovnavaci byt je umistén v patém nadzemnim podlaZi bytového domu. V byté
je vnitfni vybaveni na Grovni nizéiho standardu, udrZované, ve stafi cca 20 rokf (zafizovaci pfedméty, obklady, dlazby, v
kuchyni kuchyfiska linka a plynovy sporék). Vytapéni centraini. K bytu o vyméfe 68,0 m2 naleZi balkon 1,35 m2 a sklep.
Ddim je napojen na inZenyrské sité - rozvod vody, plynu, elektro a kanalizace.

Oba bytové domy, se srovnévacim a ocefiovanym bytem, jsou stejného konstrukcniho feseni, umistény jsou v lokalitach,
které na sebe navazuji, ob& pati do vyhledavanych pro oblast bydleni. Vnitini vybaveni u ocefiovaného bytu je na nizs
techvnické Grovni oproti vybaveni bytu srovnavacimu. Oba byty maji stejnou dispozici, vyméru podlahové plochy ma viak
ocerovany byt menéi (51,52 m2) oproti bytu srovnavacimu. Bytovy diim s ocefiovanym bytem je v plvodnim provedeni
oproti bytovému domu se srovnavacim, ktery je po revitalizaci, stafim se bytové domy vyznamné nelidi. Srovnavaci
hodnotu odhaduji na 3,86 mil K&, co? v prepoctu na jednotkovou cenu odpovida 75 000 K&/m2 podlahové plochy.
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4.2. Vysledky analyzy dat

[Vyhodnoceni srovnavaci metody

"Rozpéti redukovanych cen | 68 200 - 79 900 | K&/m? | 3750 000 - 5 751 000 | K&
“Stanovena cena za 1m? v ocefiované nemovitosti | 75 000 | K&/m?

V tomto konkrétnim pripadé na zékladé vysledké mistniho Setfeni a posouzenim lokality, umisténi bytového domu, jeho
technického stavu, vybaveni bytu a s pfihlédnutim na soucasny vyvoj cen bytll na realitnim trhu odhaduji srovnavaci
hodnotu na 3,86 mil. K&, co? v pfepottu na jednotkovou cenu odpovida 75 000 K&/m2 podlahové plochy.

" Informace ve vztahu k uzivani nemovitosti, nebo jejiho pronajmu

Nemovitost je | ke dni ocenéni nevyuzivana

“Tr#ni hodnota

Zapogitatelna podl. plocha } 51.52| m? | 75 000 | K&/m? | 3 864 000 | K&
Trzni hodnota | 3 850 000 | k€

TFi miliony osm setpadesat tisic | K&

Komentar k cené

Vyée uvedend cena obvykla je stanovena s Gvahou piipadné nutnosti prodeje nemovitosti v Casovém horizontu do 6 - ti
mésicl.

Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti

Kladny vliv - umist&ni bytového domu ve vyhledavané lokalité pro oblast bydleni, parkovaci stani vymezeno na vefejné
komunikaci

Zaporny vliv - doim v plvodnim stavu, bez rekonstrukci, vnitfni vybaveni bytu je plvodni, vhodna modernizace, zvy3end
dopravni zatéZ z ulice Purkyriova

[ Podminky platnosti ceny

Trzni hodnota je platnd za pfedpokladu, Ze na nemovité véci nebudou vaznout realna vécna bfemena, Cijind omezeni a
| bude i naddle zajistén bezproblémovy pfistup a pfijezd k bytovému domu.




5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky

Objednatel znaleckého posudku poZaduje stanovit obvyklou cenu bytové jednotky ¢. 2517/2, ul.
Purkyiiova 1, obec Brno, katastralni izemi Kralovo Pole k datu mistniho Setieni.

5.2. Odpovéd
Tr#ni hodnota bytové jednotky & 2517/2 v bytovém domé ¢p. 1910, 1911, 1912, 2517,
Purkyfioval , obec Brno, katastrilni dzemi Kralove Pole, okr. Brno — mésto véetné podilu na

spoleénych ¢astech Cini:

3 850 000,00 K¢

Slovy: tfimilionyosmsetpadesattisic K¢

Ing. Jan Zamecnik

& ok
vebn; . U
e """1«/%?

V Brng 21.2.2022 oo

NeS

otisk znalecké peceté



7nalecké dolozka.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné
ze dne 20.2.1996 &.j. Spr. 2625/95 pro odv&tvi Oceilovani nemovitych véci a pro zakladni obor
stavebnictvi, odvétvi Pozemni stavby - stavby obytné a stavby primyslové.

Znalecky posudek byl zapséan pod pof. &is. 3229/2022znaleckého deniku.

V Brné dne 21.2.2022

)

Ing. Jan Zameénik

Piilohy:
1. Fotodokumentace 1 Ad
2. Mapa uzemi 1 A4
3. Pasport bytového prostoru 1 A4
4. Informace o jednotce 1 Ad
5. Kopie katastralni mapy 1 A4
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)‘8?5 prostoru LED LU LAULL UZ,LLOL

Pasport prostoru EFC 22203 /20 e, ﬁ/ ' éy/?l/é

Adresa Purkytiova 2517/1 | Vlastnik
Kral. Pole ~ | Statutarni mésto Brno - MC Kr. Pole

Blok (objekt) 2517 Dominikanské ndmésti 196/1
Katastr KRALOVO POLE 602 00 Brno
Okres I Spravce
C. prostoru 2 UMC Brno - Kralovo Pole
Podlazi 1 Dominikanské namésti 196/1
Kategorie 1. Kategorie 602 00 Brmo
PiisluSenstvi Zakladni Provozovna spravce

Palackého tf. 1365/59
Pocet mistnosti 2+1 - PotetSTA 0 o
Pocet komint 1 Pocet tel. linek 0
Plyn Z Pocet park. mist 0

Sm. . pro vodné Na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou | Vstup z domu
vodou (tepld vody na kohoutku)za rok

Kanalizace N Vstup z ulice
Elektina 230 | Jistic Vstup dviir (zahr.)
Vytapéni etazoveé plynové Cena prostoru 0,00

. eznam mistnosti

Mistnost - Vytapéni Cel. pgcl; PL pro néj_em VA4S Podl. plocha
kuchyt - 11,87 11,87 0,00 0,00
predsifi 4,22 422 0,00 0,00
pokoj 1 13,65 13,65 0,00 0,00
pokoj 2 13,56 13,56 0,00 0,00
koupelna + WC 3,87 3,87 0,00 0,00
spiz 0,50 0,50 0,00 0,00
Balkon-lodzie 0,83 0,83 0,00 0,00
SKLEP 5,98 5,98 0,00 0,00
'SKLEP ) ) 0,88 0,88 0,00 0,88
' 55,36 55,36 0,00 0,88
Zavizovaci predméty
| Ndzev - B Vyr. ¢islo ~ Porizeno Polet Cena Monté? Urok Zivotnost Za mésic I
iBATERIE DREZOVA 2517/0/2 01.01.1985 ] 0,00 0,00 000 31.12.1989 0,00
+BATERIE UMYVADLOVA  2517/0/2 01.01.1986 1 0,00 0,00 000 31.12.1990 0,00
WBATERIE VANOVA 2517/0/2 01.01.1985 1 0,00 0,00 000 31.12.1989 0,00
DREZ JEDNODUCHY 2517/0/2 01.01.1950 1 0,00 0,00 000 01.01.1950 0,00
DVERE BYTOVE 2517/0/2 01.01.1950 5 0,00 0,00 000 01.01.1950 0,00
hl4si& CO 2517/0/2 12.12.2019 1 0,00 0,00 0,00
KOMIN TYP 2 23150 01.01.1994 1 0,00 0,00 000 01.01.1994 0,00
KUCHYNSKA LINKA - 10 Z 1898 01.01.1972 1 0,00 0,00 000 31.12.1991 0,00
NATERY DVERI 2517/0/2 01.01.1950 20,46 0,00 0,00 000 01.01.1950 0,00
plyn. oh{va& Junkers WR 11 2517/0/2 12.07.2019 1 0,00 0,00 000 11.07.2029 0,00 |
PODLAHY DVT 2517/0/2 01.01.1972 8,5 0,00 0,00 000 31.12.1979 0,00
PODLAHY PVC 2517/0/2 01.01.1972 11,8 0,00 0,00 000 31.12.1979 0,00
PODLANY PARKETY 2517/0/2 01.01.1972 26,2 0,00 0,00 000 31.12.1979 0,00
SPLACHOVACINADRZ  2517/0/2 12.11.2001 1 1 045,00 0,00 000 12.11.2001 0,00
UMYVADLO 2517/0/2 01.01.1950 1 0,00 0,00 000 01.01.1950 0,00
VANA 2517/0/2 01.01.1950 1 0,00 0,00 000 31.12.1954 0,00 |
VESTAVENA SKRIN - 5 7 1899 01.01.1972 1 0,00 0,00 000 31.12.1991 0,00
VODOMER STUDENA 61801250 28.05.2018 1 0,00 0,00 000 27.05.2023 0,00
VODA
WC MISA 2517/0/2 01.01.1950 1 0,00 0,00 000 31.12.1954 0,00
ZDROJ TEPLA 2517/0/2 19.10.2007 1 2 487,90 0,00 000 18.10.2027 10,40




Informace o jednotce

Cislo jednotky
Typ jednotky:
ZpUsob vyuziti:
Budova:
Katastralni Gzemi:
Cislo Lv:

Podil na
spoleénych ¢éstech:

Vlastnici, jini opravnéni

2517/2
Jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd
byt

€. p.1910,1911, 1912, 2517

Kralovo Pole [611484]

5969

4767/114674

Statutarni mésto Brno, Dominikanské ndmésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

M“ o . -
Ipusob ochrany nemovitosti

\ejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Jmezeni vlastnického prava
lejsou evidovana zadnd omezeni.
iné zapisy

lejsou evidovany zadné jiné zapisy.

lemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj,

atastralni pracovisté Brno-mésto @

‘Pbrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 05.02.2022 10:00.

s/

2004 - 2022 Cesky dfad zeméméticky a katastralnic?
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