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STANOVY

Spolecenstvi vlastnika Purkynova 1, 3, 5, 7, Brno

CAST PRVNI — VSEOBECNA USTANOVENI

CLI
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikti (dale jen ,,spolecenstvi®) je pravnickou osobou, ktera vznikla na
zéklade zakona €. 89/2012 Sb. — obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale
jen ,,ob¢ansky zadkonik® nebo jen ,,zakon").

Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek — bytd a nebytovych prostorid (dale jen
,jednotek®) v dome s €isly popisnymi 2517, 1910, 1911 a 1912 (déle jen ,,dim*), ktery je
postaven na pozemcich parcelni ¢isla 3717/1, 3719, 3721 a 3722, katastralni uzemi
Kralovo Pole, obec Brno, okres Brno-mésto (dale jen ,,pozemek*), to vSe zapsano na listu
vlastnictvi ¢islo 3485, vedeném u katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralnim
pracovisttm Brno — meésto pro katastrdlni tzemi Kralovo Pole (dale jen ,.clen
spoleCenstvi®). Jednotky v domé vznikly dle prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni
jednotek (zak.€.72/1994 Sb.) ze dne 23.10.2002 vloZzenym do pftislusného katastru
nemovitosti pod &islem jednacim Z-28363/2002-702, které bylo aktualizovano Uplnym
znénim prohlédseni vlastnika budovy Purkyniova ¢.or. 1,3,5 a 7, ze dne 8.6.2015 a podanym
na piislusny katastralni urad dne 9.6.2015 pod ¢islem jednacim Z-9476/2015-702 (dale jen
,prohlaseni vlastnika®).

Pokud je kterdkoliv jednotka ve spoluvlastnictvi vice vlastnikd, popt. pokud je kterakoliv
jednotka ve spole¢ném jméni manzeld, jsou tito spoluvlastnici ¢i manzelé povinni pisemné
zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude vykonévat jejich prava vici spolecenstvi. Toto
zmocnéni jsou vlastnici povinni predlozit vyboru, a to nejpozdé€ji do deseti kalendainich
dni ode dne nabyti jednotky do spoluvlastnictvi nebo spole¢ného jméni manzelt. -----------

Spolecenstvi je jako pravnickd osoba zpisobilé nabyvat prdva a zavazovat se k
povinnostem pouze pii napliiovani ucelu svého zalozeni, kterym je zajistovani spravy
domu a pozemku a v dal§ich vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zakoné a v téchto
stanovach. K pravnim jednanim, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se neptihlizi.

CLII
Ndzev a sidlo spolecenstvi

. Nazvem spolecenstvi jsou slova ,,Spolecenstvi vlastniki Purkynova 1, 3, 5, 7, Brno®. ---

Sidlo spolecenstvi je: Purkyniova 2517/1, Kralovo Pole, 612 00 Brno.




1.

CAST DRUHA — PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 111
Sprava domu a pozemku

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikl nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych c¢asti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti
spojené s piipravou a provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu nadstavbou, piistavbou,
stavebni Gpravou nebo zmeénou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim
zafizeni vdomé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikim domu. Osobou
odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi.

Cinnostmi tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se
rozumi zejména
a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, vcetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych
zafizeni domu, jako spole¢nych Casti, dale spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vylu¢nému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni vlastnika nebo stanov nejde o
¢innost prislusejici vlastniku jednotky v rdmeci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni
naklady,
b) revize a opravy technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodd, rozvodu elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadnich
vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radidtord, vzduchotechniky, vytahd,
telekomunikac¢nich zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni
domu,
¢) revize a opravy domovni kotelny ¢i vymeénikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a
zptusobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu, ---
d) revize, prohlidky a ¢isténi komind,
e) udrzba pozemku a udrzba piistupovych cest na pozemku,
f) uplatnéni prava vstupu do jednotky v piipad¢€, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svlj byt, véetné moznosti pozadovat v odiivodnénych ptipadech ptredloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisti vyzadovana, pro ovéfeni, zda
stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu.--------------

Cinnostmi tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi
zejména
a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, vcetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich ptedpist a
zajistovani dalSich c¢innosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z jinych pravnich
ptedpist a technickych postupti spojenych se spravou domu,
b) stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostedkili od vlastniki jednotek jako
zaloh na piispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na tihrady cen sluzeb a
jejich vyuétovani a vyporadani, poptipadé dalSich piispévkil na ¢innosti dle téchto
stanov,
¢) vedeni ucetnictvi, zpracovani a ptredlozeni dariovych piiznani (pokud tato povinnost
vyplyva z pravnich ptedpist), fadné hospodafeni s finan¢nimi prostredky, vedeni
seznamu Clent spoleCenstvi,




d) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikim jednotek, které
jim ukladaji jiné pravni piedpisy nebo vyplyvaji ze stanov, ze zakona a z usneseni
shromazdéni vlastniki ptijatych v souladu s jinymi pravnimi piedpisy a se stanovami,

e) vedeni evidence plateb ¢lenti spolecenstvi, které jsou vybirany,

f) vedeni evidence ndkladii vztahujicich se k ¢innosti spolecenstvi,

g) ziizeni uétu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,

h) cinnosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti domu a technickych zatizeni, ktera
slouzi i jinym osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim
souvisejicich smluv,

i) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikt jednotek, ------------

Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici
se zejména
a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,
b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti domu a spojenych
suwzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici zajistuji u
dodavatele piimo,
¢) pojisténi domu,
d) najmu spole¢nych ¢asti domu,
e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych
casti domu a suzivanim jednotek, ke kterym nemd spolecenstvi opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfeddvaci) stanice,
dieselagregaty a podobnd vyhrazena technicka zatizeni,
f) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lend spolecenstvi. ------------------

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv a vymaha naroky
z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany.

CLIV
Zajistovani spravy domu a pozemku na zikladé smlouvy se spravcem

Shromézdéni vlastnikti mize rozhodnout, Ze nékteré ¢innosti spojené se spravou domu a
pozemku miize pro spolecenstvi zajistovat fyzicka ¢i pravnicka osoba (tzv. spravce), a to
na zéklad¢ uzaviené smlouvy (tzv. smlouva o sprave).

Smlouva o spravé obsahuje
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b) povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvaleni organu spoleCenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spoleCenstvim zmocnén k jejich uzavirani,
¢) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromdzdéni zpravu o finanénim hospodateni
spoleCenstvi,
d) povinnost spravce pied ukoncenim jeho cinnosti piedat vyboru vSechny pisemné
materialy o spravé domu a své ¢innosti,
¢) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaveli 1 a 2 nemulze byt dotéena vylucna
rozhodovaci ptisobnost organti spolecenstvi plynouci ze zédkona a z téchto stanov. ----------



CAST TRETI - ORGANY SPOLECENSTVI

CLvV
Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor,

Clenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby, jako &lena takového organu je
zpusobily ten, kdo je plné svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho predpisu
upravujiciho Zivnostenské podnikani. Clen voleného organu spoleenstvi miize byt volen
opétovné.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleGenstvi je zavazkem osobni povahy. Clen
voleného organu spolecenstvi se muze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce pro
jednotliva hlasovani jinym ¢lenem téhoz voleného organu (§ 159, odstavec 2 ob¢anského
zakoniku).

Funkéni obdobi ¢lend volenych orgént spolecenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do
funkce a koné¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kondi
odstoupenim nebo odvolanim z funkce.

Clen voleného organu spole¢enstvi miize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.

Clen voleného organu spoleenstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné ozndmit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho
funkce konéi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schizi projednal, nejpozdéji vSak
uplynutim 30 dnti ode dne doru¢eni oznameni o odstoupeni.

Organy spolecenstvi hlasuji vetejné. Shroméazdéni se mlze nadpolovicni vétSinou hlast
piitomnych ¢lenti usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajn¢ pomoci hlasovacich listkt. V
takovém piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

CL VI
Shroméazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoti vSichni vlastnici jednotek. ---

Do vylu¢né ptisobnosti shromazdéni patii

a) zmeéna stanov,

b) volba a odvolavani ¢lenid volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmén,

c) schvéleni rozpoCtu, ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodaieni spolecenstvi vlastnikli a spravé domu a pozemku, jakoz i celkové vyse
ptispévki na spravu domu a pozemku pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani
nebo vypotadani nevyCerpanych piispévki,

d) schvéleni druhu sluzeb a zplisobu rozictovani cen sluZzeb na jednotky,

e) rozhodovani

1. o ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni,



2. o opravé nebo udrzbé spolecné ¢asti anebo stavebni Gprave spolecné ¢asti, ktera
nevyzaduje zménu prohlaseni, prevysuji-li naklady v jednotlivych ptipadech ¢astku
50.000 K¢, tento limit neplati, pokud se jednd o opravy zpisobené havarii na
spole¢nych ¢astech

f) udélovani ptedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz hodnota pievySuje ¢astku
20.000 K¢
3. k uzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastniki v¢etné schvéleni vyse a
podminek avéru,
4. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

g) urceni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku (tj.
spravce), jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou (tj. smlouvy o sprave) a schvaleni
zmény smlouvy o spraveé v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,,

h) rozhodovani v dalSich zalezitostech urcenych zakonem, stanovami nebo Vv
zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shroméazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava ho vybor.

Pokud neni zvolen vybor, svolaji shroméazdéni na néklady spolecenstvi ¢lenové
spoleCenstvi, ktefi maji vic nez ¢tvrtinu vSech hlasii, nejméné vsak dva; v takovém piipade
musi na navrhu programu byt volba vyboru. Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro
jednéani shroméazdéni.

Shromézdéni musi byt vyborem svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu programu
jednani nejméné takovy pocet ¢leni spolecenstvi, kteti maji vic nez ¢tvrtinu vSech hlast,
nejméné vSak dvou z nich, a to do 30 dnti od doruceni Zadosti. Jestlize vybor shromazdeéni
v uvedeném terminu nesvola, svolaji ho na naklad spolecenstvi ¢lenové spolecenstvi, ktefi
o svolani pozadali.

Pokud o to pfed rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji vlastnici jednotek podle
odstavce 5, zafadi statutdrni organ na pofad shromazdéni jimi urcenou zalezitost za
ptedpokladu, ze k takové zalezitosti je navrzeno usneseni nebo je jeji zafazeni
odtvodnéno.

Shroméazdéni se svolava pozvankou, kterou svolavatel vyvési v domé na domovni vyveésce
spolecenstvi a soucasné ji zaSle na E-mail tém clenlim, ktefi jej spolecenstvi
prostfednictvim spravce nebo vyboru predali.

Pozvanka musi byt odeslana vlastnikiim jednotek a soucasné vyvéSena na nasténku
spole€enstvi (dle pfedchoziho odstavce) nejméne 10 dni ptede dnem konani shromézdéni.
V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde a od kdy se mohou ¢lenové spolecenstvi
seznamit s podklady k nejdilezitéjsim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady
k pozvance pfipojeny a s navrhy usneseni k jednotlivym bodim programu jednani
shromazdéni.

Jednani shromdazdéni #idi predseda vyboru nebo jim povéfena osoba. Ve vyjimec¢ném
pfipadé¢ muze fidit shromazdéni kdokoliv, kdo bude shroméazdénim schvélen jako fidici
shromazdéni. V piipad¢ svolani shromazdéni svolavateli podle odstavce ctvrtého nebo
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patého fidi jednani shromazdéni c¢len spolecenstvi pisemné povefeny vSemi témito
svolavateli. V uvodu shromazdéni se zvoli zapisovatel.

Kazdy vlastnik ma pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech
domu, které jsou spole¢né vSem vlastniktim.

Shromézdéni je zpisobilé se usnaset, jsou-li pfitomni nebo na zdkladé¢ plné moci
zastoupeni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu hlasi. K ptijeti rozhodnuti se vyzaduje
souhlas vétSiny hlasi pfitomnych vlastnikll jednotek, ledaze stanovy nebo zdkon vyzaduji
vys$si pocet hlast.

Pti hlasovani zastupuje spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzelt ¢i v podilovém spoluvlastnictvi, jejich spole¢ny zastupce podle
¢lanku I, odstavec 3.

Je-li pro to dilezity divod, mize piehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o
zalezitosti rozhodl; v ramci toho mize téZz navrhnout, aby soud docasn¢ zakazal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do t¥i mésici ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozveédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dilezity divod, miize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zélezitosti, ktera byla shroméazdéni tadné ptredlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat:

a) datum a misto konani shromézdéni,

b) pfijatd usneseni a ndvrhy na usneseni, které nebyly pftijaty

¢) vysledky hlasovani,

d) néamitky ¢leni proti rozhodnuti shromézdéni, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Ptilohu zapisu tvoii zejména listina ptitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly ptfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje fidici
shromazdéni a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladii k jednani shromézdéni
musi byt uschovany u predsedy vyboru.

Ustanoveni odstavce 15 se pfiméfené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru .

CL vl
Rozhodovani per rollam (pisemné) mimo zasedani shromdzdéni

Vybor miiZze rozhodnout o tzv. hlasovani per rollam — pisemném hlasovani mimo
shromazdéni. Souhlas ¢i nesouhlas s konkrétni zalezitosti pak muze byt vyjadien
jednotlivymi ¢leny spolecenstvi mimo shromazdéni, a to pisemné na jedné listing€ ¢i na
vice listinach (dale jen ,,navrh®).

Pokud neni svolané shroméazdéni zpasobilé usnaset se dle téchto stanov, miize osoba,
kterd je opravnéna shromdzdéni svolat, navrhnout hlasovani per rollam do jednoho



mésice ode dne, na ktery bylo zaseddni svolano tak, aby vlastnici jednotek rozhodli o
tychz zalezitostech mimo zasedani.

Navrh musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o 1hité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit a
ktera ¢ini alespon patnact dni, max. vsak 45 dni.--

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo uc¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni ndvrhu
rozhodnuti. Pro spoluvlastniky jednotky a manzele, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jmeéni, se pouzije pravidlo dle ¢l. I. odst. 3. téchto stanov.

Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to do 10-ti
pracovnich dnli ode dne, kdy mohl znat vysledek hlasovani, mize ozndmeni ucinit na
naklady spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasi vSech vlastnikii jednotek. Pokud se rozhodnutim
meéni vSem vlastnikiim jednotek velikost podilti na spole¢nych castech nebo méni-li se
pomér vySe piispévki na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilti na
spole¢nych ¢astech, v takovém piipadé se vyzaduje souhlas vSech vlastniki jednotek. ----

CL vIII
Vybor
Vybor je statutarnim organem spole¢enstvi. Ridi a organizuje b&Znou ¢innost spoletenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi s

vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vyluéné ptisobnosti
shromdzdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jednd navenek jeho pfedseda. V
dob¢ neptitomnosti predsedy jej zastupuje mistoptedseda. Jde-1i o pisemné pravni jednani,
které ¢ini vybor, musi byt podepsano dvéma ¢leny vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromézdénim. Piedsedu a mistopiedsedu voli
vybor z tad svych ¢lent a z funkce je odvolava.----

Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou ¢innost
spoleCenstvi. Vybor kona své schize podle potieby. Jedndni vyboru svoladva piedseda
vyboru formou schvélenou vyborem.

Vybor je ticlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lent. K pfijeti
usneseni je zapotrebi nadpoloviéni vétSiny hlasii pfitomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popiipade téz divody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpiisobil porusenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi zakona. ----




8.

10.

11.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména ---
a) zajisStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spoleCenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v
pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdeéni,
b) odpovida za vedeni ucetnictvi, za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpist,
¢) zajistuje fadné pojisténi nemovitosti a pojisténi odpoveédnosti za skody, ------------------
d) ptipravuje podklady pro jednéni shromézdéni,
e) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,--
f) sdéluje jednotlivym ¢leniim spolecenstvi podle usneseni shromdzdéni vysi piispévk
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby,
ptipadné dalsi ptispévky schvalené shromazdénim, ---
g) zajistuje vyuacltovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotadani nedoplatkd nebo
preplatkd,
h) zajistuje v€asné plnéni zavazkid spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a
povinnosti druhych smluvnich stran a véasné uplatitovani pohledavek spolecenstvi, ----
i) zajistuje piipadnou zménu osoby spravce,
k) v souladu s obfanskym zakonikem, zdkonem o sluzbach (zdkon ¢. 67/2013 Sb.) a s
témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani jménem spolecenstvi
navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,
1) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vi¢i dodavatelim potfebnd pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjiSténych
nedostatkd nebo k ndhrad¢ vzniklé skody,
m) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim spolecenstvi,--------
n) plni povinnosti podle ob¢anského zakoniku ve vztahu k vefejnym rejstiikim. -----------

Vybor je povinen po zjisténi vzniku dluhu ¢lena spolecenstvi viici spolecenstvi upozornit
pisemné ¢lena spolecenstvi na tento dluh a vyzvat ho k uhrad€. Nedojde-li k thradé ani
v prubéhu mésice nasledujiciho po tomto upozornéni, je opravnén vybor podat jménem
spoleCenstvi Zalobu na zaplaceni dluzné castky proti ¢lenu spolecenstvi, kdyz veskeré
naklady spojené¢ s vymahanim dluhu vcéetné nédkladi na soudni poplatek a naklady
pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢len spolecenstvi.

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat jednotku tak, jak to vyzaduje nezavadny
stav domu, a pifimo hrozi nebezpeci, Ze dojde k poskozeni jiné jednotky, je vybor
opravnén €init opatieni ke zjednani napravy i v ptipadé¢, Ze nejde o ohroZeni nezdvadného
stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky ¢init opatfeni k napravé tim neni
dotceno.

Jednani vyboru miize probihat i distanénim zptsobem, tedy prostfednictvim elektronické
komunikace.

CAST CTVRTA - CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

CL X
Prava a povinnosti ¢lena spoleéenstvi

Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v piislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanovach, a to zejména




a)

b)

d)
e)

g)
h)

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné upravovat svoji jednotku jakoz i
uzivat spole¢né ¢asti, nesmi vsak ztizit jinému vlastnikovi vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit anebo poskodit spole¢né ¢asti,
ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zpisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,
Ucastnit se jednani shromdzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
k zastupovani na jedndni shroméazdéni a jednani sorgany spolecenstvi mize
zplnomocnit svého zastupce,
volit a byt volen do organil spolecenstvi,
predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,
obdrzet vyucétovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
pteplatkd,
nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shroméazdéni a do zéapist ze schiizi
shromazdéni,
seznamit se s hospodaienim spolecenstvi,
nahlizet do smluv sjednanych spoleCenstvim, jakoz i do ucetnich knih a dokladt
spoleCenstvi.

Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v
ptislusnych ustanovenich zdkona a téchto stanovach a ma zejména povinnost ----------------

a)

b)

¢)
d)

e)

g)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalend v souladu se
zakonem a témito stanovami, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimZ umoznil
pristup do domu nebo jednotky,
hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku véetné fondu oprav, stanovené
zalohy na thradu za sluzby, energie a hradit nedoplatky vyplyvajici z vytuétovani, ------
fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu
pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatfizeni, -----------------
udrzovat svoji jednotku, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati
i o spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani, ----
zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenli spolecenstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikii jednotek a v ptipadech, kdy to stanovi zdkon, provadét upravy jen
se souhlasem vsech vlastnikd jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené
se vSemi vlastniky jednotek v domé,
odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo ti,
jimz umoznil vstup do jednotky nebo do domu,
umoznit umisténi, udrzbu a kontrolu zatizeni pro méteni spoteby vody, plynu, tepla a
jinych energii v jednotce a odecet naméfenych hodnot,

h) zdrZet se vSeho, co brani udrzb¢€, oprave, upraveé, prestavbeé ¢i jiné zméne domu nebo

)

pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti jednotky nebo na
spolecné &asti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich
pristup, pokud k tomu byl alesponi 7 dni pfedem vyzvan vyborem,
umoznit po piedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespori tii dny ptredem, ------------
po predchozim vyzvani umoznit vstup ¢lenovi vyboru ¢i jim povéfenym tfetim osobam
do jednotky v ptipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svoji jednotku, pro




ovefeni, zda stavebni upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spolecné casti
domu nebo jiné jednotky,
k) predlozit vyboru stavebni dokumentaci v ptipadé, ze vlastnik jednotky upravuje
stavebn¢ svoji jednotku a pokud je tato stavebni dokumentace podle jinych pravnich
predpisti vyzadovana,
1) pisemné oznamit vyboru a spravci, nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozvédél, nebo mohl dozveédét, ze je vlastnikem, nabyti vlastnictvi jednotky spolu
sudaji potfebnymi pro potieby spravy domu, tj. zejména jméno, piijmeni, datum
narozeni, adresu trvalého bydlisté, e-mailovou adresu, dorucovaci adresu a tudaje dle
pismena m) tohoto odstavce,
m) pisemné oznamovat vyboru a spravci vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani
sluzeb spojenych s uzivanim jednotky, zejména zmény v poctu osob, které maji
v jednotce domacnost a uzivaji ji po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tii mésice v
jednom kalendainim roce, pokud je zplisob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni
vySe ptispeévkl na spravu domu a pozemku zavislé t€z na poctu ¢lenti domacnosti. To
plati i tehdy, pienechal-li vlastnik jednotky jednotku k uzivani jiné osob¢; v takovém
ptipadé oznami i jméno a adresu této osoby. Ozndmeni ucini nejpozdéji do jednoho
tydne ode dne, kdy ke zméné doslo,
n) hradit veskeré mési¢ni uhrady, zejména stanovené piispévky na spravu domu a
pozemku véetné prispévku do fondu oprav, fondu spravni ¢innosti a stanovené zalohy
na thradu za sluzby vzdy nejpozdé¢ji do posledniho dne ptislusného meésice; pro ptipad
prodleni s platbou, které ptesahuje 5 dnti ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit
spole¢enstvi poplatek z prodleni. VySe poplatku z prodleni ¢ini za kazdy den prodleni
1 promile dluzné ¢astky, nejméné vsak 10 K¢ za kazdy, i zapocaty mésic prodleni, -----
0) dodrzovat domovni fad, pokud je odsouhlaseny shromé&zdénim.

Jestlize vlastnik nesplni svoji povinnost uvedenou v piedchozim odstavci pismenu m),
zejména nesplni-li vlastnik povinnost oznamit zménu poctu osob, je povinen zaplatit
spoleCenstvi pokutu, ledaze by splnéni povinnosti ve stanovené lhiit¢ nebylo spravedlivé
pozadovat nebo k nesplnéni lhiity doslo zavinénim spolecenstvi. O udéleni této pokuty
rozhoduje vybor. VySe pokuty se stanovuje na 50 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni pfti
poruseni kazdé jednotlivé povinnosti.

CAST PATA —- HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl. XI
Hospodaieni spoleenstvi a zptusob naklddani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢Eleny spolecenstvi na
uhradu pfispévkd na spravu domu a pozemku, dale na thradu za sluzby a s dal§imi
finan¢nimi prostfedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k ucelim uvedenym v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodatit pouze v
souladu s vymezenym ucelem.

Vlastnici jednotek jsou z pravnich tkont tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech
domu.




Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech domu, které jsou spole¢né vlastnikiim
vSech jednotek.

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim spolecenstvi,
jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky,
popiipad¢€, ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky ptesly, ruci
vuci spolecenstvi prevodce.

CL. XII
Uhrada ndkladii spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluzby

Ptispévky na spravu domu a pozemku véetné piispévku do fondu oprav, fondu sprévni
¢innosti a zalohy na thradu za sluzby a energie plati vlastnici v ¢astkach a v terminech
stanovenych k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi na ucet spolecenstvi nebo
prostfednictvim SIPO.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu,
pojisténi a jinych obdobnych zalezitosti v ramci pifispévkl na spravu domu a pozemku
vytvaii spolecenstvi ucetné¢ oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodobou zalohu
tzv. fond oprav. Tato zdloha se nevyuctovava a pievadi se vzdy do dal§itho roku. Pokud
dohoda vsech vlastniki jednotek neurcuje jinak, nesou veskeré naklady, tj. jak pfispévky
do fondu oprav, tak jeho Cerpani, pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu. Vysi
mesi¢niho ptispévku stanovi shroméazdeéni vlastnikl (viz ¢lanek VI, odstavec 2 pismeno

)).

Ptispévky uréené na odmeénovani osoby, kterd dim spravuje, ¢lenti vyboru spolecenstvi,
na vedeni Gcetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejné. Tyto prispévky vytvati fond spravni ¢innosti. Podobnymi ndklady se
rozumi také:
a) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uctt spolecenstvi,

b) naklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych suzivanim jednotek, vcetné

provedeni odec¢td hodnot z pomérovych métidel spotieby vody a ze zafizeni slouzicich

k rozaétovani nakladi na teplo,

¢) néklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napiiklad pocitac

véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d) naklady kancelafe spoleCenstvi, napiiklad vybaveni, kanceldiské potieby, spotieba

elektfiny, je-1i samostatné méfena,

e) poStovné,

f) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a

pozemku.

g) naklady na najem salu a techniky pro konani shromazdéni

Vys$i mési¢niho piispévku stanovi shromazdéni vlastnikii (viz ¢lanek VI, odstavec 2 pismeno

©))
4,

Slouzi-li néktera ze spolecnych ¢asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému
uzivani, stanovi se vySe pfispévku i se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi ¢asti a
rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad. ------------------

O vysi prispévkl rozhoduje shromézdéni.




6. Vysi zaloh za sluzby urcuje vybor nebo spravce dle predpokladanych nakladl na tyto
sluzby.

7. Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi spolecenstvi jedenkrat za zactovaci obdobi,
kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendainich meésicti po jeho skonceni; v
souladu se stanovenym zplsobem rozuctovani. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z
vyuctovani je splatny do 4 kalendainich meésici ode dne doruceni vyuctovani piijemci
sluzeb.

8. Pii ptevodu vlastnického préva k jednotce nevzniké spolecenstvi povinnost piispévky na
spravu domu ke dni G¢innosti ptfevodu vyporadat.




