ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 76-2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

Pozemek parc.¢. 3495/48 jehoZ soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 1158 a pozemek parec.¢.
3495/25, vSe vCetné soucasti a prisluSenstvi v k.i. Nové Mésto na Moravé, obec Nové Mésto na
Moravé, okres Zd’ar nad Sazavou.

Znalec: Ing. Tomas Volek
Adresa: Velatice 214, 664 05 Velatice
IC: 70896461 telefon: 724256828 e-mail: volek@odhady-posudky.cz
DIC: CZ7003295244 datova schranka: xeit4gu
Zadavatel: GAUTE, a.s., 1CO: 25543709
Adresa: Lidicka 2006/26, 60200 Brno
ICislo jednaci: KSBR 44 INS 484 /2018
Pocet stran: 28 Pocet vyhotoveni: 1 elektronicky Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 23.5.2022 Vyhotoveno: Ve Velaticich 9.6.2022




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi pani Ing. Katefiny Freiwaldové, zapsané na LV
&. 3486, k.i. Nové Mésto na Moravé, obec Nové Mésto na Moravé, okres Zd’ar nad Sazavou. Jedna
se o0 pozemkem parc.¢. 3495/48 jehoz soucasti je stavba rodinného domu €.p. 1158 a pozemek parc.C.
3495/25, vse veetné soucasti a prisluSenstvi.

Ukolem je zpracovat odhad v misté a ¢ase obvyklé ceny téchto nemovitych véci pro potieby vefejné
dobrovolné drazby dle zak. 26/2000 Sb., a to k datu mistniho Setfeni, tj. k 23.5.2022.

Objednatel nepozaduje, aby soucasti ocenéni bylo i urceni ceny zjisténé dle § 1c, vyhl.c. 424/2021
Sb..

*pozn.: movity majetek tvorici vybaveni nemovité véci neni piedmétem tohoto ocenéni a neni tudiz
soucasti vysledné obvyklé ceny.*

1.2. U¢el znaleckého posudku
Odhad ceny v misté a ¢ase obvyklé pro potieby verejné dobrovolné drazby dle zak. 26/2000 Sbh..

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel ptedal znalci veskeré potiebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatelem nebyly znalci sdéleny zadné zavazné skutecnosti majici vliv na pfesnost zdvéru tohoto
posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 23.5.2022 za ptitomnosti Ing. Katetiny Freiwaldové
(vlastnik nemovité véci).

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Pro vyhotoveni znaleckého posudku zpracovatel vyuzil nize uvedené podklady (zdroje dat), které

Jjsou potiebné pro stanoveni vysledné obvyklé ceny nemovitych véci. Zpracovatel aplikoval zakladni
zéasady podporujici objektivitu ocenéni, nezavislost znalce a transparentnost pouzitych postupti.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
a) Informace ziskané nahlizenim do KN (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/)
b) Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 3486 k.4. Nové Mésto na Morave ze dne 8.6.2022.
c) Kopie snimku z katastralni mapy pro k.a. Nové Mésto na Morave.

d) Informace a podklady poskytnuté objednatelem posudku.
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e) Fotodokumentace pofizena pii mistnim Setfeni.
f) Poznamky a nacrty, vyhotovené znalcem v pribéhu mistniho Setfeni.
g) Informace a podklady poskytnuté vlastnikem na mistnim Setieni.

h) Césteena vykresova dokumentace ,NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMKU, NOVE
MESTO na MORAVE - HOLUBKA?”, kterou vyhotovil Ing. M. Pelikan, ICO: 18117422
pod &.z. 10/2005.

1) Informace a sd¢leni ziskana z mistnich realitnich kanceldfi a internetového serveru
www.sreality.cz.

j) Udaje o dosazenych cenach nemovitosti z odbornych serverti (https:/profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/).

k) Mapa obce a okoli (https://mapy.cz/).

1) Uzemni plan mésta Nové Mésto na Moravé (https://mapy.nmnm.cz/mapa/uzemni-plan ).

m) Informace z Povodiového informacniho systému (https://webmap.dppcr.cz/).

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Obecné prredpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni nemovitych véci v k.i. Nové Mésto na Moravé bylo
vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlediiuje vSechny jemu zndmé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neruc¢i za ptedlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych dokladu a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané zklientem piedloZzenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich piesnosti a iplnosti
ovétovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovida za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho piipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni tzv. obvyklé ceny (trZzni hodnoty) pro potteby insolven¢niho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zakon €. 26/2000 Sb. (Zakon o vetejnych drazbach) €. 26/2000 Sb. ukldda Drazebnikovi povinnost
dle ust. § 13, odst. 1 (ZVD) zajistit odhad ceny piedmétu drazby v misté a Case obvyklé, ktery nesmi
byt v case kondni drazby starsi Sesti mésicii. Definice ,,ceny v misté a ¢ase obvyklé” neni v ZVD
ani v jiné Ceské legislativné definovana.

V Zékoné o ocetlovani majetku ¢. 151/1997 Sb., v aktualnim znéni (zména ¢. 237/2020 Sb.) jsou
definovany pojmy obvykla cena a trzni hodnota:

Obvykla cena - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se
rozumé¢ji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
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sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota - se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zadkona rozumi, ze ucastnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvIastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné¢ a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujici soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpiisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i ¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukeni je cena, za kterou
by bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casoveé hodnoty pen€z a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazbé ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovite véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné

minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Na zaklad¢ zadani byla nejprve provedena prohlidka predmétnych nemovitych véci se zamétenim a
provedenim fotodokumentace. Néasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodejii  spolupracujicich znalcli, z informaci o prodejich ze serverl
https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenéach ze sbirky listin
byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro ur€eni vysledné ceny.



3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pti zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku bylo postupovano podle metodickych
piistupt ve smyslu Mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC (edice 2020), dale ve smyslu
Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh,
2011, 2014), dale dle Znaleckych standardt USI VUT v Brné a Znaleckych standardt AZO POSN
Morava a ve smyslu zak.¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont, v platném
znéni.

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani
predmétné nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na
trhu realizovany a jsou znamé. Jako podklady byly pouzity tidaje z databaze realizovanych prodeja
spolupracujicich  znalci, informace o prodejich ze serveri https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze sbirky listin.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje : kraj Kraj Vyso¢ina, okres Zd’ar nad Sazavou, obec Nové Mésto na

Moravé, k.i. Nové Mésto na Moraveé
Adresa nemovité véci: Karnikova 1158, 592 31 Nové Mésto na Morave

Vlastnické a evidencni udaje
Ing. Katetfina Freiwaldova, Karnikova 1158, 592 31 Nové Mésto na Moravé, LV: 3486

Dokumentace a skuteé¢nost

Caste¢na vykresova dokumentace ,NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMKU, NOVE MESTO na
MORAVE - HOLUBKA”, kterou vyhotovil Ing. M. Pelikan, ICO: 18117422 pod &.z. 10/2005.
Stavba rodinného domu a jeji zdkres v katastralni map€ odpovida skute€nému stavu.

Mistopis

Nové Mésto na Moravé je mésto v okrese Zd’ar nad Sazavou v kraji Vysoéina, 10 km vychodné od
Zd’4ru nad Sazavou, na jiznim okraji Zd’arskych vrchii. Zije zde cca 10 000 obyvatel. Ve mést¢ je
velmi dobrd obcanska vybavenost (MU, MS, ZS, stfedni Skoly, nemocnice, sportovisté, posta,
kostel, hibitov, obchody, restaurace). V obci jsou provedeny kompletni rozvody hlavnich tad
inZenyrskych siti (voda, plyn, kanalizace, el.nn). M¢sto je napojeno na autobusovou dopravu a
pravidelné Zelezni¢ni spoje na trase Zd’ar nad Sdzavou — TiSnov.

Pfedmétny rodinny dim ¢€.p. 1158 je postaveny v severni okrajové ¢asti mésta, pii ulici Karnikova, v
lokalité se zastavbou samostatné stojicich novéjsSich rodinnych domt.
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Celkovy popis nemovité véci

Rodinny diim €.p. 1158, je soucasti pozemku parc.¢. 3495/48. Kolem rodinného domu je situovana
neoplocena zahrada na parc.¢. 3495/25 vyuzivéana ve funkénim celku s rodinnym domem. Pozemky
jsou rovinaté, ucelené¢ho ptiblizn¢ lichobéznikového tvaru. PiisluSenstvi tvoii venkovni upravy
standardniho rozsahu (zpevnéné dlazdéné plochy, ptipojky inzenyrskych siti - voda z fadu, kanalizace
do fadu, zemni kabel el.NN). Technické hodnota ptislusenstvi ma vzhledem ke svému rozsahu nizkou
hodnotu a k ocefiovanému objektu ma jen doplitkovou funkci. Stavebné technicky stav prislusenstvi
je velmi dobry. Pro ucely ocenéni neni cena pfisluSenstvi samostatné vyjadfovéana, je pouze
zohlednéna v navrzené vysledné obvyklé cen¢.

Ptistup do rodinného domu je zajistén z vetejné zpevnéné komunikace ul. Karnikova na pozemku ve
vlastnictvi Mésta Nové Mésto na Moraveé.

Hlavni fady inzenyrskych siti vedou v pfistupové komunikaci pfed rodinnym domem. Rodinny dim
je napojen na vodovod z fadu, kanalizaci do fadu a e].NN. Plyn neni do domu zaveden, ale dle sdéleni
vlastnika je ukoncen v rozvodné skiini na hranici pozemku.

Pfedmétna nemovitd véc je dle informacniho systému pojistovny Kooperativa situovana v
zaplavovém uzemi s rizikem €.1 - zoéna se zanedbatelnym rizikem povodné.

Zpisob ochrany: chranéna krajinna oblast - I1.-IV.z6na
Piredmét ocenéni:

Pozemky

- parc.&. 3495/48 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 218 m? (soudésti je rodinny diim &.p.
1158)

- parc.&. 3495/25 - orn4 piida o vyméie 522 m>.

Stavby

- rodinny diim ¢.p. 1158
Soucést pozemku parc.¢. 3495/48.
Jedna se o samostatné stojici stavbu rodinného domu, ktera je nepodsklepend, mé jedno nadzemni
podlazi a obytné podkrovi pod sedlovou stfechou s polovalbou. Celkovy ptidorysny tvar stavby je
nepravidelny, pfiblizné do pismene L. Dispozi¢né rodinny diim obsahuje jeden byt o dispozici 6+1
s prisluSenstvim a vnitini garaz.

Dispoziéni feSeni:

I.NP - gardz pro 2 os. automobily s technickym zazemim, vstupni zadvefi, hala se schody do
podkrovi, obyvaci pokoj, kuchyil s jidelnim koutem, zimni zahrada, loZnice, koupelna vybavena
umyvadlem, vanou, sprchovym koutem a samostatné¢ WC s bidetem.

Podkrovi - hala se schody, tfi pokoje, pracovna, samostatné WC, koupelna vybavena umyvadlem,
vanou a sprchovym koutem.

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

zadveri 4,42 m? 1,00 4,42 m?

hala 20,45 m? 1,00 20,45 m?




wC 3,58 m? 1,00 3,58 m?
koupelna 7,38 m? 1,00 7,38 m?
loznice 20,81 m? 1,00 20,81 m?
obyvaci pokoj 35,52 m? 1,00 35,52 m?
zimni zahrada 11,97 m? 1,00 11,97 m?
kuchyn+jidelna 27,04 m? 1,00 27,04 m?
garaz 36,00 m? 1,00 36,00 m?
167,17 m?
Podkrovi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
hala 14,36 m? 1,00 14,36 m?
pracovna 27,83 m? 1,00 27,83 m?
wC 2,85 m? 1,00 2,85 m?
koupelna 8,71 m? 1,00 8,71 m?
pokoj 21,22 m? 1,00 21,22 m?
pokoj 35,20 m? 1,00 35,20 m?
pokoj 16,06 m? 1,00 16,06 m?
126,23 m?
293,40 m?

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zaklady jsou betonové s izolaci proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukce jsou zdéné z blokti Porotherm
30 a 44 P+D. Stropni konstrukce jsou s rovnym podhledem (Miako). Stfecha je sedlova s
polovalbami, krov je dfevény, krytina je z betonové tasky. Klempiiské konstrukce jsou z
poplastovaného plechu. Vnitini omitky jsou hladké stukové. Vnéjsi fasada je zateplena a oblozena
cihelnymi pasky. Vnitini keramicky obklad je proveden v koupelnach, WC a v kuchyni. Podlahy jsou
laminatové plovouci a z keramické dlazby. Schody jsou betonové s dievénym obkladem stupni. Okna
jsou plastova s dvojsklem. Dvete jsou dyhované plné nebo prosklené do oblozkovych zarubni. Vrata
jsou sekeni na el. pohon. Vytapéni je ustfedni teplovodni podlahové z elektrokotle. Elektroinstalace
je provedena svételna a motorova. Rozvody vody jsou provedeny teplé i studené v plastu. Ohfev TUV
je zajistén pomoci elektrokotle. Kanalizace je svedena do fadu. Hygienické vybaveni tvoii umyvadla,
2x vana, 2x sprchovy kout, 2x WC, bidet. Ostatni vybaveni tvoii krb v obyvacim pokoji, centralni
vysavac.

*pozn.: kuchyn je ke dni oceneni vybavena kuchynskou linkou se spotrebici, ktera neni soucasti
vysledné obvyklé ceny. Dle sdéleni viastnika bude linka pred prodejem demontovana.

Stafi a technicky stav:

Dle sdéleni vlastnika byl rodinny diim postaven a zkolaudovan v roce 2006 (ovéieno v RUIAN).
Bé&hem Zivotnosti stavby byla provadéna bézna udrzba. Zjisténé zavady na mistnim Setfeni: Zatékani
pii desti nad oknem v kuchyni, dle sdéleni vlastnika doSlo v minulosti k havarii podlahového vytapéni
v garazi a k naslednému zatopeni garaze, koupelny, WC, haly a loZnice v 1.NP (zdvada byla opravena
v soucasnosti jen patrné stopy na zdivu do vySky cca 40 cm od podlahy). Vodorovné praskliny
obvodového zdiva pracovny v podkrovi. Lokélni propad venkovni dlazby u vjezdu do gardze +
popraskana dlazba podlahy garaze u vjezdu (dle sdéleni byl terén pozemku pred zapocetim vystavby
vySkové upraven navazkou, kterd nebyla dostatecné zhutnéna). Kuny v ulozném prostoru pod
sttechou - ponicené tepelné izolace stropu z mineralni vaty. Stropni sadrokartonovy obklad v
podkrovni koupeln¢ nad stieSnim oknem je poniCen zatékanim. Celkovy stavebné technicky stav je
velmi dobry.



Rizika

NE
NE
NE
NE

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

NE
NE

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentat:

Na LV ¢. 3486 k.u. Nové Mésto na Morave jsou uvedena nasledujici omezeni viastnického
prdva a jiné zdpisy:

Drazebni vyhlaska

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Narizeni exekuce - Ing. Freiwaldova Katerina
Zahdjeni exekuce - Ing. Freiwaldova Katerina
Zapoceti vykonu zdstavniho prdava

Dalsi vécna bremena vznikla primo ze zakonii (vodniho, energetického, telekomunikacniho
apod.), popripadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze
presveédcit ze zdpisu z katastru nemovitosti, nebyla zjisténa a ani na né zpracovatel nebyl
Zadnou osobou upozornen.

Ostatni shora uvedend omezeni zanikaji nejpozdéji zpenéZenim piredmétu prodeje v ramci
insolvencniho rizeni, pokud nezaniknou nebo jiz nezanikla drive, tudiz neovliviiuji hodnotu
nemovitosti.

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana
ANO Zavady — stavebné technicky stav
Komentaf:

- Na zdklad informaci ziskanych od vlastnika neni na oceniovanych vécech nemovitych k datu
ocenéni uzaviena zZadna ndajemni smlouva.
- stavebné technicky stav a zavady (viz text vyse) = naklady na opravy




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

IVypotet hodnoty pozemkii

PozemKky

Porovnavaci metoda

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh pozemki, lokalitu a dané vyuziti dle uzemniho planu. Jako
porovnavaci parametry byly zvoleny vyhradné realizované prodejni ceny vztazené na 1 m? plochy
pozemkil.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: 1., p.¢.: 3406/94
Lokalita: Nové Mésto na Moravé, ul. Kastanova Moznost napojeni na vesker¢ IS.
Popis: Realizovany prodej pozemku pro vystavbu rodinného domu + podil id 1/4 na
ptistupovém pozemku. Piijezd po zpevnéné komunikaci.
Zdroj: https://ikarus21.cz/
Cislo fizeni: V-5571/2020-714
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 01/2021 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC. |
[ KE ] [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
3422 500 1369 2 500,00 1,00 2 500,00

Nazev: 2., p.€.: 3037/194
Lokalita: Nové Mésto na Moravé, ul. Cyrila Musila
Popis: Realizovany prodej pozemku pro vystavbu rodinného domu. Piijezd po zpevnéné
komunikaci.
Zdroj: https://ikarus21.cz/
Cislo tizeni: V-3794/2020-714
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 09/2020 1,00




komunikaci.
Zdroj: https://ikarus21.cz/
Cislo fizeni: V-455/2022-714
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 02/2022 1,00

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 677 500 1071 2 500,00 1,00 2 500,00
Nazev: 3., p.€.: 303/23
Lokalita: Nové Mé&sto na Moravé, k.u. MarSovice
Popis: Realizovany prodej pozemku pro vystavbu rodinného domu. Piijezd po zpevnéné

Maximalni jednotkové porovnavaci cena

o Ny / il G
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 200 000 1 000 2 200,00 1,00 2200,00
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 2 200 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 2 400 K¢&/m?

2 500 K¢/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemki

Na z4klad¢ vySe uvedenému srovnani, 1ze konstatovat, Ze obdobné pozemky urcéené pro vystavbu RD

v dané lokalité a ¢ase jsou obchodovatelné v rozmezi 2.000,- K&/m? az 2.500,- K&/m?.

Vzhledem k poloze, charakteru, funkénimu vyuziti a vyméte urcuji obvyklou hodnotu stavebnich

pozemkii ve sttednim pasmu daného rozpéti, tj. na 2.400,-K¢&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Celkova cena
[ m?] cena pozemKu
[ K&/m?] [ K¢
celkem 740 2 400,00 1 776 000
Celkova vyméra pozemkii 740 Hodnota pozemkii celkem 1776 000

|V)’7poéet vécné hodnoty stavby

Definice: Vécnd hodnota (téz substancni hodnota, dle pravniho ndzvoslovi cena cCasovd) je
reprodukéni cena véci, snizend o pfiméfené opotiebeni, odpovidajici primeérné opotiebené véci
stejného stari a pfiméfené intenzity uzivani, ve vysledku pak sniZzena o néklady na opravu vaznych

zéavad, které znemoznuji okamzité uzivani véci.

Vécna hodnota je vypoctena podle rozpoctovych ukazateld stavebnich objekt
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Rodinny dum ¢.p. 1158

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nizev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 218,00 2,95m
Podkrovi 218,00 2,35m
436,00 m?

Obestavény prostor

Typ Nazev Obestavény prostor [m?’]

Celkem 1 060,00
Obestavény prostor - celkem: 1 060,00 m?
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 218

Uzitna plocha (UP) [m?] 293

Obestaveény prostor (OP) [m’] 1 060,00

Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 7 500

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 7 500

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 7950 000

Stari rok 16

Opotiebeni (odbornym odhadem) % 20,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 6 360 000

|V)’fpoéet porovnavaci hodnoty

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s
obdobnymi, k datu ocenéni volné€ prodavanymi vécmi, na zéklad€ fady hledisek, jako napt.: druhu a
ucelu véci, koncepce a technickych parametri, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych prodejii nemovitosti srovnatelnych
svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Toto srovnani se provadi na zaklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaju z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceléfi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni
zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

Rodinny dum s pozemky

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 293,40 m?
Obestavény prostor: 1 060,00 m?
Zastavéna plocha: 218,00 m?

Plocha pozemku: 740,00 m?
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Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. Rodinny dim s garazi, uvedené velikosti, vybaveni, resp.
zjisténému technickému stavu, v dané lokalit€, u srovnatelnych nemovitosti je nabidka niz$i nez
poptavka. S prihlédnutim k poloze, stavebné technickému stavu nemovitosti, k existenci
ostatnich rizik, jsem nazoru, Ze ocefiovania nemovitost je v soucasné dobé priamérné
obchodovatelna.

Oduvodnéni srovnavaci metody:

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnani na zakladé standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody spociva v tom, ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jednotkova trzni cena (napf. za ks jako celek, m? uzitné
plochy, m? zastavéné plochy vsech podlazi, atd.). Tato jednotkova cena, ziskana naslednym
statistickym vyhodnocenim jako primérna, minimalni a maximalni, je potom piepoctena na
jednotkovou cenu objektu; po vynasobeni vymérou objektu je potom ziskana jeho porovnavaci
hodnota.

Jako podklady byly pouzity tudaje z vlastni databaze, informace z odbornych serverd
(https://profi.valuo.cz/, https://ikarus?1.cz/). Podle téchto podkladi byly v uplynulé¢ dobé
zobchodovany v oblasti, kde se nachazi oceniovana nemovitost nebo v obdobnych lokalitach okr.
Zdar nad Sazavou tyto nemovitosti:

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: Zahradni 759, 592 31 Nové Mésto na Moraveé
Popis: RD 6+1 + gardz. Dim je dle sdé€leni asi z r. 1976. V roce 1995-9 byla provedena

rekonstrukce domu: 2 pfistavby, plastova okna, zatepleni domu PS 8 cm, vnitini
dvete, podlahy, koupelny, kuchyné, plynofikace. Technicky stav domu je dobry. IS:
el., voda, kanalizace, zemni plyn. Ptislusenstvi: zdéné a dievéné posezeni se sedlovoul
sttechou, ZP 44 m? OP 165 m?®, stav dobry. Dale venkovni tpravy a piipojky|
inZenyrskych siti.

Pozemek: 793,00 m?
Obestavény prostor: 700,00 m’
UZzitna plocha: 233,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 03/2021 1,00

K2 Velikosti objektu - nepatrné mensi RD 1,05
K3 Poloha - stejné mésto 1,00
K4 Stafi a technicky stav - star§i v hor§im stavu 1,30
K5 Vybaveni - obdobné, ale absence garaze 1,05 Zdroj: databéze
K6 Vliv pozemku - obdobn¢ pozemkov¢ zazemi 1,00 spolupracujicich znalct, V-
K7 Jiné vlivy - bez ostatnich vad a rizik 0,90 949/2021-714

Cena k 19.3.2021 Celkovy koeficient Kc Upravena cena

4 000 000 K¢ 1,29 5160 000 K¢

Nazev: 2. 5
Lokalita: Leandra Cecha 431, Nové Mésto na Moraveé
Popis: Nabizime Vam ke koupi vilu v centru Nového Mésta na Morave. Diim je umistén v

atraktivni lokalité, v klidné ulici 5 min. péSky od ndmésti a 4 min. autem od Harusova
kopce. Uzitna plocha domu je 297,9 m? a je rozdélena do ti podlazi. V letech 2004 —
2006 probehla v domé rozsahla rekonstrukce — izolace obvodového zdiva, ptipojeni
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na kanalizaci, nova vodovodni ptipojka, zatepleni, okna. V celém domé¢ jsou nové
dlazby. Diim je vytapén podlahovym topenim, systém vytapéni je ptfipojen jak nal
elektrokotel, tak 1 na moderni zplynovaci kotel na dievo ATMOS. Patra domu jsou|
propojena pevnym zdénym schodistém. Diim slouZil v poslednich letech jako penzion|
pro cyklisty 1 lyzate s moznosti vyuziti 16 lazek. Soucasna dispozice domu je: 1 PP -
spoleCenska mistnost, susarna, pradelna, kuchynsky kout, WC, Kotelna, sklad dieva,
uklidova mistnost 1 NP — prostorna obytna hala, 4 pokoje, 3 koupelny s WC, + 1 WC
extra, kuchyné 2 NP — hala, 4 pokoje, 2 koupelny s WC, kuchyné s jidelnou, vylevka.
Vsechny koupelny jsou se sprchovymi kouty a pokoje jsou vybaveny nabytkem. Dim)|
je umistén ve velké zahradé s moznosti parkovani az 6 automobil. V zahradé je i
piistavek ve vystavbé, ktery lze po dokonceni vyuzit jak na bydleni, tak pro
skladovani, ptipadn¢ ptebudovat jako garaz. Doporucuji tuto nemovitost pro umisténi
v krasné, klidné lokalité, presto v centru a moznosti jejiho dalsiho vyuziti.

Pozemek: 830,00 m?

UZitna plocha: 298,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 06/2021 1,00

K2 Velikosti objektu - obdobné¢ velky RD 1,00
K3 Poloha - stejné méesto 1,00
K4 Stafi a technicky stav - star§i RD 1,05
K5 Vybaveni - vétsi hyg.zdzemi, ale absence garaze 1,00 | N
K6 th p(?zemku - obdobné pozeml.«)‘vé zazemi 1,00 Klr\?, Jv‘g;l 50 szz 0 IC_G;I la 4Z
K7 Jiné vlivy - bez ostatnich vad a rizik 0,90

Cena k 22.6.2021 Celkovy koeficient Kc Upravena cena

7 300 000 K¢ 0,95 6 935 000 K¢

Nazev: 3. 5
Lokalita: Hodiskov 66, okr. Zd’ar nad Sazavou
Popis: Prodej novostavby z r. 2019. RD 6+kk, v pfizemi se nachazi obyvaci pokoj s

kuchyniskym koutem a spizi, 2 loZnice, koupelna, Satna a technickd mistnost. V patie|
je obyvaci pokoj s ptipravou pro kuchyniskou linku / bar, koupelna, 2 loznice, Satna a
sklad. Dim ma 2 garaze a sklenikovou pfistavbu. Je idealn¢ orientovany, hlavni
vchod , spiz - S. Obytné mistnosti — V, J, Z. Pozemek o rozloze 1155 m2 je rovinaty.
Zdar nad Sazavou = 10 km, Nové Mé&sto na Moravé = 7 km, Brno Re¢kovice = 57
km. Celkové zastavéna plocha je 175 m2 (RD 127 m2, 1. gardz 23 m2, 2. garaz 25
m?2). Voda obecni, odpady ptes vlastni Cisticku svedeny do deStové kanalizace, nizké
naklady na provoz diky tepelnému cerpadlu + piiprava na krb. Dim je pfipraven k
nastéhovani. Soukromy prodej, RK prosim nevolat.

Pozemek: 1 150,00 m?

UZitna plocha: 233,00 m?

Pouzité koeficienty:

'\

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 03/2022 1,00

K2 Velikosti objektu - nepatrné mensi RD 1,05

K3 Poloha - mensi nedaleka obec 1,05

K4 Stafi a technicky stav - mladsi v lepSim stavu 0,90

K5 Vybaveni - obdobné 1,00 Zdroj: valuo.cz + cena z
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,90 KN, V-944/2022-714
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K7 Jiné vlivy - bez ostatnich vad a rizik 0,90

Cena k 22.3.2022 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
7 770 000 K¢ 0,80 6216 000 K¢
Nazev: 4. 5
Lokalita: Cesky Heralec 501, Heralec, Zd’ar nad Sézavou,
Popis: Jedna se o prodej krasného, nové a precizné zrekonstruovaného rodinného domu naj

klidném okraji obce mezi Hlinskem a Zd’arem nad Sézavou. Dim se nachazi na
pozemku o celkové vymeére 1064 m2, zastavénd plocha domu ¢ini 148m2 + garaz
vedle domu 22m2 podlahova plocha domu ¢ini 221m2 v¢. suterénniho zasklepeni.
Diim je obklopen zeleni, zahrada je okrasna s oddélenym ovocnym sadem a nabizi
absolutni soukromi, zahrnuje zahradni domek 15m2, kryty bazén s protiproudem a
slanou vodou, zahradni jezirko. Za domem se nachazi pastvina a lesy, v obci veskerd
vybavenost (Skola, skolka, obchod). Dim ma kachlova kamna v obyvacim pokoji,
novy plynovy kotel s podlahovym vytdpénim, napojen je na obecni vodovod i
kanalizaci + disponuje vlastnim zdrojem vody (vrt). Dispozi¢ni feSeni domu:
podzemni podlazi - 3x sklad (7,50m2, 15m2, 6,18m2), pradelna 12,55m2, chodba
2,03m2 schodisté 8,44m2 ptizemi - obyvaci pokoj s jidelnou - 36 m2, zimni zahrada|
3,38m2, koupelna se sprchou a WC 4,5m2, pokoj 23m2, Satna 5,75m2, zadveii
6,48m2, schodisté 7,45m2 podkrovni ¢ast - loznice (19,20m2, 15,5m2+15,5m2),
koupelna s vanou a WC 11m2, technickd mistnost s plynovym kotlem 4,30m2,
pracovna 4,0lm2. Cely dim ma dievénd okna a masivni podlahové krytiny domu,
masivni Satny v loznicich. Dim disponuje centralnim vysavacem, kamerovym|

systémem.
Pozemek: 1 064,00 m?
Uzitna plocha: 221,00 m?

RT/rAY

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 05/2022 1,00

K2 Velikosti objektu - Nepatrné¢ mensi RD 1,05 - .
K3 Poloha - mensi nedaleka obec 1,05 = T -
K4 Staii a technicky stav - lepsi 0,90 Zdroj: valuo.cztcena z KN,
K5 Vybaveni - lepsi 0,90 V-2257/2022-714
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemkové zazemi 0,90
K7 Jiné vlivy - bez ostatnich vad a rizik 0,90

Cena k 26.5.2022 Celkovy koeficient Kc Upravena cena

11 600 000 K¢ 0,72 8 352 000 K¢

Zdtavodnéni a popis pouZitych koeficienti pro porovnani:

Uvedené koeficienty vyjadruji predpokladany cenovy vztah mezi ocenovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritéeriu OCENOVANA nemovitost cenove LEPSI, je koeficient vetsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 5160 000 K¢/ks
Primérna jednotkova porovnévaci cena 6 665 750 K&/ks
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 8 352 000 K¢/ks

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Z vySe uvedené¢ho srovnani vyplyvé, Ze po korekci sjednanych cen koeficienty odliSnosti lze

- 14 -



konstatovat, ze dosahované ceny obdobné koncipovanych RD se pohybuji v rozmezi 5.160.000,- K¢
az 8.352.000,- K¢&. Obecna hodnota stanovena srovnavaci metodou byla zhotovitelem, s piihlédnutim
na skute¢nosti ovliviiujici prodej, zejména k poloze, stavebné technickému stavu (po zohlednéni vad),
velikosti a poptavce realitniho trhu, pro zadanou nemovitost navrzena ve stfednim pasmu vyse
zminovaného intervalu, tj. 6.700.000,- K¢.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé primého porovnani
Stanovend jednotkova cena 6 700 000 K¢/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 6 700 000 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 6 700 000 K¢
Vécna hodnota 8136 000 K¢
z toho hodnota pozemku 1 776 000 K&

Silné stranky
- poloha v klidné lokalité¢ mésta, dostate¢né pozemkové zdzemi, moznost napojeni na veskeré IS,
vnitini garaz pro 2 os.aut.,

Slabé stranky
- neoplocend zahrada, nédklady na opravy zavad (viz. ,,Stafi a technicky stav”), souasna omezeni
vlastnickych prav

Obvykla cena
6 700 000 K¢

slovy: Sestmiliontisedmsettisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku bylo postupovano podle metodickych
pfistupit ve smyslu Mezindrodnich ocenovacich standardd IVSC (edice 2020), dile ve smyslu
Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh,
2011, 2014), dale dle Znaleckych standardéi USI VUT v Brné a Znaleckych standardi AZO POSN
Morava a ve smyslu zak.¢.151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné nékterych zakont, v platném
znéni.

Pro uréeni vysledné v misté a ¢ase obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici
"obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné
nékterych zdkond (zdkon o ocefiovani majetku v platném znéni). Vzhledem k charakteru
oceniovanych nemovitosti a pouzitym vstupnim tdajiim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou
hodnotu.
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5. ODUVODNENI

5.1. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny / trzni hodnoty byla vysledna cena stanovena srovnanim minimalné
tf1 prodeji srovnatelnych nemovitych véci. Kontrola postupu byla dale provedena v rdmci odborné
diskuze v okruhu spolupracujicich znalct v Brng.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi pani Ing. Katefiny Freiwaldové, zapsané na LV
&. 3486, k.0. Nové Mé&sto na Moravé, obec Nové Mésto na Moravé, okres Zd’ar nad Sazavou. Jedna
se o pozemkem parc.¢. 3495/48 jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢€.p. 1158 a pozemek parc.¢.
3495/25, vse veetné€ soucasti a prisluSenstvi.

Ukolem je zpracovat odhad v misté a ¢ase obvyklé ceny téchto nemovitych véci pro potieby veiejné
dobrovolné drazby dle zak. 26/2000 Sb., a to k datu mistniho Setfeni, tj. k 23.5.2022.

Vzhledem k stavebné technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuziti nemovitych véci, investi¢nim
moznostem v daném regionu, potencidlnim konkurenénim objektim, zohlednénim vySe
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuji:

v misté a ¢ase obvyklou cenu nemovitych véci na:

6 700 000 K¢

slovy: Sestmilioniisedmsettisic K&

o7 7 o

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost

Porovnévaci metoda je zaloZena na usudku znalce. Redln¢ Ize oc¢ekavat odchylky, které mohou v
budoucnosti nastat z divodu zmény ekonomické situace na tuzemském 1 zahrani¢nim trhu a zmény
v ekonomickém uspotfadani eurozony a to z diivodu situace od pocatku roku 2020 v ndvaznosti na
celosvétovou pandemii covid -19, tedy se zménou celkového makroekonomického vyvoje Ceské
ekonomiky a z diivodu dalSich potencidlnich rizik vztahujicich se k pfedmétu ocenéni, si vyzaduji
c¢asem odpovidajici korekce jako je 1 energeticka krize souvisejici s valkou na Ukrajing v poc¢atku
roku 2022.

Zaver je jen pravdépodobny. Vyslednd obvykla cena predmétnych nemovitych véci je urena na
6.700.000,-K¢ +/- 5%.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v piiloze:
List vlastnictvi 6
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Fotodokumentace ze dne 23.5.2022 3
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Konzultant a diivod jeho pribrani
K ocenéni nebyl ptizvan konzultant.

Odména nebo nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné. Znale¢né a nahradu nékladi Gc¢tuji dokladem €. 20220062.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé ze
dne 12.10.1999, €.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvIastni
specializaci pro odhady nemovitosti a pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a

pramyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 76-2022 evidence posudkii.

Ve Velaticich 9.6.2022

R
,f“”/\ omag

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Volek
Velatice 214
664 05 Velatice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.1.
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List vlastnictvi

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.06.2022 00:00:00
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.J.: KSBR 44 INS 484/2018 pro Jifi Hanak, Ing.

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 596230 Nové Mésto na Moravé

Kat.izemi: 706418 Nové Mésto na Moravé List wlastnictvi: 3486
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave

Freiwaldova Katefina Ing., Karnikova 1158, 59231 Nowvé 715929/3801
Mésto na Moravé
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zptisob ochrany
3495/25 522 orna puda chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zdéna, zemédélsky
pudni fond
3495/48 218 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvoii oblast - II.-IV.zéna
Soucdsti je stavba: Nové Mésto na Moravé, &.p. 1158, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: 3495/48

Bl Vécn&a préava slouZici wve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnad prava zatéZfujici nemovitosti v Sasti B véetnd souvisejicich ddaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- ve vy8i 5.000.000,-K& s pfisl.
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na ptikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnest k
Parcela: 3495/25, Parcela: 3495/48

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z.
uéinky vkladu prava ke dni 28.03.2007.

ze dne 28.03.2007. Pravni

V-645/2007-714

Pofadi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
- budouci pohledavky do 25.11.2027 do celkové vyse 2.000.000,-K& s pfisl.
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: 3495/25, Parcela: 3495/48

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 28.03.2007. Pravni

uéinky wvkladu prava ke dni 28.03.2007.
V-645/2007-714

Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
- budouci pohledavky do 25.11.2027 do celkové vyse 1.500.000,-K& s p¥isl.
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054

Povinnost k
Nemovitosti Jjsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statnl sprdavu katastru nemevitosti CR
Katastrdlni dfad pro Vysodinu, Katastralni pracovidté Zdér nad Sézavou, kéd: 714.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.06.2022 00:00:00
Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 596230 Nové Mésto na Moravé
Kat.uzemi: 706418 Nové Mésto na Moravé List wlastnictvi: 3486

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 3495/25, Parcela: 3495/48

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 28.03.2007. Pravni
téinky wvkladu prava ke dni 28.03.2007.
V-645/2007-714
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho #adu
- ve vysi 356.400,- s p¥isl.

Oprdvnéni pro
Stanék Vlastimil, Lidicka 3558/15, 69003 Bfeclav,
RE/IC0: 540206/1368
Stafikova Vladimira Ing., &.p. 221, 69648 JeZov, RC/ICO:
685612/1899

Povinnost k
Parcela: 3495/25, Parcela: 3495/48

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Prerov 103Ex-46829/2013 -17 ze dne 19.11.2013.
Z-7938/2013-714
Poradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
- ve vysi 6.000,000,-K&
Opravnéni pro
Mrazek Ivo Ing., Bezdékov 6, 78325 Rouzov, RC/ICO:
560605/1286
Povinnost k
Parcela: 3495/25, Parcela: 3495/48

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 14.09.2009. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 14.09.2009.
V-2827/2009-714
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 18.12.2015. Pravni aéinky zapisu k
okamZiku 21.12.2015 11:29:38. Zapis proveden dne 01.02.2016.
V-5347/2015-714
Poradi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé wzniku prava

Souvisejici zdpisy
Zapoceti wykonu zastavniho prava

Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapofeti vykonu zastavniho prava ze dne
10.10.2014. Pravni Géinky zapisu k okamziku 10.10.2014 08:02:04. Zapis
proveden dne 13.10.2014; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou

Z-3239/2014-714

o Eastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
- ve vysSi 270.928,- K& s pfisl. (pohledavka)
- ve vySi 903,- K& (sménecna odména)
- ve vysi 13.590,- Ké (ndklady soudniho ¥izeni)
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na p¥ikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RG/ICO: 45317054

Povinnost k

i)

Nemovitosti jscou v dzemnim obvedy, ve kterém vykonavad tnl spravu katastru nemevitosti

Zdédr nad

Katastrdlni Gfad pro Vysofinu, Kata

strana 2

cdlnl pracovisté Sazavou, kdd: T1i4.

-20 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.06.2022 00:00:00

Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 596230 Nové Mésto na Moravé
Kat.uzemi: 706418 Nové Mésto na Moravé List wlastnictvi: 3486

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 3495/25, Parcela: 3495/48

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Brno-mésto 009EX-2930/2014 -16 ze dne 08.00.2014. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 08.09.2014 16:13:12. Zapis proveden dne 01.10.2014.
V-3544/2014-714
Pofadi k 08.09.2014 16:13

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
- ve vysi 561.858,- K& s piisl.
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: 3495/25, Parcela: 3495/48

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Brno-mésto 009EX-1326/2015 -21 ze dne 18.06.2015. Pravni
Uéinky zapisu k okamziku 19.06.2015 18:39:39. Zapis proveden dne 17.07.2015.
V-2605/2015-714
Poradi k 19.06.2015 18:39

D Poznamky a dalsi obdobné iudaje

Typ vztahu

o Nafizeni exekuce
povéieny soudni exekutor: JUDr. Vit Novozamsky, Bratislavska 40/73, Brno, 602 00 Brno
Povinnost k
Freiwaldova Katefina Ing., Karnikova 1158, 59231 Nové
Mé&sto na Moravé, RC/ICO: 715929/3801

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 75 EXE-2434/2010 -13 Méstsky soud v Brné ze
dne 23.09.2010; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-28402/2010-702
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 75 EXE-2434/2010 -
13 Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 23.09.2010. Pravni moc ke dni 21.05.2012;
uloZenc na prac. Brno-mésto
Z-19161/2012-702

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor : JUDr. Tomas Vrana,Komenského 1294/38,750 02 Pferov
Povinnost k
Freiwaldova Kateiiga Eng., Karnikova 1158, 59231 Nove
Mésto na Moravé, RC/ICO: 715929/3801

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutor.dfad Prerov 103Ex-
46829/2013 -11 ze dne 15.11.2013; uloZeno na prac. Pferov
Z-19220/2013-808

o Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 3495/25, Parcela: 3495/48

Listina ExekuCni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Prerov 103Ex-

Nemovitosti jsou v uzemnim cbhvedu, wve kterém vykonava i CR

ralni Gfad pro Vyso&inu, Rat
strana 3

Sazavou, kéd: T14.

asktrdlnl pracovisté
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.06.2022 00:00:00

Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 596230 Nové Mésto na Moravé
Kat.uzemi: 706418 Nové Mésto na Moravé List wlastnictvi: 3486

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

46829/2013 -16 ze dne 19.11.2013; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou
Z-7937/2013-714

Souvisejici zdpisy
DraZebni wyhlaska

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorského uradu
Pferov 203Ex-46829/2013 -228 ze dne 09.06.2017. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 12.06.2017 09:42:01. Zapis proveden dne 13.06.2017; uloZeno na prac.
Zdar nad Sazavou

2-2262/2017-714

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drazZebniho jednani (o odroéeni)
Exekutorského uradu Pferov 203Ex-46829/2013 -240 ze dne 02.08.2017. Pravni
téinky zapisu k okamziku 02.08.2017 13:44:46. Zapis proveden dne 04.08.2017;
ulofeno na prac. Zdar nad Sazavou

Z-2881/2017-714

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani (o stanoveni
terminu) Exekutorského ufadu Pferov 203Ex-46829/2013 -246 ze dne 20.09.2017.
Pravni 0éinky zapisu k okamziku 21.09.2017 09:11:22. Zapis proveden dne
22.09.2017; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou

Z-3422/2017-714

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorského Gfadu
Prerov 203Ex-46829/2013 -249 (o odrocdeni a stanoveni nového terminu) ze dne
15.11.2017. Pravni déinky zapisu k okamziku 15.11.2017 12:23:01. Zapis
proveden dne 20.11.2017; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou

Z-4278/2017-714

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorského ufadu
Pferov 203Ex-46829/2013 -253 (o odroéeni a stanoveni nového terminu) ze dne
13.12.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.12.2017 08:51:35. Zapis
proveden dne 15.12.2017; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou

Z-4699/2017-714

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorského ufadu
Prerov 203Ex-46829/2013 -257 (o odrodeni a stanoveni nového terminu) ze dne
17.01.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 18.01.2018 09:52:19. Zapis
proveden dne 19.01.2018; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou

Z-236/2018-714

Listina Usneseni soudniho exekutora o narfizeni drazebniho jednani (o odroceni)
Exekutorského Ufadu Pferov 203Ex-46829/2013 -262 ze dne 21.03.2018. Pravni
u¢inky zapisu k okamziku 22.03.2018 14:26:01. Zapis proveden dne 26.03.2018;
uloZeno na prac. Zdir nad Sazavou

Z-1107/2018-714

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Ing. Josef Cingro$, Exekutorsky ufad Brno-mésto,
Bohunicka 728/24a, Brno-Horni HersSpice 619 00
Povinnost k
Freiwaldova Katefiga Enq., Karnikova 1158, 59231 Nové
Mésto na Moravé, RC/ICO: 715929/3801

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 009 EX-2930/2014 -9
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 02.09.2014. Pravni dcinky zapisu k okamziku
08.09.2014 16:13:05. Zapis proveden dne 12.09.2014; uloZeno na prac. Brno-mésto

2-25770/2014-702

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti jsou v Uzemnim obv ve kterém vykonava I spravi tastru nemovitesti CR

Sazavou, kéd: T14.

Katastrdlni (Gfad pro Vysofinu, Katastralnl pracovisté
strana 4

- 22 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.06.2022 00:00:00

Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 596230 Nové Mésto na Moravé

Kat.tuzemi: 706418 Nové Mésto na Moravé List wvlastnictvi: 3486
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 3495/25, Parcela: 3495/48

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Brno-mésto
009EX-2930/2014 -15 ze dne 08.09.2014. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku
08.09.2014 16:13:12. Zapis proveden dne 12.09.2014; uloZeno na prac. Zdar nad

Sazavou
Z-2833/2014-714

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Ing. Josef Cingros, Exekutorsky ufad Brno-mésto,
Bohunicka 728/24a, Brno-Horni HerSpice 619 00
Povinnost k
Freiwaldova Katefina Ing., Karnikova 1158, 59231 Nové
Mésto na Moravé, REG/ICO: 715929/3801

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 009 EX-1326/2015 -6
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 08.06.2015. Prawvni uéinky =zapisu k okamzZiku
19.06.2015 18:39:36. Zapis proveden dne 25.06.2015; ulocZeno na prac. Brno-mésto

Z-10012/2015-702

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 3495/25, Parcela: 3495/48
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského urfadu Brno-mésto
009EX-1326/2015 -22 ze dne 18.06.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku
19.06.2015 18:39:39. Zapis proveden dne 25.06.2015; uloZeno na prac. Zdar nad

Sazavou
Z-1510/2015-714

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Brno-mésto
009EX-1326/2015 -22 ze dne 18.06.2015. Pravni moc ke dni 23.06.2015. Pravni
uéinky zdpisu k okamZiku 23.07.2015 16:02:42. Zapis proveden dne 24.07.2015;

uloZeno na prac. Zdir nad S&zavou

Listina

Z-1783/2015-714

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Vojtéch Jaros, Rooseveltova 2, 669 02 Znojmo

Povinnost k
Freiwaldova Katefina Ing., Karnikova 1158, 59231 Nové
Mésto na Moravé, RE/ICO: 715929/3801

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského Gfadu Znojmo 133
EX-1890/2016 -21 ze dne 14.10.2016. Pravni acCinky zapisu k okamziku 11.11.2016

18:15:12. Zapis proveden dne 15.11.2016; uloZeno na prac. Znojmo
Z-8535/2016-713

Souvisejici zaplsy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost Kk
Parcela: 3495/25, Parcela: 3495/48

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Znojmo 133EX-

1890/2016 -26 ze dne 03.11.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 11.11.2016

18:15:06. Zapis proveden dne 15.11.2016; uloZeno na prac. Zdir nad Sazavou
Z-3726/2016-714

tru nemeovitosti CR

Nemovitosti jsouw v uzemnim obvody, ve kterém vykondva st

Alnl pracoviidté Sézavou, kdd: T14.

ralni dfad pro Vysoflinu, Kata
strana

Katast
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.06.2022 00:00:00

Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 596230 Nové Mésto na Moravé
Kat.uzemi: 706418 Nové Mésto na Moravé List wlastnictvi: 3486

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni, o z¥izeni vécného pfedkupniho prava =ze dne 25.10.2004. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 08.12.2004.
V-2421/2004-714

Pro: Freiwaldova Katefina Ing., Karnikova 1158, 59231 Nové Mésto na RC/ICO: 715929/3801
Moravé

o Smlouva sménna ze dne 11.03.2005. Pravni aéinky wvkladu prava ke dni 30.03.2005.

V-475/2005-714

Pro: Freiwaldova Katefina Ing., Karnikova 1158, 59231 Nové Mé&sto na RC/ICO: 715929/3801
Moravé

o Kolaudaéni rozhodnuti Méstského uradu Nové Mésto na Moravé MUNMNM-44931/2006 -5 ze dne
4.10.2006,pravni moc dne 4.10.2006. Zadost o zapis "RD ¢€p.1158" do KN ze dne 4.10.2006.

Z-6075/2006-714
Pro: Freiwaldova Katefina Ing., Karnikova 1158, 59231 Nové Mésto na RC/ICO: 715929/3801

Moravé
F Vztah bonitovanych ptidné ekolegickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra[m2)]
3495/25 83421 132

B3444 390

Pokud je wvyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrilni ufad pro Vysodinu, Katastrdlni pracovisté Zdir nad Sizavou, kéd: 714.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.06.2022 10:45:56
Cesky tfad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Nemovitostl jsou v gzemnim obvedu, ve kterém vykonivd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Vysodinu, Katastralni pracovidté Zdéar nad Sézavou, kéd: 714.
strana &
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Snimek z KM

zdroj: htps://nahlizenidkn.cuzk.cz
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