Znalecky posudek €. 3742-024/20220C

NEMOVITA VEC Nemovita véc bytového domu ¢.p. 184 na st.p.c. 248 s bytovymi jednotkami a
nebytovym prostorem (vymezenych dle zakona €. 72/120004Sb.) v rekonstrukci s
prisluSenstvim a pozemkem, st.p.¢. 248 zastavéna plocha a nadvofi bytovy diim.

Adresa nemovité véci:  Chfibska 184, 40744 Chiibska - Homi Chiibska

Katastralni udaje: Kraj Usteck)?, okres Décin, obec Chfibska, k.0. Chiibska, kod k.0. 654485, LV 912
Kraj Ustecky, okres D&gin, obec Chiibska, k.u. Chribska, kod k.0. 654485, LV 920

Ostatni stavby:

Pozemky: 248
Vlastnik stavby: Jifi C:Iem)?, Horni Chfibska 184, 40744 Chfibska, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
Vlastnik pozemku: Jifi Cemy, Horni Chiibska 184, 40744 Chribska, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
OBJEDNATEL : Mgr. Ing. Milan Prouza,insolvencni spravce diuZnika Jifiho Cerného
Adresa objednatele: Blanicka 163, 541 01 Truthov — Stfedni Pfedmésti

telefon: e-mail:

ICO 46471898 DIC CZ6405030522
ZHOTOVITEL : Radek Tronginsky
Adresa zhotovitele: Masarykova 124/204, 400 01 Usti nad Labem

telefon: 777797912 e-mail: zipo999@seznam.cz

IC: 40225879 DIC: CZ6603151808
UCEL OCENENI: Stanoveni trZzni hodnoty predmétné nemovitosti (ocenéni ve stavajicim a budoucim

stavu a v rekonstrukci)

Soucasny stav Budouci stav
[ TRZNI HODNOTA 8 500 000 K¢ 13 500 000 K¢
Datum mistniho $eteni: 10.5.2022 Datum zpracovani : 18.5.2022
Pocet stran: 58 Poéet piiloh: 38 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.83

V Usti nad Labem, dne 18.5.2022 Ofisk razitka Radek Tron¢insky



STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI [ stavba dokongena v r. 1930 B zména stavby vr. 2017 CI rekonstrukce vr.

Rekonstrukce: [ celkova Odilgi O stfecha [ fasada, zatepleni O okna, dverie O
ostatni
SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Konstrukce: (€ zd&né O betonové O montované  Konstrukce: B zdéné O betonové O montované
[ kovové O dievéné O jiné [ kovoveé O dievéné O jiné
\VyLziti: O bydleni [ pronajem O podnikani Vyuziti: B bydleni [ pronajem O podnikani
O bydl, podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt O bydl., podn. [ East. chsazen [ volny objekt
Okoli: O bytova zéna O priimyslova zona Okoli : O bytovazona O priimyslova zona
[ ostatni [ nakupni zéna B ostatni [ nakupni zéna
Prijezd: [ zpevnéna komunikace Pfijezd: Bl zpevnéna komunikace
Pipojky. [E/Ovoda [/ 0Okanalizace O/ 0O plyn Piipojky. [E/Ovoda [/ Okanalizace O/ O plyn
& / O elektro [ telefon & / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): Bl MHD [ Zeleznice B autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice I. tF B silnice 1. 1Lt
Poloha v obci: Sirdi cenfrum - smisena zastavba
Pocet obyvatel: 1 356 (stagnace)
Stavebné technicky stav stavby: neudrZovana k ¢astecné rekonstrukci
Vytapéni: Usti'edni / etéZové - plyn
Energeticky prikkaz stavby: Neni
Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicil

REKAPITULACE OCENENI POSUZOVANE NEMOVITE VECI

Soucasny stav Budouci stav

Porovnavaci hodnota 8 796 937 K¢ 13779 273 K¢
\fynosova hodnota 0 K& 9505 772 K&
V&cna hodnota 18 584 498 K¢ 32 610 690 K¢
TrZni hodnota 8500 000 K¢ 13 500 000 K&
- Z toho hodnota pozemku 600 000 K& 600 000 K¢
Minimalni cena v rekonstrukci X 8500 000 K&
Vklad investice do nemovité véci 5000000 K¢ X

Reprodukéni cena pro pojisténi 25 751 497 Ké 40 065 300 K¢
-z toho hlavni budova 25 751497 K¢ 40 065 300 K&
- ostatni objekty 0 K& 0 K&

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitych véci

Ocefiovana nemovita véc bytového domu v rekonstrukci se nachazi v Usteckém kraji v okrese D&Gin ve mésté
Chiibska na k.0. Horni Chiibska u zpevnéné prijezdové komunikace p.p.¢. 254 ostatni komunikace ve vlastnictvi
Usteck)? kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, nemovitost se nachazi
v zastavéné &asti mésta ve smisené zastavbé. Pravdépodobna napojeni na IS: vefejny vodovod, kanalizace - COV -
méstska kanalizace, elektro, moZnost - plynova piipojka. Jedna se o dobrou polohu ve mésta z hlediska bydleni.
Kdatu ocenéni je ocefiovana nemovitd véc ve stadiu pferuSené kompletni rekonstrukce, po dokonéeni, Ize
pfedmétnou nemovitou véc pronajimat Ci realizovat prodej jednotlivych jednotek. Pii stanoveni vyse obvyklého
najemného v budoucim stavu po dokonéeni rekonstrukce, znalec vychazi z porovnatelnych pronajmil v dané &i
obdobné lokalité. Dle nazoru znalce jsou stanovené ceny pro vypocet vynosové hodnoty po dokonéeni za pronajem
pifedmétné nemovité véci ceny obvyklé, vzhledem k soucasnému technickému stavu, poloze a srovnatelnych
pronajm( v dané lokalité ¢i obdobné lokalité.

Klady ocefiované nemovitosti — dobra poloha z hlediska vyuZiti ve mést&, po dokon&eni rekonstrukce velmi dobry
technicky stav s provadénou stavebni GdrZbou, mozZnost parkovani po Gpravé na vlastnim pozemku, zapor -
v pfipadé, Ze nebude dohledana PD k rekonstrukci véetné PD instalace, bude pomémé sloZité, specifikovat jiz
provedené instalace. Ocefiovana nemovitost je podle mého nazoru prodejnd ve stfednédobém &asovém useku,












































































































































































