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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 k rodinnému domu
¢.p- 310 v¢. piislusenstvi a pozemku parc. €. st. 346 — zapsano na LV ¢. 1203; dale
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 k pozemklim parc. €. st. 271 a st. 272/6 —
zapsano na LV €. 1205; dale spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 k pozemkim
parc. €. 860 a 861 — zapsano na LV €. 239; dale spoluvlastnického podilu o velikosti id.
1/4 k pozemkim parc. ¢. 3713/1, 3714/1, 3714/2, 3714/3, 3715/1, 3716/5, 3716/7,
3716/8, 3769/27, 3769/48, 3769/79 — zapsano na LV ¢. 897,

v$e v obci Archlebov, okres Hodonin, katastralni izemi Archlebov.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné dodatecné informace, které by mély vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly ureny na zakladé¢ pozadavki vyplyvajicich z
platnych oceiiovacich ptedpisii, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 18.05.2021

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 22.06.2021

- snimek katastralni mapy

- izemndi plan obce Archlebov

- informace a udaje ziskané¢ a sdélené spoluvlastnikem panem Jindfichem Strmiskou pfti
mistnim Setfeni ze dne 17.06.2021

- potizena fotodokumentace

- vlastni databéze realizovanych prodeji a nabizenych nemovitosti

- kupni smlouvy k realizovanym prodejtiim podobnych nemovitosti

- realitni inzerce

- technické feSeni systému INEM



3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Nemovité véci v obci Archlebov
Adresa pfedmeétu ocenéni: Archlebov ¢.p. 310, okres Hodonin
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Hodonin

Obec: Archlebov

Ulice:

Katastralni uzemi: Archlebov

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 17.06.2021 za
ptitomnosti spoluvlastnika pana Jindficha Strmisky, bytem Archlebov ¢. p. 88, 69633
Archlebov. V den prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

3.1. Vlastnické pravo: Podil
Strmiska Ctibor, €. p. 254, 69633 Archlebov 172
Strmiska Jindfich, €. p. 88, 69633 Archlebov 1/4
Ulrichova Jitka Ing., €. p. 307, 67905 Biezina 1/4

Nemovitosti:

Rodinny diim €.p. 310 v¢€. pfislusenstvi a pozemku parc. €. st. 346 v obci Archlebov,
okres Hodonin, katastralni izemi Archlebov, zapsano na LV ¢. 1203.

3.2. Vlastnické pravo: Podil
NWD Group a.s., Prazékova 1008/69, Stytice, 63900 Brno 1/2
Strmiska Jindfich, €. p. 88, 69633 Archlebov 1/2

Nemovitosti:

Pozemky parc. €. st. 271 a st. 272/6 v obci Archlebov, okres Hodonin, katastralni
uzemi Archlebov, zapsano na LV ¢. 1205.



3.3. Vlastnické pravo: Podil

Salem Karolina, Masarykova 319/8, Brno-mésto, 60200 Brno 1/4

Strmiska Ctibor, €. p. 254, 69633 Archlebov 1/4

Strmiska Jindfich, €. p. 88, 69633 Archlebov 1/4

Ulrichova Jitka Ing., ¢. p. 307, 67905 Bfezina 1/4
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 860 a 861 v obci Archlebov, okres Hodonin, katastralni Gizemi
Archlebov, zapsano na LV ¢. 239.

3.4. Vlastnické pravo: Podil
Strmiska Ctibor, €. p. 254, 69633 Archlebov 1/4
Strmiska Jindfich, €. p. 88, 69633 Archlebov 1/4
Strmiska Jindfich, €. p. 235, 51206 BeneSov u Semil 12

Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 3713/1, 3714/1, 3714/2, 3714/3, 3715/1, 3716/5, 3716/7, 3716/8,
3769/27, 3769/48, 3769/79 v obci Archlebov, okres Hodonin, katastralni tzemi
Archlebov, zapsano na LV ¢. 897.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

1)LV & 1203

Ocenovany rodinny dim ¢.p. 310 je fadovy objekt a ma jedno nadzemni podlazi. Dim
je nepodsklepeny, nachazi se zde pida a obytné podkrovi neni vybudované. Stari
rodinného domu neni zndmo a nebylo dohleddano, nicméné se predpoklada ve vysi 100 a
vice rokl. Stavba je viceméné v puvodnim stavu, resp. provedené Upravy lze jiz
prohlésit za zastaralé. Stavba je podstandardné vybavena, je patrna vlhkost zdiva,
praskliny, opadané omitky, stiechou zatéka a v zdpadni ¢asti je siln¢ poskozena spolu se
Stitovou zdi po demolici sousedniho domu v minulych letech, konstrukce kratkodobé
zivotnosti jsou dozité. Stavba je ve zhorSeném stavu, pied celkovou rekonstruket.

Zaklady jsou pravdépodobné smisené, konstrukce objektu je smiSend, stropy jsou z
drevénych tramii. Dim ma sedlovou stfechu, stfesni krytina je tvotfena palenou taskou a
klempitské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi omitky objektu jsou v cCasti
btizolitové a v Casti vapenné.

Ocenovany objekt je dispozicné feSen jako 3+kk. V domé se nachazi koupelna o
vyméfe 11,80 m* obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem o vyméie 28,00 m’, pokoj o
vyméte 23,50 m’, pokoj o vyméie 21,80 m’, chodba o vyméfe 11,00 m’, piislusenstvi
tvoii prijezd o vyméie 44,70 m’, veranda o vyméie 12,00 m’. Podlahova plocha ¢&ini
96,10 m’. Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi ¢ini 152,80 m”.



Vnitini omitky jsou vapenné. Jsou zde instalovana dfevénd zdvojend okna. Obytné
prostory jsou orientovany na severovychod. Koupelna je vybavena podstandardné
klasickou vanou a WC je vybaveno klasickou toaletou. Jsou zde pouzity dievéné plné,
dfevéné prosklené dvefe, zarubné jsou dievéné a vchodové dvefe jsou dievéné. V
kuchyni je instalovany elektricky spordk. Osvétlovaci techniku tvoii bézné osvétlovaci
prvky. V obytnych mistnostech jsou vlysky, koberce, v kuchyni je keramicka dlazba,
lino, v koupelné jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou a v chodbé je na podlaze
teraco.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V, objekt je pfipojen na
vodovodni fad, odpadni vody jsou svedeny do kanalizace a zemni plyn neni zaveden. V
domeé je topeni feseno pouze lokalné¢ kamny a ohfev vody zajistuje ohfivaC na tuha
paliva.

Na pozemku parc. ¢. st. 346 o vyméfe 522 m? je mimo stavby rodinného domu
umisténo ve dvofe nékolik vedlejSich staveb. Jednd se o hospodaisky pristavek
v zapadni ¢asti, sklad s dilnou ve vychodni ¢asti a patrovy sklad s gardzi v jizni casti
(tato stavba se jiz nachdzi na jiném pozemku, ale tvofi piislusenstvi rodinného domu).
Zbyla cast pozemku tvofi nadvofi. Pozemek je bez porostl, bez oploceni. Sklon
pozemku je mirn¢ svazity.

K objektu Ize ptijet bez problému po zpevnéné komunikaci. Parkovaci moznosti jsou na
vlastnim pozemku. Dim je postaven na vychodnim okraji obce a charakter okoli
odpovida zastavbé rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodii je mala -
vybavenost menSimi obchody s omezenou oteviraci dobou. V mist¢ je dostupna
zéakladni Skola, pro vys$i vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde
pouze castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V okoli je pouze Castecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, nejsou zde zadné urady - nutnost dojezdu
kvali Gfednim zaleZitostem a v obci je pobodka Ceské posty. Diam je postaven z
hlediska zivotniho prostfedi spiSe v nepfiznivé lokalité v blizkosti frekventovanych
komunikaci a v dochazkové vzdalenosti od objektu je zeleti v podobé¢ lest a luk. Je zde
zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav. V misté je pouze zastavka autobusovych spoji.
Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle
znalosti zpracovatele v okoli domu neni zvySena kriminalita - zlo¢iny jsou zde
vyjimecné.

Na ocetiované nemovitosti vazne vécné bfemeno uzivani — pravo dozivotniho a
bezplatného spoluuzivani na id. 1/2 pro Strmiskovou Marii; opravnéni pro Strmiskova
Marie, €.p. 310, 69633 Archlebov, RC: 296228/413; povinnost k parc. €. st. 346. Dle
sdéleni spoluvlastnika pana Jindficha Strmisky je opravnéna z vécného bifemene po
smrti a vécné bfemeno tak pozbyva vyznamu a neni dale uvazovano.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu fadovy objekt
. L Pocet nadzemnich podlazi 1
Popis rodinného
domu Stafi domu 100 a vice roki
Z('irOJ informace o dobé odhadem
vystavby




Rozsah rekonstrukce domu

téméf puvodni stav, bez podstatnych stavebnich aprav

Zéaklady pravdépodobné smisené
Konstrukce smisena

Stropy dievéné tramové
Strecha sedlova

Krytina stiechy palena taska
Klempitské prvky pozinkované

Vné&jsi omitky

biizolitové, vapenné

Vnitini omitky

vapenné

Typ oken v domé

dfevéna zdvojena

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod

Vybaveni koupelny klasicka vana
Toaleta klasicka toaleta
Vstupni dvefe dievéné

Typ zarubni dievéné

Vnitini dvefe

dievéné plné, dfevéné prosklené

Osvétlovaci technika

bézné osvétlovaci prvky

Kuchynska linka elektricky sporak

Dispozice RD 3+kk
ﬁ]%lpelna, Koupelna 11,80 m’
Pokoj l?f%?:k%ﬁ(gosutem 28,00 m’
Pokoj Pokoj 23,50 m’
Pokoj Pokoj 21,80 m’

Popis mistnosti a rozméry v

m2 r‘))rsot:g;y Chodba 11,00 m*
Podlahova plocha 96,10 m’
Prislusenstvi | Prijezd 44,70 m’
Prislusenstvi Veranda 12,00 m’
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 152,80 m’

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni v doms

lokalni — kamna na tuha paliva

Topna télesa

Reseni ohievu vody

ohfiva¢ na tuha paliva




mistnosti: vlysky, koberce
kuchyné: keramicka dlazba, lino
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: teraco

Podlahy v domé

Popis stavu rodinného domu | pted rekonstrukei

poskozené zdivo, stfecha, konstrukce kratkodobé

Vady rodinného domu zivotnosti dozité

Trvalé porosty bez porostli

Venkovni stavby hospodarska pfistavba, dilna, sklad s garazi
Popis pozemku Sklon pozemku mirné svazity

Oploceni neoploceno

Piistupova cesta k objektu ptistup bezproblémovy po zpevnéné komunikaci

Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci vychodni okraj obce

dostupnost pouze mensich obchodti s omezenou oteviraci
dobou, v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét, v
Vybavenost misté je pouze ¢asteéna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni, v misté je pouze Castecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, nutnost dojezdu kvuli ufednim
zaleZitostem, v obci je pobocka Ceské posty

Popis okoli
z hlediska zivotniho prostfedi spise nepfizniva lokalita -
blizkost frekventovanych komunikaci, zeleit v podobé
lesu a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci pouze zastavka autobusovych spoji, parkovani na
moznosti vlastnim pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v béZzném
Sousedé¢ a kriminalita kontaktu, dle znalosti zpracovatele v misté neni zvy$ena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné

Na oceflované nemovitosti vazne vécné biemeno uzivani — pravo dozivotniho a
bezplatného spoluuzivani na id. 1/2 pro Strmiskovou Marii; opravnéni pro Strmiskova
Vécna bfemena Marie, &.p. 310, 69633 Archlebov, RC: 296228/413; povinnost k parc. &. st. 346. Dle
sdéleni spoluvlastnika pana Jindficha Strmisky je opravnéna z vécného bfemene po smrti
a vécné bfemeno tak pozbyva vyznamu a neni dale uvazovano.

2) LV & 1205

Jedna se o pozemky parc. ¢&. st. 271 o vyméfe 215 m? a st. 272/6 o vyméie 21 m?, které
jsou v katastru nemovitosti vedeny jako zastavéna plocha a nadvofi. Na pozemcich se
nachazi stavba ¢.p. 88 — objekt pro bydleni, ktera je ve vlastnictvi jiného pravniho
subjektu a neni tak predmétem ocenéni.

3) LV & 239

Jedna se o pozemky parc. ¢. 860 o vyméfe 1566 m? a 861 o vyméfe 980 m?, které jsou
v katastru nemovitosti vedeny jako zahrada. Pozemky navazuji zjizni strany na
pozemek parc. €. 346 se stavbou rodinného domu ¢.p. 310, ktery je popsan vySe. Na
pozemcich se nachazeji trvalé porosty v podob¢ sliv, Svestek a smrkii. Dle uzemniho
planu obce se jedna o zemédélské plochy NZ.



4) LV ¢. 897

Pozemky parc. ¢. 3713/1 o vyméie 186 m?, 3714/1 o vyméfe 552 m?, parc. ¢. 3714/2 o
vyméfe 139 m?, 3714/3 o vyméfe 22 m?, parc. ¢. 3715/1 o vyméfe 81 m?, 3716/5 o
vyméie 239 m?, parc. &. 3716/7 o vyméfe 93 m?, 3716/8 o vyméie 6 m? jsou v katastru
nemovitosti vedeny jako orna ptida. Pozemky parc. ¢. 3769/27 o vyméie 1194 m?,
3769/48 o vyméie 48 m? jsou v katastru nemovitosti vedeny jako vinice. Pozemek
parc. €. 3769/79 o vyméie 58 m2 je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha.
Pozemky tvofi jeden celek a nachazeji se asi 2,5 km severn¢ od stfedu obce Archlebov,
v nezastavéném Uzemi. Pozemky jsou vyuzivany k zemédélské Cinnosti. Na pozemcich
se nachazeji trvalé porosty — ovocné stromy a na casti vinice. Dle izemniho planu obce
se jedna o zemédelské plochy NZ nebo NSz.

6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 17.06.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je
pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika
"Komentar k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem
financi Ceské republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového prredpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., €. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji neéktera ustanoveni zékona ¢.

151/1997 Sb.

Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Nemovité véci v Archleboveé
Adresa predmétu ocenéni: Archlebov 310
696 33 Archlebov
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Hodonin
Obec: Archlebov
Katastralni uzemi: Archlebov
Pocet obyvatel: 882

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 011,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Rozsitena vybavenost (obchod, II 0,98
sluzby, zdravotni stfedisko, skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv*01*0,*03*04*05*O6 = 278,00 K&/ m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici 1 -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00



zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zdkladni $kola)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=P¢*P;*Ps *Po * (1+ S P;)=0,698
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Ps*Po* (1+ § Pi)=0,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do
2000 obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pievazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,02
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivt - - I 0,00

11
Index polohy Ir=P; *(1+ S P;)=1,000

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,698
V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,970

10



1.LV & 1203

1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ir = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+§ Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,970 * 1,000 * 1,000 = 0,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1% Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 278,- 0,970 269,66
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 346 522 269,66 140 762,52
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 522 140 762,52
1.2. Rodinny dim
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stati stavby: 100 let
Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 1 677,- K&/m®

11



Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: 17,30*9,80 = 169,54 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 169,54 m? 2,55m

Obestavény prostor

1. NP: (17,30*9,80)*(2,55+0,30) 483,19 m*

zastfesSeni: (17,30*9,80)*(4,30/2) = 364,51 m®

Obestavény prostor - celkem: 847,70 m3

PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 169,54 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 169,54 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: dvojdomek, dam fadovy II -0,01

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dfevni hmoty nezateplené nebo 1 -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, napoj. na vetej. IV 0,04
kanal. nebo domovni Cistirna

6. Zpiisob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Zakl. prislusenstvi v RD: pouze ¢astecné ve stavbé nebo tplné I -0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tipravy: minimalniho rozsahu II -0,03

10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (pfedpoklad IV 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)

Koeficient pro stari 100 let:

s=1-0,005* 100 = 0,500
Koeficient stari s nemiize byt nizsi nez 0,6.
12

Index vybaveni  Iv=(1+ S Vi) * Vi3 * 0,600 = 0,308

i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,970

12



Index polohy pozemku Ir = 1,000

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iv = 1 677,- K&/m? * 0,308 = 516,52 K¢&/m®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 847,70 m* * 516,52 K&/m? * 0,970 * 1,000= 424 718,38 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 424 718,38 K¢
1.3. Hospodaiska pristavba

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP (18,20+16,70)/2*4,80 = 83,76 2,50 m
83,76 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP ((18,20+16,70)/2*4,80)*(2,50+0,20) = 226,15
Z  zastfeSeni ((18,20+16,70)/2*4,80)*(3,00/2) = 125,64
Obestavény prostor - celkem: 351,79 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady smiSené, bez izolace P 100
2. Obvodové stény zdéné S 100
3. Stropy klenba S 100
4. Krov dievény, Sikma stiecha S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchti omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete dievéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace ano S 100

13



Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(,Zs']t Koef. ggjr_agggi}{

1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrcht S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

Soucet upravenych objemovych podilt 96,17

Koeficient vybaveni Ka: 0,9617

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?’] = 1250,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9617

Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850

Zikladni cena upravena [K&¢/md) = 2 197,48

PIna cena: 351,79 m® * 2 197,48 K&/m? = 773 051,49 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 100 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 110 = 90,9 %

Maximalni opotiebeni mize dle piilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 115 957,72 K¢

Koeficient pp * 0,970

Cena stavby CS = 112 478,99 K¢

Hospodarska pristavba - zjiSténa cena = 112 478,99 K¢

1.4. Sklad, dilna

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
NP (15,80+14,90)/2%3,00 = 4605 2.15m
46,05 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP ((15,80+14,90)/2*3,00)*(2,15+0,20) = 108,22
Z  zastfeSeni ((15,80+14,90)/2*3,00)*(3,00/2) = 69,08
Obestavény prostor - celkem: 177,30 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady smisené, bez izolace P 100
2. Obvodové stény zdéné S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov drevény, Sikma stiecha S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchii omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete drevéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy dlazba S 100
12. Elektroinstalace ano S 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %,Zs]t Koef. [ojli)jr.agsgi}{
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchti S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podilt 96,17
Koeficient vybaveni Ka: 0,9617
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Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14):

ZAkladni cena upravena [K&/md|

Plna cena: 177,30 m* * 2 197,48 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stai (S): 100 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokii

[K&/m?3)
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

1 250.-
0,9617
0,000
2,2850

% % % |

= 2197,48
= 389 613,20 K¢

Ptredpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 110 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 110 =90,9 %
Maximalni opotiebeni mtize dle ptilohy ¢. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)
Nakladova cena stavby CSN
Koeficient pp

Cena stavby CS

Sklad, dilna - zji§téna cena
1.5. Sklady s garazi

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

* 0,150

= 58 441,98 K¢
* 0,970

= 56 688,72 K¢

= 56 688,72 K¢&

typ B

zdéna tl. nad 15 cm

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

neumoziujici ztizeni podkrovi

1274

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

1. NP 4,70*%10,20 = 47,94 2,10 m

2. NP 4,70*%10,20 = 47,94 2,00 m
95,88 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (4,70*10,20)*(2,10+0,20) = 110,26
NP 2.NP (4,70*10,20)*(2,00+0,20) = 105,47

Z  zastfeSeni (4,70*10,20)*(0,40) = 19,18

Obestavény prostor - celkem:

234,91 m’
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéaklady smisené, bez izolace P 100
2. Obvodové stény zdéné S 100
3. Stropy 7B montované, dievéné S 100
4. Krov drevény, Sikma stiecha S 100
5. Krytina lepenka, plech S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete drevéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova, dievéna S 100
12. Elektroinstalace ano S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([Zozs]t Koef. [ojlfjr'agsgi}{
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchti S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podilt 94,47
Koeficient vybaveni Ks: 0,9447
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?3) = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9447
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Z4Kkladni cena upravena [K&/m?] = 2 158,64
Plna cena: 234,91 m® * 2 158,64 K&/m® = 507 086,12 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 70 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokil
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 70 / 80 = 87,5 %
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Maximalni opotfebeni muze dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Sklady s garazi - zjiSténa cena

LV ¢. 1203 - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny diim
1.3. Hospodarska pristavba
1.4. Sklad, dilna
1.5. Sklady s garazi

0,150

76 062,92 K¢
0,970

73 781,03 K¢

73 781,03 K¢

140 762,52 K¢

424 718,38 K¢
112 478,99 K¢
56 688,72 K¢
73 781,03 K¢

Stavby na pozemku - celkem + 667 667,12 K&
LV €. 1203 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 808 429,64 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
LV ¢. 1203 - zjiSténa cena celkem = 202 107,41 Ké
2. LV ¢ 1205
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ir = 1,000
Index omezujicich vlivii pozemku
Néazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00

vcetn¢ - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+S Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,970 * 1,000 * 1,000 = 0,970
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

wr1xs Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 278,- 0,970 269,66
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 271 215 269,66 57 976,90
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 272/6 21 269,66 5 662,86
nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 236 63 639,76
LV €. 1205 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 63 639,76 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
LV ¢&. 1205 - zjiSténa cena celkem = 31 819,88 K¢
3. LV ¢.239
3.1. pozemky
Ocenéni
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zékladni ceny - ptiloha €. 5:
Obce s 2-5 tisici obyv. - sousedni k.0.: 20,00%
Celkova tprava ceny: 20,00 %

, Parcelni Vymeéra IC Uprava UC Cena
Nazev gislo PR o1 kem2]  [%] [K&m2) [K&]
zahrada 860 00810 706 11,80 20,00 14,16 9996,96
zahrada 860 00850 860 10,08 20,00 12,10 10 406,00
zahrada 861 00850 580 10,08 20,00 12,10 7 018,00
zahrada 861 00810 400 11,80 20,00 14,16 5 664,00
Zemgédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 2 546 m? 33 084,96
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3.2. Trvalé porosty
Ovocné direviny: priloha ¢. 36.

Zahradkatsky typ ovocnaistvi:

INazev
Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vyméra [K¢ /jedn.] [KE / jedn.] [K¢]
Svestka
30 12 Ks 503,- 503,- 6 036,-
sliva
30 4 Ks 450,- 450,- 1 800,-
Soucet: = 7 836,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 7 836,- K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
30 roku 2,00 ks
Jehli¢naté stromy | 15 840,- 15 840,- 31 680,-
Soucet: 31 680,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): 0,150
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 3 801,60 K¢

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem

LV ¢. 239 - rekapitulace

3.1. Pozemky:
LV ¢. 239 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

LV ¢. 239 - zjisténa cena celkem

4. LV ¢. 897

4.1. pozemky

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

= 11 637,60 K¢

33 084,96 K¢

= 44 722,56 K¢
* 1/4

= 11 180,64 K&

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného

prostranstvi a drah

111 Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tiidy -0,25

(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pesi zony)
P2. Charakter a zastavénost Gizemi
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I V kat. Gzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy
II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené
I Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti
I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+ S P;)=0,231
i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[allé(lv:' /frfzr]la Koeficienty [Egé /(r:g?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 278,- 0,231 1,000 64,22
Typ Nézey Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 3769/79 58 64,22 3724,76
Ostatni stavebni pozemek - celkem 58 3724,76

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - priloha ¢. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - sousedni k.u.: 20,00%
Celkova uprava ceny: 20,00 %

. Parcelni Vymeéra IC Uprava UC Cena
Nazev gislo PPEV o) [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢]
orna puda 3713/1 21951 182 8,44 20,00 10,13 1 843,66
orna puda 3713/1 24177 4 1,28 20,00 1,54 6,16
orna puda 3714/1 24177 552 1,28 20,00 1,54 850,08
orna puda 371472 21901 80 11,32 20,00 13,58 1 086,40
orna puda 371472 24177 59 1,28 20,00 1,54 90,86
orna pada 3714/3 24177 22 1,28 20,00 1,54 33,88
orna pada 3715/1 21901 39 11,32 20,00 13,58 529,62
orna pada 3715/1 24177 42 1,28 20,00 1,54 64,68
orna pida 3716/5 24177 239 1,28 20,00 1,54 368,06
orna pada 3716/7 21951 82 8,44 20,00 10,13 830,66
orna pida 3716/7 24177 11 1,28 20,00 1,54 16,94
orna puda 3716/8 24177 6 1,28 20,00 1,54 9,24
vinice 3769/27 21901 1194 11,32 20,00 13,58 16 214,52
vinice 3769/48 21901 48 11,32 20,00 13,58 651,84
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 2 560 m? 22 596,60
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4.2. Trvalé porosty
Ovocné direviny: priloha ¢. 36.

Zahradkatsky typ ovocnaistvi:

INazev
Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vyméra [K¢ /jedn.] [KE / jedn.] [K¢]
Svestka
30 20 Ks 503, - 503, - 10 060,-
Soucet: = 10 060,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 10 060,- K¢
Vini¢ni porosty: piiloha ¢. 37.
INazev Vyméra/ Stati  Jedn. Uprava Cena
Pocet cena [%]
Nekomer¢ni vinice (do 1000 m2) 300 30 3,- 900,-
Soucet 900,-
Celkem - vinice: = 900,- K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 10 960,- K¢
LV ¢. 897 - rekapitulace
4.1. Pozemky: 26 321,36 K¢
LV ¢. 897 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 37 281,36 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
LV ¢. 897 - zjisténa cena celkem = 9 320,34 K¢
Rekapitulace ceny dle cenového predpisu
1.LV¢. 1203 202 107,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 35 190,63 K¢
1.2. Rodinny dim 106 179,50 K¢
1.3. Hospodarska ptistavba 28 119,75 K¢
1.4. Sklad, dilna 14 172,25 K¢
1.5. Sklady s garazi 18 445,25 K¢
=202 107,- K¢
2. LV ¢. 1205 31 820,- K¢
3.LV¢. 239 11 181,- K¢
3.1. Ocenované pozemky 8 271,24 K¢
3.2. Trvalé porosty 2 909,50 K¢
=11 181,-K¢
4.LV ¢. 897 9320,- K¢
4.1. Ocenované pozemky 6 580,34 K¢
4.2. Trvalé porosty 2 740,- K&
=9320,- K¢
Vysledna cena - celkem: 254 428.- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 254 430.- K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

1) LV ¢. 1203 / rodinny dim ¢.p. 310 s pozemkem parc. €. st. 346

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cenég, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,

velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametr a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim &.p. 310 a pozemek parec. ¢. st. 346, obec Archlebov

Rodinny diim ¢&.p. 310 obec Archlebov

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - K5 - dalSi vlastnosti
pozemek
Oceiovany Archlebov, okres 96.1 ml, Pred 599 m° hospodaiska piistavba, dilna, garaz,
objekt Hodonin Pfizemni rekonstrukei m sklad

Archlebov, okres 100 m’, Pred 2 A .

1 Hodonin Pizermni rekonstruke 367 m hospodaiska pristavba, zemni sklep
Vétefov, okres 2 . | Pred 2 s

2 Hodonin 90 m, Piizemni | o o kei 296 m vedlejsi stavba
Vétefov, okres 2 . | Pred 2 .

3 Hodonin 85m, Prizemni | oy onstrukei 315m vedlejsi stavba
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Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
. resp. redukce | redukci K1 - K2 - K3 K4 - Ks:, ,K6 ) K1 x. oceno.vaneho
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x Ké P
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
ey s pramen | pramen P
uZitné srovnani
plochy
M e 9.990,00 .
1 [ 9.990,00 K¢ | Nepouzit Ké 1.00 1.00 1.00 | 0.95 0.98 0.99 0.9217 | 10.838,67 K¢
M e 9.666,67 .
2 | 9.666,67 K& | Nepouzit Ké 0.98 1.01 1.00 | 0.96 0.97 1.02 0.9401 | 10.282,59 K¢
M . 5.882,35 N
3| 5.882,35K¢ | Nepouzit Ke 0.98 1.02 1.00 | 0.93 0.97 0.98 0.8837 | 6.656,50 K¢
Celkem pramér 9.259,25 K¢
Minimum 6.656,50 K¢
Maximum 10.838,67 K&
Smérodatna odchylka - s 2.271,13 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 6.988,12 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 11.530,38 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné ivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné. Celkovy koeficient upravy (K1 x...x K6) odrazi vysokou podobnost vzorku
¢. 1 a2 a ocenované nemovitosti. Srovnavany vzorek ¢. 3 ma relativné horsi vlastnosti —
vybaveni ¢i mensi pozemek. Z toho dtivodu je celkovy koeficient upravy (K1 x ...x K6)

niz$i nez 1.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

9.259,25 K¢&/m®

%

96,10 m*

= 889.814 K¢

890.000,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky:
- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komentai k uréovani obvyklé ceny)

Rodinny diim ¢.p. 310 obec Archlebov

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - K35 - dalsi vlastnosti
pozemek
Oceiovany Archlebov, okres 96.1 mz, Pied 529 m’ hospodaiska piistavba, dilna, garaz,
objekt Hodonin Piizemni rekonstrukei m sklad

Archlebov, okres 100 m’, Pred 2 LA vt .

1 Hodonin Prizemni rekonstrukei 367 m hospodaiska piistavba, zemni sklep
Vétefov, okres 2 . | Pred 2 s

2 Hodonin 90 m’, Pfizemni rekonstrukei 296 m vedlejsi stavba
Vétefov, okres 2 . | Pred 2 s

3 Hodonin 85 m’, Pfizemni rekonstrukei 315m vedlejsi stavba

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 9.990,00 - 9.990,00

2 9.666,67 - 9.666,67

3 5.882,35 - 5.882,35

Maximalni hodnota 9.990,00 (pfipad ¢.1)
Minimalni hodnota 5.882,35 (pfipad ¢.3)

Relace min vs. max hodnoty 1,6983 OK

Aritmeticky priamér 8.513,01
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Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku stitu)

Rodinny diim ¢&.p. 310 obec Archlebov

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS5 - dalsi vlastnosti Vah? .
pozemek srovnani
Ocefovany Archlebov, okres 96.1 mz, Pied 529 m° hospodaiska piistavba, x
objekt Hodonin Pfizemni rekonstrukei m dilna, garaz, sklad
1 Archlebov, okres 100 ml, Pied 2 hospodaiska pristavba, 3
Hodonin Piizemni rekonstrukei 367m zemni sklep
Vétefov, okres 90 mz, Pied 2 s
2 Hodonin Piizemni rekonstrukci 296 m vedlejsi stavba 2
Vétefov, okres 85 mz, Pied 2 s
3 Hodonin Piizemni rekonstrukci 315m vedlejsi stavba !
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacens za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha  Soudin
1 9.990,00 - 9.990,00 3 29.970,00
2 9.666,67 - 9.666,67 2 19.333,34
3 5.88235 - 5.882,35 1 5.882,35
Mezisoucet 6 55.185,69
Celkem 9.197,62

Zakladni cena: 9.197,62 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

9.197,62 * 1,0033 = 9.228,27 K¢&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

9.228,27 K&/m®

* 96,10 m’

= 886.836,75 K¢

890.000,-- K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

& Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m' Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 9.990 9.990,00
2 9.667 9.666,67
3 5.882 5.882,35
Stfedni hodnota 8.513,01
Median 9.666,67
Rozdil max-min 4.107,65
Minimum 5.882,35
Maximum 9.990,00
Rozdéleni cetnosti
Tiidy Cetnost Pravdépodobnost

5.882 az 7.252 1 0.33333333333333

7.252 az 8.621 0 0

8.621 az 9.990 2 0.66666666666667

W
Cetnost
0,8
0,7
0,6
0,5
0,4
0,3 -
0,2 - m Cetnost
0,1 -
O B T T
7.252 8.621 9.990
az az az
5.882 7.252 8.621

V¥sledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 8.620,78 K¢&/m*do 9.990,00 K&/m®

* 96,10 m’

od 828.456,96 K¢ do 960.039,00 K¢

od 830.000,-- K¢ do 960.000,-- K¢
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Rekapitulace obvyklé ceny dle trzniho porovnani
Vysledek dle srovnavaci metody

890.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

890.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 830.000,-- K¢ do 960.000,-- K¢

Stanovena obvykla cena celku

890.000,-- K¢

Predmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/4 na vyse
uvedenych nemovitych vécech. V takovém pfipadé je nutné zohlednit vyrazné nizsi
trzni atraktivitu z divodu ocenéni minoritniho podilu na reziden¢ni stavbé a ptilehlém
pozemku. Cenu redukujeme na zaklad¢ predchoziho tvrzeni o 30%.

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id.1/4 na predmétném
nemovitém majetku stanovujeme v daném misté a ¢ase po zaokrouhleni na

160.000 K¢
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2) LV ¢. 1205 / pozemKky parec. €. st. 271, st. 272/6

Obvykla cena nemohla byt stanovena. Na relevantnim trhu se s obdobnymi
nemovitostmi neobchoduje ani se nepronajimaji nebo nejsou adekvatné porovnatelné.
Pozemky jsou svym umisténim a moznosti vyuziti velmi specificky — jednd se o
pozemky zastavéné stavbou jiného vlastnika

Na zdklad¢ analyzy mistniho realitniho trhu lze prohlasit, Ze v obci Archlebov a
okolnich srovnatelnych obcich nebyly dohledany realizované prodeje nebo nabidky
obdobného nemovitého majetku v poslednich letech. Analyzou prosla vlastni databaze
nabizenych a prodanych nemovitych véci, realitni weby, katastr nemovitosti, a to
s negativnim vysledkem. Pokud byly nalezeny potencidln¢ srovnatelné objekty, které
byly obchodovany, zpracovatel k nim ma pouze minimum informaci a predevSim
nebylo prokazano, zda byl obchod uzavien za béznych trznich podminek a takové
srovnani by mohlo byt zavadéjici. Ocenované pozemky jsou specifické, a to predevsim
svym vyuzitim — jedna se o pozemky zastavéné stavbou jiné¢ho vlastnika.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze nebyly dohledany vyhradné realizované prodeje
obdobného nemovitého majetku v dostatecném mnozstvi a nemohlo byt provedeno
srovnani, vyslednd cena predstavuje trzni hodnotu, nikoliv cenu obvyklou.

Urceni trzni hodnoty je provedeno dle §1b vyhlasky k provedeni zakona o ocenovani
majetku (ocenovaci vyhlaska) ¢. 488/2020 Sb. Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je
odhadovana castka, ktera se urCuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zpusobt
ocenovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového.

Porovnavaci a vynosovy zplisob nemohl byt vyuzit z diivodi uvedenych vyse. Ocenéni
nakladovym zptisobem lze vyuzit vyhradné u staveb, u pozemku nikoliv. V daném
pfipad¢ nebylo mozné vyuzit za ucelem stanoveni trzni hodnoty jiny zpisob, nez-li
ocenovaci vyhlasku. Vypocet tedy odpovida cené zjisténé dle cenového piedpisu.

Rekapitulace trzni ceny

Pozemky parc. €. st. 271, st. 272/6 31 820,- K¢
Trzni cena po zaokrouhleni: 32 000.- K¢
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3) LV ¢. 239 / pozemky parc. ¢. 860, 861 a LV ¢. 897 / pozemKky parc. ¢.
3713/1, 3714/1, 3714/2, 3714/3, 3715/1, 3716/5, 3716/7, 3716/8, 3769/27,
3769/48, 3769/79

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. ¢. 860, 861, 3713/1, 3714/1, 3714/2, 3714/3, 3715/1, 3716/5, 3716/7,
3716/8, 3769/27, 3769/48, 3769/79 v katastralnim tizemi Archlebov

Pozemek v Kkatastralnim tizemi Archlebov, obec Archlebov

& K1 - poloha K2 - K3 - aeel uziti | K- inZenyrské KS5 - dalsi viastnosti
velikost sité
Oceiovany . p zemé&délska orna puda, vinice, ostatni
objekt Archlebov, okres Hodonin 5164 m piida - plocha
1 Zdanice, okres Hodonin 5898 m’ lzsgrg:delska orna puda, ostatni plocha
2 Zdanice, okres Hodonin 8423 m’ lzsgrg:delska orna puda, ostatni plocha
Jestiabice, Kory¢any, okres p zemédélska A
3 Kroméfiz 5442 m ptda oma piida
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Cena Koef. Cena Cena
5 poZadovana redukee po Ki- K2- K:“y - VK4, - KSC, 'Kﬁ - Kl x. oceno.vaneho
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacend na P uziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen P
zalm pramen srovnani
M 5 | 32,50 .
1 | 32,50K¢ Nepouzit Ke 1.01 1.00 1.00 | 1.00 0.99 1.01 1.0099 | 32,18 K¢
M v | 29,44 <
2 | 29,44K¢ Nepouzit Ke 1.01 0.99 1.00 | 1.00 0.99 1.01 0.9998 | 29,45K¢
N ... | 32,16 "
3 | 32,16 K¢ Nepouzit Ké 0.99 1.00 1.00 1.00 1.01 0.99 0.9899 | 32,49 K¢

Celkem pramér 31,37 K¢
Minimum 29,45 K¢
Maximum 32,49 K¢
Smérodatna odchylka - s 1,67 K&

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 29,70 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 33,04 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient tipravy na vyuziti nemovitosti

K4 - Koeficient tipravy dle vzdalenosti inZenyrskych siti

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce (lepsi - horsi)

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné. Celkovy koeficient upravy (K1 x...x K6) odrazi vysokou podobnost vzorki

a oceflované nemovitosti.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Vyméra pozemkti na LV €. 239

Celkova cena pozemkii na LV €. 239 po zaokrouhleni:

Vymeéra pozemkd na LV ¢. 897

Celkova cena pozemku na LV €. 897 po zaokrouhleni:

31,37 K&¢/m®

* 2,546 m’

79 868,02 K¢

80 000,-- K¢

* 2618 m’

82 126,66 K¢

82 000, K¢&
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komentai k uréovani obvyklé ceny)

Pozemek v katastralnim izemi Archlebov, obec Archlebov

¢ K1 - poloha K.2 N K3 - ucel uziti K4 - tnzen yrské KS5 - dalsi vlastnosti
velikost sité
Ocenovany , 2 zemédélska orna puda, vinice, ostatni
objekt Archlebov, okres Hodonin 5164 m pida - plocha
S . 2 zemédélska Lo .
1 Zdanice, okres Hodonin 5898 m pida - orna puda, ostatni plocha
2 Zdanice, okres Hodonin 8423 m’ ;gr(;l:delska - orna puda, ostatni plocha
3 Jestra?{gve, Koryc¢any, okres S442 z?medelska ) omnd piida
Kroméfiz puda

Vypocet relace dle ¢l. 5 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

3

1 3250
2 2944
3 32,16

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota

~ z I3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny

32,50
29,44
1,1039

31,37

Cena po objektivizaci
32,50
29,44
32,16

(pfipad ¢.1)

(piipad ¢.2)
OK

32




Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku stitu)

Pozemek v katastralnim izemi Archlebov, obec Archlebov

¢ K1 - poloha K.2 N K3 -wu'cel K4 - ln%eflyrske KS5 - dalsi vlastnosti Vah? .
velikost uziti sité srovnani
Ocenovany Archlebov, okres Si64m’ zemédélska ; orna puda, vinice, x
objekt Hodonin m puda ostatni plocha
5 s . p zemé&délska orna puda, ostatni
1 Zdanice, okres Hodonin 5898 m piida - plocha 3
5 s . 2 zemé&delska orna puda, ostatni
2 Zdanice, okres Hodonin 8423 m piida - plocha 2
Jestrabice, Korycany, 2 zemédélska .
3 okres Kroméiiz 5442m pida . orné piida !
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha  Soutin
1 32,50 - 32,50 3 97,50
2 2944 - 29,44 2 58,88
3 32,16 - 32,16 1 32,16
Mezisoucet 6 188,54
Celkem 31.42

ZAakladni cena: 31,42 K&/m’

Uprava ceny dle ¢1. 5 odst. 4 a 5:

31,42 * 0,9967 = 31,32 K&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku

statu* je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Vyméra pozemkti na LV €. 239

31,32 K&/m®

* 2,546 m’

Celkova cena pozemkii na LV €. 239 po zaokrouhleni:

Vymeéra pozemkii na LV €. 897

=79 740,72 K¢&

80 000,-- K¢

* 2,618 m’

Celkova cena pozemku na LV €. 897 po zaokrouhleni:

=81 995,76 K¢

82 000, K¢
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Vypocet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

& Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m' Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 33 32,50
2 29 29,44
3 32 32,16
Stiedni hodnota 31,37
Median 32,16
Rozdil max-min 3,06
Minimum 29,44
Maximum 32,50
Rozdéleni cetnosti
Tidy Cetnost Pravdépodobnost
29 az 30 1 0.33333333333333
30 az 31 0 0
31 az 33 2 0.66666666666667
)4
Cetnost
0,8
0,7
0,6
0,5
0,4
0,3 -
0,2 - m Cetnost
0,1 -
O T T T
30 31
az az az
29 30 31
Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
v 2 N 2
od 31,48 K&/m’do 32,50 K&/m
, o « 2
Vymeéra pozemkd na LV ¢. 239 * 2.546 m

od 80 148,08 K¢&/m*do 82 745,-- K¢/m?

Celkova cena pozemkii na LV €. 239 po zaokrouhleni:

od 80 000,-- K&/m*do 83 000,-- K&/m®
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Vyméra pozemkii na LV &. 897 * 2.618m’

od 82 414,64 K&¢/m*do 85 085,-- K&/m®
Celkova cena pozemkii na LV €. 897 po zaokrouhleni:

od 82 000,-- K&/m’do 85 000,-- K&/m®

Rekapitulace obvyklé ceny dle trzniho porovnani
Pozemky na LV ¢&. 239
Vysledek dle srovnavaci metody

80.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

80.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 80.000,-- K¢ do 83.000,-- K¢

Stanovena obvykla cena celku

80.000,-- K¢

Predmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/4 na vyse
uvedenych nemovitych vécech. V takovém ptipad¢ je nutné zohlednit vyrazné nizsi
trzni atraktivitu z dGvodu ocenéni minoritniho podilu na zemédé€lskych pozemcich.
Cenu redukujeme na zaklad¢ predchoziho tvrzeni o 20%.

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id.1/4 na predmétném
nemovitém majetku stanovujeme v daném misté a ¢ase po zaokrouhleni na

16.000 K¢
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Pozemky na LV ¢&. 897
Vysledek dle srovnavaci metody

82.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

82.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 82.000,-- K¢ do 85.000,-- K¢

Stanovena obvykla cena celku

82.000,-- K¢

Predmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/4 na vyse
uvedenych nemovitych vécech. V takovém pfipadé je nutné zohlednit vyrazné nizsi
trzni atraktivitu z divodu ocenéni minoritniho podilu na zemédé€lskych pozemcich.
Cenu redukujeme na zaklad¢ predchoziho tvrzeni o 20%.

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id.1/4 na predmétném
nemovitém majetku stanovujeme v daném misté a ¢ase po zaokrouhleni na

16.000 K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

1.LV ¢. 1203 202 107,- K&
2. LV ¢. 1205 31 820,- K¢
3.LV¢. 239 11 181,- K¢
4.LV ¢. 897 9 320,- K¢

II) Ocenéni trznim porovnanim

1.LV €. 1203 160 000,- K¢
2. LV ¢. 1205 nebylo provedeno

3.LV €. 239 16 000,- K¢
4.LV ¢. 897 16 000,- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem pro
stanoveni vysledné obvyklé ceny.

F. ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tucely
insolvenc¢niho fizeni.

Na zéklad¢ vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkdm
polohy nemovitosti je obvykld cena pfedmétné nemovitosti v daném misté a Case
stanovena po zaokrouhleni na

1.LV¢. 1203 160 000,- K¢
3.LV¢. 239 16 000,- K¢
4.LV ¢. 897 16 000,- K¢

V ptipad€ pozemkti na LV €. 1205 bylo mozné stanovit pouze trzni hodnotu piedmétné
nemovitosti, ktera ¢ini v daném mist¢ a ¢ase po zaokrouhleni

2. LV ¢. 1205 32 000,- K¢

Celkova hodnota majetku ¢ini
224.000 K¢
Slovy: dvéstédvacetctytitisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pribran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti,
Mgr. Tomas Dolezal, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 29.06.2021

N |
Kc%& ){ = <.

Mgr. Tomas Dolezal Martin Malek FrantiSek Kotinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Ccislem 14130-1352/2021 znaleckého
deniku.

H. Seznam priloh

vypis z katastru nemovitosti
ortofoto mapa

fotodokumentace predmétu ocenéni

srovnavané nemovitosti
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Ortofotomapa

LV ¢. 1203

SEHG v
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LV ¢. 1205
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LV &. 239
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LV ¢. 897
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti — rodinné domy

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Celkova cena: 999.000 K¢

Prodej, Rodinny dim, 100 m’,
Archlebov ¢.p. 358, okres Hodonin

Adresa: Archlebov, okres Hodonin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1100 000 K&

1 050 000 K&

1000 000 K¢ @

950 000 K¢

900 000 K&

850 000 Ke
S SO S S S S N ~ N
Q & v v Q1 v &V Q) &

\ \ & & & & \ & ¥
N N Y v v & S s S
N & & & S & & N A

1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Poznamka k cené

Konstrukce budovy
Typ domu

Archlebov, okres Hodonin
999 000 K¢&
21.01.2021

V-732/2021-738

999 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

SmiSena

Ptizemni

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Plocha pridruzeného
pozemku

Umisténi objektu

Spatny
367

100
367

Okraj obce
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Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime ke Kompletni Rekonstrukci neobyvany rodinny
dam v obci Archlebov, kousek od Kyjova. RD je dispozici uspotadany jako 3+kk, je
umistén na okraji obce a postaven ze smiSeného zdiva. Do domu je zaveden obecni
vodovod, plyn (v soucasnosti odpojeny), elektiina je piivodni, bez kanalizace (septik).
Vzhledem ke stavu nemovitosti je urceny ke Kompletni Rekonstrukci. Lokalita a
dostupnost: Archlebov se nachazi v 12 km severozapadné od Kyjova a 3 km
jihozapadné od Zdénic. Ze Slavkova 20 minut autem Z Brna 30 minut autem
Obcanska vybavenost: V Archlebové se nachazi zakladni $kola, matetska Skola,
zdravotni stfedisko, posta, pohostinstvi, prodejny smiSeného zbozi, je zaveden plyn,
vodovod a kanalizace. Prohlidky mozné po piedchozi telefonické dohodé. V ptipadé
z4jmu me kontaktujte na nize uvedeném telefonnim cisle.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

?

(54]
Archlebov
= 9
[aa1]
E
Google Map data ©2021
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 90 mz, Véterov,
okres Hodonin

Celkova cena: 870.000 K¢

Adresa: Véteiov, okres Hodonin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 000 000 K&

900 000 K¢

L
800 000 K¢

700 000 K¢

&

~ o

~ <
=

-
v

1 Vvyvoj ceny ] Viozeniinzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Vétetov, okres Hodonin Typ domu Pfizemni
Cena dle kupni 870 000 K¢ Stav objektu Pted
smlouvy rekonstrukei
Kupni smlouva 11.03.2021 Plocha uZitna 90
podepsana dne
Cislo Fizeni V-1543/2021-738 Plocha pi¥idruzeného 296
pozemku
Poznamka k cené Informace o cené na dotaz Odpad Jimka
Provize + provize RK Plyn Plynovod
Konstrukce budovy SmiSena

Slovni popis

Nabizime Vam star$i rodinny diim v krasném misté na chalupateni i k trvalému
bydleni. Dim ma vlatni studnu,je mozné se pfipojit na obecni vodovod. Ptipojka plynu,
dim je napojeny na elektfinu. Dim je kompletn€ vyklizeny a je nachystany pro nové
majitele,ktefi si dim zvelebi dle svych predstav.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

431

= Archleb& e

Bl jarosice E3

Draziavky ?
Vétbrov

Ggugle Map data ©2021

' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 85 mz, Véterov,
okres Hodonin

Celkova cena: 500.000 K¢

Adresa: Véteiov, okres Hodonin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
1,000 000 Ke
900 000 K¢
@
800 000 K&
700 000 K¢
600 000 K¢

500 000 K¢

400 000 K¢

1 vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Vétetov, okres Hodonin Zastavéna plocha 85
(m2)

Cena dle kupni 500 000 K¢ Plocha uZitna 85

smlouvy

Kupni smlouva 17.08.2020 Podlahova plocha 85

podepsana dne

Cislo Fizeni V-3513/2020-738 Plocha piidruzeného 315
pozemku

PoznamkKa k cené 860 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, Elektiina 230V

véetné poplatkil, véetné DPH, véetné
pravniho servisu

Konstrukce budovy Cihlova Voda Mistni zdroj

Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Stav objektu Pred rekonstrukei

Slovni popis

Dobry den, Nabizime k prodeji RD 2+1 v obci Vétetov, okres Hodonin. Diim stoji na
okraji vesnice v piekrasném prostiedi Kyjovské pahorkatiny a Zdanického lesa.
Vzdalenost do Brna je asi 38 km, do Kyjova 7 km. Vhodny pro milovniky ptirody a
krasné krajiny. Dispozice 2+1, maly dvorek, mala zahradka, 3 malé klenuté sklepy.
Dtim je pted rekonstrukei a v souc¢asné dobé¢ ihned volny. Z prijezdu moznost garaze.
Dtm prosel v roce 2007 mensi rekonstrukei, predev§im nova koupelna , kuchyné,
rozvody el. a mnoho dal$iho. Je vhodny pro mensi rodinu, starsiho ¢lovéka na diichod,
¢i k rekreaci jako chalupa. Pfipadné modernizace a rekonstrukce si kazdy mtize udélat
dle vlastnich ptedstav - av§ak obyvatelny je dim ihned. Celkova plocha pozemku je
319m2 a dim je napojen na vSechny inzenyrskeé sité. Topeni je feSeno plynovymi waf a
v kuchyni kamnami na TP. Prodejni cena za hotové 860.000 K¢ a prodejni cena
na splatky za 1.290.000 K¢, pti akontaci 387.000 K¢ a 90 splatek po 10.000 K¢.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

431

" Archl eh’ ot

Zarosice E3

Drazivky ?
Vétbiov

Gaggle Map data ©2021

' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost

Srovnavané nemovitosti — zemédélské pozemky
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 5898 m2, Nadrazni,
Zdanice, okres Hodonin

Celkova cena: 191.685 K¢

Adresa: Nadrazni, Zdanice, okres
Hodonin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

220 000 K&
200 000 K&

180 000 K&
P

160 000 K&

140 000 K&

——1 Vvyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [[——] Inzerat odstranén [ Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Nédrazni, Zdanice, okres Hodonin Cislo Fizeni V-1182/2021-
738
Cena dle kupni 191 685 K¢ Plocha pozemku 5898
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 15.03.2021 Soucasné vyuZiti zemédélska
puda

podepsana dne

Slovni popis

Exkluzivné nabizim k prodeji zemédélsky pozemek v katastralnim uzemi Zdanice.
Jedna se o pozemek parc. €. 2104/341 zapsany na LV 1472. Tento pozemek ma
celkovou vyméru 5 898 m2. Pozemek lezi ve mésté Zdanice v okrese Hodonin v
Jihomoravském kraji. V ptipad€ zajmu o vice informaci mne kontatkujte na telefonnim

¢isle nebo na e-mailové adrese.

4. Mapové zobrazeni

Zdanice
E1 ?

Uhfice

4] e X
Archlebay fian |
En Zarosice 54
Google Map data ©202
' Ocenovana nemovitost ? Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 8423 mz, Zdanice,
okres Hodonin

Celkova cena: 248.000 K¢

Adresa: Zdanice, okres Hodonin
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

280 000 K¢
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1] Vvyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Zdanice, okres Hodonin Plocha pozemku 8423
(m2)
Cena dle kupni 248 000 K¢ Soucasné vyuZiti zemédelska
smlouvy puda
Kupni smlouva 11.03.2021 Umisténi objektu Okraj obce
podepsana dne
Cislo Fizeni V-1544/2021-738

Slovni popis
Nabizime k prodeji pozemky, z toho pét pozemk je orna ptida a jeden ostatni plocha,

které tvoii dva bloky. Pozemky nejsou v soucasnosti propachtovany, ale jsou uzivany
zemédélskym subjektem. Vice informaci u makléfe.

4. Mapové zobrazeni

?dtglce
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Google Map data ©2021
, Ocenovana nemovitost v Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 5442 mz, Jestirabice,
Koryc¢any, okres Kromériz

Celkova cena: 175.000 K¢

Adresa: Jestrabice, Koryc¢any, okres
Krométiz

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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1 vyvojceny L] Viozeniinzeratu [_] Inzerat odstranén [ Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Jesttabice, Koryc¢any, okres Krométiz Plocha pozemku 5442

(m2)
Cena dle kupni 175 000 K¢ Soucasné vyuZiti zemédelska
smlouvy puda
Kupni smlouva 10.02.2021 Umisténi objektu Samota
podepsana dne
Cislo Fizeni V-791/2021-708

Slovni popis

Nabizime k prodeji pozemek vedeny jako orna ptida o vymeéte 5442 m2 v katastralnim
uzemi Jestfabice, okres Kroméfiz. Pozemek tvoti pruh v honu. Ptistup po obecni
nezpevnéné komunikaci. BPEJ 32451, 30710, 32011 a 31210. K pozemku neni
sjednéana pachtovni smlouva. Vhodné jako dlouhodoba investice. Doporucujeme.
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4. Mapové zobrazeni
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