INFORMACNI MEMORANDUM

Prodej malé vodni elektrarny (MVE), nemovitosti
vC. technologie, pozemky celkem 13 036 m?,
k.. a obec Turnov, Liberecky kraj

WWW.VEREJNEDRAZBY.CZ/A6736

Konsky trh 201, 511 01 Turnov


http://www.verejnedrazby.cz/A6736

i AYUKCEMAJETKU«ONLINE

VEREJNEDRAZBY.CZ

Informace o elektronické aukci A6736:

Prodej probiha formou elektronické anglické aukce na adrese www.verejnedrazby.cz/A6736

Prodej malé vodni elektrarny — MVE vcetné technologie na vyrobu elektfiny, funkéné souvisejici
stavby a pozemky celkem 13.036 m?

Zacatek aukce 25.10. 2022 v 10:00 hod.
Konec aukce 25.10. 2022 ve 14:00 hod.
Vyvolavaci cena v¢. provize s DPH* 91.540.000,- K¢
Pozadovana kauce** 5.000.000,- K¢

Cislo G¢tu pro slozeni kauce 2501886179/2010
Minimalni ptihoz 50.000,- K¢

Maximalni pfihoz 10.000.000,- K¢

7 v

*vyherce aukce neplati Zadnou provizi zprostiedkovateli nad ramec vysoutézené (konecné) ceny
dosazené v aukci, ani poplatky za pfipravu smluvni dokumentace, predani a prevzeti predmétu
prodeje; cely prodej je osvobozen od dané z pfidané hodnoty (DPH) a nelze uplatnit odpocet této
dané

** pokud se Ucastnik aukce stane vitézem aukce (vyhercem), bude kauce zapoctena na kupni cenu;
pokud se ucastnik aukce nestane vitézem aukce (vyhercem), bude kauce ucastnikovi vracena
v souladu s podminkami aukce

Kontaktni osoba:

Bc. Petr Stejskal, DiS., tel.: +420 739 003 015, mail: stejskal@gaute.cz
Bc. Petr Charvat, tel.: +420 739 602 406, mail: charvat@gaute.cz
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Predmeét prodeje:

Prodej malé vodni elektrarny — MVE- véetné technologie na vyrobu elektfiny, pozemky celkem
13.036 m’

Jedna se o prodej z majetkové podstaty dluznika Michala Perkacze v insolven¢nim fizeni vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. MSPH 79 INS 24304 / 2014. Insolvenéni spravce je v souladu
s ust. § 280 insolvenéniho zakona opravnén nize uvedené polozky spadajici do majetkové podstaty
dluZnika zpenézit.

Jedna se o véci nemovité:

polozka
soupisu
MP

Popis

spoluvlastnicky podil o velikosti id.1/2 na vécech nemovitych:

- pozemek parc. €. 279/2, zastavéna plocha a nadvori, jehoZ souéasti je stavba, budova bez é.p./¢.e.,
prumyslovy objekt, v €asti obce Turnov, stavba stoji na pozemku parc. €. 279/2, zpUsob ochrany —
ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné

- pozemek parc. €. 1824, koryto vodniho toku umélé, vodni plocha, zplisob ochrany — ochranné
pasmo vodniho zdroje 2. stupné

- pozemek parc. €. 1827, koryto vodniho toku umélé, vodni plocha, zptsob ochrany — ochranné
pasmo vodniho zdroje 2. stupné

- pozemek parc. €. 3898/2, koryto vodniho toku umélé, vodni plocha, zplisob ochrany — ochranné
pasmo vodniho zdroje 2. stupné

vSe se nachazi v katastralnim tzemi Turnov, obci Turnov a je zapsdno na LV ¢. 4633 u Katastralniho
uradu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily

*predmét prodeje se skldda rovnéi i ze spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥ véci nemovitych
zapsanych na LV 4633, k.G. Turnov ve vlastnictvi pana Ing. Jifiho Karneta, Ji¢inska 1747/3,
Vinohrady, 13000 Praha 3, kdy tyto nemovité véci spolu s polozkou soupisu majetkové podstaty ¢.
1 tvofi jeden funk¢ni celek

** soucasti nemovitych véci zapsanych na LV 4633, k.u. Turnov je rovnéz strojni a technologické
vybaveni malé vodni elektrarny (MVE)
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a dale tvofi predmét prodeje véci nemovité:

polozka

soupisu | Popis

MP
véci nemovité*
- pozemek parc. €. 233, neplodna plda, ostatni plocha, zptisob ochrany — ochranné pasmo vodniho
zdroje 2. stupné
- pozemek parc. €. 278, neplodna puda, ostatni plocha, zplisob ochrany — ochranné pasmo vodniho
zdroje 2. stupné
- pozemek parc. €. 279/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ souéasti je stavba, budova ¢é.p. 201,
prumyslovy objekt, v ¢éasti obce Turnov, stavba stoji na pozemku parc. €. 279/1, zplsob ochrany —
ochranné pasmo zdroje 2. stupné

5

- pozemek parc. €. 279/4, zastavéna plocha a nadvofri, jehoZ souéasti je stavba, budova bez €.p./¢.e.,
jina stavba, v ¢asti obce Turnov, stavba stoji na pozemku parc. €. 279/4, zplUsob ochrany — ochranné
pasmo zdroje 2. stupné

- pozemek parc. ¢. 1826, neplodna pada, ostatni plocha, zplUsob ochrany — ochranné pasmo vodniho
zdroje 2. stupné

vSe se nachazi v katastralnim GUzemi Turnov, obci Turnov a je zapsano na LV €. 60000 u Katastralniho
uradu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily

*majetkova prava k nemovitému majetku na LV 60000, k.u. Turnov vykonava Ufad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych; aviak dle zavéri rozsudku Nejvysiiho soudu CR sp. zn. 29 ICdo
142/2019, ze dne 23. 9. 2021, vztahujiciho se k tomuto prodeji a zvefejnéného rovnéz ve Shirce
soudnich rozhodnuti a stanovisek Nejvyssiho soudu, sesit €. 3/2022, Cislo: 31/2022 plati, Zze osobou
opravnénou ke zpenézZeni je i za uvedeného pravniho stavu vyhradné insolvencni spravce, ktery
predmétné nemovité véci zahrnul do soupisu majetkové podstaty (srov. zejm. odst. 49
odkazovaného rozhodnuti).

** k vybranym nemovitym vécem na LV 60000, k.i. Turnov mohou byt sjednany najemni vztahy —
tyto pfipadné najemni vztahy povaZuje navrhovatel aukce (insolvencni spravce) za absolutné
neplatné, pripadné nicotné, pravni jednani, a to s ohledem na zavéry incidencniho sporu vedeného
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.: 179 ICm 3930/2015, v némz bylo pravomocné rozhodnuto o
tom, Ze vlastnické pravo k predmétnému majetku spoleénost EURO RESIDENCE GROUP SE, IC:
29268067, nikdy fadné nenabyla (v dusledku simulované vefejné dobrovolné drazby), tedy
nemohla ani v pozici vlastnika (pronajimatele) k predmétnym nemovitostem sjednavat platné
jakékoliv najemni vztahy.

*** nemovité véci na LV 4633, k. U. Turnov — MVE, byly zakoupeny v ramci smlouvy o prodeji
podniku ze dne 1. 2. 1995, jako soucast provozované malé vodni elektrarny ze strany
Vychodoceské energetické zavody s. p. a Povodi Labe s. p. o. a dale byly provozovany soukromymi
subjekty na zakladé udélenych autorizaci a licenci.
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Katastralni mapa predmeétu prodeje:
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15. stoleti.

Technicky popis MVE:

MVE Shoraly mlyn se nachazi na fece Jizefe, vodni elektrarna vyuziva spad prilehlého jezu. Ve
strojovné elektrarny jsou umistény 2 turbiny, dosahuijici celkového instalovaného vykonu 300 kW.
Za celou sledovanou historii vyrobi rocné az cca 2,142 GWh elektrické energie = zasobeni asi pro
800 domacnosti. Jez Shoraly mlyn Turnov je pohyblivy vakovy jez o vysce 3,29 m se dvéma
prelivnymi poli o Sifce 40 m. Tento jez chrani MVE i jeho okoli pfed velkymi povodnémi.

Vykon = 0,300 MW.
Turbiny = 2.

Hltnost turbin = 14,2 m3/s.
Spad=2,7 m.

Délka jezu = 2x 40 m.

Vyroba elektrické energie, orientacni propocet vynosu:

Primérna rocni vyroba elektrické energie 1 814 947 kWh mezi lety 2005 a 2014
Primérna vykupni cena 5,369 Ké/kWh pro rok 2022 (leden-¢éervenec)

Obvykly rocni pfijem z vyroby elektrické energie 9 744 450,00 K¢

Kalkulované ro¢ni naklady na vyrobu elektrické energie (15 % z pfijmu) 1 461 668,00 K¢
UvaZovany Cisty rocni prijem 8 282 782,00 K¢

Detailnéji viz tabulky nize:

ROK VYROBENA EL. ENERGIE [kWh]

2005 1504 000
2006 1759228
2007 1892832
2008 1925336
2009 1675357
2010 2011937
2011 2141828
2012 1884767
2013 2145782
2014 1208 402
Pramér 1814947
Median 1888 800
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MESIC, rok 2022 PRUMERNA VYKUPNI CENA EL. ENERGIE [K&/kWHh]

Leden 4,561
Unor 3,975
Bfezen 6,387
Duben 4,552
Kvéten 4,888
Cerven 5,801
Cervenec 7,422
Primér 5,369
Median 4,888
Minimum 3,975
Maximum 7,422

Pozn. Lze redlné predpokladat jejich dalsi navysSeni. Srov. str. 28 znaleckého posudku ¢. 6 244-12-
2022 Ceska znalecka, a.s. ze dne 8. srpna 2022, dale napt. Ceniky elektfiny pro rok 2023, dostupné
na zakladé poptavky na www.cezesco.cz

Stav technologie MVE:

PUvodni technologie je z 50. let, nékteré stroje jsou po modernizaci. V sou¢asné dobé je MVE
nefunk¢ni, technologie je odpojena od vyroby, ndklady na zprovoznéni nejsou k dispozici.

Dispozice arealu:

Aredl je tvofen priimyslovou budou s technologii MVE, vodnimi toky, byvalou administrativni
budovou Vychodoceskych energetickych zavodu s. p. se sklady, ubytovacim zafizenim (dle katastru
nemovitosti stavba vedena jako primyslovy objekt) dispoziéné feSeno jako samostatné byty /
pokoje se spolecnou socidlkou. 1. NP = byty, chodba, serverovna, sklady, administrativni mistnost.
2. NP = byty s vlastni socidlkou. 3. a vyssi NP = byty se spolecnou socidlkou. Vytapéni ustiedni
kotlem na tuha paliva nebo lokalni elektrickymi pfimotopy. Ohiev vody elektricky boiler.

Dale aredl dopliujici zpevnéné plochy — parkovisté a travnaté plochy - zelen.

Hydrogeologické tdaje o fece Jizere:

Pramérny pritok = 17,2 m3/s.
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Pristup k nemovitosti

Pristup k nemovitosti je mozny po asfaltové komunikaci ,Korisky trh”, pozemek parcela ¢. 231 a
277/1 ve vlastnictvi Mésta Turnov, Antonina Dvoréaka 335, 51101 Turnov.

Pfijezd je moiny pies kruhovy objezd z jizni strany, nebo odboc¢enim z ulice ,Palackého” od severu.
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Vzdalenosti:
Liberec 26 km
Mlada Boleslav 32 km
Praha (centrum) 92 km
Plzen 186 km
Jihlava 218 km
Brno 289 km
Ostrava 321 km

Dopravni dostupnost

Pfistup k nemovitosti je moZny po asfaltové komunikaci ,Konsky trh“, pozemek parcela ¢. 231 a
277/1 ve vlastnictvi Mésta Turnov, Antonina Dvoraka 335, 51101 Turnov.

Pfijezd je mozZny pres kruhovy objezd z jizni strany, nebo odbocenim z ulice , Palackého” od severu,
eventudlné pres jednosmérnou ulici ,,Abigail Hordkové” rovnéz od severu.

Dalnice:

D10 — najezd na ddlnici je ve vzdalenosti cca 38 km u Mladé Boleslavi
D1 — ndjezd na dalnici je ve vzdalenosti cca 88 km po sjezdu z Jizni spojky (Praha)

Autobusova zastavka:

Nejblizsi autobusova zastavka ,Turnov, u masny” je ve vzdalenosti 359 m, pésky trva cca 6 min
Autobusové spoje 550, 546, 355, 310

Vlakova stanice:

Nejblizsi vlakova stanice , Turnov mésto” je ve vzdalenosti cca 825 m od aredlu MVE, pésky trva cca
14 min, autem cca 2 min
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