SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
Ugastnici:

Spole¢nost: EURO RESIDENCE GROUP SE
Sidlo: Nad lesnim divadlem 1116/12, Praha 4, 142 00

dale jen "pronajimatel”
a

nazev: Pavel Fuchs

dale jen "najemce"

uzavieli dne 1.6.2015 v souladu se zak. & 116/1990 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisi tuto
smlouvu

CL.1
Prohlaseni

1.1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti na parc. €. 279/1 v Turnové, ulice Korsky
trh & p. 201, ktera je zapsana v listu viastnictvi & 60869 v katastru nemovitosti Katastralniho
ufadu pro obec Turnov. Na zakladé vyse uvedeného listu viastnictvi je pronajimatel opravnén s
vy3e uvedenou nemovitosti nakladat, t.j. rovnéz ji pronajimat.

Cl2

Pfedmét a ucel najmu

2.1. Pronajimatel pronajima najemci ve vy$e uvedeném objektu podle § 3 odst. 2 zakona
116/90 Sb. Nebytovy prostor a &tyti parkovaci mista o celkové vyméfe 300 m2.

2.2. Najemce je opravnén shora uvedeny prostor uzivat jako prostor pro ucely podnikani a
parkovaci mista k parkovani osobnich vozidel popfipadé k provozu zahradky.

2.3. Pronajimatel souhlasi s Upravou prostoru k jeho podnikani. Veskeré Upravy hradi najemce
po dobu najmu..

2.4. Néjemce je opravnén umistit svételnou reklamu na pronajatou nemovitost o velikosti
6000x1200 mm.

C1.3
Najemné

3.1. Najemné &ini: 22.000 - K& + DPH mési¢né za celkovou plochu 300 m?
slovy: dvacetdvatisickorunc¢eskych



3.2. Smiuvni strany se dohodli, 2e vy$e najemného podle odst. 3.1. tohoto ¢lanku bude
kazdoro&né, po&inaje rokem 2016, upravena vzdy maximalné o &astku odpovidajici mife inflace
publikované Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly rok, s tim, Ze za zaklad bude povaZovana
vy$e najemného ke dni podpisu této smlouvy, nebo ke dni posledniho zvy$eni najemného.
Oznameni upravujici vy$i ndjemného dorugi pronajimatel najemci nejpozdéji do 30.4. bézného
kalendarniho roku.

3.3. Doplatek najemného odpovidajici rozdilu mezi plvodnim najemnym a najemnym zvySenym
podle &l. 3, bodu 3.2. této smlouvy za obdobi od 1.6. bézného roku do doby doruceni noveho
vyméru najemného uhradi ndjemce bezhotovostnim pfevodem ve prospéch Uctu pronajimatele
pfi nejblizsim fadném terminu Uhrady najemného.

3.4. Najemné je splatné mési¢ne predem. Castka je splatna do 5. dne pFislusného mesice

Wrevodem na ucet pronajimatele, vedeneho u CSOB a.s., &islo Uctu:

3.5. Najemce se zavazuje platit najemné od 1.9.2015, tj. ode dne uginnosti této smlouvy a
zaroven k 1.9.201% bude uhrazena vratna kauce ve vys$i jednoho najemneho tj.24 200,- K&.

3.6. Nesplnénl povinnosti najemce platit ngjemné fadné a véas je sankciovano smiuvni pokutou
ve vyai 0,1% z dluzné tastky za kazdy zapodaty den prodleni. V pfipadé v€asneho neuhrazeni

najmu za dva po sob& nasledujici, mésice bude mit za nasledek okamzitou vypoveéd najemni
smiouvy.

CL4
Doba najmu
4.1. Najemni pomér se uzavira na dobu urgitou od 1.6.2015 do 31.5.2025
CL5
V&eobecna ustanoveni

5.1. Najemce prohladuje, Ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimajici nebytovy prostor a
je mu timto znam stav téchto prostor.

5.2. Najemce je povinen provadét v pronajatych prostorach na sveé naklady béznou udrzbu.

5.3. Najemce je povinen provadét opravy pfedmétu najmu, jejichZz potfeba vznikne zavinenim
najemce.

5.4. Pokud opravy &i Upravy v pronajatych nebytovych prostorach z divodi vzniklych na strané
pronajimatele prokazatelné omezi ¢i znemozni Cinnost najemce v téchto prostorach, ma
najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemneho.

5.5. Pronajimatel prohlasuje, e ptedmétné prostory jsou pojisténé v ramci pojistky celé
nemovitosti.

5.6. Pronajimatel zajisti vyklizeni prostor po pfedchozim najemci k datu uginnosti této smlouvy
.k 1.6.2013

5.7. Najemce je povinen v pronajatych prostorach dodrzovat obecné zavazné predpisy (napf.
pozarni ochrany a bezpeénosti apod.) &
.6

Zanik najmu

6.1. Najemnl pomér zanika uplynutim doby najmu s moznosti pfednostniho prodlouZeni



6.2. Pokud nebude najemné uhrazeno dva po sobé nasledujici mésice v fadném terminu, bude
najemni smlouva okamzité ukon&ena.

6.3. Ke dni ukoneni najmu je najemce povinen nebytovy prostor vyklidit a pfedat je
pronajimateli ve stavu zpUsobilém k dal§imu uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni na
zakladé pfedavaciho protokolu.

6.4. Za kazdy den prodleni s vyklizenim podle pfedchoziho bodu se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3% z roéniho najemného placeného v poslednim roce
doby najmu za kazdy zapoclaty den prodleni bezhotovostnim pfevodem na vy$e uvedeny ucet
pronajimatele.

6.5. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu pfipadne skody.

CL7

Zavérecna ustanoveni

7.1. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, Fidl se prava a povinnosti stran zakonem C.
116/1990 Sb. ve znéni pozdeéjsich pfedpisu.

7.2, Tato smlouva mlzZe byt ménéna pouze pisemnou dohodou stran.

7.3. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s tim, Ze kazda ze smiuvnich stran obdrzi
po jednom vyhotovenl.

7.4, Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obé&ma smluvnimi stranami a u€innosti dnem
sjednaneho najemniho pomeru (viz. ¢l. 4).

7.5. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla

sepsana dle jejich praveé a svobodné vule, nikoliv v tisni, ¢i za napadné nevyhodnych podminek,
a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Turnové dne 1.6.2015

Pronajimatel:




