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1. Zadani
1.1 Odborna otazka (iakol)

Odhad trZzni hodnoty ovinovaciho stroje ROTOPLAT 508, RV 2015

1.2 Ucel vyZadani posudku

Ugelem posudku je stanoveni éasové ceny a trzni hodnoty SaZ pouZivané v podniku
na zpracovani zemédélskych (potravinarskych) produkit spol. LN Food Grocery
s.r.o., Dolany 683, uvedenych v b. 1.1.

Stanoveni ceny &asové a trzni hodnoty zafizeni bude slouZit jako jeden z ukazatelli
pro rozhodovani insolvenéniho spravce v souvislosti se zamérem prodat majetek
spol. v insolvenci a vyjednat prodejni cenu.

Datum zadani: 2.6.2022

Datum prohlidky: 14.6.2022

Termin vypracovani: 17.6.2022

Umisténi majetku: LN Food Grocery s.r.0., Dolany 683

1.3 Skuteénosti sdélené zadavateiem
Zadavatel neupfeshil informace o provoznich podminkach stroji a zafizeni. Ty byly
konzultovany s p. MuZikem.

1.4 Predpoklady pro ocenéni majetku

Zpracovatel odborného posudku prohlasuje, Ze stanoveni trzni hodnoty bylo

vypracovano v soutadu s nasitedujicimi pfedpoklady:

1. Udaje o skuteénostech obsaZenych v posudku se povaZuji za pravdivé

a spravné; ij. technicko-ekonomické informace od zadavatele posudku a

provozovatele majetku.

Viastnické pravo k posuzovanému majetku je po pravni strance nezavadné.

Informace ze zdroji ziskané pfi mistnim Setfeni jsou vérohadné.

Informace z jinych zdrojii, podle nichZ jsou zpracovany nékieré Zasti

posudku jsou vérohodné a bylo vyvinuto piimérené Usili k ovéieni jejich

spravnosti.

9. U ocefiovaného majetku se predpoklada odpovédné viastnictvi a sprava
vlastnickych prav.

6. Analyzy, nazory a zavéry oceliovatele jsou platné za podminek a
piedpokladil uvedenych v posudku — ty jsou profesionalnimi a nezaujatymi
nazory.

7. Zpracovatel prohladuje, Ze nema Zadné souéasné, ani budouci zajmy na
majetku, kiery je pfedmétem ocenéni a neexisiuje osobni zajem nebo
zaujatost vici objednateli posudku nebo ifetim osobam, kieré by mély viiv
na zjisténou hodnotu majetku. . ]

8. PouZiti posudku pro jiné Gely nez je uvedeno v b. 1.2 nenf pfipustne.

BwN

2. Vyéet podkladi

2.1 Postup p¥i vybéru zdroji dat



Informace a data pro zpracovani posudku byly ziskany od zadavatele posudku,t. od
insolvencniho spravee JUDr. Pistkové Zahorcové.

Dale byly podklady ziskany z technické prohiidky SaZ v Dolanech dne 14.6.2022.
Z vefejnych zdrojt, internet.

2.2 Vybrané zdroje dat

Posudek byl vypracovan dle metodiky: Doc. Radek Knoflidek, Metodika Hodnoceni
technického stavu a ocefiovani strojii a zafizeni (Technologiénost konstrukce a
retrofitting vyrobnich strojd, YUT v Brné&, nakladatelstvi VUTIUM, 2010).

Doc. Kledus, Robert. KomentaF k ocefiovani véci movitych. Ugebni pomdicka, (VUT
v Brng, US|, 2021)

Dalsi podklady: zakladni ekonomické informace byly pfediozeny insolv. spravcem.
Udaje zjisténé pfi fyzické prohiidce ocefiovaného majetku.

Informace od p. MuZika.

Informace z daiSich zdroji:

Pofizovaci ceny (historické) byly pfevzaty od JUDr. Pistkové Zahorcoveé.

2.3 Verohodnost zdroje dat

Informace o technickém stavu, provoznich podminkach a dalsich dat je mozno
povazovat za vérohodné.

3. Nalez
3.1 Pouzité podklady

Ekonomicka data od zadavatele: pofizovaci ceny a roky pofizeni.
Data zjisténa z prohlidky stroje dne 14.6.2022 za piftomnosti p. MuZika.

Ovinovaci stroj Robopac Rotoplat 508

Vyrobce: ROBOPAC, Rep. San Marino
RV: 2015

Vyr.¢.: nezjisténo — bez &titku
Hmotnost: 420 kg

Prikon: 1,9 kW

Ovinovaci stroj ROTOPLAT je vykonny pokrokovy ovinovaci stroj ktery pini ty
nejnarocngjsi poZadavky na Usporu folie. Stroj zavadi pojem MULTILEVEL
CONTROL, inovativni hardwarové a softwarové feSeni nainstalované na vech
modelech fady ROTOPLAT , kieré je schopno napinat a pfedepinat fli riiznou silou
v rliznych tGrovnich palety a tim reagovat na riiznorodost produktu. intuitivni a s’nadng
obsluha, variabilita funkci, program{ a vystupnich dat je mozna diky vysoce vykonne
7palcové barevné dotykové obrazovce se specidiné navrZzenymi ikonami.

TS podle informaci je timérny dobé provozu (ZA).
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3.2 Udaje o opravach
Nebyly pfedioZeny idaje o opravach a GdrZbé stroji a zafizeni.
3.3 Udaje zji$téné prohlidkou stroji

Identifikace a technicky stav ocefiovaného zafizeni byl zjistén dne 14.6.2022
fyzickou prohlidkou ocefiovaného majetku v aredlu v Dolanech 683 . Zkouska
funk&nosti nebyta provedena. Informace a data o provozu byly sdéleny p. Muzikem.

3.4 Hodnoceni technického stavu oceftovaného zafizeni

Celkové hodnoceni: odstaveno z provozu cca 2 roky. Stroj byl provozuschopny. Je nutna
velkaservisni prohlidka a piip. opravy.
3.5 Vyuzitelnost ocefiovaného majetku

Majetek byl vyuZivan majitelem standardné v souladu s jeho technicko-ekonomickym
uréenim, v souladu s podminkami stanovenymi vyrobcem a technickymi normami.
Majetek je schopen daliho provozu po piipadnych opravach a oZiveni.

4. Posudek

Posudek je zpracovan podle metodiky pro ocenéni strojli a zafizeni (Saz):

Doc. Radek Knofliek, Posuzovani technického stavu a ocefiovani strojit a zafizeni
(kap. 8, Technologi¢nost konstrukce a retrofitting vyrobnich strojdi, VUT v Brné&, nakl.
Vutium, 2010); Komentaf k ocefiovani v&ci movitych, Doc. Kledus Robert (VUT
v Brnég, 2021).

Definice a zakladni pojmy

Zivotnost zafizeni je moZno definovat jako schopnost zafizeni (stroje) plnit
pozadovane funkce do dosaZeni mezniho stavu pii stanoveném systému
pfedpokiadané ddrzby a oprav, pifp. technickych prohlidek a revizi dle pokyn(i
vyrobce nebo platnych technickych norem a predpist.

Zivotnost Ize definovat i takto: dle CSN 010102 je schopnost objektu plnit
pozadovane funkce do dosaZeni mezniho stavu pii zadanych podminkach pouzZivani
a udrzby.

Amortizace je postupné sniZovani technické hodnoty stroje nebo strojniho zafizeni
v disledku jeho opotfebeni (pfedev&im fyzického), tedy za podminky Fadného
provozovani (SaZ je uZivdn ve stanoveném spektru funkci technickych a
technologickych moznosti).

Generaini oprava (GO) — je oprava, kterou se v mezich d_ovoh_anychwto!e,ranci
obnovuji plvodni technické parametry a technologicke \{Iava_strlostf stroje (zatizeni). Je
to prfedevsim tplnd oprava, spocivajici v Gplné demontazi v’sechvc':as'tl (skupln’, u.:'_'luu,
agregat) stroje na dilce a soudastky, v opravé jednotlivych Casti a ve vymene




vadnych dilcll za nahradni (nové, renovované); tedy celkova demontaz a opétovna
montaZ, nasledné zprovoznéni, oZiveni funkce vSech &asti (mechanické a fidicl),
véetné obnoveni povrchu siroje natérem, barevnym znadenim a predepsanymi
napisy. Pokud se nékleréd ze skupin stroje neopravuje, nejde o generalni opravu, ale
0 opravu béznou,

Modernizace a rekonstrukce SaZ. Stroje a strojni zafizeni se mohou modernizovat
nebo jinak vhodné upravovat tak, Ze se nahradi n&kferé g&asti technicky
pokrokovejsim feSenim. Rekonstrukce jsou takové zasahy do konstrukce stroje, které
maji za nasledek zmé&nu jeho Géelu nebo technickych parametr(i.

Udrzba je souhrn &innosti zajidtujicich technickou zpusobilost, pohotovost a
hospodarnost provozu stroje. Patifi sem zejména oSeffovani stroje, pravidelné
technické prohlidky, sefizeni dili a systémi stroje, véasné zasobeni mazivy,
provoznimi kapalinami, vgetné jejich fillrace nebo dopliiovani novymi kapalinami.
Provadi se zpravidla bez demontézZe dilll a bez vymény soudasti.

Oprava je souhrn ukond, jimiZz se odstrafiuji nasledky opotfebeni, mechanického
poskozeni nebo vyrobnich vad strojii nebo jeho dilti. Opravou se obnovuji jejich
spravné funkce a vzhledové vlastnosti stroje.

Bezna oprava (BO) je oprava, kterou se odsirafiuji jednotlivé vady nékierého dilu
stroje a zfizeni. Zpravidla se tak d&je vyménou jednotlivych vadnych nebo
opotiebenych soucasti za nové, opravené nebo renovované.

Celkova oprava (CO) je oprava, kterou se rozsahu meznich dchylek (toleranci)
obnovuji plvodni technické viastnosti hlavnich skupin stroje. Spogiva ve vyménd
véech vadnych nebo opotiebenych soudasti za nové, opravené nebo renovované.

Technicka hodnota (Zbytkova Zivotnost) SaZ je zbytek technického Zivota ke dni
hodnoceni technického stavu, respektive ocenéni v porovnani se strojem tovamé
novym (kdy TH je 100%) a jeho prognézovanou Zivotnosti.

UZitng hodnota (Casova cena) t€Z substanéni hodnota, die pravniho nazvoslovi
Casova cena véci je reprodukéni cena sniZena o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
primémé opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity uZivani, ve vysledku
pak sniZzena o naklady na opravu vaznych zavad, které znemozZiiuji okamzité uZivani
Veci.

Cena vychozi CN (vychozi hodnofa), 16z reprodukéni pofizovaci cena je cena, za
kterou by bylo mozno stejnou, nebo porovnatelnou véc pofidit v dob& ocenéni, bez
odectu opotiebeni.

Cena porizovaci, 162 cena historickd, cena, za kterou bylo moZno véc pofidit v dob&
jejiho pofizeni. V zakonu o Géetnictvi je definovana jako cena, za kterou byl majetek
pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Cena reprodukéni - je cena, za kterou by bylo moZno pofidit stejnou nebo
srovnatelnou v&c v dobé ocenéni bez odpodiu opotrebeni.



Hodnota predstavuje ekonomicky piinos, ktery Ize od majetku oekavat na zakladé
teoretického ocenéni zaloZeného na kvantifikaci uZitkovosti, kterou si provadi
investor nebo hodnotitel k ostatnim disponibilnim statkim. Pojem trZni hodnota
odhaduje Eastku predpokladané smény; tZni cena je realizovana Gastka smeny.

Cena obvykla je cena, ktera by byla dosaZena pii prodeji stejného, nebo podobného
majetku, nebo pfi poskytovani stejné, nebo obdobné sluZby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maiji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomeérts prodavajiciho, nebo kupujiciho, ani viiv zvia$tni obliby. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim. {Zakon 151/1997 Sb.).

TrZni hodnota — odhadovana Gastka, za kterou by mél byt majetek nebo sluzba
smenény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to
v obchodnim styku uskute€néném v souladu s principem trZniho odstupy, po
nalezitém marketingu, kdy kaZzda strana jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trZniho odstupu se rozumi, Ze G&astnici smény jsou osobami, kieré mezi
sebou nemaji Zadny zviastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle. (Vyhiaska
¢. 488/2020 Sb.).

UrCeni trzni hodnoty (§ 1b — Vyhlaska &. 488/2020 Sb.)

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana &astka, ktera se uréuje
zpravidla na zakladé vybéru z vice zplisobl ocefiovani, a fo zejména zplisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi uréeni teni hodnoty
pfedmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a predpokiadany vyvoj na diléim &i
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Véc - § 489 a 490 NOZ. Véc v pravnim smyslu je vée, co je rozdilné od osoby a
slouzi k potiebe lidi, véc uréena k obecnému uZivani je vefejny statek.

U pouZitych strojii nelze nalézt prodejni transakce s identickymi anebo podstatng
podobnymi zafizenimi. Proto je nutné vychazet z transakci se SaZ srovnatelnymi,
pokud jsou dostupné vérohodné informace a data. Volena metoda ocenéni vychazi
ze zplisobu ocenéni nakiadového a podplirneé trzniho (porovnavaciho).

4.1 Popis postupu pfi analyze dat
Metoda ocenéni majetku

Na zaklad€ analyzy a vybéru zplsobu ocenéni z metody vinosové, porovnavaci

a nakladové, byl zvolen model ocenéni nakladovy vkombinaci s porovnavaci
metodou. . o
Metodika ocefiovani majetku vychazi z technického stavu (T5) s:tro"j_u a zarizeni
(SaZ), jeho dobé& provozu , predpokladané technickoekonomicke ZIV(.J’['I‘IOS'[I.' Ng
zakladé uréeni TS majetku, doby provozu, vychozi ceny je odvozeng jehovvecn.'a
hodnota (cena ¢asova), 1. reprodukéni cena véci snizena o pﬁméfexle o?qtreber_u,
odpovidajici primérné opotfebené véci stejné doby provozu a piiméfene intenzity
vyuZiti, ve vysledku snizena o naklady na opravu vaznych zavad, kieré znemoznuji




U pouZitych strojii nelze nalézt prodejni iransakce s identickymi anebo podstatns
podobnymi zafizenimi. Proto je nuiné vychizst z transakci se SaZ srovnatelnymi.
Volena metoda ocenéni vychazi ze zpiisobu ocenéni nakladového a porovnavaciho.

Stanoveni technické hodnoty SazZ
Technicka hodnota se stanovi dle vzorce:
TH = ((THN x (100 — ZA) x (100 +/- PS)) /10*

THN = vychozi technicka hodnota (G. oprava a modemizace 90%)

ZA = zakladni amortizace

PS = piirdZky nebo srazky dle zjisténého skuteSnsho stavu ocefiovaného majetku
Technicka hodnota (zbytkové Zivoinost) — zbytek technického Zivotnosti stroje
(zafizeni) ke dni ocenéni v porovnani se strojem tovamé novym a jeho prognézou
Zivotnosti, 1. pfedpokladané technické Zivolnosti stanovené dle technickych
parametr( a jeho vyuZivani.

Viychozi technicka hodnota (Zivofnost) je technicka hodnota stroje nového, nebo po
generalni opravé. THN strojé nového je 100%, sirojeé po GO (CO skupiny)
provedené ve specializované opravné je 90%.

Stanoveni ZA - amortizaéni kfivky a stupnice

Praktickému vyuZiti pro vypocet technické hodnoty riiznych typir stroji s Zivotnosti 5

az 25 rokl odpovida priibéh nasledujicich péti zakladnich amortizaénich stupnic,
Tabutka: Amortizaénf stupnice (TH v %)

Zbytkova Zivotnost v % podle 5 amortizadnich stupnic pro Zivotnost 5 az 25 roki

ROK Zivotnost | Zivotnost | Zivotnost | Zivotnost | Zivotnost
provozu 25 rokii 20r. 15 r. 10 r. 5r.
% % % % Y%

1 S0 90 85 80 70

2 86 85 79 70 50

3 82 80 73 60 40

4 78 75 66 50 30

5 74 70 59 40 20

6 70 65 53 30 10

7 66 60 46 20 dale 10%
8 62 Bh 39 17

8 58 50 32 14
10 54 45 26 12
11 50 40 22 10
12 46 35 19 dale 10%
13 42 30 16
14 38 27 13
15 34 26 11




12 46 35 18 dale 10%
13 42 30 i6
14 38 27 13
15 34 26 11
16 30 25 10
17 29 24 déle 10%
18 28 23
19 27 22
20 26 21
21 25 20
22 24 18
23 23 16
24 22 14
25 21 12
26-30 20 10
od 31 10 10

Amortizacni kiivka pro dané zafizeni je stanovena na 10 rokd.
Vychozi cena (CN)

Vychozi cena stroje je v podstaté reprodukéni cenou, fj. cenou, kterou by bylo nutno
vynaloZit k pofizeni stejného nebo srovnateiného stroje v dobé ocefiovani

Vychozi cenou stroje pro vypocet &asové ceny je:
1. v pfipadé, Ze ocefiovany stroj je dostupny na trhu, je wychozi cenou
pofizovaci cena nového stroje stejného typu zji$téna u vyrobce, nebo
u oficiainiho prodejce nebo dovozce.
CN=PC
2. v piipadé, Ze ocefiovany stroj se jako novy jiz nevyrabi, nedovaZi ani neni
dostupny na trhu, stanovi se srovnatelna vychozi cena:
a) Cenovym porovnanim. Porovnavaji se technické parametry.
b) Prepoctem historické pofizovaci ceny.
Pofizovaci cena z podnikové evidence (vizdy uvést pramen), se
piepoditad indexem ristu cen v piisiusném oboru od data ocenéni.
Tyto indexy jsou periodicky vydavany Ceskym statistickym Gradem.

Cena €asova (C¢)
Cena &asova se stanovi na zakladé vztahu CC = (CN x TH) 7 100

Cena obvykla (COB) a trzni hodnota (HT)

3L 111 . ] O —m—— HT = CC x KP
Cena obvykia .....coooiiiiii COB = CC xKP

Koeficient prodejnosti (KP) vyjadiuje pomér primérnych cen prodej};)ic_h ide_ntit;kéhg
stroje &i stroje  srovnatelného  k primérnym cenam casovym stroju (identickych &i
srovnatelnych) v posuzovaném obdobi a v dané lokalité (CR).




V piipadé, kdy ocefiované zafizeni neni pfedmétem bé&Zného prodeje, nelze realné

z dostupnych Cosmaci stanovit KP na zakiadé vypoltu ze srovnateinych ¢&i
identickych iranssXci (iy se b&7né nezvetejiiuji) na voiném trhu v CR. Také cenové
nabidky zimz=ice nsjsou dostatedné relevantni  z hlediska porovnatelnosti
technickych par=msirl, technického stavu, prip. odhadu CN nebo pofizovacich cen.
Cenu obvykiou nelze sianovit objektivng, proto se predpoklada, Ze se stanovi freni
hodnota (KP j= odhadnut na zakladé $irgich informaci z trhu).

TrZni hodnoi je moZné stanovit dohodou mezi prodavajicim a kupujicim na zakladé
jejich subjexiivniio ndzoru a svobodné ville. S ohledem na G&el ocendni je mozné
konstatovai, Z= sirany transakce jsou timto zavérem posudku vazany pouze v
piipadé stejného ndzoru na hodnotu prevadénych akiv.

4.2 Vysledky analyzy dat
Byly pouZity vziahy k vypodéiu:
TH = ((THN x (100 — ZA) x (100 +/~- PS)} / 10*  (zbytkova Zivotnost)

CC=(CNxTH)/100 (vK&:; HT=CCxKP

Tabulka vysledki analyzy dat
PC
Pol.| Nazev/iC [RV CN ZA | PS | TH cé KP Trzni
Rpr. 77 hodnota
Ké % % K& HT
% Ké
004 | Ovinovaci [2015f7 | 175 000
zafizeni 80 | — 20 45000 (0,8 36 000
ROTOPLAT 225 000
508

Ceny jsou uvedeny bez DPH.

RV/Rpr ....rok vyroby/ rok uvedeni do provozu (pfip. po GO)

PC........... pofizovaci cena

CN........... vychozi cena v K& — zjisténa u prodejce.

il o WER zakladni amortizace... stupnice (10 rokil)

R — srazky/piirazky s ohledem na technicky stav zafizeni
THo, technicka hodnota, resp. zbytkova Zivotnost ZZ
CC.nnn ¢asova cena

KP .o koeficient prodejnosti (odhad)

HT...frZni hodnota
Ceny jsou uvedeny bez DPH.
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Z uved=ih wisledkl analyzy a ocen3nd Yymy¥a, Ze trZzni hodnota posuzovaného
stroje {2 oZ=muta ve vydi 36 000 K&, Odhedoe vychazel z dat a informaci, kieré
ziskal od z=¥=v="=le posudku, déle z proh™dky =il a zafizeni v Dolanech 683.

Pri ocer&3 memmohl odhadcee vychézet z rezZnvanyeh transakel na trhu v CR. Tyto
informz=ce oesoe dostupné.  Provedené ocensd r=zohlediiuje plipadné skryié vady.

6. Zaver

6.1 Zad=rS oS

Ukolem pasacTe: 3= odpovédét na odbomou oidzar
Jaka je Tl Bodnota sirojll a zafizeni

6.2 OdpovaT
Trzni hodned= st ROTOPLAT 508 byla odhadnuta v iSio vysi:

3120 KT bez DPH,
Fiy. ticeiSesttisic korun.

Cesm bez DPH.

Na trhu s po==tyeri 8aZ v tuzemsku identické & srovnaielné transakce nejsou
vérohodn 235225 (druh, typ, vyrobce shodny nebo obdoby).

Trzni cen 2 meEné stanovit dohodou mezi prodavajicim a kupujicim na zakladé
jejich sub=ST="0 nézoru a svobodné ville. S ohledem na idel ocenéni je mozné
konstzioval, Z= shany tansakce jsou iimio zaverem posudku vazany pouze v
plipad3 s==Eho nfsor na hodnotu prevadénych akiiv.

6.3 Podminky spréavnosti zavéru

Zaveér je spravty, pokud vedkera data ziskand od zadavaiele posudku , pfipadné
informace Zsk=né pi prohlidce, jsou pravdiva. Takio stanovena éasovd cena a
odhad @Zmi fodnoly je jednim z ukazatell pro vyjednani prodejni ceny mezi
prodave;tm & fpicim.

V RoZnovE g/R dn=: 15.06.2022

Ing. Lubom’y Sovik
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