ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 32-2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Struc¢ny popis predmétu znaleckého posudku

- LV & 351 v k.. Straneckd Zhot, obec Stranecka Zhoft, okres Zd’ar nad Sazavou. Jedna se o
spoluvlastnicky podil id. 1/3 na pozemku parc.¢. St. 14/6, jehoz soucasti je rodinny diim ¢.p. 82, vSe
véetné soucasti a prisluSenstvi.

- LV & 426 v k.. Straneckd Zhot, obec Stranecka Zhoft, okres Zd’ar nad Sazavou. Jedna se o
spoluvlastnicky podil id. 2/25 na pozemku parc.¢. 328, v€etné soucasti a ptislusenstvi.

Znalec: Ing. Tomas Volek

Zadavatel:  Insolven¢ni a spravcovska v.o.s.,
insolvencni spravce dluznika - Milan Holanik,
Jana Babdaka 2733/11
612 00 Brno

Cislo jednaci: KSBR 54 INS 10586/2021
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Pocet stran: 29 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 4.8.2021 Vyhotoveno: Ve Velaticich 23.8.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Predmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi pana Milana Holanika zapsané na:

- LV & 351 v k.. Stranecka Zhot, obec Straneckd Zhot, okres Zdar nad Sazavou. Jedna se o
spoluvlastnicky podil id. 1/3 na pozemku parc.¢. St. 14/6, jehoz soucasti je rodinny dim ¢&.p. 82, vSe
vcetné soucasti a prislusenstvi.

- LV & 426 v k.. Straneckd Zhok, obec Stranecka Zhot, okres Zd’ar nad Sazavou. Jedna se o
spoluvlastnicky podil id. 2/25 na pozemku parc.¢. 328, vSe vetné soucasti a prisluSenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cens téchto nemovitych véci pro ugely zpen&Zovani
majetkové podstaty dluznika v rdmeci insolvencniho fizeni. Ocenéni je provedeno ke dni prohlidky
nemovité véci, tj. k 4.8.2021.

Objednatel nepozaduje, aby soucasti ocenéni bylo i uréeni ceny zjisténé dle § 1c, vyhl.c. 488/2020
Sb..

*pozn.: movity majetek tvorici vybaveni nemovité véci neni predmétem tohoto ocenéni a neni tudiz
soucdsti vysledné obvyklé ceny.*

1.2. U¢el znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny pro potfeby zpenézeni v insolvenénim fizeni sp. zn. KSBR 54 INS
10586/2021.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veskeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatelem nebyly znalci sdéleny Zadné zadvazné skutecnosti majici vliv na piesnost zaveru tohoto
posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 4.8.2021 za ptitomnosti Milan Holanik (dluznik a
spoluvlastnik nemovité véci).



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pii vybéru zdroju dat
Pro vyhotoveni znaleckého posudku zpracovatel vyuzil nize uvedené podklady (zdroje dat), které

jsou potrebné pro stanoveni vysledné obvyklé ceny nemovitych véci. Zpracovatel aplikoval zédkladni
zasady podporujici objektivitu ocenéni, nezavislost znalce a transparentnost pouzitych postupti.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

a) Informace ziskané nahlizenim do KN (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).

b) Vypis z katastru nemovitosti LV €. 351, k.a. Stranecka Zhote ze dne 9.6.2021.

¢) Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 426, k.0. Stranecka Zhoie ze dne 9.6.2021.

d) Kopie snimku z katastralni mapy pro k.0. Stranecka Zhot (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).

e) Informace a poskytnuté vlastnikem na mistnim Setfeni.

f) Fotodokumentace pofizend znalcem na mistnim Setfeni.

g) Informace a sdéleni ziskana z internetového serveru www.sreality.cz.

h) Udaje o dosazenych cendch nemovitosti podle fizeni, ziskané dilkovym piistupem
(https://katastr.cuzk.cz)

i) Udaje o dosaZenych cenich nemovitosti z odbornych servert (https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/)

j) Mapa obce a okoli (https://mapy.cz/)

k) Informace z Povodiiového informacniho systému (https://webmap.dppcr.cz/)

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni nemovitych véci bylo vypracovano v souladu s néasledujicimi
pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlediiuje vsechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neruc¢i za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladli a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychdzi ztoho, Ze informace ziskané zklientem piedloZzenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a tplnosti
oveéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovidéd za ptipadné zmény v podminkéach trhu, ke kterym by do$lo po pteddni ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho piipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro ucely uvedené vyse.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

V Ceské republice existuji cenové piedpisy, kterymi jsou zakon &. 526/1990 Sb., o cenéch (dale jen
,.zakon o cenach®), jeho provadéci vyhlaska, zakon &. 265/1991 Sb., o piisobnosti organt CR v oblasti
cen. Podle ustanoveni § 10 zdkona o cenach stanovi cenové organy cenovym rozhodnutim zboZzi
podléhajici cenové regulaci. Cenové rozhodnuti nabyva platnosti dnem uvetejnéni v piislusném
véstniku a ucinnosti nabyva dnem stanovenym v cenovém rozhodnuti, nejdiive vSak dnem
uvetejnéni. Jejich vydani vyhlasuji ve Sbirce zdkond.

Ocenovani majetku upravuje zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (od 1.1.2021 zmena €. 237/2020 Sb.) a jeho provadéci vyhlaska, kterd uruje podrobnosti
ocenéni. Od 1. 1. 2021 je ucinna vyhlaska ¢. 488/2020 Sb. Provadéci vyhlaska je zpravidla
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kazdoro¢né novelizovana z diivodu nezbytnosti aktualizace zakladnich cen a koeficientd zmény cen
staveb, které jsou ve své podstaté koeficienty zohledriujicimi inflaci.

Definici obvyklé ceny miizeme najit ve dvou zakonech:

a) Zakon o cenach popisuje cenu jako penézni ¢astku, kterd je sjednana pii nakupu a prodeji podle
ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zaleZitosti jako hospodaiska soutéz a regulace cen,
nebo je urcend podle zvlastniho pfedpisu k jinym ucelim nez k prodeji. Obvyklou cenu definuje
pouze pro ucely posouzeni hospodarské soutéze a hospodaiského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6
od roku 2009.

Obvyklou cenou pro ucely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zbozi volné sjedndvand mezi prodavajicimi a
kupujicimi, ktefi jsou na sob& navzajem ekonomicky, kapitaloveé nebo personalné nezavisli na daném
trhu, ktery neni ohrozen uc¢inky omezeni hospodaiské soutéze.

Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, ur¢i se cena pro posouzeni, zda nedochdzi ke zneuZiti
vyhodnéjsiho hospodarského postaveni, kalkulacnim propoctem ekonomicky opravnénych nakladi a
pfiméteného zisku.

b) zakon €. 151/1997 Sb., v aktualnim znéni (zména €. 237/2020 Sb.) o ocetiovani majetku.
Obvykla cena se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného,
poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoifadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji
napftiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc¢i se ze
sjednanych cen porovnanim.

V odavodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnota

Dle zakona €. 151/1997 Sb., v aktudlnim znéni (zména €. 237/2020 Sb.) o ocetiovani majetku - se pro
ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodadvajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zédkona
rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
¢astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patii¢ném priazkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v ¢ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho

-4 -



hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén 1 ti€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimefené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stari a primérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené irokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné

minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zjisténa cena

Ocenéni podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonii ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., €.457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb..



3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Na zéklad¢ zadani byla nejprve provedena prohlidka predmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nésledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalci, z informaci o prodejich ze serverQ
https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin
byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro urceni vysledné obvyklé ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZzena na porovnani
predmétné nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na
trhu realizovany a jsou znamé. Jako podklady byly pouZity udaje z databaze realizovanych prodeji
spolupracujicich  znalcli, informace o prodejich ze serveri https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze sbirky listin.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kraj Vysocina, okres Zd’ar nad Sézavou, obec Stranecka Zhot,
k.u. Straneckd Zhot
Adresa nemovité véci:  Stranecka Zhot 82, 594 42 Stranecka Zhor

Vlastnické a eviden¢ni udaje

LV ¢. 351

ATP Motor s.r.o., ¢. p. 140, 594 42 Stranecka Zhor, podil: 1/ 3
Milan Holanik, Namésti 106, 594 42 M¢&fin, podil: 1/ 3
Martina Holanikova, ,podil: 1/3
LV ¢. 426

ATP Motor s.r.o., ¢. p. 140, 594 42 Stranecka Zhor, podil: 1/ 5
Milan Holanik, Namésti 106, 594 42 M¢tin, podil: 2 / 25
Martina Holanikova,
Leos Korinek, ,podil: 4/ 25
Martina Korinkova,
Ing. Tomas Kutina, , podil: 1/25
LONGREAL s.r.o., Riuzova 1416/17, 110 00 Praha 1, podil: 12/ 50

Dokumentace a skutecnost
Uplna a spolehliva dokumentace nebyla predloZena, proto zpracovatel v den technické prohlidky

nemovitost zamétil laserovym méfidlem Leica DISTO A3, provedl technickou fotodokumentaci a
popisy.

Mistopis

Stranecka Zhot je obec v okrese Zd'ar nad Sazavou v Kraji Vysogina. Zije zde 608 obyvatel. Obec je

vvvvv

Severni Cast katastru obce rozdéluje dalnice D1 Brno - Praha. Obcanskd vybavenost obce je na
minimalni Grovni (OU, MS, prodejna potravin, hospoda).
Predmétna nemovita véc je situovana v jizni ¢asti obce, ve vzdalenosti cca 240 m jizn€é od OU, pii
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vedlej$i komunikaci, naproti zamku Stranecka Zhot'.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha Ol orna pida
[ trvalé travni porosty [] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkii: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: Ol bytova zona O primyslova zéna 0 nakupni zéna
ostatni
Ptipojky: /O voda [/ [ kanalizace 0 /0 plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSend zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

parc.€. 291/1 Vlastnik: Obec Stranecka Zhot
parc.¢. 290/1 Vlastnik: Obec Stranecka Zhot

Celkovy popis nemovité véci

Pozemky:
Parec.¢. St. 14/6, zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 197 m?. Soudasti pozemku je stavba rodinného

domu ¢.p. 82, kterd je postavena v jizni ¢asti pozemku. na pozemku je déle postavena vedlejsi stavba

drevéné kilny tvotici prisluSenstvi k RD (*pozn.. stavba kiilny neni zakreslena v katastralni mapé).

Nezastavéna ¢ast pozemku je vyuzivand jako mensi travnaty dvir, ktery je piistupny ptes pozemek

parc.C. 328. Soucasti pozemku nejsou trvalé porosty.
Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil id. 1/3.

Parc.¢. 328, ostatni plocha se zplisobem vyuZiti jako jina plocha o vyméfe 139 m? Pozemek je

vyuzivany jako pristupova plocha z vefejné komunikace, vyuzivana majiteli sousednich pozemki
(dvortl). Vjezd na pozemek z vefejné komunikace vede pies zastifeSeny prijezd. Prevazna Cést

pozemku je travnata bez trvalych porosti.

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil id. 2/25.



Stavba:

Rodinny diim ¢€.p. 82 (souc¢ast pozemku parc.¢. St. 14/6)

Jedna se o vnitini fadovy, nepodsklepeny rodinny dim, ktery ma jedno nadzemni podlazi a ptidni
prostor pod sedlovou stfechou. Pidorysny tvar domu je pfiblizné obdélnikovy. Dispoziéné RD
obsahuje jeden byt 2+1. Z RD neni ptimy vstup na dvlir za domem (pouze ptes pozemek parc.¢.328).
Dle informaci z RUIAN je dim napojen na vodu z fadu a elektiinu. Kanalizace je svedena do jimky.
Plyn neni zaveden. *pozn.: funkcnost pripojek nebylo mozné overit.

UZitna plocha
Néazev Uzitna plocha
1.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

zadveri 2,54 m? 1,00 2,54 m?

chodba 8,40 m* 1,00 8,40 m?

wC 1,00 m? 1,00 1,00 m?

kuchyné 20,90 m? 1,00 20,90 m?

pokoj 20,14 m? 1,00 20,14 m?

pokoj 14,95 m? 1,00 14,95 m?

spiz 5,90 m? 1,00 5,90 m?

koupelna 4,43 m? 1,00 4,43 m?

kotelna 2,20 m? 1,00 2,20 m?

80,46 m?
80,46 m2
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 110,00 3,16 m
110,00 m?
Obestavény prostor (informativné)
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteseni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP Vrchni stavba (110)*(3,16) = 347,60
7 ZastfeSeni (110)*(5,40/2) = 297,00

Obestavény prostor - celkem: 644,60 m*

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zaklady bez uc¢innych izolaci proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukce jsou ze smiseného zdiva
(kdmen, cihla) o tl. 85 cm. Stropni konstrukce jsou tramové s rovnym podhledem. Stiecha je sedlova,
krov je dievény, krytina z palené tasky. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Schody
na pudu jsou dievéné. Vnitini omitky jsou hladké vapenné Stukové (lokalné provlhlé). Vngjsi fasada
je vapenna hladka (cca z 1/2 opadand). Podlahy jsou prkenné kryté PVC, koberci a dlazbou. Okna
jsou dievéna zdvojena. Dvete jsou plné nebo prosklené do ocelovych zarubni. Vytadpéni pokoji a
kuchyné bylo pivodné ustiedni z kotle na tuhd paliva (dnes nefunkcni, kotel byl odstranén).
Elektroinstalace je provedena svételnd a motorova. Rozvody vody jsou provedeny jen studené. Ohiev
TUV u vany pomoci stojatého ohiivace na tuha paliva. Kanalizace je svedena do jimky. Hygienické
vybaveni tvoti umyvadlo, vana a splachovaci WC. Kuchyi je vybavena mensi linkou s diezem a el.
sporakem (vybaveni kuchyné neni soucasti obvyklé ceny). Ostatni vybaveni chybi.



Staii a technicky stav

RD wvznikl prestavbou plivodnich hospodarskych objekti souvisejicich s nedalekym zamkem. Rok
piestavby nebyl znalci sdélen. Dle materidlového pojeti se odhaduje na 70. 1éta minulého stoleti.
Prvky kratkodobé Zivotnosti jsou na nebo za hranici svého maximalniho opotiebeni. Vybaveni je
moraln¢ zastaralé. Soucasny stavebné technicky stav je zhorSeny, nutna kompletni rekonstrukce.

PrisluSenstvi a soucasti:

- vedlejsi stavba kiilna (devéna jednostranné obijena stavba se sedlovou stiechou, postavena za RD
na parc.¢. St. 14/6, stavebné technicky stav je zhorSeny),

- venkovni upravy standardniho rozsahu (venkovni schody, piipojka vody, ptipojka el.NN, jimka).

Stavebné technicky stav venkovnich uprav je podprimérny. Veskeré prisluSenstvi a soucasti jsou
zohlednény v navrzené vysledné obvyklé cené.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitad véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zdstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentat: Na LV ¢. 351, 426 k.u. Stranecka Zhov ze dne 9.6.2021 jsou uvedeny ndsledujici
omezeni, poznamky a jiné zdpisy:

»  Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

* Narizeni exekuce - Holanik Milan

»  Poddn navrh na ziizeni exekutorského zastavniho prava

» Zahdjeni exekuce - Holanik Milan
Shora uvedena omezeni zanikaji nejpozdéji zpenéZenim predmétu prodeje v ramci
insolvencniho Fizeni, pokud nezaniknou nebo jiz nezanikla diive, tudiz neovliviiuji hodnotu
nemovitosti.

Vécna bremena vznikld primo ze zdkonit (vodniho, energetického, telekomunikacniho apod.),
popripadeé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze presvedcit ze
zapisu z katastru nemovitosti, nebyla zjisténa a ani na né zpracovatel nebyl Zadnou osobou
upozornen.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajiména

Komentat: Dle sdéleni neni nemovita véc pronajimana. K datu provedent prohlidky se jednalo
o volnou trvale neobydlenou nemovitost.




4. ZNALECKY POSUDEK

Porovnavaci hodnota
1. Rodinny diim ¢.p. 82 s pozemkem parc.¢. St. 14/6

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 80,46 m?
Obestavény prostor: 644,60 m>
Zastavéna plocha: 110,00 m?
Plocha pozemku: 197,00 m?

V souladu s definici obvyklé ceny se obvykla cena urcuje vyhradn€ porovnanim jako statistické
vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané mnoZiné skutec¢né realizovanych cen stejného,
poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim mimofadnych okolnosti trhu. MnoZina
prvk je stanovena z historickych cen za pfiméteny ¢asovy usek (prodeje jiz probéhly).

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouZita metoda porovnani na zakladé standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody spociva v tom, ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jednotkova trzni cena (napf. za ks jako celek, m? uzitné
plochy, m? zastavéné plochy vsech podlazi, atd.). Tato jednotkova cena, ziskana naslednym
statistickym vyhodnocenim jako primérna, minimalni a maximalni, je potom pfepoctena na
jednotkovou cenu objektu; po vynasobeni vymérou objektu je potom ziskana jeho porovnavaci
hodnota.

V daném pftipad¢ je provedeno porovnani na zakladé uzitné plochy nemovitosti, za ptedpokladu
zohlednéni jednotlivych ukazatelt, které ovliviiuji dosazitelnou prodejni cenu (umisténi v lokalité,
obcanskd vybavenost, velikost, vybaveni a stavebné technicky stav nemovitosti, pozemkové zazemi,
atd.).

Jako podklady byly pouzity tidaje o realizovanych prodejich ze servert (https://profi.valuo.cz/,
https://ikarus21.cz/). Podle téchto podkladi byly v uplynulé dobé zobchodovany v oblasti, kde se
nachazi oceflovana nemovitost tyto nemovitosti:

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.

Lokalita: Chlumek 31, okr. Zd’ar nad Sazavou

Popis: Nabizime exkluzivné k prodeji rodinny dim(chalupu) malé v obci Chlumek u Méfina.
Nemovitost je o dispozici 2+1 + dilna, spizirna a ptida. K nemovitosti patii jesté garaz, kterd
je asi 200 m od domu. Pied domem je dvorek a za domem je zahradka. Jedna se o chalupu v
plivodnim stavu. Elektfina je zavedena a voda je obecni. Chalupa se nachazi v malé obci,
kterd je 5 km od M¢éfina kde je najezd na D1, 15 km od Velkého Mezifici a 25 km od
Jihlavy. Vice informaci Vam poskytnu po telefonu nebo na prohlidce. V ptipadé zajmu Vam|
pomuzeme s financovanim.

Pozemek: 164,00 m?

Uzitna plocha: 95,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 12/2020 1,00

K2 Velikosti objektu - obdobna UP 1,00
K3 Poloha - mensi obec 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 ' -3
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 Zdroj: Valuo.cz + cena V-
K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00 2794/2020-746
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - v cend i garaz 0,95
Cena [KC¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.8.2020 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
730 000 95,00 7 684 1,05 8 068
Nazev: 2. 5
Lokalita: Pavlinov 17, okr. Zd’ar nad Sazavou
Popis: Nabizime Vam k prodeji malebnou chaloupku na okraji obce Pavlinov, ¢.p. 17. Chalupa je

dispozi¢né 1+1 s moznosti vybudovani podkrovi. Pfi vstupu do domu Vas zaujme zaprazi,
které vybizi k popijeni ranni kavy. V zadvefi je prostor pro vybudovani koupelny ¢i toalety,
které v domé nejsou, jelikoZ se nachazi na dvorku. Na chodbé je udirna a v kuchyni jsou
dominantou kachlova kamna. Vedlejsi mistnost je dostatecné veliké pro relax i spanek. Dim|
je castecné podsklepeny a ma k dispozici spoustu uloznych zakouti. Je napojeny na mistni
vodovod a elektfinu, plyn v obci neni. Soucasti je prilehla krasna oplocena zahrada s
ovocnymi stromy. Chalupa se nachazi v okrajové ¢asti obce s cestou k lestim a rybniktim,
idealni pro venceni pst ¢i k prochazkam. V blizkosti je zakladni Skola, obchod s potravinami

a détské hriste.
Pozemek: 658,00 m?
UZitna plocha: 120,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 12/2020 1,00

K2 Velikosti objektu - vétsi UP 1,05
K3 Poloha - obdobna obec 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - nepatrné horsi 1,05 e d
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 Zdroj: Valuo.cz + cena V-
K6 Vliv pozemku - vyrazné vétsi pozemkové zazemi 0,90 2710/2020-746
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - kvalitn&jsi piislusenstvi 0,95
Cena [K<] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 17.12.2020 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 455 000 120,00 12 125 0,94 11 398
Nazev: 3. 5
Lokalita: Radostin nad Oslavou 50, okr. Zd’ar nad Sazavou
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji dim k celkové rekonstrukei o celkové

plose 113m2 v méstyse Radostin nad Oslavou okres Zar nad Sazavou. Dim je
dispozi¢né feSen jako 2+1 s moznosti piidni vestavby. Radostin nad Oslavou maji
dobré autobusové spojeni. Zelezni¢ni zastiavka je v Ostrové nad Oslavou a je od
Radostina vzdalena 4 km. Méstys Radostin méa vyhodnou polohu mezi dvéma mésty,

vvvvv

Pozemek: 113,00 m?
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Uzitna plocha: 70,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 07/2021 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobnd UP 1,00
K3 Poloha - obdobna obec 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - nepatrné horsi 1,10 . _
K5 Celkovy stav - nepatrné horsi 1,10 Zdroj: valuo.cz + cena V-
K6 Vliv pozemku - nepatrné mensi pozemkové zazemi 1,03 3393/2021-714
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny RD 1,00
Cena [KC¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 22.7.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
430 000 70,00 6 143 1,25 7 679

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Uvedené koeficienty vyjadruji predpokladany cenovy vztah mezi ocerniovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 7 679 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 9 048 K&/m?
Maximalni jednotkové porovndvaci cena 11 398 K¢&/m?

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uveden¢ho srovnani vyplyva, Ze po korekci sjednanych cen koeficienty odliSnosti lze
konstatovat, 7e dosahované ceny obdobné koncipovanych RD se pohybuji v rozmezi 7.679,- K&/m?
a7 11.398,- K&m?. Po zvazeni viech okolnosti, majicich vliv na hodnotu nemovitych véci, uvazuji
obvyklou cenu pro stavajici stav ve sttednim pasmu upraveného cenového rozpéti na 9.048,-K&/m?.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Prtimérna jednotkova cena 9 048 K¢&/m?
Celkové uzitna plocha ocetiované nemovité véci 80,46 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 728 002
spoluvlastnicky podil
*1/3 = 242 667,37
Vysledna porovnavaci hodnota 242 667 K¢
1. Pozemek parc.c. 328

Hodnota pozemku je stanovena porovnavaci metodou. Urcuje se porovnanim jako statistické
vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané mnoziné skute¢né realizovanych cen stejného,
popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylouc¢enim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina
prvk je stanovena z historickych cen za pfiméieny ¢asovy usek (prodeje jiz probéhly).

Jako srovnatelné transakce jsem uvaZoval prodeje pozemku, které jsou s pfedmétnym zaddnim
srovnatelné, ptevazné s ohledem na polohu v obci Stranecka Zhot a jeho vyuziti. Jako porovnavaci
parametry byly zvoleny realizované prodejni ceny vztaZené na 1 m? plochy pozemki.
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Piehled srovnatelnych pozemku:

Nazev: 1., p.¢.: 328
Lokalita: Stranecka Zhot
Popis: Realizovany prodej id. 1/25 pfedmétného pozemku.
Kupni cena za podil id.1/25 = 1.000,-K¢.
Zdroj: Kupni smlouva, V-3026/2020-746
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 01/2021 1,00

Koeﬁciet

i
T e s i/

* Upravena JC.

Cena Vyméra Jednotkova cena
[ K& [m?] JC[K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
25 000 138 181,16 1,00 181,16

Nazev: 2., p.6.: 328
Lokalita: Stranecka Zhot
Popis: Realizovany prodej id. 6/50 predmétného pozemku.
Kupni cena za podil 1d.6/50 = 5.000,-K¢.
Zdroj: Kupni smlouva, V-2264/2020-746
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 10/2020 1,00

Koeﬁciet

* Upraveni JC.

L i

Cena Vyméra Jednotkova cena
[ K& [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
41 667 138 301,93 1,00 301,93

Nazev: 3., p.€.: 52/4
Lokalita: Stranecka Zhot
Popis: Realizovany prodej pozemku v druhu ostatni plocha

Zdroj: valuo.cz, cena V-2654/2020-746

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 12/20201,00
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Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upfavené JC.

[ K& [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

2200 22 100,00 1,00 100,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 100 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 194 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 302 K¢/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku
Priizkumem bylo zjisténo, ze v dané lokalit¢ byly v letech 2020 az 2021 uskute¢néné prodeje
pfimo predmétného pozemku nebo obdobného pozemku.

Cena obdobnych pozemki se v dané lokalité a kapacit¢ pohybuje v pomérné Sirokém rozmezi od
100,- do 300,- K&/m?. Mnou kalkulovana jednotkova cena pro ocetfiovany pozemek ¢&ini 200,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemKku
[ K&/m? ] [ Ké |
ostatni plocha - jina 328 138 200,00 2/25 2208
plocha
Celkova vyméra pozemki 138 Hodnota pozemkii celkem 2208
Vysledky analyzy dat
Porovnavaci hodnota
1. Rodinny dim ¢.p. 82 s pozemkem parec.¢. St. 14/6 (id. 1/3) 242 667,- Ké
2. Pozemek parc.c. 328 (id. 2/25) 2 208,- K¢

Silné stranky
- nebyly shledany

Slabé stranky
- zhorSeny stavebné technicky stav, podstandardni vybaveni, absence vstupu na dvir za domem
vstupem piimo z domu (dvir pristupny jediné pfes poze ek parc.¢. 328)

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé
ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakoni
(zékon o oceiiovani majetku v platném znéni). Vzhledem k charakteru oceriovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajiim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou hodnotu.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené mensinového spoluvlastnického podilu (id.
1/3 aid. 2/25) nemovitych véci, jako podklad pro ucely zpenézeni v ramci insolvenéniho fizeni.
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Komentar k ocenéni spoluvlastnického podilu

V listopadu r. 2013 byl Asociaci znalcti a odhadcti CR, o.s. publikovan "Znalecky standard POSN ¢&.
11", ktery mimo jiné fe$i situaci pii ocenovani spoluvlastnickych podild. Zdroj:
http://www.azoposn.cz/doku.php?id=znalecke standardy:start.

Obvykla cena spoluvlastnického podilu by neméla byt rovna aritmetickému podilu z celkové obvyklé
ceny nemovité véci, protoze kupujici je omezen ve vykonavani svych vlastnickych prav dalSimi
spoluvlastniky, popf. nemiiZe nemovitou véc viibec realn¢ uzivat (napt. rodinny diim s jednim bytem,
bytova jednotka). Vliv na obvyklou cenu spoluvlastnického podilu mé typ nemovité véci a vyse
spoluvlastnického podilu.

Na zaklad¢ vySe uvedeného jsem nazoru, Ze snizeni obvyklé ceny pro ptipad prodeje mensinového
spoluvlastnického podilu miize ¢init 20%.

Obvykla cena nemovitych véci po redukcei na prodej mensinového podilu:
242.667,- K& +2.208,-K& =244 .875,-K¢
x 0,80 (-20%) = 195.900,- K¢&.

Obvykla cena po zaokrouhleni
196 000 K¢

slovy: JednostodevadesatSesttisic K¢

5. ODUVODNENI

5.1. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné ti1
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky
Predmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi pana Milana Holanika zapsané na:

- LV & 351 v k.. Stranecka Zhok, obec Stranecka Zhot, okres Zd’ar nad Sazavou. Jedna se o
spoluvlastnicky podil id. 1/3 na pozemku parc.¢. St. 14/6, jehoz soucasti je rodinny dim ¢&.p. 82, vSe
vcetné soucasti a prislusenstvi.

- LV & 426 v k.. Stranecka Zhok, obec Stranecka Zhot, okres Zd’ar nad Sazavou. Jedna se o
spoluvlastnicky podil id. 2/25 na pozemku parc.¢. 328, vSe vcetné soucasti a prisluSenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cens téchto nemovitych véci pro ulely zpen&Zovani
majetkové podstaty dluznika v rdmeci insolvencniho fizeni. Ocenéni je provedeno ke dni prohlidky
nemovité véci, tj. k 4.8.2021.

Objednatel nepozaduje, aby soucasti ocenéni bylo i uréeni ceny zjisténé dle § 1c, vyhl.c. 488/2020
Sb..

*pozn.: movity majetek tvorici vybaveni nemovité véci neni predmétem tohoto ocenéni a neni tudriz
soucdsti vysledné obvyklé ceny.*

6.2. Odpovéd’

Vzhledem k stavebné technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuziti nemovitych véci, investi¢nim
moznostem v daném regionu, potencidlnim konkurenénim objektim, zohlednénim vySe
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uruji obvyklou cenu
nemovitych véci zapsanych na:

- LV & 351 v k.i. Stranecka Zho¥, obec Stranecka Zho¥, okres Zd’ar nad Sazavou. Jedna se o
spoluvlastnicky podil id. 1/3 na pozemku parec.¢. St. 14/6, jehoZ soucasti je rodinny dum ¢.p. 82,
vSe véetné soucasti a prisluSenstvi,

- LV (. 426 v k.a. Stranecka Zhort, obec Stranecka Zhor, okres Zdar nad Sazavou. Jedna se o
spoluvlastnicky podil id. 2/25 na pozemku parc.¢. 328, vSe véetné soucasti a prisluSenstvi,

k datu ocenéni 4.8.2021, po zaokrouhleni:

OBVYKLA CENA 196 000 K&

slovy: Jednostodevadesatsesttisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v prtiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 351 3
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 426 4
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace ze dne 4.8.2021 2
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Konzultant a divod jeho pribrani
K ocenéni nebyl ptizvan konzultant.

Odména nebo nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné. Znale¢né a ndhradu néklada Gcétuji dokladem ¢. 20210117.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 12.10.1999, ¢.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni
specializaci pro odhady nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
pramyslové.
Prohlasuji v souladu s ust. § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., ve znéni zdkona €. 139/2015 Sb., Ze tento
znalecky posudek ma vSechny zakonem pozadované néleZitosti a jsem si

védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 32-2021 evidence posudkil.
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Ve Velaticich 23.8.2021

DigitaIné podepsal Ing. Tomas

Ing. L OTISK ZNALECKE PECETI

2.5.4.97=NTRCZ-70896461,
o=Ing. Tomas Volek, ou=Ing.

/7 Vv
Tomés Volek - znalec, ou=1,
TO I I I a S cn=Ing. Tomas Volek,
sn=Volek, givenName=Toma3,
serialNumber=P728361,

title=znalec _
O e Datum: 2021.08.23 17:17:49
+02'00'

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.7.

Ing. Tomas Volek
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 32-2021

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 351
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 426
Kopie katastralni mapy

Fotodokumentace ze dne 4.8.2021
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 351

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2021 21:35:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym pfistupem pro acel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: Milan Holanik pro Insolvenéni a spravcovska

V.0.8.

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 596817 Stranecka Zhof
Kat.tzemi: 756105 Stranecka Zhof¥ List wlastnictvi: 351

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnicke prave
ATP Motor s.r.o., &.p. 140, 59442 Stranecka Zhof 28326695 1/3
Holanik Milan, Namésti 106, 59442 M&rin 900819/4701 1/3

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 14/6 197 zastavéna plocha a
nadvofi

Sou¢asti je stavba: Stranecka Zhof, é.p. 82, rod.dam

Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 14/6
Bl Vécna préava slouZiicl ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéiujici nemovitosti v €asti B véetné& souvisejicich idajli - Bez zapisu

D Poznamky a daldi cbdobné udaje

Typ vztahu

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/3 spoluvlastnického podilu
Povinnost k
Holanik Milan, Namésti 106, 59442 Mé#in, RC/ICO:
900819/4701
Parcela: St. 14/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Cheb, Mgr. David
Koncz 074 EX-13093/2010 -037 ze dne 04.04.2016. Pravni u&inky zapisu k okamZiku
04.04.2016 09:16:39. Zapis proveden dne 06.04.2016.

Z-643/2016-746

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/3 spoluvlastnického podilu
Povinnost k
Holanik Milan, Namésti 106, 59442 Mé#in, RC/ICO:
900819/4701
Parcela: St. 14/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Chomutov, Mgr.
Jan Peroutka 135 EX-1203/2012 -46 ze dne 30.06.2018. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 30.06.2018 11:20:51. Zapis proveden dne 02.07.2018.

Z-2152/2018-746

o Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov
Pavinnost k
Holanik Milan, Namésti 106, 59442 Mé#in, RC/ICO:
900819/4701

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud ve Zdaru nad Sazavou, &.j. 11
EXE-317/2012 -15 ze dne 06.03.2012. Pravni moc ke dni 19.04.2012. Pravni acéinky

v uzemnim cbhvadu, ve kTterém vykonavi I spravy katastru nemovitosti CR
ifad pro Vysoginu, Kal 5
strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2021 21:35:02

Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 596817 Stranecka Zhot
Kat.tzemi: 756105 Stranecka ZhoZ List wlastnictwi: 351

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

zapisu k okamziku 13.07.2018 13:50:35. Zapis proveden dne 17.07.2018; uloZeno
na prac. Chomutov

Z-4670/2018-503

© Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
k 1/3 spoluvlastnického podilu
Oprdvnéni pro
IFIS investic¢éni fond, a.s., éechyﬁské 419/14a, Trnita,
60200 Brno, RC/ICO: 24316717
Povinnost k

Holanik Milan, Namésti 106, 59442 Mé&fin, RC/ICO:
900819/4701

Parcela: St. 14/6

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava Exekutorského ufadu Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian 137 Ex-
9304/2019 -9 - (exekuéni navrh dosSel soudnimu exekutorovi dne 26.7.2019) ze dne
29.07.2019. Pravni a¢inky zapisu k okamziku 29.07.2019 18:47:18. Zapis proveden
dne 31.07.20189.

Z-2072/2019-746

© Zahdjeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Holanik Milan, Namésti 106, 59442 Mé#in, RC/ICO:
900819/4701

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-9306/2019 -10 ze dne 08.08,2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
08.08.2019 19:31:37. Zapis proveden dne 12.08.2019; uloZenoc na prac. Brno-
venkov

Z-11591/2019-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/3 spoluvlastnického podilu
Povinnost k

Holanik Milan, Namésti 106, 59442 Mé&frin, RC/ICO:
900819/4701
Parcela: St. 14/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského ufadu Brno-venkov,
JUDr. Petr Kocian 137 Ex-9306/2019 -21 ze dne 14.08.2019. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 14.08.2019 16:59:03. Zapis proveden dne 19.08.2019; uloZeno
na prac. Velké Mezifici

Z-2205/2019-746
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek, Pod Pek&rnami 245/10,
190 00 Praha 9

Povinnost k

Holanik Milan, Namésti 106, 59442 M&#in, RC/ICO:
900819/4701

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 220 EX 355/20-28 k 16 EXE

tnl spravu Katastru nemovitosti OR
Katastrdlni dfad pro Vysoinu, KalLastralni pracovisté |

Nemovitosti jsouw v uzemnim cbvodu, ve kterém vykonava

zlké Mezlfifl, Koéd: 746.
strana 2
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2021 21:35:02

Okres: C20635 Zdar nad Sazavou

Obec: 596817 Stranecka Zhot
Kat.lzemi: 756105 Stranecka Zhof

List wlastnictwi: 351
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St.

= stavebni parcela)

Typ vztahu

63/2020-15 ze dne 16.02.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 17.02.2020
19:20:13. Zapis proveden dne 19.02.2020; ulozZeno na prac. Praha

Z-6852/2020-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/3 spoluvlastnického podilu
Povinnost k

Holanik Milan, Namésti 106, 59442 Méfin, RC/ICO:
900819/4701
Parcela: St. 14/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu v Praze 9, Mgr.
Michal Suchanek 220 EX-355/2020 -29 ze dne 16.02.2020. Pravni aéinky zapisu k

okamziku 17.02.2020 19:20:12. Zapis proveden dne 20.02.2020; uloZeno na prac.
Velké Mezifigéi

Z-440/2020-746

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu ve Zdaru nad Sazavou 8 D-551/2015 -95 ze dne

20.10.2015. Pravni moc ke dni 11.11.2015. Pravni Gcinky zapisu k okamZiku 12.11.2015
10:02:18. Zapis proveden dne 19.11.2015.

V-3555/2015-746
RC/ICO: 900819/4701

o Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu Exekutorského afadu Plzern-mésto, Mgr.
Martin Tunkl 094 EX-00485/2010 ze dne 18.10.2019. Pravni moc ke dni 08.11.2019. Pravni
uéinky zapisu k ckamZiku 11.11.2019 14:13:54. Zapis proveden dne 03.12.2019.

Pro: Holanik Milan, Namésti 106, 59442 Mérin
Holanikova Martina,

V-2964/2019-746

Pro: ATP Motor s.r.o., &.p. 140, 59442 Stranecka Zhof RC/TCO: 28326695

F!

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Velké Mezirici, kod: 746.

Vyhotovil:

Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - ScD

Vyhotoveno: 09.06.2021 21:38:18

Nemovitosti J

sou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykondva
Katastral

cnl sprdvu katastru nemovitosti CR
nil dfad pro Vyso&inu, KalLastralnl pracovisLé
strana 3

-21 -



Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 426

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09.06,.2021 21:35:02
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro acel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: Milan Holanik pro Insolvenéni a spravcovska
V.0.8.
Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 596817 Stranecka Zhof
Kat.dzemi: 756105 Stranecka Zhof List wlastnictvi: 426
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravanény Identifikdtor Podil

Vlastnicke prave
ATP Motor s.r.o., &.p. 140, 59442 Stranecka Zho? 28326695 1/5

Holanik Milan, Namé&sti 106, 59442 Mérin 900819/4701 2/25
Holanikova Martin 2/25
Kofinek Leos, ¢€.p. 4/25
Kofinkova Martina, 1/5
Kutina Tomas Ing. 1/25
LONGREAL s.r.o., RazZova 1416/17, Nové Mésto, 11000 Praha 28864981 12/50
1
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpluscb ochrany
328 138 ostatni plocha jind plocha
Bl Vé&cné prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéiujicl nemovitosti v ¢asti B véetné souviseji 1 udajn

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k 1/5 spoluvlastnického podilu
k zajisténi dluhu:
(i) na splaceni jistiny uvéru ve vysi 700.000,- K& s p¥isluSenstvim vzniklé ode
dne uzavieni téchto smluv do 25.3.2059
(ii) =z porusSeni téchto smluv, odstoupeni cod nich, v souvislosti se smluvni
pokutou €i jinou sankéni platbou nebo naklady vynalozZenymi pri vykonu
zastavniho véritele
(iii) z bezduvodného obohaceni v pfipadé eventualni neplatnosti téchto smluv, a to
veskeré tyto dluhy vzniklé ode dne uzavieni téchto smluv do 25.3.2059, a to
az do celkové vyse 840.000,- Ké
Oprdvnéni pro
Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnest k
Korfinkovg
RC/ICO:
Parcela:

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. reg.&..3200/448495-01/13/01-
003/00/R ze dne 03.04.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.04.2014
11:59:14. Zapis proveden dne 07.05.2014; uloZeno na prac. Velké Mezifiéi

V-699/2014-746

Pofadi k 07.04.2014 11:59

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. reg.&..3200/448495-01/13/01-

003/00/R ze dne 03.04.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.04.2014
11:59:14. Zapis proveden dne 07.05.2014; uloZeno na prac. Velké Mezifici
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2021 21:35:02

Okres: C20635 Zdar nad Sazavou
Kat.tzemi: 756105 Stranecka ZhoZ

Obec: 596817 Stranecka Zhot
List wlastnictwvi: 426

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zapisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. reg.&..3200/448495-01/13/01-

003/00/R ze dne 03.04.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.04.2014
11:59:14. Zapis proveden dne 07.05.2014; uloZeno na prac. Velké Mezificéi

V-699/2014-746

D Poznédmky a daldi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k 2/25 spoluvlastnického podilu
Povinnost k
Holanik Milan, Namésti 106, 59442 Mé#in, RC/ICO:
900819/4701
Parcela: 328

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Chomutov, Mgr.
Jan Peroutka 135 EX-1203/2012 -46 ze dne 30.06.2018. Pravni uéinky =zapisu k
okamZziku 30.06.2018 11:20:51. Zapis proveden dne 02.07.2018.
Z-2152/2018-746
© Natizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov
Povinnost k

Holanik Milan, Namésti 106, 59442 Méf#in, RC/ICO:
900819/4701

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud ve Zdaru nad Sazavou, &.j. 11
EXE-317/2012 -15 ze dne 06.03.2012. Pravni moc ke dni 19.04.2012. Pravni aéinky
zdpisu k okamziku 13.07.2018 13:50:35. Zapis proveden dne 17.07.2018; uloZeno
na prac. Chomutov

Z-4670/2018-503
© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Holanik Milan, Namésti 106, 59442 Mé&f#in, RC/ICO:
900819/4701

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského tfadu Brno-
venkov 137Ex-9306/2019 -10 ze dne 08.08.2019. Pravni G&inky zapisu k okamzZiku
08.08.2019 19:31:37. Zapis proveden dne 12.08.2019; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-11591/2019-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 2/25 spoluvlastnického podilu
Povinnost k

Holanik Milan, Namésti 106, 59442 Mé#in, RC/ICO:
900819/4701
Parcela: 328

Nemovitosti jseu v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva

cnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Vysoinu, KalLastralni pracovisté |
strana 2
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09.06,.2021 21:35:02
Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 596817 Stranecka Zhof
Kat.luzemi: 756105 Stranecka Zhof List wlastnictwvi: 426
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského ufadu Brno-venkov,
JUDr. Petr Kocian 137 Ex-9306/2019 -21 ze dne 14.08.2019. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 14.08.2019 16:59:03. Zapis proveden dne 19.08.2019; uloZeno
na prac. Velké Mezificéi

Z-2205/2019-746

© Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
k 2/25 spoluvlastnického podilu

Opravnéni pro
IFIS investiégi gond, a.s., éechyﬁské 419/14a, Trnita,
60200 Brno, RC/ICO: 24316717

Povinnost k
Holanik Milan, Namésti 106, 59442 Méfin, RC/ICO:
900819/4701
Parcela: 328

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zdstavniho prava Exekutorského ufadu Brno-venkov, JUDr. Petr Kocian 137 Ex-
9304/2019 -9 - (exekuéni navrh doSel soudnimu exekutorovi dne 26.7.2019) ze dne
29.07.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.07.2019 18:47:18. Zapis proveden
dne 31.07.2019.

Z-2072/2019-746

© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchének, Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 9

Povinnost k
Holanik Milan, Namésti 106, 59442 Méf#in, RC/ICO:
900819/4701

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 355/20-28 k 16 EXE
63/2020-15 ze dne 16.02.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 17.02.2020
19:20:13. Zapis proveden dne 19.02.2020; uloZeno na prac. Praha

Z-6852/2020-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 30.10.2006. Pravni Géinky wvkladu prava ke dni 30.10.2006.
V-1579/2006-746

pro: Korinek Leot, [ RE/1C0:

o Smlouva kupni =ze dne 30.10.2006. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 22.11.2006.
V-1703/2006-746

o Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu Exekutorského ufadu Jihlava, JUDr.Marie
Sarova 79EX-200/2009 -51 ze dne 17.03.2010. Pravni moc ke dni 15.04.2010.

Z-1692/2010-746

Pro:

Nemovi
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09.06,.2021 21:35:02
Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 596817 Stranecka Zhof
Kat.luzemi: 756105 Stranecka Zhof List wlastnictwvi: 426
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina
LONGREAL s.r.o., RiZova 1416/17, Nové Mésto, 11000 Praha 1 RC/ICO: 28864981

© Smlouva kupni ze dne 20.12.2011. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 28.12,2011.
Vv-2230/2011-746
Pro: LONGREAL s.r.o., RiaZova 1416/17, Nové Mésto, 11000 Praha 1 RC/ICO: 28864981
o Souhlasné prohlaseni o nabyti pravnim tkonem jednoho z manzeld do SIJM ze dne 18.02.2014.
Pravni u¢inky zapisu k okamziku 18.02.2014 13:05:12. Zapis proveden dne 12.03.2014.
V-249/2014-746

Pro: Kofinkova Martina, &.@ RC/IC‘O.-

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu ve Zdaru nad Sazavou 8 D-551/2015 -95 ze dne
20.10.2015. Pravni moc ke dni 11.11.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 12.11.2015
10:02:18. Zapis proveden dne 19.11.2015.

V-3555/2015-746
pro: Holanixovs vareina NN «/rco |
Holanik Milan, Namésti 106, 59442 Méfin 900819/4701

o Usneseni soudniho exekutora o udéleni priklepu Exekutorského ufadu Plzeri-mésto, Mgr.
Martin Tunkl 094 EX-00485/2010 ze dne 18.10.2019. Pravni moc ke dni 08.11.2019. Pravni
aéinky zapisu k okamziku 11.11.2019 14:13:54. Zapis proveden dne 03.12.2019.

V-2964/2019-746
Fro: ATP Motor s.r.o., €.p. 140, 59442 Stranecka Zhoif RC/ICO: 28326695
o Smlouva kupni ze dne 06.10.2020. Pravni dcéinky zapisu k okamZiku 08.10.2020 08:18:37.
Zapis proveden dne 30.10.2020.
V-2264/2020-746
Pro: ATP Motor s.r.o., é.p. 140, 59442 Stranecka Zhof RC/ICO: 28326695
o Dohoda o Gpravé majet. poméri pro dobu po rozvodu manZel. (§7570.z.) ze dne 10.08.2020.
Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 10.12.2020 10:10:24. Zapis proveden dne 04.01.2021.
V-2891/2020-746

Pro: KoFinkovk Martina; a.p.\; re/1¢0 : .

o Smlouva kupni ze dne 14.06.2020. Pravni Gc¢inky zapisu k okamZiku 23.12.2020 12:23:45.
Zapis proveden dne 19.01.2021.

V-3026/2020-746

7

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zdpisu

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Vysocdinu, Katastralni pracovisté Velké Mezifici, kod: 746.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.06.2021 21:43:58
Cesky urad zememéricky a katastrdlni - SCD
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Kopie katastralni mapy
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Fotodokumentace ze dne 4.8.2021
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Mapa oblasti

Pozemek p.¢. 14/6 v k.a. €. 756105
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