ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4441 - 11/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specifikaci nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O obvyklé cené domu C.p. 166 s pozemkem p.¢. 772/1 a stavby bez Cp/Ce s pozemkem
Dp-C. 772/2 vietné piisluSenstvi, vSe zapsdano u Katastralniho uiadu pro Stiedocesky
kraj, katastralni pracovisté Beroun v katastralnim uzemi a obci Zdice na LV ¢. 399.

Znalec: Ing. Jiti Svec
Studentska 800
290 01 Pod¢brady
telefon: 603 581 966
e-mail: ideal-po@idealnet.cz
IC: 112 83 441

Zadavatel: JUDR. Sarka Linkova, insolvenéni spravkyng
Jiraskova 972
53002 Pardubice
OBVYKLA CENA 8 470 000 Kc
Z toho:
cena budovy ¢&.p. 166 s p.¢. 772/1 7 070 000 K¢
cena stavby bez €.p./¢.e. s p.€. 772/2 1 400 000 K¢
Pocet stran: 30 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 21.04.2021 Vyhotoveno: V Podébradech 04.05.2021




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny pro ucely insolven¢niho fizeni.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Podklad pro potfebu objednatele - stanoveni obvyklé ceny ke dni 21.4.2021.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 21.04.2021 za pfitomnosti objednatele posudku.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

1. Vypis z katastru nemovitosti

2. Snimek katastralni mapy a letecky snimek

3. Objednavka insolven¢niho sprévce

4. Podklady ziskané z archivu st. Gfadu - plany na ptestavbu hostince s zoku 1919
a vykresy st. uprav z roku 1996.

5. Mistni Setteni

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Metody ocenovani (popis metod)

ADMINISTRATIVNiI CENA

Tato cena je stanovena dle administrativniho pfedpisu platného ke dni ocenéni, t.j. vyhl. ¢. 488 ze
dne 18. listopadu 2020, kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani
majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisu. tato cena nemd na stanoveni obvyklé
ceny zadny vliv, zdkon o oceflovani majetku vSak provedeni tohoto vypoctu vyZzaduje.

METODA STANOVENI VECNE HODNOTY

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti sniZzena o opotiebeni. Reprodukéni cena
odpovida vysi ndkladd, které by bylo nutno v dob& ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo
porovnatelné nové véci. Ocenéni mize tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora
(potencialniho kupce), zda je vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost
nebo vybudovat nemovitost novou. Také miiZe slouZit jako podklad pro stanoveni pojistné hodnoty
nemovitosti. Nezohlednuje vSak trzni vlivy a aktualni situaci na trhu nemovitosti a tedy neni vhodna
pro stanoveni obvyklé (trzni) hodnoty.

Vécnou hodnotu staveb je tfeba urcit s prihlédnutim k opotirebeni, které s ohledem na
skute¢ny stavebnétechnicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci né€které ze znamych metod.

METODA VYNOSOVA - v daném piipadé byla jako rozhodujici pro stanoveni obvyklé ceny
pouzita porovnavaci metoda.



METODA POROVNAVACI

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na porovnani predmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichZz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou znamé,
pfipadn¢ z aktudlnich cen nemovitosti nabizenych na realitnim trhu, které jsou dle seridznosti
zdroje, druhu, polohy a stavu nemovitosti patficn¢ upraveny a ze ziskané informace je mozno
vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku.

S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste i presnost hodnoceni a schopnost odhadce
odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametrii na cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych
porovnavacich cen ma ovéfena informace o prib¢hu prodeje.

Za optimalni délku pribéhu realizace prodeje 1ze uvazovat obdobi 1 - 6 mésicu.

Ukolem odhadce je provést dokonalou analyzu viech cenotvornych faktorii pro odvozeni
vysledné trzni hodnoty. Porovnany mohou byt nemovitosti stejného charakteru.

Kvalitativni (cenotvorné) parametry zahrnuji:
- Polohu v lokalité

- Konstrukéni systémy

- Vybavenost

- Opottebeni fyzické, funkeni a ekonomickée

- Ekologické zatiZeni

- Vé&cna bfemena

- Architektonické ptisobeni

Analyza trhu

Analyza trhu je zaméfena na cenotvorné faktory, které je moZno z regionalnich trznich podminek
ziskat a aplikovat v pfedmétném ocenéni.

Aplikace porovnavaci metody:
Existuje dostate¢ny vzorek obdobného majetku, ktery byl v poslednim obdobi realizovan nebo
je v soucasné dob¢ obchodovan a proto 1ze porovnavaci metodu pouzit pro stanoveni ceny obvyklé.




3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : lgraj Stredocesky, okres Beroun, obec Zdice, k.u. Zdice
Adresa nemovité véci: Zizkova 166, 267 51 Zdice

Vlastnické a evidencni udaje
Na LV €. 399 pro kat. izemi Zdice je mimo jiné uvedeno :

Cast A LV - vlastnik : Mgr. Martin Sasek, Slavasovskéa 575/18, 266 01 Beroun, LV: 2117, podil 1/1
Cast B LV - nemovitosti :

Parcely :P.&. 772/1 - zastavéna plocha a nadvori vyméry 256 m*
Soucasti je stavba: Zdice ¢.p. 166, bydleni
P.¢&. 772/2 - zastavéna plocha a nadvori vyméry 61 m*
Soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, jina st.

Dokumentace a skutecnost
Stavebni dokumentace odpovida skutecnosti.

Mistopis

Charakteristika obce - Zdice jsou mensi mésto cca 30 km JV od Prahy a 8 km od okresniho mésta
Beroun. VétSina sluzeb v obci, zbyvajici v Berouné. Velmi dobré vlak. spojeni ¢i dalnici D5
do Prahy. V okoli lesy, turistické stezky, ptirodni koupalisté.

Poloha nemovitosti: Lokalita zastavby fadovych nizkopodlaznich doma podél hlavni prijezdni
komunikace. nemovitost se nachazi na rohu ulic Husova a Zizkova. Parkovani mozné ve dvoie a
piilehlé¢ komunikaci. Centrum obce a BUS zastdvka 300 m. Nebyly zjiStény Zadné negativni jevy
okoli.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha 0] orna pida
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zéna 0 nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: X /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn
vef. / vl / O elektro [X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice  [¥l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: Sirsi centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
773/1 Mésto Zdice



Celkovy popis nemovité véci

Nemovitost - dvoupodlazni, z necelé 1/2 podsklepeny RD s volnym ptidnim prostorem. Je zdény,
stropy dievéné tramové, krov sedlovy vaznicovy, krytina z palenych tasek, klempitfské prvky z
pozink. plechu.

Piivodni diim stafi vice jak 150 let byl do dnesni podoby rekonstruovan v roce 1919. Ptizemi bylo
dale stavebn¢ upraveno (zejména vestavba soc. zaf.) v roce 1996. Drobné Upravy bytu v patie a
plynofikace provedeny v roce 1991. Pfed cca 10 opraven krov a vyménéna stiesni krytina. Vytapéni
lokalnimi plyn. topidly, v byté dle inf. ndjemce odpojeno ustfedni vytapeéni a topi kamny na tuha
paliva.

Celkovy stav a udrzba zanedbané. Vyzaduje opravy a dalsi modernizaci.

Dtim obsahuje v piizemi 2 komer¢ni prostory se vstupy z ul Husova. Ze dvora vstup do piizemni
haly se schodist¢tm do 2.NP. V 1.PP 2 sklepy s venkovnim vstupem ze dvora. Ve 2. NP byt 3+1 se
vstupem ze dvora.

Ke dni mistniho Setfeni nebyl diim vyjma mensiho obchodu zpfistupnén. Ocenéni provedeno na
zédkladé€ piivodni stavebni dokumentace, prohlidky exteriéru a udajii o provedenych upravach.

Piisluenstvi: Pfi levé hranici pozemku ptizemni objekt prodejny se vstupem z ul. Zizkova.
Prodejna dle dokumentace sestavd z mistnosti vlastni prodejny, skladu a soc. zatfizeni (WC s
umyvatkem). Je zdénd s vyS$$im pidnim prostorem, krov pultovy, krytina z azbestocem. vinovek.
Piivodni objekt do dnesni podoby piestavén v roce 1994. Celkovy stav a udrzba zhorSené.

Ve vypoctu porovnavaci hodnoty uzitnd plocha vedlejsi stavby pfipo¢tena ponizena koef. 0,70
k uzitné plose hlavni budovy.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetrejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Na LV uvedeno zastavni pravo a exekuce - viz. ptilohy. Tato rizika nejsou
v ocenéni z dlivodu prodeje v insolvencnim fizeni uvazovana.

Ostatni rizika:

ANO N4jemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek

Komentat: Mensi obchod a byt v patie pronajmuty. Podminky pronajmu nejsou znamé.
V ocenéni neni uvazovano.




3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1.RD &.p. 166
2. Stavba bez ¢p/ce na p.C. 772/2
3. Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1.RD ¢&.p. 166
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Stavba bez ¢p/ce na p.C. 772/2
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky
4. Porovnavaci hodnota
4.1.RD ¢&.p. 166



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Objekt bydleni s kom. prostory
Adresa predmétu ocenéni: Zizkova 166
267 51 Zdice
LV: 399
Kraj: StredocCesky
Okres: Beroun
Obec: Zdice
Katastralni uzemi: Zdice
Pocet obyvatel: 4201

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 458,00 K&/ m*

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uizemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og =1 132,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢&. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013
Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi



4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu - Viz. LV v pfiloze. Z 1I 0,00
davodu budouciho prodeje v insolvencnim fizeni nejsou omezeni
uvedena na LV v ocenéni uvazovana.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi A% 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + 2 Pl) = 0,964
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uZziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,03

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které¢ ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupné obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,08
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nebyly zjistény I 0,00

1
Index polohy Ip=P, * (1 + Pi)=1,190
i=2



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,147

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,190

1. RD &.p. 166

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek: § 13, typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.PP 11,30 * 5,25 = 59,33 2,20 m

1.NP 11,30 * 13,50 - 3,85 * 3,90 - (1,30 * 3,85 /2) = 135,03 3,40 m

2.NP 11,30 * 13,50 - 3,85 * 3,90 - (1,30 * 3,85 /2) = 135,03 3,05 m

Piidni prostor + zastfeSeni 11,30 * 13,50 - 3,85 * 3,90 - (1,30 * 3,.85/2) = 135,03 2,10 m
464,42 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m”]

PP 1.PP (11,30 * 5,25)*(2,20) = 130,52

NP 1.NP (11,30 * 13,50 - 3,85 * 3,90 - (1,30 * 3,85/
2))*(3,40) = 459,11

NP 2.NP (11,30 * 13,50 - 3,85 * 3,90 - (1,30 * 3,85/
2))*(3,05) = 411,85

Z Pudni prostor + (11,30 * 13,50 - 3,85 * 3,90 - (1,30 * 3,85/
zastfeSeni 2))*(2,10) = 283,57

Obestavény prostor - celkem: 1285,05 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%0] ([:(;S]t Koef. I()Jl%rags(rili}ll
0 .




1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Stiecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vngjsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyn¢ S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni S 3,60 100 1,00 3,60
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 11) [K&/m®]: = 1 975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3540
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 649,15
Plna cena:  1285,05m’ * 4 649,15 K¢&/m’ = 597439021 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 102 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 152 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 102/ 152 = 67,1 %

Koeficient opotiebeni: (1- 67,1 % / 100) * 0,329
Nékladova cena stavby CSy = 1 965 574,38 K¢
Koeficient pp * 1,190
Cena stavby CS = 2 339 033,51 K¢
RD &.p. 166 - zjiSténa cena = 2 339 033,51 K¢

-10 -



2. Stavba bez ¢ép/ce na p.¢. 772/2

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 61,00 3,20m
61,00 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m”]
NP 1.NP (61)*(3,20) = 195,20
Z Pudni prostor + 105 =
zastreSeni 105,00
Obestavény prostor - celkem: 300,20 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. [ojlgr.ags(rlli}l]
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempitské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 100,00

Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m’] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2850
ZAkladni cena upravena [K&/m’] = 2 856,25
Plna cena: 300,20 m® * 2 856,25 K&/m’ = 857 446,25 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 102 roka 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 50 rokil
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 152 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 102 /152 =67,1 %
Koeficient opottebeni: (1- 67,1 % / 100) * 0,329
Nakladova cena stavby CSy = 282 099,82 K¢
Koeficient pp * 1,190
Cena stavby CS = 335 698,79 K¢
Stavba bez ¢p/ce na p.¢. 772/2 - zjiSténa cena = 335 698,79 K¢
3. Pozemky
Jedna se o pozemek zastavéné plochy budovy a vedlejsi stavby a dvora.
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000  Index polohy pozemku Ip = 1,190
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢ P
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nebyly zjistény. II 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I =1Ir * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,190 = 1,190

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk
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Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni Index  Koef.

[K&/m?] [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1132,- 1,190 1 347,08
, Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev &islo [yrrnnz] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 772/1 256 1 347,08 344 852,48
nadvoii
§ 4 odst. 1 zahrada 772/2 61 1347,08 82 171,88
Stavebni pozemky - celkem 317 427 024,36
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 427 024,36 K¢
Trzni ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. RD ¢.p. 166
| Vécna hodnota dle THU |
Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
2 x sklep 38,00 m’ 0,50 19,00 m*
19,00 m’
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
Hala se schodi§tém 19,50 m’ 1,00 19,50 m’
Prodejna 1 26,05 m* 1,00 26,05 m*
Herna 64,25 m” 1,00 64,25 m”
109,80 m’
2.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
sch. hala 14,80 m’ 1,00 14,80 m’
koupelna s WC 9,60 m* 1,00 9,60 m*
obytna kuchyné 24,20 m’ 1,00 24,20 m’
pokoj 23,80 m* 1,00 23,80 m*
pokoj 19,80 m* 1,00 19,80 m*
pokoj 18,90 m? 1,00 18,90 m?
111,10 m?
Pidni prostor + zastieSeni
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
pida 0,00 m* 0,00 0,00 m*
0,00 m
239,90 m”
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.PP 11,30 * 5,25 = 59,33 220m

1.NP 11,30 * 13,50 - 3,85 * 3,90 - (1,30 * 3,85/ 2) = 135,03 3,40 m

2.NP 11,30 * 13,50 - 3,85 * 3,90 - (1,30 * 3,85 /2) = 135,03  3,05m

Pudni prostor + zastfeseni 11,30 * 13,50 - 3,85 * 3,90 - (1,30 * 3,85/2) = 135,03 2,10m
464,42 m’

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m”]
PP 1.PP (11,30 * 5,25)*(2,20) = 130,52
NP 1.NP (11,30 * 13,50 - 3,85 * 3,90 - (1,30 * 3,85/
2))*(3,40) = 459,11
NP 2.NP (11,30 * 13,50 - 3,85 * 3,90 - (1,30 * 3,85/
2))*(3,05) = 411,85
Z Pudni prostor + (11,30 * 13,50 - 3,85 * 3,90 - (1,30 * 3,85/
zastieSeni 2))*(2,10) = 283,57
Obestavény prostor - celkem: 1285,04 m’
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 135
Uzitna plocha (UP) [m’] 240
Obestavény prostor (OP) [m’] 1 285,04
Jednotkova cena (JC) [K&/m’] 5 400
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 5400
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 6 939 232
Stari rokt 102
Dalsi zZivotnost rokti 50
Opotiebeni % 67,10
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2283 007
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Stavba bez ¢p/ce na p.¢. 772/2
| Vécna hodnota dle THU |
Uzitna plocha
Néazev Uzitnd plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
prodejna 24,40 m* 0,70 17,08 m?
sklad 13,30m> 0,70 9,31 m’
wC 1,40m> 0,70 0,98 m*
27,37 m*
27,37 m”
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 61,00 320m
61,00 m”

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m3]
NP 1.NP (61)*(3,20) = 195,20
Z Pudni prostor + 105 =
zastreSeni 105,00
Obestavény prostor - celkem: 300,20 m’
Ocenéni
Zastaveéna plocha (ZP) [m’] 61
Uzitna plocha (UP) [m?’] 27
Obestavény prostor (OP) [m’ 300,20
Jednotkova cena (JC) [K&/m’] 4200
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 4200
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 1 260 840
Stari rokt 102
Dalsi zivotnost rok 50
Opotiebeni % 67,10
Vécna hodnota (VH) [K¢] 414 816
3. Hodnota pozemkd
3.1. Pozemky
Porovnavaci metoda
Jedna se o pozemek zastavény budovou a ptilehlou zahradu.
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m’ ] cena podil pozemku
[ K&/m?*] [ K&
zastavénd plocha a 772/1 256 3 400,00 870 400
nadvoii
zastavénd plocha a 772/2 61 3 400,00 207 400
nadvoii
Celkova vyméra pozemkii 317 Hodnota pozemki celkem 1 077 800
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4. Porovnavaci hodnota
4.1. RD &.p. 166

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 267,00 m*
Obestavény prostor: 1 285,04 m’
Zastavéna plocha: 135,03 m*
Plocha pozemku: 317,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 330 m2, pozemek 502 m2
Lokalita: 5. kvétna, Zdice
Popis: Zprosttedkujeme prodej prostorného tfipodlazniho domu 7+1 o vyméie 284 m2 +

16 m2 sklep + 30 m2 dvojgaraz v klidné slepé ulici. V Domé zapocalaj
rekonstrukce. MoZnost vyuziti i jako dvou az tfi genera¢ni bydleni. Rozvedeno nov¢|
ustfedni plynové topeni, vodovod, kanalizace, na zahrad¢ je vlastni studna. V]
podkrovi je moZzno vybudovat dal§i 3 mistnosti. Dim diky svému feSeni s
velkorysym prostorem nabizi mnoho moznosti vyuziti a uprav dle pfedstav nového
majitele. V blizkosti je veskera obCanskd vybavenost, obchod, restaurace, skola,
Skolka, zdravotni stfedisko, autobusy do Berouna a do Prahy, vlakové nadrazi.
PENB se zajist'uje, dle zakona uvadéno G.

Pozemek: 502,00 m

Uzitna plocha: 160,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu - faktické uz. plocha max. 160 m2 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

5 Ce.l kovy stav - lepvsir 0,90 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu K : Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu -
fakticka uz. plocha max. 180 m2; Celkovy stav - lepsi; V1iv pozemku - vétsi;

Cena [KC¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5250 000 160,00 32 813 0,77 25266
Nazev: Prodej obchodniho prostoru 150 m2
Lokalita: Kraltiv Dviir - Pocaply, okres Beroun
Popis: K prodeji komer¢ni budova se sidlem firmy, v atraktivni lokalité plivodni zastavby

mésta Kraldv Dvir, kterou lze po provedeni nezbytnych stavebnich praci
rekolaudovat na rodinny diim. Dle uzemniho planu je Gzemi vSeobecné smisené.
Objekt tvofi tfi hlavni mistnosti, v soucasné dob¢ vyuzivané jako showroom,
kancelat, kuchyn se skladem, v¢etné socialniho zatizeni se sprchou a toaletou. V|
pfipadé vyuziti objektu k podnikatelskym 1 bytovym potiebam je moZné osadit
samostatnd méfidla elektfiny 1 plynu. Mésto Kraliv Dvir poskytuje kompletni
obcCanskou vybavenost. V blizkosti je zastavka MHD 1 PID, Beroun 5 km, najezd na|
D5 1 km, Praha Zli¢in 17 minut, Plzeii 30 minut jizdy autem po délnici D5.
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Uzitna plocha: 150,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Ce} kovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - bez pozemku 0,60
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu K : Redukce pramene ceny - realitni inzerce; V1iv pozemku - bez
pozemku;

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m’] Ké&/m® Kc [K&/m?]
8 290 000 150,00 55267 0,54 29 844
Nazev: Prodej rodinného domu 150 m2, pozemek 440 m2
Lokalita: Krameriova, Beroun - Beroun-M¢sto
Popis: Nase spole¢nost Vam v exkluzivnim zastoupeni majitele nabizi ke koupi rodinny

dim 4+1 na pozemku 440 m2 ve vyhledavané lokalit¢ Malé sidlisté (stara zastavba)
v Berouné. Jednid se o dim, ktery v letech 2015-2018 prosel velmi zdatiloul
rekonstrukci. V pfizemi domu obyvaci pokoj, loznice, kuchyné s vystupem na
terasu, koupelna se sprchovym koutem, wc, Satna a pradelna. V patfe domu dva
pokoje, koupelna se sprchovym koutem, wc. Na chodbé vestavéna Satni skiin. Ve
spodni ¢asti domu podlahy parkety a vinyl, v horni ¢asti plovouci podlahy. Ve
vSech pokojich klimatiza¢ni jednotky, okna plastova s venkovnimi Zaluziemi (pouze|
u oken do ulice). Na zahrad¢ garaz (23m2), bazén 8 x 3m (zakryty, sland voda,
protiproud, hl. 1,2m) - téméf bezidrzbovy a zahradni domek. Diim se nachazi ve
velmi klidné lokalité s vybornou dostupnosti do centra mésta a ndjezdem na dalnici
D5 - do 2min. U domu je uvedena energetickd narocnost budovy G, protoze Stitek
PENB se pravé zpracovava. V blizkosti lesopark Méstska hora (rozhledna,
medvédarium, détské hfist€) do 10min. Radi pomiizeme s financovanim, kde jsme
schopni zajistit jedny z nejlepSich podminek na trhu. Viele doporucujeme!
Pozemek: 440,00 m’

Uzitna plocha: 150,00 m*

Pouzité koeficienty: - -
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha - okresni mésto 0,80

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K3 Ce'lkovy stav - lepvst’ 0,80 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Poloha - okresni mésto;
Celkovy stav - lepsi; Vliv pozemku - vétsi;

Cena [KC¢] Uzitna ]zalocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m’]
10 900 000 150,00 72 667 0,52 37787
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Nazev: Prodej rodinného domu 170 m2, pozemek 1 900 m2

Lokalita: Plzeniska, Kraltv Dvir - Pocaply

Popis: Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje koupi rodinného domu v Kralové Dvoie -
Pocaplech. Rodinny diim s jizné€ orientovanou zahradou, na které je mozné vyuzit
garaz, sklenik a zdény domek na nafadi. Caste¢n& podsklepeny diim ma v piizemi
bytovou jednotku 3+1 s velmi prostornymi mistnostmi a krbem. Byt v patfe je
pfipraven (rozvod topeni, pfiprava elektro) k vestavbé dalsi bytové jednotky,
piipadn¢ jen dalSich pokoji a koupelny. Plynové vytapéni. Dim je umistény
nedaleko centra obce. V blizkosti $kola, Skolka, obchody, 1ékai a dal$i obcanskd
vybavenost. Nemovitost lezi v blizkosti sjezdu z dalnice D5 a autobusové zastavky.
Financovani hypotecnim uvérem zajisti RK. Na vyzddani je mozné =zaslat
videoprohlidku interiéru. Ev. ¢islo: 22497.

Pozemek: 1 900,00 m*

Uzitna plocha: 170,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K3 Ce‘lkovy stav L, 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku - vétsi 0,70

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - byt v patie pouze piipraven
1,20

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; V1iv pozemku - vétsi;
Uvaha zpracovatele ocenéni - byt v patie pouze piipraven;

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
7 599 000 170,00 44 700 0,76 33972

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota byla stanovena porovnanim srovnatelnych nemovitosti v dané lokalité, které
byly upraveny koeficienty dle vypoctu vyse.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 25 266 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 31 717 K&/m?*
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 37 787 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkové cena 31 717 K¢/m?
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 267,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 8 468 439 K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. RD &.p. 166 2339 034,- K&

2. Stavba bez ¢p/ce na p.C. 772/2 335 699,- K¢

3. Pozemky 427 024,- K¢
Vysledna cena - celkem: 3101 757,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3101 760,- K¢

slovy: TfimilionyjednostojedentisicsedmsetSedesat K¢

ooV 4 W r

iSténa dle cenového predpisu
3101 760 K¢

slovy: TtimilionyjednostojedentisicsedmsetSedesat K¢

Cenaz

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1.RD &.p. 166 2 283 007,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Stavba bez ¢p/ce na p.€. 772/2 414 816,- K¢
3. Hodnota pozemkii

3.1. Pozemky 1 077 800,- K¢
4. Porovnavaci hodnota

4.1.RD ¢.p. 166 8 468 439,- K¢&

Porovnavaci hodnota 8468 439 K¢
Vécna hodnota 3775623 K¢
z toho hodnota pozemku 1 077 800 K¢

Silné stranky

Zdény dim umoznujici bydleni 1 podnikani. Vyborna dostupnost Berouna, Prahy ¢i Plzné.

Slabé stranky

Celkov¢ zhorSeny stav nemovitosti.

Obvykla cena
8 470 000 K¢

slovy: Osmmiliontictyfistasedmdesattisic K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena byla stanovena porovnavacim zpisobem (zaokrouhleno) a odpovida cenam srovnatelnych
nemovitosti obchodovanych v dané lokalité. V principu se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych obchodi na
realitnim trhu starych max. 1 rok, nebo aktualnich nabidek na trhu s nemovitostmi, které jsou srovnatelné svym
ucelem uziti, typem, velikosti, celkovym stavem a lokalitou - tyto ceny jsou s ohledem na jejich konkrétni
parametry a seriéznost zdroje informaci patii¢né upraveny.

Tato cena je dosaZitelna za predpokladu prodeje volné nemovitosti nezatiZené Zadnymi biemeny, dluhy,
zastavnimi pravy ¢i jinymi omezenimi vlastnického prava nejlépe profesionalni realitni kancela¥#i ve lhiité min. 6
mésici.

Ke dni mistniho Setfeni nebyl diim zpfistupnén. Ocenéni provedeno na zakladé ptivodni stavebni
dokumentace, prohlidky exteriéru a udaji o provedenych upravach interiérui.

Na zadost objednatele byla obvykla cena dile rozdélena na cenu hlavniho objektu ¢.p. 166
s pozemkem p.¢. 772/1 a cenu stavby bez €.p./C.e. s pozemkem p.¢. 772/2. Toto rozdéleni se jevi
jako problematické z divodu funkéniho propojeni obou staveb, které maji spolecny dvir
s vjezdem. Tento dvir je soucasti p.¢. 772/1 a pravdépodobné pres ného vedou nékteré
pripojky ke stavbé bez ¢.p./C.e. - pravné neni nijak oSetieno.

Rozdéleni ceny je provedeno v poméru souctu vécnych hodnot obou staveb a hodnot pozemki
k nim naleZejicich.

Vécna hodnota budovy ¢€.p. 166 s p.¢. 772/1:
2 283 007 K& + (256 m* * 3 400,- K&/m? ) = 3153 407,- K&
Vécna hodnota budovy bez ¢é.p./.c.e s p.€. 772/2:
414 816 K& + (61 m* * 3 400,- K&/m*) = 622 216,- K&
Podil obvyklé ceny budovy €.p. 166 s p.¢. 772/1:
8470 000 K¢ : (3153 407 K¢ +622 216 K¢) * 3153 407 Ké=7 074 159,- K¢
zaokrouhleno 7 070 000,- K¢
Podil obvyklé ceny budovy €.p. 166 s p.¢. 772/1:
8470000 K¢ : (3153407 K¢ +622 216 K¢) * 622 216 K& =1 395 841 159,- K¢

zaokrouhleno 1 400 000,- K¢
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z KN - list vlastnictvi ¢. 399 ze dne 29.6.2020
Snimek katastralni mapy a letecky snimek
Ptistupova komunikace

Riziko povodné

Fotodokumentace

Mapa lokality a §ir§i vztahy
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze ze dne 19.10.1992 ¢.j. Spr. 1045/91 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny
a odhady se specifikaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 4441 - 11/2021 evidence posudk.

V Podébradech 04.05.2021

OTISK ZNALECKE PECETI
Ing. Jifi Svec
Studentska 800
290 01 Pod¢brady

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.5.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 4441 - 11/2021

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z KN - list vlastnictvi ¢. 399 ze dne 29.6.2020
Snimek katastralni mapy a letecky snimek
Ptistupova komunikace

Riziko povodné

Fotodokumentace

Mapa lokality a Sirsi vztahy
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Snimek katastralni mapy a letecky snimek
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 17312

Obec: Zdice [532011]2

Katastralni Gzemi: Zdice [792446)

Cislo LV: 10001

Vyméra [m?]: 259

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuziti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke prave

Meésto Zdice, Husova 2, 26751 Zdice

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécné biemeno (podle listiny)

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

Zmeéna Cislovani parcel

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Grad pro Stiedocesky kraj, Katastrélni
Rracovisté Berounz

Zobrazené daje maji informativni charakter. Platnost k 06.11.2020 14:46:12.

© 2004 - 2020 Cesky urad zemémericky a katastralni2 Verze aplikace 5.6.6 build 0
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VYHLEDAVANI ADRESY A POVODNOVE ZONY

Vyhledej adresu: [l 26751, Beroun, Zdice, Zizkova 166

Obec: | Zdice Cast obce: Zdice

Ulice: | Zizkova Cislo popisné: | 166

psC: 26751

Cislo orientaéni:

Stat:  CESKA REPUBLIKA
Adresa UPI
PS¢ 26751 Posta Zdice Riziko povoden 1 Riziko kriminalita 2
Méstska ¢ast Zdice Cast obce Zdice Riziko vichfice  Riziko vioupani 3
Ulice Zizkova  Cislo domovni/orientaéni 166/
Okres Beroun Obec Zdice
Geo X 1057709.38 Geo Y 776840.06
Stavebnt objekt Parcela - .
: Kmenové &islo 772 Cislo 77211
Typ stavebniho 2l o >
objektu s Eislem popisny Potet bytd 1 Poddéleni &sla 1 Vyméra parcely 256
Dokondent Potet podlazi 1 Zpusob vyuziti Druh pozemku zastavé
Kamen, cihly, tvarnice v&. Obestavény prostor Typparcely  Pozemkova
Druh konstrukce
kombinaci (m?)
Zastavéna plocha Podlahova plocha
(m?) (m?)
Pripojen( kanalizace P¥ipoj na kanalizagni sit Pfipojeni plyn :[Ity: zuerejne
Pfipojenivodovod S vodovodem Vybaveni vytahem Bez vytahu
Zpusob vytapéni Centrélni domovni (kotel ve stav Zpusob vyuZiti objekt k bydleni
Néhled
Mapa

NahliData map

Otevfit mapu v novém okné

© 2020 Kooperativa pofifavna, 3.1, Vienna insurance Group

B zobearit kontakty
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Zdice, Stiedocesky ki)

Zobrazit v Mapéach Google

Otevrit mapu v novém okné



Fotodokumentace
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