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Stanoveni tréni hodnoty vybranych nemovitosti
= zapsanych na LV C. 60000, k. U. Turnov
(stavby / pozemky)

zpracovany v cboru ekanomika, ocefiovani nemaovitosti,
zapsany pod pofadovym cislem 2 318 / 2022 ve znaleckem deniku.

Objednatel

AS ZIZLAVSKY v.0.5.

Praha 1, Siroka 36/5

jako insalvenéni spravce dluinika:
Michal Perkacz

IO 614 B0 355

nam. Miru 600/20

120 00 Praha 2

Zpracovatel
Ceska znalecka, a, §.
Hradec Kralové, Mezvalova 423, IO 252 60 138
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m CESKA ZNALECKA

gnaleckd kancal&l

Uwvodni list

Objednatel: AS ZIZLAVSKY v.o.s.
Siroka 36/3
110 (6} Praha 1
jaka insolventni sprivee dluznika:
Michal Perkace, 10O 614 80 333
i, Miru 60020, 120 00 Praha 2
ZADANI Objednavka (email) )
znaleckého
ekoumini
/ dokazovini:
PREDMET Vyhrané nemovitosti zapsané na LV & 60000, k. 1. Turnov.
znaleckého
rkoumani
[ dokazovani:
UCEL Ocenéni majetku pro prodej v ramci insolvenéniho fizent
rnaleckého
zkoumani
f dokazovini:
Zpracovatel: Ceski znalecks, a. 5.
Nezvalova 423
500 03 Hradec Kralove
T 495 518 296
E infomznalecka.ce
1D bkndkpsx
[0 252 60 138, DIC CZ25260138
zapsand v obchodnim rejstitku, KS HK, oddil B., vioika 2223
ZF zpracoval: dr. Ing. Vittzslav Halek, MBA, Ph.D..
David KoFinek.
ing. Jakub Lisa,
Ing. lifi Snejdr.
Podet tiska ZP: 4 [ 3 obdrzi Objednate]l ZP.
Misini Setfeni: 22, dervna 2022
Datum zpracovdni: 3. srpna 2022

#
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Vychozi pfedpoklady / omezujici podminky

ZP je vypracovan:

1 v souladu se:
a. wikonem &, 254/2019 Sb., o znalcich. rnaleckiych kancelafich / dstavech,
b. vyhlaskou & 503/2020 Sh., o vikonu mmalecke tinnosti,
c. sakonem & 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjiich phedpisi,
d. sakonem . 23772020 Sh., kierym se méni zikon ¢, 151/1997 Sh., o ocenovini
majetku a 0 zméné ngklerych sikont (zdkon o ocefiovini  majetkul, ve Fnéni
pozdéjsich phedpisi, a dalsi souvisejici zakony.

Znalecka kanceldf informuje, e

L sdrojove podklady pro znalecke skoumani / dokazovani / ocenéni jsou povadovany za
vérohodné / sprivne,

2/ zdrojové podklady nebyly = hlediska presnosti / Gplnosti | pravosti ( platnosti
oviFoviany,

3 neodpovida za pravost | platnost:
a. viastnickych | jinych véenyeh priv,
b. prav vyplyvajicich z poskytnutych zdrojovych podklada,
pokud jsou pFedmétem snaleckého zkoumant / dokazovani [ ocenéni.

Znalocky posudek €. & 243-12-20212 strana 4
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1. Uved

1.1 Zaddni/ pFfedmét / aéel

Predmétem snaleckého zkoumani | dokazovani | ocenéni je odpovéd' na otézku zadanou
Ohjednatelem ZP.

Otazka &, 1:
Jaks je trini hodnota vybraného nemovitého majetku, zapsaného na LY . 60000,

k. . Turnov.

Ouizka ¢ 1 se tvka

nemovitého majethu,

zapsaného na LV €. 60000,

v k. i Turnov,

obec Turnoy,

katastralni pracovisté Semily,
katasirdlni tiad pro Liberecky kraj,
vietnd soudasti / piisludenstyi:

Ly C. PARC. €. DRUH POZEMKU | ZPUSOB VYUZITI : E]"ml ﬁi‘ml

GO 33 ostatni plocha ¢ neplodna pada 40

G " zastavéna plocha o nddvoli — sondsti je stavba bez {pite 2129
garad

GOnan zastavénd plocha o nddvofi - soutast je stavba bez Epite - 1019
garad

CEIRTETIT 23407 eatami plocha ¢ manipulatni plocha 412

GOCHHY 278 cetatni plocha / neplodna pada (R E

4 "

GOn0N i ZnstiavEnd plmr:m o nddvol — soutst je stavba &p. 201 140
primmyslove objeks

GONNN 19914 :T_.us-l:.a.vérlé plocha a nddvofi — soutdst je stavba bez tpite | 314
jind stavha

HOnn 2795 IIEEIE\-E'.I'Iﬁ plocha a nddvofi - soutdsti je stavba bez Epite - 4
Jind stavba

GO 1816 ctamd phocho | neplodnd plda 1532

CELKEM Fpe

e B =T —— e
§trana 5
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ZP je vypracovin pro prodej majetku v rdmet insefvenéniho fizeni

1.2 Rozhodné datum

o L SRR e eeens, datum vyhotoveni ZP

1.3 Zkratky / zkratkova slova / symboly

T T R I —————— SR CSU
Cena obvykld .. - COB
Znalecky pcnsudn:k ...................................................... - EP
Ministraive FNANCT TR 2o iuiiiyssssitnisnsbassbissvonsssiditreiassnns s eanns paeosanssany i pistetes v MF CR
Zikon & 151/1997 Sh., 0 ocefiovani majetku, zakon C. "'3'.?“7'1}20 L1 TSRy L) I |

Nowvy obZansky zikonik ..... NﬂE

Fk W REETCRVLL s i saa i e bbb bR RSN e s SiFpses st s s amn e d pap P LY
Katastralnd QZem. ... ooomrmasmimnmnrms iy soisan i g e AR Y PR S AR AT k. .
B ARRRLT TRRTIOVIROEH L. s e ot vms s emna 44544 S pra s Fr ams ana amprem i S FER SRR PR KN
LTkt PUAIL, e i st s ivhi bnGi S6H s b A Sy eapamgapesanpas s et st chsss up
L 1 R T e RD
MIETnOVILOSE 7 MBIOVERY .. ouoriais iai insnmssssdbimat iiams s coad s msa e sansn srasageny et rrns cdssees NEMO
TR AT e oiveics i ioms e i i b o ot s e sansnanagsas s P e R SR TCH TAB
T L i et iR
e ———— —= = e e ——————— = = ———rnt

Inalecky posudek £, 65 143-12-2023 strana &
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Pri

Zdrojové podklady

1/ znaleckém zkoumadni / dokazovini a
2/ pdsledném vypracovani zavira ZP
bylo vyufite:

A — odborné literatury,

B — podkladi predanych,

C - podkladi = vefejné dostupnych internetovich zdroju.
D - informaci z mistniho Setfemi a

E - komplexnich schémat.

A — Ddborna literatura

HALEK. V. Ocefiovini majetku v praxi. Bratislava; DonauMedis, vyd. 1. 2000, 247 s.

N
ISBN 978-80-80364-07-7,
HALEK, V. Pajem cena ahvykid po 1. lednu 2014 Trestndpravni revue. 201 5, rod. 14,
& 4 str. 90-97, ISSN 1213-5313,

3  BRADAL. A. Teorie a praxe ocefiovdni nemovitfeh véel. Bmo: CERM, vyd. |, 2016,
700 5. ISBN 978-R0-7204-930-1.

3 RRADAC. A SCHOLZOV A, V., KREICL, P, Dfedni oceriovdni majetki 2016. Bmo:
CERM, vwd. 1., 2016, 328 s. ISBN 978-80-7204-927-1.

3  SOUDNi INZENYRSTVi: Casopis pro  sowdni cwalectvi v technickych

a ekomomickich oborech. Bmo: Cerm, |990-. ISSN 1211-443X.

B — Podklady pfedané Objednatelem ZP

4

seznam ocehovaného majetku.

C — Vefejné zdroje

L

Inalecky posudek €. 6 243-12-2022

www. google com
www, Justice. o2

www.cuzk.cr

WW W, Iapy c2
www,ohyvateleceska.cz
cs.wikipedia.org
www.sreality.cz

= = g
strana 7
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tnaleckd kancel&F

www reality ¢z

www reality.idnes.cz
www.edpp.cz
Wehové strinky obee

ok

D - Informace z mistniho fetfeni

Osabni prohlidka predmétu znaleckého zkoumani / dokazovini / acenéni.
Zpiistupnény pouze néktere objekiy / Gastl.

Pofizeni fotodokumentace.

Kontrolni pFeméieni objekti,

bbb

E - Komplexni schémata

rnaleckého zhoumani | dokazovini,
stanoveni hednoty [ ceny nemovitost,
poufitelnosti veorku — porovadvaci metoda,
piezkoumatelnost ZP,

kontexiu,

abstrakini drovag uvafovanych kontexta
cena /[ hodnota.

bbbl

Zdroje (B / C) jsme poklidali za vérohodné / iplné.
Podklady pro ocenéni jsou souasti CD pFilohy tohoto ZP,

Vyhrand odbornd literatura (bod A je dostu pud / bezplatné staditelnd z www.halek.org.

e e = —— =
strana B
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3.  Metody znaleckého zkoumdni / dokazovini / ocenéni

A. Oheené védni metody
Al Zakladni pojmy
A2 Rozdéleni metody
A3 Popis metod

B. Vychodiska ocefiovdni / znaleckého dokazovani
B.1 Data / informace / znalosti
B.2 Predpisy pro ocenéni
B.3 Hodnota majetku / druhy
B.4 Obecné metody ocenéni
B.5 Stanaveni COB a ceny zjisténé podic Z0OM
B.6 Axiom éta — schématickd metodiky stanoveni COB
B.7 Stanoveni COB v trestné-privnich kauzich
B.& Pferkoumatelnost / vyslech znalce

C, Ocenéni nemovitosti
.1  Administrativai ocenéni
.2  Nakladové ocenéni nemovitosti
C.1  Vynosové ocenéni nemovitosti
.4  Porovadvaci ocenéni nemovilosti
C5  Kombinace vécné ( vinosoveé hodnoty

Obsah kapitoly & 3/ Metody znaleckého zkoumiini / dokazovani / ocenéni ulozeny na CD
piiloze tohoto ZP.

Inalecky posudek €, & 243-12-2022 strama 9
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4. Posudek / oduvodnéni

4.1 Otazka ¢, 1

Jaks je trini hodnota vybraného nemovitého majetku, zapsaného na LV £, Hlo0n,

k. 0. Turnov,

VYCHODISKA

Ldroje dat

2. Fdrojové podkiady (sir 7 -8 ZF)

Tnalecke metody

A, Vichodiska occhiovini:

A1 Predpisy pro ocendni

A2 Hodnota majeku a jeji druby

A3 Obecnd metady ocendni

A4 Smnoveni ceny nhm‘:,-ki!' aceny Zjitténé podie LOM
C. Deenéni nemovilosiiz

.1 Administrativid acenéni MEMO

Cd Porovnavaci ocendéni MEMOCY

Obeend vEdmi
mebady

I. Empirické: 1. 1 pozesovins
IL. Obeend teoretické: 11 | Analogic, 10 I Abstrakce, 11 3 Analyza. 1L 4 Synicza,

I1. 5 Dedukee, 1, & Indukee

Sekvenéni postup krokid znaleckého zkoumdni / dokazovini / ocenéni:

1. Analyza ocefiovaného majetku (str. 11 - 21 ZP),
2. Stanoveni cenv zjidténé (str. 22 =T1 ZP),

x 8 Kalkulace porovnavaci hodnoty {str. 72 - 141 ZP),
4. Odhad trini hodnoty (st 142 - 143 ZP).

Znalecky posudek €. 6 243-12-2022

strana 10



| CESKA ZNALECKA
l I rnaleckd kanceldrF

OMEZENI { POZNAMKY viznouci na pfedmétu ocenéni (dle KN)

MNejsou evidovana,

OBECNY POPIS

- Predmétem ocenéni = NEMO ve mésié Turnov:

Lve. PARC. . | DRUH POZEMKU / ZPUSOB YYUZITI w“m

BROO0 233 ostatni plocha  nephodnd phda 40

MMM S zastavénd plocha a nidvofi - soudast] je siavha bez fpice - 7119
garsd

604 rastivénd plocha a nddvoli - souddsti je stovba bes cpite - 1019
garid

BOnne 2347 ostatni plocha / manipailaéni plocha 412

BBy T8 ostatni plochs | neplednd plds [ 019

L LLT 27911 ZastavEni FIIEII:I:II] o michvo| — soastl pe savha ép 201 - 1 624
primyslove obgedi

B 27004 Fastavend plocha a nadvor - sowdEs je stivia ez opdte — jind 1314
stavba

GO0 270/5 Fastavind plocha a nadvoli — souddsti ji stavba bed Epide - pind 108
stavhii

MM} 1526 ostami phecha / neplodod pdda 1532

CELEKEM 8087

LOKALITA

> Turnov = mésto v okrese Semily v Libereckém kraji,

=  Nachazi se v Jifinské pahorkating pfi jihozdpadnim dpati Jedtédsko-kozakovského

hibetu, na okraji CHKO Cesky raj.

b ] Vyznamny dopravoi uzel, protéka feka Jizera, déli mésto na 2 Glst.

b 4 14 tisic obyvatel.

=<  Skrze mésto prochizi silnice L. tiidy.

- V obei autobus / viak.

<  Obéanski vybavenost < komplexni.

inalecky posudek €, & 243-12-2022 strana 11
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POLOHA

Okraj mésta, podél ul. Kofisky trh, u soutoku feky Jezery a Stebenky.
Okoli tvofeno pramyslovon zinow.

Pristup po gpevnéné komunikaci,

V dochdekové vaddlenosti zékladni oblanska vybavenost.

Z pohledu trhu nevhodnd lokalita pro bydleni / sluzby / restaurace.
Dle povodiiové mapy 2 lokalita v zaplavovém tzemi Q20
Ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné.

L 0 T O T T

_
Znalecky postudek €. 6 243-12-2022 strana 12
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rnalecka kancelar

POPIS JEDNOTLIVYCH POZEMKU

1 Pare. &, 234/2

2> Mepravidelny tvar, z &asti zastavén stavbou — primyslovymi gariZemi a stavbou pro
skladovani =% neni zakreslema do KM, stavhy v blizkosti hranice pozemku, na
pozemku zpevnéné plochy.

3 Trvaleé porosty, které nemagi viiv na trini hodnota pozembou,

= Viméra = 2.129 m*,

- Zastavéna plocha gard®i = 317 m®* & plizemni ZB montovany objekt, zaloden na 2B
zhkladech, &lenén na jednotlivé gariZe (celkem 8), plochd stfecha, betonova podlaha,
napojeno na elektroinstalaci, standardni vvbaveni pro dany uéel, stav objektu stiredni.

4 Zastavénd plocha stavby pro skladovini = 177 m* <& pfizemnd kovovy montovany
objekt, zaloFen na ZB patkich, sedlovi stiecha, napojeno na elektroinstalaci, standardni
vvbaveni pro dany Gcel. stav objekiu stfedni. Ohjekt nezapsany do KM = fernd
stavba, proto v ramci vypoftu zapoeditatelnd zast. plocha = 1/2 zastavéné plochy
nezapsané stavhy,

- Celkova kalkulovang zastavéna plocha staveb = 406 m* (317 + 177 1/2).

> Parcela &astelné oplocena

2+ Volnd &ast vyuFiviana jako manipuladni plocha

<> Piistup z obeeni komunikace.

4 Dle UP jako plochy smifené vyrobni.

Earceini saic: 2R o

O [ianoy (STREIE|T
Katastrain Gremi Turngy [771607]

o LV [ a0

Wikmis Im7E 2128

Ty parciehe Parcels kMadhn sassnalaiti
T QR

Under wyminy: Te eoubadnic v 517K

Dt poaembcw: rastasind ploche o rdovodi

IZnalecky posudek €. 6 243-12-2023 sirana 1%
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2! Farc. &. 23417

- 4 Mepravidelny tvar. na pozemku zpevaéné plochy.
-» Viméra =412 m'.

- Parcela castecné oplocena,

4 Vvudivino jako manipualaéni plocha.
- PFistup = obecni komunikace.

< Dle UP jako plochy smifené virobni.
Fareelni dpio: bt T

Chrpes Turmgw |57 7 36 4

Katantrkni i Tuimen T71603)

Wymira fm): &1F

Typ paroely Parcels satastni neemovibosh

Sapevy it L4

Uirfani wimnding: Grafzicy rabe v CIQItaiacyans mipd
Zpdsoh vyudar maripLliln | phochE

Drub pogemey; SataIR plochs

o

Parc. €. 234/6

Nepravidelny tvar, na pozemku stavba administrativni budova (stav meodpovidd
kolaudact = kolaudovano jako garaZ) a zpevnéné betonove plochy.

Trvalé porosty, ktere memaji viiv na trfni hodnotu pozembu.

Vimiéra = 1.01% m*.

Inalecky posudek £. 6 243%3-72-2022 strama 14
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—

= Zastavena plocho objektu = 69 m* ¥ prizemni rdény objekt, zalozen na ZB zikladech,
dispoziing ¢lengn na funkeni prostory (chodba, umyvama, kancelaf, sklad). objekt po
éastedne modernizact interéru, rekonstrukee pred cean 10 lety, plochd stfecha,
standardni naglapna vrstva podlah, b&2nd sanita, ohifev vody elekiricky boiler, napojenc
na elektroinstalaci, standardni vybaveni pro dany Géel. stav objekiu stfedni.

-+ Parcela ¢astetné oplocena.

2 Na parcele virne vécné bfemeno chiize / jizdy — blizgi informace vyjma 2 KN nejsou
k dispozici.

b Pristup z ohecni komunikace.

> Dle UP jako plochy smi%ené v¥robni.

Paroedni dsle cdd T

Ohac Wi [5ITERE]

Fatastralmi Lagmi Iuimps [T HEST

Cinla L 0000

Wmi [ 115

Ty penclys Paroefa katairo namoswmoasi

Mapory lst: Loy

Linfeni vy Gratey rebio w digitalizovans mapé

(Chruai pozeemiiog rastaviind plocha a nbsvei

¥

LN

Farec. £. 279/5%

Pravidelny tvar, na pozemku stavba . music club” {dle KN evidovina jako jina stavba)
a zpevaéné plochy.

Trvalé porosty, které nemayi viiv na iréni hodnotu pozembku,

Vymiéra = 398 m’.

Zastavéna plocha objektu = 226 m® =» prizemni zdény objekt, zaloken na ZB
zékladech, plvodné garai |/ sklady, bRizolitova omitka. plochd  stfecha

Inalecky posudek €. 6 243-12-2022 itrana 15%
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znaleckd kancelaf

s dvoutroviovoeu vyikow, Dispoziéné feden jako restaurace ! bar, objekt po Casteéné
modernizaei interiéru, rekonstrukce picd cca 5 lety, podlahy 2 dlazby, omitky
Stukove, Gdsteénd keramicky obklad stén, Klimatizace, veduchotechnika, lokalmi
vytdpéni. standardni dvefe, okna z luxfer, napojeno na elektroinstalael, vybaveni
odpovidi dobrému standardu pro dany Géel, stav objekiu stiedni.

Stavha je funkéné propojena se sousednim objektem, ve kierém je sanita pro zdejsi
restauraci / bar.

= Parcela castedné oplocena.
= Dilc UP jako plochy smifeného bydleni.
Pgerewdni takn LG
Tbec Twrney [GTPEEE
Katasirdini dzemt Tyrngy [F736H|
Chio L EL000
wyrra fm; 353
Tym parcahy Farcela natastng nemovosti
hlaprey et D
Lirdeni vreeley: T souladc v 555K
Drul pozemku; Tassaednd plocha & ndcvoh

h

!

L2k 20 T

Pare. &. 2794

Relativné pravidelny tvar, na pozemku stavba byvalé administrativei budovy se
sklady {dle KN evidovina jako jind stavba) & zpevnéné plochy.
Trvalé porosty, kicré nemaji viiv na trni hodnotu pozemku.

Vymira = 1.314 m’.
Zastavéna plocha objektn = 409 m® ¥ pHzemni zdény objekt, zalofen na ZB
zakladech, pivodné sklady & zazemi, biizolitova omitka. plocha stfecha. Dispoziéné

Znalechy posudek &, & 243-12-2022 Ftrana 16
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Fefeno jako centrilni chodba /kanceldie / sklady / socialka / kuchyiika, V souasné dobé
neuzivang, Ohjekt po casietnd modernizaci interéru, podlahy # dlazby, omitky
Stukove, &dstecnd keramicky obklad stén. lokalni vytapémi, standardni dvere a okna,
napajeno na elekiroinstalaci. vybaveni odpovidd dobrému standardu pro dany déel,
stav objektu stiedni.

= 4 Do objektu zasahuje éastedné vwbaveni z¢ sousedni stavby - sanita.
-> Parcela éastedéné oplocena.
= Dle UP jako plochy smifeného hydleni.
Parngainl &k oigde
Dz T (5T TH2E]™
Eatasiriind upemil Dy [TT1ERH]
il Iv: 0000
Wirbre h-r']; 314
Ty parmety Parcala katastr pvvendbodtl
Iapovy st DX
Usfani wymér: Ze ceasfatinic v S-T5E
Druh pezemios Taitavind plogni B rddval

v J

Parc. €. 279/1

Mepravidelny tvar, na pozemku stavba ubvtovaciho zafizeni (dle KN evidoving jako
primmyslovy objekt) a zpevnéné plochy,

Trvalé porasty, které nemaji viiv na trini hodnotn pozemku,

Vyméra = 1.624 m’.

Zastavéna plocha objektu = 562 m’, celkova zastavéni plocha viech obyinych podlai

= 1.618 m* (pouze stavebné upravend 1. NP az 5. NP).

Inalecky posudek #. 8 F43-12-2023 slrana 17
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2> Vicepodlaini zdémy objekt, stavebné Elenén na dva trakty s rozdilnou vyikou stropa,
zaloZen na ZB zikladech, sedlovd stfecha, plechovi Krytina., Objekt po &asteéné
modernizact. Biizolitova omitka. Dispozidné fefeno jako ubviovaci zafizeni —
samostainé byty / pokoje se spolednou socidlkou, 1. NP = byty, chodba, serverovna,
sklady, administrativai mistnost. 2, NP = byty s viastni socidlkou. 3. a vyi3i NP = byty
s¢ spoleénon socialkou. Vyid@péni dstfedni kotlem na twha paliva nebo lokdlni
elektrickymi piimotopy. Ohfev vody elektricky boiler. Casteéné pronajato dlouhodobe
¢ kratkodobeé. Vybaveni odpovida bédnému standardu pro dany daéel, &Gist vybaveni je
moderni. Slav objekiu stredni.

> Podiahy z dlazby nebo PV, plastovd okna, dievéné dvefe, vstupni plastové, omitky
Stukove, astedné keramicky obklad stén, b&iné rozvedy, standardni kuchyfiské linky

! samita,
2> Parcela ¢asteéné oplocena,
> Die l:]PjElil::I plochy smieného bydleni.

Paraini dige: Pk

Eataitrdind fremi Tungy [T71601]

Calo L E00{

"d"prrrlﬂln'r""l: HE2d

Tye parcely; Fareala katastou meemanitart!
Blapo g DK

Leteni wirrdry: Te peuifadnii v 5-JTSE

Drub pagsmic: Fantpodnd plocha i nddvoli

T Parec. ¢. 278

> Mepravidelny tvar, na pozemku travni porost,
e Trvalé porosty, které nemaji vliv na tr#ni hodnotu pozembku,

e
Inalecky posudek €. & 243-13-302F stranae 18
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2> Vyméra = 1.019 m’.

. Parcela Eastecne oplocena.

- Vvudivino zahrada,

> Piistup z obecni komunikace.

o 4 £ parcely jediny pfistup do jednoho z prizemnich bytd v budové na pare. €, 2791,
> Parcela je soucasti funkéniho celku s pare. & 279/1.
> Die UP jako plochy smiSeného bydleni.

Pareslni Sk - L

Oec g (5T PEZESTS

Katestrfini diemE Ternisy TEF1E0T

Ciio ¥ E000C

wyradra fmi 10149

Typ pancely Farcela iatastng nemovitostl

Mapeny gz el Y|

Lrdeni wirrdny: T goufacke v 5-JT5K

Zpdsek wyuliti repiecnd plia

Drub pasemiss cHlatni plesha

20
=

L T

Parc. & 233

Nepravidelny tvar, na pozemku travni porost / trvalé porosty, které nemaji viiv na tedni
hodnotu pozemku.

Vyméra = 540 m".

Parcela podél silnice.

Vvudivano jako méstskd zelen.

Piristup z obecni komunikace,

Dle UP jako plochy sidelni zelené / pHiradniho charakier.

Znalecky posudek €, & Z243-12-3023 strama 1%



I|I CESKA ZNALECKA

znaleckad kancelif

Faroedn dsin: 233
Dz L fhol

Enlagie s Gaeme Furenosy [77 1491 |

Lo LV R

Wpmira M LT

Tvo paroelhs Parcels kalasti, remsiledn
Wapory k2 DA

Lindemi vy L wmuiadme v 5-ITEK
Zplsak wuli replodrd plca

ruPl popEmios i plocha

b/ Parc. ¢ 1826

2

Relativné pravidelny tvar, na pozemku travmi porost / trvalé porosty, které
nemaji vliv na trini hodnotu pozemku.

Vyméra = 1.531 m’.

Parcela mezi korviem vodniho toku a nahonem k MVE.

Pristup pies okolni neverginé parcely.

Die UP jeko plochy obéanského vybaveni.

Fakticky se jedna o zeled.

kbbb

— —_—
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Parcedn! fSie - P

s Juirsy BT TG

Eatakirdded ulmme Tstnere [T 1601}

Lo LW 3

wyrrarg Ik 1533

Ty parcely Farowls katasbru rarecaitogti
Mapowy fist Qe

Lrttni symin: Grateiy nebo v Oigtaizovand mapd
Zplsol iyl rapladnd pida

Prsh popereiu: GELE N placha

—
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A. Ocenéni dle cenoveho predpisu

Ocenéni je provedeno podle 1/ zakona €. 151/1997 Sh., o ocefovini majetkn ve znéni zakoni
& 12172000 Sh., &, 23772004 8h., & 2572004 Sb., £. 296/2007 Sb., & 1838/2011 5b., & 350/2012
Sbh. & 3032013 Sh., ¢. 3140/2013 Sh,, & 3442013 8Sb,, € 22820104 8b,, & 2252017 5h.
ac, 2372020 8b, a 2/ vyhldiky MF CR & 441/2013 5b. ve znéni vyhlasky ¢. 19972014 Sb.,
&, 1452015 Sh,, ¢, 53/20016 Sh., & 443/2016 Sb,, & 45772017 Sh,, &. 1882019 Sh., & 4882020
Sh. a & 424/2021 Sb.. kterow se provadéji néktera ustanoveni zikona £, 151/1997 Sb,

Fakladni informace

1. Bydleni

Kraj:

Okres;

Obec:

Katastralni weemi:
Pocet obyvatel:

Zikladni cena stavebniho pozemku obee okresu ZCv = 577,00 K&/m?

Koeficienty obce

NAZEV KOEFICIENTU

&,

Liberecky
Semily
Turnov
Turnov
14.391

0. Velikost obes: Mad 5000 obyvatel

n.8s

02, Hospodifiko-spravai vimam obce: Katastrilni tremi lizedfiskych miss
ivpu B a O, obee s rlstickymi sifedisky nadregionalnibo viznamu a obee
ve vignamnych wristicksch lokalitach

5

03. Poloha obee: Nevyjmenovani obec o velikosti nad 3 (00 obyvatel a obec,
jejiz katastralni dzemi sousedi s nevyjmenovanou obei velikost nad 5 000

ehyvatel

L0

04, Technickd infrastrukiura v obei: W obei je elekifinn, vodovod, kanalizace
a plym

(RILE

08X, Dopravni obsluknost obee: V obei je Feleanitni zastivka o autobusovi
asldvka

095

O6. Obcanska sybavenost v obei: Komplexni vibavenost (obchod, shidby,
zdravoinicksd zatizeni, Skola, podtn, bankownl (penédni) shedby, sportovni
a kuloumi zafizend aj.)

- —
Znalecky posudek £, & 243-12-2022
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Fakladni cena stovebniho pozemku
FC=FCy = Oy = 0Oy 2 Oy = O = 05 = Oy = 419,00 KéE'm?*

y Primyslové ohjekty
Kraj: Liberecky
Okres: Semily
Obec: Turnov
K atastralni dzemi: Turnov
Podet obvvatel: 14 3491
Zikladni cena stavebniho pozemku obee okresu ZCv = 877,00 Ké/m?
Koeficienty obee
NAZEV KOEFICIENTL & P
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 1 045
02, Hospoddtsko-spravnl vyenam obce: Katastrilni deemi Wzefiskych mist
typu B a C, obee 5 wristickymi stfedisky nadregionalnibo vienamu a obee | 11 1,90
ve vienamnvch tumistickych lekaliach
03, Poloha obce: Nevyimenovana obeo o velikost nad 5 (M) obyvatel a obec,
jeii? katasralni zemi sousedi s nevyjmenovanou obel velikosti nad 5 000 | W 1,4M
obvatel
M. Technickd infrastrukiura v obei: V obei je elektfing, vodovod, kanalizace i 1.40
aphyn :
03, Dopravni obslufnest obee: WV obei je 2eleznitni zastivka a autobusova " 0,08
zastivka v
6. Obanskd vwbavenost v obel; Kemplexnl vybavenost {obchod. shakby,
pdravomicksd zatizeni, 2koln, podte, bankoevni (pendinf) slukby, sportowvni | 1 1,
n kulurni zafizeni aj. )
Zakladni cena stavebniho pozemku
ZC=ZCy % 0 x O3 % O3 % Oy % Os = Oy = 419,00 K&/m’
—_— e —
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3. Music bar

Kraj: Liberecky

Olkcres: Semily

Obec: Turnov

Katastralni toeermi: Turnov
14 391

Pocet obyvatel:

Zikladni cena stavebniho pozemku obee okresu ZCv = 577,00 Ké/m?

Kaoeficienty ohce

NAZEV KOEFICIENTLU [ P

M. Velikost obee: Mad 5000 obyvate] I LN

02. Hospodifsko-sprivni vyenam obce: Katastrilnd dzemi lazefskych mist
tvpa B C, obee s taristickymi stredisky nadregionalntho viznamu & obes | 1] 01,50
v vienampveh tunistickych lokalidach

03. Poloha obee: Nevvimenovand obec o velikost nad 5 000 obyvaiel a obee,

jegid katastrdlnd Gzemi sousedi s nevijmenavanou abei velikost nad S 00|V (RL
ohyvatel
Od. Technickd infrastruktiere v obei: W obei je elekifinn, vodovod, konalizace [ 1.00
splyn '
05, Dopravni ebsluinost oboe: ¥ obol Je Felernitni zastivia o autebusovi " 8.95
zastivka ]

D, Obdanskd vvbavenost v oboi Komplexni vybavenost {obchod, shidhy,
sdravotnicka zafizeni, dkold, posta, bankovni (pen&ini) sluzby, sporfovni [ | 1@
0 kubtumi zafixeni aj.)

Zakladni cena stavebnihe pozemku
FC=FCyv =0 = 0z «» Oy x Oy * Os = 0 =419,00 Ké&/m*

—_— = e ——
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1. Bydleni

Index trhuw s nemovitymi véemi

NAZEY ZNAKLU L P

1. Situace na diteim wrhu s nemovitying véomi: Nabidke odpovida poptavee I i+

L Viaanicke vaahy: Nezasiavény pozemek, nebo posemek, jehok soulistl je
stavhn {steny viasmik), nebo stavha siciného vinsmika, nebo pednotka se | Y LLRIL]

spoluvl. podilem na pozemku

X, Zmény v okoli & viivem na prodejnost: Bez viiva nebo stabihzovand azemi | 1 00

4, Viiv prévnich vzrahd na prodejnost: Bez viiva I 0.

&, Ostami neuvedend: Ber daldich vlivi I LR

. Fz:.l-u?nnl.ré Fleiko: Fona se sthednim rizikem povodng (iremi tev. 20-led " 0.88
vody

7. Hospodifsko-sprivni vienam oboe. Obce s poltem obyvatel nad 3 tisic
a viechny oboe v okr, Praba - vichod, Praha - zépad a katastrilni azemi | 11 1.00
lazenskych mist tvpu D) nebe oblibend er=ticke lokality

#. Poloka obee Ober veddlena ad hranice Zasiavéndho Ozrami vyjmensvans
obee nebo oblasti viab. & | prilohy &, 2 (krome Praliy a Bena) v nejlratim (W 10z
wyimegeném dseku silnice do 10 km véetnd

0. Obéanska vivbavenost obee: Zikladni vibavenost (obchod a ambulanmi it 100
zatizeni a zikladni Skola) ;

v piipadech ocenéni nemovitych véci vyimenovanych ve tFeti poznamee pod tabulkou ¢, 1
prilohy ¢, 3 ocefiovacl vyhladky:
5

Index trhu Iy =P Prx Py x Pax (1 + X Pi) = 0816

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych vl je znak 7 aZ 9 roven 1,0

3

Index trhu Ir=Ps = Pr= Pe = Pox (1 + 3 Pil= 0,800

e —_————— =
Znalechy posudek £, & 243-12-2022 itrans 25




I|I CESKA ZNALECKA

znaleckd kanceldf

Index polohy

Tvp staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy;
Reridenéni stavby v ostatnich obeich nad 2.000 obyvatel

NAZEY ZNAKU E P

1. Dvuh a atel uziti stavby: Druh hlavei stavby ¢ jednomém funkénim celku [ 1 1.00

1. Prevadujici zistavba v okoli pozemku a Zivomni prostiedi: Vimobni objekry v .10
— {remesla; sklady) nerudicd okoli '

3. Polohn poremku v obel; Okrajove Sasti oboe im 1,05

4, Moaodnost napojeni pozemku na indenyrske sitg, Kerdmd obec, Pozemek [ze I 0.00
napajit na viechny sitg v obei nebo obec bez sitl

& Obcanska vwbavenost v okoli pozembuo: ¥ okoli nemovite véci je Sstedné I 001
dostupni obfanski vwbavenost oboe

6. Dopraval dostupnost k pozemku: Piijezd po zpewnéné komunikaci, VIl i
s rodnestl parkovani na poeemku '

7. Osobni hromadnd doprava: Zastévks od 201 do 1000, MHD - Spainid il 0,01
dostupnost centra obog

8. Poloha pozembn 2 hlediska komertnl vyuditelnosti: Nevyhodna pro ocel ' 00
uditi realizované stavby

9, Obyvatelsvi: Bezproblémové okoli 1] 0,41

1, Merpmésinanosd” Promema nezamesinanos 11 1, {Mp

10, Viivy ostatni neavedend: Bez dalsich viivi 1 M)

Index polohy Ie=P; = (1 =} F)) = 0,830

i=X

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou ¢.1
piilohy ¢. 3 ocefovaci vwhlasky:

Koeficient pp = It = le = 0,677
W ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0

Koeficient pp = It * 1e = 0,664

— —_—
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1.1  Pozemky parc. €. 2791 a 278
1.1.1 PozemKky

Oeenéni

Index trhu s nemovitestmi I+ = (0LB00
Index polohy pozemkun Ip = 0L830

Index omezujicich viiva poremku

NAZEY ZNAKU & P

1. Geometricky tvar a velibost pozembku: Tvar bez vlivu ni vkl Il [LEL

N E'-uzhnfi Pi_ﬁ'ﬂemku a expozice: Svadivost terény pozemb do 13 % viema | 0.00

oslatni onienigce

3, Zrizend #akladod podminky: Meztizend z2akladove podminky [ 0,00

4. Chranéna dzemi a ochrannd pasma; Ochranné pasmo I -1

8. Uhnezeni ufivini pozemky; Bex omezeni udivini I 1,00
I i,

i,  Dstatni neovedene: Bez dalZich viivi

&

Index omezujicich viivi lo=1+2 P;=10,990

Celkovy index 1 = 1y = Ig = lp = 0,800 = (,990 = 0,830 = 0,657

Stavebni pozemky zastavéné plochy a niadvofi ocenéné dle § 4 odsi. |

a pozemky od téte ceny odvozenéd

Piehled povditveh jednotkovych cen stavebnich pozemkn

LAKL. CENA UPR. CENA

ZATRIDENI K/ | WDEX | KOEF. s
£ 4 edst. 1 — stavebal pozemek - mmstavénd plocha a nadvoll, fenkEnl celek

175218

§ 4 odsa | 4190 0657

Inalecky posudek £, & 243-12-2022
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PARCELNI | VYMERA JEDN. CENA CENA
TYFP NAZEV _ -

CisLo fm?] | KEime| |KE
. Zastavend plochaa | .. =

o] 1 624 275,28 A7 054,72
& 4 odsi, 1 ndidvofi
%4 odst. 1 ostatni plochs 278 101% A T0.E8 2R 510,32
Stavebmi porembky - CELKENM 1 643 TIT 56504

1.1.2 Stavba ma pare. €. 27%1

Zatfidéni pro potfeby vcenéni

Budova § 12; I. budovy bytové ostatni (socidlni péfe)
Svisla nosna konstrukee: 2déns
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 113

Nemovitd véc je soufdsti pozembo,

Zastaviné plochy a viiky podlaZi
{VwEkon podla® e dle vwhiidky rogumi voika nad nejv@si zastavénou plochou)

PODLAZI zisTavind| AR E e
doasnil jml [m]
1. NP 274.00) 31,50 3, 22,00
2886 300 3.00 LT R
MNP 282500 3,50 3.50 QET.A
258,00 3.00 3.50 Wi3,00
3P 274,1H Sy 450 1 34360
258.00 3,00 4,50 1 164,20
4. NP 258, 3,04 3,00 T74.00
£ MP v, zastieEend 258,00 4 80 4,90 1 264,20
SOUCET 2 150,00 8 221,00
Primérns viEka viech podiadi v objekim: | PY¥P=  B221,00 /2 15000 | = IRl m
Priimérnd rastavind plocha viech podiati | PER= 215000/ 5 ‘ = 43100 m!

_—— e ——
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Ohesiavény prostor
NAZEV OBESTAVENY PROSTOR
1. NP (37411509 E 955, M} m*
(288)={3.00) = 864,00 m*
NP (282 p=(3,50) - GET.00 m"
(258)=(3.040) = TT4,00 m*
LNP {274 (2 5002 = 671,30 m’
(288 ]{ 3,000 - 774,00 m’
4. NP {258)=(3.00) = 774,00 m*
E NP v&, zastfedeni (258 =4, 902 = 632,10 m*
{PP = podeemni podiaz, NP = nadzemni podiaZi, £ = zastheden()
viaey .
L. NP ] of 959,00 m’
NP B, m
L NP NP GET0 m’
HP 774040’
ALNP WP 671,30 m’
MP 774,00 m’
4. NP M 774,00 m’
5, WP W, zasifedeni M 632,10 m*
ObestavEny prostor — CELKEM 6 435,40 m*

Popis a hodnoceni standardu
(% = standard, N = nadstandard, P = podstandard. C = nevyskytuje se, A = phdand konstrukee, X = nehodnoti se)

Vipolet koeficientu K

—_— — —
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KONSTRUKCE, VYBAVENI MR mfﬂﬁ t‘iﬂ KOEF, Eﬁr‘:nﬂ
L. Zaklady wi. zemnich praci 5! 3,20 [ {hh .00 .20
L. Svislé konstrukes 8 15,40 100 1,00 15,41
3. Sropwy 5 I 8.20 Ioa 1.0} 820
4. Krov, sifechs 5 6,20 ([E4] [,00 6,20
8. Knyliny stfech 5 3,00 L) |00 3.00
6. Klempifské konsirukce 5 0,70 100 1.00 01,70
7. Uprava vaitfnich povrehi 5 7.0 {E4] 1.4 7,10
& Uprava vodjsich povrchi 5 340 X (LY 240
9, Vnittnl obklady keramické 8 1,00 1] (R 3,00
L. Schody 8 280 1o .00 1RO
11, Drvee 5 3.0 Lon 1.0 LX)
12. Vrata x {1, (k¥ 100 100 0,00
13, Okna 5 5,10 L] 1Loa 5.0
14. Povrchy podlah 5 ER T 100 1. 3
15 Viyiapenl 1 4.4 o0 14K 4,9
16. Elekiromatalace 5 560 L1 L0 £l
17, Bleskosyvod 3 0,30 100} 1.00 0.0
I8, Vihinl vodovod s ER T 10 1.0 A
19, Vnitfni kanalizace & 3100 oo 1.0 _H_:I.H]
0. Vnittni plymovod 5 030 [ (eld [a0 00
21. Ohtev teple vody 5 2,101 1K) |00 ri ]
12, Vvbaveni kuchyni B 1,70 104 1,460 1,70
3. Vniteni hygienické vwb. 5 4,30 100 1,00 4,30
24, Witahy C 140 1) {00 1]
25, Ulstndni & 5,50 e 00 .50
26, Instaladni pref jdra X 0,00 10 1.0 i1,
Sowlet upravenych objemovych podili 9E, bl
Koeficient vwhaveni K 09864

—— —_—_———————
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Ocendni
Ldkladni cena (dle pfil. & 8): 2 230,00 |Ké/m?|
Kocticient konstrukee K, {dle pHl. & 10): x (1.93G0
Kocficient Kz = 0,92 +{6 60/PLP): = (9353
Koeficient K = 03042, 10/PVP). = ().B497
Koeficient vybaveni stavby K (dle vypoétu): ¥ (L9860
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vimmamu obee): = 1, 0000
Koeficient zmény cen staveb K, (pil. ¢. 41 - dle SKP): = 23980
Zakladni cena upraveni 3 950,59 |[Ké/m”]
Plna cena: 643540 m* = 3 950,59 Ké&/m* 25 423 626,89 K&
Urfeni opotfebeni odbornym odhadem
Opaotfebeni: 65,000 % - 163525 357 48 Ko
Nikladova cena stavby CSx 8 898 26941 K¢
Koeficient pp = [.664
5 908 450,89 K§

Cena stavby C§

Stavba na pare. & 27971 - ADMINISTRTIVBNI / ZJIISTENA cena 5908 450,89 K¢

1.1.3 Venkovol dpravy
Zatfidéni pro potieby vcenéni

Venkovai dpravy ocenéné zjednoduSenym zpusobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb; 3.50%
Stanovend cena staveb 9 343 MWD, 00 K E
Deendéni:

Vyechozi celkova cena staveb 9 343 000,00
3,50 % z ceny staveb = {,0350
Venkovni iipravy — ADMNISTRATIVNI / ZJISTENA cena 327 005,00 K&

—— —
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1.1.4 Trvalé porosty

Okrasné rostliny: pFiloha £. 39,

JEDN
- - CET/ t bt UPR. CEMNA CENA
NAZEY st |79 TYP CENA | UPRAVY [%]
VYMERA IKE/ jedn.| IKE ¢ jedin, | IK#]
Trvalé porosmy ,
; : Lastnaté
fa pozemku il rokd | 5,00 k= 1% 650,00 0 &A0, 00 | Of 250,00
strommy |
p. & 278
i I
SOUCET U8 150,00
Soudel 08 250,00
Koeficient stanoviité Kz (dle pril. €. 39): = (L, 450
Koeficient polohy Ks (pfil. & 20) a |, 000
Celkem — okrasné rostliny 44 212,50 K&
Trvalé porosty — ADMINISTRATIVNI / ZHSTENA cena celkem 44 212,50 K¢
Pozemky parc. €. 279/1 a 278 =« REKAPITULACE
1.1.1 Pozemky T27 565,04 K¢
Stavhy a poroesty na poremku
1.1.2 Siavha na pare. &. 2791 5 908 450,89 K¢
1.1.3 Venkovni Gpravy 327 003.00 K¢
1.1.4 Trvalé porosty 44 212,50 Ké
+ 6179 668,39 Ki

Stavby a porosty na pozemku - celkem

Pozemky parc. €. 27%1 a 278

— ADMINISTRATIVNI / ZNISTENA cena celkem 7 007 233,43 Ki

—_— —_—
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2. Priamyslové abjekty
Index trhu s nemovitymi vécmi
NAZEV ZNAKLU & P
1. Situsce na diléim trhu & pemoviymi w&omi: Mabidka odpovidi poptivee I 0,00
3. Viastnicke vziahy: Nezastaveny pozemek, nebo pozemek, jehoX sowtai je
stavha (steiny viestnik), nebo stavba stejeého vissinika, nebo jednotks se [V n,a
spolrvl podilem na pozemks
3, Fmény v okoll 5 vlivem na prodegnost: Ber vive nebe stabilizovand dzemi | 11 Ak, (b
4, WViiv privodch veahd na prodejnoss: Bez viive Il 0,00
&, Ostarni neuvedend: Bez daliich viivi 11 000
6, Povodfove rizika: Zona se sthednim rizikem povodng (lzemd tev. 20-lete 1 .80
vy )
7. HospodiFsko-spravni vymam oboe: Obee s podtemn obyvatel nad 5 tisic
a vhechny obee v okr. Praha - vichod, Praha - zdpad o katastrabnd dzemd | 1E 1,00
lazefskych mist eypu [ nebo oblibend wristicke lokaliy
£. Poloha obce: Obes vzdilend od kranfce 2asiaviného demi vyjmenovang
obce nebo oblasti v tab. £ | philohy £ 2 (keom@ Prahy a Broa) v nejkraisim | W 10z
wwimerendim useky silnice do 10 km wieing
4, Obeanskd vebavennst obee: Fdkladni sybavensst (obehod s ambulanmi " 1,00
mafizeni a Zkladni skola)

v piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve theti poznamee pod tabulkou €. 1
prilehy & 3 ocefiovaci vyhlasky:

3

Index trim Ir=Fe » Prx Py =Pax {1+ L P)=0816

V ostatnich pfipadech ocenéni memovitych véci je mmak 7 a2 9 roven 1,0

5
Index trhu  Ir=Pa=Pr=Pa=Pex {1+ X P)=0800

i=1

—— —_— e
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Index polohy

Tvp staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Skiady, doprava a spoje

NAZEV ZNAKU & B
1. Druh o Géel wkiti stavby: Drub hlavni stovby v jednotném funkenim celku [ 0,45
2. Prevatujici mstavba v okoll pezemibu: Vyrobni objekty v 0,02
3. Madnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce; Pozemek |ze napajit na 1 B0
viechny sitd v obed nebo obec bez siti
4. Dopravnl dostupnost: Prijead po zpevnéné komunikaci pro nakladni doprava 1] LIRIT]
5, Parkovaci mosnoesti: Vybomé parkovaci maznost na pozemku m 0,05
6. Wihodnost pozemku nebo stovby 2 hlediska komerénd vyuditelnosti; Poloha
. o il i1,
beg viivu na kemeréni yyaiiti
7. ¥Wlivy ostaini newvedend; Bez daldich vlivi 1 UL
7

Index polohy le= Py = (1 + X Pi) = 0,482

-

V pripadech ccenéni nemovitveh viéel vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou £ 1
prilohy &. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iv = 1r = 0,393
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych veéci je znak 7 aZ % roven 10k

Koeficient pp = It = Ie= 0,386

2.1 Pozemek parc. é. 234/2 a 234/7
2.1.1 Pozemky
Ocenéni

Index trhn s nemovitostmi It = 0,800
Index polohy pozemku Ip = 0,482

e e —— ———
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Index omezujicich viiva pozemku

NAZEV ZNAKL £ P

1. Gemmetricky tvar a velikost pozembku: Tvar bee vliva na viuiti I [[RI7]]
1. Svardost pozemku a expozrce: Svazitost terénu pozemku do 15 % véemd v 0,00

- DALt oricntace

3. Zizend zakladoveé podminky: Memizend zikladové podminky 1 .00
4. Chrianénid wzeml o ochranna pasma: Ochranné pasmo ) -,
5. Dmezeni utivani pozemky: Bez omeceni uZivani I 0,0H
6. Ostam| neuvedend: Bez daldich vlivi il 00

[

Index omezujicich viivu lo=1+3 P;i=0%00

Celkovy index 1= [y = 1o = |lp= 0,800 = 0,990 = (0,482 = 0,382
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. |
a poremky od této ceny odvozené

Piehled pouditych jednotkovych cen stavebnich pozembku

ZAKL. CENA LUPR. CENA
ZATRIDENI [KEm] INDEX | KOEF. K]

§ 4 odst, 1 = stavebni poremek — zastavEnd plocha a nadvofi, lunkini celek

§ 4 odst, 1 d1o00 | 038 160,06
: PARCELNI | viMERA| JEDN.CENA CENA
CisLo fmt] [K&im®] K]
£ odat. | catatni piocha 4T 411 16l (ke 65 944,72
rastavend plocha !
/2 : 767,74
4 odst, | a nhdvepl 234 111% | el (M 240
Stavebnl popemky — CELKEM 3841 406 Ti2 46
e =
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2.1.2 Garile na pare. &, 23472

Ocenéni ndkladovym epusabem

Ocenéni staveb niakladovym zpusobem

2.1.2.1 Gardke na parc. €. 234/2

LatFidéni pro potreby ocenéni

Budova § 12:
Swvigla nosna konstrokes!

R. gardiie

montovani z dilca betonovych plofnych

Kad klasifikace stavebnich dél CZ2-CC: 1242
Nemovitd véc je souddsti pozembku,
Zastavéné plochy a vyiky podlaki
ZASTAVENA KONSTR. e
: I
PODLAZI PLOCHA VYSKA 35
1. &P 317,00 m? 5,00 m I 585.00
SOUCET 317,00 m? 1 585,00
Pramfrad vyEka viech podladi v objeku: | FYP= 1 583,00/ 317,00 I - 5,00 m
Pramérmi mastavénd plocha viech podlai: | FZP= 31T00/3 ' = 31700 m
Ohestavény prostor
NAZEV ‘ OBESTAVENY PROSTOR ‘
1.KP l [317p=( 5,00 | = 1 585,00 m*
(PP = podzemni podiazi, NP = nadzemni podiadi, £ = rastbedeni)
= - = e it T
strama A6
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——————— e
OBESTAVENY
NAZEV e PROSTOR
1. NP NP 1 585,04 m*
1 SKS, 00 m*

Obestavlny prostor — CELKERM

Popis a hodnoceni standardu
{5 = standard, N = padstandard, P = podstandard. C = nevyskytuje se, A = pridana konstrukce. X = nehodnoti se)

VYypocet koeficientu ha

KONSTRUKCE, VYBAVEN] O mﬂ_‘; é‘:;'; KOEF, E;Jmm
1. Zak sy vii, remnich praci 5 {0,900 100 1,00 10,
2. Svisle konstnekoe 5 25,80 100 1,00 15,80
A, Stropy 5 12.00 100 1,00 12,00
4. Krov, sthecha 5 630 L1 1,k a1
&, Krytiny stiech 5 230 1 (i |00 .30
b, Elempifake komstrukcs L 0,70 100 1,00 o
7. Uprava vnitfnich povrchi 5 430 100 1,00 4,30
R Uprava ynéjtich povrchi 5 3,00 Ly 1,00 3,00
9. Wnitfni obklady keramicks X 0,06 [ (M i} .01
10, Schody C 2,200 100 (1,00 00
11. Dvefe C 2.3 111 0,00 i, 00
12, Vrata 5 2,70 100 10y 27
13, Oresa P 330 oo 0.4 1,52
14. Povrchy podlah 5 .10 Lol |00 00
15. Vytipéni C 20| 100 0,00 0,00
16, Elekiroinstalace 5 T.20 100 1,00 T.20
17, Bleskosvod 5 0,30 100 1.00) 030
18, Vnitfni vodovod i am 10t .04} 0,00
19, Vnitini knnalizace C LS 104 0,00 LA
20. Vnitfni plynoviod X 0,00 Lo I, i), (i
_—— —_— e

Znalecky posudek €, & 243-12-2022

strama 37



l CESKA ZNALECKA

tnaleckd kancelaf

OB PODIL | CAST [ UPRAVENY
KONSTRUKCE, VYBAVEN] il 1 KOEF.| o popiL
21, Oibfey eplé vody C 0,50 [ £k 13,01 1,00
22, Vvbaveni kuchymi X 0,00 10 1,00 i, dkid
I3, Vaitini hvgienicks vvb, & 2,00 100 .00 00
24. Viiahy X a00]| 100 1,00 0,00
25 Ostamd C 5 R f ey 0, () e
26. Instaladni pref. jidra X 0,00 10} 1.0 LR
Soulet upravenyeh objemovich podili #0102
Koelicient vybaveni Ks 0RO
Ocenini
Fakladni cena (dle pFil. €, 8): 2 460,00 |Ké/m?)
Koeficient konstrukce K (die piil. &. 10y = 10370
Koeficient Kz = 0.92+(6,60/FZP): = (1,9408
Koeficient Kz = 0.30+2, 1IWPVP): # (L, 7200
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypodtu): = (18012
Polohowvy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vymamu obee): = 1,.0006
Koelicien! 2mény cen staveb K, (pFil. & 41 - dle SKPy: < 2,4890
Zakladni cena upravend 3 445,95 |Kié‘m’)
Plnd cena: 1 585,00 m* = 3 44595 Kéfm? 5 461 830,75 Ké
Uréeni opotfebeni odbornym odhadem
Opotfebeni: 50,000 % -173091538 Ke

GardZe na parc. £ 234/2 - ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cenn 2 730 91538 K¢

REKAPITULACE nikladovych cen
Ciaraze na parc. ¢. 2342 2TX91538 K&

NAKLADOVE ceny — celkem 273091538 K¢

—_—
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Ocenéni vinosovim zpasobem
Zatvidéni pro potfeby ocenéni
Druh objektu: Budovy pro gariiovini
11,00 %

Zakladni mira kapitalizace (dle pHl. &. 22}
Uprava kapitalizace pro pokryti zvyieného nizika spojencho s docilenim pronajimu celkove
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 ajach: L1 %

Mira kapitalizace (dle p#il. €. 22): 1L 10 e
Vinosy z nepronajatyceh ¢dsti
NABEY PLOCHA NAJEMNE NAJEMNE HOCNI VYNOS
Imi) |KEm*rok| | K&/misic| (K|
Carike 20,00 00,00 14 00 (K 168 000,00
Yimosy CELKEM 168 004,00
Ocenéni
Celkové roéni vinosy z pronajimanych prostor: 168 000,00 K¢
Odpodet 5 % z ceny skuteéné zastavéné plochy pozemku:
~ cena stavebniho pozemku: 406 712 46 K&
— viméra stavebniho pozemku: 2 541 00 m?
— skuteéne zastavénd plocha: 317,00 m?
— cena skutelné zastavéne plochy: S0 739,02 Ké
Odpotet 3 % 2z ceny skuteéné zastavéné plochy pozembku: - 2 536,95 K¢
Odpotet nakladi procentem ze zapoéitaného najemného:
168 000,00 = 40 % - 67 200,00 K¢
Roéni ndjemné upravené die § 32 odst. 5: 98 263,05 Ki
Mira kapitalizace 11,10 % L0 %
Cena stanovend VYNOSOVYM zpisobem B85 153,00 K¢

Ocenéni kombinacl ndkladového a vinosového zpasobu ocefovini

Skupina: C) Bez zasadnich zmén — stabilizovand oblast, nemovitost ma rozvojove modnosti

Ocendni nakladovym spisobem CN 273091538 K&
Ocengni vynosovym 2plsobem CV BES 253,00 K¢

—
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Rozdil R
Ocenéni dle ptilohy & 23 tab. 2, skupiny C):
CY+020

1 845 662,38 Kt

1 254 3R5.48 K&

Gardfe na parc. & 2342 — ADMINISTRATIVNI / zjistind cena 1 254 385,48 K&

2.1.3 Plechovi stavba nezapsand na parc. £. 134/2

Ocendéni nikladovym zpdsobem

Ocenéni staveb ndkladovym zpisobem

2.1.3.1 Plechova stavba nezapsani na pare. & 234/2

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budowva § 12;
Svisfa nosna konstrukce:

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Nemovitd véc je sonddasti pozemku.

Zastaviné plechy a v¥iky podlaki

5. skladovani a manipulace
kovova
1252

ZASTAVENA KONSTR.
- SOUCIN

ROBLAL PLOCHA VVEKA
1. NP 177,060 o' 5,00 m BE5.00
SOUCET 17704 m? LLERTL
Priimérnd vidka viech podiadi v objeki: | PYP= BR300/ 1770} ] - E00m
Primiérad zastaving plocha viech podlazi; | PZF= 1770071 ’ = 17T m'

T E——
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Obestavény prostor

NAZEV OBESTAVENY PROSTOR ‘
1. NP [ (177 y=i5.00) | o #1500 m*
(PP = podzemni podia, NP = nadzemni podiai, ¥ = zastfoieni)

; OBESTAVENY
ol ¥

s il PROSTOR
L NP MNP &85,00 m"

HA5,00 m*

Obestavény proster — CELKEM

Popis a hodnoceni standardu

{8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se. A = pfidand konstrikee, X = nehodnoti sel

Vipofet koeficientu Ka

ORJ. PODIL UPRAVEN
KONSTRUKCE, VYBAVEN] %] ﬂ‘:‘ﬂ KOEF.| o mnif.
1. Ziklady v&, zemnich praci B 13,20 10K 1,00 13,20
1. Svislé konstrukee 5 3040 104 1.00 30,40
3. Stropy C 13,80 100 0.0 1,00
4. Krovw, sthechn 5 .00 100 1 0y TAMN
& Krviiny stiech g 2,50 1on 100 P[]
B Klempleshe konstrukee 5 1,7 10 Lo i, 70
7. Uprava vnittnich povrchi 5 4,20 T [0 4,20
8. Upriva vagjdich povrchi 5 290 100 1,00 1,90
0, Vnittni obklady keramicke X 0,00 10 1.0 NI
18, Schody O 1,20 100 i1, 0,0y
il. Dvefe L 240 1nn 0.0} i, 0
12, Vrata 5 300 Koo 1, 300
13, Okna C 140 (] 0,00 i, (h
14. Povechy podlah P 280 L] 0,46 1,33
- — —

—
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: O’ PODIL | CAST UPRAVENY
KONSTRUKCE, VYBAVEN] | 1l KOEF, Rny et
15, Wytapénl X 0,400 [0 .00 i1, i
16, Elekiromstalace 5 sgo| 100 1,00 580
17. Bleskosvad C 0,4k 130 110 LR
18, Wnitfnd vodovod X 1,00 10H] 1.0 (X
19, Vnitini kanalizace X {00 ] 1.0 {00y
20. Vnitini plynovod X 000|100 1.00 0,00
21, Oilvtev eplé viody x HEE [ (¥ BN | 1,00
22, Vyhaveni kuchyni X 0 [ 3 1,0 0,00
23, Vnitind hygienické vvh, X {1, i} [y 1,00 0,iH
24. Vitahy - ooa| 100 1.00 0,00
2%, Olstatni 2 5,20 100 (10 i, 00
26, Instakadni pref. pidra X .00 Lon 4] 0,00
Soutet upravenych abjemovich podili 71,43
Koeficient vybaveni Ky 11,7143
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 8): 2 231,00 |[K&/m”|
Koeficient kenstrukee K (dle pFil. & 10} % 1,0320
Koeficient K1 = 0.92+(6 60/PZP): x 09573
Koeficient K; = 0.30+(2, 10/PVP): x 0,7200
Koeficient vyvbaveni stavby Ka (dle vipotu): = [,7143
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu ohce): = 1 0000
x T AJRD

Koeficient zmény cen staveb Ki {pfil. &. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upraveni 2 763,59 |Ké/m?|
Plnd cena: 885,00 m* = 2 763,59 Ké/m* 2 445 777,15 K¢

Uréeni opotiebeni odbornym odhadem
Opotiebeni: 50,000 % - 1222 BBR.58 K&

Plechova stavba nezapsana na pare. & 134/2
_ ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena 1 222 888,58 K¢

E—
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REKAPITULACE nikladovich cen

Plechovi stavha nezapsand na parc. £. 234/2 1222 888,54 Ki

NAKLADOVE ceny — celkem | 222 888,58 K&

Ocenéni vinosovym zpusobem

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro skladovini
Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. & 22): 6,00 %
Ulprava kapitalizace pro pokryti zvyEeného rizika spojencho s docilenim pronajmu celkove

podlahove plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a)ac). 0.5 %
Mira kapitalizace (dle pfil. &. 22} 6,50 %

Vynosy z nepronajatych &dsti

PLOCHA NAJEMNE NAJEMNE ROENTVENOS [KE)

NAZES ] |Ké/mrok] | Ké/misic]

1L NP 154,30 300, 0 7 65,00 95 580,00
Vinosy CELKEM 95 SR0,00
Ocentni

Celkové roéni vinosy z pronajimanych prostor: 95 580,00 Ke

Odpotet § % z ceny skutedné zastavéné plochy pozembi:

— cena stavebniho pozembku; 406 712,46 KE

— vyméra stavebniho pozembku: 2 541,00 m*
— skutefné zastavéna plocha: 177,00 m?
— gena skuteéné zastavené plochy: 28 330.62 K&
Odpodet 5 % z ceny skutedné zastavéné plochy pozemku: -1 416,53 K&
Odpoéet nakladi procentem #e zapoditaného najemncho:

a5 SB0L00 = 40 %% - 38 23200 K¢
Rocni ndjemne upravené dle § 32 odst. 5: 5593147 K¢
Mira kapitahzace 6,50 % £ 6,50 %%
Cena stanovend VYNOSOVYM zpisobem 860 484,00 K¢

——— — —_— —_— —
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Ocenini kombinaci nikladového a vinosového zpasobu ocefovini

Skupina: C) Bez zasadnich zmén — stabilizovana oblast. nemovitost ma roEvejove monosti
Ocenéni nakladovym aplsobem CN | 222 BRB.58 K&

Ocenéni vinosovym zplsobem CV B60 484,00 K&
362 404,58 K&

Rozdil R

Ocenéni dle prilohy &. 23 tab, 2, skupiny C}:

CV+020R 932 964,92 K&
Plechovi stavba nezapsani na parc. & 23472

— ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena 932 964,92 K¢

2.1.4 Venkovni apravy parc. £, 234/2

ZatFidéni pro potfeby ocenéni

Venkovni upravy ocenéné ziednodusenym zpisobem dle § 18 procentem z ceny stavhy.

Stanovené procento z ceny staveh: 3,50 %e
Stanovena cena staveb 2 146 000,00 Ké

(hcenéni:

Vichozi celkovi cena staveb 2 146 000,00

3,50 % z ceny staveb = 0,0350
Venkovni dpravy pare. & 234/2
— ADMINISTRATIVNI / E.IIﬁTI'-'..H.i cena 75 110,00 K§
2.1.5 Trvale porosty
Okrasné rostliny: pfiloha . 39.
POCET JEDN, CENA | UPRAVY | UPR.CENA |  CENA
NAZEV  [STARI ey | e [KE  jedn] %1 | IKE Jedn] K|
Lipa srdeitd | 60 rokit | 2,00 ks 1';1“::’[” 40 160,00 40 160,00 | 80 230,00
SOUCET B0 230,00
-~ itrana ‘T
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Soucel
Koeficiem stanoviste Kz (dle pfil. €. 39):
Koeficient polohy Ka (pfil. & 2(0)

Celkem — okrasné rostliny

Trvalé porosty — ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cenn celkem

Pozemek parc. & 234/2 a 234/7 - REKAPITULACE

2.1.1 Pozemky

Stavby a porosty na pozemku

2.1.2 GaraZe na parc. & 234/2

2.1.3  Plechova stavba nezapsand na parc. & 234/2
2.1.4  Venkovni dpravy parc. &. 234/2

2.1.5  Trvalé porosty

Stavby a porosty na pozembku — celkemn

Poremek pare. & 234/2 a 23417
— ADMINISTRATIVNI / ZHNSTENA cena celkem

2.2 Pozemek parc. €. 234/6

2.2.1 PozemKky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,800
Index polohy pozembku Iy = 0,482

Index omezujicich vliva pozemku

B0 320,00

« {1,450

= | 000

36 144,00 K

36 144,00 K&

406 712,46 KE

1 254 385,48 K&
932 964,92 K&
75 110,00 K&
36 144,00 K&

+ 1 298 604,40 K&

2 TOS 316,86 K

NAZEV ZNAKL ¥ 41
. Geometricky tvara velikost pozemba: Tvar bez vlive na vyukit 1 UL
3, Swvatitost pozemku a expozice: SvaFitost lenénu pozemby do 15 % vletné v 000

— pElami orenipce

T e ———— ——
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NAZEV ZNAKLU 3 P
3. Zriené sikladové podminky: Neztifené zikladové podminky 1 0,00
4. Chrangnd Gzemi a ochrannd pasma: Oohranne pasma 1 0,01
5 Omezend ulivini porembu; Bez omereni wivani I (LR
3 00

6, Ostamnl newvedens; Bez dalZich vl

Index omezujicich viiva

Celkovy index | = It = lg » Ip= 0,800 = 0,890 = 0,482 = 0,382

L4

lo=1+2 P =099

Stavebni pozemek zastaviéné plechy a nidvofi ocenény dle § 4 odst. |1
a pozemky od této ceny odvozendé

P#ehled poufitych jednotkovych cen stavebnich porembku

ZAKL, CENA UPFR. CENA
OEF. T

ZATRIDENI (Keme) | NDEX | K K]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek - zastaving plocha a nadvofi, funkini celek

§ 4 odst 1 41900 0382 160,06

PARCELNI VYMERA | JEDN. CENA CENA

i sl ¢isLo Jw) [Kitm?| |KE)

zastavénd plocha :

B4 odst. | & nidvoii 23416 I % 1600 My 163 11,04

Stavebni pozemky - CELKEM 1019 [ [V
— —_—— - ——————
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2.2.2 Venkovni dpravy parc. & 234/6

ZatFidéni pro potichy ocenéni

Venkovni tpravy ocenéné ziednodusenym zpisobem dic § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb:
Stanovend cena staveb

Ocenéni:

Vychozi celkovi cena staveb
3,50 % 2 ceny staveb

Venkovni ipravy parc. é. 234/6

~ ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cenn
2.2.3 Budova na parc. & 234/6
Ocenéni ndkladovym zpasobem

Ocenéni staveb nikladovym zphsobem

2.2.3.1 Stavba na parc. £. 234/6

ZatFidéni pro potfchy ocenéni

3.50 %
600 000,00 ki

a0 H00.00
< 10,0350

21 000,00 K&

F. budovy administrativni

Budova § 12:
Svisla nosnd konstrukce! rdénd
Eod klasifikace stavebnich del CZ-CC: 122
Nemovita vic je soudasti pozemku,
ZastavEné plochy a v¥iky podlaZi
ZASTAVENA KONSTR.

PODLAZI PLOCHA VVEKA SOUCIN

1. 5P 00wt 300 m 207,00k

SOUCET 69,00 m? 07,08
— — — e, =
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Prim&rng vidka viech podlazi v objekiu | PVP= 207K}/ 69,00 | v 3,00 m
Primérnd masinving plocha vbech podind | PEP = TR | | 207,10k mt

Ohestavény prostor
NAZEV OBESTAVENY PROSTOR ‘

1. NP | (60 {3,000 | - 207,00 m"

{PP = podzemni podlati, NP = nadzemni podiagi, Z = zastheseni)

OBESTAVENY

NAZEV TYP s
PROSTOR
1. 5P NP 7,00 m’
ObestavEny prostor — CELKEM 20700 m"

Poplis a hodnoceni standardu
(% = standard, N = nadstandard. P = padstandard, C = nevyskyiuje se. A = piidand konstrukee, X = nehodnotl sc)

Vypodet koeficientu Ka

CAST
KONSTRUKCE, VYBAVENI - m?;'i g | KOEF. mfm
1. Zaklady vé. zemnich praci 5 .20 100 1,00 B0
2, Svislé konstrukoe % 1740 100 1,00 17440
3. Stropy 5 9,30 L .00 9,31
4. Krov, sifecha 5 T30 1 100 T34
& Krytiny stfech 5 ol 100 1,00 2,10
6. Klempifske konstrukee 8 i, &4 (L1 L 0,60
7. Uprava vnitfaich povrchi 5 &, 910 1) 1,00 6,90
8. Uprava vnéjich povrchi 5 130 10} A4 330
4. Vnittnd obk lady keramickd b %11 106} (aly] 180
1. Schody e 2,81 104 0,00 0.0H)
— — —— —_— ——
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KONSTRUKCE, VYBAVENI Ol m'l:',!:; f‘ll"g KOEF, g;i‘:"::;
11, Dhefe 5 3.10 10 1,00 LRI
1. Vrata X . 0,00 100 100 ik, M}
13, Okna 3 5,20 100 1.0 .1
14. Povrchy podiab 5 320] 100 1,00 3,10
15, Vyidpeni 5 420 100 1,00 4,20
16, Elekirainsialace 8 5.0 L [l 5,70
17. Bleskosvoad 5 0,30 1 (el ALY @34
18, Vitini vadovod 5 1,24 1k [HN] A
19, Vnitini kanalizace b} 3,10 101l .00 3,140
20, Vnithni plynovod 5 020 100 1,00 0,24
21. Ohfev teplé vody 5 1,70 100 1.00 1,70
22, Vyhavend kuchymi X IELT 1og 1.4 00
I3 VnitPnd hygienicke vyh, 5 30 1o (K1 300
24, Vinahy c 40| 100 0,004} 0,00
28, Chatadni 3 5.5H) L (b |0 S,
26, Instalatni pref. jadra X 000l 100 |00 0,00
Soufet upravenyeh ohjemovich podili 95,70
Hocficient vvhaveni K 0,9570
eenéni
Zakladni cena (dle pFHl. €. 8): 1 807,00
Koeficient konstrukee K, (dle pal. €. 10): = 0,9390
Koeficient Ka = 0,92+(6,60/PZPY): = 1,0157
Koeficient K3 = 0,302, IFPVIP): * 1, 0000
Koeficient vybaveni stavby Ka (dle vypodtu): % [1,9570
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - die v¥znamu obee): = ] ,0000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. & 41 - dle SKP): » 248090
Zakladni cena upravend 6 376,91 [Ké/m?|
Pln cena: 207,00 m* * 6 376,91 Ké/m* 1 320 020,37 K

—_— — —
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Urieni opotfebeni aodbornym sdhadem
Opottebeni: 50,000 % - 660 010,19 Ké

Stavba na pare. € 234/6 — ADMINISTRATIVNI / ZIISTENA cena 660 010,19 K&

REKAPITULACE ndkladovych cen

Stavba na parc. & 234/ 660 B10,19 K

NAKLADOVE ceny — celkem 660 010,19 K¢

Oeendni vinosovim zpusobhem

Zattidéni pro potieby ocenini

Diruh objekiu: Nemaovitosti pro administrativa
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

Vinosy z pronajimanych prostor

PLOCHA |  NAJEMNE|  NAJEMNE :
NAZEV e [KE/merok] | Kétmsic] ROCNI VYNOS [KE|
1. NP 55,000 1 200,00 5 SO0.00 66 100,00
Vimosy CELREN e 11,00
Ocenéni
Celkové roéni v¥nosy z pronajimanych prostor: B DUDL00 Ké

Odpodet 5 % 2 ceny skuteéné zastavéné plochy pozemku:

~ ¢ena stavebniho pozemku: 163 101,14 Ké

— y¥méra stavebniho pozemku: 1 019,00 m?
~ skuteéné zastavénd plocha: 69,00 m?
— cena skutedné zastaviéneé plochy; 11 044,14 K¢
Odpotet 5 % z ceny skuteénd zastavéné plochy pozemku: -552.21 K&
Odpotet nakladh procentem ze zapoéitancho najemncha:

66 000,00 = 40 % - 26 400,00 Ké
—— — = ———
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A9 47,79 K&

Rodni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5:
! 6,50 %

Mira kapitalizace 6,50 %

Cena stanovenid VYNOSOVYM zpisobem 600 735,00 K

Ocenéni komhbinaci ndkladového a vinosového zpusobu veehoviani

Skupina; ) Bez zasadnich zmén — stabilizovand oblast, nemovitost mé rozvojove modnosti
Ocenéni nakladovym zplsobem CN 660 010,19 Ke

COcenéni vynosovym zplisobem CV GO0 735,00 ke
Roxdil R 5927519 KL

Ocenéni dle piilohy & 23 tab. 2, skupiny C}.

CV+0.20R 612 590,04 K&

Budova na pare. & 234/6 —- ADMINISTRATIVNI / ZIISTENA cena 612 590,04 K&

2,24 Trvaly porost

Okrasné rostliny: pFiloha & 39,

: POCET/ |, JEDN.CENA | UPRAVY | UPR.CENA|  CENA
NAZEV (STAR | vyngra [™F | U ikedednt| 1| elieam)| KR
Trvaly 0 rokii | 2.00%ks Listnaté 10 50,00 19 &50,00 | 30 300,00
porost sromy |
SOUCET 39 300,00
Soudel 39 300,00
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. &, 39) = {1,450
Koeficient polohy Ks (pfil. £. 20) = 1,000

17 685,00 K¢

Celkem — okrasné rostliny

Trvalé porosty - ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena celkem 17 685,00 K¢

Pozemek parc. £. 234/6 - REKAPITULACE

2.2.1 Pozemky 163 101,14 K&

—_— —_— e —
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Stavby a porosty na pozemku
2.2.2 Venkovni opravy parc. €. 234/6 21 000,00 Kk
2.2.3 Budova na parc. €. 2346 612 59004 K&

224 Trvaly porost 17 685.00 K&
Stavhy a porosty na pozembu ~ celkem + 651 275,04 ki
Poremek pare. ¢ 234/6

~ ADMINISTRATIVNI / ZIISTENA cena celkem B14 376,18 Ki
2.3 Pozemek parc & 279/4
231 PoremKky

Ocenéni

Index trhn s nemovitostmi Iy = 0,800

Index polohy pozemku Ir ~ 0,482
Index omezujicich vliva pozemku

NAZEV ZNAKU L P

1. Geometricky tvar a velikosl pozemku: Tvar bez vhive ma vyuditi ] 0,00

X Svariost pozemki a expozice: Svakitos! erénu pozemky do 15 % vieind v 0.08

— OElAlt oricnlace !

3. Ztifene zakladove podminky: Neaiene zakladove podminky 1l UKL

4. Chrinénd Gzemin ochronmd pasma: Ochranie pasmo I =11, 07

& Omerent uFivani pozemba Ber omezend udivani | 00

6. Osani neuvedend: Ber dalgich vliva | 0,00

o

Index omerujicich viivi  To=1+2 P, = 0,990

Celkovy index 1= It = lo = lp = 0,800 = 0,990 = 0,482 = 0,382

— ——
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvefi ocenény dle § 4 odst. |
n pozemky od této ceny odvozené

P#ehled pouzitych jednotkovich cen stavebnich pozembkon

ZAKL. CENA UPR. CENA
ZATRIDENI (KEim | VOEX KOEF. | KEm]
§ 4 odst. 1 - stavebui pozemek — mastavind plocha a nddvofi, fankini celek
§ 4 oda, | 419,00 | 0,382 Tivlh (e
PARCELNI | VIMERA|  JEDN. CENA CENA
AT NAZEY CiSLO f'| | Keim| K]
§ 4 odst, | ZastpvERd proches: | gy 1314 1460} 06 210 318,84
o widvofi
Stavebni paremky - CELKEM P34 200 J18 84
2.3.1 Stavba na parc. & 279/4
Ocenéni ndkladovym zpasobem
Ocenénl staveb nakladovym zplsobem
2.3.2.1 Stavba na pare. & 27%/4
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: 5. skladovini a manipulace
Svisld nosna konstrukee: zdéns
1252

Eod klasifikace stavebnich dé&l CZ-CC:

Nemovitd véc je souddsti pozemku.

Znalecky posudek £. 6 243-12-2022
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Zastavéné plochy a vyiky podiafi
- ZASTAVENA KONSTR. ;
PODLAZI PLOCHA VYSKA SOUCIN
1. NP 404,00 m* 3.50m 143150
SOUCET 409,00 m* I 431,50
Pramdrna vyiks viech podladi v objekiu: J PYF = | 430000 209 (e | = 15 m
Pramérnd zastavina plochn viech podiadi: ' PZP= 409,00/ | = 409 m!
Obestavény prostor
NAZEV ‘ OBESTAYENY PROSTOR ‘
1. NP |{~1l:|5:=f:.1.$m '- 1 431,50 m*
(PP = podzemni podladi, NP = nadzemni podiadi. £ = mstfedent)

; OBESTAVENY
NAZEV TYF PROSTOR
L NP NP 1 431,50 m*

1 431,50 m’

ﬂbqsl;vl'n}" P roxtor — CELKEM

Popis a hodnoceni standardu

(% = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskyiuje se, A = phdand konstrukee, X = nehodnoti se)

Vypoéet koeficientu K

KONSTRUKCE, VYBAVENI on m?'::ll EE KOEF. ng

1. Ziklady v&. zemnich praci § 1320 100 | .00 13,20

L, Svislé konstrukee 5 30,40 101 |00 20,40

3. Strapy 5 1380 100 1.00 13,50

4. Krov, sthecha 5 7.00 104 1.00 T
—_— — - S

 —
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KONSTRUKCE, VYBAVEN] Q.10 :}::; t‘?::; KOEF. ETHMPEI
&, Krvtiny stiech 5 2840 [0 1,0x .00
6. K leinpifské konstrukee ] 1,7 Iﬂlﬂ' T, (K 0,70
7. Upriva vnitinich povrchi 3 4,70 ¥y (Wi 420
2. Uprava vnijsich povrchi 8 2,90 106} Bl 2,4
9. Vnittni obk lndy keramicke X 0,00 T [, 1AM
1. Schody C 1.&0 104 £,00 LRI
11 Dwefe 5 240 oo 1.00 240
12, Vil 5 .00 oo 1400 3,00
13, Oikma 5 340 oo 1,600 340
14, Povrchy podlah 5 290] 100 1.00 2,90
15. Vyiapéni X ) 1,00 i, {H)
16. Elekiroinstalace B 3,80 1 (e 1,0 =80
17, Bleskosyvad & .40 1068 1,00k 40
18. ¥nittnd vadovod X 0,00 101 1,00 000
19, Vnirfni kanslizace X 00 100 1,00 L
20, Voittni plymoved x 00 iy 1,00 .00
21. Ohfey teplé vody X (4 100 1.00 i1, (40
22, Vyboveni kuchyni X 0.0 1o 100 i, ()
23, Vnitini hygrencké vyb. X 0,043 14 100 IR
24, Viprahy X 0.0k 1 (il L) 11,01
25. Osaami 8 520 1M} [ L
26. Instaletni pref. jadr X 0,0 1} [, 0,00
Soulet upravenych objemovich podili 08,20
Koeficient vybaveni Ka 09820
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. & 8): 2 231,00 [KE/m?)
Koeficient konstrukee K (dbe pFil. & 10): < (9390
— —_ _—
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Koeficient Kz = (,92+(6.60/PZP): = (1,936]
Koeficient K3 = 030+{2,10"PVP): < {1,9000
Kocficient vybaveni stavby Ky (dle vipottul: < (L,9820
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vizaamu obee): =10
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfl. & 41 - dle 5KFP): < 24380
Zakladni cena upravend 4 225,47 [Ki/m]
Plnd cena: 1431,50 m* = 4 22547 Ké/m” 6 048 76031 K&

Uréeni opotFebeni odbornym odhadem

Opotfebeni: 50,000 % -3 024 380,16 K&

Stavba na parc. & 279/4 - ADMINISTRATIVNI | ZISTENA cena 3 024 380,16 K¢

REKAPITULACE mnikladovych cen

Stavba na pare. & 2794 3024 380,16 K¢

NAKLADOVE ceny — celkem 3 024 380,16 Ké

Oeenéni vinosovim gpusobem

Zattidéni pro potieby ocenéni

Drruh objektu: Budovy pro skladovini

Zikladni mira kapitlizace (dle pfil. & 22): 6,00 %o
Uprava kapitalizace pro pokryti vydeného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. T ajack 0,1 %
Mira kapitalizace (dle pfil. & 22): 6,10 %

Vynosy z nepronajatych Casti

PLOCHA NAJEMNE NAJEMNE ROENE VINOS (K|

NAZEV : -
[ma?] |K&/m*rok| | K& /mEsic|
i. NP J27.000 20,040 10 6L00 235 430,00
Vinosy CELKEM 235 440,00
= —_ = — S ikl

—
Znalecky posudek £. 6 243-12-2022 strana 56



m CESKA ZNALECKA

tnaleckd kancelai

—_— —
Ocenini

Celkové rofni vinosy z pronajimanych prostor: 235 440,00 K&

Odpoéet 5 % z ceny skutedné zastavéné plochy pozemku:

- gena stavebniho pozemku: 210 318,89 Ke

—vyméra stavebniho pozemku: 1 314,00 m*
— skutefné zastavéna plocha: 409,00 m*
65 464,54 KC

— cena skutedné zastavéné plochy:
Odpadet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy porembu: -3 37323 ke
Odpodet nakladi procentem ze zapoditaného ndjemného;

235 440,00 = 40 % - 94 176,00 K&
Roiéni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5; 137 990,77 Ki
Mira kapitalizace 6,10 % 6,10 %
Cena stanoveni VYNOSOVYM zpiisobem 2 262 144,00 KE

Ocenéni kombinaci nikladového a vinosevého zpasobu ocenovini

Skupina: C) Bez zasadnich zmén — stabilizovana oblast, nemovitost ma rezvojové moznosti

Ocenéni ndkladovym zpisobem CN 3024 380,16 K&
Ocenéni vinosovym zplisobem CV 2262 14400 K&
Roadil R T62 236,16 K&
Ocenéni dle prilohy & 23 tab. 2, skupiny C)!

CY+0.20R 2414 591,23 Ké

Stavba na pare. & 2794 - ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena 2 414 591,23 K¢

233 Venkovni apravy
ZatFidéni pro potfeby ocenéni

Venkovni dpravy ocenéné rjednodudenym zpisobem dle § 18 procentem 2 ceny stavby,
3,50 %

Stanovent procento z ceny staveb:
3 754 000,00 K

Stanovend ceng staveh

e = — e e
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Ocendni
Vichoz celkova cena staveb 3 754 (b, (00
3,50 %, z ceny staveb = (L0350
Venkovnf dpravy - ADMINISTRATIVNI / ZNSTENA cena 131 390,00 Ke
234 Trvalé porosty
Okrasné rostliny: pfiloha & 3%,
: POCET JEDN. CENA | UPRAVY | UPR.CENA | CENA
NAZEY 3 TYP ;
STARI | | v MERA [KE/ jedn.] 1%l | K/ jedn [KE]
Trvaly
poTost 03 : ! Lisinsie
FESTERIES 40 rokd | 10 k= ¥l 19 &350 00 19 650,00 | §9 650,00
g 2795
SOUCET 19 650,00
Soulet 19 650,00
Koeficient stanovidié Kz (dle pfl. €. 39): = 0,450
x| (WK}

Koeficient polohy Ks (pHil. & 20)

Trvalé porosty - ADMINISTRATIVNI / ZNISTENA cena — celkem 8 842,50 K&

Pozemek pare £ 2794 - REKAPITULACE

131 Pozemky 210 318,34 K¢

Stavby a porosty na pozemku
2.3.2 Stavba na parc. & 279/4
2.3.3  Venkovni tpravy

234 Trvalé porosty

2414 591 23 K&
131 390,00 K&
8 842,50 K¢

Stavhy a porosty na pozemku — celkem + 2 554 813,73 K¢

Pozemek parc €. 2794

— ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena celkem 2 765 142,57 K¢

e e —— Fr=an
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2.4 Pozemek pare, & 233

12.4.1 PozemKy

Ocenéni

Stavebni poremek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zdkladnich cen pro pozemky komunikaci

INAK P
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, verejného prostransivi  drah
IV Ostaini 3 vefejnd prostranstyi (vefejnd zelefi, vefejné parky a jiné .10
veteing prostransivi) 4
P1. Charakter a zastavEnost Qzemi
| W kat. Gzemi sidelni ¢dsti obce i, {5
P3. Povrchy
1 Vefeiné parky nebo vebejna zeled 1,0k
P4, ¥livy ostaimi neuvedené
Il Bez daliich vlivi k)
P5. Komerini veuditi
I Bez modnosti komertnio vyuie 0,30
4
Uprava zikladni ceny pozemki komunikaci I=Fs= (1 + 3 Pi)= 0,285
=1
Pirehled pouZitich jednotkovich cen stavebnich pozemku
ZAKL, CENA UFR. CENA
ZATRIDENI KOEF,
L [KE/m*]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek ~ zostaving plochs a nadvoli. funkéni celek
44 odst, | 4% -lLEEEl :I..N'L"] 11942
= T—— S —_— = ma=—y
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' PARCELNI | ¥YYMERA |  JEDN. CENA CENA
i iy CisLo lm?] |Kiim?] [KE]
&4 odse. 3 |l {staund plocha 233 5 1] 11942 4 486,840
Ohstaini stavebnl pozemek - CELKEM i Bl 486 R
2.4.2 Trvalé porosty
Nelesni porosty: § 44,
TPX - ostatni topoly ( TPX — ostatni topoly) na pozemku p. €. 233
Stafi 8 40 roki
Relativni vvikova bonila: 5
Srovnivaci bonita; 5
Jednotkova cena nelesniho porostu (piil. & 34) 540 m= = 16,40 Kéim? B 856,00
Soutinitel srovndvaci bonity 1,15
Podil skupiny dfevin v nelesnim porostu 10HD, 000 %5
Koeficient sadovnickeho vyenamu ksv 1,50
Koeficient typu zelen Kz 0,25
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kvr 0,50
TPX - ostatni topaly celkem | 909,57 K&
Celkem — nelesni porosty dle § 44 1 909,57 K&
Trvalé porosty = ADMINISTRATIVNI / ZNSTENA cena celkem 1 909,57 K&
Pozemek parc. €. 233 - REKAPITULACE
24.1 Pozemky 6 456,80 K¢
Pozemek pare. €. 233
— ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena celkem 66 396,37 K&

e —————— ——
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1.5 Pozemek parc. &, 1826

2.5.1 PozemKRy

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi Ir = 0,800

Index polohy pozemku 1y = 0,482

Index omezujicich vliva pozemku

NAZEV ZNAKU [ 4]
1. Geometricky tvar a velikost poemku: Tvar ber viivu ma vyukil i (1,00
2. Svadhost pozemku a expozice: Svaitost terénu pozemkn do 15 % viemd v 0.00

- oslatil oFientace ¥

3. Furend zakladové podminky: Neztitené gk ladove podminky 1 0,3
4, Chranéng azemi n ochrannd pasma; Ochranné pismo 1] 0,00
5, Ohmereni uZivani pozemky: Bez omezeni ukiviinl 1 IK|]T]
6. Ostaini neuvedend: Bez daltich vlivi I {1, AHF

i

Index omezujicich viivi lo=1+2X Fi= 0990

=1
Celkovy index 1 = Iy = lo » T = 0,800 = 0,990 » 0482 = 0,382
Stavebni pozemek zastavéné plochy a midvodi ocenény dle § 4 odst. 1
a pozemky od této ceny odvozené

Pichled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

ZAKL. CENA UPR. CENA
EATRIDENI K | TVDEX | KOEE. K]

E 9 pdst. 4a) - jiné pozemky — gahroutéd do dzemnpibo plédny k zastavini

O ot da) 418,00 .3 {304 48,02

e — — TS S
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PARCELXI VYMERA JEDN, CENA CENA
b ALY CISLO ] | K | | K&
§ooduqn) | IS PIOChE S | oo 1 532 480 73 566,64
Siavebnl poaemby — CELKEM 1 5321 73 Siva, vl
2.5.2 Trvalé porosty
Okrasné rostliny: priloha & 39,
ai | POCET JEDN. CENA | UPRAVY | UPR.CENA | CENA
NAZEV |STARI |y omppa | TYF IK# / jedn.] (%] | [KE/ jedn.] 1Ke)
Trvake
I;"::::‘:LM 40 okl | 4,00 ks :L'T’“m“:'; 19 650,00 19 650,00 | 78 600,00
p. & 1826
SOUCET TE 600,00
Soudet T8 600,00
Koeficient stanovidie Kz (die pdil. ¢. 39} = 0,450
= 1,000

Koeficient polohy Ks (pfil. & 20)

Celkem — okrasné rostliny 35 370,00 K&

Trvalé porosty — ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena celkem 35 370,00 K&

Pozemek pare. €. 1826 - REKAPITULACE

2.5.1 Pozemky 73 566,64 Ki
Pozemek parc. & 1826

_ ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena celkem 108 936,64 Ki
_—— —— — e
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3. Music bar

Index irhu s nemovitymi vécemi

Maeev znakn & o
1. Situace na dilgim trhu s nemoyinimi véemi: Nabidka odpovida poptiavee I 1,00
2. Viastnické veiahy: Nezastavény pozemek. nebo pozemek, jehoZ soulise je
stavha (steiny viastnik), nebo stavba stejného vinstnika. nebo jrednotka =2 |V 1,040
spoluvl. podilem na pozembu
3. Zmény v okeli s viivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovani neemi | 11 0,00
4. Vliv privnich vzizhi na prodejrost: Bez viiva I (LKL
5. Ostaml neuvedend: Bez dalsich vliva [ L]
i Fzml:lmwé siziko: Zona se stifednim rizikem povednd (azemi trv, 20-lete i 0.50
vody

7. Hospodifsko-spravni vimnam obee: Obee s padtem obyvatel nad 5 1=ic
a viechny obee v okr. Praha - vichod, Praha — zipad a katastrdlni azemi | 111 1,00
l4zefiskych mist typu ) nebo oblibené wristicke fokality

8. Poloha obee: Obep vedilend od hranice zastavéného Gzemi vyjmenovans
obce nebo oblasti v b, & | pHlohy &, 2 (kromé Prahy a Bena} v nejkratéim |V Loz
vymereném dseku silnice do 10 km véetnd

9. Obéanski vybavenost oboe: Zikladni vybavenost (obchod a ambulanmi 0 1.60
patizeni o zikladni Skola)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou &1
philohy & 3 ocefiovaci vyhlasky:

3

Index trhw Iy =Po % Py = Pyx Pax (1 + 2 P;)=0816

| =1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0

h]

index trhm It =Pe = P72 Pex Pax (1 + X P)=0,800

=1

#
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stunoveni indexu polohy: Budovy pro Sholstvia zd ravotnictvi

NAZEY ZNAKU & P,

L. Dwuh o ddel uiti stavlby: Druh hiavni stavby v jednotném funkénim celku | 0,55

1, Pfevabujicl zistavba v okoli pozemku & EHvomi prostredi: Virobni objekty vV 8,05
— {femaesla, sklady )y nenticl okoli ¥

3. Poloha pozeinki v oboi: Okrajové Edsti obee [ 0.0z

4. Maodnost napojeni pozemku na indanyrské sité, kierd ma obee: Pozemek lze i 000
napojit na viechny sitd v obei nebo obec bez siti

8§, Obanskd vybavenost v okoli pozemku: ¥ okoli nemovité végi je tastetne i 0.00
destspad obdanska vy bavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pejezd po spevaéné komunikaci, dobre Vi .00
parkovaci monosti

7. Csobni hromadnd doprava: Zastivka od 201 do 1000, MHD — Spatni I -
dosrupiost cenira oboe

8. Poloha poremku z hlediska komerdni vyuzitelnosti: Nevyhodnd pro. iel I 8.00
wEit readiovand savhby d

9. Obwvatclsivo: Begproblemové okoli 1) 0,00

10, Mesmmdstmanost: Promémi nezaméstnanost I i,

Il 1,

11, Wlivy ostamni neuvedend: Bee daldich viivd

Index polohy Ip=P, = (1 + ¥ P}~ 0,528

| =

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti porndmee pod tabulkou &1
piilohy &. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Ir * Ip = 0,431

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véei je znak 7 a2 9 roven 1L

Koeficient pp = Ir = Ir = 422

fnalechky posuvdek &, & 243-12-2022
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3.1 Pozemek parc. & 279/5
3.1.1 Pozemky
Ocenéni
Index trhuo s nemovitostmi Ir = 0,84
Index polohy pozemku Ir = 0,518
Index omezujicich vliva pozemks
NAZEY ZNAKU L P
1. Geometricky tvar a velikost pozembu: Tvar bez viivu na vz il .0
2. Svaditost pozemku o exporice; Svalitost terénu pozemku do 15 % viené v 0.00

aalnini orcntace
3, Zii¥end ziklndové podminky: Meztitené zékiadove podminky 1] (K1)
4, Chrandind dreni a ochrannd pasma: Ochranné pasmo I -0l
5. Omezend uxivani pozemke:; Ber omezend uZivam i L]
G, Otami neuvedend: Bez dalgich viivd i 1,00

&
Index omezujicich viiva lo=1+Y P =099

Celkovy index I = Iy = lp = lp= 0,800 = 0,990 = (,528 = 0,418
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst, |
a pozemky od této ceny odvozené

Pichled pouzitych jednotkovyeh cen stavebnich pozemki

ZAKL. CENA UPR. CENA
FATRID INDEX | KOEF.
TRIDENI [K&m?) |Kiim?]

§ 4 odsi. 1 - stavebni pazemek — zastaving plocha o nadvofi, fenkéni celek

&4 odei. | 1400 B4R 17514

T ———————— — —— —_———— e—— =
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PARCELNI VYMERA JEDN, CENA CENA
TV NAZEV ;
Az CisLo | K] IKE|
50 odst. 4 8) zastavind plochs. | soge 398 175.14 % 705,71
o nddvoki
Stnvebni posemby — CELKEM 38 09 785,72

3.1.2 Stavba na parc. & 279/5
Deenéni ndkladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

3.1.2.1 Stavba na parc. & 2795

ZatFidéni pro potfeby ocenéni

Bodova § 12: D. budovy pro spolefenské a kulturni aéely
Svisla nosnd konstrukce: rdénda
K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC; 1261

Nemovitd véc je soulisti pozemku.

Zastavéné plochy a vyiky podlaZi
i yakou podini se dle vyhlasky rozumi viska nad nejviidi zastavinou plochou)

In KONST. VYSKA
PODLAZI ZASTAVENA VYSKA | PODLAZI SOUCIN
FLOCHA [m]
|m] |mi]
1. NP 1120 3,50 4,50 LR (]
(RFEXL 4,50 4.50 E13,00
SOUCET 226,00 10017,
Priimérnd vikka viech podlad v ohiekie: | FYF - [ 00700 ¢ 226,00 r= 4.50 m
Primérng rastavend plocha viech podlai | PP - 226,00/ 1 | = I16JW m'
——— — == ———

—
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Obestavény prostor
NAZEV OBESTAVENY PROSTOR
I. NP (112} 3,50) - 392,00 m
(1 144 500 - E13,00 m’
(PR = podzemn| podiazi, NP = nadzemni podlaki, £ = zastieieni)

: OBESTAVENY
MAZEV TYFP PROSTOR
1. NP NP 392,00 m’

o 53,00 m’
05,00 m'

Obestaviny prosior — CELKEM

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P ~ podstandard, C = nevyskyuje s¢, A = plidand konstrukee, X = nchodnoti se)

Vypoéet koeficientu Ka

OBL PODIL | CAST UPRAVENY
KONSTRUKCE, VYBAVEN] ool | 1% KOEF.| o onf
1. Ziklady vé. pemnich praci 5 630 100 1,00 6,30
2. Svislé konstrukoe 5 E7 20 1 {p (L 17,24
3. Stropy 5 820 10y L0 Bz
4. Krow, sthecha 8 590 0 LK) 5,50
%, Krytiny sifech 5 A0 10 1.00 1,80
6. Kleinpliské konstrukce 5 (1l 100 1460 {60
7. Uprava vnittnich povrchi 5 7.00 1o 100 7,00
8. Uprava vnéjgich povrchil 5 L o0 1.0 360
O, VnilFni obkiady keramicke 1 2,10 1o 1,00 214
10, Schaly 5 330 Lon 100 3
11, Dvete 5 3.0 Lon 1.0 3,50
12. ¥ratn X Q.00 iy 1,460 0,00
—— e — _— -
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. OBJ. PODIL | CAST UPRAVENY
KONSTRUKCE, VYBAVEN] [l (%] KOEF, ORL. PODIL
13, Okna 5 5710 Lt (T £70
14, Fovrehy podiah 5 20 [4H] 1,00 3,30
15, Vytapéni 5 520 100 1,00 5,20
16. Elckiroinstalace 5 590 10 | G0 .04
17. Bleskosvod 5 .30 104 1.3 30
1R, Vaittnl vodovod 5 320 EH] 1.0} 3,20
19, Waptine kanalizace 5 310 [N [ H1L1) .o
20, VnitFni plynovoed 5 (140 100 (L) 0,40
21. Ohfev teplé woxdy 5 1, %0 | I, 00 1.
22, Vybaveni knchymi X 1,00k 106 .04 0k
23, Vnittni hygienické vyh. C 3,40 1003 .00 1,8}
24. Vinahy C 140 100 0.00 1,00
25, Ostarni 5 540 100 1,40 .40
2. Instalaeni pref. jidra X (.00 oo 100 1,
Soufet upravenych objemovych podili Q520
Koefickent vyhavenl Ka 09510
Ocendni
Zakladni cena (dle pFil. &. B): 2 610,00 [Ké'm?)
Koeficient konstrukee K (dle pil. £ 10): = 0,9390
Koeficient Kz = (,92+{6,60/PZP): = 10,9492
Koeficient K= 0,30+(2, 10/PVP): = 0,7667
Koeficient vybaveni stavby Ka (dle v¥poctu): = 0,9520)
Folohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle viznamu obce); < 1,000
Koeficient zmény cen staveb K (pfl. & 41 - dle SKP): % 24780
Zikladni cena upravend 4 209,15 [K&/m?)
Plns cena: 905,00 m®* = 4 209,15 Ké'm® 3 809 280,75 Ké
I —_— — = — —
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Uréeni apoticheni odbornym aodhadem

Opotfebent: 500K %5 - | 904 640 38 Ke

Stavba na pare. & 2795 — ADMINISTRATIVNI / ZVISTENA cena 1 904 640,38 K¢

REKAPITULACE niakladovych cen

Stavba na pare. & 2795 1 904 640,38 K¢

NAKLADOVE ceny - celkem 1 904 640,38 K

Ocendni vinosovim zpasobem

ZatFidEni pro potieby ocenéni

Druh objektu; Nemovitosti pro kalturu
7.0 %o

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. &. 22
l.']]-rm'ua kapitalizace pro pokryti zv¥sencho rizika spojencho s docilenim prondimu celkove
podiahové plochy pro stavhy ocenéng dle § 31 odst. | a)ac) 0,1 %%
Mira kapitalizace (dle pfil. & 22} 710 %

Vinosy z nepronajaivch éasti

- PLOCHA NAJEMNE NAJEMNE S
; "M VYNOS [KE
NAZEV ] (K/nirok] K& misic] IKE]
Stavba 1 Bk 0 1 20,00 18 Q0,00 216 (MHL D0
Vinosy CELKEM 216 G001
(cenéni
216 000,00 Ké

Celkové rofni vinosy z promajimanych prostor:

Odpodet 5 % 2 ceny skuteéné zastavéné plochy pozembku:

- cena stavebniho pozemku: 69 703,72 K&

— vyméra stavebniho pozembu: 398,00 m?
— skutetne zastaveéna plocha: 226,00 m*
— cena skuteénd zastavéne plochy: 39 58164 K&
—— e
gtrana GO
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Odpodet 5 % 2 ceny skuteéné zastavéné plochy pozembu: - 1 979,08 K¢
Odpocel nikladi procentem ze zapoditaného ndjemného:
216 000,00 = 40 % - B6 400,00 K¢

127 620,92 K&

Rofni najemné upravené dle § 32 odst. 5:
{700 %

Mira kapitalizace 7,10 %

Cena stanovend VYNOSOVYM gpiiscbem 1 797 478,00 Ké

(Ocenéni kombinaci nikladového a v¥nosového zpasobu ocefiovani

Skupina: C) Bez zisadnich zmén - stabilizovand oblast, nemovitost mé rozvojove modnosti

Ocenéni mikladovym zpisobem CN I 904 640,38 K&
Ocenéni vynosovym zplisobem CV | 797 478,00 K&
Rozdil R 107 162,38 K&
Ocenéni dle pHilohy & 23 tab. 2, skupiny C):

CV+020R | $18 910,48 K¢

Stavba na parc. & 2795 - ADMNISTRATIVNI / ZNSTENA cena 1 818 910,48 K¢

3.1.3 Venkovni aprava

ZatFidéni pro potfeby ocenéni

Venkovni pravy ocenéné ziednodusenym zpisobem dle § 18 procentem z ceny stavhy.
Stanovené procento  ceny staveb: 3,50 %

Stanovend cena staveb 1 972 (00,00 K&
Ocenéni:

Vychozi celkovi cena staveb 1 972 00,00
3,50 % z ceny staveb £ (0,0350
Venkovni iprava — ADMNISTRATIVNI / ZJISTENA cena 69 020,00 K&

I ———— - —
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Pozemek parc. ¢, 2795 - REKAPITULACE

3.1.1 Pozremky 69 705,72 K

Stavby a porosty na pozembiu

3.1.2 Siavha na parc. & 2795 1 BIR 91048 K&
69 02000 K&

3.1.3  Venkovni Gprava

Stavhy na pozemku — celkem + 1 887 930,48 K¢

Pozemek pare. & 2795
_ADMNISTRATIVNI / ZNSTENA cena celkem 1 957 636,20 KE

REKAPITULACE

1.1  Pozemky parc. & 27%1 a 278 7007 233.00 K&
2.1  Pozemek parc. & 234/2 a 234/7 2 705 317.00 K&
2.2 Pozemek parc. & 2346 814 376,00 K&
2.3 Pozemek parc & 2794 2 765 143,00 K&
24  Pozemek parc. € 233 66 396,00 K&
25  Pozemek parc, & 1826 108 937.00 K&
31 Pozemek parc. & 2795 1 957 636,00 Ké

Vislednd cena - celkem 15 425 038,00 K¢

VYSLEDNA cena po zaskrouhleni dle § 50 15 425 040,00 K&

ﬂ = — = ==
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B. Ocenéni porovoavaci metodou

|1} UrEeni COB - postup dle ZOM:

a/  v¥bér adaji do souboru pro porovadnd s predmétem ocenéni nejmené od 3 obdobnych
predméti na zikladé kritérii podle drahu predmeétu acenéni a jeho avladtnosti ke dni

ocenéni,

b/ srovnavaci analjza tdajd z vybraného souborn obdobnych pfedmeti ocenéni s Gdaj
o ocefovaném piedméiu ocendni,

e/ urteni zikladni jednotky pro porovnani / parametry s vyznamnym podilem na vVl
ceny, uréeni voxdili parametri mezi piedméty ocenéni [ obdobnymi predmety ocenéni,

d/  dprava sjednanych cen v navaznosti na odlifnost obdobnych piedméti ocenéni od
korekei ocefiovanych predméti, Odechylka zpisobend korekel musi byt fadné

oduvodnéna,
e  vybér / edivodnéni / amalyza s vyhodnocenim seuboru upravenych cen vietné

sdivodnéného pripadného vylouéeni odlehiych udaji,
' urteni COB < vychizi z vyhednoceni souboru upravenych cen.

[2] W pripadé, e nelze uréit COB < trini hodnota.

[3] Porovmdni s ohdobnymi NEMO vietné soutdsti / prislusensivi, Ocenéni je provedeno na
ziklad® funkéniho celku. Na volném trbu se neprodavai diléi casti funkéniho celku (prodiva
s¢ objekt vietné pozembku / venkovnich Oprav). U prodeje poure diléi Casti majetku =
mimoFadné ckolnosti / stav tisné / #vlisini oblibu.

|4] Pokud se oeedunji funkéni celky (stavba + pozemek) P mémi jednotka = 1 m* zastavéne
obytné plochy hlavni stavby. Velikost pozemku / rozsah ptisiusensivi / stav majetku,
vybaveni. ., vstupuje do vypoétu pomoci cenotvornych koeficienta = zohlediiu)i odlisnost.

(5] W pHpade ocenéni pouze pozemka ¥ mérmnd jednotka = 1 m® vymery. Pokud je hodnota
pozemku vEts ne? hodnota stavby = ocenéni na siklade m® pozemku se zohlednénim

existence stavby,

6] PR znaleckém zkoumani / dokazovéani / ocenéni stanovujeme hodnotu NEMO pomoci
amalyzy prodeji obdobnych druhi NEMO. které byly

al uskuteénény v dané lokalité v neddvném obdobi &i
b k datw ocenéni,

|7} Analyzuji se majetky

al prodané nebo
b nahizené k prodeji v soutasnych trinich podminkach v daném misté / fase.

—_— — = —— —_—
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(8]  Analyzované NEMO sc porovnivaji s oceiovanou NEMO pomoci  kritérii
! eenatvomych faktord = oviiviuji potenciondlni poptavku.

19] Hlavni faktery, které maji vliv na hodnotu:

VSEOBECNE NEMO:

datum prodeje / nabizeny dosud nerealizovany prodej.

lokalizace / situovini NEMO,

existence pHstupovych moznosti k NEMO / dopravni obslufnoest,
obéanskd vibavenost / obecnd dostupnost zamésinani,

technickd infrastruktura,

velikost / rozsah / rozmanitost majetku,

velikost prinalefejicich / vyuzitelnych pozemku,

moznost dal3i vistavby v blizké lokaling,

okruh potencionilnich investort / majetkové vztahy / véend bfemena,

L0 O R O O

KONKRETNE STAVBY:

2> technicke stifi NEMO / stavebné technicky stav [ provedeni stavhy,

> vybavenost objekii a rozsah piisludenstvi (stavebnE spojeného s NEMO),
2> maorilni opotfebeni, zastaralost technologie vistavby.

110]  Kazdy zminény faktor ma jiny vliv na hodnotu konkrétniho NEMO majetku.

[11] P analyze uskuteénénych prodeja NEMO obdobného chara kteru bvlo zohlednéno:

al uFivani,
b/ velikost,
e poloha o

(i I kvalita.
[12]  VEechny analyzované NEMO jsou plné srovnatelné s ocenovanymi NEMO,

[13] Uskuteénéné prodeje obdobnych druhii NEMO jsou Gastelne k dispoiici,

[14] P pougiti historickyeh cen vychazime 2 predpokiadu vivaje cen NEMO majetku =
souvisejiel ohecny ndrist cenové hladiny. Nasledné je zohlednén cenovy ndrast
k rozhodnému datu,

[15]  Vy¥vaj cen pozemki / byti / R sleduje napf. Hypotedni Banka < HB INDEX.

= = gledovin za celou CR.

e 4 Hodnota 100 = skuteéné ceny NEMO k 1. lednu 2010.

. 4 salogen na redlnyeh odhadech trimich cen NEMO, které st prostiednictvim
hypotegniho tvéry pofidili klienti Hypotedni banky.

— — —= _— =
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Trini ceny = presnéjii ne? nabidkove, kiere klienti stedujl uw realitnich kancelafi.
Zkonstruovin s vyuZitim hédonického modelu < mnoho parametrd NEMO.
Ohsahuje ddaje z odhada cen NEMO pro hypeteéni avery od Hypotetni banky.
Nevyhoda = vyehdai pouze z cen 2 hypoteémich uvert v rameil Hypotefni banky.
Jisty cenovy ukaratel 2 analyzuje vivo] cen / 2ménu cen v aivislost na éase.

b
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[16] Dalsim zpracovatelem dat je CSU = analyzuje statisticka data,

- Data jsou zpracovana se zpoidénim (napf, data pro 2020 jsou K dispozici
31. prosince 2021),

b CSIT poskyiuje dostateény pohled na vivoj cen NEMO majctku # globalnihe pohledu.

[17]  Nanisledujicim grafu (CSU) lze zpozorovat vive] cen viech NEMO v dlouhodobém
horizontu od 1998 do zaddtku 2019, NovEjsi data mejsou ke dni zpracovini ZF dostupnd. Jedna
se o vivoj cen souboru NEMO majetku jako celku,

7.2 Ulrniee imdesy v meises ilomts  (prdeds 29000 = 100)
dggregnts price iadicer af real SSmEes (orermges argf T L= F AR

T " . = e s
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18] W riznyeh lokalitdch dochizi k odlidnému vivop cen NEMO majetku. Skuteénost je
dina shlizovdnim cen s ohledem na dostupnost / investifni zamér,

L Viywoj con sdvisi na:
Yvag

al velikosti obee,

b/ hodnoté pozemku,
¢/ dopravni dostupnosti,
d/ pracovnim meEnostem v misic a

e/ vlive nabidky / poptivky.
120]  Skuteény vyvej ceny konkréni NEMO je obtiiné pozorovatelny, Viiv

al subjektivni divahy znalce a
b/ vyhodnoceni viech kritérii na zménu cenove hladiny.

[21]  Analyzované statistiky sloudi jake podklad pro rozhodnuti o vvEi cenového naristu.
Kazdi NEMO je znalecky analyzovana, posuzuje s¢ individudlng.

[22] Ne viechny uvedenc faktory lze matematicky vyjadiit, Proto je nelze statisticky
sledovat.

I23] V rdmei znaleckého zkoumani | dokazovani / ocenéni zohledfujeme 1 nabidky na
prodej obdobného majetku na zakladé realitni inzerce < nasyceni trhu / pohled na cenovy
vivoj z hlediska potencidlniho kupujiciho

|24] Nabizend cena je upravena v souvislost 5

al pravanim servisem,

b/ provizi realitni kancelare o

e/ predpokladem redlné uskuteénéné eeny prodeje. klera se mize ligit v zévislosti na
charakteru / lokalité NEMO.

[25] W pHpadé, #e by inzerovand cena byla zrealizovina, |ze povaZovat cenu 7 maximalni
<& pebude v 2adném pripadé dosaZena cena vyES nei cena poiadovana,

[26] Obeend plati = NEMO, které jsou castéji obchodoviny (R / nezastavény pozemek
/ byt [ gard?), lze ofekavat redlné uskutednénou cenu, snizenou od nabidkové ceny do 10 %%.
Naopak u méné obchodovanych NEMO  (vyrobni areal / historicky objekt / ipamé
etrukturované stavebni pozemky. ...). lze predpoklidat véidi rozdil mezi nabizenou
/ uskuteénénou cenou NEMO.

——— ——— — e e ST
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[27] Saizeni nabidkové ceny je dino na zikladé peptivky po urcite NEMO, kdy prodejee
sniFuje cenu za udelem prodeje ojedingélého majetku. Castéji obchodovatelni NEMO bude
prodéna dfive & existuje viee mijemci,

[28]  Nasledné byly nalezeny v dané lokalité odpovidajici veorky {stranka pired analyzou
cenového porovadni) porovnatelnych NEMO. Udaje obsadené v nabidkdch realitnich

kancelafi ysme

a/ ovefili podle verejné dostupnych zdroji  fotodokumentace / vizudini obhlidka [ katastr

NEMO) a
b/ ve znalecké analyze upravili jepich stav podle skuteénosti.

[20] Srovnatelné vzorky byly na zikladé dostupnyeh / ziskanych ddaju porovnamy
s peefiovanou NEMO tak, #e jednotlivému idaji / charakteristice byla prifazena odpovidajict
viastnost (sloupec 1 ve znalecké TAB). Na zakladé konkrétniho predméiu rnaleckého
skoumdini / dokazovéni / ecenéni je kazdé viastnosti pfifazena vaha, kterd vymezuje duleZitost
jednotlive vlastnosti v rimei cenového porovadni (sloupec I rnalecke TA B).

[30] Struény popis ocefiované NEMO je uveden ve sloupei 3 znalecke TAB. Sloupec
ihodnoceni} zobrazuje odlisnost porovnatelného vaorku, Odivednéni rozdilu odlisnost
porovnatelného vzorku je ve sloupei s nazvem POPIS.

Vysvétleni stanoveni hodnoty viastnosti

= 100 % Viorek je KVALITATIVNE SHODNY s predmétem maleckého zkoumdni
= 100 % Veorek jo LEPSI nei predmet maleckého zhoumani
= 100 % Veorek je HORSI ned predmét znaleckého zkoumdni

131] Vzhledem k riiznorodosti jednotlivich NEMO provedeme ocenéni KaZdcho majetku

eviast,

F.C | PARC. € ggﬁngwmr MERNA JEDNOTKA POCET [m']
i 233 Lalafy | m* pozemku 540
2 23402 + 23417 Skladovini | m® zastaviné plochy stavhy 406
3 bR RN Pozemek pro vyrobu 1 m* pozemku 1019

—— _— —_— —_— .
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- — S = -
DRUH MAJETKL /
T e, o MERNA JEDNOTKA ET |m?
P.C. |PAR s JE FOCET [m?)
Viceiielove
4 179/1 + 278 WU Beav 1 m* eastavené plochy stavby 1618
ubstoani
3 Viceidelova budova -
794 z vy st 409
1 hohiod b I m? zastovdng phochy staviy
] Viceddelova budova
9’5 1 : i
ITH3 ot I | m? zasiaviné plochy stavis Ilh
7 1E26 Leleh I m? pezémiku 1532
1/ Zelei — parce. €. 133

Vzorky poukité pro porovadvaci metodu

PORADOVE
CISLO OBEC POFIS
Vaorek £ 1 Tumow Felen — prodej v ledmu 2021 za B84.250,00 Ki - ohlednén rist cen
. ulka jv i 2032 6 tis. KE — pred e
Vel Smily Zelefi - nabidka na prode) v ferventi zn 16 predpokiad sniten
ceny
Zeleh - nabidka jv 202 is, K - (lad sniZeni
Veorek &3 Liberac Lelen — nabidka na prodej v ferveas 2 7a 240 tis, KE - pledpoklad sniFeni
(HELY
Viorek &4 Liberee | Zeleh - prodej v prosinci 2021 za S28.150 K

Poufité koeficienty / procentuilni odliEnost

VLASTNOST HODNOTA | POPIS
100 " Libserec
e 100 %% Semily
100 % Turmiow
100 % 1.179m?
10 %G 250 m’
Celkovi rocloha pozemku
100 % 534 m?®
100 "% 531 n®
—— — —— _— S ——
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—— e, e
VL ASTNOST HODNOTA | POPIS
pre. Semily — okraj mésta, vaddlend od obfpnske
i vyhavenos
00 Liberer — okraj mésta, vzdilend od obfanske
: ' vybavenosd
g e Tumov - okraj masta, misié  obfanske
b wyhavenoat, lepdi poloha
Tumov — Sirdi centrum mésta, v misié oblanske
1540 % .
wybavenost, lepdi poloha
LR bt i
Pristupové mofnosti -
1 5 privmémd
Herub mokayveh investord 156 %% privmérmy
Zvlidini chorfujici / zlepfujici podminky 108 %% mecj=on
Mujetkovié vetahy / vEend bFemena | 108 % i
omereni vinstnickélio priv

Viiv diléich atributu na hodnotu majetku

Fulagml shordujics - tlepiisiel
podeminiy

Slagrikoon € vty | virnd hdemena

emezsni 1iavmckeha pris

Crilub moaych imssisi

Celkova rezloba pozvmkn

Polaia

Frishipo ¢ maknsab

——— .
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Prodej zahrady 534 m*

Samily

160 000 K& (299,63 K& za m?)
Jedna oa o poremek v 2481 pocs Semily — Mo Minsch. kery ik nacnaz v ckoiid. kde o reatreiend
hatavin redinnych domd, Pozermisk byl nosddiou upraveny tak, Be ¢ BeUESEnast (e pozermek manaty
a deife pllsnapng 2 plilehid komursesce (Semily = Beneboy u Samil) W aon R Anaati nend poremak dis
dzemného pldnu stavebini, ale jeho hranice soukedl & papamioem. kTery je rpdsabem vulit pro
brydieni. Wehledem k tomi Be poeemel 32 nachdel v nestatsbnim deemi (svaing dzemi). Pro budauci
syulitd je pazemek vhiodny pro zabeadu  pligednd pro paskowdnl o il sdouinl mateniu. Celbos
wyrredrn porami jg 524 m¥

100 CHIO B2 am 1108 032
Pl T bost
Ko £aet ohos
i S0 e
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i 2I10LE
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Urtenl wpmiing Grafccy nebo v digitalibivang Mapd
Druh popermi; trwalf i pormes
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I CESKA ZNALECKA

tnaleckd kance l&F

Diléi znaleeky zavér k porovndvaci metodé

Jednuikovi cena

340,00 Kifm?

Vimirn

40,00 m?

Porevmavaci hadmota MEMO

183 o), 00 Ki

POROVNAVAC hodnots NEMO po saokrouhleni

—_— ——— e

———
Znalecky posudek £. 6 243-12-20323

150 kD KE

sirama B6



III CESKA ZNALE CKA

znalecka kancelar
——— —— —

2/ Skladovdni — pare. & 234/2 + 234/7

Vezorky poufité pro porovnivaci metodu

PORADOVE
OBEC '
EisLo Fhoy
Vzorek ¢. 1 Turnoy Gard? — prodej v kvEinu 2022 22 565 tis. K¢
Veorek ¢ 2 Tarmey Gard? — prodej v bieznm 2021 za 200 ts, KE — zehlednin rilsd cen
] ld oo il — i q W i 2
Vaarek A 3 Rychnov u Jablonee | Obchodné-skladovy arcal nabidka na prodej v fervenci 2022 za

nad Misoun

33.9 mil. K& - pfedpokliad snifeni Kupni ceny

Poukité koeficienty / procentuilni odliZnost

HODNOTA | POPIS

VLASTNOST
HY Rychnov u Jablonce nad Nisou
Obeo
L) e Turma
Vybavenost objekti / rozsah .
oHshasenstyi 100 %a standardni
i ) o % i
Sinvabiod ey stav | | " sefedi
pereecenk A 125% | sefedni a2 lepdl
50 Ve 2300 m’
Zastavéna plocha 150 % I om?
280 Y 23m’
50 % 21 m®
Celkova rozloha pozembky 50 Ve 2w’
i % 6,277 m?
100 % Tumov — okraj méste, pramyslova zastavba, v dochazkove
. vrddlenosti obfanské vyhavenost
Foloha
125 1 Rychnov u Jablonce nad Nisou — Siréi centrum mendilio mesta,
2| edabeko sitnsce |, tFidy a dalnkce, strategicky lepsi bokalim
125 % primémmy - mimo povidiowd dzemi
Okruh momich investord =
200 %% vits] — o samostamé gardde je vELE zdjem

#
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!|I CESKA ZNALECKA

enalecka kanceldi

Viiv diléich atributi na hodnoto majetko

Zvliierd Fhorkesici - Meplujecd Celfigcd rarlela papsmiion

pedminks
Paichs
Alajetkone vrishy | vécnd biemena
el vizsmickébo prn
PlinBagas ¢ salzornik

Oluh sk ch inveslons

e —— — — — =
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tnaleckd kancelaF

h CESKA ZNALECKA

e — —— .
Vieorek €. 1
Cures CEDS14 Semiy Ooed FTTEEE Tumay
maf gpemi TG00 Tumoy
Pogemps 361064, LYV 3333 Soulas| w siavia ez Epide, garad
GEna I3 memoviost LG nemieios 555 000,00 CIN
Listing, klerd j@ BVEIENE jAKD DOCRI FimEY prd Skupiay nemavioat Cisio Aizen'
Emileuva mmmlﬂ_mtl Privnd O€mky mpisd k eksmibdoy 15,05 2022 10:49:08. Zapis W-2BRET 00 SR
dne 3
MEmOWEDaD U HBTYET (obi Fpoieind ke Emidnd Wasiokng Srivd, BOE STE K peamiy FRVEL Dodie ShiTy
porey 3610444, LY 3233 Souddar je sfavDe. bex épide, garkd
Parcei~i daks JE1CHH T
Tl [erao ST TRIE]
Earagtrdin dawre lmmone O 2 REat] |
Cide L disd
vimen (=3 b 1]
TP pRrCE Paroris kalailin A ordywiDan
Ednpowvy bl D
Lirgm=1 wymiing: S ncidadne v 5-ITEE
Dreh pooe= by pavimwdrd gleehy 8 rbdend

_ =
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i CESKA ZNALECKA

gnaleckd KanceldfF

YWzorek ¢ 2

rEs CIOBME Semily Ooeo ETTE2E Tarnes
waf upem TTISE Temoy

Fogemes DET0M, LY 8048 Souldsh o sfovia DRE Gp'be, garkl

N 78 NETORIDSISRUDWIY Nemorlosd 200.000,00 CIK G
mﬂﬁ:l -n1!::a.m1. #;ﬁuﬂua:muﬂ:u K olamdiby 16.00.2021 13:30:00. Tipts  V-14BE2021-608
provedan dme 07.04.2021,

NS i KTETVCH (oD Spontng ie emend wastneedho priive, podke stavir k akam i Z8ca pocke ity
popemRy S P08, LYV 5048 Souddail @ alavha beg dpide, panid
Parsini Saie DA
Oban Tipsois ST TR0
Katastraini Gaers Tisye [FTIE00F
Chia I 583
i il 2
T Ty Farctla iptping nemoviiodd
Moy lai: o157
Aripnl ey Zo pputainig v §- TSR
Drub peawrrics: gastawvhed pipchi o sddvall

—_—— — e e
Znalecky posudek £. 6 243-12-2023 strana 94




Ill CESKA ZNALECKA

tnalecka kKanceldF

Voeorek & 3

Prodej skladového prostoru 2 300 m?
Lidalni, Rychnov u Jablonce nad MNisou

33 900 000 K& (14 739,13 K& za m?)

&>

¥ b

Nabidka na prodej obehodné-skladového arcilu ve mésté Rychnov u Jablonce nad
Nisou. ve veddlenosti 4,5 km od sjezdu/ndjezdu na rychlostni silnici L tFidy R35/E442
{exit 31) Praha - Liberee.

Aredl byl vystavén v letech 1997/1998 a je vhodny pro obehodni Cinnost, skladovini,
lehkouw vyrobu ¢i k provozovani shudeb. Sestivd ze dvou skladovych hal, expediéniho
skladu, prostoru pHpravny a balirny, perfektnihe administrativaiho o socidlniho
zizemi, zpevnénych manipulainich a parkovacich ploch a volnjch pozembki.
Celkovi viméra pozemki arealu je 6.277 m?, z toho cca 2300 m? je zastavéno a cca
1.200 m* tvoii zpevaéné manipulaéni a parkovaci plochy.

Administrativni z4zemi zahmuje 6 ¥ kanceld#, kuchyiku a socialni zdeemi.
Skladové haly jsou standardnibo provedeni jako montované ocelové s oplasténim.

gy

Znalecky posudek £. & 243-12-3032 itrana 91
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| CESKA ZNALECKA
l I rnalechd kancelaf

Diléi znalecky zavér k porovnivaci metodé

Jednotkovi cena 100 23000 KE/m*

Zastavini plocha pocdladi 406,04 m?

Porsvidivaci hodmota NEMO A 153 R0 KE

POROVNAVACK bodnota NEMO po znokrouhleni 4 150 (00,00 KE
—— ——

e — e —— e —
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I|| CESKA ZNALECKA

famleckd kancelaF

3/ Pozemek pro vyrobu - pare. & 234/6

Vzorky poukité pro porovnavaci metodu

PORADOVE

¢isLo (BEC POPIS

Vorek 2.1 Erodlant Pozemek - nobidkan na prodej v Eervenel 2022 ra

¥ 138.060.000 K& - pledpoklad snizeni ceny
Vaorek &, 2 Mnichovo Hradise - Pozemek — nabidika na proded v Eervened 2002 xa 529 mil. Ki
i Hnrdvousic — predpoklad sniieni ceny
Vzorek & 3 Libersc, Matanova Pogemek — “'h"‘“‘.“ A prodej v Eervencl 2022 22 8 mil. KE -
predpoklad snizeni cemy

Pouzité koeficienty / procentuilni odlifnost

VLASTNOST HODNOTA | POPIS
100 % | Frydlant
Obec L0} % Liberec. Mafanova
104 %% Muichove Hradifié - Hndvousice
5 % cea U000 m*
Celkovi rogeha pozemku 100 % 2081 m’
120 % 2.970 m”
8 Frydlam — okraj mésta, pramyslovh aina, horsi
S0 Va 7 g
lokalina
» Mnichovo Hraditt2 — Hnévousice — okraj miésta,
Poloha 100 % | dilené od obdansks vybavenost
50 %, Liberec — okraj vEtitho mésta. nedabeko od
s obdanske vybavenosi
Plistupové moinosii FMF % primérme
1M} % ni2s) — poveadiowd deemi
Okroh moEndeh investori
150 % | primémy
50 %% rejaL
Il"lml-‘ :lhﬂ-l‘il]it”ii:lﬂ""d Fﬂm"‘h? 100 “ SoUCast ]"ll-l'h'li}iiﬂ.l prE"Tl:r'EIl“'} aredl ve 5?&1“:‘"1
savu

Znalecky posudek €. 6 243-12-2033
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i CESKA ZNALECKA

snaleckd kancelaf

— -
YLASTNOST HODNOTA | FOPIS
Majetkove vatahy [ vEcnid bifemena / 100 % | ,
oinezeni viastnlekéhe prav : | e
Viiv diléich atributu na hodnotu majetkn
Ty ladime ghvrisoict ' elopiunicy Collicia ragbshs passli

peadminds

Mlayedieced vtaly  wiusd Bismena
pepe e v laswechehio prav

Okrah mokrach myedars

okt

Piivapete malno

—_— —_—
Znalecky posudek £, 6§ 243-712-2022
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I CESKA ZNALECKA

tnaleckd kanmceldf

YVeorcek £ |

Prodej komeréniho pozemku 90 000 m*
fovarni, Frydiant
138 960 000 KE (1 544 KE 2a m™)

Hahe SpOiEtNoSt N k Eochi] Btavelini poesm iy ¥ primysioes pend ve Friduntu w21 Eemnio
reghndnuh Lokaits & pidmy e el 3 desponibiniau pracoviech s Proode (e nose apalecnogd
wiarstndcurm aradi pedng se o peode] BEZ PROMTIF Calkowih rozichn popsmin Sini T DCH . e 20
Elipraven projekt vpstavtsy Shyl vinobng shlsiovacicn e o oeliows wamiiile 30 0060 mI Schwaiena Lk
Probiha pliprave pedkinl pao dreming firen Podpors mitsla feo S 5 primysivou cnnaat

Casl aiediu se nachar v bigkcad) feky Frojehtnguoh Ral /@ rceie petcr pefen pholl Ghombbem igioiless
wnddy Dolofong fopdrnEeeganipm progiiem

St aar aredlu (2 vodn din na fece & SEEE e SERTTATG. koaron Ine pbnoyil @ rineioontat W
soudinmoan 8 phipadmym solimimi ganchy na sthechaoh bl e s Pk potialy isoucho aeal
I welkl Gimtl pokr Sialou slnovilcingg ensegs @ o colomind Pried v 2imnim ohdals, kchy i nt

RnlArnesh PEnEn tesd = feka rAsnEovARS solans T rerskyoh hor  pegl vydon e maximaline
5 g L - Tiu

]
& ."'-I- T . ¥ - i

" ; ... .ll-. -
e : i

m— —=
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||| CESK A ZNALECKA

rnalecka kancelar

Veorek &2

cr :
Prodej komeréniho pozemku 2 081 m*

Drhcka, Michovo Hradisté - Hnévousice
5 290 000 K& (2 542,5 K& za m?)

Nahizime Vim ke Eoupi pogemek ovyméle 2081 mE pro komentnl vuli v nchoes Hiadis -
Hnévousice. Pozemek |& opleceny a nechdzl se ve smidend primysiowd zord Die platného dzemnibe
plany |& pazemek wulitelny pro drobnaw vyrooiu @ skladovand Uzemnl plin je platry od 18 5 2002
Eiektfma e na hranics pozembu. Ootanska vybiavenost v misté ¥ plipacs dalSich informaci nis

nevithete kentaktovat
5 290 D00 K4 7a it 07.06.2022
- Niirha pheers 2081
2547 K2
a1
Zdenik Maj

L. =A30 TI7 568 715
e mrimees masE O To?

D Reality
Mo Koznd 1AL 29301 Migds Bobesiav il

It e chme e by 22
Vice g spmiednest =

e ——————————
tirana 59
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||| CESKA ZNALECKA

rnalecha Kancelal

Woeorek &3

Prodej komerZniho pozemku 2 970 m*
Mafanova, Libarec - Liberec XXI1-Doubi
9 000 000 K& (3 030,30 K& za m?)

Liberee Exkiuzims Vam nablzime procs| komenéniho pooemku o viaméds 26870 m3
Pozemak jo idedind swou polahiu U sutabiscwd Toathvky Mafanoes (enky 34,2613 o DE].

-yt @ Ewelnni povokand na cenbim higtarickéns matorizmus

- pROjekT je moaknd pleddlat b ekandit die viasimich potfes

- uramni pidn W wWinbe 6 sidetovani - droond s femmesing vyiehe

- makhail vl 2 sjEzdt 2 déinice et & M neba exit 225

- idedint pro sidia spolednostl B v imi plochem| awt nebo me tes:hniky

- indhmnyrakt Bt (EKIfnG, woda, YN @ Kenaacs) (o) plpravens & & mokng s napoit
= mmofreat padkoupeenl dellioh porsniki

= modmost noziiten] steviy o dalil palié

Procejnl cena ga pasemek ez wpaiavtny vintni alevebin dokumentacs @ @ CHOED CHOMY < K8
FasIupUjEmsE majitala, pro sdjermon pracujEms camoziepme bex provize

o O 8 2 i Lekaini plynocsd
FHETTYO 1O Prymervea
TR
a Walsing banaliracs
Fan phmmee bar paoviie - Tasrlge, INCATNE
13053 Sy, iy
16,005 3023 [alrice, Sanikcs, MHD,
Fludri f sl S e s
} o P A
—— -
.. LIBEREC ;
-. gt T N#;.!__ 1 ¥
Bt = == F
R ” i i n) ram i h I .
T = [
i sy g T i
A A ey
F ] i o
" gt b L
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e i
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||| CESKA ZNALECKA

enaleckd kanceldf

Diléi znalecky zdvér k porovanidvaci metodé

Jednotkavi cema 1 870,00 Kiim*
Vimirs I 019,04 m'
Porovnavaci hodneta NEMO I S 530,040 K
POROVSAY ACT hediuota REMO pe eaokroukiend 1 900 000,00 KE

Znalechy posudek €. & 243-12-2022

sframa 104



||| CESKA ZNALECKA

znaleckad kancel&F

4/ Vicenéelova siavba — parc. & 279/1 + 278 (ubytovini)

Vezorky pouZité pro poroveavaci metodu

PORADOVE
DBREC POPIS
CisLO
. Viceddclova stavha - nabidka na prodej v fervenei 2022 2a 21,75 mil. K -
Vazorek 2. 1 Turmow i
pledpokled snieni ceny
Veorek ¢, 2 Turmsoy Bytovy dim - prode v prosinei 2021 za 13 mil. K
Yeorek &1 Ty Viceidelova stavba - prode) v kvi#tno 2022 za 11,5 mil. K&
Veorek £ 4 Turmiow Viceatelovd stavba - prode) v bfezne 2022 zo 1700 mil. Ké
Veorek & 5 Tumow Oibchod a restaurnoe - prode) v prosined 2021 za 15 mil, K&

PouZité koeficienty / procentuilni odliinost

VLASTNOST HODNOTA | POPIS
100 %% HBychnov i Jablonce nad Misou
Fhee
1068 "% Ty
Vybavenost ohjektd/ 100 %5 stamdardmi
rogsah piisluiensivi 158 % e
100 95 stfedni
ﬂ:::z'f -11:::?;;“ bl 125% | stiedni a2 dobry
125 % stfedni a2 lepdi
{ % 2300
5% 600 et
Zastavéna phocha S0 % 70
e Red
S Yo B0 o
B0 %% 497 m*
Celkovd rozioha poaemia 100 %4 FRE m?
125 %5 106 e
e —————————— — ———

Znalechy posudek €. 6 243-12-2022

itrana 105



I|I CESKA ZNALECKA

rnalecks kanceldf

— — =
VLASTNOST HODNOTA | POPIS
150 %% 2852 m’
150 Ya 6277 m?

12 % Rvchnovu Jablonce nad Nisou - Sirfi centrium mensihe mista,
i nedaleko silnice |, Widy @ dilnice, strategicky lepii bokalina

Turmow = Eirsi centrum mesta, v dochidzkove vadabenost obl

Foloba o
e wyhavenost

2000 %5 Tumey — Eirki cendrum mdsta, v misté obé, vwhavenost

125 %% niZsi ak primémy

Dkruh moknyeh investora
150 % Prom ey

Viiv diléich atribuit na hodnotu majetku

Whavenon! obpelo | rogash
piisdidensril

Henuh medmich mvesinig

Sia elsad wechnicky s
proyedemd iy

Eaviavtay plocka
Celioana rozloha posembo

Znalecky posudek t. 6 243-12-2822 strana 106



m CESKA ZNALECKA

rnaleckd kanceldf

Veorek €. 1

Prodej obchodnihoe prostoru 1 000 m*
Palackého, Turnov

21 750 000 K& (21 750 K& za m¥)
Prode) domu & Bytovymi 8 nebytowmi prostory v centru oboe Turmow Prode| doma s aomymi a
fes iyl proakoey v Turnawey cenir méste

Pizemi - 2 nebytové prostory -prodejna | po rekonstrulel ) @ peostory hermy

{ 137m2 ) a dale skladovy prosiar S AmMpow

ZMp a 3 Np tvofi bytova Cast dormu

2P dinaowd jednotior

IMP - 4 pyrové pedratky

Padkiavl- prostornd poda & maknostl wesiaviy
1 PP-clém jo thmif cely podaklspany-momentaing jsoa dkbapni progtony wuliang peo skladovan

Dam je prabéing udrdavany, dobrém stavennd - s hnkckém siEw
<2 Fastavénd plocha komerénihe podiazi = 870 m’
> Viméra pozemku = 497 m?*,

L & L W i El
: ...\:H ,1'.-‘.‘::;2 S y 1='£-I _‘ b =2 o
e PO el A S b W
5

strama 107
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Il CESKA ZNALECKA

gnaleckd kancelaf

Vzorek €. 2

Dies  CEDSTE Semily Copg STTEDS Tumow
ke dremd TTISQ1 Tumey

Forsmak:  THE, LV 8148 Soulast je siavia Temow, £.p. 848, bydiand
Cend B REMeVOEsRLDInG nemealosl 12.000.0600,00 CEH
Liatng rerd o pfvazena kg peckoad ZACKSY DD SXuaLY nemonioal Sisip fzeal
Srajoenva bupni ze dne 01.12.2021. Pravni G€inky zapisu K mkamdi 0912 2037 105458 Fapis V-TORETR021-B0R

praviden dne 37.12.2021,
Memoviips), o arveh dodis snoednd ke mdnd Vissmishdng Driva, podke STaV K oxamfiin flpisu pode Vahny

POTEmY TEE, LV B14B Soudas je s’ Tarnay, &.p, 545, bydisnl, TER, LV §148

> Zastavéna plocha komeréniho podlaz = 440 m®.
> Vyméra pozemku = 589 m’.

—_— == = — =
Znalecky posudek £, 6 243-12-2022 strana 1048
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m CESKA ZNALECKA

Veorek ¢ 3

Cires. CROE14 Semily Glbec BTTEME Tumes
Haf peermi TT1E0Y Turhow
FPorempk 2733 LV 8T Soudtésl e siavte Tumnow, £.p. 1378, jind st

CEng Fi PemEUToSaRLping nemaiosn 11.580,000.00 CIK

LASHNG, RTER B DATATES (SRT podiad sy Bro SKLpi Nemouins Cisa real
W-ITENZ022-608

Smicuva kupni e dne 26.08.2022. Privni (dinky zapisu k ckamiiku 30.08.2022 10;39:34 Lipis

dne I7.06.2023
Mamoinsl, o iejeh Sl SpoRtd K EMEnE WESMICATNO SrvE, POOe STov F pRamiiy Tégisy pode ety

pozeemy Z73WL LV B187 Soutdsy jo stavia Tumow, €0 1378, jind st
Zastavéna plocha komeréniho podlazi = 860 m’.

Vyméra poremku = 1,064 m'.

Objekt administrativai budovy na p.&.2733/2 je postaven jako dvou podlaini stavba
bez podsklepeni s podkrovim.

Objekt je zdény sc zastietenim dievinym vizanym krovem.

Pivodni stavha je dle dostupnych informaci z 1910 a v 2002 a2 2010 byly provadény
rekonstrukéni price = vimény oken, voitinich instalaci a rory odu inZenvrskych siti,
vyména stiedni krytiny a opravy omitek vnitfnich 1 vné&jsich. Okna objekiu jsou
dfevéna zdvojend. podlahy betonove s keramickou krytinou neho koberei. Vytapéni
objekiu je dstfedni s plynovim kotlem, Stavebné technicky stav odpovida dobé uZivani

s mimé zanedbanou stavebni Gdribou

L 20

— = — —_— —
Znalecky posudek €. 6 243-12-20212 sqrana 109




m CESKA ZNALECKA

rnqlr:*‘.i kancelar

S - — -
Vzorek ¢, 4
Qwey  CEO6TA Semily Gipec. STTEDE Tumoy
kal prer TTT1601 Tumew
Fogemaic  STERN, LV BI8T Soudds e sfaita Tummow, .0, 480, Bydien|
Gera 7o nemovilasl/skipim nemoviost 17.090.000.00 CIH
Lt Kierd j YAZERG [aRD pookiad SRS YD SALTATY METmowice iListo fren
Pd'ﬂ:lll'lh:lrmbgli ”EF:MH.M jzak. & BE2000 Sb.) VE:2202000101 e dne WA 20T-R04
!’l‘.ﬂ-l-.!ﬂ! Pravmi udinky 3.03.2033 08:06:20. Zapey proveden dne

ok

Nemowiosl] U menich podin spolednd ke zmdnd VBsincnine pEVE, Dodie STAVU i peamfvy sdoay podie [Ty

poZemicy ! 273N, LV B16T Soutser fo staviar Turpow, 0. 440, bydien|

Zastavéna plocha komeréniho podlazi = 1.600 m®,

Vyméra pozemku = 588 m”.

Ohbjekt administrativai budovy je postaveny jako adénd stavba v piidorysném tvaru
+L” na rohu Palackého ul. A Kotlerova nabf. Ohjekt ma th nadzemni podlazi
s podkrovim a casteénym podsklepenim. Zastfedeni je provedens drevénym vazanym
krovem s osinkocementovou krytinou s klempitskymi prvky =z médéneho plechu.

V domé jsou v piizemi siluovany 3 samostatné provorni prostory a kancelar, ve
2. a 3. NP jsou kancelifské prostory a bytova jednotka v kazdém podlazi pristupnd
z kryté pavlace.

V podkrovi je samostaing bytova jednotka. V saterénu pod provozovnou kadefnictvi
je prostor pro relaxaci s viivkou™ a barem,

Dim byl postaven dle dostupnych informaei v 1910 a pro3el kompletni rekonstrukei
v 1995-199% = gkna domu jsou dievénd ¢ izolatnim dvojsklem, dvefe jsou dievéna
s vyplnémi v oblodkovych warubnich, podlahy jsou v piizemi opatfeny keramickou
dlazbou, kancelife maji podlahy parketové, vwtapéni objektu je etafove s plynovimi
kotly dle rozdéleni vnitfnich prostor. Objekt vykazuje poruchy svislich konstrukci
zpisobené s nejvétdi pravdépodobnosti silniénim provozem

e
Znalecky posudek €. 6 243-12-20122 stranma V10



1| CESK A ZNALECKA

rnaleckd kancelar

Vzorek £. 5

fires CEMETA Semilly Obes BTTEN Turnow
Kar grem TTI807 Temeoy

Fogemed 1780, LV B188 Soufdsr o stavba Tummow, Lo BRE, sbehod

Cona 78 Nemouassl s nemossiost 15.000.000,00 CIK PR e
Listrs ke jo pfazens fakn pooiiso 2ApGELU M0 SUDn memowiost L
Smiouva H.q‘:i re ane 27.12.2021. Privni 08inky eipisu k okamiiu 0009, 2032 0BT 38 Zapls  V-2/2022-608
proveden ans 30.03.2022,
fieTmoyiTost, o ieren colio spoietad ke rndnd washicRing prlve, podte sha i ghcarbie) FRYaL podbe SNy
posemiy: 1TED, LY 8186 Sooast e siavha Turnay, Ep. 098 abelbd TTRIM, LV 8146 1712, LV 0148

<  Zastavéna plocha kemeréniho podlaki = 720 m*.
-» Viméra pozemku = 2.853 m'.

: |

Inalecky poswudek &, 6 343-12-2022 stianas 111
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i CESKA ZNALECKA

znaleckda kanceldf
———

Diléi znalecky zavér k porovodvaci metodé

Jednotkovi cena 12 TROANN Ké/m*

Zastavéng plocha I 61800 m!

Porsvnavaci hadnota NEMOD 20 678 an,00 K

PORDVEAVACH hodnsta NEMO po esokrowhleni 20 GO0 e, D0 KE

_———— Ep—
Znalecky posudek €. 6§ 243-12-206322 gtrama 117



Ill CESKA ZNALECKA

rnaleckad kancelar

5/ Viceaéelova stavba — parc. €. 279/4 {obchod / bar)

Veorky poufité pre porovniavaci metodu

PFORADOVE
ORBREC POFIS

ClsLo

Vicetitelovd stavba — nabidka na prode) v Servenci 2022 22 21,75 mil. K& -
Vzorek ¢ | Turmoy

predpoklad snidend ceny
Vzorek ¢ 2 Turmeaw Bytovy diim — prodej v prosined 2021 za 13 mil, K&
Viorek ¢ 3 Tumoy Vicettelova stavha — prode) v kvétne 2022 za 11,5 mil. K2
Veorek 2 4 Tumov Vicendelovd stavba — proded v bfeznu 2022 za 1701 mil. K&
Vaurek & 5 Turnov Dhehosd a restanrace — prodej v prosioc 2021 za 15 mil, K&

PouZité koeficienty / procentuilni odlignost

VLASTNOST HODNOTA | POPIS

100 %% REychnov u Jablonce nad Misou
Obher

10 4s Tumaow

0% nidardni

Vybavenost objektd / - S
EENa prM b 150% | dobré

TR sifedni
Stavebn# techmicky stay / ’ :
provedes( stavhy 125% | stredni a2 dobry

50 Ve 100

T5 % 720 m*
Fastavénd plocha T5 %% 560 m’

T5 %% 70 m’

200 e 2300 m?

Sl Ty 62T m*

TS % 44T m*
Celkova rezloha pozemkn

s Y SREm?

100 %% L.064 m?

e e ———— ——

Znalecky posudek &, & 243-12-2023
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l CESKA ZNALECKA

snaleckd kanceldf

I ——— S — —
VLASTNOST HODNOTA | POFIS
115 %% 2552 m’

Byvchnoy u Fablonce nad Misou — 3irsl centrum men&ihe mésta,

e nedaleko silmice 1, 1Fidy & dilnice, strmegicky lepsl lokalita
Polaha 180 % Turmov — Siel eentriim mésta, v dochizkowé wvedilenosti
ohdanske vy hiverrs
200 Ya Turmow — $rdi centrum m&sta, v misté obdanskd vybavenost
135 4% nizsi af promemy

Okruh moEnych investori

158 Sa primdmy

Vliiv diléich atributi na hodnotu majetkn

Vil et an'l.'l'I:l suzmah
mtisheensiy
Cilguh madaich wvERlnl

Sunvebnd rechnicky way
geovedeni by

Peliha

Zamaoind plocha
Celleoy) ieishs poremky

—_— = —_— _—
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YWeorek & |1

Pmduf obchodniho prostoru 1 000 m*
Falackehao, Turnow
21 750 000 K& (21 750 K& za m7)

Prode| domis s bytowymi @ nebytovymi prostony ¥ centr oboe Turnay Prode) domu s bytovimi &
netytowpmi prastony v Tumonws,v centru mdsta

Fiizemi - 2 nebytowd prostony -prodena | po rekonstruked | @ prostary hemy

[ 137mil ] & dale siladowy prosiof £ mmpod

2Mp & 3 Np ol byto Sst dom

2 NP dbyhové padnarky

NP - 4 pyiové jeanatioy

Podkrowi- prostoma pdda = modnost] vestavby

1 PP-ditim je thmaf sely padsidapany-momentaing [sau skiepni prostory widivang pro skladovani
Dém ja pribding udriovany, debrém stavebng - technickém stavu

2> Zastavéna plocha komeréniho podlazi = 870 m?,
. "I."}rnéru pozemku = 497 m’,

' R A ; s T
:-u-.- "I* - i 3 ‘H ‘5:3! .__,IILE > "T .= (]

—_—— — = =
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Vieorek &, 2

Cees  CZOST4 Semnily Qopc. ETTE2E Tumow
¥al dremi TT1601 Turnoy

Popamel  IT3XI LV BVET Souddan @ smvoa Temow, 6o 1378, ina si

AN 28 MmOVl akupinyw nersaTes 1180000000 CIN
Listing, Kierd je ofifarens jan poosiad ZEEY 0o Supinu AsmoEeos figho fmal
Senicuva kupni Ze dne 268.08.2022. Pravni Odinky apisu b okamiiku 30.08.2023 10:25034. Zips  VW-ITECI0II-R0E
preveden dne 27 062033
piemealog U ATericn dodin spoistng ke fridnd BSMCHENG D, podie Afav £ OKBMER ZHE pocke 13T
paseTy ITIAL, LY BI6T Soudds e stavta Turmew, €.p. 1378, fink 51

Zastavéna plocha komeréniho podlati = 860 m.

Vyméra posemku = 1064 m’.

Objekt administrativai budovy na p.£.2733/2 je postaven jako dvou podlakni stavba
bez podsklepeni s podkrovim.

Objekt je zdény se zastredenim dievEnym vazanym krovem.

Pivodni stavha je dle dostupnych informaci z 1910 a v 2002 az 2010 byly provadény
rekonstrukéni price = vimény oken, vaitinich instalaei a rozvodi infenyrskych siti,
viména stiefni krytiny a opravy omitek wvnitinich 1 vadjsich. Okna objcktu jsou
dicvénd zdvojend, podlahy betonové s keramickou krytinow nebo koberci. Vytipéni
ohiektu je Gstfedni s plynovym kotlem, Stavebné technicky stav odpovida dobe uivani
s mimé zanedbanou stavebni tdrzbou

L L T

— =
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YWeorek £ 3

Oy, CIOSTA Semily Cies BTTEDE Turmnow
Fal uzemi TTIB0 Turmes
Foperes 27330, LW B16T Souddsr je sipvha. Turnov, &p, 440, bydienl

Cenm 2o nevaoviosl ek remwiisl AT000.006,00 CIK
Lisbna uﬂ&pn’ﬁiﬂﬂmmmﬂ.‘mﬁnﬁmmmw g fpen
Potyrzend o l!-l'_rﬂ kctvi phedmitu (ehk. &, DPEII000 Bk, WE ZINI000981 s dre Wt 20 3R 00
g;.::_m uﬂlﬂ.‘r Edpesy b ohambiku mﬂ:ﬂlﬂ. proveden dne
Memmviost! U ATerFCh 00 Spoiedng o zmnd Vasnceene priva, pODE STaVU I KB TaVSy podie AEbny
pODemRy: ZTHAM, LV B18T Sowiast o stavna Turnew, £.p. 480, bydieni

Zastavéna plocha kemeriniho podla?i = 1.600 m®.

Vyméra pozemku = 588 m’.

Objekt administrativai budovy je postaveny jako zdénd stavba v pudorysném tvaruy

«L” na rohu Palackého ul. A Kotlerova nabf. Objekt ma ifi nadzemni podlaZi

s podkrovim a éasteénym podsklepenim. Zastfeseni je provedena dievénvm vazanym

krovem s osinkocementovou krvtinou s klempifskymi prvky z médéného plechu.

- V domé jsou v phizemi situovany 3 samostatné provozmi prostory a kanceldf, ve
2. a 3. NP jsou kanceliFské prostory a bytovi jednotka v kaidém podla#i pristupna
z kryié pavlate.

-5 v podkrovi je samostatnd bytovi jednotka. V suterénu pod provozovnou kadefnictvi
je prostor pro relaxaei s veFivkou™ a barem.

=2 Dim byl postaven dle dostupnych informaci v 1910 a prodel kompletni rekonstrokei

v 1995 - 1998 - okna domu jsou dicvénd 5 izoladnim dvojsklem, dvefe jsou dievéna

svyplnémi v oblozkovych wmirubnich, podlahy jsou v pfizemi opatfeny keramickou

dlazbou. kanceldfe maji podlahy parketové, vyvtapéni objektu je etaZove s plynovymi

kotly die rozdéleni vnitfnich prostor. Objekt vykazuje poruchy svislych konstrukei

zpusobené s nejvelsi pravdépodobnosti silniénim provozem

o
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Vzorek ¢ 4

Orrer CID614 Saemily

Obec STTHDE Tumov
fl dreml TTIE Ternes

Copemps  TTE0, LV B148 Soufast o st Tumow, &p. 2455, cbohod
CEna 78 neroAloaL BN Nemor s 15,000.000,00 CIK
fLesbns ke e o VE2RTR faRD Docioad SACVEY DD BRUDIW METOWVIoEn
Smicuva kupni ze dne 27.12.3021. Pravni G8inky tipisy k skamdiku 03012092 0R:37:38. Zipis
proveden dre 30,03.2023.
iemaviloah, 1 rierycl ke
DOIEmA)-

iz fpani
V22022508

seoeedng ke zmind viasnondng crlva, podke vy B oRAMERL 2806 DOGE LTy
1780, LV B186 Soudsst o stavba Tumaoy, 6.0, B85, obohod 1TEYA, LY #1468, 1THAL LV BV88

53 Zastavénd plocha kemertniho podlazi = 720 m®,
=» Vyméra pozemku = 2,853 m’.

L - .
= [} E.’!'__.l". i =] !
N, "l:-"'f 5 _.I' m
_-:|.. E r"'a."'l,f' - R [
et A a gy
i g :'ﬂ__. :" =
x e 3 0o -
= ., o, Tl Ot Lot
[ el 47 T T Y | e K -E |
- ~nft :I;} Il i Chioum
NLDOYTLIOVICE 3 i,
N, l'+
] ] T .....
‘\' L
fom
TuURMOY i g L=}
. t:'-""" i ]
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us —_— = o —_—
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Vieorek &5

w,

Prode| skiadového prostoru 2 300 m’
Lidolni, Rychnoy u Jablonce nad Nisou GENERA

33 900 000 K& (14 739,13 K& za m?)

= MNabidka na prodej ohchodné-skladového arefdlu ve méste Rychmnov u Jablonce nad
Nisou, ve vaddlenosti 4,5 km od sjezdu/ndjezdu na rychlosini silnici 1 tFidy R3S(E442
iexit 31) Praha — Liberec.

4 Aredl byl vystavén v letech 1997/1998 a je vhodny pro obchodni Cinnost, skladovani.

lehkou virobu ¢i k provozovini slueb. Sestivi ze dvou skladovich hal, expediéniho

skladu, prostoru pHipravny o balirny, perfekiniho administrativniho a socidlnibo

zazemi, zpevnénych manipulafnich a parkovacich ploch a volnych pozembka.

Celkova vyméra pozemki arealu je 6277 m, z toho cca 2,300 m? je rastavéno a cea

1.200 m? tvofi zpevndné manipuladni a parkovaci plochy.

Administrativni zézemi zahmuje 6 x kancelif. kuchyfiku a socidlni zazemi.

Skiadové haly jsou standardniho provedeni jako montované ocelové s oplasténim.

b &

— _— = ————mar o
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Diléi znalecky zavér k porovndvaci metodé

Jednothovi cena o 680,00 Ki&/m?
Zastavind plochs 409,00 m*
Porovodvaci sdnota NEMO A 959 120600 KE
POROVNAVACT hodoota NEMO po zaokrouhleni 3 Q50 400,00 K#

#
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o/ Vicenéelova stavba — parc. €. 279/5 (bar)

Vezorky poutité pro porevnavaci metodu

< Viz kapitola 5/ Vicedéelovi stavba — obchod / bar (shodné) - str. 116 ZF.

Poufité kocficienty / procentwilni edlidnost

VLASTNOST HODNOTA FOPIS
100 % Rychnov u Jablonce nad Nisou
hee
1 (F % Turmaow
Vybavenost objekti / rozsah i el
pristudensivi 150 % dribnd
T S sheds|
StavebhnE techiichy stay / i .
B fenl stavby 135 % stiedni a2 dobrd
125 e stedni a2 lepdi
0 % 23 m’
15 % 1600 m
Zastavini plochs 50 Ve 20 m?
0 Ve 260 m?
0 Ve 70 m?
P % 497 m*
100 % 585 m*
Celkovi rozlnha pozemku 125 % 1.064 m?
150 % 2852 m?
150 %% & 277 ot
Fvchnov w Jablonce nad MNisow - firdl centrum
125 %a mendiho mista, nedaleko silnice 1. Hidy o dalnice,
stratewicky lepdl lokalita
Faoloha 180 % Turmoy — Hirki centrum méstn, v dochazkove
o vadilenost obcanski vyhavenos:
= Tursow — Lirki centrum mista, v mise obtanska
200 Ve
vhavenost
— = - — ——— ===

e ———
Inalecky posudek £, 6 243-12-20213 strana 130



i CESKA ZNALECKA

rnaleckd kanceldr

ES =
VLASTMOST HODMNOTA MPrls
115 % nizsl a2 primerny
(Horoh moFnych investord
150 % primérmy

Viiv diléich atributi na hodnotu majetkn

= Viz kapitola 5/ Vieetitelovi stavba — obchod [ bar (shodné) — str. 116 ZP.

Znalechy posudek €. & 243-12-2023
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||| CESKA ZNALECKA

rnaleckd kanceldr

Dil&i znalecky zavér k porovnidvaci metodé

Jednotkovi cena 12 TB0.00 KE/m*
Fastaving plecha 236,00 m'
Porovidvaci hodnota NEMO 1 B88 280,00 KF
POROVNAYAC] hoduota NEMO po zackrouhlend 2 HEO 00000 KE

— —
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CESKA ZNALECKA

gnalecka kancelai

——

i Zelen — parc. €. 1826

Veorky pougité pro porovnivaci metodu

<3 Viz kapitola 1/ Zelefi (shodné se zeleni pare. & 233) —str. 77 £P.

PouZité koeficienty / procentuilni odlisnost

VLASTNOST HODNOTA POPIS
THHY %% Liberet
Ohec 100 % Semnily
T %a Turmwey
100 e 1176 o
100 %% 250 m’
Celkovd rozlohs pozemku
100 e 534 m’
100 % 591 m*
: Semily - okraj mésta, vieddlené od oblanske
2 %% :
wyhavenosti
Liberee — okray mésa, veddlend od obfanckeé
100 %% )
wwhnvenoat
Pulaha
115 % Tumov - okraj mésta, v mist# oblansks
= vybavenoat, lepsi poloha
150 Turmov - Sirkl centrum méste, v misk
’ obtanska vybavenost, lepii poloha
FIHY %5 hior#i
PEistupové moZnosti
150 "4 prian&rme
Okrub moEnyeh investori 150 % primémy
ZviiEtni zhoriujici ( zheplujict 50 %, géison 2kl
podminky
Majetkové vetahy [ vEend bremena /
100 %% ne
omereni viasinického priy L
— =

Znalecky posudek é. 6 243.12-2021
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i CESKA ZNALECKA

snaleckd kanceldf

Viiv dil€ich atributi na hodnotu majetku

< Viz kapitola 1/ Zeled (shodné se zeleni pare. € 233) —str. 78 ZP.

T e e —— e
Inalecky posudek £. & 243-12-2022 strana 138
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!ll CESKA ZNALECKA

gnalecka kanceldf

e ————

Diléi znalecky zavér k porovndvaci metodé

Jednoikowd cona F640, 00 KEm’
Yimiérn 1 53200 ma*
Porovaavach hodnota NEMO S51 220,00 K¢
POROVNAVACT hiddnotas NEMO po raskrouhlent S50 BOD,00 K
Znalecky zavér k porovnavaci metodé
5&  |PARC. | DRUEMAJETKU/ sy MNOZSTVE | HODNOTA PO
X & OUENENI : jm?| | ZADKROUHLENI
IR EmT| K|
i 233 Jeled 340,00 240 180 049 1=
1 234/2 4
skl “fini 23,L 406G 4 150 004
33417 S kladovini L0 230,00 JHy
3 2346 Pozemek pro viToba 1 E70,00 1019 1
4 Wicehbelova budova -
278 2 780, | 20 S0
1701 + vkl 12 780,00 518 660 IHH)
5 Vieeiatebowi budova —
2T o ARl K 4 3 98)
" obchod | bar ¥ 2004
f Vigentelovi bodova - " "
¥ i 126 L
ITWS S 2 TR0 2 B D, D
7 T1H26 Leledt FR0.00 1532 S5() i, (il
CELKEM 34 270 00,00
—— —— =

IZnalecky posudak &. & 243.-12-20212
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Ill CESKA ZNALECEA

rnalecksd Rancelaf

Analyza trhu / odhad trini hodnoty pFedmétu zmnaleckeho

zkoumani / ocenéni

Ke stanoveni COB dotéenéd NEMO jsme pouiili obvyklé metody pro zjidiém malecke
hodnoty majetku,

Haodnoty viz metody jsou pro rekapitulaci uvedeny v TAB:

METODRDY HODNOTA |KE|

Predmét ocenénl

m——
(==
—

R R —
Podle CENOVEHO PREDPISL 15 438 046,00
{vvhldaka MF CR)

POROVNAYVACT metoda Ad 210 (0,00

Visledna / administrativii cena

> dle cenového predpisu.

> reprezentuje cenu NEMO véci ¥ teoreticki prodejnost,

- vychizi ze statistickych prodej( NEMO v dané lokalité / Case,

> a/ 3irki Ozemni platnost tohoto ocenéni a b/ statistické udazje =¥ orientaéni
! obecné&jsi ocenéni,

- nercaguje na konkrétni charakteristiky / stav ocefiovanych NEMO véci.

= vide se odviji od zikladni cemy stavebniho pozemku vobci se zohlednénim
koelicientu prodejnosti,

> ne zeela presné reaguje na soufasmou pozici vcenovaného majetku 2z pohledu
realitniho trhu,

-+ u bézné ebehodovatelnych NEMO =2 informativai cena,

12] Hodnota stanovena porovniavaci metodou

. redlné reprezentuje cenovou hladinu obdobného druhu NEMO véci v daneém misté /
Ease s presniéjiim zohlednénim podstatnych kritérii pro koupe,

- 4 mimo  objektivnich diferenci ocefiované ( porovndvanych NEMO wéci je
respekiovina skuteémost pohledu potenciondiniho zijemce na takovou NEMO,

-3 porovndvaci hodnota = cena, kterd bude dosadena pii jejim prodeji v daném misté /
{ase.

3]  Koupéchtivy kupujici se zajimd, za kolik nejlevngji koupi poptavany majetek.

141 Prodejechtivy prodavajici naopak testuje. za kolik (maximalné) mize majetek prodat

/ nabhidnou na trhu.
o s — — = - =3

Znalecky posudek €. & 243-72-2022 gtrana 143



I]I CESKA ZNALECKA

rnalecka kancelar

o

=

vobdd b b

Trh s NEMO kakdorotné objemoveé / cenové roste.

Obecnym divodem riistu cen je a/ 2viiend poptivka po NEMO, b/ hospodatsky rust,
¢/ pozitival ocekavani populace, ¢ shliZovini realitnich een v rimel EU a df nizké
urokove sazby | investiéni potencial v NEMO.

V pipade pozemki je rist ceny zplisoben vidinou dlouhodobé investice.

Soutasnd vistavba je lokalizovina na okrajovyeh Cistech mést [ obei a zhodnocuje
stavebni pozemky, které jsou situovane v intravilinu obee.

Trini hodnota = cena na aktudlnim trhu zpenéZitelna v daném misté / £ase.

= kriatkodoba platnost v zévislosti na okolnostech trhu s NEMO.

Vychizi ze vztahu nabidky = poptavky.

Odhad je proveden na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot.

Jsou zohlednény viechny rozhodujici faktery k NEMO, které maji vliv na cenu, ne
viechny faktory mohou byt postizeny matematickym vypadiem.

V' porevadvaci metods byly analyzoviny nabidkové | kupni ceny obdobného majetku
5 védomim soutasné nabidky / poptivky po obdobnvch pozemcich,

Byly ocentny NEMO po funkénich celeich.

D12 odlinosti mezi ocefiovanou [ porovadvanou NEMO byly snalecky korigovany.
Predmét ocenéni je z pohledu trhu ojedingly / na trhu se vyskytuje pouze relativng male
obdobnych NEMO = mnoZina obdobnych NEMO je omezena,

Kviili absenei dat o srovnatelnych NEMO byla lokalita roziifena o srovnatelné uzemi,

Ma zdkladé
1/ vide uvedeného rnaleckého komentife
a 2/ subjektivaiho posouzeni piedméiné nemovitosti
jsme znaleckého ndzoru, Zc
irini hodnota nemovitosti = 34, 21000000 K.

—— —_— —
Inalecky posudek £, & 243-12-2022

strana 144



I|I CESKA ZNALECKA

tnaleckd kancelaf

Faver/y znaleckého zkoum:iani / dokazovani / ocenéni

Na rakladé provedenych analyz znaleckého zkoumani [ dokazovini / ocenéni

stanoyujeme
treni hodnotu

ocefiovaného nemovitého majetku,
zapsancho na LY £. 600040,

v ki Turdow,
obec Turnoy,

katastralnl pracovisté Semily,
katastralni ufad pro Liberecky kraj,
vietné soutasti / pHslufenstvi.

ke dni 8. srpna 2022:

& PARC. DRUH MAJETKL / CENA MNOZSTVI|  HODNOTA PO
i C. OCENEN] e '] | ZAOKROUHLEN]
|KEim?| ; KE
[KE]
1 233 Zelef 340,00 540 180 B0, 00
2 23402 + 2347 | Skladovdni 10 230,00 406 4 150 (44,00
3 134/6 Peemck pro viToby 1 870,00 1 019 1 904 000,00
' ey [t udove - 12 780,00 1 618 20 600 000,00
ubytovini
5 Wicelfelova budova
00 409 3950
27974 AR 9 680 DN DM
B Vicetdelovi budova -
; 226 2 RR0 D0, 00
1705 e e 12 780,00 (MM,
7 1826 Falefi 360,00 1532 S50 000,00
CELKEM 34 200 000,00
————

=
inalecky posudek £. 6 243-12-2022
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tnalecksd kancelarf

6. Priloha

1. Vypisz KN
2. Fotodokumentace

3. CD pFiloha

e —_—— e
sttrana 146
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rnaleckd kancelair
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7. Roziifena pFiloha / CD

Metody

A. Dbecnd vidni metody.pdl

| B. Vychodiska oceovani a znaleckého dokazovani pdf
| €. Metody ocenéni nemovitosil.pdf

—odklady

| | Povodiovi mapa NEMO.PNG

| | Snimek z KM-&ist LV & 60000jpg
| Soupis majetkové podstaty. PDF

I

|

|

Vipis z KN gdsteény-LV & 60000 k. Turnov.pdf
UP - hlavni_vvkres.pdf

L——Fotodokumentace
362 fotografil ve formatu JPG

——=58chémata

Komplexni schéma znaleckého zkoumani a dokazovini pdf
Schema-kontextu pdf

Schema cena-hodnota, pdf

Schéma poutitelnosti veorku - porovadvaci metoda,pdf
Schéma peezkoumatelnosti ZP.pdf

Schéma stanoveni hodroty a ceny nemovilosti.png
Schéma-abstraktni-urovne-uvazovanych-kontexi. pdf

Fnalecky posudek
znalecky posudek. pdf

——Pilohy rozdifend - CD
Piloha 01 - Opravneéni MSpr CR pro znaleckou kanceldf Ceski znaleckd, as. pdf

Priloha 02 - Yybér z judikatury NS.pdf

Prilohy tisténd
Priloha 01 - Vipis z KN Gasteény-1V ¢, 60000 k.o, Turnov pdf
Priloha 02 - Fotedokumentace. pdf

e B —— = — =
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Il CESKA ZNALECKA

rnalecksd kancel&f
—— —— e e —

Znaleckd dolozka

Inalecky posudek (ZP) podala mmaleckd kancelaf Ceska znaleckd, a. 5., zapsana
Ministerstvem spravedlnosti CR na zdklad® rozhodnuti ministrd spravedinosti ze dnc
1/ 31, kviétna 2012 & j. $7/2012-08SD-87ZN/6 a 2/ B, dervence 2015, ¢. j. MSP-47/2015-08D-
SZN/9. do 1. oddilu seznamu znaleckych dstava pro obor nalecké dinnosti EKONOMIKA,
v souladu s § 21 zikona & 361967 Sb., o malcich a tlumodnicich, ve znéni pozdgjsich
predpisi, je v souladu s § 47. odst. 2, zikona & 254/2019 Sh., zikona o mnalcich, znaleckych
kancelaiich a znaleckvch Ostavech, zapsana jako znaleckd kancelaf do seznamu znalci podle
tohoto wikona.

Znalecka kancelaf stvrzmje, 2e:

I/

2

3

4
5

pemd / nebude mit prospéch z ocenovaného / prezkoumnavaného [ posuzovaného

predmé ZP,

smluvni odména za vikon znalecké Cinnosti byla sjednina predem, nezivisle na

dosazeném znaleckém zavéru / zdvérech,

v ZP jsou zohlednEny viechny nime skutelnosti s viivem na zdvérfy znaleckého

Zkoumani / dokazovini / ocengnd, které mohou v plném rozsehu styrdit zpracovatelé,

uvedeni na str. 2 ZP,

pro zpracovini ZP nepfibrala konzultanta,

ZP je vypracovan s védomim nasledki vidomé nepravdiveho ZP ve smyslu:

a. 5 346 zikona ¢. 40/2009 Sb., trestni zikonik, ve Znéni pozdéjSich pledpisa,

b. & 110a zakona &. 141/1961 5b., o trestnim #zend soudnim (trestni fad), ve znéni
pozdéjsich predpisd,

e § 127a zikona & 99/1963 Sb., obéansky soudni Fad, ve znénl pozdéjsich

phedpist,

Znalecky fikon je podan v oboru ekonomika, ocefiovani nemovitost] a zapsan pod pofadovym
dislem 2 318 / 2022 ve znaleckém deniku.

Tento origindl vyhotoveni ZP mé pofadove Eislo 1 { 3 vyhotovenfch ongindli,

e
Hradec Krélové 8, 20 IR,
radec ové 8. srpna 2022 ; /éf 4 N
|'r . llII
Wi % __:;.-"'
N a3y et

dr. Ing. Vitézslav Hale #, MBA, Ph.D.

¢len pledslavenstva

#
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VY¥PTIS £ KATASTRU HEMOVITOSTI
p:al-m:ujj,-::i, stav evidovany k datu I[].08. 2022 OFc35: L2

Dkres: CEDS14 Semily Jpwec: 5TTBE6 Turnow

Fat_ Ozémi: 77TLE01 Turnow List wlastnictyl: 60000
¥ kat, Uremi jsou pozemky wedeny v jedné diselnéd Fadd
, v S Tdentifikator ~ Pogil

E Viastnik,; jiny oprdvnEny

igatnicke pravo
Cesks republiks 0000001 -001

Prislusnost hospodafit 5 mejetkem SCatu

Pfad pro zastupovani stitu ve véoech majetkeviah, EQTHT111
Raginews nabfefl 3590/42, Wové Mésto, 12800 Praha 2
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti o - - : - i
Fezemky
_ Fereel®  Vyméra(mZ] Drub pozenku __ Epdsob wyuditl = Ipdsoh ochrsny @ 0
233 540 ostatni plocha naplodné pada gohranng padsmo
vadnihe zdroja
2. stupne
23412 2120 zastavénid plocha a ochranné pasmo
nadvoEi vodnihe zdroie
2 . atupné
Souddsti de stavbe: baz &pfde, garal
Stavha stoji na poremkd p.d 234/ 2
29476 1015 zastavéna plosha a cchrannd pasmo
nadvofi wodniha zdroejye
2.stupné
Foufdstl 7o stavba: bez &pfds, gazdi
Seavbs stojf na pozemiu p.d.: 34/8
23477 412 pstatni plochs manipuladni cchranné pdemo
ploahsa vodniho zdroje
2.8tupnd
278 1015 satatni plecha neplodnd pdda cohranna pasac
vodnihe zdroje
2. stupna
279/1 1624 zastavéna plosha a achranné pasmo
nadvail vodniho =drode
2, stupnd
Fouldstd je stavba: Tucpey, E.p. 201, prum.obh)
Sravba stoji na porewku pofo: 27841
279/4 1314 zastawvina plocha a schrannd pismo
nadvail vodniho zdroje
2. stupna
Souddsti je stavba: bez &p/de, jind st.
Stavbe =rfoll na pozemki p.d:2 278/4
275/5 358 zmstavéni plocha & oochranné pasmo
nadvabl wvodniho zdroje
2. sbupné
Soutastl e stavba: bez dp/de; jind st
Seavba stocjl me pozemku p.c.s 279/5
1A26 1532 oetatni plocha neplodne pada cohranne phamo
vodniho zdroje
2. stupné

Bl VEcna préva slogfici we prashéﬂn nemovitosti v fasti B

Typ wetahu .

HRRCUILosE]l JEou v Efemnin chvoda, we FEOTEN vykoRavd steinl Spravu Earastrd nemovitostl CF
Fatastriini afad pee Libesecky kraj, Katsarrdlei poacovidcd Semily, kdd: 0§

strans i



VY¥PIS 2 KATASTRU HEMOVITOSTI
prokszuiici stav evidevany k datu I1.05, 020

L g
16 35 0F

ETTE26 Turpnow
0000

Okrm=t CEZD314 Semily Oheo:
Eat.,azémlt 771601 Turnow Ligk wiasbmicbwil
Vv kat, Gzami j=ou pogenky vedeny v jedné Siselna radé

Typ wztafio

¢ Vaoné bfamenc chize & jizdy
v rozsahue dle GP &,2832-370/2004
oprdvnénl peo
Farcela: 273/4
rovinnost A
Farcela: 275/1
Listins Smlouwva kupai, ¢ zfigeni wécnéhe bfemena - dplatna, o zfizeni zastavniho prava

podle ob®.z. ge dne 02.05.2005. Pravonl ddinky vkladu prava ke dni 15.07.2008.
V-1292/2005-606

Pofadl ¢ daty podle pravni dpravy Géinné v dobé viniku prava

w Zhari B vietnd mouviasqicich ddaii

veond prava gatéfuiicl nemovitostl

Typ wrtahu )

o Vaonéd bfemeno chize a jizdy
v rozsahu dle GP & 2832-370/2004
Cprdvnend pro
Farcala: 273/4
Povinnost &
Parcela: 273/1
7is5tins Smlouva kupni, ¢ zfizeni véoného bfemena - Gplatna, o zfizeni zastavniho prava
podle obf.z, =e dne 02.05,200%, Fravni Gdinky vkladu prava ka dni 15.07.2005.
V-1292/2008-508

Pofadl & dato podle pravni dpravy GSinné v dobd veniku prawva

¢ Vécné bfemenc chize a jlzdy
w rorsaho dle GPF &.2833-3659/2004
dpravndni pro
Parcela: 234/15
FowrinfhostE X
Parcela: 2346
Liztins Smlouva kupni, o zfizeni wécniého bfemens - dplatné, o sfizeni zéstavniho préva

podle obé,. 2, oe dne 02.05.2005. Préwnl aéinky vkladu prava ke dni 15.07,.2005.
Y-1292,2005-608

pofadl k datu podle privni dpravy &finne v dobd vzniku prava

o Veone bfemens zfisovanl & praverovanl wedeni
udriby a tprav podzemniho wvedani teleskom. gité,dle odst. II.amlouvy
Opravnénd pro
GTS Crech s.r.o., PPemyslowska 2B45/43, fizkow, 13000
Praha 3, RC/IC0: 28452170
Povinnogst %
Parcala: 27871

Listins Smlouva o zfizeni vécnéhe bfemene - Gplatnd &. 2.1.15. =ze dne 10.02.2003.

Pravni wdinky vkladu préva ke dni 14,02.2003.
Vv=-1RE2003=-608

Pofadi: k datu pedle pravni apravy G&inné v dobé veniku préva

o Vécndé bfemeno fizovini a proveozovinl vedani

Namcvitodtd jacu v urssnim obeodl, ve kP eran |'}"M_-;‘-'-":' SEdIAL =prave Fatastro nemovitostl CF
Estastralni afad pre Liberecky krsj, Katastrdlnl prafovitd Sesily, kodl q04,
atrana I



VYPIS £ KATASTRU HNEMOVITOSTI

prokazuiicl stav evidevany k datu [I.08,2000 D8:3570s
Ohres: CI0El4d Bemaly Obec: S5TTE2ZE Tarnow
Kat,dzemi: 771601 Turnov Liat wlastnickwiz 60000

¥ kat. Gremi jsou porenky vedeny v Jedné £iselnd fada

Typy Wwatanu

vefeinéd komunikséni sité dle al. II.salouvy, vymezené geaomptrickym planam &. 3418-
Q2010
Cordvmind pro
#EZ ICT Services, a. #£., Duhova 1531/3, Michla, 14000
Praha 4, RESI8G: 26470411
Fovinnost &
Parcaela: 27%/4

Listlns Bmlouva o zfizeni véeného bfemens - dplatna e dne 03.02.2011. Pravni 2dinky
vkladuy préva ke dni 15.02.2011.
V-251/2011-608

Fofadi k datu podle pravni Gpravy G&inné v debd vaniku priva

I Paznamky & dalfi cbdobne adaje

Typ vitahy

& Zapméno do soupisu majetkové podstaty (zak. o. 182/2006 Ebh.]
Povinnost k
Parcela: 1826, Parcela: 233, Parcela: 234/2, Fareela: 234/6, Parcela: 234/7,
Earcela: 278, Parcela: 27571, Paraela: 279/4, Parcela: 273/5

Liatins Usneseni insclvendniho soudu o Gpadku MSPH 7% INE 24304/2014-A-31 =ze dne
14.01.2015_ Prawni adinky =apisu k ockamfiku 02.09.2015 10:19:33. Zapis provedsn
dne 14.09.2015.
2-2895/2015-608

Plomby = upozornéni - Bez mapisu

E  Mabywaci tiruly a jiné podklady zdpisu

Listinsa
Prohléfeni o pfisluf. hospodafit = majet.stato (& 10 £.2.219/2000 Sb.)

TESVH/HEM/ 1662 F2020-HEME Ze dna 14.10.2020, Fravei adinky zéepisu k ckamfiku 1%.10.2020
10:14:01. Zapis proveden dne 12.04,2021.

V-4852/2020-608

Pro: Ofad pro zastupovini stitu ve vicech majetkovych, Radinove RO/ TCD: B9TI7111
nabieii 3%0/42, Hové MEato, 12800 Praha 2

s Romsudek soudn o propadnuti wvéci 4 T-154/201% - 2278 ze dne 24,02.2020. Pravni mos ke dni
S5 O0B.2020. Pravni Gdinky zapisu k okamEiku 19.10.20230 10:14:01. Edpis proveden dne
12.04_Z2021.

- V=4B52/2020~-608

Fro: Ceskd republika, ROSIC0D DOOODD0L-00L

F Vetah bonitovanpch pldne ekalogickych jednotek (BFEJ) k parceldn - Bez zépisu

Nerovilestl Joom v Oaemnim abvady, ve EIEran VyEORava ECAtna Bprdvn Eatastrd nemovitostl CA
kacsarcélnl UFsd pro Liberecky kraj, Kazancrdini pracovidts Semily, wod: €08,
st Eana. 1



VYPIS 2 KATASTRU HEMOVITOSTI

prokarujiei stav evidovany k datu [[.0P.2027 D8:35:02
Chect 577828 Turnov

Okres: CI0514 Semily
ac.dzemi: 771601 Turnow Tist viaxtnictviz 80000
Y kat. Ggeni jsou pozomky vedeny v Jedné Siselnd Fadé

Nemowitosti dseu v Uzennfm obvodu, ve kterdw vikondvd statnl sprdve krtastru nerevitosti CR
Katastrdlni fifad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovifté Semily, kad: 608.

Vyhotovanod 11.05.2022 0814201

Pphotavdd s
Cagky UFad zendafficky a kacastralni — &S0

Vyhotoveno diliovinm pfistupan

Podpidz, razitka:

jf;ﬂ.’?:— e, S AR e R LR e LB Lt

HERCVECoaEE facd v DERMGLE CoOvoQu, ve kberdm vpkoudva stated aprdve katzsero nenavEEatl LR
{arastrilnl ffad pro Libetecky kes], Hatastrélnd progevidté Semily, kod; E05.
strans 4



