”’l”””‘r%

N

-

Dr. Petr PELZL, soudni znalec jmenovany rozhodnutim Mistského soudu v Praze ze dne 2.5.1989
&.j. Spr. 829/89 pro zakladni obor ekonomika pro edvétvi ceny a odhady
_S_}’/kovecké & 196/7 198 00 fraha 9 - Kyje ) tel : +420602313 333
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Znalecky posudek &. 2/2022

Ve véci : Ocenénl, resp. stanoveni ceny souboru vic{ z vybaveni a za¥izeni restaurantu Rosemary v majetku
spoleénosti Zitka Consulting s.r.o. v mistd i ¢ase obvyklé

Objednavate! posudku : JUDr. Petr Michal, Ph.D, (1€ : 68865988)
insolvenini spravee dluznika Zidka Consulting s.r.o. (IC 27918441)
Hv&zdova & 1716/2b
140 00 Praha 4

Ukel posudku : Ocendni, resp. stanoveni v mistd i ase obvyklé ceny predlozenych vici z vybaven{ a zafizeni
denniho restaurantu Aquarius (pozdtji Rosemary) v majetku spoletnosti Zidka Consulting s.r.o. (IC :
27918441), bylo provedeno pro udely stanoveni soucasné redlné a spravedlivé kupni ceny, kterd v tomto
ptipadé koresponduje s odhadem trzni hodnoty celého souboru majetku pro pipravovany odprodej
v ramei insolvenénihoe Fizeni.

Stanoveni ceny : Na zaklade poZadavku objednavatele ze dne 1.3.2022 jsem ocenil, resp. jsem stanovil
v mist¢ i Case obvyklou cenu souboru véci z vybaveni a zafizeni restaurace Rosemary jako odhad jejich
souhrnng redlné trzni hodnoty vrimei celého souboru véci dle predloZeného soupisu, tj. véci
zahrnutych do majetku dlu¥nika, 4. spolcénosti Zidka Consulting s.r.0., Prohlidku a fyzické zjisrovani
na mist¢ jsem proved| dne 7.3.2022 ptimo v provozovng v Cernoficich, Taborska & 2024, za udasti
pana Lubo$c Mencla, zamé&stnance objednavatele tohoto posudku. Pfi prohlidee jsem konstatoval, Ze se
jedné o soubor véci z plivodniho vybaveni a zaFizeni restaurantu z obdobi 2008 az 2014, delsi dobu (od
XII roku 2G16) ze dne na den odstavené mimo provoz, zjevné bez dostatetné denni i nasledné péce a
tidrzby, vy{isténi, nakonzervovani a fadnéhe ulozeni, s chybgjicimi & nedostupnymi $titkovymi udaji, a
u ktergch, vzhledem k tomu, Ze v provozovné byla vypnuta elektfina a nebyla prohlidee pfitomna ani
zaugend a proSkolena obsluha pifstrofin a kuchyrniskych spotfebidil z vybaveni kuchyné a kuchytiského
zhzemi, nebylo moZno provést ani zkousku funk&nosti, ¢i jednomainé uréit, 7e posuzovana zafizeni
jsou kompletni. Nékteré dal¥i poticbné informace jsem ziskal od pana Rudolfa PodrouZka, kuchafe
restaurantu Rosemary pied jeho uzavienim. Pii stanoveni v misté i Sase obvyklé ceny véci, pii absenci
nabyvacich dokladt a uftd, jsem vychazel z edhadu potizovaci ceny jednotlivych véci, v konfrontaci
s prodejnimi cenami téchto a daldfch srovnatelnych vyrobkl v Geské obchodni siti ve shodné dobé se
zji¥iénou, i predpokladanou dobou jejich prvniho potizeni se zohledngnim ¢ skuteénosti, Ze se cely
soubor majetku bude nabizet najednou jako celek. V uvahu jsem dile vrzal sta¥f hodnocenych véci,
stupefi jejich aktualniho opotiebeni, eventudlné poskozeni, tj. jejich soudasny stav a pfedpoklad dalii
moiné vyuZitelnosti, tj. zejména predpokladané dalsi Zivotnosti, v porovndni s cenami srovnatelnych
vyrobkil v tuzemské siti obchodd s pouZitym zboZim tohoto sortimentu, s drazem na cenové relace
dostupné mezipodnikové a obfanské inzerce a internetovych aukci. Pro objektivni odhad skuteéné
Zivotnosti hodnocenych véci, jako neopominutelncho kriteria pFi stanoveni jejich obeené ceny, jsem
kromé obvyklé technické Zivotnosti navic vychazel i z p¥ilohy zdkona ¢ 586/1992 Sb., v platném znéni
pozdéjsich piedpistl, o zatfid&n{ majetku do odpisovych skupin podle predpokladané doby odpisovani,
jako jediného existujiciho srovndvaciho pfedpisu. Pi prohlidee jsem dale konstatoval, 7e se jedna o pfe-
vazng profesiondlni gastro vybaveni kuchyn& a vybaveni denni restaurace pro hosty, lcdy véci béZng a
obvyklym zpisobem v takovychto zafizenich pouzivané, Casteéné opotfebované, ale velmi Gasto
nevytiittné 1 nesetrné odloZené. Jejich soudasny stay nesveédéf o fadné udrzbé. Dale jsem konstatoval,
Ze tenlo soucasny stav a zplsob odloZeni bude mit zasadné negativni vliv i na trZni hodnotu tohoto
vybavenf pfi vlastnim odprodeji. I pfes vyic uvedené predpokladam, Ze po zikladni adribg, cventuilng
repasi, bude mo¥mo tyto véci vyuZit. Po dohodé s objednavatelem je stanovena cena hodnocenych
Jednotlivych v&ci, i cena celkova, vidy uvedena jako cena trini, tedy s DPH, V pEipadé potieby lze z té-
to ceny cenu administrativni, tj. bez DPH, vypocitat jednoduchym vypottem, a to dle piislusného usta-
noveni zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni pozd&jsich zmén a dopliiki.

Stanovend cena je tedy odhadem trZni hodnoty celého souboru majetku ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku.

Posudek zpracoval : Dr. Petr PELZL., znalec z oboru ekonomika, /
ceny a odhady movitych vici .
Sykovecka &, 196/7 |
198 00 Praha 9 - Kyie

V Praze dne 22.3.2022




1. Ocenéni jednotlivych véei z vybaveni restaurace dle soupisu majctkové podstaty

Vlastni ocenéni, resp. stanoveni ¢eny jednotlivych véci z vybavent vmisté a ¢asc obvyklé numé slouZi jako
nezbyiny podklad pro vypoéet ceny celého souboru majetku, ktery se v ramci insolvenéniho ¥izeni bude nabizet,
resp. odprodavat jako celek. V 1vahu jsem déle vzal stati hodnocenych véc (podle dostupnych informaci 6 az 12
let), stupefi jejich aktualniho opeotfebeni, eventudlng potkozent, tj. jejich soudasny stav a pfedpoklad dal3f mozné
vyuZitelnosti, tj. zejména predpokladand dalsi Zivotnosti, v porovnani scenmami srovnaielnych vyrobki
v tuzemské siti obchodii s pouzitym zboZim tohoto sortimentu, a s diirazem na cenové relace dostupné inzerce.
Rada 7 hodnocenych véci neni vy&isténa, nese stopy letitych usazenin & dlouhodobého nepouZivani. Naopak
jako plus pf ocenéni pisobi skutecnost, Ze vétdina z ptisiroji a vybavenl kuchyné je v provedeni nercz, u
kterych se cena materidlu, zejména v poslednich letech, pohybovala vyrazngé vzhiiru. Jednotlivé poloiky jsou
zafazeny do tabulky v Microsoft Excel s plvodnimi nazvy, kieré spolu s pofadovymi &isly uvedenymi v soupisu
majetkové podstaty jednoznaing urdnji hodnocenou véc. Jsem si vEdom, Ze pfipadna repase, provedend udrzba,
vy&isténi a sciizeni jednotlivgch v&ci, ¢ volba vhodncho misia prodeje by prineslo zatraktivngni nabidky,
vvhodné pro nczdvislého prodévajictho i nezavislého kupce, a nasledng i navySenych prodejnich cen, coZ
rozhodné neni predmétem tohoto posouzeni :

tislo na cena za polet
| pof.l. | | soupisu Popis véci = kus kusd cena celkem

i 4 Stdl wydejni - 2 police, zadni kryt/1700*500*200/ 8000, i 8000,- K&
2 | 5 Infrapolice - 2 police stojdnkova /1700*300/ 6500,- 1 B500,- K&
3 [ Vari¢ téstovin Mareno/Krefft PC7-4E 3000,- 1 3000,- K&
4 7 Kose do vafife téstovin-XPC-C 1/3 1000,- 1 1000,- K&
5 8 XPC - C 1/6 (sada 2 kusy} 2500,- 1 2500,- K€
6 g Indukéni sporak Mareno/Krefft 17-8E 120000,- 1 120000,- K&
7 10 Grilovaci deska vroubk. Mareno/Krefft FT7-4ER 10000,- 1 10000, K¢
g 11 Podestavba Mareno/Krefft BY7-4 3000,- 1 3000,- K¢
9| 12 Konvektomat elektr. Rational CM 61 20000,- 1 30000,- KE
10 13 Podestavba bez vsunll pro pirestavbu Sokérd 10000,- 1 10000,- K&
11 14 Sokérlirinox A3 52000, 1 52000, K¢
12 15 Stll s dfezem vpravo, police /1250*600*900/ 15000,- 1: 15000,- K&
| 13 16 Nastdnna police /1250%300/ 1800,- 1 1800,- K&
14 17 Sthl - 2 police f700*500*900/ 5000,- 1 5000,- K¢
15 18 Fritéza stolni model Roller Grill RF 125 4000,- 1 4000,- K¢
16 19 Stll s 2 difezem /500*400/ bez police 12000,- 1 12000,- K&
17 20 Regdl nerez /300*600*1800/ 6000,- 1 6000,- Ké
18 21 St0l - 2 police se snizenou prac. deskou ¢asti 5500,- 1 5500,- K&
19 22 Hnétad tésta Dito ZSP 12 litr(h 20000,- 1 20000,- K&
20 23 Chladici ndstavba lisa VR321016 /1400*320/ 12000,- 1 12000,- K&
21 24 Gastronadoby GN 1/4 nerez bet driadel 50, 6 300,- KE
22 25 Pec na pizzu dvojitd PizzaGroup Entry Max 12L 22000,- 1 22000,- K&
23 26 Podestavba pro pec na pizzu 18000,- 1 18000,- K¢
24 27 Umyvadio na ruce nerez s pakovou baterii 4000,- 1 4000,- K&
25 28 Nerez regal /1200*400*1300/ 8000,- 1 8000,- K¢
26 29 Nerez regdl /1200*400* 1800/ 8000,- 1 8000,- KE
27 30 Stdl s dfezem vlevo, police f1500*700%300/ 14000,- 1 14000,- K&
28 31 N&sténna police /1500*300/ 2200,- 1 2200,- K&
29 32 Umyvadlo na ruce nerez s pdkovou baterii 4000, 1 4000,- K
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Regal nerez /850*600*1800/

Chladici stil 2 sekce: 2x dvirka

Stojankova police se zadnim krytem

Stal pracovni - 2 police

Chiadici stil s difezem - 3 sekce : 3x2 zasuvky s vodovodn{
baterii, stojankova police

Ndfezowy stroj - 20 GTS

Mrazici skfifi dvefe nerez - Liebherr GG1550

Chiadici skfifi, bilé provedeni - Liebherr FK 3600

Chiadici stdl - 3 sekce : 3x2 zasuvky

Chladici skfifi vestavna nerez dvefe Liebherr UKU

Stal s dfezem f300% 300/ vlevo, spodni police s umyvadiem na
ruce vpravo

Chladici skfifi volné stojici, bilé proveden{ - Liebherr FKS

Stll se dfezem f400%400/ vlevo se sprchou, 5 prostorem pro
mytku nadobi, spodni police

Mytka nadobi vestavna

Stil odkladaci bez police

Regal nerez

Chladici ski{fi volné stojici, bilé provedenf - Liebherr FKS

Nerez deska na pfedni bar, 2x wyfez pro chl. vanu a diez, limec
Z,PL

Chiadici pult na napoje s chh. vanou vpravo, 2 sekce © 3x3
zdsuvky- Matagro MKE 218-L6

Vyrobnik ledu - Carotti Ice CB 454
Vysuvny odpadkovy kof se zasuvkou na légr
Myika skla - Komenda LF 322

Oditaviioval pomerantl Santos 10C

Nerez deska na zadni bar, 1x dfez, 1x umwyvadlo, limecZ, P, L
Chladici box, tepiota +4°C

Regél nerez

Regal nerez

Regal nerez

Skladovy regal

Skladovy regal

Skladowvy regal

WYaha stolni kuchyniskd

Stojancovd police pod saladetu

Zmékéoval manudini LT-8

Zasuvkowy set 2x1/2 GN k chladicimu stolu

Baterie senzorova

Nerez lista

lakl pod lapace tuku

Doplnék podstavby pfedniho baru - jakl kenstrukce
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4000,
6500,

38000,-
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12000,-
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28000,-

12000,

16000,-
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82000,-
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2600,-
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5000,
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52000,
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1800,
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3500,
4800,
1700,
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2600,-
300,-
50,-
1400,
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10000, K& |
28000,- K¢
4000,- K&
6500, K¢

38000,- k¢
7000,- k¢
12000,- Ké
10000, K&
28000, k&

12000,- K§

16000,- K&

10000,- K&

14000,- K&
20000, K&
5000,- K&
4000,- K&

10000,- K¢

20000,- K&

82000,- KE
22000,- K&
2600,- K¢
16000,- Ké
5000,- KE |

15000,- KE
52000, K&

6000,- K&
6000, K&
6000, k&
1800,- k¢
1800,- K&
1800,- K&
3500,- K&
4800,- k¢
5100, K¢
14000,- K¢
2600,- Ké

300,- k¢

300,- K¢
1400,- K¢
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Plastova Zidle Mammut

Plastovy détsky sthl

Détskd Zidle Antilop s podnasem
Latkova Zidle TON

Lampa kloboukové stropni ARTEMIDE
Televize Philips 42 PF 96310/10
Vaza primer 43 v 95cm

Vaza tvercova 39x39x120

Vaza sklo pramér 26x65cm

WViaza sklo primér 28x59%cm
Chromovy vésak 140x154
Akvarium 258x52x146,5cm

SkFifi zdsuvkova 101x58x88cm
Skfitt na lahve policovd 40x55,5%166,5¢cm
Skfifi na vinotéku

Vinotéka SIEMENS KF 18wWA41/01
SkFifka s dvirky 28x60x94
Ledni¢ka na napoje NORCOOL
Wycepni stojan dvoupakowy

Pult s odkapavaéem

Stolni mixér CATLER BL 8020
Espresso Café in Grami MTX
Kévavar La Spaziale dvoupsdkovy
Umyvadlo 56x56x15 + baterie
Stojanovda lampa ARTEMIDE
Tiskarna Glaive RT 565

Dotykova pokladna Glaive RT 565
Zaluzie [dtkovd 105x320

Zaluzie latkovd 217x320

Mrazak ELECTROLUX TT} 120F
Mikrovinng trouba Proline SM 117
Salamandr HENDI 600

Fritéza Bartscher 6 F-4TE

Udirna HELIA 48

Mikrovinna trouba BARTSCHER WPS0005123-55

Mikrovlnna trouba Combu grill LCE 2010 G
Ohfivaci vana HORECA GMB 2001
Parni hrnec Tefal Steam Cuisine

Mixér Dito Electrolux SP

Vakuovatka X10

Mrazdk LIEBHERR Komfort G55203
Stroj na téstoviny LA PARMIGIANA RV3
Robot COUPE CL. 30 Biastro

Tiskdrna HP PSC 2355

Monitor LCD ACER AL 1716

Qchrana pfedpéti APC Back UPS ES 550

150,-
100,
100,-
200,
2000,
800,-
400,-
600,-
400,-
400,
800,-
35000,
600,-
500,-
1200,-
22000,-
500,-
7000,-
4000,-
18000,-
7000,-

60000,-
1200,-
2000,-

400,
250,-
50,-
100,-
3000,-
400,-
8000,
3000,-

20000, -

1000,

800,-
1800,-
700,-
800,
1200,-

12000,

10000,-

16000,
1200,-

400,-
800,-
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300,- KE
100,- K&
300,- KE
13000, K& |
12000, K&
1600,- K¢
800,- K&
3600,- K&
400, K¢ |
400,- K&
800,- K&
35000, K&
600,- K&
S00,- Ké
1200,- K¢
22000, KE
500, K&
7000, K&
4000,- K2
18000, K¢
7000, K
0, K&
60000, K&
3600, K&
2000,- K¢
400,- K&
250,- K&
1050, K¢
200,- K¢
3000,- K¢
400,- K¢
8000,- K&
3000, K&
20000, KE
1000, K&
800,- K¢
1800, K&
700,- K&
800,- K¢ |
1200, K&
12000, K¢
10000,- K&
16000,- K¢
1200,- K&
400, K&
800, K&
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115 121 PC Inter| Celeron CPU 400 + Géetni program 300,~ 1 300,- K&
116 122 MARANTZ tuner FM/AM ST 6001 1500,- 1 1500,- Ké
117 123 MARANTZ DVD player DV 3003 2200,- 1 2200,- K& |
118 124 CLQUD Z4 Four zone Yenue mix 7000,- 1 7000,- KE
119 125 R150 Plus Reference Amplifter 8000,- 1 8000,- K¢
120 | 126 R300 Plus Reference Amplifter 8000,- 1 8000,- K¢
121 ‘ i27 €isti¢ka vzduchu Euromate 12000,- 2 24000,- KE |

‘ Celkem : . _ 1291000,- K&

II. Ocenéni celého souboru véci z vybaveni restaurace dle soupisu majetkové podstaty

Pro vlastni ocenéni celého souboru majetku zapsaného jednetlivé v soupisu majetkové podstaty, resp. stanoveni
souhrnné ceny veci z vybaven{ jednotlivé ocenénych v pfedchozi kapitole jsem piistoupil na realné podminky
prodeje, tedy na skutecnost, Ze je nutné pfedmétné vvbaven{ odprodat jako celek v co nejkratsi dobé, ve stavu,
v jakém se v soucasné dobé nachézi, a to v misté sougasného ,,uskladnéni®. Tedy v situaci, kdy ptipadny kupec
si kromé véci, které se mu hedi, kupuje i celou fadu veéci, které nepetfebuje a pro které sam uplatnéni nemd.
Zatim co kupujici zlistavad nezavislym, prodavajici se stane zavislym na tom, Ze je nucen odprodej ukonéit co
nejdfive, aby nezvySoval naklady insolvencniho Fizeni, tj. naklady na organizaci prodeje, naklady na uskladnéni
»ZboZzi", mzdoveé naklady pro prodavace a dal3i persondl atd., prodavajici se stane zavislym na celé fadé dlivodi
a vlastni obchod nese jasné prvky tzv. prodeje vnouzi. Ukolem znalce v tomto pripadé je odhadnout co
nejeptimilngj$i pomér mezi cencu nabizeného soubern majetku a ryehlosti odprodeie, tedy odhadnout realnou
trzni hodnotu celého souboru vécd, ktery bude pro proddvagicihe i ptipadného kupee co nejvyhodndjsi.

Srovnivaci vipodet ceny :

Zjisténd souhrnnd cena jednotlivych véel ze souboru majetku (s DPH) : 1291.000,- K&
Rok prvnihe uvedeni de provozu 2008
Doposud v provozu ; 8 let
Zattideéni do odpisovych skupin : 1.2 2. tfida
Technicko-ckonomickd Zivotnost ; 10 - 16 lct
Vychozi technicka hodnota 100%
Zakladni amortizace/znehodnoceni {p.a.): 7.5%
Celkova vyic amortizace/znehodnoceni 60%
Technicka hodnota (po 8 letech provozu): 50%
Prosta ¢asova cena (s DPIH) - 645.500,- K¢
Koeficient prodejnosti (i s chledem na nutnost

odkupu celého souboru majetkn) k 22.3.2022 ¢ 0,60
Cena obecnd stanovend srovndvacim vypodtem : 387.300.- K¢
Cena stanovena odhadem trZni hodnoty celého souboru majetku 600.000,- K&

Celkovou obecnou ¢asovou cenu hodnoceného souboru majetku, jako odhad jeho
trzni hodnoty, stanovuji na 600.000.- K¢.

(slovy : Sest sct tisic korun Ceskych)
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