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1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Uvod
Oznadeni zadavatele posudku:

Mgr. Tomas Gart§,1'k, 1ICO 66249708, sidlem Divadelni 616/4, 602 00 Brno, provozovna Masarykova
750/316, 400 01 Usti nad Labem.

Zadani (oborna otazka):

Zadanim je uréeni ceny obvyklé vyse uvedenych pozemki pro insolven¢ni fizeni.

Dle § 1c vyhlasky je tieba spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty
urdit i cenu zjiSténou.
Specialni pozadavky zadavatele:

Ocenéni lesniho porostu cenou zjisténou provést dle § 40 — 43 vyhlasky, ocenéni cenou obvyklou
provést porovnavaci metodou.

Zadavatel nesd&lil znalci Zadnou skute&nost, ktera miize mit vliv na pfesnost zavéri znaleckého
posudku.

Udaje o ocefiovaném majetku:

Vlastnik:
Koudelova JiFina, ¢.p. 24, 440 01 Nova Ves
Identifikace (RC/ICO): 635126/1224

Cislo LV: 329

Okres: Louny

Obec: Hriskov

Katastralni izemi: HEiskov (649091)

Podil: in

Ocenované parcely:
Parcela Vyméra (m?) Druh pozemku
693/90 1 058 lesnil pozemek
693/102 1 390 lesni pozemek

Podklady pro vypracovani posudku:

l. Vypis z pozemkové evidence na ocefiované pozemky — viz pfiloha ¢. 1.

2. Katastralni mapa ocefiovanych pozemkii s podtiskem ortofotomapy — viz pfiloha €. 2.

3. Porostni mapa oceiiovanych pozemki, vypis z LHO na oceilované lesni porosty, typologicka
mapa lokality — viz pfiloha ¢. 3.

4. Uzemni plan obce (vyfez relevantni ¢asti), fotodokumentace — viz pfiloha ¢. 4.

5. Vysledky mistniho $etieni ze dne 10.10.2022.

Cenovy predpis, podle néhoZ se ocenéni provadi:

Ocenéni cenou zjisténou provadim podle vyhlasky Ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné& nékterych
zakont (zékon o ocenovani majetku), ve znéni zakona &. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004
Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., a zakonnymi opatfenimi
Senatu ¢&. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., zakony &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb., ¢. 237/2020 Sb.,
ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky
443/2016 Sb., vyhlasky & 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky C. 488/2020 Sb., a
vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.




1.7.

1.8.

2.

2.1.

2.2.

3.

Ocenéni cenou obvyklou provadim metodou porovnavaci.

Datum provedeni mistniho Setfeni:

10.10.2022.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

10. Fijen 2022.

Nalez

Bliz8i idaje o nemovitostech:

Soubor ocefiovanych pozemki je lokalizovany jihozapadné od obce Hriskov v komplexu lesa jinych
vlastnik. Nejlépe pfistupné jsou pozemky z vychodu od osady Hvizdalka po mistni komunikaci
tiidy 2L primo k severni hranici parcely ¢. 693/90 (tato komunikace je sougasti oceriované parcely).
V KN jsou oba pozemky evidované jako lesni, v platném uzemnim planu jsou zafazeny do ploch NP
— plochy piirodni. Terén pozemk je svazity k jihu, v severni cca poloving parcely ¢. 693/90 pfechazi
svah v rovinu. Lesni porost tvoii jednak mladsi tyCovina v severni &ésti parcely ¢. 693/90, jednak
odriistajici tyCovina s podrostem kefi na zbytku plochy. Porost je péstebné zanedbany, s vyskytem
jednotlivych sousi v podurovni. Taxa¢ni charakteristika porostu pouzité pro odvozeni ceny obvyklé
viz tabulka niZe. Stav porosti k datu ocenéni viz pfilozena fotopfiloha.

Charakteristika ocefiovaného lesniho porostu:

ID majetku K.u. Htiskov, LV 329
Vyméra ocefiovaného majetku celkem (m2) 2448
Primérny vék porostu 35,81
Vyméra holin (m?) 0
Primérné zakmenéni porostu 9,24
Pramérna RB porostu 2,48
Zastoupen{ dfevin (%) BO 75,29
BR 0,84
DB 23,87

Porovnani souladu skuteéného stavu s dokumentaci:

Udaje KN, UP a LHO jsem ovéfil na misté, aktualizoval a opravil vlastnim méfenim — skuteCnosti
zjisténé vlastnim $etfenim v terénu uvadim v bod¢ 2.1 a reflektuji v bodé 3 — Ocenéni. Lokalizaci
pozemki jsem provedl pomoci ortofota a GPS stanice, vzdélenosti jsem méiil laserovym dalkomérem
Nikon, plochy jsem zjistil z odmér v terénu a ovéfil pomoci aplikace méfeni ploch na www.cuzk.cz.
Zakmenéni a zastoupeni dievin jsem uréil kvalifikovanym odhadem. VySku porostu jsem zmeéfil
vyskomérem Nikon, vycetni tloustku stiedniho kmene jsem zjistil obvodovym méfidlem. Zafazeni
pozemki do SLT jsem ovéfil dle OPRL na www.uhul.cz.

Pozemky jsem v souladu s ustanovenim § 9 zikona & 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o
zméné nékterych zakoni oceiioval dle skutecného stavu v terénu a zpisobu jejich vyuziti.

Posudek

Ocenéni cenou zjisténou provadim podle vyhladky Ministerstva financi CR ¢&. 441/2013 Sb., kterou se
provadgji nékterd ustanoveni zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zdkont (zdkon o ocefiovani majetku), ve znéni zakona €. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004




Sb., ¢. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., a zakonnymi opatfenimi
Senatu &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., zdkony & 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb., & 237/2020 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlagky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky
443/2016 Sb., vyhladky & 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢&. 488/2020 Sb., a
vyhlasky ¢&. 424/2021 Sb.

Ocenéni cenou obvyklou provadim metodou porovnavaci.
3.1. Cena zjisténa

Vyméry pozemk dle stavu KN, JPRL a zpisobu ocenéni cenou zjisténou:

Stav dle KN Stav dle JPRL a zpuisobu ocenéni
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Hriskov (649091) | 329 | 693/90 | 1058 | lesni pozemek |  528Ah2 600 | 600 | 600
528Ah4 421 | 421 | 421
528Ah-2L | 37 37
Za parcelu 370102110211 1058
693/102 | 1390 | lesni pozemek 528Ah4 1390 | 1390 | 1390
Za parcelu 013901390139
Celkem 2 448 37| 2411|2411 2448
Zakladni cena stavebnich pozemki
Zakladni cena stavebniho pozemku v nevyjmenované obci je urcena podle vzorce:
SO SOy S e (2 2 03 - (04 0 (3 - O kde
ZC zakladni cena stavebniho pozemku v K& za m?,
ZCv zékladni cena ZC stavebniho pozemku vyjmenovaného okresu, ve kterém se obec nachazi

O1-06 hodnoty kvalitativniho pasma znaku obce, ve které se stavebni pozemek nachazi

Obec H¥i¥kov , zékladni cena stavebnich pozemki je uréena podle okresu Louny: ZCv =1 100 Ké/m? .

€31 Welihoost oboe

V. Do 500 obyvatel 0.50

(32 Hospodarshe-spravai vvenam obee

IV. Ostatni obce 0.60
TO3 Poloha obee

v Obec vzdalend od hranice zastavéného uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v tab. &. 1 (krom& Prahy a 101

Brna) v nejkratsim vymezeném Useku silnice do 10 km v¢etné

(34 Technivks infrastrukiura v ohel (vodorod, elekifina, phyn, Kanalizace)

1. Elekttina, vodovod a kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn 0.85

O3 Dopravai obstuZnost ohee (méstska, autobusova a zeleznilni doprava)

1. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova zastavka 0.90

O6 Obtanska xl\'hm enoust v obel
V. Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - zakladni sortiment) 0.85
Zakladni cena stavebniho pozemku v nevyjmenované obei Hfiskov je 217 K&/m* .




ZCU
zC

P;

Ocenéni stavebnich pozemku dle § 4 odst. 3:

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v Katastru nemovitosti v druhu pozemku
ostatni plocha se zptisobem vyuziti pozemku draha, dalnice, silnice a ostatni komunikace, v¢etné
jejich soucasti a vefejné prostranstvi, jakoZ i pozemku, k uvedenym uéelim jiz uzivaného nebo
teprve uréeného rozhodnutim o umisténi stavby nebo regulaénim planem, je cena uréend podle
vzorce:
ZCU=ZCx1, kde
zakladni cena upravena stavebniho pozemku,
zékladni cena stavebniho pozemku,
index cenového porovnani zjistény podle vzorce 1=Ps x (1 +1 P,
hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku pro tpravu zakladnich cen pozemk komunikaci
uvedeného v tabulce ¢. 5 v priloze ¢. 3.

Pozemek p.¢. 693/90 &ast v k.4, Hfiskov

Kvalitativai pasmo

I Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah

II. Mistni komunikace (1. az I11. ttidy), drahy regionalni, drahy speciélni, vzletové a pristavaci drahy leti3t v

délce do 1 201 m -0.20
2 Charakter a zastavénost izemi
IV kat. azemi sidelni ¢asti obce* 0.05
3 Povrchy
II. Komunikace s nezpevnénym povrchem -0.03

4 Vlivy ostatni neuvedené**

II. Bez dalsich vlivil 0.00

5 Komeréni vyuziti

I.  Bez moznosti komeréniho vyuZiti 0.30

Index cenového porovnani podle kvalitativniho pasma

4
[=Psx (1+ 3 Pi)

i=1

0.246

Cena podle okresu Louny: 1 100 K&/m?, upravena cena: 217 K¢/m?
ZC =217.00 K¢&/m?

ZCU =ZC x IKP=217.00 x 0.246 = 53.38 K&/m*

Cena za celou ¢ast pozemku: (53.38 K&/m? x 37 m*) 1975.13 K¢

3.1.2.

Ocenéni lesnich pozemkii a nelesnich pozemki s lesnim porostem dle § 7:
Lesni pozemky jsou ocefiovany podle § 7 a prilohy €. 6 vyhlasky na zakladé sazeb odpovidajicich
ploiné pievladajicim souboriim lesnich typa (SLT) dle ptislugnych porostnich skupin. Zakladni cena

je pak dale upravena srazkami ceny lesnich pozemki podle prilohy ¢. 7 vyhlasky.

Zé4kladni cena lesniho pozemku nesmi byt nizsi nez 1,00 K& za m>.

Vlastnik: Koudelova JiFina, &.p. 24, 440 01 Nova Ves

Cislo LV: 329 Katastralni azemi: Hiiskov (649091)

Parcela: 693/90 Vyméra: 1 058 m? Druh pozemku: lesni pozemek

Porostni skupina SLT Vyméra 3sr. Cena/SLT Cena
528Ah2 2C 600 0 2,47 K& 1 482,00 K&
528Ah4 2C 421 0 2,47 K 1 039,87 K&




Parcela: 693/102 vVyméra: 1 390 m? Druh pozemku: lesni pozemek
Porostni skupina SLT Vyméra $sr. Cena/SLT Cena
528Ah4 2C 1 390 0 2,47 K& 3 433,30 K¢

3.1.3. Ocenéni lesnich porosti (vypocet dle § 40 - 43 vyhlasky):

Lesni porosty jsou ocefiovany podle § 40, 41 a 42 vyhlasky. Cena lesniho porostu je souctem cen

jednotlivych skupin dievin vazenych jejich plosnym zastoupenim v porostu.
Zakladni cena za m? jednotlivych skupin dievin se zjisti podle vzorce:

H, = (A - c)*f, + ¢)*B,,
kde

H, = zakladni cena skupiny dievin ve véku ke dni ocenéni

A, = cena mytni vytéze skupiny dfevin véku obmyti u pro pfislusny bonitni stuper

¢ = néklady na zajidténou kulturu v K¢ za m?

f, = vékovy hodnotovy faktor pro obmyti u, vék ke dni ocenéni a piislusny bonitni stupen

B, = zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

u = obmyti - je prevzato z LHP nebo LHO. Pokud je v nich uvedeno obmyti nizsi (resp. vyssi) nez

e

ocenéni toto nejnizsi (resp. nejvyssi) obmyti

(resp. nejvyssi) obmyti pro danou skupinu dfevin stanovené v priloze ¢. 30, pouzije se pro

Zakladni cena skupiny dievin je pak dale upravena srazkami Ci prirazkami (max. snizeni 0 75%

zékladni ceny) podle tabulek ¢.1 az 3 pfilohy ¢€.33.

Je-li vék dfevin ocefiované skupiny lesnich dfevin nizsi nez jeji obmyti, sniZi se zakladni cena

koeficientem Ky, ktery se vypocte podle vzorce:
K,=1-(u-a)* 0,005,

kde

u = obmyti skupiny dievin

a = vék skupiny dievin

Vlastnik: Koudelova Jifina, &.p. 24, 440 01 Nova Ves
Cislo LV: 329 Katastralni gzemi: Hiiskov (649091)

Parcela: 693/90 vyméra: 1 058 m? Druh pozenmku: lesni pozemek
Porostni skupina Etaz Vyméra Vék Zakm. Obm.
Dr. Zas. AVB RVB Ay C F, H,/K& K, $%upr. Cena
528Ah2 2 600 19 8 100
DB 100 0 4 73,020 30,70 0,1040 28,0810 0,495 0,00 8 340,06 KC
Cena za porostni skupinu .......... .o 8 340,06 K&
528Ah4 4 421 39 9 120
BO 80 0 2 43,020 19,43 0,6740 31,7967 0,595 0,00 6 371,93 K¢
BR 5 0 2 8,590 4,32 0,4700 5,6942 0,795 0,00 95,29 K&
DB 15 0 4 73,020 30,70 0,2430 36,8854 0,595 0,00 1 385,94 K&
Cena za porostni skupinu .......... ...t 7 853,16 K&
Parcela: 693/102 Vyméra: 1 390 m? Druh pozemku: lesni pozemek
Porostni skupina Etaz Vyméra vék Zakm. Obm.
Dr¥. Zas. AVB RVB Ay C Fa H,/K¢& K, $%upr. Cena
528Ah4 4 1 390 39 10 120
BO 100 0 2 43,020 19,43 0,6740 35,3297 0,595 0,00 29 219,40 K&

Cena za porostni skupinu

29 219,40 K&




3.1.4. Ocenéni cenou zjiSténou celkem:

Stav dle KN Stav dle zpisobu ocenéni
K LV Pozemek | Vymeéra Druh Stavebni pozemek | Lesni pozemek l‘,esni porost Celkem
e p.&. (m?) pozemku § 4, odst. 3 (K&) §7 (K& § 40-43 (K¢&) (K&)
Hriskov (649091) | 329 693/90 1058 | lesni pozemek 1975,13 2521.87 16 193,22 20 690,22
Hrigkov (649091) | 329 693/102 | 1390 | lesni pozemek 343330 29219,40 3265270
Celkem 2448 1975,13 5955,17 45 412,62 5334292

Celkové cena zjisténa pozemki a trvalych porosti na parcelach & 693/90, 693/102 v k.u. Hriskov,
(zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

COLKEIMNuuresveeersesrerssnessarssraorssssrassorstssssnssssssssnosnnessssasssssssasssessnnssanases

............................................... 53 040,00 K¢&,-

(slovy: Padesattfitisice¢tyFicet korun eskych, 00 hal.)

3.2.

Cena v ¢ase a misté obvykla

Podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni zdkona 237/2020 Sb. se majetek
ocefiuje obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocefnovani. Obvyklou cenou se pro
ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pFi prodeji stejného, popiipadé obdobného
majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimorfadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich
& jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejmena vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota prikladana
majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urdi se ze sjednanych cen porovnanim. V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit,
oceiiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny. Trzni hodnotou se pro cely tohoto zakona rozumi odhadovana Castka,
za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnénem v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro uéely tohoto zakona rozumi, ze G¢astnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle. Uréeni obvyklé ceny
a trzni hodnoty a postup pii tomto ureni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné
pouzitych udajd, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, Gcelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urdeni obvyklé ceny a trzni
hodnoty stanovi vyhlaska.

Podle vyhlasky CR €. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zdkon o ocenovani majetku), ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., vyhlasky & 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky 443/2016 Sb., vyhlasky €.
457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky &. 488/2020 Sb., a vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., § la,
odst. 1) se obvykla cena uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predmétd
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby.

Dle odst. 2) vyhlasky postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje a) vybér idaji do souboru pro porovnani
s piedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych piedmétii na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni; b) srovnavaci analyzu Gidajii z vybraného souboru obdob-
nych piedméti ocenéni s iidaji o oceflovaném predmétu ocenéni; ¢) ur¢eni zakladni jednotky pro po-
rovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vySi ceny, uréeni rozdili parametrii mezi ocefiovany-
mi pfedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni; d) ipravu sjednanych cen v ndvaznosti na od-
lisnost obdobnych predméti ocenéni od pfedméti ocertovanych jejich korekei, pFicemz odchylka
zpisobend korekei musi byt fadné odivodnéna; e) vyber, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyhod-
nocenim souboru upravenych cen véetné zdivodnéného ptipadného vyloudeni odlehlych udaji a




#) uréeni obvyklé ceny, ktera vychézi z vyhodnoceni souboru upravenych cen. Dle odst. 3) idaje pou-
7ité pro ureni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi byt z ocenéni
ziejmy a dolozeny. Dle odst. 4) Nemoznost uréeni obvyklé ceny podle odstaveii 1 a 2 je nutné dolo-
%it, zejména uvést postupy, které byly pro zjiSténi realizovanych cen obdobnych predmétd ocenéni
provedeny, a jejich vysledky.

Pro ocenéni nemovitosti cenou obvyklou resp. trzni hodnotou se obecné pouziva metoda nakladova,
vynosova a porovnavaci, pfipadné jejich kombinace.

Vysledkem vynosové metody je vynosova hodnota majetku (také ,kapitalizovany zisk* resp.
,kapitalizovana mira zisku®). P¥i pfedpokladu pravidelnych, dlouhodobé stabilizovanych pijmi
z nemovitosti je mozné vynosovou hodnotu prirovnat k jisting, kterou je nutno pfi stanovené Girokové
sazbé& ulozit, aby Groky z této jistiny byly stejn¢ jako vynos z nemovitosti.

Znaénou nevyhodou vynosové metody je skute¢nost, ze 1) pracuje s velmi dlouhym a proto relativné
nejistym vynosovym horizontem, 2) je znaéné€ citliva na spravné zvolenou trokovou miru, ktera ma
podstatny vliv na ocenéni majetku, 3) vazba na trzni data je méné pfima neZ u porovnavaci metody,
proto je vynosova metoda podstatné vice spekulativni a manipulovatelna.

Vysledkem porovnévaci metody je porovnavaci hodnota majetku, ktera udava, za jakou cenu se
podobné majetky na trhu skutecné prodavaji.

K ocenéni vyse uvedeného pozemku pouzivim porovnavaci metodu ve smyslu § la vyhlasky CR&.
441/2013 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a
o zméné nékterych zékond (zékon o ocefiovani majetku), ve znéni vyhlagky ¢ 199/2014 Sb.,
vyhlagky & 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb.,
vyhlasky &. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., a vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.

Metoda porovnavaci stoji na piedpokladu, ze pokud jsou zékladni cenotvorné charakteristiky majetku
ocefiovaného shodné & podobné jako zakladni cenotvorné charakteristiky majetki jiz prodanych, da
se soudit, ze podobné budou i jejich ceny v ¢ase a misté obvyklé (trzni).

Pii aplikaci porovnavaciho zptsobu ocenéni jsem pouzil metodiku indexti odlisnosti.

U ocefiované nemovitosti, pravé tak jako u srovnavacich nemovitosti, je vyty¢eno celkem 7 (u
pozemkd vodnich ploch 5) dale popsanych charakteristik (a, b, ¢, d, e, f, g) majicich vliv na cenu.
Kazda charakteristika se naplni konkrétnim obsahem, tj. popisem, nejprve u oceiiovancho objektu a
poté u srovnavacich objektd. Nasledné se u kazdé charakteristiky stanovi koeficient K, ktery se snazi
..pEipodobnit* srovnavaci objekty objektu ocefiovanému. Srovnavaci objekt lépe umistény, lépe
vybaveny apod. mé hodnotu K, mensi nez 1, objekt hife umistény a vybaveny pak Ky vétsi nez 1.
Totéz jinak Feceno: Srovnavaci objekt lépe umistény €i lépe vybaveny bude drazsi nez objekt
ocefiovany, a proto se jeho cena piiméfené snizi tak, aby lépe vyjadfovala srovnani s cenou objektu
oceniovaného. A naopak.

Prvotnim a hlavnim piinosem tohoto fedeni je moznost fiktivniho prizptisobeni cen srovnavacich
objektii objektu oceifovanému. Odvozenou vyhodou je, Ze feseni je obecnd pouzitelné na viechny
nemovitosti. Zavérecnd (prava porovnavaci databaze spocivala v pfirazeni vahy jednotlivym
pozemkim — vy3$i véhu jsem ur¢il pozemkim, jejichz lokalizace a zplsob vyuziti je shodny Ci
nejvice podobny pozemku ocefiovanemu.

Pii sestavovani porovnavaci databaze jsem vyuzil jednak poznatky ziskané detailnim mistnim
Setfenfm (pro ureni segmentu a podsegmentu trhu), nasledné potom tdajid KN o realizovanych
prodejich pozemki v odpovidajicim trznim segmentu v okoli lokality.

Porovnavaci databaze byla sestavena vyhradné z jiZ uskute¢nénych obchodnich pripadi; do
porovnavaci databaze nebyly zaFazeny nabidky realitnich kancelari, které odraZeji spiSe
ocekavani prodavajicich neZ reilné ceny dosahované v lokalité.

Potiebné charakteristiky ocefiovanych objektd jsou popsany v bod€ 2 resp. 3.1.




Charakteristika vybranych porovnavacich objekti:

Pof. Datum Kultura, zp.

. . Lokalita
¢. prodeje

Vyméra
vyuziti (m2)

Popis

Zdroj infor-
mace o cené

Cena
(K¢)

| 25.11.2021 | Hiigskov | lesni pozemky

5080

Soubor dvou parcel lokalizovany jihozdpadn¢ od
hranice zastavéného Gzemi obce, piistupny jednak ze
severu piimo ze sousedni ucelové komunikace,
jednak z jihu z vyklizovaci linky oddelujici parcely.
vek porostu k datu prodeje byl 38 let, v dfevinné
skladbé byla zastoupena BO.

V-3990/2021-
507

23,62

lesni pozemek
7080 m2, ostat.
Plocha 1607
m2

2 8.9.2020 Brodec

8 687

Soubor dvou nesousedicich parcel porostlych lesnim
porostem, lokalizovanych mimo zastavéné uzemi
obce. Pozemky jsou dobie pfistupné ze sousedicich
utelovych komunikaci, lesni porost k datu prodeje
tvorila smisena kmenovina, misty profedéna.

V-2248/2020-
507

30,00

3 17.5.2022 Ulovice | lesni pozemky

7118

Soubor dvou nesousedicich lesnich pozemki jihovy-
chodné od obce v komplexu lesa jinych viastniki.
Parcely jsou dobfe pfistupné pfimo z mistni komuni-
kace. Lesni porost k datu prodeje tvotila p.sk. 3 a4
(primeérny vk porostu byl cca 30 let), v dievinne
skladbé pevazovala BO; zastoupeni DB cca 30 %.

V-1296/2022-
507

11,24

4 31.8.2021 Ulovice | lesni pozemek

22 686

Lesni parcela lokalizovany jizn€ od obce na svahu
severozapadni expozice, dobfe pfistupna pfimo ze
sousedni mistni komunikace. Lesn{ porost k datu
prodeje tvotila p.sk. 2 a 8 (pramerny vek k datu
prodeje byl cca 40 let (v drevinné skladbg mirne
prevazovaly jehli¢nany (MD, BO). Porost byl pra-
merné kvality.

V-2881/2021-
507

14,02

Odvozeni jednotkové porovnavaci ceny:

Objekt &. 1 2 3 4

Koef. | Hodn. | Hodn. | Hodn. | Hodn. Celkem
Vyméra Ka 1,00 | 1,00 | 1,00 | 095
Primeémy vek porostu Kb 1,00 | 0,95 1,00 1,00
Podil holin na vymefe Ke 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00
Zastoupeni dfevin Kd 1,00 1,00 1,00 1,00
Pramérna relativni bonita Ke 1,00 1,00 1,00 1,00
Primémé zakmenéni porostu Kf 1,00 | 1,00 1,00 1,00
Ostatni (koncentrace majetku, pristupnost, kvalita produkce apod.) Kg 1,00 } 1,00 | 1,00 | 1,00
Kax Kb x K¢ x Kd x Ke x Kf x Kg 1,00 0,95 1,00 0,95
Jednotkova cena realizovana (K&/m?) 23,62 | 30,00 | 11,24 | 14,02
Vaha (%) 25.00 | 25,00 | 25,00 | 25,00 | 100,00
Jednotkova cena porovnavaci (K&/m?) 19,17

Celkova cena obvykla se uréi jako nasobek jednotkové ceny obvyklé plochou pozemki:

, Pozemek | Vyméra Vyméra | Jednotkova cena | Cena obvykla celkem
K.a. LV DL (m?) Druh pozemku (m?) (K&/m?) (Ke)
Hriskov (649091) | 329 | 693/90 1 058 | lesni pozemek
- - 2448 19,17 46 928,16
Hriskov (649091) | 329 | 693/102 1390 | lesni pozemek
Celkem 2 448 2 448 46 928,16

Na jednotlivé parcely se obvykla cena formélné rozdéli dle podilu jejich ceny zjisténé na celkové

cené zjisténé:

Stav dle KN Stav dle ocenéni
. Pozemek | Vymeéra _ | Cenazjisttna | Podil na cen¢ Cena obvykla celkem
K0 LV e () | Drenpozemku [y em (Ke) | zjisene (%) (K&)
Hriskov (649091) | 329 | 693/90 1058 | lesni pozemek 20 690,22 03878719 18 202,11
Hriskov (649091) | 329 | 693/102 1390 | lesni pozemek 32652,70 0,6121281 28 726,05
Celkem 53 342,92 1,0000000 46 928,16

Celkova cena obvykla pozemki a trvalych porosti na parcelich ¢.: 693/90, 693/102 v k.a. HriSkov
(zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

COIKIM . ernvveeeeressonsesaesensreresssanantaesssssaneatsosassnssensessosantsssssnssssrossssseessesssssssestsssrnstotaisssssssesestotosssssansens

(slovy: CtyFicetesttisicdevétsettFicet korun Ceskych, 00 hal.)
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46 930,00 K¢,-




4,  Zavér
Zadani (oborna otazka):
Zadéanim je ur&eni ceny obvyklé vyse uvedenych pozemkii pro insolvenéni fizeni.

Dle § 1c vyhlasky je tieba spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty
urcdit i cenu zjiSténou.

4.1.  Cena zji$téna dle parcel a majetku :

Stav dle KN Stav dle zplsobu ocenéni
K LV Pozemek | Vyméra Druh Stavebni pozemek | Lesni pozemek | Lesni porost Celkem
) p.C. (m?) pozemku § 4, odst. 3 (K¢&) § 7 (K<) § 40-43 (K<) (K¢&)
Hrigkov (649091) | 329 693/90 1058 | lesni pozemek 1975,13 252187 16 193,22 20 690,22
Hiidkov (649091) | 329 | 693/102 | 1390 | lesni pozemek 3433,30 29219,40 32652,70
Celkem 2448 1975,13 5955,17 45 412,62 53 342,92

Celkova cena zjisténa pozemki a trvalych porosti na parcelach &.: 693/90, 693/102 v k.u. Hriskov,

(zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini
celkem....cocenucrennnnen rresssestensesessassessaseaaeee teee s iseeresbesasnaaass reveensasnsresensssssssssenssensrsnensnsassesesesssere 93 040,00 K&,-

(slovy: Padesattritisice¢tyFicet korun eskych, 00 hal.)

4.2. Cena obvykla dle parcel a majetku:

Stav dle KN Stav dle ocenéni
] Pozemek | Vyméra 1 Cenazjistena | Podil na cent Cena obvykla celkem
K0 LV e (m2) | Prhpozemku | ovem (ko) | zjistené (%) (K&)
Hriskov (649091) {329 | 693/90 1058 | lesni pozemek | 20 690,22 0,3878719 18 202,11
Hriskov (649091) {329 | 693/102 | 1390 | lesni pozemek | 32 652,70 0,6121281 28 726,05
Celkem 5334292 1,0000000 46 928,16

Celkové cena obvykla pozemki a trvalych porostii na parcelach &t 693/90, 693/102 v k.. HiiSkov

(zaokrouhlena na desitky K¢), €ini
CEIKEM . eiiserrenrereereresercsessrserraransssesanerssnsssasasasns ceeereee eeressenvassanarststaatenesesestesesssssssssssssastnssansssssnananen 46 930,00 K¢,-

(slovy: CtyficetSesttisicdevétsettFicet korun eskych, 00 hal.)
Posudek byl vypracovan dne 10.10.2022
Posudek vypracoval:  Ing. Josef Klement

Sadova 9, 679 04 Adamov
tel.: 603147392, e-mail: jo.klement@seznam.cz

Tento posudek je vypracovan ve 4 vyhotovenich, ztoho 3 obdrzi objednatel — Mgr. Tomas$ Gartsik, ICO
66249708. sidlem Divadelni 616/4, 602 00 Brno, provozovna Masarykova 750/316, 400 01 Usti nad Labem,
objednavka &.: 22/2205/0006, jedno vyhotoveni zistava zaloZeno u znalce.

ProhlaSuji, Ze jsem si dle § 127a zakona & 99/1963 Sb., obéansky soudni Fad, ve znéni pozdéjsich
pi-edpisii, védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Prohla3uji, 7e ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. nejsem podjat k véci, ucastnikovi Fizeni nebo jeho
zastupcei, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi Fizeni nebo pri

jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

Veskeré ceny ve znaleckém posudku jsou uvedeny v K¢ bez DPH.

10




Konzultant nebyl prizvan.

Odména nebo nahrada nakladi znalce: Byla sjednana smluvni odména.

%, '
a:' ik, g™
J ¥, fagnivn. 5

5. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
19.11.2001, &.j. 1266/2001 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
pozemky, trvalé porosty a Skody na lese.

Znalecky posudek je zapsan pod pof. ¢. 1964-180/2022 znaleckého deniku.
Znale¢né Gctuji dle pripojené likvidace.
Adamov, 10.10.2022

Ing. Josef Klement
Sadova 9
679 04 Adamov
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI ]D[/\{(QM/ L_
prokazujici stav evidovany k datu 27.10.2021 07:55:03

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro téel: Insolvenéni Fizeni, &j.: KSUL 69 INS 12762/2021 pro Tomas Gartsik,
Mgr.

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566195 Hiiskov
649091 Hriskov List vlastnictvi: 329

Kat.lGzemi:
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadidch (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Koudelova Jifina, &.p. 24, 44001 Nova Ves 635126/1224
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuzZiti Zptisob ochrany
693/90 1058 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
693/102 1390 lesni pozemek pozemek urcdeny k

plnéni funkci lesa

Bl Vé&cna préava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zaté?ujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich udajf

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky v celkové vys$i 719 996,13 K& v&etné prisluSenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni U¥ad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem

Povinnost k
Parcela: 693/102, Parcela: 693/90

Listina Rozhodnuti spréavce dané o z¥izeni zastavniho prava Finané&niho Gfadu pro Ustecky
kraj, UzP v Lounech, &.j.:-2387418/2017 /2509-00540-506693 ze dne 21.11.2017.
Pravni a&inky zapisu k okamZiku 21.11.2017 15:22:13. Zapis proveden dne

14.12.2017; uloZeno na prac. Louny
V-4445/2017-507

Poradi k 21.11.2017 15:22

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjs$im po¥adi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Ustecky kraj, UzP v Lounech, &. j.:-2387418/2017 /2509-00540-506693 ze dne
21.11.2017. Pravni ulinky zapisu k okamZiku 21.11.2017 15:22:13. Zzapis

proveden dne 14.12.2017; uloZeno na prac. Louny
V-4445/2017-507

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finané&niho u#adu pro
Ustecky kraj, UzP v Lounech, &.j.:-2387418/2017 /2509-00540-506693 ze dne
21.11.2017. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 21.11.2017 15:22:13. zapis

proveden dne 14.12.2017; uloZeno na prac. Louny
V-4445/2017-507

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

Nemovitosti jsou v tuzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastradlni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Louny, kéd: 507.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.10.2021 07:55:03

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566195 Hriskov
Kat.tzemi: 649091 H¥iskov List vlastnictvi: 329
V kat. dGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 693/102, Parcela: 693/90

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Finanéniho ufadu pro Ustecky kraj,
OzP v Lounech, ¢.j.:-2202568/2018 /2509-00540-506693 ze dne 11.10.2018. Pravni
moc ke dni 15.10.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 11.10.2018 14:26:35.
Zapis proveden dne 15.10.2018.
Z-3504/2018-507
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti Finané&niho t¥adu pro
Ustecky kraj, Uzp v Lounech, &.j.-2234106/2018 /2509-00540-506693 ze dne
17.10.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 17.10.2018 16:53:37. Zapis proveden
dne 19.10.2018.
Z2-3572/2018-507

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 418/1986 darovaci ze dne 5.8.1986, reg.dne 22.9.1986.
POLVZ:4/1987 Z-2700004/1987-507
Pro: Koudelova Ji¥ina, &.p. 24, 44001 Nova Ves RC/ICO: 635126/1224
o Usneseni soudu o vypo*adani SJM a o dédictvi v Lounech, 35 D-770/2014 -381 ze dne

30.03.2016. Pravni moc ke dni 30.03.2016. Pravni udinky zapisu k okamZiku 30.03.2016
15:12:56. Zapis proveden dne 21.04.2016.

V-1263/2016-507
Pro: Koudelova Jif¥ina, &.p. 24, 44001 Nova Ves RC/ICO: 635126/1224

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovi$té Louny, kéd: 507.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.10.2021 08:15:02
Cesky turad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0¥ad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovi¥t& Louny, kéd: 507.
strana 2
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oadlenf: 528 Plocha:  7.36 |LHC: 406811 Plamost: 01.01.2018-31.12.2027 Majite:

Dilec: A Plocha: 736 Nazev: LHOLounyll LS(LZ): LHO Louny

Pofost: h Plocha: 024 Kategorie/plekiyv. 10 - 2vist: 22 LO: 9 PasmoohroZenl: D OLH:

Popis potostu: Par: 633/90,693/102

Porsk: 4 plocha. 018 LT 2C1 | Lesnl (fad: Kod ki~ 649091 Nazevki: Hiiskov

Popis porostnl skupiny: 2 Easti, DaSI LY. 2H1, 3u1, VirouSené dieviny: DB, BR

Etaz 4 parc.plochaelaZe. 018 Skut plochaetaze;  0.18 K6d majetku: 185 :Model, t82. %: 0 :Obmyti/obnovn{ doba:  120/30 % MZD:

202

Hvizdalka

1S
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NP - Plochy pfirodni
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