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0. Uved

Ukolem podepsaného autora je podat odborné vyjadieni z oboru odhady nemovitosti jako podklad pro téely
odhadu ceny obvyklé na zaklad¢ objednavky Teplarna Strakonice, a.s., Komenského 59, Strakonice II, 386 01
Strakonice, IC 608 26 843, DIC CZ 608 26 843, dale v textu jen "Zadavatel".

Pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna literatura, respektive zna-
lecké standardy.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zpiso-
bem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejné-
ho, popiipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se ne-
promitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlasini hodnota prikladana majetku nebo

‘

sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Na zakladé vvse uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

Ocenéni porovnavacim zptasobem - odhad obvyklé ceny pfedmétu ocenéni porovnavaci metodou.

0.1 Obecné piedpoklady a omezujici podminky

Toto ocenéni je zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi podminkami:

1. Toto odborné vyjadieni je pouzitelné pouze pro ucely, které jsou vymezeny v kapitole &. 0. Uvod a zé-
véry v ném uvedené nelze zobectiovat k jakymkoli jinym piipadim.

2. Vyse ocenéni uvedena v tomto odborném vyjadteni je pouzitelna po dobu 6 mésicti od rozhodného data
ocenéni, a to v ptipade, ze se vyraznym zpisobem nezméni trzni podminky.

3. Analyzy, nazory a zavéry uvedené v tomto odborném vyjadieni jsou platné jen za omezujicich podmi-
nek a predpokladi, které jsou uvedeny v tomto vyjadieni a jsou osobnimi, nezaujatymi analyzami, na-
zory a zavery autora.

4. Autor konstatuje, Ze nema zadny soucasny ani budouci zajem na pfedmétu ocenéni v ramci tohoto od-
borného vyjadreni ani na zac¢astnénych osobach a soucasné neexistuje zadny osobni zajem nebo zauja-
tost v souvislosti s vysledkem odborného vyjadteni.

5. Autor si na zakladé vySe uvedeného vyhrazuje pravo na vypracovani dodatku tohoto odborného vyjad-
feni, pokud budou zjistény jiné skutecnosti, nez které byly zavedeny do tohoto odborného vyjadreni.




1. Podklady pro vypracovani odborného vyjadreni

Pro vypracovani odborného vyjadreni byly zaptjceny pfipadné podepsanym autorem opatieny nasledu-
jici podklady:

1.1  Vypis z katastru nemovitosti

Potizen dalkovym piistupem z internetovych stranek Ceského uiadu zeméméiického a katastralniho,
www.cuzk.cz (viz ptilohu).

1.2  Kopie z katastralni mapy

Potizena dalkovym pfistupem Zz internetovych stranek Ceského tGfadu zeméméfického a katastralniho,
www.cuzk.cz (viz ptilohu).

1.3 Vykresova dokumentace poskytnuta Zadavatelem

Zameéfeni pudorysu chaty €. 1, 2, 3, 4

Zamegfeni pudorysu chaty €. 5,6, 7, 8

Geometricky plan arealu, vyhotoven GEODEZII Ceské Budgjovice, Lidicka 1, dne 30. 5. 1990

Technicky list vyrobni dokumentace chaty Boubin, Dievopodnik Vimperk n.p., dodavatel Magnet Par-

dubice

5. Stavebni povoleni - rozhodnuti o povoleni stavby montované rekreaéni chaty typ Sumavanka na parcele
¢. 815/7 k.. Velka Turna vydané dne 15. 3. 1978 Okresnim narodnim vyborem ve Strakonicich pod ¢.j.
VUP 78/332/557/Pk

el N

1.4  Dalsi podklady poskytnuté Zadavatelem

Zapisy z jednani, protokoly z kontrol, nabidkové ceny, souhlasy apod.

1.5 Uzemni plan

Platny izemni plan obce Velka Turna, 02/2015.

1.6 Fotodokumentace

Fotodokumentace stavby pofizena autorem pii mistnim Setieni. Fotodokumentace byla zhotovena digi-
talnim fotoaparatem a je ulozena v elektronické podobé u zhotovitele posudku. V pitiloze je pfedlozena fotodo-
kumentace pouze typickych pohledu.

1.7  Mistni Setieni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou nemovitych véci dne 11. 1. 2018 za ucasti zastupce Zadavatele Ing.
Jitiho Zevla. Podle sdéleni zastupce Zadavatele nebyla od tohoto data provedena Zadna modernizace arealu ani
zadné stavebni Gpravy, od aktualniho mistniho Setfeni bylo proto upusténo.

1.8  PouZité predpisy, literatura a dalsi podklady
1.8.1 Predpisy

Zakon ¢&. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakont v aktualnim znéni
1.8.2 Vypocletni programy

Tabulky pro ocefiovani nemovitosti ABN 2021. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno, 1.1.2021,
AKADEMICKE NAKLADATELSTVI CERM, s.r.0. Brno, Purkyiiova 95a, 612 00 Brno, www.cerm.cz.

1.8.3 PouZzité internetové stranky
—  Obec Velka Turna - www.velkaturna.cz
—  Cesky ufad zeméméficky a katastralni - www.nahlizenidokn.cuzk.cz
— Internetové stranky realitnich kancelafi dostupnych ke dni vyhotoveni odborného vyjadreni



http://www.cuzk.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cerm.cz/
http://www.nahlizenidokn.cuzk.cz/
http://www.reality.cz/

— Internetové stranky Zadavatele pro Rekreacni stiedisko Milavy — Velka Turna - www.tst.cz/ubytovani-
milavy.cz

1.8.4 Literatura

[1] BRADAC A., KREICIR P. a kol.: Soudni infenyrstvi. Akademické nakladatelstvi CERM Brno,
1997

[21 BRADAC A. a kol.: Teorie oceiiovini nemovitosti. VIII. vydani. Akademické nakladatelstvi
CERM Brno s.r.o., 2009

[3] BRADAC A. akol.: Teorie a praxe oceiiovdni nemovitych véci. 1. vydani. Akademické naklada-
telstvi CERM Brno s.r.o., 2016

1.9 Situace ocefiovanych nemovitych véci

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci v katastralnim uzemi Velka Turna:

Pozemky:

st. 94 - zastavéna plocha a nddvoii o vyméfe 37 m?; soudasti pozemku je stavba, budova bez &isla popisného
nebo evidenc¢niho, objekt k bydleni - chata €. 1

st. 95 - zastavéna plocha a nddvoii o vyméie 37 m?; soucasti pozemku je stavba, budova bez &isla popisného
nebo evidencniho, objekt k bydleni - chata ¢. 2

st. 96 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 37 m?; soudasti pozemku je stavba, budova bez ¢&isla popisného
nebo evidenéniho, objekt k bydleni - chata ¢. 3

st. 97 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 28 m?; soudasti pozemku je stavba, budova bez ¢&isla popisného
nebo evidenéniho, objekt k bydleni - chata ¢. 4

st. 106 - zastav&na plocha a nadvoii o vyméte 41 m?; soudasti pozemku je stavba, budova bez &isla popisného
nebo evidenc¢niho, objekt k bydleni - chata ¢. 8

st. 107 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 41 m?; soudisti pozemku je stavba, budova bez &isla popisného
nebo evidenc¢niho, objekt k bydleni - chata €. 7

st. 108 - zastavéna plocha a nadvoii o vymeéfe 42 m?; soudasti pozemku je stavba, budova bez &isla popisného
nebo evidenc¢niho, objekt k bydleni - chata ¢. 6

st. 109 - zastavé&na plocha a nadvoii o vymeéie 56 m?; soudasti pozemku je stavba, budova bez &isla popisného
nebo evidenéniho, objekt k bydleni - chata ¢. 5

815/7 - ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha o vyméfe 9 172 m?

Venkovni upravy na pozemku ¢. parc. 815/7

Studna na pozemku &. parc. 815/7

vSe zapsano na LV ¢. 484 pro k.u. Velka Turna, obec Velka Turna, vedeno u Katastralniho ufadu pro Jihocesky
kraj, Katastralni pracovisté Strakonice.

Nemovité véci se nachazeji 1 km severné od okraje zastavéné ¢asti obce Velka Turna, v k.0. Velka Tur-
na. Piijezd k aredlu je po zpevnéné komunikaci. Okoli pfedmétnych nemovitych véci je tvofeno obdobnymi ne-
movitymi vécmi, objekty pro rekreaci a plochami pro rekreaci.

1.9.1 Popis obce a katastralniho izemi

Obec Velka Turna se nachazi v okrese Strakonice, lezi asi 12 km jihovychodné od Blatné v nadmotské
vysce 441 m n.m. Podle Malého lexikonu obci CR 2017 zde Zije 156 obyvatel.



http://www.tst.cz/ubytovani-milavy/
http://www.tst.cz/ubytovani-milavy/
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=CRfxyiswRKIqUbf0PNVlxB37ZS0RLj_EmbT6nnXARQNcQUzb-J0beyhHX03U6PALqAClZ5v-WuGhYR7DDueGAxiYF63PqjZA5w2OtAsQ0oyB0MMaJ-PVFHCEx_WQKQas
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=R--xxwAL67EKyqbF2T3DGjdcnGykCxbkgjiTewOXJ6U8bdPWgPrTaOWuoP5LjecjUL8pTT3Kg-7qjxGBh85laZOO-2AEQw6Yz8byaoJIj9cCU3wQSSlrMV_MnBrL4fYW
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=p43U40HT3flWYbd4lUO_cCEo7_LZupsrYiaIJVFBbjT5x-HpH9W6S09fGXn_SKVLLviJBs6dSAJ8e5BYUmCAhlhR45UAz6PUR82nkfIIAuPcFF14zw2AyB5Afr4K5fnd
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=AjRK5FrY9GqArhsTNZNXR9-zPWOWgykgCrg9Gvl2xkhSZ-Svce5bGHNLI4mch92fUGnVq_-yiirgQ4fWHhrMA2eZLV3FAPFvYap7EIag0wu8xtp-jCY7FvCMdfrE1nNq
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=eZBhZwcJZEi5vubCbXgErObj3stFlqM8DbJvDXg0bC4qvWbtuyiuHLWRXJVKZ12S9ihj3yARdrSHtyWheWUvUsTUwualRctdyY5qxhOOLwuZEgso7tGYVDAXLuxxbrwJ
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=r7_8u0GyvHQ2KlO2e1EV0hMjOCA3k5KU1cf62uoOH55CVMQPrrBCQTUjzYhuT7aYJVN8plrYyHqKzTax3zfqblEN_DuiOyaWta8M7zvRUkzNEAtUIGxFH3Axt06AZ1pW
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=LoSwN6bMr6wTmIPj79GsXw9bIePdChSZtgdoH_-IVfes5M5rGDytkg2Ctc1K2wN2OW6vs62QFVDN4w09jge7W840aueB7KGrbhXGvuYxrq5RI8QCvvCFd2ShKDWSscSq
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=saHD7aFxanft9DxlFRFFVfq24q-dg8DGzO1tYUXmUjV6kCGEf1bwPiN90XwiDWM_cAOsd0byZN-30U1uhhD7522zj8_esERchlwOwS4_6AuOF7BYzqrqAWAUwfaOjAnS
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=cPDOB2LYsQoNKxeAAcjiwQboCMH6KO_WBLwst-a80sl7e27HJTH3dCmuvpJOK7XRhkjYOIAkjQdz7c7ZCDBARCe718SnyrvSGgpeRwvblOxcvXavNo5bBJrPnajg5q_E
http://www.cuzk.cz/Dokument.aspx?TYPPRAC=KUDP&PRARESKOD=101
http://www.cuzk.cz/Dokument.aspx?TYPPRAC=KUDP&PRARESKOD=101
https://cs.wikipedia.org/wiki/Okres_Prachatice

Velka Turna je vzhledem k blizkosti rybnika Milavy letnim turistickym centrem a patii mezi méné vy-
znamnd turisticka stfediska. V samotné obci se nachazi omezena obCanska vybavenost a ¢astecna technicka in-
frastruktura, vodovodni a plynovodni fad a rozvod elektiiny. Obec je spravovana obecnim ufadem, v misté je
obchod s potravinami COOP a nékolik provozoven drobnych sluzeb. V obci Velka Turna se nachazi autobusova
zastavka a Zelezniéni stanice na trati Strakonice - Bteznice.

1.9.2 Vlastni nemovité véci

Poloha k centru obce: 1 km severné od okraje zastavéné ¢asti obce
Konfigurace terénu: Rovinna

Parkovaci moznosti: V aredlu

Obyvatelstvo v okoli: Standardni

Pozemky v arealu celkem: Celkem 9 984 m?

Piistup k nemovitym vécem: Od jizni komunikace

InZenyrské sité v obci s moznosti na-  Elektro, vodovod neni, pouze sezénni ruéni ¢erpani z vlastni studny
pojeni oceilovaného arealu:

1.9.3 MozZnosti ohroZeni, radon, hluk, imise ap.
MozZnosti ohroZeni stavby
Sesuv: Neptichazi v ivahu
Kriticka poloha objektu u vozovky: Neni
Jiné: Neni
Vyskyt radonu
Méfeni vyskytu radonu neni pofizeno.

Imise, hluk aj.
Zdroj zne¢isténi v blizkém okoli: Neni
Zdroj znecisténi ve vzdalenéjsim Neni
okoli:
Zdroj hluku v okoli: Neni

1.9.4  Celkovy popis nemovitych véci k datu ocenéni

Ocetiovany areal se nachazi v rekreacni oblasti severné od obce Velka Turna, v okrese Strakonice, kraj
Jiho&esky. Areal se nachdzi na mirném, ptevazné zalesnéném navrsi v blizkosti rybnika Milava a sestava z hlav-
niho pozemku ¢. parc. 815/7 ostatni plocha, na kterém se nachazi 8 dievénych montovanych chat pro uéely uby-
tovani. Kazda chata stoji na vlastnim samostatném pozemku zastavéna plocha a nadvofi, chaty nemaji ¢islo po-
pisné ani evidencni.

Soucasti pozemku €. parc. 815/7 jsou venkovni Gpravy, tj. pfipojka elektro, hii§té pro volejbal a studna
0 hloubce 4,00 m s vodou nepitnou. V arealu se nachazi trvalé porosty, pfevazné borovice lesni.

Piedmétny areal se podle regulativit Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Velka Turné (viz ptilohu) nacha-
zi v oblasti "R — plochy rekreace". Piedmétny areél se podle UP nenachazi v zadném ochranném pasmu. Spoleg-
né s rekrea¢nim arealem byla v nedavné minulosti vyuzivana budova recepce a socialniho zafizeni v majetku ji-
ného vlastnika u vjezdu do arealu na pozemku ¢. parc. 180.

1.9.41 Pozemky
Predmétny aredl je tvofen témito pozemky:

st. 94 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 37 m?; soudasti pozemku je stavba, budova bez ¢&isla popisného ne-
bo evidencniho, objekt k bydleni - chata €. 1
st. 95 - zastavéna plocha a nadvoti o vyméie 37 m?; soudasti pozemku je stavba, budova bez ¢&isla popisného ne-
bo evidencniho, objekt k bydleni - chata ¢. 2
st. 96 - zastavéna plocha a nadvoii o vymeéfe 37 m?; soucasti pozemku je stavba, budova bez &isla popisného ne-
bo evidencniho, objekt k bydleni - chata ¢. 3


http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=CRfxyiswRKIqUbf0PNVlxB37ZS0RLj_EmbT6nnXARQNcQUzb-J0beyhHX03U6PALqAClZ5v-WuGhYR7DDueGAxiYF63PqjZA5w2OtAsQ0oyB0MMaJ-PVFHCEx_WQKQas
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=R--xxwAL67EKyqbF2T3DGjdcnGykCxbkgjiTewOXJ6U8bdPWgPrTaOWuoP5LjecjUL8pTT3Kg-7qjxGBh85laZOO-2AEQw6Yz8byaoJIj9cCU3wQSSlrMV_MnBrL4fYW
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=p43U40HT3flWYbd4lUO_cCEo7_LZupsrYiaIJVFBbjT5x-HpH9W6S09fGXn_SKVLLviJBs6dSAJ8e5BYUmCAhlhR45UAz6PUR82nkfIIAuPcFF14zw2AyB5Afr4K5fnd

st. 97 - zastavéna plocha a nddvoii o vyméfe 28 m?; soucasti pozemku je stavba, budova bez &isla popisného ne-
bo evidencniho, objekt k bydleni - chata ¢. 4

st. 106 - zastavénd plocha a nadvoii o vyméfe 41 m?; soucasti pozemku je stavba, budova bez &isla popisného
nebo evidencéniho, objekt k bydleni - chata ¢. 8

st. 107 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 41 m?; soucasti pozemku je stavba, budova bez ¢&isla popisného
nebo evidenéniho, objekt k bydleni - chata ¢. 7

st. 108 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 42 m?; soucasti pozemku je stavba, budova bez &isla popisného
nebo evidencniho, objekt k bydleni - chata ¢. 6

st. 109 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 56 m?; soucasti pozemku je stavba, budova bez &isla popisného
nebo evidenc¢niho, objekt k bydleni - chata €. 5

815/7 - ostatni plocha, sportoviité a rekreacni plocha o vyméfe 9 172 m?

Celkem m? 9984 m?

1.9.42 Objekty pro rekreaéni ucely

Piedmétné stavby pro rekreacni tcely €.1 az ¢€.8 na vySe uvedenych pozemcich jsou samostatné stojici
montované chaty z panelii na bazi dieva ve dvou mirné modifikovanych verzich typu 1 a 2, tj. "Sumavanka" a
"Boubin", vyrabénych v 70. letech minulého stoleti n.p. Dfevopodnik Vimperk. Chaty jsou nepodsklepené, pou-
ze chaty €. 2 a €. 6 jsou podsklepeny v celém ptdorysu, jejich suterén obsahuje dvojgaraz.

Podle sdéleni Zadavatele byly chaty postaveny v roce 1978.

Podle evidence katastru nemovitosti se jedna o objekty bydleni, avSak podle skute¢nosti se jedna o ob-
jekty pro ucely rekreaéniho ubytovani.

1.9.5 Stavebné technicky stav staveb

Stavby jsou vSechny celkové ve stavu velmi dobrém, s pramérnou udrzbou. Stavby nemaji narusenou
statiku, vlhkost ve stavebnich konstrukcich nebyla vizualni prohlidkou zjisténa.
Celkové lze konstatovat, Ze provoz v objektech nenaruSuje Zadna zjevna zavada.

1.9.6  Popis konstrukci a vybaveni

Zaklady Objekty jsou zalozeny na betonovych zakladovych pasech, pfevazné s podezdivkou
Svislé nosné konstrukce ~ Montované z paneld na bazi dieva

Stropy Dievéné palubkové

Krov, stfecha Montované z paneld na bazi dieva

Krytiny stiech Plechova falcovana krytina z pozinkovaného plechu opatieného natérem
Klempiiské konstrukce Uplné z pozinkovaného plechu

Uprava vnitt. povrchi Natéry

Uprava vngj. povrchil Natéry

Vnitini obklady keram. Nejsou

Schody Nejsou

Dvete Dtrevéné dvere

Okna Jednoducha s dvojitym zasklenim, okenice

Povrchy podlah Betonova mazanina, PVC

Vytapéni Neni

Elektroinstalace Svételna

Bleskosvod Neni

Vnitini vodovod Neni

Vnitini kanalizace Neni

Vnitini plynovod Neni

Ohfev vody Neni



http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=AjRK5FrY9GqArhsTNZNXR9-zPWOWgykgCrg9Gvl2xkhSZ-Svce5bGHNLI4mch92fUGnVq_-yiirgQ4fWHhrMA2eZLV3FAPFvYap7EIag0wu8xtp-jCY7FvCMdfrE1nNq
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=eZBhZwcJZEi5vubCbXgErObj3stFlqM8DbJvDXg0bC4qvWbtuyiuHLWRXJVKZ12S9ihj3yARdrSHtyWheWUvUsTUwualRctdyY5qxhOOLwuZEgso7tGYVDAXLuxxbrwJ
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=r7_8u0GyvHQ2KlO2e1EV0hMjOCA3k5KU1cf62uoOH55CVMQPrrBCQTUjzYhuT7aYJVN8plrYyHqKzTax3zfqblEN_DuiOyaWta8M7zvRUkzNEAtUIGxFH3Axt06AZ1pW
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=LoSwN6bMr6wTmIPj79GsXw9bIePdChSZtgdoH_-IVfes5M5rGDytkg2Ctc1K2wN2OW6vs62QFVDN4w09jge7W840aueB7KGrbhXGvuYxrq5RI8QCvvCFd2ShKDWSscSq
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=saHD7aFxanft9DxlFRFFVfq24q-dg8DGzO1tYUXmUjV6kCGEf1bwPiN90XwiDWM_cAOsd0byZN-30U1uhhD7522zj8_esERchlwOwS4_6AuOF7BYzqrqAWAUwfaOjAnS
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=cPDOB2LYsQoNKxeAAcjiwQboCMH6KO_WBLwst-a80sl7e27HJTH3dCmuvpJOK7XRhkjYOIAkjQdz7c7ZCDBARCe718SnyrvSGgpeRwvblOxcvXavNo5bBJrPnajg5q_E

Vnitini hyg. vybaveni Neni

Vytahy Neni

Ostatni Neni
Energeticky stitek budovy Nebyl ptedlozen
(PENB)

1.9.7 Vypocet vymér zastavéné plochy a obestavéného prostoru -typ 1 -chataé. 1,2, 3, 4

Vyska podezdivek popf. 1. PP je proménnd, viz seznam chat v pfiloze.

Celkova vyméra zastavénych ploch a obestavéného prostoru (chata ¢. 1)

Podezdivka délka  Sitka  vySka ZP OP
Cast m m m m? m3
Zakladni ¢ast 580 390 0,80 22,62 18,10
Celkem podezdivka 22,62 18,10
1.NP délka  sitka  vyska ZP OoP
Cast m m m m? m?3
Zékladni ¢ast 5,80 390 245 22,62 55,42
Celkem 1. NP 22,62 55,42
ZastieSeni délka  sitka  vyska VA opP
Cast m m m m? m’
1. ¢ast - zakladni ¢ast, zastavéna plocha (obdélnik) 5,80 3,90 22,62
- vyska ptdni nadezdivky 0,00 0,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 0,85 9,61
Celkem zastieSeni 9,61
Rekapitulace celkové vyméry ZP a OP budovy ZP OoP
m? m3
Podezdivka 18,10
1. nadzemni podlazi 22.62 55,42
ZastieSeni 9,61
Celkem 22,62 83,13
1.9.8 Vypocet vymér zastavéné plochy a obestavéného prostoru - typ 2 - chata ¢. 5,6, 7, 8
Vyska podezdivek popf. 1. PP je proménna, viz seznam chat niZe.
Celkova vyméra zastavénych ploch a obestavéného prostoru (chata &. 5)
Podezdivka délka  sitka  vySka ZP OP
Cast m m m m? m3
Zakladni ¢ast 598 598 0,20 35,76 7,15
Celkem podezdivka 35,76 7,15
1.NP délka  sitka  vyska ZP OoP
Cast m m m m? m?
Zakladni ¢ast 598 598 245 35,76 87,61
Celkem 1. NP 35,76 87,61
ZastreSeni délka  sitka  vyska ZP OoP
Cést m m m m? m>
1. ¢ast — zakladni ¢ast, zastavéna plocha (obdélnik) 5,98 5,98 35,76
- vyska ptudni nadezdivky 0,00 0,00




- vy$ka hiebene nad nadezdivkou 0,85 15,20
Celkem zastfeSeni 15,20
Rekapitulace celkové vyméry ZP a OP budovy ZP OoP
m? m3
Podezdivka 7,15
1. nadzemni podlazi 35,76 87,61
ZastieSeni 15,20
Celkem 35,76 109,96
1.9.9 Piehled staveb
Foto chata| €. vyméra | dl. | §. |podezdivka|podsklepe| ZP | OP
¢. |parc.| pozemku vyika ni
prim.,
- - m2 m | m m - m2 [ m3
1 94 37 5,80 3,90 0,80 neni 226 | 83,13
2 95 37 5,80 3,90 2,20 dvougaréi (22,62| 114,79
3 96 37 580|390 0,80 neni 226 | 83,13
4 97 28 5,80 (3,90 0,45 neni 22,62| 75,21




109 56 5,88 0,20 neni 35,76( 109,96

108 42 588 2,20 dvougaraz |35,76| 133,21
(lodénice)

107 H“ 588 045 neni 35,76/ 118,90

106 #“ 5,88 0,20 neni 35,76| 109,96
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2.  Ocenéni I - odhad obvyklé ceny arealu jako celku v sou¢asném stavu

2.1 Porovnavaci metoda ocenéni

2.1.1  Zpisob ocenéni

Porovnavaci metoda ocenéni vychdzi z porovnadni predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pred-
métem a cenou sjednanou pri jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou ce-
novym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volne prodavanymi veécmi, na zakladé rady hledisek. Pro oce-
néni dané nemovité veci je pouzita indexova metoda porovnani na zaklade standardni jednotkové trzni ceny.
Princip metody spociva v tom, Ze z databaze autora 0 realizovanych, resp. inzerovanych prodejich podobnych
nemovitych véci je pomoci prepocitacich indexii jednotlivych nemovitych véci odvozena jednotkova trzni cena.
Indexy u jednotlivych nemovitych véci respektuji jejich zviastnosti, pokud se tyka obce a jejiho vybaveni, umiste-
ni nemovité véci v obci ve vztahu k centru, aj. Tato jednotkova cena, ziskand ndaslednym statistickym vyhodnoce-
nim jako priumérnd, minimalni a maximalni, je potom indexem ocerniované nemovité véci obdobné ziskanym, pre-
poctena na jednotkovou cenu nemovité véci, po vyndsobeni vymérou nemovité véci je potom ziskdana jeji porov-
navact hodnota.

2.1.2  Porovnavaci nemovité véci

Nabidka obdobnych arealt pro rekreaci v piedmétné lokalité a v jejim okoli je sporadicka a se znacny-
mi cenovymi rozdily.

Autor vybral do vypoctu z celého mnozstvi nabizenych areald celkem 6 obdobnych areald. Jedna se o
arealy ve stejné nebo obdobné lokalité, s obdobnym vybavenim a pfislusenstvim, inzerované k prodeji riznymi
realitnimi kancelafemi na internetovych strankach, v obdobnych rekreaénich lokalitach prevazné v Jiho¢eském
kraji. Uvedené Gdaje v inzerci jsou orientaéni a vychazi z dat ziskanych z internetovych stranek.

Ve vypoétu je nutno inzerovanou nabidkovou cenu redukovat vzhledem k zamérné navySenym cenam
realitnich kancelafi, a to obvykle o hodnotu cca 5 — 20 %. V daném piipadé€ je cena porovnavacich staveb redu-
kovana podle odhadu autora o 15 %, viz koeficient redukce na pramen ceny Kcr. Odlisnosti jednotlivych porov-
navacich nemovitych véci jsou zohlednény pomoci koeficientii K1 az K6.

Texty inzerce jsou pfevzaty z webovych stranek bez jazykové upravy a jsou uvedeny Vv piiloze tohoto
posudku.

2.1.3 Odhad ceny porovnanim nemovitych véci

Odhad ceny porovnanim nemovitych véci

C. Lokalita Plocha Pocet Inzenyrské Stru¢ny popis
arealu luzek sité
Oceii. Milavy, 9984 32 Elektro, letni vodo- Viz popis v textu
areal k.0. Velkd Turna vod na ruéni ¢erpa-
dlo z vlastni studny
1 Protivin, okres Pisek cca 10000 cca 55 Vodovod, vlastni 15 bungalovii pro dvé az ctyri
¢isticka odpadnich osoby, jedna sauna a navic 4x
vod, elektiina luxusni apartman. Ddle se zde
220/380 V nachazi byt pro majitele o veli-
kosti 2+1 a technické zdazemi a
sklady.
2 Horni Plana, okres Cesky 10 274 62  Elektfina, obecni 6 trilizkovych chat, 6 ctyrhizko-
Krumlov vodovod + studna,  wch, 2 pétilizkové a 2 pétilizko-
odpad sveden do ve. Administrativni budova, hiis-
septiku té a gardze s celkovou zastave-
nou plochou 553 m?. Elektrické
primotopy.
3 Ostrovec — Dédovice, 11267 68  Elektiina, odpad do 17 rekreacnich, plné vybavenych
okres Pisek vlastni &istirny od-  chat. V kaZdé z chat je v prizemi

padnich vod, voda kuchynska linka, obyvaci prostor,
i vstup na venkovni terasu, ddle

je z vlastnich studni .
toaleta a sprchovy kout.
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4 Dobronice u Bechyné, 2 809 102  Elektfina, krbova 4 nové apartmany pro 5 lidi, 2
okres Téabor kamna, el. boilery, apartmany pro 6 lidi, I starsi pro
plyn, cov 10 lidi, 11 chatek pro 4 lidi a §

bunék pro 2 lidi, ubytovani za-
méstnancii. Misto pro 100 stanu
a 25 karavami. Rodinny dim
2008. Restaurace.

5 Roudna, okres Tabor Neuvedeno cca 50 Elektfina, odpad Chaty 2 a 3 hizkové chaty v poctu
10 x. Nové vybudované bungalo-
vy s viastnim socidlnim zarize-
nim, lednice. Pokoje jsou dvou-
lizkové s moznosti jedné pristyl-

. 2004.
6  Nova Zivohost, okres Be- 7 542 cca 45 Elektiina, vodovod, ]?}roubenyfh srubii s viasini kou-
nesov vlastni studna, COV  pelnou, kuchyni a krbem a 7 sa-
mostatnych chatek se spolecnym
zdzemim.
C. Cena pozadovana Koef. redukce Cena po redukci
resp. zaplacena na pramen ceny Kcr na pramen ceny
K¢e Ke
1 12 990 000 0,85 11 041 500
2 15450 000 0,85 13 132 500
3 24 900 000 0,85 21 165 000
4 17 500 000 0,85 14 875 000
5 9 500 000 0,85 8 075 000
6 27990 000 0,85 23 791 500
C. K1 K2 K3 K4 K5 K6 10 Cena
ocenovaného
arealu
poloha vliv pocet vybaveni dalsi uvaha . K¢
pozemku luzek inz. sitémi  vybaveni autora
kempu
1 1,00 1,00 1,15 1,20 1,20 1,20 1,99 5548 492
2 1,25 1,00 1,25 1,15 1,25 1,30 2,92 4497 432
3 1,00 1,00 1,25 1,20 1,20 1,20 2,16 9798 611
4 1,05 0,80 1,30 1,25 1,25 1,25 2,13 6 983 568
5 1,00 1,00 1,10 1,05 1,25 1,20 1,73 4 667 630
6 1,25 0,95 1,10 1,20 1,20 1,25 2,35 10 124 043
Celkem priumér za nemovitou véc K¢ 6936 629,00
Minimum K¢ 4497 432,00
Maximum K¢ 10 124 043,00
K1 Koeficient upravy na vyhodnost polohy aredlu
K2 Koeficient upravy na viiv velikosti pozemkil
K3 Koeficient upravy na pocet lizek
K4 Koeficient upravy na vybaveni inz. sitémi
K5 Koeficient upravy na vybaveni aredlu
K6 Koeficient upravy podle odborné uivahy autora
10 Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Ziskany statisticky soubor je rozdélen do kvantild, horni a dolni krajni kvantil jsou z hodnoceni vylou-
Ceny podle uvazeni autora. V dalSim vypoctu jsou uvazovany pouze hodnoty ziskané ze zbyvajicich porovnéava-
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cich nemovitych véci, tj. z nemovitych véci ¢. 5, 1, 4, 3. Jedna se tedy o hodnoty ocefiované nemovité véci v ro-
zpéti 4 670 000,00 K& — 9 800 000,00 K¢&.

Celkem primér za nemovitou véc (zaokrouhleno) K¢ 6 750 000,00
Cena ocenovaného objektu K¢
12 000 000
10 000 000
8 000 000
6 000 000
4 000 000 -~
2 000000 -
0 T T T T
2 5 1 4 3 6
2.2 Zavér Ocenéni |
Cena obvykla nemovitych véci jako celku stanovena porovnavaci metodou
Celkem (zaokrouhleno) 6 750 000,00 K¢

3. Ocenéni II - odhad obvyklé ceny pozemki

3.1  Ukol ocenéni

Vzhledem k velké variabilité cen obdobnych nemovitych véci je v nasledujicm Ocenéni II proveden
odhad cen obdobnych pozemki pomoci porovnavaci metody.

3.2 Metodika
Viz text vyse, ¢l. 2.1.1.
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3.2.1  Odhad ceny porovnanim nemovitych véci
Odhad ceny porovnianim nemovitosti - pozemkii
C. Lokalita Plocha arealu Stru¢ny popis
2
m
Ocen. Milavy, k.u. Velka Turna 9984 Viz popis v textu
poz.
1 Lipno nad Vltavou, okres Cesky 31383 Plocha k zastaveni, c¢ast obce Pliskov.
Krumlov )
2 Svéabiv Hradek, k.u. Ceské Budé&jovi- 1 004 V blizkosti Ceskych Budéjovic.
ce?2
3 Chynov, okres Tabor, k.. Lib¢ice nad 2 664 Klidna cast obce, elektiina, kanalizace. Blizko Camp
Vltavou Velky Vir.
4 Kozli, okres Pisek 1905 Nedaleko Orlické prehrady. 2 studny, elektiina, kana-
lizace a telefonni pripojka.
Odhad ceny porovnianim nemovitosti - pozemkii
C. Cena po- Koef.re- Cenapo Cenapo K1 K2 K3 10 Cena
zadovana, dukcena redukci  redukci ocenlovanych
resp. za- na pra- na pra- pozemkl
placena men ceny men ceny
K¢ pramen K¢ K&/m? PP poloha vliv uvaha . K&/m? PP
ceny Kcr pozemkl  autora
1 6 280 000 0,85 5338000 170 1,25 1,25 1,30 2,03 84
2 490 000 0,85 416 500 415 1,15 0,90 1,20 1,24 335
3 1 400 000 0,85 1 190 000 447 1,10 0,95 1,10 1,15 388
4 2949750 0,85 2507 288 1316 1,05 0,90 1,15 1,09 1207
Celkem primér Ké&/m? 503,00
Minimum K¢/m? 84,00
Maximum K¢/m? 1207,00
Celkem primér za pozemky K¢ 5026 940,00

Ziskany statisticky soubor je rozdélen do kvantild, horni a dolni krajni kvantil jsou z hodnoceni vylou-

¢eny podle uvazeni autora. V dal§im vypoctu jsou uvazovany pouze hodnoty ziskané ze zbyvajicich porovnava-
cich nemovitych véci, tj. z nemovitych véci €. 2, 3. Jedna se tedy o hodnoty ocefiované nemovité véci v rozpéti
335,00 K¢&/m? - 388,00 K&/m?

Celkem priamér - nemovité véci €. 4, 1, 3

K&/m? 362,00

Celkem primér za nemovitou véc (zaokrouhleno)

K¢ 3600 000,00

Cena oceriovaného pozemku Ké/m?

1500
1000
500
0 — IIII ;
1 2
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3.3  Zavér Ocenéni IT

Cena obvykla predmétnych pozemki k datu ocenéni

Celkem

3600 000,00 K¢

4. Zavéretna uvaha

4.1 Rekapitulace vyhod a nevyhod ocefiovaného areilu

Vyhody:

Poloha v rekrea¢ni oblasti méné znamé, le¢ pomérné atraktivni lokality rybnika Milavy, vyuzi-
vané sezoénné

Poloha v dobré dosazitelnosti okresniho mésta Strakonice

Objekty chat jsou v pomérné dobrém stavu, s pramérnou udrzbou

Dobré moznosti parkovani bud’ pfimo pied objekty chat nebo na jiznim okraji arealu

Moznosti rozsifeni objektti nebo zvyseni jejich mnozstvi nejsou v UP vyloudeny

Nevyhody:

Dispozice a vybaveni chat jiz Sice nevyhovuji obvyklému standardu rekreaénich zatizeni v oko-
li (chybi vybaveni objektli samostatnym socialnim zatfizenim, vybaveni funkénimi kuchynisky-
mi linkami apod.), av§ak v dané lokalité je tento tradi¢ni druh rekreace stile vyhledavan i
vzhledem Kk cenové dostupnosti ubytovani

Omezena obcanska vybavenost v okoli

Lze konstatovat, podle statistického souboru uvedenych porovnavacich véci, ze pokud by se do objektt

vhodné investovalo, jisté by se zvysila jejich trzni hodnota. Takovato investice by vyzadovala peélivou ekono-
mickou uvahu a podrobny prizkum trhu a posoudit, zda je vyhodné&jsi ztratit soucasnou tradi¢ni klientelu,
zvyklou na dany zpuisob rekreace, ¢i zda nabizet areal v "modernim" a draz§im standardu ubytovani.

4.2  Rekapitulace dosaZenych vysledki

V piedchozich vypoctech bylo dosazeno nasledujicich vysledku:

Celkova rekapitulace ocenéni

Ocenéni |

Cena obvykla piedmétu ocenéni v soucasném stavu jako celku v
Y8 predmetu of . 6 750 000,00 K&
k datu ocenéni, porovnavaci metodou

Ocenéni 11

Cena obvykla pfedmétnych pozemki k datu ocenéni 3600 000,00 K¢
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5. CELKOVY ZAVER ODBORNEHO VYJADRENI

Cena obvykla piedmétnych nemovitych véci jako celku odbornym odhadem k datu
ocenéni:

Celkem 6 750 000,00 K¢

slovy: Sestmilioniisedmsetpadesdttisic K¢

V Praze dne 10. 2. 2021 Ing. Emil Nitkulinec
Na Vysoké I 501/1a
158 00 Praha 5
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PRILOHA & 1

Vypis z katastru nemovitosti

VIPIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujicil stav evidovany k datu 05.02.2021 17:35:02
Okres: CZ0316 Strakonice Chec: 536741 Velka Turna
Kat.uzsmi: 712931 Velka Turna List vlastnictvi: 484
V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou Siselnych radach (St. = stavebnl parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil
Vlastnicke pravo

Teplarna Strakonice, a.s., Komenského 59, Strakonice II, 60826843
38601 Strakonice

m

e 3 5 . o8 e 0 )
Vymera[m2] Druh pozemku Zpusck vyuziti Zpuscob ochrany
37 zastavéna plocha a

nadvori
bez ¢p/ce, bydleni
czemku p.S.: St. 94
37 zastavéna plocha a
nadvori
: bez ¢p/ce, bydleni
zemku p.c.: St. 95

37 zastavéna plocha a
nadvori
bez &p/de, bydleni
rzemku p.c.: St. 96
28 zastavéna plocha a
nadvofi
bez &p/de, bydleni
rzemku p.&.: St. 97
41 zastavéna plocha a
nadvorl
bez &p/de, bydleni
zemku p.d.r 5t. 106
41 zastavéna plocha a
nadvori
bez cp/ce, bydleni
eemku p.&.: St. 107
42 zastavéna plocha a
nadvofi
bez &p/de, bydleni
zemku p.S.: St. 108
56 zastavéna plocha a
nadvofi
bez &p/dée, bydleni
zemku p.S.: St. 109
9172 ostatni plocha sportovisté a
rekreadni plocha

Bl VEcna prava slouZici wve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu

VEcnd prava zatd®Zujici nemovitosti v Sasti B vietnf souvisejicich uddajfi - Bez zapisu

I FPoznamky & dalsi obdokné udajs - Bez zapisu

Plomby & upczornéni - Bez zapisu

E Nabvvaci tituly a jiné podklady =dpisu

Nemovit sprdvu katastro nem

FKatastza Scrak

onice, kod
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09.02.2021 17:35:0Z2
Ckres: CIZ0316 Strakonice Chec: 536741 Velka Turna
Fat.uzemi: 712931 Velka Turna List vlastnictvi: 48B4

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Notafsky zapis NEZ 201/1993 gakladatelska listina ze dne 13.12.1993
a rozhodnutl ministerstva pro sprava HM ¢3j.2144/93
ze dne 12.10.1993.

POLVEZ: 61,1994 Z-21700061,/1994-307
FPro: Teplarna Strakonice, a.s., Komenského 59, Strakonice II, 38601 RC/ICO: 60826843
Strakonice
o Dpatfeni nadfizeného organu 1182/1993 rozhodnmti ministra primyslu a cbchodu ze dne
14.12,1993.

POLVZ:61/1994 £-21700061/1994-307

Fro: Teplarna Strakonice, a.s., Komenského 59, Strakonice IT, 38601 né/IE0: 60826643
Strakonice

o Jina listina ¢islo 2817/199%9% overenl pasportu stavby ze dne 20.8.99.

POLVEZ:23/1999 Z-21700023/1999-307
FPro: Teplarna Strakonice, a.s., Komenského 59, Strakonice II, 38601 RC/ICO: 60826843
Strakonice
F Vztah beonitovanych pudné skelogickych jednotsk (BPFEJ) k parcelam — Bez zapisu
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, we kterém wykondvs stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihodesky kraj, Katastrilni pracovisté Strakonice, kod: 307.

[

.|
(411
[
Ly
™

Vwhotoveno: 08.02.2021
icky & katastrdlni - 5CD

#istupem

emnim cbvodu,
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PRILOHA &. 2

Situace arealu

L higte-

e N 103 00« ytein i cuinte
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PRILOHA ¢&. 5

Porovnavaci nemovité véci - rekreacni arealy

Porovnavaci nemovita véc ¢.1

Ocenéni nemovitych véci indexovou porovnavaci metodou - data porovnavaci nemovité véci

nemovita véc se znamou vymérou

¥ 1
a cenou .

Porovnavaci nemovita véc

Prodej kempu, Protivin

12990000 K¢

Nabizime Vam k prodeji krasny Kemp , U Serifa“, ktery je perfektné umistén na ostriivku mezi dvéma rameny feky Blanice u malebného
mésta Protivin, znamého téZ vyrobou piva které zde ma tradici jiz od 16.
stoleti a je vyhla$ené nejen v Cechach, ale i po celém svété. Rozloha kempu
je néco malo pres jeden hektar a je zde dostatek mista pro navstévniky s
karavany, stany. Kazdd parcela je vybavena elektrickou pfipojkou a zdro-
jem pitné vody. Kromé prostoru pro vlastni vybavu kemp nabizime i kom-
fortnéjsi moznost ubytovéni: 15 bungalov( pro dvé az ¢tyfi osoby, jedna
sauna a navic 4x luxusni apartman. Dale se zde nachazi byt pro majitele o
velikosti 2+1 a technické zazemi a sklady. Diky skvélému umisténi kempu v
samém srdci Jiznich Cech je vétsina zajimavosti v dosahu (Pisek, Ceské Bu-
déjovice, Cesky Krumlov, Protivin, Tabor, Trebor atp.). Vytapéni nemovi-
tosti na Ustfedni kotlem na tuhd paliva. Nemovitost je na pojena na obecni
vodovod, déle je zde vlastni Cisticka odpadnich vod, elektfina 220/380.
Velmi pékny, nutno vidét. Vice informaci v RK

Adresa

Protivin

Informace o nemovitosti
Ubytovani
Energeticka tfida: G

Jifi Plch

MakléF

Kontaktovat maklére
jiri.plch@jihreality.cz
731951733

Porovnavaci nemovita véc ¢.2

Ocenéni nemovitych véci indexovou porovnavaci metodou - data porovnavaci nemovité véci

nemovita véc se znamou vymérou

< 2
a cenou ¢,

Porovnavaci nemovita véc

Prodej, 10274 m?, Horni Plana
Horni Plana (okres Cesky Krumlov)
15 450 000 K¢

Popis nemovitosti

Nabizime Vam k prodeji rekreaéni areal o celkové plose 10.274 m? v
Horni Plané. Komplex rekreacnich objektt, administrativni budova,
htisté a gardZe s celkovou zastavénou plochou 553 m2. K dispozici 6 ti-
IGzkovych chat, 6 ¢tyflizkovych, 2 pétilizkové a 2 pétillizkové s vlast-
nim WC, umyvadlem a kuchyrniskym koutem. Budovy jsou vytapény
elektrickymi pfimotopy. V arealu je administrativni budova o zastavéné
ploSe 73 m?, najdete zde spoleenskou mistnost s terasou, kde snadno
zfidite restauraci a recepci. InZzenyrské sité - elekttina, obecni vodovod
+ studna, odpad sveden do septiku. Na pozemku Povodi Vltavy a.s. sto-
ji plechova budova "lodénice" pfimo u biehu Lipenské prehrady. Na
nového vlastnika prejde najemni smlouva. Cely komplex se prodava
vCetné veskerého vybaveni a zafizeni. Vice informaci u maklére, doporucujeme prohlidku. S financovanim Vam pomuze nase hypotééni
centrum.

Martin LikaF

tel.: 800 100 446

e-mail: mlikar@mmreality.cz

M&M reality holding a.s.



mailto:jiri.plch@jihreality.cz
tel:731%20951%20733

24

Porovnavaci nemovita véc ¢.3

Ocenéni nemovitych véci indexovou porovnavaci metodou - data porovnavaci nemovité véci

nemovita véc se znamou vymérou 3

Porovnavaci nemovita véc «
a cenou ¢.

Prodej ubytovaciho zafizeni 360 m? Ostrovec - Dédovi-

ce, okres Pisek

24900 000 K¢ (69 167 K& za m?)

G Mimofadné nehospodarna

Nabizime k prodeji rekreacni areal v jedineéné lokalité Orlické pfehrady Ostrovec —
Dédovice.

Nadherny areal na vlastnim pozemku o velikosti 11267 m2 s vlastni pfijezdovou
komunikaci se sklada z hlavni budovy, ktera slouzi jako zazemi pro personal, dale
17 rekreacnich, pIné vybavenych chat. V kazdé z chat je v pfizemi kuchyriska lin-
ka, obyvaci prostor, vstup na venkovni terasu, dale toaleta a sprchovy kout. Prostor
na spani se nachazi v patfe chaty. Cely areal prochazi pravidelnou udrzbou, na
pozemku se nachazi vrostla a udrzovana zelen, dostatek parkovacich mist, détsky

koutek s houpackami, piskovisté a hfisté. Do arealu je zavedena elektfina, odpad
q je svedeny do vlastni Cistimy odpadnich vod, voda je ¢erpana z vlastnich studni,

¥ A kde jsou pravidelné provadéné rozbory kvallty vody. Jedna se o jedineénou nabid-

ku prodeje zavedeného areélu s viastni kllentelou ktery je stale v provozu, a hlavné se sem navstévnici stale vraceji.

Cena za m% 69 167 K¢
Poznamka k cené: vé. provize
ID zakazky: 0061-N02033
Aktualizace: 25.11.2020
Stavba: Dfevéna

Stav objektu: Velmi dobry
Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 284 m2
UZitna plocha: 360 m2

Voda: Mistni zdroj

Odpad: COV pro cely objekt
Doprava: Silnice, Autobus
Energeticka naroénost budovy: Tfida G - Mimofadné nehospodarna ¢. 78/2013 Sb. podle vyhlasky

Kontaktovat:

Roman Stanék

+420 602 447 251
roman.stanek@re-max.cz

pEfAY

-
RE/MAX 4 you Il
Sokolovska 270/201, 19000 Praha - Vyso¢any



https://www.sreality.cz/adresar/re-max-4-you-ii-praha-vysocany/17991/makleri/98312
mailto:roman.stanek@re-max.cz
https://www.sreality.cz/adresar/re-max-4-you-ii-praha-vysocany/17991
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Porovnavaci nemovita véc ¢.4

Ocenéni nemovitych véci indexovou porovnavaci metodou - data porovnavaci nemovité véci

nemovita véc se znamou vymérou 4

Porovnavaci nemovita véc «
a cenou ¢.

Prodej ubytovaciho zafizeni 2 809 m? Dobronice u Be-

chyné, okres Tabor

17 500 000 K¢ (6 230 K& za m?)

G MimorFadné nehospodarna

Ve vyhradnim zastoupeni majitelli pro Vs mame naprosto vyjimeénou nabidku s
Geniem loci. Aredl se nachazi na téméF tfech hektarech uprostfed nadhemé pfiro-
dy, v€etné rovinatého ostrova, staré vodni elektramy a jezu, jsou zde provozni a
ubytovaci budovy véetné skladd, sklepl a garazi, 5 studen, restaurace a rodinny
ddm. Na 180 m2, hned vedle pfijezdové brany stoji zatepleny moderni rodinny
dim s plynovym vytapénim ze zasobniku plynu, dale 4 nové apartmany pro 5 lidi,
2 apartmany pro 6 lidi, 1 starsi pro 10 lidi, 11 chatek pro 4 lidi a 8 bunék pro 2 lidi, i
s moznosti ubytovani zaméstnancl. Na louce je misto pro 100 stan0 a 25 karava-
nd. Nechybi sportovisté a nékolik vymezenych ohnist. Kemp je dosazitelny i z feky,
parkovani kanoi je samozfejmosti. Z feky viditelnou dominantou celého kempu je
velkd, stylové zafizend restaurace s novou stfechou a po rekonstrukci, v piném
provozu, s Utulnou krytou a otevienou terasou u splavu. Pfijemny je i détsky kou-
tek. Cely objekt vyuziva vlastni studniéni vodu ze 3 studen a novou 0|st|cku odpadnich vod. Apartmany jsou vytapény krbovymi kamny. Ohfev vody zajistuiji
elektrické bojlery. Ve vSech ubytovacich prostorach je poradek a Cistota, vSe funguje, tak jak ma. Kemp je zatim v provozu v sezéné, majitelé v ném trvale
bydli a po zbylé mésice se vénuji servisu a inovacim. Misto je pobliz dobronického hradu, stadleckého fetézového mostu, lazeriské Bechyné a historického
Tabora. Pro podrobnéjsi informace o vybaveni a provozu kempu nahlédnéte, prosim, na stranky www.nastarepapirne.com. Dotazy Vam zodpovi makléfka
nabidky, je neustale na telefonu i v téchto mimoradnych dnech! Zajistime Vam pfipadné hypotécni financovani.

Celkova cena: 17 500 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné DPH
Cena zam? 6 230 K¢

ID zakézky: 0182-N02365

Aktualizace: 04.01.2021

Stavba: SmiSena

Stav objektu: Velmi dobry

Typ domu: Pfizemni

Podlazi: 1

Plocha zastavéna: 2819 m2

UZitna plocha: 2809 m2

Rok kolaudace: 2008

Voda: Mistni zdroj

Topeni: Lokalni plynové, Lokalni tuha paliva, Lokalni elektrické, Jiné
Plyn: Plynovod

Odpad: COV pro cely objekt

Telekomunikace: Internet

Elektfina: 230 V, 400 V

Doprava: Silnice, Autobus

Energeticka naroénost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 78/2013 Sh. podle vyhlasky

Kontaktovat:

Mgr. Helena Hrab&tova

+420 777 660 902
helena.hrabetova@re-max.cz

RE/MAY

-
RE/MAX Profil
Vodnanska 36, 38301 Prachatice |l
http://www.remax-czech.cz/profil



https://www.sreality.cz/adresar/re-max-profil-prachatice-prachatice-ii/5953/makleri/77717
mailto:helena.hrabetova@re-max.cz
http://www.remax-czech.cz/profil
https://www.sreality.cz/adresar/re-max-profil-prachatice-prachatice-ii/5953
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Porovnavaci nemovita véc ¢.5

Ocenéni nemovitych véci indexovou porovnavaci metodou - data porovnavaci nemovité véci

nemovita véc se znamou vymérou 5

Porovnavaci nemovita véc «
a cenou ¢.

Prodej ubytovaciho zafizeni 300 m? Roudnd, okres

Tabor
9 500 000 K¢& (31 667 K& zam?)
G Mimoradné nehospodérna

Nabizime k prodeji ojedinélou nemovitost. Jedna se o zavedeny Kemp
Orion, ktery najdete 5 km severné od Sobéslavi na okraji vesnice Roudnd,
15 km jizné od historického mésta Tabora. Okoli kempu vybizi k cestovani
pésky, autem, kolem a také vodackym ¢lunem po bohatych pamatkach v
malebném kraji plném rybnik( obklopeném Sumavskymi a novohradskymi
vrchy. V bezprostiedni blizkosti je les, ktery se mUzZe stat rdjem houbafd,
dvé piskovny, které vybizi k letnim vodnim radovankam a také reka Luzni-

. ) - - ce, jez vas na vodackém ¢lunu provede mistnim krajem. Kemp je svou do-
o - _ : stupnosti a dobrymi podminkami idealnim mistem na proZiti pfijemné do-
| oo : . . volené pro jakoukoliv vékovou kategorii navstévnik(, pro rodiny s détmi,
panicky se svymi p5|m| mllacky a take pro skolni verty Soucasti kempu je restaurace s TV, jidelna, hfisté na volejbal a nohejbal, stolni tenis,
ohnisté, parkovisté a také pGjcovna sportovnich potieb. Prostory kempu jsou také vhodné pro pofaddni psich vystav, ve kterych méme bo-
haté zkusenosti. Je zde moZnost oslav narozenin a jinych akci. Poradani turnajd v nohejbalu, nohejbalu, stolnim tenisu. V pfipadé rdznych
televiznich zépasu je zde pro milovniky sportu v restauraci instalovana velkoplosna projekce. Pfimo v kempu Ize vyuZit nohejbalové hfisté s
umélym povrchem na tenis.

alnim zafizenim, lednice. Pokoje jsou dvoultizkové s moZnosti Jedne pristylky. Lze také pouZit samostatnou kuchyriku, sporak, mikrovinou
troubu a varnou konvici. Kuchyrika je umisténa mezi bungalovy. Nadobi neni soucasti.

Doporucujeme prohlidku.

Celkova cena: 9 500 000 K¢ za nemovitost
Cena zam?: 31 667 K¢

ID zakdzky: 600160

Aktualizace: 15.01.2021

Stavba: Dfevéna

Stav objektu: Dobry

Typ domu: Pfizemni

Podlazi: 1

Plocha zastavéna: 300 m2

UZitna plocha: 300 m2

Rok kolaudace: 2004

Energeticka naro¢nost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 78/2013 Sb. podle vyhlasky

Kontaktovat:

Roman Danda

+420 606 937 843

roman.danda@rp-reality.cz
RParoup

RP REALITY, s.r.o.

Na Pofi¢i 1073/13, 11000 Praha - Nové Mésto



https://www.sreality.cz/adresar/rp-reality-s-r-o-praha-nove-mesto/1114/makleri/4018
mailto:roman.danda@rp-reality.cz
https://www.sreality.cz/adresar/rp-reality-s-r-o-praha-nove-mesto/1114
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Porovnavaci nemovita véc ¢.6

Ocenéni nemovitych véci indexovou porovnavaci metodou - data porovnavaci nemovité véci

Porovnavaci nemovita véc

nemovita véc se znamou vymérou 6
a cenou ¢.

Lokalita: Zivohost

Plocha: 7542 m?

Evidencni Cislo: 740303

Energeticka narocnost: Tfida G - Mimoradné nehospodarna

M & M reality holding
Lokalita: 257 56 BeneSov
Vidélo: 1817 lidi

Cena: 27990 000 K¢

Prodej nové postaveného exkluzivniho kempu v Nové Zivohosti, jen 250 m
od plaze. Kemp o rozloze 7542 m2 nabizi ubytovani v 7 roubenych srubech
s vlastni koupelnou, kuchyni a krbem a v 7 samostatnych chatkach se spo-
leénym zdzemim. K dispozici je zde recepce s ubytovanim pro spravce, po-
sezeni s grilem a peci, sauna, zakarpatsky ¢an a parkovisté pro vice nez 20
aut. Soucasti je plan na vystavbu moderni restaurace v horni ¢asti na lu-
krativnim misté p¥imo u vjezdu do Zivohosté. Kemp je napojen na verejny
vodovod a ma i vlastni studnu. Odpady svedeny do vlastni Cisticky odpad-
nich vod. Je v pIném provozu s dobrou online propagaci, mozné vse pre-
vzit a ihned pokracovat v ¢innosti.



https://www.bazos.cz/hodnoceni.php?mail=331584&idphone=8351&jmeno=M%20&%20M%20reality%20holding
https://www.google.com/maps/place/49.751993,14.531479/@49.751993,14.531479,12z/data=!4m2!3m1!1s0x0:0x0
https://reality.bazos.cz/inzeraty/neveklov/25756/
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PRILOHA & 6

Porovnavaci nemovité véci - pozemky pro rekreaci

Porovnavaci nemovita véc ¢.1

Ocenéni nemovitych véci indexovou porovnavaci metodou - data porovnavaci nemovité véci

nemovita véc se znamou vymérou

¥ 1
a cenou .

Porovnavaci nemovita véc

Prodej pozemku 31 383 m? Lipno nad Vlitavou, okres Cesky Krumlov
6280 000 K¢ (200 K& za m?)
Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje prodej pozemku o celkové vyméie 31.383 m?
v Pliskové, mezi Lipnem nad VlItavou a Frymburkem. Horni ¢ast proddvaného po-
zemku o vymére cca 2000 m? je dle platného Uzemniho planu obce Lipno nad VI-
tavou (UPO), uréena k zastavéni. Zde je stanovena podminka pro vyufiti navrho-
vané plochy k Gcelu rekreace, v podobé provéreni plochy tzemni studii. S hornim
pozemkem hranici prijezdova cesta. Dale jsou stanoveny podminky prostorového
usporadani dle oznaceni PR3 v UPO. Plochy rekreace: 1) Vymezené plochy za Uce-
lem zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi. 2) Pozemky staveb pro
ubytovani a rekreaci, pozemky dalsich staveb a zafizeni souvisejicich s rekreaci. 3)
Plochy rekreace, které se z dlivodu rozliseni zastavitelnosti déli na plochy rekreace
s procentem zastavitelnosti do 25 %. Oznaceni PR3: tato plocha je dle UPO uréena
k vystavbé rekreacniho a ubytovaciho zafizeni se zastavénosti do 25 %. Vyska za-
stavby max. do 2 nadzemniho podlazi s moznosti vyuziti podkrovi, tvar stfechy-

= 36 o Yo aitte (Sikma, pultovd, sedlova, jind). Stiecha se sklonem 15 az 45 stupfid. Ostatni plocha
tohoto rozlehlého pozemku &ini cca 29 000 m? a je uréena pro vyuZiti smisené rekreace, vhodné pro viceléelové vyuZiti infrastruktury ces-
tovniho ruchu, jako napt. pfirodni park, bézecky areal, golfové hfisté, naucné a turistické stezky, vodni plochy apod. Ev. Cislo: 624064.
Cena za m?%: 200 K¢
Pozndmka k cené: Cena véetné prodejniho a pravniho servisu.
ID zakdzky: 624678
Aktualizace: 29.01.2021
Plocha pozemku: 31383 m2
Kontaktovat:
Tomas Pelda
739 341 014 pelda@dumrealit.cz
DUm realit - ATempo
Plachého 56/1, 37001 Ceské Budéjovice 1

Porovnavaci nemovita véc ¢.2

Ocenéni nemovitych véci indexovou porovnavaci metodou - data porovnavaci nemovité véci

nemovita véc se znamou vymérou

< 2
a cenou ¢,

Porovnavaci nemovita véc

Prodej pozemku 1004 m2 trv. trav. porost Svabiv

Hradek.

-[22.1.2021]

Zprostfedkujeme Vam prodej pozemku o rozloze 1004 m? v lokalité Svabv
Hradek, KN C.B. 2.

Predmétny pozemek se nachazi v ploSe se zplsobem vyuZiti nezastavitelné
Uzemi rekreaéni zelené (ZR), dle ¢l. 79 OZV, pro ktery plati:

Uzemi rekreaéni zelen&, znagena v grafické a textové pfiloze indexem ,ZR",
jsou tizemi zamérné vytvofena jako ndhrada za pfirodni prostfedi, s uréenim
pro vyuZiti ke kazdodenni rekreaci obyvatel. Uzemi méstské rekreacni zelend
jsou vefejné pfistupna a slouzi jako zazemi pro odpocinek a rekreacni aktivi-

ty.

Obvyklé a pfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Gizemich rekreacni aredly a hfisté.

(2) Pripustné je rovnéz zfizovat a provozovat na téchto Gizemich

a) koupalisté, b) plaZe, c) kempinky.

(3) Podminéné je na téchto zemich pfipustné zfizovat a provozovat jednotlivé stavby sluzeb a vefejného stravovani (mimo objekty pro ubytovani), dopliuji-
li uéel vyuziti tzemi a slouzi-li potfebam rekreacni funkce Uzemi.

Ev. gislo: 28544.

Jméno: Martin Dolezel
Lokalita: 370 05 Ceské Budgjovice
Cena: 490 000 K&

@( Bazo$.cz



https://www.sreality.cz/adresar/dum-realit-atempo-ceske-budejovice-ceske-budejovice-1/20494/makleri/67293
mailto:pelda@dumrealit.cz
https://www.bazos.cz/hodnoceni.php?mail=2556963&idphone=52997&jmeno=Martin%20Doležel
https://www.google.com/maps/place/48.980946,14.447205/@48.980946,14.447205,12z/data=!4m2!3m1!1s0x0:0x0
https://reality.bazos.cz/inzeraty/%C4%8Desk%C3%A9-bud%C4%9Bjovice-5/37005/
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Porovnavaci nemovita véc ¢.3

Ocenéni nemovitych véci indexovou porovnavaci metodou - data porovnavaci nemovité véci

nemovita véc se znamou vymérou

< 3
a cenou .

Porovnavaci nemovita véc

Prodej pozemku 2 664 m? Udolni, Chynov

1400 000 K& (526 K& za m?)

Prodej provozni plochy o CP 2664 v Chynové s hlavnim vyuZiti: zafizeni organizované
i neorganizované télovychovy oteviend i kryta sportovisté s nezbytnym pfisluSenstvim,
zafizeni technickych sportl, byty majitelli a spravcd, technické vybaveni nutné pro
funkci stavajicich objektd a sluzeb. Pfipustné vyuZiti: mistni komunikace, pési cesty,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, stavby pro doasné ubytovani, penziony, détska hfisté. Vice
info v RK.

Celkova cena: 1400 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Cena za m? 526 K¢

ID zakazky: 753751

Aktualizace: Véera

Umisténi objektu: Klidna ¢ést obce

Plocha pozemku: 2664 m2

Odpad: Vefejna kanalizace

Elektfina: 120 V, 230 V, 400 V
Doprava: Vlak, Silnice, MHD, Autobus

Kontaktovat:

Jan( Radek

+420 739 545 999 info@mmreality.cz

M&M reality

Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto

Porovnavaci nemovita véc ¢.4

Ocenéni nemovitych véci indexovou porovnavaci metodou - data porovnavaci nemovité véci

nemovita véc se znamou vymeérou

« 4
a cenou ¢.

Porovnavaci nemovita véc

Prodej stavebniho pozemku 1 905 m? Kozli, okres Pisek

2949 750 KE (1 548 K& za m?)

V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime stavebni pozemek v obci KoZli, nedaleko Orlické
prehrady o velikosti 1905 m2. Svoji polohou a umisténim se hodi jak na stavbu objektu k trva-
Iému bydleni, tak i k rekreaci. Velkou vyhodou je kompletni zasitovani pozemku - 2 studny,
elektfina, kanalizace a telefonni pfipojka. Ideaini pro zajemce, ktefi chtéji zacit ihned stavét.
Pozemek lezi ve velmi atraktivni lokalité Orlické pfehrady - asi 1 km od pozemku se nachazi
Barrandovska zatoka s moznosti kotveni lodi v pfistavu Yacht Clubu Barrandov, Schwarzenber-
ska hrobka je vzdalena 900 m, Zamek Orlik 1,5 km a camp Velky Vir je 1,4 km daleko. Soucasti
nabidky je i spoluvlastnicky podil na pfijezdové cesté k pozemku.

Pfibram je vzdalena 25 min autem, do Pisku je to 30 min.

Celkova cena: 2 949 750 K& za nemovitost, véetné provize

Cena zam? 1 548 K¢

ID zakazky: 0248-NP00413

Aktualizace: 09.01.2021

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Plocha pozemku: 1905 m2

Voda: Mistni zdroj

Odpad: Vefejna kanalizace

Kontaktovat:

MUDr. Michal Macas MBA
+420 739 548 621
michal.macas@re-max.cz

RE/MAX

RE/MAX Power 2
Zahradnicka 550, 26101 Pribram IIl
http://lwww.remax-czech.cz/reality/re-max-power-2



https://www.sreality.cz/adresar/mm-reality-praha-nove-mesto/1019/makleri/123241
mailto:info@mmreality.cz
https://www.sreality.cz/adresar/re-max-power-2-pribram-pribram-iii/23536/makleri/79708
mailto:michal.macas@re-max.cz
http://www.remax-czech.cz/reality/re-max-power-2
https://www.sreality.cz/adresar/re-max-power-2-pribram-pribram-iii/23536
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Uzemni plan obce Velka Turna
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LIMITY VYUZITi UZEMi

R - PLOCHY REKREACE
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro rekreaci
B) Pripustné vyuziti:
- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich uce-
lem
- chatové osady, stavby pro rodinnou rekreaci
- vefejna tabofiste, pfirodni koupalidté, rekreaCni louky
- stavby pro turistiku, rekreaci a sport
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
C) Podminec¢né pripustné vyuziti:
- neni stanoveno
D) Nepfipustné vyuziti
- VeSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni ucinky na zZivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych predpisech.
- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni narotna na do-
pravni obsluhu (supermarkety a hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.
E) Regulaéni podminky:

- v navrzenych plochach je umozZnéna vystavba budov do max. 2 podlazni v&etné podkrovi. Zastavéna
plocha pod objektem max. 100 m2.

- na ploSe Z7 je umoznéna vystavba sportovist min. 8 m od hranice lesa. Pro rekreaci zde budou
umistény pouze objekty bez pevného spojeni se zemi, tj. stany, pojizdné karavany, a to pouze v dobé
rekreacni sezony (kvéten — zafi).
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