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A. Zadani

1. Znalecky tukol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny rekreaéniho objektu ¢.ev. 52 na pozemku parc. €. st. 345 v obci
Slustice, okres Praha-vychod, katastralni uzemi Slustice.

2. Ukel znaleckého posudku

Uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd€lil Zadné informace, které by mély vliv na pfesnost zdvéru znaleckého
posudku.

B. Vy¢et podkladii

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel uréil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou duileZité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pitedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zaklad€ pozadavki vyplyvajicich z platnych
ocefiovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouZity tyto zdroje: informace zjiSténé pti prohlidce, vypis
z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, informace realitnich kancelaii, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci.

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan pfedpoklad, Ze informace poskytnuté
oslovenymi osobami jsou Uplné a pravdivé.
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C. Nalez

1. Zakladni informace

, y . .. Rekreaéni objekt &. ev. 52 v obci Slustice, okres Praha-
Nazev pfedmétu ocenéni:

vychod
?(irr?;zi? fedmetu Slustice ¢.e. 52, okres Praha-vychod
Kraj: Stfedocesky kraj
Okres: Praha-vychod
Obec: Slustice
Katastralni izemi: Slustice

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spoledné se zamé&fenim nemovitosti byla provedena dne 24.01.2022. V den
prohlidky probghla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni mimo prohlidky mistnosti se
sprchovym koutem (pouze nahlédnuti oknem). Prohlidka byla za piitomnosti: Petr
Hofejsi.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Hofejsi Petr, Formanska 482, Uj ezd u Prthonic, 14900 Praha 4
Nemovitosti:

Rekreaéni objekt &.ev. 52 na pozemku parc. &. st. 345 v obci Slustice, okres Praha-
vychod, katastralni uzemi Slustice.

Piedmé&tem ocenéni je pouze stavba, bez pozemku.

4. Dokumentace a skutenost

Dokumentace neodpovida pIné skute¢nému stavu — neni zakreslena piistavba socidlniho
zatizeni v katastralni mapé€.

5. Celkovv popis nemovitosti

Ocetiovany rekrealni objekt je vystavén jako samostatnd stavba a ma jedno nadzemni
podlazi. Stavba neni podsklepena, neni zde ptida a nemd vybudované obytné podkrovi.
Objekt byl postaven odhadem pied 60 lety.

Objekt je dievéné konstrukce, stropy jsou s palubkovymi podhledy. Stfecha je mirné
sedlova, stfe$ni krytinu tvoi{ v ¢asti lepenka, v €asti vlnity eternit, v ¢asti plech a pro
klempifské prvky byl pouzit plech. Stavba neni zateplena.
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V rekreadnim objektu se nachazi veranda o vyméte 8,70 m’, pokoj s kuchytiskym koutem
o vyméfe 10,20 m’, pokoj o vyméfe 5,00 m’, pokoj se socidlnim vybavenim o vyméfe
7,80 m”. Podlahova plocha &ini 31,70 m’.

Vnitini povrchy jsou dievénym obitim. Jsou zde jednoduché dfevéné okna. V koupelné
je sprchovy kout, ale bez pfivedené vody, v chaté chemické WC, mimo chatu suché WC.
Vchodové dvefe jsou dievéné. Kuchyné je vybavena kuchyiiskou linkou bez spotfebici.
Na dievéné podlaze jsou poloZeny koberce.

Do objektu je zavedena elektiina o napéti 230V ze solarnich panelii na vedlejsi stavbé
(nyni nefunkéni). Voda je v lokalité dostupna ze spole¢né studny, neni zavedena do chaty,
odpadni vody nejsou v objektu FeSeny a rozvod zemniho plynu neni k dispozici. Objekt
je bez vytapéni. Rekreaéni objekt nedisponuje zdrojem teplé vody.

Rekrea¢ni objekt je pfevazné v dobrém stavu, po ¢asteCnych tpravach. Spatn je ptivodni
Cast stiechy a okapy, dfevéné konstrukce vyZaduji natéry, vnitfni vybaveni je misty za$lé
¢i zastaravajici. Vyznamné vady nebyly vlastnikem sd€leny.

Chata se nachazi v rekreaéni oblasti mimo hlavni ¢4st obce. Je pfistupna po nezpevnéné
cesté na cizim pozemku (stejny vlastnik jako pozemek pod chatou a okolo nf). V hlavni
asti obce je minimalni vybavenost, autobusova zastavka v lokalit€ neni.

Ocetiované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Typ rekreaéniho objektu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Rok vystavby cca pied 60 lety
%},(Iisrtogvi;l}t:ormace o dobg odhadem
Rozsah rekonstrukce &astedné interiéry
Konstrukce difevéna
Stropy s palubkovymi podhledy
Popis rekreacniho Stfecha mirné sedlova
objektu )
Krytina stfechy v &asti lepenka, v ¢asti vInity eternit, v &sti plech
Klempitské prvky plechové
Vhitini omitky dievéné obiti
Typ oken v objektu dievéna jednoduchd
Vybaveni koupelny sprchovy kout bez pfivedené vody
Toaleta v chaté chemické WC, mimo chatu suché WC
Vstupni dvere dievéné
Kuchyiiska linka kuchyiiskd linka bez spotiebicii
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Popis mistnosti a rozméry v m2

E

I(J)ri)t:ttc?riy Veranda 8,70 m’
Pokoj Pokoj 5,00 m’
Pokoj E:fllf;i nsienfociéllnim 7.80 m?
Podlahova plocha 31 ’;(Z

230V ze solarnich paneltit mimo objekt — nyni

Elektfina nefunkéni

Vodovod bez piipojky

Svod splasek chybi, kanalizace neni dostupna
Plynovod neni dostupny

Reseni vytépéni v objektu chybi

Reseni ohfevu vody chybi

Podlahy objektu

koberce na dfevéné podlaze

Popis stavu rekreaéniho
objektu

dobry

Vady objektu

hor3i stav &asti stiechy, okapi, natérd, zaslé ¢&i
zastaralé vybaveni

Popis okoli

Popis okoli

rekreatni lokalita

Pfistupové cesta k objektu

pfistup po nezpevnéné cesté jiného vlastnika

Poloha v obci

v &asti obee stavebné nesrostlé se sidelni &asti obce

nedostateéna dostupnost obchodl - nutnost dojezdu,
soustava Skol neni v mist& dostupna - nutnost dojezdu,

Vybavenost v obci se pobotka Ceské posty nenachézi - nutnost
dojezdu, nutnost dojezdu kvili Gfednim zileZitostem

5 klidna lokalita bez zdravi ohroZujicich vlivii, zelefi v

Zivotni prostiedi podobé lest a luk v bezprostedni blizkosti, lokalita se

zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moZnosti

bez spojeni - zastadvka mimo lokalitu

Vécna bifemena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
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6. Metoda ocenéni

Pro ulely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.01.2022 jsou pouZity vieobecnd
uznavané a vyZadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovéni maje‘;ku a o zméné nékterych zakonu (zdkon o
ocenovani majetku) :

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,,LObvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomé&ri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné¢
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pifrodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se méni vyhlaska €. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o oceflovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢&jsich predpist.

Volba metody:

Za G¢elem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového piedpisu a dle trzniho porovnéani. Zékladni metodika,
ktera je v ramci trZzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indexti
uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvaZzuje s mnoha faktory (napt. lokalita,
velikost, stav ¢i ptisluSenstvi). Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na
zaklad€ porovnani téchto parametrii a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu
ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.
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D. ZNALECKY POSUDEK

1) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenéni dle cenového piedpisu je provedeno dle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku ve znéni zakond &. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb ¢. 296/2007
Sb., & 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a Vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb., , Ve znéni Vyhlasky
& 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekrea¢ni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stredogesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Staii stavby: 60 let

Z&kladni cena ZC (pftiloha &. 25): 3 816,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlaZi

1. NP: = 34,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstruk¢ni vyska

1. NP: 34,00 m? 2,10m

Obestavény prostor

1. NP: (34)*(2,10+0,5/2) = 79,90 m>
Obestavény prostor - celkem: = 79,90 m3

Vypoéet indexu cenového porovnini

Index vybaveni

Néazev znaku ¢. V;j
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny I typ F
zastavéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP
1. Druh stavby: Rekrea¢ni chata I 0,00
2. Svislé konstrukce: Montované na bazi dfevni hmoty 11 0,00
3. Stiesni konstrukce: Krov neumoZiiujici ztizeni podkrovi I -0,01
4. Napojeni stavby na sité: Zadné napojeni nebo pouze vlastni zdroj 1 -0,06
el. energie
5. Vybaveni: Pouze WC suché nebo i mimo stavbu I -0,06
6. Vytapéni stavby: Bez vytapéni I -0,06
7. PfisluSenstvi stavby (venk. ipravy a vedl. stavby do celk. ZP 25  1I -0,04
m2 v¢.): Bez piisluSenstvi
8. Vyméra pozemkii uzivané se stavbou: Pouze zastavény stavbou I -0,05
9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu II1 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Stavba se zanedbanou drzbou — Il 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
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Koeficient pro stari 60 let:
s=1-0,005* 60 = 0,700
9
Index vybaveni  Iv=(1+ ), Vj)* Vjo * 0,700 = 0,428

i=1

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni I -0,03
vlastnici pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo 11 0,00
stabilizovana uzemi

4, Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ IV 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi obce IV 1,00

Prahy nebo Brna v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 20
km v¢etné - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo  1II 1,00
sluzby — zékladni sortiment) nebo Zadna - pro tento typ ocenéni
je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + D, P;)=0,970

i=1

Index polohy pozemku

Nizev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném I 0,85
funkénim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,05
Rekreaéni oblasti

3. Poloha pozemku v obei: Césti obce nesrostlé s obei (mimo samot) IV 0,07

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: 111 -0,15
Pozemek nelze napojit na Zadné sit€ v obci

5. Obganska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci 111 0,00
neni dostupné Z4dné obcanské vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pistup po nezpevnéné 111 -0,03
komunikaci, $patné parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti 11 0,00

komer¢niho vyuZiti
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9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je prumér v kraji III 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vliva - jiné vlivy II 0,00
neshledany

11

Index polohy ~ Ie=Py * (1+ 3 P)) = 0,791
i=2

Ocenéni
Zéakladni cena upravenéd ZCU = ZC * Iy = 3 816,- K&/m® * 0,428 = 1 633,25 K¢/m’
CSp=OP *ZCU * I1 * Ip = 79,90 m* * 1 633,25 K&/m?3* 0,970 * 0,791= 100 126,18 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 100 126,18 K¢

II) Ocenéni trznim porovnanim

Piedm&tem ocenéni je pouze stavba. Do porovnani proto byly vybrany pouze obdobné
objekty, tedy stavby na pronajatych pozemcich. MnoZstvi takovychto prodanych chat je
nizké, dal$i jsou viak inzerovany (zatim neprodany) v obdobné cenové hladiné.

Rekreaéni objekt &. ev. 52 v obci Slustice, okres Praha-vychod

Rekreaéni objekt &.e. 52 obec SluStice
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - LS dals{
: pozemek vlastnosti
, 2 ..
Oc:ﬁ;ﬁny Slustice, okres Praha-vychod 131‘13'7 m;, podsklepeny: Dobry om’ nezjistény
U Obory, Uvaly, okres Praha- [ . Pfed 2 "
! vychod 22 m, Prizemni rekonstrukci 0m nezjistény
Cesky Brod, okres Kolin 28 mz, Patrovy Velmi dobry om’ nezjistény
Kalist®, okres Praha-vychod 38 m’, PHizemni Dobry Om’ nezjistény
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Cena Koef. ||| Cenapo K3 K5- K6 - oceii?;il;?lého

pozadovand | redukce redukei K1 - K2- K4- ; . Klx. .
¢ res na na oloha | velikost | ~ zemek aal tvaha xKé6 objektu

P P stav | PO vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacens | pramen | pramen e
srovndni
1| 399.000Ke | Nepouzit | 20 °°"% | 100 | 080 | 030 | 1.00 1.00 1.00 0.6400 | 623.438 K&
2 | 580.000Ke | Nepouzit | 30" | 100 | 1.00 100 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 580.000 K&
3 | 583.000Ke | Nepousit %3'000’00 090 | 1.10 110 | 1.00 1.00 1.00 1.0890 | 535354 K&
o 579.597,33
Celkem primér K&
. . 535.354,00
Minimum K&

. 623.438,00
Maximum K&
Smérodatnd odchylka - s 44.043,38 K&
Pravdépodobn4 spodni hranice - primér - s ]5&5‘553’95
Pravdépodobns horni hranice - primér + s 16(263'640’71

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gpravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétens nizsi

Komentaf: Lokality jsou srovnatelné, zohlednéna blizkost vybavenosti. Dalsi rozdily

shledany ptedevsim u velikosti objektl a technickém stavu.

Srovndvaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych 0dajti a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

=579.597 K¢

580.000,-- K¢

10
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E. Rekapitulace, odivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

100.130,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

580.000,— K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny diléi ceny, které se stanou zikladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Rozdily mezi cenou dle cenového pfedpisu a
vysledkem porovnanim lze odiivodnit jednak ristem cen (zdkladni ceny v ocenéni podle
ocetiovaci vyhladky jsou vyhodnocované statisticky zpétn€) a jednak faktem, Ze
statisticky vyhodnocovana data nerozlisuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prostiedi (napt. prodeje v roding a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech
apod.), a jako takova mohou vstupni udaje znatné zkreslit.

11
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F. ZAVER:
Znalecky tkol: Uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro tiely insolven¢niho fizeni.
Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovité véci v daném
misté a ¢ase uréena po zaokrouhleni na
580.000 K¢
Slovy: pétsetosmdesattisic korun

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Vypracoval:

XP invest, s. . 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Jitka Masinova, Martin Mélek, Ing. Zden&k Mazac:),l( TN

Maénesova 1374/53, 12000 Praha Lo N

Tel.: +420737858334 [ ., \
Email: info@xpinvest.cz - | |

-. ;
V Praze, dne 01.02.2022 . ,// -/

......................................................................................................

Ing. Jitka Masinova Martin Malek Ing. Zden€k Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona &. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoénicich, ve
znéni pozdg&jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zdkona o znalcich a tlumod¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpis, Ministerstvem
spravedlnosti éeské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 15564-206/2022 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti

I. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

informace o stavbé

| Stavba: & ev.52

{Obec Siuitice 153876716

* st obee: Steitice (150801

i Katastréin( Gzemf: SluStice (750805]

Halo Lv: 333

Stavba stojf na pozemku: p. & 58,345

| Typ stavby: budova s &islem evidenénim
; Zphsob vyufiti: stavba pro rodinnou rekreaci

«" Informace z RUIAN

Viastnici, jini opravnéni
Vlastnicke pravo Podi}

Hofejii Petr, Formanské 482, Ujezd u Préhonic, 14900 Praha 4

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 2édné 2plsoby ochrany.

Omezeni viastnického prava

| Nejsou evidovdna Zidnd omezen/.

Jiné zépisy
Typ
Rozhodnut! o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvendniho zdkons) - Hofej§! Petr
Schvéieno oddluZent

Informace o pozemku

Parceini &slo: 5634508
Obec: Shultice (5387871
Katastrélnf Gzemf: Shuitice (750808}
Cislo LV 553
| Vyméra Im?); 32
, Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapovy fist: R
- Uréenl vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
I Druh pozemku: zastavéns plocha a nddvoff
{ Stavba na pozemky; [N

SOLsedn parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke privo Podil

i SIM Matek Jan Ing. a Maikova Hana ing. & p. 252, 26751 Chodourt
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Ziznam o prodeji srovniavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Rekrea,éni objekt, 22 mz, U
" Obory ¢.e. 65, Uvaly, okres Praha-
vychod

Celkova cena: 399.000 K¢

Adresa: U Obory, Uvaly, okres Praha-
vychod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

m2) _

Piizemni

440 000 K¢
420 000 K¢
400000Ke @
380 000 K¢
360 000 K¢
340 000 K¢
$ g
Q,,;? &
& &
Y vivol ceny [ viozeni inzeratu [ inzerat odstrangn Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))
_Adresa U Obory, Uvaly, okres Praha-vychod Konstrukce budovy SmeE!EI_
Cena dle kupni 399 000 K¢ Stav objektu Pied
L 11 . R _ rekonstruke
Kupni smlouva i 25.05.2021 Zastavéna plocha 25
| podepsani dne i (m2)
Cislo Fizeni { V-8389/2021-209 Plocha uzitna 25
5 Poznimka k cené 399 000 K& za nemovitost, Yc‘:_etné:»proy_ize Podlahova plocha 22
* Plocha pozemku 0 Umist&ni objektu Okraj obce
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Slovni popis

Prodej chaty v byvalé trampské osadg, nedaleko Uval u Prahy. Jedna se o dfevénou
chatu na podezdivce, ¢astecné podsklepenou, stie$ni krytina plechova. Chata ma
rozvedenou elektiinu, vytapéni je feSeno krbovymi kamny. WC chemické, vodni zdroj
neni k dispozici. Pozemek pod chatou a okolni pozemky jsou ve vlastnictvi Lesti Ceské
republiky a nedaleko se nachazi n€kolik dalsich rekreacnich objektd. Vnitini prostory
jsou ur¢eny k rekonstrukci. Bliz8i informace ochotné poskytne makléf po telefonu ¢i na
prohlidce. ‘

4. Fotodokumentace
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Ziznam o prodeji srovnidvané nemovitosti ¢. 2

Prodej, Rekreaéni objekt, 28 m’, Cesky
Brod, okres Kolin

" Celkov4 cena: 580.000 K&

Adresa: Cesky Brod, okres Kolin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

650 000 K¢
600 000 K¢
@ & > a- @
5850 000 Ke
500 000 K¢
& & & & & &
é"q? é"'? é’& é"‘? é(? Sq?
& & & & & &
[ vivoj ceny 50 viozeniinzeratu ] tnzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa CeZk}; Igr;)id, okres Kolin Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 580 000 K¢ Pocet nadzemnich 2
smlouvy R_odlaif ) |
Kupni smlouva 29.10.2021 Stav objektu Velmi dobry
podepsand dne |
! Cislo Ffizeni V-10586/2021-204 Zastavéna plocha 20
! m)y
[ Poznimka k cené 580 000 K¢ za nemovitost, véetn€ provize  Plocha uzitnd 28 )
Plocha pozemku 0 Umisténi objektu Centrum obce
(m2)
' Typ domu Patrovy
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Slovni popis

Nabidka chaty se zahradou o celkové rozloze pozemku 1562 m2 v Zahradach. Chata
stoji na pozemku pronajatého od obce. Pozemek je svaZity na jihovychodni stranu.
Dfevéna chata s kamennou podezdivkou ma zastavénou plochu 20 m2, s obytnym
podkrovim. MoZnost zvétsit zastavénou plochu s rekreaénim vyuZzitim. Objekt je
napojen na rozvod elektiiny. Nutnost vybudovat odpadni jimku. V okoli je n€kolik
chat na oploceném pozemku s rezidenénim vstupem. Krasné prostedi v zeleni, u
Mlynského rybnika. ‘

4. Fotodokumentace
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Ziznam o prodeji srovnivané nemovitosti ¢. 3

Celkova cena: 583.000 K¢

Prodej, Rekreacni objekt, 38 mz,
\ . Kalisté ¢.e. 168, okres Praha-vychod

Adresa: Kalisté, okres Praha-vychod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

650 000 K¢

600 000 Kc

550 000 Ke

5 vivol ceny [220] Viozeni inzeraty [ inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsani dne

Cislo Fizeni

Poznimka k cené

'

P
Plocha pozemku

(m2)

Kaliitg, okres Praha-vychod
583 000 K¢

09.06.2021
V-9344/2021-209
583 000 K& za nemovitost, véetné provize,

véetng pravniho servisu
0

Typ domu_
Konstrukce budovy

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)
Plocha uzitna

Voda

Kupni smiouva

Ay
&
&
&
&

Piizemni

SmiSena
Dobry
38

38

Mistni zdroj
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Slovni popis

Kouzelné udrzovana chata "Cukrarna" v magickém prostfedi. Chata je dfevénd, na
podezdivce, podsklepena, stoji na pronajatém pozemku a je dostupna

autem. Pronajimana plocha je 140 m2, ro¢ni ndjemné ¢ini 2.790 K¢&. Do chaty je
zavedena elektfina (t¥ifazovy proud). Ke studni s pitnou vodou dojdete p&sky za nékolik
minut. Jedine¢na relaxace v malebném Posézavi. Nadherna piiroda, lesy, koupéani. Na
zastfeSené terase pofukuje osv€Zujici vanek. Vytapéni krbovymi kamny. Suché WC je
pfimo u chaty, dalsi, chemické, v chaté. Chata je zapsana v katastru nemovitosti a
nevaznou na ni Zadné dluhy ani bfemena. Pro dal§i informace mne nevahejte
kontaktovat.

4. Fotodokumentace
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