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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemkti na LV 225, nachdzejicich se v obci Liberec, okres Liberec,
katastralni uzemi Karlinky.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ti€ely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zéklad¢é pozadavka vyplyvajicich z
platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodinova mapa, ¢astecna stavebni
dokumentace, Dodate¢né povoleni stavby sportovniho aredlu na p.p.¢. 437/13, 438/1,
438/4,438/5 a441/14 ze dne 4.12.2013, Souhlas s provedenim ohlaSenych udrzovacich
praci rybniku Seba ze dne 24.1.2014, Stavebni povoleni stavby RD na p.p.c. 441/14 ze
dne 26.5.2015, , informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, izemni
plan, systém INEM - technické feseni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. €. 439 v katastralnim izemi Karlinky
Adresa pfedmétu ocenéni: Karlinky, Liberec, okres Liberec

Kraj: Liberecky kraj

Okres: Liberec

Obec: Liberec

Katastralni uzemi: Karlinky

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 12.07.2022. V den prohlidky prob¢hla pouze
Castecna prohlidka predmétu ocenéni. Cast pozemkti 441/14 a 438/5 je obyvéana po&etnou
skupinou bezdomovci a prostor nebudil pocit bezpeci. Prohlidka byla za pfitomnosti:
odhadce Ing.Zden¢k Mazacek.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

K4K HOLDING s.r.0. nam. Soukenné 613/3, Liberec IV-Perstyn, 46001 Liberec
Nemovitosti:

Pozemky na LV 225 - parc. ¢.437/13,438/1,438/2,438/3, 438/4,438/5,439 a 441/14
se nachazeji v obci Liberec, okres Liberec, katastralni uzemi Karlinky.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu, vydanym rozhodnutim stavebniho ufadu a
zatazenim ploch v izemnim planu. Vlastnik vSak v poslednich cca 4-5 letech pterusil
stavebni prace a pozemky jsou bez udrzby zariistany naletovymi dievinami.

5. Celkovy popis nemovitosti

Pozemky se nachazeji v zapadni ¢asti Liberce v k.. Karlinky. Jedna se o rybnik Seba a
k nému z vychodu a jihu pfilehlé pozemky. Stanoveni obvyklé ceny se odviji od urceni
vyuziti pozemkt dle vydanych rozhodnutich stavebniho ufadu a platného uzemniho
planu.

P.p.¢. 437/13 — zahrada o vyméte 35 m2 je soucasti plochy rozestavéného sportovniho
arealu a pozemek Ize posuzovat jako stavebni.

P.p.¢. 438/1 — ostatni plocha o vymére 4021 m2 je soucasti plochy rozestavéného
sportovniho aredlu. Pozemek je dle platného tizemniho planu zatazen v plochach PP —



vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch a lze ho posuzovat jako vetejné
prostranstvi.

P.p.c. 438/2 — zastavéna plocha a nadvoti o vyméie 9 m2 je zastaveéna Casti stavby chaty
jiného vlastnika a pozemek Ize posuzovat jako stavebni.

P.p.c. 438/3 — zastavéna plocha a nddvoti o vymeéte 16 m2 je zastavéna Casti stavby chaty
jiného vlastnika a pozemek lze posuzovat jako stavebni.

P.p.c. 438/4 — ostatni plocha o vyméfe 26 m2 je soucasti plochy rozestavéného
sportovniho arealu a pozemek 1ze posuzovat jako stavebni.

P.p.c. 438/5 — ostatni plocha o vyméfe 992 m2 je soucasti plochy rozestavéného
sportovniho arealu a pozemek 1ze posuzovat jako stavebni.

P.p.€. 439 — vodni plocha o vyméie 10561 m2 je plochou rybnika Seba. V r. 2014 byly
dle Souhlasu stav. uradu provadény udrzovaci prace na hrazi, bezpecnostnim prelivu a
poteraku. Plocha pozemku je dle tzemniho planu regulovana jako WT - vodni plochy a
toky.

P.p.c. 441/14 — ostatni plocha o vyméie 1980 m2 je soucasti plochy rozestavéného
sportovniho aredlu a rodinného domu a pozemek Ize posuzovat jako stavebni.

V ramci stavebniho povoleni sportovniho aredlu a RD je dle jednatele spol. K4K
HOLDING p.Holeczyho na p.p.¢. 438/5 a 441/14 vybudovan plot s ocel. ramy a sloupky,
opeérna zed’, provedeno zpevnéni podkladovych ploch komunikaci §térkem, provedeno
odvodnéni ploch drendzemi a pfivedeny inz. sité el. a vody ( nezjisténo).

Pozemky jsou umistény v zapadni Casti obce a charakter okoli odpovida rekreacni
lokalité. Dostupnost obchodd je uplna - vybavenost obchodnimi stfedisky i
specializovanymi obchody. V misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i
vysokych skol veetné specializovanych zatfizeni a v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V okoli pozemku je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, je zde kompletni sestava Gifadd a v obci je pobocka Ceské posty.

Pozemek se nachazi v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleti v podobé lest a luk. Pozemek 439 se nachazi v lokalité s
nizkym nebezpecim vyskytu povodné (izemi tzv. 100leté vody).

V misté je zastavka MHD a zastavka dalkovych spojii je v dochazkové vzdalenosti a
parkovaci moZznosti jsou dobré - pfimo u objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.



6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.07.2022 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Volba metody:

Za celem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasicka metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa predmétu ocenéni: Liberec XVIII-Karlinky
460 01 Liberec XVIII-Karlinky

LV: 225

Kraj: Liberecky
Okres: Liberec
Obec: Liberec
Katastralni tizemi: Karlinky
Pocet obyvatel: 104 261

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 777,00 K&/m?

Obsah

1. Stavba rybnika

2. Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm

3. Plochy s povrchem prasnym - $térkové tl. do 250 mm

4. Opémé zdi z betonovych vaz o primeéru pres 400 mm - Sedé

5. Plot z ocel. plotovych ramt na ocel. sloupky do betonovych patek
6. Pozemky

7. Porosty

Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢.350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji n¢ktera ustanoveni
zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Néazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,



nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil

6. Povodiiové riziko: Zoéna s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. 100-
leté vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s Prahou
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 prilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod,
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

II
II
111

111

I

0,00
0,00
0,00
0,95

1,00

1,10

1,05

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,097

i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + 3, Pi)=0,950

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,60
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Rekreacni oblasti I 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek lze II 0,00
napojit pouze na nekteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na veiejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Bez vlivu na cenu. II 0,00

7

Index polohy Ir=P; * (1 + ) P;)= 0,600
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:



Koeficient pp = It * Ir = 0,658

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,570

1. Stavba rybnika

Rybnik byl postaven odhadem pied 80 lety. Slouzi jako chovny.

Ma rekonstruovany bezpecnostni pieliv (beton, kdmen) a betonovy pozerak.
Vychodni stranu rybnika tvofi sypand hraz na p.p.¢. 438/1.

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Stavba rybniku, malé vodni nadrze a ostatnich vodnich d¢l § 22
Typ vodni plochy: ostatni rybniky a malé vodni nadrze
Rozloha: 10 561,00 m?

Typ hraze: bo¢ni

Délka hraze: 175,00 m

Sitka koruny hraze: 4,50 m

Normalni vyska hladiny: 2,40 m

Prevyseni koruny hraze: 2,10 m

Bezpecnostni preliv - sitka: 20,00 m

Stari: 80 roku

Vodohospodarsky vyznam: rybnik s chovem ryb a nebo vodni driibeze postaveny vedle toku
(bocni)
Pratok: rybnik nucen¢ pritocny
Uroveii zazemnéni: bézné zazemnéni
Koeficient amortizace Kr; = 1- 0,02 * staii = -0,60
Minimalni vychozi hodnota koeficientu amortizace Kri je: 0,20
Specifikace stavu konstrukei pro stanoveni amortizace:
hraz - navodni svah zpevnén kamenem tloustky nad 30 cm, 0,08
rovnaninou 100 %
pteliv - betonovy, zelezobetonovy - rekonstruovan 0,05
vypust - betonovy kbel 0,02
hraz - zpevnéni koruny hraze a vzdusného svahu zivi¢nou ¢i 0,04
betonovou vozovkou
Vysledny koeficient amortizace Kri 0,39
Ocenéni

Cena rybnic¢nich objekti

Cena hraze: 5
Objem hraze boéni S=0,75*L* V*(S+2*V)=7680,75 m?

7 680,75 m? * 740,- K&/m® + 5683 755,- K¢
Kbel - hloubka vody u vypustniho zafizeni 2,40 m + 72 000,- K¢
Bezpecnostni pieliv 20,00 m Sitky + 816 000,- K¢

Cena rybnicnich objektt - celkem 6 571 755,- K¢

Rybnicné stoky
Zemni stoky, Sitka 1,50 m, zakladni cena je 200 K¢ za kazdy zapocaty metr Sitky
29,00 m 4 400,- K¢/m = 11600,- K¢

= 11600,- K¢



Cena rybnic¢nich stok - celkem + 11 600,- K¢

Reprodukéni cena stavby rybnika - celkem = 6 583 355,- K¢

4

Uprava reproduk¢ni ceny stavby rybnika

Koeficient amortizace Kgri * 0,390
Koeficient vodohospodaiského vyznamu K2 * 0,800
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,497
Stavba rybnika - zjiSténa cena = 5128 854,88 K¢

2. Plochy ze silni¢nich paneld tl. 150 mm
Silni¢ni panely na hrazi na p.p.¢. 438/1.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
3,0%227,0 = 681,00 m?

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 1 180.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,6530

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 3 443,59

PIna cena: 681,00 m? * 3 443,59 K&/m? = 2 345 084,79 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 42 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 18 rokil

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42/ 60 = 70,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300

Nakladova cena stavby CS~ = 703 525,44 K¢

Koeficient pp * 0,570

Cena stavby CS = 401 009,50 K¢

Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm - zjiSténa cena = 401 009,50 K¢

3. Plochy s povrchem prasnym - stérkové tl. do 250 mm

Zpevnéné plochy na p.p.¢. 438/5 a 441/4

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.1.2. Plochy s povrchem prasnym - Stérkové tl. do
250 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 580,00 m?



Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 95,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,6530
Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 277,24
Plna cena: 580,00 m? * 277,24 K¢&/m? = 160 799,20 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 4 roky

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 16 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 20 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 4 / 20 = 20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Nakladova cena stavby CS~ = 128 639,36 K¢
Koeficient pp * 0,570
Cena stavby CS = 73 324,44 K¢
Plochy s povrchem prasnym - §térkové tl. do 250 mm - zjiSténa cena = 73 324,44 K¢

4. Opérné zdi z betonovych vaz o priiméru pres 400 mm - Sedé

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

11.10. Opérné zdi z betonovych vaz o primeéru pies
400 mm - Sedé

Venkovni uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra:
67*1,50 = 100,50 m?

Ocenéni

Z4kladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m?] = 890,-
Polohovy koeficient K5 (pfiil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8210
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 2761,76
PIna cena: 100,50 m? * 2 761,76 K&/m? = 277 556,88 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 4 roky 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 56 rokil

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 60 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 4/ 60 =6,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 6,7 % / 100) * 0,933
Nakladova cena stavby CS~ = 258 960,57 K¢
Koeficient pp * 0,570
Cena stavby CS = 147 607,52 K¢

Opérné zdi z betonovych vaz o priméru pres 400 mm - Sedé -
ZjiSténa cena

147 607,52 K¢
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5. Plot z ocel. plotovych ramu na ocel. sloupky do betonovych patek

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych ramii na ocel. sloupky
do betonovych patek

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra:
139%2,40 = 333,60 m? pohledové plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 450,-

Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,7650

Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 1 368,68

PIna cena: 333,60 m* * 1 368,68 K¢&/m? = 456 591,65 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 4 roky

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 4/30=13,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 13,3 % / 100) 0,867

Nakladova cena stavby CSn = 395 864,96 K¢

Koeficient pp * 0,570

Cena stavby CS = 225 643,03 K¢

Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky do betonovych patek - = 225 643,03 K¢

ZjiSténa cena

6. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,950

Index polohy pozemku Ir = 0,600

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
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6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000
i-1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,950 * 1,000 * 0,600 = 0,570

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatridéni ZFKk(lv:' /I(;ezr]la Index  Koef. [ggé /;f?]a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKy - zahrnuté do izemniho plianu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1777.,- 0,570 0,300 303,87
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1777,- 0,570 1012,89
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) zahrada 437/13 35 303,87 10 635,45
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 438/2 9 1012,89 9116,01
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 438/3 16 1012,89 16 206,24
nadvori
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 438/4 26 303,87 7 900,62
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 438/5 992 303,87 301 439,04
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 441/14 1 980 303,87 601 662,60
Stavebni pozemky - celkem 3058 946 959,96

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemKy komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vetfejna zelen, vetejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost tizemi

I V kat. Gzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+) Pi)=0,285

i=1
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Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni ZFKk(lv:' /I(;ezr]la Koeficienty [glp(ré /(I:;l]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1777.,- 0,285 1,000 506,45
Typ Nézev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha -jina  438/1 4021 506,45 2 036435,45
plocha
Ostatni stavebni pozemek - celkem 4021 2 036 435,45

Pozemek rybniki, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Prehled pouzitych jednotkovych cen pozemki

Zattidéni ZSIE(IV:' /lilezr]la Koeficienty Index P Index T Uprava [glp(ré /(I:;l]a
§ 8 odst. 3 - pozemky rybniki a malych vodnich nadrzi v zastavéném uzemi obce
§ 8 odst. 3 zast. 1777,- 0,08 1,00 142,16
Typ Nézey Parcelni Vymeéra Srazka Jedn. cena Cena
Cislo [m?] % [K&/m?)] [K¢]
§ 8 odst. 3 zast. vodni plocha 439 10 561 142,16 1501 351,76
Pozemek rybnik{i nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 10 561 m? 1501 351,76

Pozemky - zjiSténa cena celkem 4 484 747,17 K¢

7. Porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢E]
vrby, jivy, olSe na hrazi na pozemku p.¢.: 438/1 15 rokt 950,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- -95% 504,- 478 800,-
vrby, jivy, olSe, javory na pozemku p.¢.: 438/5 5 roki 45,00 ks
Listnaté stromy I 620,- -95% 31,- 1395,-
vrby, jivy, olSe, javory na pozemku p.C.: 441/14 5 rokt 250,00 ks
Listnaté stromy I 620,- -95% 31,- 7 750,-
olse, jasan, bfiza, javor na pozemku p.¢.: 441/14 40 roku 15,00 ks
Listnaté stromy | 19 650,- -90 % 1 965,- 29 475,-
Soucet: 517 420,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,250
Koeficient polohy K5 (pfil. €. 20) * 1,100

Celkem - okrasné rostliny 142 290,50 K¢

Porosty - zjisténa cena celkem 142 290,50 K¢
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Vysledky analyzy dat

1. Stavba rybnika 5128 854,90 K¢
2. Plochy ze silni¢nich panelt tl. 150 mm 401 009,50 K¢
3. Plochy s povrchem prasnym - §térkové tl. do 250 mm 73 324,40 K¢
4. Opérné zdi z betonovych vaz o priméru pres 400 mm - Sedé 147 607,50 K¢
5. Plot z ocel. plotovych ramt na ocel. sloupky do betonovych patek 225 643,- K&
6. Pozemky 4 484 747,20 K¢
7. Porosty 142 290,50 K¢
Vysledna cena - celkem: 10 603 477,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 10 603 480,- K¢

slovy: DesetmiliontiSestsettfitisictyfistaosmdesat K¢
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II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrl

a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.
Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.
Pozemek parec. €. 439 v katastralnim uzemi Karlinky — vodni plocha
Pozemek v katastralnim uzemi Karlinky, obec Liberec
[\ K1 - poloha K2 - velikost K3 -"u'cel K4- mz'evnyrske KS- dals!
uziti sité vlastnosti
i y locha 10561 Vodni ploch Bez siti
Ocen.o vany Karlinky, Liberec, okres Liberec P ? cha odniplocha ez st
objekt m
. Vodni ploch: Bez siti
1 Doksy, okres Ceska Lipa plgcha 24874 odniplocha ez sit
m
Vodni ploch: Bez siti
2 Pisty, okres Nymburk plgcha 93064 odni plocha ez sit
m
3 Lesany nad Séazavou, okres plocha 10199 Vodni plocha | Bez siti
Benesov m’
Cena
Cena Koef. Cena po oceniovaného
pozadovana | Redukce | redukei K3 - K4 - K-6 pozemku
resp. na na K1 - K2 - ucel | inZenyrské | K-5 dalsi uvaha Kix...x odvozena ze
¢ | Zaplacena pramen pramen | poloha | velikost | uZiti sité vlastnosti | odhadce K6 srovnavaciho
1 301,52 1,0 301,52 1,00 0,951 1,00 1,00 1,00 1,00 0,9500 317,39
2 287,22 1,0 | 287,22 0,90 0,80 | 1,00 1,00 1,00 1,00 0,7200 398,92
3 379,94 1,0 379,94 0,90 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00 0,9000 422,16
Celkem priumér 379,49
Minimum 317,39
Maximum 422,06
Smérodatna vybérova odchylka - s 55,02
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 324,47
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 434,51

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
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K3 - Koeficient upravy na ucel vyuziti

K4 - Koeficient upravy - infenyrskeé sité

K5 - Koeficient upravy na ev. Dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Porovnéavané vzorky se lisi v atraktivité polohy a velikosti, coz je zohlednéno
koeficienty K1 a K2.

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

379,49 K¢&/m®

*

10.561 m*

=4.007.794,-- K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

4.008.000,-- K¢
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Pozemky v katastralnim uzemi Karlinky — pro vystavbu

Pozemek v katastralnim izemi Karlinky, obec Liberec
¢. K1 - poloha K.2 N K3 - icel uziti - l,“ o K5 - dalsi vlastnosti
velikost inZenyrské sité
pozemek pro mosnost Vydana stavebni povoleni pro
Ocefiovany | Karlinky, Liberec, plocha vystavbu méstskych sportovni aredl a stavbu RD,
objekt okres Liberec 3058 m’ sportovniho aredlu a G o'ei zapocato s budovanim venkovnich
RD PHpo) uprav
A!e§0va, Jablonec nad plocha ) mosnost l.
1 Nisou, okres Jablonec 1252 m’ pro novou vystavbu vody. plynu
nad Nisou m Y, Py
Znost
U Pottigku &p. 13/3 plocha . moznos
2 . . 2 pro novou vystavbu méstskych
Liberec, okres Liberec 1454 m piipojek
Liberec VIII-Dolni plocha moznost
3 Hanychov, Liberec, 1470 m’ pro novou vystavbu méstskych
okres Liberec m piipojek
Pod Sadem miru, plocha , nutnost COV a ,
4 Liberec, okres Liberec 1700 m’ pro novou vystavbu studny vypracovana PD pro RD
Liberec XXX- plocha moznost
5 Vratislavice nad Nisou, 736 m’ pro novou vystavbu méstskych
Liberec, okres Liberec m piipojek
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Cena Koef. Cena Cena
. poZadovand redukce po K1 - K2- K3- 1  Kd- KS - K6 - Kix. | °ceovaného
¢ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu

zaplacena na P uZziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen P
zalm pramen srovnani
N ... | 2.559,90 N
1 | 2.559,90 K¢ | Nepouzit K& 1.00 1.05 1.05 | 0.98 0.80 1.00 0.8644 | 2.961,48 K¢
N ... | 3.645,12 N
2 | 3.645,12 K¢ | Nepouzit Ke 1.00 0.95 1.05 | 1.00 0.80 1.00 0.7980 | 4.567,82 K¢
N ... | 2.350,00 .
3 | 2.350,00 K¢ | Nepouzit Ke 1.00 1.05 1.05 | 1.00 0.80 1.00 0.8820 | 2.664,40 K¢
N e 1.411,76 M
4 | 1411,76 K¢ | Nepouzit K& 1.00 1.05 1.05 | 0.96 0.85 1.00 0.8996 | 1.569,33 K¢
N ... | 4.076,09 N
5 | 4.076,09 K¢ | Nepouzit K& 1.00 0.96 1.05 | 1.00 0.80 1.00 0.8064 | 5.054,67 K¢
Celkem pramér 3.363,54 K¢
Minimum 1.569,33 K¢
Maximum 5.054,67 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.430,02 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1.933,52 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 4.793,56 K¢

K1 - Koeficient ipravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient Gipravy na vyuZiti nemovitosti

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné Givahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Porovnavané vzorky se drobné odlisuji ve velikosti ( zohlednéno koef. K2), ucelu

vyuziti ( zohlednéno koef. K3), moznosti napojeni na inz. sité ( zohlednéno koef. K4),
dal$imi vlastnostmi, rozsahem venkovnich tiprav, vydanym rozhodnutim stavebniho
uradu atd. ( zohlednéno koef. K5),

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

3.363,54 K&/m®

%

3.058 m’

=10.285.700 K¢

10.286.000,-- K¢
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P.p.¢. 438/1, k.. Karlinky — vefejné plochy, komunikace

Pozemek Karlinky, obec Liberec

[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - ucel uziti K4 - mnzen yrske KS- dalsg
sité vlastnosti
Oceiiovany . plocha 4021 Vetejné prostranstvi, L, Tvoii hraz
B t
objekt Karlinky m komunikace, ez st rybnika
1 Rizodol 1 plocha 85 m’ | komunikace Bez siti
i locha 218
2 Rpchhce u p ?C a komunikace Bez siti
Liberce m
3 Rgchhce u plocha 341 komunikace Bez siti
Liberce m2
Cena Cena
Cena Koef. po oceiiovaného
poZadovana | Redukce | redukei K3 - K4 - K-6 pozemKku
resp. na na K1 - K2 - | ucel | inZenyrské | K-5dalsi | uvaha | K1x...x | odvozena ze
¢ | Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | uZiti sité vlastnosti | odhadce K6 srovnavaciho
1 928,94 1,0 | 928,94 1,00 1,15 0,90 1,00 0,85 1,00 0,8798 105591
2 405,59 1,0 | 405,59 1,00 1,12 | 0,90 1,00 0,85 1,00 0,8568 473,38
3 550,00 1,0 | 550,00 1,00 1,11 | 0,90 1,00 0,85 1,00 0,8492 647,71
15,00
Celkem primér 544,25
Minimum 473,38
Maximum 105591
Smérodatna vybérova odchylka - s 298,99
Pravdépodobni spodni hranice - primér - s 245,26
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 843,24

Korekénimi koeficienty jsou zohlednény poloha ( K1), velikost (K2), ucel vyuziti ( K3) a dalsi
vlastnosti, vét§ina pozemku tvofi hraz rybnika (K5).

Komentaft: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou tézZ

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

544,25 K¢/m®
*

4.021 m*

=2.188.429 K¢

2.188.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

10.603.480,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

16.482.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, miize tak jit o pfic¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tucely
insolvenc¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

16.482.000 K¢

Slovy: Sestnactmilioniictyfistaosmdesatdvatisic korun
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zden¢k Mazacek, Martin Malek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 03.08.2022

Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zadkona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpisti, Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je

zapsan pod pofadovym ¢islem 16963-1605/2022 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace pfedmétu ocenéni, vyfez z

uzemniho planu, rozhodnuti stav. Gfadu, srovnavané nemovitosti
I. P¥ilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2022 16:35:02

Vyh bezu & dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni Fizeni, éj.- KSLB 87 INS 1205/ 2022 pro Petra Hyskova,
ing.
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.uzemi: 682497 Karlinky List vlastnictvi: 225

V kat. uzemli jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Identifikator Podil

e
)
3

o

K}
e}
]
n
a

Vlastnicke pravo
K4K HOLDING s.r.o., nam. Soukenné 613/3, Liberec IV- 28715195
Perstyn, 46001 Liberec

B Nemovitosti

Pozemky
Farcsls Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyufiti Zpiisob ochrany
437/13 35 zahrada zemédélsky pudni
fond
438/1 4021 ostatni plocha jina plocha
438/2 9 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez Ep/ée, jina st., LV 263
438/3 16 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez ¢&p/ce, jina st., LV 316
438/4 26 ostatni plocha jina plocha
438/5 992 ostatni plocha jina plocha
439 10561 vodni plocha vodni nadrz
uméla
441/14 1980 ostatni plocha jina plocha

Bl Vécné prava

C Vécna prava

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vy3i 4 368 410 K& a pohledavky ve vysi 7 000 000 Ké
Oprévnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: 438/1, Parcela: 438/2, Parcela: 438/3, Parcela: 438/4, Parcela: 439
Listinz Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 13.09.2013. Pravni
ucinky vkladu prava ke dni 16.09.2013.
V-5634/2013-505
Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vy3i 4 368 410 K& a pohledavky ve vysi 7 000 000 K&
Oprévnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: 437/13, Parcela: 438/5, Parcela: 441/14

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 13.09.2013. Pravni
ucinky vkladu prava ke dni 16.09.2013.
V-5635/2013-505

Tu nemovitosti CR

Temors T jzou v Czemnim cbvods, ve kterem vykond

atastrilni afad pro Liberecky kraj, Katastr pracoviité Liberec, kod:

strana 1
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Uzemni plan

VODNI PLOCHY A TOKY (WT)

REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Neeai prosTRANSTV s PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH(PP) | l |
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Rozhodnuti stavebniho uiadu
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Porizena fotodokumentace

Panelova komunikace na koruné hraz
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chata, stojici z€asti na p.p.¢. 438/3

30



Srovnavané nemovitosti — vodni plochy

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 24874 mz, Doksy,
okres Ceska Lipa

Celkova cena: 7.500.000 K¢

Adresa: Doksy, okres Ceska Lipa

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

8 500 000 K&
8 000 000 K&
7 500 000 K¢ @ > < = o @ < < ®
7 000 000 K&
6 500 000 Ké&
< & & & & & o o & & &
& & & & & & & & & & &
&y & & S S & ° ° S S &
& < & N i @ & & & & &
I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Doksy, okres Ceské Lipa Cislo Fizeni V-3970/2022-
501
Cena dle kupni 7 500 000 K¢ Plocha pozemku 24874
smlouvy (m2)
Soucasné vyuziti ostatni

Kupni smlouva 02.06.2022

podepsana dne

Slovni popis

Ojedin¢la nabidka sportovné-rekreacniho rybniku s potencidlem komercniho vyuZziti.
Nadherna vodni plocha se nachézi v romantické krajiné€ v blizkosti rekreacniho
stiediska Staré Splavy u Machova jezera. Plocha o celkové rozloze 24 874 m2 tvofi
rybnik a ptilehlé pozemky. Zatravnéné biehy lemuji staleté stromy, hloubka rybniku je
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1-3 metry. Dostatec¢na velikost vodni plochy a blizkost inzenyrskych siti umoznuje
potencialné na rybnik umistit 4-5 glamping hausbétt ke komerénimu pronajmu
(zobrazeno na vizualizaci). Nyni je rybnik kratkodob¢ pronajat a vyuziva se ke
sportovné-rekreacnimu rybolovu. Pristup az ke btehu je po osvétleném chodniku, je zde
mozné bez potizi zaparkovat. Vodni plocha lezi na dobie pfistupném misté blizko
Starych Splavil, zaroven vSak v klidné casti izolované od rusného turistického centra.
Oblibena rekreacni oblast v krajin€ basnika Karla Hynka Machy nabizi nejen moznost
vodnich sportil a koupani v Machové jezete, ale také hustou sit’ tras pro cyklisty i
turisty, kteti se mohou od plazi a aquaparku vydat obdivovat hradni zficeniny nebo
poznavat byvaly vojensky prostor Ralsko. V blizkosti jsou tenisové kurty, hti§té na
nohejbal i volejbal, venkovni posilovna, lanovy park nebo minigolf, v zim¢ si zde na
své piijdou bruslafi a bézkati. Atraktivni lokalita je vzdalena pfiblizné 60 minut od
Prahy a je pohodIn¢ dostupna nejen autem, ale i autobusem ¢i vlakem. Celkova plocha
24 874 m2.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Park
g5 73] Krajobrazowy
Rumburk Doliny;Bobru
ey Frydiant
Varhsdorf Zittau. Bogatynia Swieradaw-Zdra| Jelenia Gara
Chranénd w
erkrajinna i {35 |
wblast/labske P I E‘.lzjlg;rssa
piskovce T e =
D&cin Nov o m erec Harrachow, T Karpacz
£ Jablonec m QEihdl{érﬂ’v‘ i
= 3 nad Misou 30 | '_:!\'"V" Pec pod
- Ceska Lipa Snézkou
L Chréanend %
T krajinna :
ooksy e .. oblast Cesky raj vy [14]
chranéna e Mnlchovolimes 5 L, kA
k&?ﬂé’;?nggéai! ‘Bezdéazem i EXH ¢ Nova FPaka
Google &g Machuvikral Ed ¥ Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (E2008), Google
v I3 . I ’ .
, Oceflovana nemovitost ' Srovndvana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Prodej, Pozemek, 93064 m?2, Pisty, okres Nymburk

Identifikace

Pozemek, 93064 m2, Pisty, okres Nymburk
Celkova cena: 26 730 300 K¢

Adresa: Pisty, okres Nymburk

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Cena dle KS 26 730 300 K¢ Datum podplsu KS 22.12.2021
Cislo fizeni V-12451/2021-208 Plocha pozemku (m2) 93064
Umisténi objektu Samota

Slovni popis

Ojedinela nabidka sportovne-rekreacniho rybniku v kraji Bohumila Hrabala. Nabizime k prodeji objekt byvale piskovny, lezici na odlehlem
misté mimo obecni zastavbu. Nyni je vyuzivan pro soukrome ucely s moznosti rybareni, do budoucna je zde potencial komercniho vyuziti
(rybarske a rekreacni chatky, glampingove hausboty). Je zde oaza klidu a ticha, kde je mozne spatrit i cerneho capa. Areal: Oploceny
areal o vymere temer 10 ha tvori rybnik o rozloze 4,5 ha s blankytne modrou vodou, druhy maly rybnicek, tdne, borovicovy leso 2,5 haa
prilehle pozemky. Hloubka rybnika je 4-8 m dle mista. Lokalita: Rybnik se nachazi vedle obce Pisty u Nymburka, vzdalene 30 minut od
Prahy po D11. Co by kamenem dohodil do Kerska nebo do Podébrad, kam vede krasna cyklostezka podél Labe. Casto je vyuzivana i pro
in-line bruslare z Pist, pres Nymburk do Podebrad. V obci Pisty, ktera je vzdalena asi 2 km je detske, tenisove i fotbalove hriste na malou
kopanou, prijemne parky i mala utulna hospidka s petanqovym hristem. V obci je chranena prirodni rezervace Pisecny presyp. Celkova
rozloha cini 93.064 m2. Cena za areal je 24,9 mil. Kc, tedy 267 Kc za m2. Pro prohlidku a vice informaci nas kontaktujte.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 10199 mz, LeSany
nad Sazavou, LeSany, okres BeneSov

Celkova cena: 3.875.000 K¢

Adresa: LeSany nad Sazavou, LeSany,
okres Benesov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 400 000 K&
4 200 000 K&

4 000 000 K&

P
L 4

3 800 000 K&
3 600 000 K&

3 400 000 K&

1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [___] Inzerat odstranén [ ] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Lesany nad Sazavou, LeSany, okres Plocha pozemku 10199
Benesov (m2)
Cena dle kupni 3 875 000 K¢ Soucasné vyuZiti ostatni
smlouvy
26.08.2021 Umisténi objektu Samota

Kupni smlouva
podepsana dne
Cislo Fizeni V-8242/2021-201
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Slovni popis

Dovolujeme si Vam nabidnout prodej rybniku s malebnym nazvem Ov¢icka, ktery se
nachazi v Lesanech u BenesSova. Rybnik s celkovou plochou 9 199 m2 + 1 000m2
pozemku a moznosti elektrické ptipojky. Rybnik se nachazi v romantické krajiné
basnika FrantiSka Hrubina, ktery ho zminuje ve svych basnich. Rybnik je vycistény, ma
postavenou novou hraz, stavidlo-kabernu a je plny ryb (pfevazné kapfi a lini). V ptipadé
jakychkoliv dotazli me nevahejte kontaktovat a budu se t&sit na prohlidku.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — stavebni pozemky

1. Identifikace

Prodej -

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Zadost o:

- sménu

(nehodi se Skrméte)

- u fyzickych osob
Jméno Zadatele (0ba manZeléy. ........

Rodna &isla Zadateli.

Trvalé bydIist, telefon, e-mail:

Korespondentni adresa (je-i jind neZ valé byd|Ee)

nad Nisou

- u organizace
Nézev

Jméno jednatele organizace (Zadatele]
Se sidiem:..

1€, telefon, e-mail

Parc.£. pozemku: (piipadné uvedte, zds méte zéjem o celou nebo o S4st pozemku):

Sména za parcel E.....c.ocoer.o.

okres Jablonec nad Nisou

Katastralni izemi:

Jste nijemcem pozemku? Ano —Ne
Za iéelem:

(nehodici se Skringte)

ého tiskopisu s tim, Ze s nimi bude nakisddna

v souladu se zdkonem & 110(201 Sb., 0 ochrané osobnioh ddajih 3 0 zmEnd nékterjoh zikand.
Soutasti padminek vybrovéha fizend na prodsj objsktu je provfeni bezdiuZnosti viech ddastnid viEi mési

-Jablonec nad Nisou.

Sujm podpisem souhis:

mésts, zda jste diunikem n
va pouzs pro potfzby ujt

rouho fizeni

sprévce dané (mistnich popiatid sdéil wbory gro hospodatent s majstkem
‘sinich poplatcich 3 pokutich (zak. . 260/200 Sb., dafiovy 7ad). Tento souhlas s2

Celkova cena: 3.205.000 K¢

Prodej, Pozemek, 1252 mz, AleSova,
Jablonec nad Nisou, okres Jablonec

Adresa: AleSova, Jablonec nad Nisou,

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 000 000 K¢

3 500 000 K¢

3 000 000 K¢

° ° ® ° o ° ® ° °
[ = = o = o o = o
$ &

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

voj ceny [ Viozeni inzeratu [ nzera

AlesSova, Jablonec nad Nisou, okres Plocha pozemku
Jablonec nad Nisou (m2)

3205 000 K¢ Soucasné vyuZziti
23.02.2022 Umisténi objektu

V-1351/2022-504

1252
pro bydleni

Okraj obce

36



Slovni popis

Statutarni mesto Jablonec nad Nisou, majetkopravni oddé€leni. Ve smyslu § 39, zdkona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd¢jsich predpist zvetejiiuje: zaméer prodeje
¢asti p. p. €. 1720/11, geometrickym planem o nové vymeéte 1252 m2 vse v k. u.
Jablonec nad Nisou za minimalni kupni cenu ve vysi 1.156.849,- K¢ (1j. cena stanovena
znaleckym posudkem jako cena obvykla + cena za vyhotoveni znaleckého posudku ve
vysi 3.749 K¢ + cena za vyhotoveni kupni smlouvy ve vysi 2.500 K¢). Pozemek je
zatazen do skupiny A) — pozemky na individudlni vystavbu rodinnych domu a bude
prodavan formou elektronické aukce. Pozemek bude zvetejnén k prodeji 60 dni, po
skonceni zvefejnéni prodeje pozemku prob&hne vybérové tizeni formou elektronické
aukce, které se mohou zucastnit vSichni zajemci, kteti se o pozemek ptihlasili a nejsou
dluzniky mésta. Podminkou tcasti v elektronické aukei je slozeni vratné kauce ve vysi
10.000 K&. Zadosti zasilejte na adresu Statutarni mésto Jablonec nad Nisou -
majetkopravni oddéleni, Mirové namésti 3100/19, Jablonec nad Nisou, 466 01 Popis
pozemku ze znaleckého posudku. Pozemek p. ¢. 1720/11 dle GP ostatni plocha,
neplodna ptida vznikl oddélenim dilu ’a" dle GP o vymeéte 211 m2 a pozemku p. €.
1720/24 dle GP o vymére 21 m2 z pozemku p. ¢. 1720/11. Na plose pozemku p. €.
1720/1 i dle GP se nachazi rozsahly skalni vychoz s kolmou sténou (podél hranice s p.
¢. 1712/6 na SZ v §ifi cca 4 m s vyskovym rozdilem oproti zbyvajici ¢asti pozemku
prilehlé ke komunikaci dosahujicim odhadem cca 6-8 m), pfechazejici na pozemek p. ¢.
1720/1 dle GP. Na pozemku se nachazi naletové trvalé porosty listnatych a jehlicnatych
stromtl. V AleSové ulici je zemni plyn, elektiina a vodovod. Dle tizemniho planu se
pozemek nachazi v plochach zastavitelnych BP 2 - plochy bydleni ptiméstské - plochy
zmén.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1454 mz, U Potiicku
¢.p. 13/3, Liberec, okres Liberec

Celkova cena: 5.300.000 K¢

Adresa: U Potcku, Liberec, okres
Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6 500 000 K¢
6 000 000 K¢
5 500 000 K¢
5000 000 K&
4 500 000 K&
o o ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
v v Q& Q& v v U v Q)
$ s & & s & 0§54 $ $
D 9 S S S S S S & &
c ~ N
o D $ 3 & g R 8 $ 8
I Vyvoj ceny I Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa U Potucku ¢.p. 13/3, Liberec, okres Plocha pozemku 1454
Liberec (m2)
Cena dle kupni 5300 000 K¢ Soucasné vyuZiti pro bydleni
smlouvy
Kupni smlouva 20.08.2021 Umisténi objektu Klidna ¢ast
podepsana dne obce
Cislo Fizeni V-9224/2021-505

Slovni popis

Nabizime ke koupi pozemek urc¢eny dle izemniho planu ke stavbé tfipodlazniho domu
vcetné podkrovi nebo rodinného domu. Piipojeni na veskeré inzenyrskeé sité na
pozemku. K nahlédnuti kompletni dokumentace a projekt soucasného majitele. Velice
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zadana lokalita v klidné ¢asti Horniho RiiZodolu, s komfortni dostupnosti do centra

mésta. Doporucujeme prohlidku, vice informaci vam sdéli maklér.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

A
ik, P

9 P3 Logistic-Parks

5 Bota nicka@ - e
9 Globus Hypermarket zahrada Liberec Zoo tberec Z
Oblastni galerie Liberen::
'kaﬂfs:lga uSoE
Aeroklub Liberec | ; N
DinoPark Liberec ejHraz.prehfady Harcov
Liberec i
M g
PERSTYN “ratona
o 3
S\'EJIIT‘.U"'3 Cz‘,}_?:%
Aquapark Baby! &
28, fing {"7;
- Kaufland %;%
Google Liberec-Rachlice| ; 3 | [y
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

40



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 1470 mz, Liberec

VIII-Dolni Hanychov, Liberec, okres
Liberec

Celkova cena: 3.454.500 K¢

Adresa: Liberec, okres Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 000 000 Ké

2 500 000 K¢ @

2000 000 K¢

j vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Liberec VIII-Dolni Hanychov, Liberec, Cislo Fizeni V-
okres Liberec 12154/2021-
505
Cena dle kupni 3454 500 K¢ Plocha pozemku 1470
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 08.11.2021 Soucasné vyuZiti pro bydleni

podepsana dne

Slovni popis

Nabizime k prodeji formou elektronické aukce parcelu urc¢enou k vystavbé o vymeéie
1.470 m2 ve vyhledavané lokalit¢ Dolni Hanychov. Dle tizemniho planu se jedna o
plochy bydleni Cistého. Pozemek je slunny a rovinaty. Veskeré inzenyrské sité jsou u
hranice pozemku. Klidna lokalita, MS i ZS v blizkosti, potraviny, vinarna, pekaistvi,
MHD 10 min chiize. Uzemné planovaci informaci s podklady CEZ naleznete v
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dokumentech aukce. Nemovitost neni ni¢im zatiZena a je mozné ji financovat
hypote¢nim uvérem. Pro vice informaci nés kontaktujte. Elektronicka aukce se bude
konat dne: 29.4.2021 od 10:00 hod do 10:30 hod. V aukci ¢iiite nabidku ceny formou
ptihozil na nasem portale aukci a drazeb. Vice informaci na: https://www.e-
drazby.cz/index.php?obj=&dd=Mjc3Nzg= Tato nemovitost neni zatiZena zadnymi
dluhy, exekucemi nebo jinym omezenim vlastnického prava. Aukéni jistota se
automaticky vraci, pokud se v aukci zdjemce nestane vitézem nebo vitézem v

poradi. Kazdy zajemce je povinen si zjistit skute¢ny soucasny stav nemovitosti s
ohledem na piipadné reklamace vlastnosti predmétu aukce. GPS: p. €. 56/17 -
50.752118796, 15.024987448 p. €. 261/3 - 50.75190662, 15.024958892 Organizovana
prohlidka se na této nemovitosti konat nebude. Pozemek je mozné navstivit
individudlné.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1700 mz, Pod Sadem
miru, Liberec, okres Liberec

Celkova cena: 2.400.000 K¢

Adresa: Pod Sadem miru, Liberec, okres
Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
3200 000 K¢
3 000 000 K¢

2 800 000 K¢

2 600 000 K¢
2 400 000 K&
2200 000 K¢
2 000 000 K&
K S S S S S S o o o S
ﬂé~/ n{é‘/ q/"‘/ q/' \4 Q.V q/g'\/ P‘?J $ v :9/ p 9.’ :‘o/
N > > & & & & $ s S &
S > & & & © & & Sl A &
I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu |l Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Pod Sadem miru, Liberec, okres Liberec Plocha pozemku 1700
(m2)
Cena dle kupni 2 400 000 K¢ Soucasné vyuZiti pro bydleni
smlouvy
Kupni smlouva 24.03.2021 Umisténi objektu Klidna ¢ast
podepsana dne obce
Cislo Fizeni V-3098/2021-505

Slovni popis

K prodeji exkluzivné nabizime prodej stavebniho pozemku o velikosti 1700 m2 v
Liberci Rochlicich, v ulici Pod Sadem Miru. Pozemek se nachazi na slunném klidném
misté plném zelen¢ a pfitom nedaleko od centra, je pfevazn¢ svazity s rovinatymi misty
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pro stavbu RD. Je vypracovana projektova dokumentace, ktera je samoziejmé soucasti
koupé. V projektu je uvazovano s Cistickou odpadnich vod a studnou. Je vydano uzemni
rozhodnuti, které jiz nabylo pravni moci a méa platnost dva roky ( v€etné€ jednotlivych
vyjadfovacek - mozno nahlédnout ). Novy majitel si miiZze projekt upravit dle svych
predstav. Elektfina je na hranici pozemku. VeSkeré dotazy radi zodpovime. Financovani
zdarma zafidime.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 736 mz, Liberec
XXX-Vratislavice nad Nisou, Liberec,
okres Liberec

Celkova cena: 3.000.000 K¢

Adresa: Liberec XXX-Vratislavice nad
Nisou, Liberec, okres Liberec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 400 000 K¢
3200 000 K¢
3 000 000 K¢
2 800 000 K¢
2 600 000 K¢
2400 000 K¢
$
> S
2> ©
I Vyvoj ceny I Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou, Cislo Fizeni V-857/2022-
Liberec, okres Liberec 505
Cena dle kupni 3000 000 K¢ Plocha pozemku 736
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 26.01.2022 Soucasné vyuZziti pro bydleni

podepsana dne

Slovni popis

K prodeji nabizime svazity pozemek o celkové rozloze 736 m2 v zastavéné Casti obce
Vratislavice nad Nisou. Dle tizemniho planu obce se jedna o stavebni pozemek.
Vsechny inzenyrské sité v silnici u pozemku. Pozemek je orientovany na zapad. V
dochazkové vzdalenosti je tramvajova i vlakova zastavka, za domem zastavka pro
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Skolni bus. Obec ma kompletni obanskou vybavenost - obchody, restaurace, sportovni
vyziti, Skola, Skolka, posta, 1¢kat.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — komunikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 85 m’, RiZodol I,
okres Liberec

Celkova cena: 78.960 K¢

Adresa: Rtzodol I, okres Liberec

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Rizodol I, okres Liberec Plocha pozemku 85
(m2)
Cena dle kupni 78 960 K¢ Soucasné vyuZiti
smlouvy Komunikace,manipul.
plocha
Kupni smlouva 26.11.2021 Umisténi objektu Ruzodol T
podepsana dne
Cislo Fizeni V-7969/2021-505

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 218 mz, Rochlice
u Liberce, okres Liberec

Celkova cena: 88.420 K¢

Adresa: Rochlice u Liberce, okres
Liberec
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Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Rochlice u Liberce, okres Liberec Plocha pozemku 218
(m2)
Cena dle kupni 88 420 K¢ Soucasné vyuZiti
smlouvy Komunikace,manipul.
plocha
Kupni smlouva 13.04.2021 Umisténi objektu Rochlice u Liberce
podepsana dne
Cislo Fizeni V-4568/2021-505

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 341 mz, Rochlice u
Liberce, okres Liberec

Celkova cena: 187.550 K¢

Adresa: Rochlice u Liberce, okres
Liberec

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Rochlice u Liberce, okres Liberec Plocha pozemku 341

(m2)
Cena dle kupni 187 550 K¢ Soucasné vyuZiti Komunikace,
smlouvy
Kupni smlouva 17.09.2021 Umisténi objektu Rochlice u
podepsana dne Liberce
Cislo Fizeni V-500/2022-505
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