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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 3465 v obci Mackovice, okres Znojmo, katastralni
uzemi Mackovice.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. €. 3465
Adresa predmétu ocenéni: Mackovice, okres Znojmo
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Znojmo

Obec: Mackovice

Ulice: -

Katastralni uzemi: Mackovice

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 05.12.2022. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

NAPO, spol. s r. 0. v likvidaci, Dolni Ceska 313/1, 66902 Znojmo
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 3465 v obci Mackovice, okres Znojmo, katastralni izemi .

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Jedna se o lesni pozemek parc. €. 3465 o celkové vyméie 10300 m?.

Ocenovany pozemek je uzivany jako lesni plocha. Dle tizemniho planu je pozemek regulovan
jako plochy pfirodni.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny.

Ptistup je bezproblémovy po nezpevnéné obecni cesté. Pozemek lezi na severnim okraji obce
a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.

V misté je nedostatecna dostupnost obchodl - nutnost dojezdu, soustava Skol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a nenachazi se zde Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni.
V misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - tzn. nutnost dojizdét a
v misté¢ se nenachazi ufady - musi se dojizdét kvuli ufednim zélezitostem. V obci se pobocka
Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé¢ lesit a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita s nizkym nebezpecim vyskytu
povodné (izemi tzv. 100leté vody).

Je zde pouze zastavka autobusovych spoju a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Vlastnik nema kontakt se sousedy a dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zloc¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis pozemku

Parcelni ¢islo parc. €. 3465

Celkova vyméra 10300 m?

Druh pozemku lesni pozemek

Uzemni plan plochy pfirodni

Trvalé porosty Listnaté stromy

Sklon pozemku rovinaty

Oploceni neoploceno

Pristupova cesta k pozemku pristup po nezpevnéné obecni ceste

Stavby na pozemku -



Tabulkovy popis okoli

Popis okoli
Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostfedi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

Tabulkovy popis ostatni

Vécna bifemena

Dalsi informace

neobydlend oblast
severni okraj obce

nedostatecna dostupnost obchodt - nutnost
dojezdu;

soustava skol neni v mist¢ dostupna - nutnost
dojezdu;

v mist¢ se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni - nutnost
dojizdét;

v mist¢ se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti - nutnost
dojizdét;

nutnost dojezdu kviili ifednim zalezitostem;

v obci se poboc¢ka Ceské posty nenachézi -
nutnost dojezdu

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;

zelen v podobé¢ lesti a luk v bezprostredni
blizkosti;

lokalita s nizkym nebezpecim vyskytu
povodné (izemi tzv. 100leté vody)

pouze zastavka autobusovych
spoju; parkovani na vlastnim pozemku

bez kontaktu se sousedy;

dle znalosti zpracovatele v misté neni
zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde
vyjimecné

ocefniované nemovitosti nejsou zatizeny
vécnymi bfemeny



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.12.2022 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentatr k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 215
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec: Mackovice
Katastralni uzemi: Mackovice
Pocet obyvatel: 374
Obsah

1. Pozemky

2. Porosty

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemky

Ocenéni

Lesni pozemek ocenény dle § 7

. ;v Vyméra IC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m2] [K&/m2] %] UC [K¢/m2] K&
Pozemek 3465 1D1 10300 4,77 4,77 49 131,00
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 10 300 m? 49 131,-
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 49 131,- Ké



2. Porosty

Lesni porosty: §40 -§43.

[Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rok]
[rokii] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
ORC - ofesak ¢erny na pozemku p.¢.: 3465 9 2 10,000 140
10 300 90 103,82 30,70 0,064
Ha=[(103,82-30,70)*0,064+30,70]*10,00*90 % = 31,8417 K&m? 327 969,51
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,345
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
ORC - ofeséak cerny - celkem = 113 149,48
[Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rok]
[rokii] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢E/m2] kulturu ¢ [K&/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
AK - trnovnik akat na pozemku p.¢.: 3465 9 7 10,000 140
(max 80)
10 300 5 5,88 3,51 0,050
Ha=[(5,88-3,51)*0,050+3,511*10,00*5 % = 0,1814 K&m? 1 868,42
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,645
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
AK - trnovnik akat - celkem = 1205,13
[Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rok]
[rokt] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢E/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
JV1J - javor jasanolisty na pozemku p.¢.: 3465 9 7 10,000 140
10 300 3 60,08 26,83 0,057
Ha=[(60,08-26,83)*0,057+26,83]*10,00*3 % = 0,8618 K¢&/m? 8 876,54
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,345
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
JV] - javor jasanolisty - celkem = 3062,41
[Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roki]
[rokt] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K&/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
JS - jasan ztepily na pozemku p.¢.: 3465 9 2 10,000 140
(max 120)




10 300 2 51,33 20,60 0,068
Ha=[(51,33-20,60)*0,068+20,60]*10,00%2 % = 0,4538 K¢&/m? 4 674,14
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] 0,445
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): 1,000

JS - jasan ztepily - celkem = 2 079,99

Celkem - lesni porosty = 119 497,01 K&

Porosty - zjisténa cena celkem = 119 497,01 K¢

Vysledky analyzy dat
1. Pozemky 49 131,- K¢
2. Porosty 119 497,- K¢

Vysledna cena - celkem: 168 628,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 168 630,- K¢

slovy: JednostoSedesatosmtisicSestsettiicet K¢

Ocenéni trZznim porovninim - metoda porovnani pomoci indexi

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav Ci pfislusenstvi). Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé
porovnani téchto parametrit a vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocenované
nemovitosti. Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemek parc. ¢. 3465 v katastralnim izemi Mackovice

Mackovice, okres Znojmo
¢. Ki-lokalita | N2 7PIOCh® s e i K4 - IMZMISKE | g | KO - hvaha
pozemku sité odhadce

Ocengvany Mackov1f:e, okres 10300 m> | Lesni pozemek i i i
objekt Znojmo

1 Damnlcg okres 11028 m?> | Lesni pozemek - - -
Znojmo

2 Skallcef okres 2841 m? Lesni pozemek - - -
Znojmo

3 Cernln,. okres 12426 m> | Lesni pozemek - - -
Znojmo

4 Vemyshge, okres 7488 m? Lesni pozemek - - -
Znojmo

Moravsky

5 Krumlov, okres 208 m? Lesni pozemek - - -

Znojmo




C. |Cena Koef. [Cena po|K1 K2 K3 |K4 K5 K6 K1 x [Cena
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha  [icel [inzenyrské [jiné Gvaha |[..x |oceflovaného
resp. na na pozemku [uziti [sité odhadce [K6 [objektu
zaplacena zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? srovnani
ipodlahové
plochy
1 27,20 K¢ | 27:20 | | | | | | | 27,20 K¢
Ke

2 (60,00 K¢ 0.85 51:00 | 103 | | | | 1.03 49,51 K¢
K¢

3 22,53 K¢ | 22:53 | | | | | | | 22,53 K¢
K¢

4 19,35 K¢ 1 935Ke 1 1.01 1 1 1 1 1.01 9,26 K¢

5 148,60 K¢ 0.85 41531 | 1.04 | | | | 1.04 39,72 K¢
K¢

Celkem prumér 29,64 K¢

Minimum 9,26 K¢

Maximum 49,51 K¢

Smérodatna odchylka - s 15,56 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prameér - s 14,08 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 45,21 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient Gpravy: ucel uziti

K4 - Koeficient Gpravy: inZzenyrskeé sité

K5 - Koeficient Gipravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentat k nemovitosti ¢. 1: Celkovy koeficient upravy (K1 x...x K6) odrazi vysokou
podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.

Komentar k nemovitosti €. 2: Celkovy koeficient upravy (K1 x...x K6) odrazi vysokou
podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.

Komentat k nemovitosti ¢. 3: Celkovy koeficient upravy (K1 x...x K6) odrazi vysokou
podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.

Komentat k nemovitosti ¢. 4: Celkovy koeficient upravy (K1 x...x K6) odrazi vysokou
podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.

r~r

Komentat k nemovitosti ¢. 5: Celkovy koeficient upravy (K1 x...x K6) odrazi vysokou
podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné
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Celkova cena po zaokrouhleni:

29,64 K¢/m?
* 10300 m?

=305 340 K¢

305 000 K¢

Vypoc&et dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Mackovice, okres Znojmo

g K1 - lokalita K2 - plocha | K3 -ucel | K4 - inzenyrské K5 - iiné K6 - uvaha
) pozemku uziti sité ) odhadce
., |Mackovi k
Ocetiovany objekt ackoviee, OKIeS1 10300 m?

Znojmo

| Dammc?, okres 11028 m? Lesni i i i
Znojmo pozemek

) Skalice, okres 2841 m? Lesni i i )
Znojmo pozemek

3 Cermn? okres 12426 m? Lesni i i i
Znojmo pozemek

4 Vémyslice, okres 7488 m? Lesni i i )
Znojmo pozemek

Moravsky Lesni

5 Krumlov, okres 208 m? esmt " - - -

Znojmo pozeme

Vypocet relace

<

WA W N =

Minimalni hodnota

¢.1

Cena pozadovana resp. zaplacend za | m

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stiedni hodnota

2 Objektivizace nabidkové

ceny

27,20 K& 1
60,00 K¢ 0.85
22,53 K¢ 1
9,35 K¢ 1
48,60 K¢ 0.85
(ptipad ¢.4)

(ptipad ¢.2)

(relace nesmi byt vétsi nez

2)

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazenaminimalnihodnota (piipad ¢.4)

11

Cena po objektivizaci

27,20 K¢
51,00 K¢
22,53 K¢

9,35 K¢
41,31 K¢

9,35 K¢
51,00 K¢
5.45

30,28 K¢

20,72 K¢
20,93 K¢



Vypocet relace ¢.2

C. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?
1 27,20 K¢
2 60,00 K¢
3 22,53 K¢
5 48,60 K¢

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazenamaximalnihodnota (ptipad ¢.2)

Vypocet relace ¢.3

C. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?
1 27,20 K&
3 22,53 K¢
5 48,60 K¢

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

Median
Rozdil max-min

Zakladni cena: 30,35 K&/m?
Uprava ceny: 30,35 K& * 1,0000 = 30,35 K¢&/m?

Objektivizace nabidkové
ceny

1

0.85

1

0.85

(ptipad ¢.3)

(ptipad ¢.2)

(relace nesmi byt vétsi nez
2)

Objektivizace nabidkové
ceny
1

0.85

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.5)
OK

Cena po objektivizaci

27,20 K¢
51,00 K¢
22,53 K¢

41,31 K¢
22,53 K¢
51,00 K¢

2.26

35,51 K¢

15,49 K¢
12,98 K¢

Cena po objektivizaci

27,20 K¢
22,53 K¢

41,31 K¢

22,53 K¢
41,31 K¢

1.83
30,35 K¢

41,31 K¢
18,78 K¢

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu“ je

vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

12

30,35 K¢&/m?
* 10300 m?

=312 605 K¢

313 000 K¢



Vypoéet dle metodiky MFCR

Mackovice, okres Znojmo
c K1 - lokalita K2 - plocha | K3 - .u’cel K4 - 1n%evnyrske K5 - jiné K6 - uvaha
pozemku uziti sité odhadce
Ocetiovany objekt Mack0V1.ce, Okres| 10300 m? Lesni - - -
Znojmo pozemek
| Dammc?, okres 11028 m? Lesni i i )
Znojmo pozemek
) Skahce., okres 2841 m? Lesni i i i
Znojmo pozemek
3 Cernlnf okres 12426 m? Lesni i i i
Znojmo pozemek
4 Vemysllc.e, okres 7488 m? Lesni i i i
Znojmo pozemek
Moravsky Lesni
5 Krumlov, okres 208 m? esni - - -
. pozemek
Znojmo
Vylouéeni extrémni hodnoty
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 27,20 K& 1 27,20 K&
2 60,00 K¢ 0.85 51,00 K¢
3 22,53 K¢ 1 22,53 K¢
4 9,35 K¢ 1 9,35 K¢
5 48,60 K¢ 0.85 41,31 Ke
Minimalni hodnota (ptipad ¢.4) 9,35 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.2) 51,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vétsi nez 5.45
2)
Aritmeticky prameér 30,28 K¢
Odchylka maximalni hodnoty od priméru 20,72 K¢
Odchylka minimalni hodnoty od priméru 20,93 K¢

Bude vyfazenaminimalnihodnota (pfipad ¢.4)
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Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 27,20 K¢ 1 27,20 K¢
2 60,00 K¢ 0.85 51,00 K¢
3 22,53 K¢ 1 22,53 K¢
5 48,60 K¢ 0.85 41,31 K¢
Minimalni hodnota (pfipad ¢€.3) 22,53 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.2) 51,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vétsi nez 2.26
2)
Aritmeticky prameér 35,51 K¢
Odchylka maximalni hodnoty od priméru 15,49 K¢
Odchylka minimalni hodnoty od priméru 12,98 K¢

Bude vyfazenamaximalnihodnota (ptipad ¢.2)

Vypocet relace ¢.3

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 27,20 K& 1 27,20 K¢
3 22,53 K¢ 1 22,53 K¢
5 48,60 K¢ 0.85 41,31 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.3) 22,53 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.5) 41,31 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.83
Aritmeticky pramér 30,35 K¢

14



Rozdéleni ¢etnosti

Ttidy Cetnost Pravdépodobnost
22,53 K¢ az 28,79 K¢ 2 0.67
28,80 K¢ az 35,05 K¢ 0 0
35,06 K¢ az 41,31 K¢ 1 0.33

Graf rozdéleni ¢etnosti
0.7
0.6
0.5
04

0.3

Pravdépodobnost

0.2

0.1

22,53 K¢ 28,80 K¢ 35,06 K&
az az az
28,79 K¢ 35,05 K¢ 4131 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 22,53 K&/m? do 28,79 K¢&/m?
* 10300 m?
od 232 059,00 K¢ do 296 537,00 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 232 000 K¢ do 297 000 K¢

15




E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
168 630,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

305 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
313 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 232 000 K¢ do 297 000 K¢

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenami.
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F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 3465 v obci Mackovice, okres Znojmo, katastralni
uzemi Mackovice.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

305 000,- K&

Slovy: ttistapéttisickorunceskych

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing.
Viaclav Vyhnalek, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 05.12.2022
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Ing. Véaclav Vyhnalek Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 17690-
2332/2022 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, vytez z povodiové
mapy, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni, vyfez z izemniho planu

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 465¢

Obec: Mackovice [594407]&
Katastraln Gzemf: Mackovice (689718

Cislo Lv: 215

Vyméra [m?: 10300

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: lesni pozemek

Sousednl parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
NAPO, spol. s 1. 0. v likvidaci, Dolni Ceska 313/1, 66902 Znojmo

Zplsob ochrany nemovitosti

pozemek urceny k pinéni funkcf lesa

Seznam BPE)

Parcela nemé evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovéna Zdna omezen’,

Jiné zapisy

|

Zména Cislovan! parcel

" Rizeni, v rémdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde stétnf sprévu katastru nemovitost! CR vykonévé Katastrain (fad pro Jihomoravsi kraj, Katastréin! pracoviété Znojmo™

Zobrazené Udaje maji informativni charaker. Platnost dat k 05.12.2022 08:00.
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Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 25

Katastraln' Gzem!: Mackovice [689718]

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

NAPO, spol. s 1. 0. v likvidaci, Dolni Ceské 313/1, 66902 Znojmo

Pozemky

3465

Stavby

Na LV nejsou zapsény Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.
Prava stavby
Na LV nejsou zapsana Z3dné prava stavdy.

Nemovitost je v Gzemnm obvodu, kde stétnf sprévu katastru nemovitost’ CR vykonévé Katastraln! Grad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 05.12.2022 08:00.



Vyrez z izemniho planu
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Plochy s rozdilnym zpuasobem vyuZiti

plochy bydleni

plochy ob&anského vybaveni

plochy pro télovychovu a sport
plochy vefejnych pohfebist

plochy individualni rekreace- zahrady
plochy vefejnych prostranstvi

plochy technické infrastruktury
plochy vyroby a skladovani

plochy drobné a nerusici vyroby
plochy dopravni infrastruktury

plochy vodnich ploch a toka

plochy zemeé&édéilskeé

plochy smisSené nezastavéného azemi
plochy krajinné zelené&

plochy pfirodni

plochy lesni
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Vyfiez z povodiiové mapy

Parcela Kraj: Jihomoravsky kra) Katastralni Gzemi: Mackovice
Okres: Znojmo Parcela: 3465
Obec: Mackovice Typ parcely: Pozemkova

Rizikova zona pro vybranou parcelu

- zona s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplnujici informace

Souradnice S-JTSK: X:-623715Y:-1192130

Soufradnice GPS: N: 48°53'22,13" E: 16°18'27,15"

K6d parcely 53434253010 (dle registru RUIAN)

Piesnost: parcela byla zaméfena s pfesnosti na definiéni bod

Copynght © 2022 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojmd

Na zdkladé vyhodnoceni v3ech aspektli jsou definovany 4 tarifni povodiiové zény podie miry nebezpetf vyskytu povodni:
DZOM 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zdplavy.

[P z6na 2 - z6na s nizkym nebezpetim viskytu povodné/ zaplavy.

.Zéna 3 - z6na se stiednim nebezpedim vyskytu povodné/ zéplavy.

.Zéna 4 - z6na s vysokym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

Soufadnice S-JTSK (Systém jednotné trlgonon!emdté sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouzivany v CR
K6d parcely - preddvaci kéd parcely dle registru RUIAN
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éni

Fotodokumentace predmétu ocen
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Celkova cena: 300 000 K¢

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
330 000 K¢
320 000 K¢
310 000 K¢

300 000 K¢ @& 9

290 000 K¢
280 000 K¢

270 000 Ké
v
v
¥
S

&

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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Pozemek, 11028 m?, Damnice, okres Znojmo

Lokalita: Damnice, okres Znojmo
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Damnice, okres Znojmo Cena dle KS 300 000 K¢
Cislo Fizeni V-8511/2022-713 Datum podpisu KS  03.10.2022
Plocha pozemku 11028 m? Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce
Druh pozemku Lesni pozemek Plyn Ne

Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastrdlnim uzemi Damnice, LV 356 o vyméfe 11028 m2. Parcela €.
3382/3 - o vyméte 6402 m2 (lesni pozemek) Parcela ¢. 3384/3 - o vymeéte 4626 m2 (lesni pozemek) Jsme piimi
majitelé pozemku, neplatite tedy zadnou provizi. Zajistujeme rychly prodej - ptipravime kupni smlouvy a v
pfipadé€ z4jmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej. Na
pozemek je piistup zajiStén pfes pozemky obce.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

U Merosiav
A
A % . Ocefiovana nemovitost
413 * | . Srovnavana nemovitost
{
397 |
KeZarac \ Jifice u Miroslavi Mo RS
\
\
Dolenice
53 ~.
N
Oleksovice |
e |
e {
/
f Litobratfice
Mackowice {
/
/ Cejkovice /
- .- |
Novice ' 415
BleZany
)
{ Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 2841 m?, Skalice, okres Znojmo
Celkova cena: 170460 K¢

Lokalita: Skalice, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

190 000 Ké
180 000 Ké
170 000 K¢ @ g @ @ 4 @ o
160 000 K¢
150 000 Ké
v v v v v v v
v v QU v V v v
V ¥ P & & ¥ ¥
& 9 3 Q S S S
S g v 5 & L ¥

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Skalice, okres Znojmo Cena 170 460 K¢
Plocha pozemku 2841 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim Gizemi Skalice u Znojma, v okrese Znojmo, LV 498, ve 100%
vlastnictvi o vyméte 2841 m2. Parcela ¢. 5315 - o vyméie 2841 m2 Tento typ pozemku meziro¢né vzrostl na
hodnoté o 16 %, jedna se tedy o idedlni investici, kterd ochrani Vase volné penéZni prostfedky pied rostouci
inflaci. Jsme pfimi majitelé pozemku, neplatite tedy zadnou provizi. Zajistujeme rychly prodej - pfipravime
kupni smlouvy a v ptipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a
transparentni prodej. Pro telefonickou komunikaci si prosim pfipravte ¢islo ID inzeréatu.

4. Fotodokumentace

e e
It
f i

I
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5. Mapové zobrazeni

. Oceriovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

mdtovice
g Pohcielicé
3 X /
Yirodnf 7~ 74

k Jevisovka
~Ponatel

ZNoymo’ - -

Leafiet | © OpenStreetMap contributors

Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 12426 m?, Cernin, okres Znojmo
Celkova cena: 280 000 K¢

Lokalita: Cernin, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

700 000 K¢

600 000 Ké o) @ 8 & < .\_. ® PY PY

500 000 K¢
400 000 K¢
300 000 K¢

200 000 Ke

v
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v
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g

v q Q q qQ Q q q &V
& Q' QY Q’ QY QY QY o’ K~ )
Q;‘!/ \ \ v v
S
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P

I Vivoj ceny [ Viozeni inzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Cernin, okres Znojmo Cena dle KS
Datum podpisu KS 14.07.2022

Cislo Fizeni V-6306/2022-713

Plocha pozemku 12426 m? Druh pozemku

280 000 K¢

Lesni pozemek

Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim uzemi Cernin, v okrese Znojmo Pozemky zapsané na LV 13,
podil 1/1 o vymeéfe 12426 m2. Parcela Cislo 1922 - o vyméfe 12426 m2. Jsme pifimi majitelé pozemkd,
neplatite tedy zadnou provizi. Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipad€ zdjmu Vam
zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prode;.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

vice : ~ park Rokytno,

JeviSovice
/ Prirodni
( park JeviSovka

WP'Podyfi e e
™0idoyé Znojmo

uzemi

\
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. Ocerovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost
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. Leafiet | © OpenStreetMap contributors



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 7488 m?, Vémyslice, okres Znojmo
Celkova cena: 70 000 K¢

Lokalita: Vémyslice, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

300 000 K¢

250 000 K¢ ® ® & & < & & < < L

200 000 K¢
150 000 K¢
100 000 K¢
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y ¢ g ¢
& B o7 v
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v & o' :
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I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Vémyslice, okres Znojmo Cena dle KS 70 000 K¢
Cislo Fizeni V-7344/2022-713 Datum podpisu KS 19.08.2022
Plocha pozemku 7488 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Prodam lesni pozemky na k.u. Vémyslice, p.¢. 1360/1, 2071, 2165 o celkové vyméte 7488 m2.Pozemky jsou

1y

stafim do 80 let, zastoupeni dfevin pevazné akat.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

Pozemek, 208 m?, Moravsky Krumlov, okres
Znojmo

Celkova cena: 10 109 K¢

Lokalita: Moravsky Krumlov, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita
Znojmo

Plocha pozemku 208 m?

Moravsky Krumlov, okres

Cena 10 109 K¢

Druh pozemku Lesni pozemek

Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim Gzemi Moravsky Krumlov, v okrese Znojmo, LV 511, podil
1/1 o vyméfe 208 m2 Parcela ¢. 2016/5 - o vyméie 115 m2 (Les) Parcela ¢. 3761/4 - o vyméte 93 m2

(Les) Jsme piimi majitelé pozemku, neplatite tedy Zadnou provizi. Zajistujeme rychly prodej - pfipravime
kupni smlouvy a v pfipad€ z4jmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a

transparentni prode;.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Jaromeie
rad Rokytnou

Morayske .
Budéjovce ) o

,

Jewsonce
Prirodni
park jevisovka

Zacimo

/ Z gl TR i &
S Pt A £ g
e 77

, = Zoysov s 1 L v vy
Rk 4 @ Ocenovana nemovitost
Osl«w_: 0 !
Wangie . Srovnavana nemovitost
AL/ Rijoz e
Dolni Kounice J \

Drivoin Moravsky /

r oovk Holytno : Krumiov 2 éo:ro.!m
l.
\ Kiobouky
| Brna
Poh:}-lu: | L T
\ \\
Miroslav \ 3
L Hustopede
’ ~\\ V . \
; S Yeke Paviovice
- E \\\ )
\whet
! A:'J...‘L :.; ,ﬁ Nowosedly CHXO POoD A
—— - ol WAV O
Nz AN V-"\\ Mikuloy
{ Leaflet | © OpenStreetMap contributors

32



