INFORMACNI MEMORANDUM

Bytovy dim s 8 bytovymi jednotkami, 1 nebytovy
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Informace o elektronické aukci:

Prodej probiha formou elektronické anglické aukce na adrese www.verejnedrazby.cz/A6837

Prodej bytovy diim s 8 bytovymi jednotkami, 1 nebytovy prostor, uZitna plocha 778m?, pozemek
657m?, obec Chfibska, Ustecky kraj

Zacatek aukce 22.12. 2022

Konec aukce 1. 2. 2023 ve 14:00 hod.
Vyvoldvaci cena vc. provize s DPH 5.600.000,- K¢
Pozadovana kauce 200.000,- K¢

Cislo uctu pro slozeni kauce 2501886179/2010
Minimalni pfihoz 10.000,- K¢

Maximalni pfihoz 1.500.000,- K¢
Kontaktni osoba:

Bc. Petr Stejskal, DiS., tel.: +420 739 003 015, mail: stejskal@gaute.cz

Informace obsazené v tomto dokumentu byly ziskdny od prodavajiciho, Uradd statni spravy nebo
zjinych dlvéryhodnych zdrojli. Nemame Zadny dlvod k pochybnostem o jejich pravdivosti,
nemuUzZeme je ovsem zarucit. Nejsou ndm znamy zZadné zmény nebo odvolani. V pfipadé rozdilného
stavu mezi Udaji uvedenymi v tomto memorandu a stavem zjisténym na misté plati stav zjiStény na
misté.
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Predmét prodeje:

Prodej bytovy diim s 8 bytovymi jednotkami, 1 nebytovy prostor, uZitna plocha 778m?, pozemek
657m?, obec Chiibska, Ustecky kraj

Jedna se o véci nemovité:

Bytovy diim &.p. 184, stojici na pozemku parcela &. 248, celkova vyméra 657 m?, zastavéna plocha a
nadvori, zplisob ochrany rozsahlé chranéné tizemi, obec Chfibska, k.u. Horni Chiibska, Ustecky kraj,
sloZen z nasledujicich jednotek:

Oznaceni bytové

Oznaceni budovy

Podil na spolecnych
castech domu a

nebytovy prostor

parcele ¢. 248, celkova vyméra 657m?, LV 912

jednotky e

184/1 Horni Chfibska, ¢.p. 184, bytovy diim stojici na 699/6631
parcele &. 248, celkova vyméra 657m?, LV 912

184/2 Horni Chfibska, ¢.p. 184, bytovy diim stojici na 637/6631
parcele &. 248, celkova vyméra 657m?, LV 912

184/3 Horni Chfibska, ¢.p. 184, bytovy dim stojici na 281/6631
parcele ¢. 248, celkova vyméra 657m>, LV 912

184/4 Horni Chfibska, ¢.p. 184, bytovy dim stojici na 549/6631
parcele ¢. 248, celkova vyméra 657m>, LV 912

184/5 Horni Chfibska, ¢.p. 184, bytovy diim stojici na 920/6631
parcele &. 248, celkova vyméra 657m?, LV 912

184/6 Horni Chfibska, ¢.p. 184, bytovy diim stojici na 292/6631
parcele &. 248, celkova vyméra 657m?, LV 912

184/7 Horni Chfibska, ¢.p. 184, bytovy diim stojici na 971/6631
parcele &. 248, celkova vyméra 657m?, LV 912

184/8 Horni Chfibska, ¢.p. 184, bytovy dim stojici na 842/6631
parcele ¢. 248, celkova vyméra 657m>, LV 912

184-9 - jiny Horni Ch¥ibska, ¢.p. 184, bytovy diim stojici na 1440/6631

Tyto nemovité véci jsou zapsané na LV 912 a 920 vsSe k.u. Horni Chfibska, obec Chribska, u
Katastralniho Gradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi$té Rumburk (dale tyto nemovité véci také

jen ,,nemovitosti“).
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Popis predmetu prodeje:

Prodej bytovy dim s 8 bytovymi jednotkami, 1 nebytovy prostor, uZitnd plocha 778m?, pozemek
657m?, obec Chribska, ¢ast Horni Chfibska, Ustecky kraj

Soucasny stav - v rekonstrukci

Jedna se o samostatné stojici plné podsklepeny bytovy dim s dvéma nadzemnimi podlaZimi se
sklonitou stfechou o mirném spadu. Plivodni stafi stavby je podle odhadu od roku 1930. Plidorysny
tvar budovy je obdélnikovy. Zakladové konstrukce jsou pasy s izolacemi proti zemni vihkosti. Svislé
a obvodové nosné konstrukce jsou zdéné masivni. Pficky jsou vyzdivané, sadrokartonové. Stropy
jsou s kazetovymi podhledy s izolacemi, suterénu klenové. Stiecha je sklonita sedlova o mirném
spadu s vinitou plechovou krytinou. Klempiiské konstrukce jsou tplné. Podlahy keramické dlazby,
PVC, plovouci, betonové. Obklady jsou keramické. Schodisté je betonové s keramickou dlazbou.
Okna jsou plastova, dveie vchodové plastovd, vnitini naplfiové. Vnitini omitky jsou hladké,
Stukové, nékteré stény jsou keramicky oblozeny. Fasada vapenna s probarvenim. Vytapéni
ustiedni pravdépodobné elektro kotle. Elektroinstalace jsou provedeny v béZzném rozsahu pro
220+380V. Objekt je napojen na verejné rozvody vodovodu, zemni plyn, elektfiny, kanalizace,

telefonu, objekt neni osazen bleskosvodem
Dispozice bytového domu:

1.PP - vstup, chodba se schodi$tém, nebytovy prostor €. 184/9 s pfisl. o vyméfie 144m2, technicka
mistnost, sklady

1.NP - vstup do chodby se schodistém, bytova jednotka €. 184/1 s pfislusenstvim o vymére
69,90m2, bytova jednotka €. 184/2 s pfislusenstvim o vymére 63,70m2 a bytova jednotka €. 184/3
s pfislusenstvim o vymére 28,10m2

2.NP - chodba se schodistém, bytova jednotka €. 184/4 s pfisluSenstvim o vymére 54,90m2, bytova
jednotka €. 184/5 s pfislusenstvim o vymére 92,00m2 a bytova jednotka ¢. 184/6 s pfislusenstvim o
vymére 29,20m2

3.NP - chodba se schodistém, bytova jednotka ¢. 184/7 s pfislusenstvim o vyméfe 97,10m2 a
bytova jednotka ¢. 184/8 s pFislusenstvim o vymére 84,20m2

Sité: pravdépodobna napojeni - vefejny vodovod, kanalizace — COV — méstska kanalizace, elektro,
mozZnost - plynova pfipojka
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Prehled jednotek bytového domu:

Cislo jednotky Podlazi Typ Plocha jednotky v m?
184/1 1.NP 3+kk 71,60
184/2 1.NP 3+kk 70,36
184/3 1.NP garsoniéra 27,22
184/4 2.NP 2+kk 56,05
184/5 2.NP 3+1 89,82
184/6 2.NP 1+kk 25,88
184/7 3.NP 3+kk 97,10
184/8 3.NP 3+kk 84,20
184/9 1.PP jiny nebytovy prostor 144,00
CELKEM 666,23

Prehled podlazi bytového domu:

2

Nazev podlazi Zastavéna plochavm Uzitna plocha podlazi v m?
suterén 265,60 168,74
prizemi 265,60 207,22
1. patro 265,60 196,49
2. patro 257,55 206,04
CELKEM 778,49

Vycet mistnosti

Nazev podlaZi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
suterén

schodiété s chodbou 2474 m? 1,00 24 74m?

nebytovy prostor ¢. 184/9 144,00 m? 1,00 144,00m?
suterén - celkem 168,74 m2 168,74 m2
pfizemi

schodisté s chodbou, vstupni 38,04 m2 1,00 38,04m?

chodba

byt ¢. 184/1 71,60 m2 1,00 71,60m:?

byt ¢. 184/2 70,36 m2 1,00 70,36m?

byt ¢. 184/3 27,22 m? 1,00 21.22m?
pfizemi - celkem 207,22 m? 207,22 m?
1.patro

schodisté s chodbou 24 74 m? 1,00 24 74m?

byt ¢. 184/4 56,05 m? 1,00 56,05m?

byt ¢. 184/5 89,62 m? 1,00 89,82m?

byt ¢. 184/6 25,88 m? 1,00 25,88m?
1.patro - celkem 196,49 m2 196,49 m?2
2. patro

schodisté s chodbou 24 74 m? 1,00 24 74m?

byt ¢. 184/7 97.10 m? 1,00 97,10m?

byt ¢. 184/8 84,20 m2 1,00 84 20m?
2. patro - celkem 206,04 m? 206,04 m?

GAUTE AUKCEMAJETKU.ONLINE gaute@gaute.cz / www.verejnedrazby.cz / +420 541 213 390

Gaute, a.s., Lidicka 26,602 00 Brno, Czech Republic


file://///dad.pux.lan/04_design/Verejne%20drazby-Gaute/tiskoviny/03%20word%20sablona/www.verejnedrazby.cz

AUKCEMAJETKU+«ONLINE

VEREJNEDRAZBY.CZ

GAUTE

Analyza trzniho ndjemného — vynosova hodnota pro budouci stav

Vynosy z obytnych prostor

[Nazev Vyméra Mésicni najem Najemné Najem
[m?] [KE] [K&/rok] [K&/m?/rok]
byt ¢. 184/1 71,60 10 143,33 121720,00 1700,00
byt ¢. 184/2 70,36 996767 119612,00 1700,00
byt ¢. 184/3 2722 385617 46 274,00 1700,00
byt ¢. 184/4 56,05 7006,25 84 075,00 1500,00
byt ¢. 184/5 89,82 11227,50 134 730,00 1500,00
byt ¢. 184/6 25,88 323500 38 820,00 1500,00
byt ¢. 184/7 97,10 1051917 126 230,00 1.300,00
byt ¢. 184/ 84,22 912383 109 486,00 1.300,00
Obvyklé trZni najemné [Ké/m?/rok] 1.525,00
Vynosy z provoznich prostor
[Nazev Vymeéra Mésicni najem Najemné Najem
[mZ] [Ke] [Ké&frok] [K&/m?2/rok]
Nebytovy prostor ¢. 144,00 18 000,00 216 000,00 1500,00
184/9
Obvyklé trzni najemné [Ké/m?/rok] 1.500,00
Vypocet vynosové hodnoty - budouci stav
~ Prehled pronajimanych ploch a jejich vynos
€. plocha- ucel podlazi podlahova plocha najem najem najem
[m?7] [K&/mirok]  [K&/mésic] [Ké/rok]
1.0bytné prostory 1-3.NP 522,23 1525 66 367 796 401
2.Provozni prostory 1.PP 144,00 1500 18 000 216 000
Celkovy vynos za rok: 1012 401
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Pristup k nemovitosti

PFistup: pfistup k nemovitosti je moiny po zpevnéné prlijezdové komunikaci p.p.c. 254 ostatni
komunikace ve vlastnictvi Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001
Usti nad Labem
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Adresa: Horni Chribska 184, 407 44 Chtibska - Horni Chribska
GPS: 50.8578375N, 14.5027044E

MEZINARODNI SILNICE NA UzEMi CR

0 10 20 30 40 50 km
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Vzdalenosti:
Décin 28 km
Liberec 52 km
Usti nad Labem 53 km
Praha (centrum) 129 km
Jihlava 259 km
Brno 331 km

Dopravni dostupnost

PFistup: Pristup: pfistup k nemovitosti je moZzny po zpevnéné prijezdové komunikaci p.p.c. 254
ostatni komunikace ve vlastnictvi Ustecky kraj, Velkd Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum,
40001 Usti nad Labem

Dalnice:

D10 — najezd na ddlnici je ve vzdalenosti cca 72 km u Mladé Boleslavi
D1 — ndjezd na dalnici je ve vzdalenosti cca 127 km po sjezdu z méstského okruhu Praha-Zabéhlice

Autobusova zastavka:

Nejblizsi autobusova zastavka , Chribska, Horni Chribska, sklarna“ je ve vzdalenosti 125 m, pésky trva
cca 2 min

Autobusovy spoj 512403

Vlakova stanice:

Nejblizsi vlakova stanice ,,Chfibska“ je ve vzdalenosti cca 3,3 km od nemovitosti, pésky trva cca 45
min, autem cca 4 min
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Zaplavova uzemi — povodnova mapa

Pfredmétna nemovitost neni dle dostupnych informaci v oblasti spadajici do zaplavového uzemi
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Bytovy diim se nachazi v blizkosti Ficky Chfibska Kamenice, kdy tato vsak nepfedstavuje pro
nemovitosti riziko v podobé zaplavy. Ch¥ibska Kamenice je pravostranny pritok feky Kamenice v

Usteckém kraji. Délka toku je 21,8 km. Plocha povodi méfi 62,2 km?.
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