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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvykl¢ ceny bytové jednotky €. 1834/20 (LV 7061), k niz nélezi spoluvlastnicky podil
o velikosti id. 57/2739 na spolecnych castech budovy ¢.p. 1834, 1835 (LV 3697) a pozemku
parc. ¢. 3439/56 (LV 8111, vyméra 434 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii, soucasti
je bytovy diim ¢.p. 1834, 1835) v obci Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek, katastralni izemi
Mistek.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely drazby.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Ocefniované nemovitosti jsou soucasti majetkové podstaty dluznika Michala Bednafe.
V katastru nemovitosti jsou evidovany na Vitézslava Bednare, otce dluznika. Michal Bednar
daroval otci byt v dobé&, kdy byl jiz v upadku, proto byl sepsan. Bytova jednotka je v dobé
mistniho Setfeni obyvana babickou Michala Bednate, matkou Vitézslava Bednare.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadan¢ho znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad€¢ pozadavkil vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpistli, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, Darovaci smlouva ze dne
01.08.2011, fotodokumentace ze dne 05.10.2022, informace realitnich kancelafi a informace
z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 1834/20

Adresa pfedmétu ocenéni: 1. maje ¢.p. 1834, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Frydek-Mistek

Obec: Frydek-Mistek

Ulice: 1. maje

Katastralni tzemi: Mistek

Pocet obyvatel: 55 006

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 855,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢n¢ se zamétenim nemovitosti byla provedena dne 05.10.2022. Byla provedena
celkova prohlidka predmétu ocenéni. Pfitomna osoba na prohlidce - pan Bednai Vitézslav a
Radim.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Bednar Vitézslav, Karla Hynka Machy 817, Mistek, 73801 Frydek-Mistek
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 1834/20 (LV 7061), k niz naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
57/2739 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 1834, 1835 (LV 3697) a pozemku parc. ¢. 3439/56
(LV 8111, vyméra 434 m?, druh pozemku zastavénd plocha a nadvoii, souésti je bytovy déim
¢.p. 1834, 1835) v obci Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek, katastralni tzemi Mistek.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé¢. Stavba ma 8
nadzemnich podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu neni piida a nemé vybudované podkrovi.

Objekt je panelové konstrukce, zaklady ma pravdépodobné betonové neizolované, stropy jsou
zelezobetonové monolitické, stfecha je rovna, krytinu tvoii zivicna lepenka a klempiiské prvky
jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou Stukové a plast’ je zateplen polystyrenem. Spole¢nymi
¢astmi domu jsou kolarna, vytah, vstupni prostor, susarna a schodiste.

Objekt byl postaven na zéklad¢ sdéleni pfitomné osoby v roce 1965 - 1966.

V roce 2007 probehla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: vytah - celkova, dale v roce
2015: vchodové dvefe - modernizace, zatepleni plasté - caste¢na, okna - celkova, vertikalni

W

rozvody - modernizace, dle v roce 2021: zatepleni plasté — ¢astecna a balkony - modernizace.
Vady bytového domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
sttecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry.
Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachdzi v 7. podlazi. Dispozice
jednotky je 2+1.

Bytova jednotka ¢. 1834/20

Ostatni prostory Zadveti 6,82 m?
Koupelna, WC wC 0,97 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,54 m?
Ostatni prostory Chodba 1,52 m?
Kuchyné Kuchyné 7,89 m?
Pokoj Pokoj 12,97 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 22,28 m?
PiisluSenstvi Balkon 2,74 m?
Prislusenstvi Sklepni koje 1,47 m?
Prislusenstvi Sklepni koéje 0,99 m?
Podlahova plocha 54,99 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 60,18 m?

Bytové jadro je umakartové a vnitini omitky jsou vadpenocementové a vnitini povrchy stén -
z€asti dlazba na zdi. Okna jsou plastova s dvojsklem a pfisluSenstvi oken tvoii Zaluzie v ¢asti



objektu. Obytné mistnosti jsou orientované na sever a jih. Kuchyniské vybaveni tvori
kuchynska linka bez vestavénych spotfebicii a plynovy sporék. V koupelné se nachézi klasicka
vana, umyvadlo a na toaleté¢ se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvefe jsou umakartové
plné, dievéné prosklené, zarubné jsou ocelové a vechodové dvete jsou dieveéné s polstrovanim.
Osvétlovaci techniku tvoii lustry a nasténna svitidla.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: cementovy potér, keramicka dlazba
mistnosti: koberce

kuchyné: keramicka dlazba

koupelna, wc: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

Dalsi vybaveni bytové jednotky tvofi anténni rozvody, vestavéné skiing, sitové rozvody, spiz
a stropni ulozni prostor.

Elektiina v jednotce je dodavana z rozvodné sité. Voda je pfivedena z obecniho vodovodu.
Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni je zajiSt€no
ustfedné dalkove, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev vody je feSen dalkove.

Vady bytové jednotky:

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad

okna: bez vad

stfecha: bez vad

zdivo: bez vad

Stav bytoveé jednotky lze charakterizovat jako dobry.
Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porosti.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Bytovy objekt je postaven ve vychodni
casti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé bytovymi domy.

V lokalité je tiplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody, v miste jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly veetné specializovanych zatfizeni a kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a
nejdulezitejsi urad je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachdzi pobocka
Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZujicich vlivli a zelen
v podobé parkil je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde zastaivka MHD a dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti a v misté jsou dobré
parkovaci moZnosti v blizkosti objektu.



Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Vécna prava zatéZuji nemovitosti:

LV 8111

Vécné biremeno zatéZujici spoluvlastnicky podil ve vysi 57/2739 - vécné bifemeno uZivani

Opravnéni pro: Bednatrova Véra

Povinnost k: Bednart Vitézslav

Listina: Smlouva darovaci ze dne 01.08.2011. Pravni G¢inky vkladu prava ke dni
24.08.2011, V-5809/2011-802

Zastavni pravo smluvni

-ve vyS§i 1.120.000,- K¢ - podil ve vysi 57/2739

Opravnéni pro: Mamula Radim
Povinnost k: Bednar Vitézslav

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 12.06.2018. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 25.09.2018 13:52:49. Zapis proveden dne 17.10.2018, V-
8903/2018-802

Zapsano do soupisu konkursni podstaty

- podil ve vys$i 19/913 - dluZnik: Bednai Michal

Povinnost k: Bednar Vitézslav

Listina: Ohlaseni insolven¢niho spravce o zapisu nem. do soupisu majet. podst.(§224
z.¢.182/2006 Sb) ¢.j. KSOS 14 INS 15189/2020 ze dne 26.10.2020. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 26.10.2020 13:32:18. Zépis proveden dne 10.11.2020, Z-
6388/2020-802

Smlouva darovaci ze dne 15.11.2019. Pravni ucinky zépisu k okamziku 18.11.2019 14:05:37.
Zapis proveden dne 10.12.2019, V-9797/2019-802, pro: Bednat Vitézslav

LV 7061

Vécné biemeno bytu



e Opravnéni pro: Bednaiova Véra

e Povinnost k: Jednotka: 1834/20

e Listina: Smlouva darovaci ze dne 01.08.2011. Pravni Gcinky vkladu prava ke dni
24.08.2011, V-5809/2011-802

Zastavni pravo smluvni
- ve vys$i 1.120.000,- K¢ - podil ve vysi 57/2739

e Opravnéni pro: Mamula Radim

e Povinnost k: Jednotka: 1834/20

e Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 12.06.2018. Pravni
ucinky zéapisu k okamziku 25.09.2018 13:52:49. Zapis proveden dne 17.10.2018, V-
8903/2018-802

Zapsano do soupisu konkursni podstaty
- dluZnik: Bedndi Michal

e Povinnost k: Jednotka: 1834/20

e Listina: OhlaSeni insolvencniho spravce o zépisu nem. do soupisu majet. podst.(§224
z.¢.182/2006 Sb) ¢.j. KSOS 14 INS 15189/2020 ze dne 26.10.2020. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 26.10.2020 13:32:18. Zapis proveden dne 10.11.2020, Z-
6388/2020-802

Smlouva darovaci ze dne 15.11.2019. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 18.11.2019 14:05:37.
Zapis proveden dne 10.12.2019, V-9797/2019-802, pro: Bednat Vitézslav

Tabulkovy popis bytového domu

Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim



Pocet nadzemnich podlazi
Pocet podzemnich podlazi
Dtim byl postaven v roce

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady
Konstrukce
Stropy

Stfecha

Krytina stfechy
Klempitské prvky
Vnéjsi omitky
Vnitini omitky

Spolecné prostory bytového domu

Popis stavu bytového domu

Vady bytového domu

Tabulkovy popis bytové jednotky

Dispozice bytové jednotky
Podlazi bytové jednotky
Bytové jadro

Typ oken v jednotce

Orientace oken obytnych mistnosti
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1

1965 - 1966

Konstrukce Rozsah Rok
vchodové dvere modernizace 2015
zatepleni plasté ¢astecna 2015
okna celkova 2015
vytah celkova 2007
zatepleni plasté castecna 2021
balkony modernizace 2021
vertikalni rozvody =~ modernizace 2015

betonové bez izolace

panelova

zelezobetonové monolitické

rovna
zivicna lepenka
pozinkované

Stukové

vapenocementove, z¢asti dlazba na zdi

kolarna, vytah, vstupni prostor, suSarna,

schodisté

dobry

rozvody: zastaraly prvek

vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

2+1

7

umakartoveé

plastova s dvojsklem

sever, jih



Koupelna(y)
Toaleta(y)

Vstupni dvete

Typ zarubni

Vnitini dvete
Osv¢étlovaci technika

Popis mistnosti a rozméry v m?

Elekttina

Vodovod

Svod splasek

Plynovod

Reseni vytapéni v byté
Topna télesa

Reseni ohfevu vody v byté

Podlahy v byté

Popis stavu bytové jednotky
Rekonstrukce

Vady bytové jednotky

klasicka vana, umyvadlo
klasické toaleta
dfevéné s polstrovanim

ocelové

umakartové plné, dievéné prosklené

lustry, nasténna svitidla

Bytova jednotka ¢. 1834/20

Ostatni prostory | Zadvefi 6,82 m?
Koupelna, WC wC 0,97 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,54 m?
Ostatni prostory  Chodba 1,52 m?
Kuchyné Kuchyné 7,89 m?
Pokoj Pokoj 12,97 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 22,28 m?
Ptislusenstvi Balkén 2,74 m?
Pislusenstvi Sklepni kéje 1,47 m?
Pislusenstvi Sklepni kéje 0,99 m?
Podlahova plocha 54,99 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 60,18 m?

ano
vodovod

vetejna kanalizace
ano

ustfedni vytapéni
zavésné radidtory

dalkoveé

ostatni: cementovy potér, keramicka dlazba

mistnosti: koberce
kuchyné: keramicka dlazba

koupelna, wce: keramické dlazba

chodba: keramicka dlazba

dobry

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad

okna: bez vad




stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Tabulkovy popis pozemku bytového domu

Trvalé porosty bez porost

Sklon pozemku rovinaty

Oploceni neoploceno

Ptistupova cesta k objektu ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni
cesté

Tabulkovy popis okoli

Popis okoli zastavba bytovymi domy
Poloha v obci vychodni ¢ast obce
Vybavenost uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i

specializovanymi obchody;

v misté jsou dostupné zakladni a stiedni
Skoly vcetné specializovanych zatizeni;

v misté je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni;

v misté je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyZiti;

nejdulezitejsi urad v misté, ostatni Grady v
dojezdové vzdélenosti;

v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostedi klidn4 lokalita bez zdravi ohroZzujicich vlivi;

zelen v podobé& parkti v dochazkové
vzdalenosti;

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti zastavka MHD a dalkovych spoji v
dochazkové vzdalenosti; dobré parkovaci
moznosti v blizkosti objektu
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Sousedé a kriminalita

Tabulkovy popis ostatni

Vécna biemena

Dalsi informace

vztahy bezproblémové - vlastnik je se
sousedy v bézném kontaktu;

dle znalosti zpracovatele v misté neni
zvysena kriminalita, zlo¢iny jsou zde
vyjimecné

Viz. nize

Vécna prava zatézuji nemovitosti:

LV 8111

Vécné bremeno zatéZujici spoluvlastnicky
podil ve vys$i 57/2739 - vécné biremeno uZivani

Opravnéni pro: Bednarova Véra
Povinnost k: Bednart Vitézslav

Listina: Smlouva darovaci ze dne
01.08.2011. Pravni ucinky vkladu
prava ke dni  24.08.2011, V-
5809/2011-802

Zastavni pravo smluvni

- ve vysi 1.120.000,- K¢ - podil ve vysi 57/2739

Opravnéni pro: Mamula Radim
Povinnost k: Bednar Vitézslav

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho
prava podle ob¢.z. ze dne 12.06.2018.
Pravni uc¢inky zépisu k okamziku
25.09.2018 13:52:49. Zapis proveden
dne 17.10.2018, V-8903/2018-802

Zapsano do soupisu konkursni podstaty

- podil ve vysi 19/913 - dluZnik: Bednar
Michal
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Povinnost k: Bednart Vitézslav

Listina: Ohlaseni insolvencniho
spradvce o zapisu nem. do soupisu
majet. podst.(§224 z.¢.182/2006 Sb)
¢.j. KSOS 14 INS 15189/2020 ze dne



26.10.2020. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 26.10.2020 13:32:18. Zapis
proveden dne 10.11.2020, Z-
6388/2020-802

Smlouva darovaci ze dne 15.11.2019. Pravni

G&inky

zapisu k okamziku 18.11.2019

14:05:37. Zapis proveden dne 10.12.2019, V-
9797/2019-802, pro: Bednart Vitézslav

LV 7061

Vécné biemeno bytu

Opravnéni pro: Bednarova Véra
Povinnost k: Jednotka: 1834/20
Listina: Smlouva darovaci ze dne
01.08.2011. Pravni ucinky vkladu
prava ke dni 24.08.2011, V-
5809/2011-802

Zastavni pravo smluvni

-ve vys$i 1.120.000,- K¢ - podil ve vysi 57/2739

Opravnéni pro: Mamula Radim
Povinnost k: Jednotka: 1834/20
Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho
prava podle ob¢.z. ze dne 12.06.2018.
Pravni Uc¢inky zapisu k okamziku
25.09.2018 13:52:49. Zapis proveden
dne 17.10.2018, V-8903/2018-802

Zapsdano do soupisu konkursni podstaty

- dluinik: Bednar Michal
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Povinnost k: Jednotka: 1834/20

Listina: ~ Ohlaseni  insolvencniho
spravce o zapisu nem. do soupisu
majet. podst.(§224 z.¢.182/2006 Sb)
¢.j. KSOS 14 INS 15189/2020 ze dne
26.10.2020. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 26.10.2020 13:32:18. Zapis



proveden dne 10.11.2020, Z-
6388/2020-802

Smlouva darovaci ze dne 15.11.2019. Pravni
ucinky zépisu k okamziku 18.11.2019
14:05:37. Zapis proveden dne 10.12.2019, V-
9797/2019-802, pro: Bednart Vitézslav

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.10.2022 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikont (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zédkon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozum¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potiebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvykl¢ ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho divodu je postupovano podle §1b a je urCena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

D. POSUDEK
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Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + Y, P;)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel
Nézev znaku ¢. P;
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8

9.

. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim

celku

. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi:

Rezidencni zastavba

. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce
. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sit¢, které mé obec:

Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je

dostupna obcanska vybavenost obce

. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci,

dobré parkovaci moznosti

. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD —

dobra dostupnost centra obce

. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti

komer¢niho vyuziti
Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je prumér v kraji
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu.

11

Index polohy Ir=P; * (1 + ) P;) = 1,080

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

i=2

Koeficient pp = It * Ir = 1,080

1.

Bytova jednotka ¢. 1834/20

1.1. byt
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Frydek—Mistek
Staii stavby: 57 let
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 24 864,- K&/m?
Podlahové plochy bytu l;‘:)e(ﬁ;‘;’;‘vtéd;‘;(g}f;‘
zadverti: 6,82 * 1,00 = 6,82 m*
WC: 0,97 * 1,00 = 0,97 m?
koupelna: 2.54*% 1,00= 2.54 m?
chodba: 1,52* 1,00 = 1,52 m?
kuchyné: 7.89* 1,00 = 7.89 m?
pokoj: 12,97 * 1,00 = 12,97 m?
obyvaci pokoj: 22,28 * 1,00 = 22,28 m?
balkon: 2,74* 0,17 = 0,47 m?
sklepni koje: 1,47* 0,10 = 0,15 m?
sklepni koje: 0,99 * 0,10 = 0,10 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 55,71 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku C. Vi
1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I 0,00
2. Spolecné ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, suSarna, 1I 0,00
sklad
3. Ptislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled
6. Zékladni pfislusenstvi bytu: PtisluSenstvi ¢astecné nebo uplné mimo II -0,10
byt nebo umakartové bytove jadro
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: v 0,04
Nadstandardni vybaveni (napt.krb, sauna) nebo terasa nebo zimni
zahrada - 2x sklepni koje
8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové I 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00

udrzbou

Koeficient pro stati 57 let:

s=1-0,005*57=0,715

9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vi0*0,715 = 0,672
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,080
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Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 24 864,- K&/m? * 0,672 = 16 708,61 K&/m?
CBp=PP *ZCU * It * Ip = 55,71 m? * 16 708,61 K&/m?* 1,000 * 1,080= 1 005 303,60 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc. €. 3439/56

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,080

Index omezujicich vlivii pozemku

1 005 303,60 K¢

Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Bez vlivu na cenu. 1I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,080 = 1,080

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
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Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 855.- 1,080 923,40

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3439/56 434 923,40 400 755,60
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 434 400 755,60
Pozemek parc. €. 3439/56 - zjisténa cena celkem = 400 755,60 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek parc. ¢. 3439/56 = 400 755,60 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 400 755,60 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 005 303,60 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 400 755,60 K¢
Spoluvlastnicky podil: 57 /2 739
Hodnota spoluvlastnického podilu:
400 755,60 K¢ * 57 /2 739 =8339,93 K¢
Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 8 339,93 K¢&
Bytova jednotka ¢. 1834/20 - zjiSténa cena = 1013 643,53 K¢

Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bremeno bytu

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementiim
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Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uZzivaci pravo, roéni uzitek urcen z
obvyklého najemného

Vécné bifemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 76 let.
Pramérny pocet let dalsiho trvani bfemene je 11 let.

Bytova jednotka ¢. 1834/20,1. maje €.p. 1834, Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek
K2 - ,
¢ K1 - lokalita | podlahova K3- K4 - stav K5 -jine | K0~ dvaha
plocha konstrukce odhadce
1. mije &.p. 1834, pljgg’fggr’la
Oceflovany | Frydek-Mistek, | 5y go70 12 | panelova dobry balkon, 2x | viz. nize
objekt okres Frydek- A
Mistek sklepni koje,
vytah
zatepleny,
it
1 Mistek, okres 55 m? panelova dobry k;’)je p viz. nize
Frydek-Mistek nezjisteno),
]
vytah
Beethovenova, zatep!eny,
Frydek-Mistek plastovd okna,
2 orli/res Fro dek—’ 55 m? panelova |po rekonstrukci| balkon, 2x viz. nize
, Yy sklepni koje,
Mistek
vytah
zatepleny,
Frydlantska, plastova okna,
Frydek-Mistek, ) , . , | lodzie, sklepni .
3 okres Frydek- 55 m panelova Velmi dobry koje viz. nize
Mistek (nezjisténo),
vytah
C. [Cena Koef. [Cena po[Kl1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x |Cena
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné uvaha |..x |ocefiovaného
resp. na na plocha odhadce [K6  [objektu
zaplacend zajpramen [pramen
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1 m? odvozena ze
podlahové srovnani
plochy
1 163,64 K& 0.9 112:37’27 | | | 1 | 099 |099 148,76 K¢
2 200,00 Ke 0.9 115:0,00 1 1 1 1.1 1 1.03 |1.133 158,87 K¢
B [00.00KE g (180000 1 (I Ol 099 [1.089 032K
K¢
Celkem prameér 157,64 K¢
Minimum 148,76 K¢
Maximum 165,29 K¢
Smérodatna odchylka - s 8,33 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 149,30 K¢
[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 165,97 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha
K3 - Koeficient ipravy: konstrukce

K4 - Koeficient Gpravy: stav

K5 - Koeficient Gipravy: jiné
K6 - Koeficient Gipravy: tivaha odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Ocefniovana nemovitost - umakartové bytové jadro, zdnovni kuchyniskd linka s plynovym
sporakem, spiz, koupelna (klasicka vana, umyvadlo), WC (klasicka toaleta), vestavéné skiin¢,
stropni tloZny prostor.

Komentar k nemovitosti €. 1:

K6 srovnavana nemovitost — umakartové bytové jadro, ptivodni kuchyniska linka s plynovym
sporakem a digestofi, spiZ, koupelna (klasicka vana, umyvadlo), WC (vybaveni nezji$téno),
vestavéna skiif, stropni UloZni prostor.

Celkovy koeficient upravy odraZi vysokou podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.

Komentar k nemovitosti €. 2:

K6 srovnavana nemovitost — bytové jadro po rekonstrukei, kuchynské linka s plynovym
sporakem a digestofi, spiz, koupelna (klasicka vana, umyvadlo), WC (klasicka toaleta),
stropni uloZny prostor.

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — stav a bytové jadro po rekonstrukci. Z toho
davodu je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 3:

20



K6 srovnavana nemovitost — bytové jadro, kuchynska linka s vestavénymi spotiebici
(plynova varna deska a elektricka trouba), koupelna (klasickd vana, umyvadlo), WC
(vybaveni nezjisténo), Satni skiin.

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — stav. Z toho divodu je celkovy koeficient
upravy vyssinez 1.

Obvyklé ro¢ni najemné

Nazev
vymeéra jedn.najemné ro¢ni ndjemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K&/m?] [K¢] [K¢] [K¢]
Bytova jednotka ¢. 1834/20
54,99 m? 1 891,68 104 023,48 15 603,52 88 419,96
Soucet roc¢nich uzitkl - celkem: [Ké&/rok] 88 419,96
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni): * 100 %
Rocni uzitek: [K¢] = 88 419,96
Mira kapitalizace: 5,50 %
CBu = roéni uzitek * (14p)" - 1) / (p * (1+p)")
CBy=88419,96 * (1 +5,5%)'"' - 1)/(5,5% * (1 +5,5 %))
Hodnota vécného biremene ¢ini = 715 541,74 K¢
Rekapitulace ocenéni dle cenového predpisu
1. Bytova jednotka €. 1834/20 1 013 644,- K¢
1.1. Ocenovany byt 1 005 303,60 K¢
1.2. Pozemek parc. ¢. 3439/56 8 339,94 K¢
=1013 644,- K¢
Ocenéni - celkem: 1013 644,- K¢
Vécna bremena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bfemeno bytu - 715 542,- K¢
Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: - 715 542,- K¢
Vysledna cena po odecteni biemen a zavad - celkem: 298 102,- K¢
Vysledna cena - celkem: 298 102,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 298 100,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Prti
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost,
stav Ci pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad¢ porovnani téchto parametri

a vyhodnocenim jejich vlivu Ize uréit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Bytové jednotka ¢. 1834/20

Bytova jednotka ¢. 1834/20,1. maje ¢.p. 1834, Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek
K2 - ,
¢. K1 - lokalita | podlahova K3- K4 - stav K5 - jiné K6 - avaha
plocha konstrukce odhadce
I méje C.p. zatepleny, plastova
i vy | 1834, Frydek- ’ .
Ocsg 'Oe\liny l\ifsték rz)ll(i:es 54.9872 m? panelova dobry okna, balkon, 2x | viz. nize
) Frydek-’Mistek sklepni koje, vytah
Frydlantska, zatepleny, plastova
1 ForlZerkl;Mﬁ;f{k’ 55 m? panelova dobry okna, sklepni kéje | viz. nize
Mistrzk (nezjisténo), vytah
Frydlantska, zatepleny, plastova
Frydek-Mistek . ’ .
2 orl}fez F ,j;i_’ 53 m? panelova velmi dobry |okna, balkon, sklep,| viz. nize
Misgk vytah (nezji§téno)
Josefa
Myslivecka ¢.p. zatepleny, plastova
3 1879, Frydek- 56 m? panelova |po rekonstrukci| okna, sklepni koje, [ viz. nize
Mistek, okres vytah
Frydek-Mistek
zatepleni
Bezrucova (nezjisténo),
. o plastovéa/ptivodni
Frydek-Mistek .
4 orl}</rdees F ,;S::i_’ 56 m? panelova dobry okna, balkon, viz. nize
Mis:gk sklepni koje
(nezjisténo), vytah
(nezjisténo)
28. fijna, zatepleny, plastova
Frydek-Mistek, ) , .| okna, lodzie, 2x N
5 okres Frydek- 57 m panelova |po rekonstrukci sklepni koje, vytah viz. nize
Mistek nezjisténo
]
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C. [Cena Koef. [Cena [KI K2 K3 K4 [KS K6 K1 x ...x [Cena
[pozadovana [redukce [po lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné uvaha [K6 ocefiovaného
resp. na redukci plocha odhadce objektu
zaplacend [pramen [na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
[podlahové
plochy

1 [36 181,82 32 34 609,03 K¢
K¢ 0.9 [563,64 1 1 1 1| 097 0.97 0.9409

K¢

2 |58 490,57 58 47 870,19 K¢

K¢ 1 H90,57 1 1.02 1 1.1 0.99 1.1 ]1.221858
K¢

3 51 785,71 51 45 865,60 K¢

K¢ 1 [785,71 1 0.99 1 1.1] 0.96 1.08 [1.1290752
K¢

4 (50 892,86 45 47 210,44 K¢

K¢ 0.9 (803,57 1 0.99 1 1| 098 1 0.9702
K¢

5 [55 263,16 49 43 119,69 K¢

K¢ 0.9 [736,84 1 0.98 1 1.1 1 1.07 | 1.15346
K¢

Celkem pramér 43 734,98 K¢

Minimum 34 609,03 K¢

Maximum 47 870,19 K¢

Smérodatna odchylka - s 5417,10 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 38 317,88 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 49 152,08 K¢

K1 - Koeficient upravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gipravy: konstrukce

K4 - Koeficient Gipravy: stav

K5 - Koeficient Gipravy: jiné

K6 - Koeficient ipravy: ivaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Ocenovana nemovitost - umakartové bytové jadro, zanovni kuchynska linka s plynovym
sporakem, spiz, koupelna (klasickd vana, umyvadlo), WC (klasicka toaleta), vestavéné skiing,
stropni tlozny prostor, spoluvlastnicky podil 57/2739 na spole¢nych ¢astech domu a pozemku,
pfistup  bezproblémovy, dobré  parkovaci ~moZnosti v  blizkosti  objektu.

Komentar k nemovitosti €. 1:

K6 srovndvana nemovitost - umakartové bytové jadro, piivodni kuchyiiska linka s plynovym
sporakem, koupelna (klasicka vana, umyvadlo), WC (vybaveni nezji§téno), vestavéné skiin¢,
spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemcich (nezjisténo), pristup
bezproblémovy, parkovaci moznosti v blizkosti.
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Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — piislusenstvi a vybaveni. Z toho diivodu je
celkovy koeficient tpravy nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 2:

K6 srovnavana nemovitost - zdéné bytové jadro, zanovni kuchynska linka, digestot, koupelna
(klasicka vana, umyvadlo), WC (vybaveni nezjisténo), vestavéné skiing, stropni lozny
prostor, spoluvlastnicky podil 53/2925 na spole¢nych ¢astech domu a pozemcich, pfistup
bezproblémovy, parkovaci moznosti v blizkosti.

Srovnévany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — rozdilna velikost podlahové plochy mezi
oceflovanou a srovnavanou nemovitosti, stav, zdéné bytové jadro. Z toho dlivodu je celkovy
koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 3:

K6 srovnavana nemovitost - zdéné bytové jadro, kuchyniska linka s vestavénymi spotiebici
(plynova varna deska, elektricka trouba, digestof, mikrovinna trouba), koupelna (sprchovy
kout, umyvadlo), WC (toaleta), spoluvlastnicky podil 57/997 na spolecnych ¢astech domu a
pozemcich, vécné biemeno podle listiny (bez vlivu na cenu), ptistup bezproblémovy,
parkovaci moZznosti v okoli.

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — stav, zdéné bytové jadro, vybaveni a
parkovaci moZnosti. Z toho diivodu je celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 4:

K6 srovnavana nemovitost - bytové jadro, zdnovni kuchynské linka s vestavénymi spotiebici
(plynova varna deska, elektricka trouba), koupelna (vybaveni nezjisténo), WC (vybaveni
nezjisténo), spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu a pozemcich (nezjisténo),
ptistup bezproblémovy (nezjisténo), parkovaci moznosti (nezjisténo).

Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — rozdilna velikost mezi ocefiovanou a

srovnavanou nemovitosti, z¢asti pivodni okna. Z toho diivodu je celkovy koeficient Gpravy
niz$inez 1.

Komentar k nemovitosti €. 5:

K6 srovndvana nemovitost — zdéné bytové jadro, nova kuchynské linka s spordkem, spiz,
koupelna (klasickéd vana, umyvadlo), WC (toaleta), spoluvlastnicky podil na spolecnych
¢astech domu a pozemcich (nezjisténo), piistup bezproblémovy (nezjisténo), parkovaci
moznosti (nezjisténo).
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Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — stav a zdéné bytové jadro. Z toho diivodu
je celkovy koeficient ipravy vyssi nez 1.

Na zéklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci

hodnota predmétné nemovitosti urcena nasledovné

43 734,98 K¢/m?

* 55 m?

Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bremeno bytu

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bremenim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

=2405 424 K¢

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek urcen z
obvyklého ndjemného

Vécné bifemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 76 let.
Primérny pocet let dalsiho trvani bfemene je 11 let.

Bytova jednotka ¢. 1834/20,1. maje ¢.p. 1834, Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek
K2 - ,
g. K1 - lokalita podlahova K3- K4 - stav KS - jiné K6 - tvaha
plocha konstrukce odhadce
1. maje &.p. 1834, zatepleny,
Ocenovany | Frydek-Mistek plastova okna,
. , > | 54.9872 m? panelova dobry balkon, 2x viz. nize
objekt okres Frydek- L1
Mistek sklepni koje,
vytah
zatepleny,
1. maje, Frydek- plastova okna,’
, » , , balkon, sklepni S
1 Mistek, okres 55m panelova dobry . viz. nize
Frydek-Mistek koje
(nezjisténo),
vytah
Beethovenova, plz?:ttgszlilecr)llzéa
2 Forl}qlfezk};Mﬁ;i]f’ 55 m? panelova |po rekonstrukci| balkon, 2x viz. nize
, Y sklepni koje,
Mistek
vytah
zatepleny,
Frydlantska, plastova okna,
Frydek-Mistek, 5 , . , | lodzie, sklepni .
3 okres Frydek- 55 m panelova Velmi dobry Kéje viz. nize
Mistek (nezjisténo),
vytah
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C. |[Cena Koef. [Cena polKl1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x |Cena
pozadovana [redukce [redukeci [lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné uvaha |..x |ocefiovaného
resp. na na plocha odhadce [K6  [objektu
zaplacena zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? srovnani
[podlahové
plochy

1 163,64 K¢ 0.9 11;27’27 | | | | | 099 |0.99 148,76 K¢

2 200,00 Ke 0.9 11250’00 1 1 1 1.1 1 1.03 (1.133 158,87 K¢

b POODOKE | 18000 1 1 L)1 099 |1089| 10327K¢

K¢

Celkem prameér 157,64 K¢

[Minimum 148,76 K¢

Maximum 165,29 K¢

Smérodatna odchylka - s 8,33 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 149,30 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 165,97 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita
K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient ipravy: konstrukce

K4 - Koeficient Gipravy: stav
K5 - Koeficient Gipravy: jiné
K6 - Koeficient Gpravy: ivaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Ocefniovana nemovitost - umakartové bytové jadro, zdnovni kuchyniskd linka s plynovym
sporakem, spiz, koupelna (klasicka vana, umyvadlo), WC (klasicka toaleta), vestavéné skiin¢,
stropni tloZny prostor.

Komentar k nemovitosti €. 1:

K6 srovndvand nemovitost — umakartové bytové jadro, piivodni kuchyniska linka s plynovym
sporakem a digestofti, spiZ, koupelna (klasicka vana, umyvadlo), WC (vybaveni nezji§téno),
vestavénd skiif, stropni uloZni prostor.

S 4

Celkovy koeficient upravy odrazi vysokou podobnost vzorku a oceniované nemovitosti.

Komentar k nemovitosti €. 2:

K6 srovnavana nemovitost — bytové jadro po rekonstrukci, kuchyniska linka s plynovym
sporakem a digestofi, spiz, koupelna (klasicka vana, umyvadlo), WC (klasicka toaleta),
stropni ulozny prostor.
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Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — stav a bytové jadro po rekonstrukci. Z toho

davodu je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 3:

K6 srovnavana nemovitost — bytové jadro, kuchynska linka s vestavénymi spotiebici
(plynova varna deska a elektricka trouba), koupelna (klasicka vana, umyvadlo), WC

(vybaveni nezjisténo), Satni skiin.

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — stav. Z toho diivodu je celkovy koeficient

upravy vyssinez 1.

Obvyklé ro¢ni najemné

Nazev
vymeéra jedn.najemné ro¢ni ndjemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K&/m?] [K¢] [K¢] [K¢]
Bytova jednotka ¢. 1834/20
54,99 m? 1 891,68 104 023,48 15 603,52 88 419,96
Soucet roc¢nich uzitkl - celkem: [K¢&/rok] 88 419,96
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni): * 100 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 88 419,96
Mira kapitalizace: 5,50 %
CBy = ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")
CBy=88419,96 * (1 +5,5%)'"'-1)/(5,5% * (1 + 5,5 %)'")
Hodnota vécného biremene ¢ini = 715 541,74 K¢

Rekapitulace ocenéni
1. Bytova jednotka €. 1834/20

2 405 424,- K¢

Ocenéni - celkem:

Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno bytu

2 405 424,- K¢

- 715 542,- K¢

Vécna biemena a zdvady vaznouci na majetku - celkem:

- 715 542,- K&

Vysledna cena po odecteni biemen a zavad - celkem: 1 689 882,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1 689 882,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni: 1690 000,- K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
298.100,- K¢

Vysledek dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

1 690 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlaSky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 1834/20 (LV 7061), k niz nalezi spoluvlastnicky podil
o velikosti id. 57/2739 na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 1834, 1835 (LV 3697) a pozemku
parc. ¢. 3439/56 (LV 8111, vyméra 434 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nddvoii, soucasti
je bytovy dim €.p. 1834, 1835) v obci Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek, katastralni uzemi
Mistek.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potiebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho dtivodu je postupovano podle §1b a je urena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je trZzni hodnota predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

1.690.000,- K¢

Slovy: jedenmilionSestsetdevadesattisickorun Ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecké kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Iveta Dofkova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 16.10.2022

Ing. Iveta Dofkova Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalec si je védom nésledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, ze ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZzit.

Platnost urcené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjiSténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti oceiiovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovéano, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zméng charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kanceldi kvalifikovand pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovand podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym c¢islem 17417-
2059/2022 znaleckého deniku.

29



H. SEZNAM PRILOH

Srovnavané nemovitosti, dokumentace k vécnému bifemenu, vypis z elektronické verze
katastru nemovitosti, vyfez z povodilové mapy, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu
ocenéni.

I. PRILOHY
Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

16,9022 1527 Informace o jednotce | Mahiiend do katastu nemsotiost

Informace o jednotce

Cisla jednotiy TE34T0
Typ jadnotic: Jdnotka wymazend podke Zakona o viastneond byl
Iodisob wulit

Budova

Eatastril Gxemi

Chlo LV

Poadl na
apokdnrch Casteci

5T2T39

Wilastnici, jini opravnéni

Badinal Vitdzslaw, Karla Hynka Madhy B17, Mistek, 73801 Fryciel - Mistek

Zpisob ochrany nemovitosti

Nifeou evidovany Sidnd Tpdaoby cotwany.

Omezeni viastnickiehs priva

WaCrsk b emeno byt

Zastavri prden srduwni

Jingé zapisy
Zapeano do Sounies konkursni podstaty

Mamoniinst @ v Goemndm obeodi, ko statn spedvu katastru nesmiow bt Eﬁvmnma Eatasorabns Ufad pro Moravskoskezsioy krag, Katastrdnd pracowibis

Zobrazind ddaj maj inkeematived Charakoer, Planne dar k 16 103022 1500,

C 2004 - T Loy s'ad ammuber Verae G20 b4 WA

hitps Unahl zenidokn cuzk czZobmrObjelt aspu?encrypbed=HAHL-tawh 1 SKTnbopgil 0 5K0w 31 bonms bhST SdWoy IBZBxy TkqighiWskdu s ... 101
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V61022 15:28 Informace o slavbé |

1
.Ja:uwnn

Informace o stavbe

Snavba: £ po B34, E3E

Obec Erpadiei-bishok [S3E0031
Camt obca: Do (413118550
EArasDri i LIS DetEiph [E385047

Chlo v 337

Stavka stofl na pozemk: P& 3435558

Typ stanby: beudova 5 Liskm poptangm
Tnbisob it Bytowy diem

Wymmezené jednothy

18341, 18342, 183473, 15344 1A34/S 18345, 1534/7, 1B34/8, 15349, 1M, 1834711, 183413, 1534/13, 1834714 134715 1834716, 183417,
1834118, 123419, 1834720, 183421, 1834122, 1534/23, 18351, B35/, 1835/3, 183574, RA35S, 183556 FA3S/T, 1835/%, 18359, TB35/10, 183511,
1B3SNE 153503 1RGNS JA3S70S JB3SV1E 1535017, 183508 1H357S. MR350 1835720 1535/22 183523

& Informace 2 RUIAK

Wlastnici, jini opréwmnéni
Vst prino

Bakota &, 1. map 1835, Mistak, 73801 Fride-Mistek
Jadnotex 18350

Bakotowd Toadea, 1. maje 1835, Misted, TIBO1 Fridak-Mistek
Jednoia LEITT

SIM Baran M 3 Baranowa Lanka, 1. mde TE34, Mistak, 73200 Frycek -Mistek
Jednotiar 1B

Badinantl Dalibor, 1. mage 1835, Mistak, 73200 Frydek Mistak
Jadnotia 1E3515

Bedinal Witdeslay, Karla Hynka Machy 817, Misbak, 73801 Frydei-Misiek
Jednotir 1E2430

Eladek Josel £ po B3, TI2U3 Sl
Jednota 183504

SJIM Bladek Antonin a Bladoovd Anna, 1. mage 1534, Mistek, 732307 Frydek-Mistak
Jednaticr 1524015

Bobiovd lana, 1 maje 1835 Mnek, TIB01 Fridek- Mk
Jadnoter B350

Bohdl Frantdak, 1. mdje 1834, Misek, T3801 Fridek- Mk
Jednoia 153403

Bajen Jotel, 1. maje 1535, Mistek, T3S0 Frycek: Mk
lednotiar 1BIEAG

Cigdeh Parwal, Backydshka 1713, Mistak, 72807 Fryde-Mistak
Jednot 1B3SN0

Gajova Marie, 1. maje 1535, Mt 73200 Fryek- Mt
Jednotia 1B35E

SIM Glisrinek M a Glmblowd Wira
Jednotka JE34E

Glembek X1, C p. 480 F3977 Jonowics

Glimitikowd Wirg, 1. mdie 1834, Mistek, 73807 Frede: Mishnk

SIM Raisim a ika, 1. mdp 1835, Mistek, T3IB01 Frgek- Mistek
Jednotia 1B3520

Gunddl Wojtdch, £ e, 163, TI804 Moravka

Jednoir 15341

HanCo Wana, 1. mag 1834, Mistek, TI801 Fridek- Misoe
Judnotia 1B34/1E

TrEEE

T

TI24e

191913

1313

ToIITIS

13/913

1393

13/913

RECIES

EBITIS

SB/2TI9

S8/2TIS

SB2TI9

13913

hittps:inahlzerdokn cuzk czFobrazObjskt g Pencrypbed=HAHL-re_geb0 W1 55070851 BSE0E Yey TmNUIDFIOS OsoT ZofnuE ubudindeCy... 173
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MW A0.22 1528 Informace o stavbé | 0 Kasastry

Viachorvek Ranata, 1. maje 1235, Mok, T3801 Friciak-Mistok T
Jatnotr JHISTA

irdbedowd Lonka, 1 mije 1834, Mistol, 73801 Frydiok-Mictek 3
Jednota 183473 i
Virbicowd Jana Ing. £ p. T10, 73841 Palkewice

Jadnota JH34T 382739
Wiidlar Mircslay, 1. Bodana 3130, Frydek, TI200 Frydek: Mistek -
Jednotia 1A3LZY !
Zadrasl Potr Ing, Cagiecwa 2089, 51101 Turnow

Jadnoti 1A3S71 9139
SIM Taman Tomit 3 Tomancvd brana, 1. mdje 1834, Mistal, TI807 Frydok:Mihek o
Jadnota 1A34712 o i
SIM Zuzaidi Viadislay ng. 3 Tuzafakova Zuzana, 1. maje 1835, Mistek, T3B01 Fryel - Misbek e
Jednota 1H3ST

Zajdlows Miroslava bgr, Marudova 199, Mishak, T3B01 Frjcei Mistak e

Jadnotir 1834/22
Zpisab achrany nemovitosti
Hafsou evidovany Ridng rpdsaty ccheany.
Omezeni viastnickiho priva

e

Upoaommdni: Omezeni a jind 24piey vetahujic o ke spoluviastnilin se zobrazujl u phskdnyoh jodnooek
Jing zapisy
I~

Upaaomeni: Omezeni a find 24 pisy vetahujicl 5o ke spoluviastnilin se zobrazuji u phskényoh jednotek

Wznik spoletenstd viasniod prokdzdn
" Rizeni, v demcl kiarych byl & oo zapsh

o Seznann peelnasel, ki kterym byl zapsan canowy ddaj

Pamoniiost @ w eminim obwod, ke stabnd speiv katastru mmlﬂtwwwwmmm
Erjclo- Mictakr
Zobrazend ddap maj inkermativel charakoar. Plannoa dar k 16 10,2022 15000

0 2004 - LT Conky Lrag] SR 3 WIUn R C Wz 8 B4 W]

hitps:inahiizenidokn cuzk cz/ZobrarObjekt aspa?encrypted=NAML-re_gebd V15512081 BEE0E Yoy TmMLIDEIOS CsoT Zo2nuEubn ZindzCv... 373
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16.10.22 14:52 Informace o poeemi | Mahittend do katastru nemostiost

Informace o pozemku

Parcalni dske 2439 /mE0
Obac Ergriod- igoek (5950031~
Eatastralii GIeimi Misipk [E34ET4

o 1V BIIL

wymedra [} 434

Typ parcely Parcela katastn remonitosti
Mapay list D

Uetoni wiminy: Za soutadnic v 5-ITSE

Deuh possmbu: zastavdind plocha a radvoll
SLavihd Na POIETEL £ p 1834 1535

Wlastnici, jini opravaéni

chit privec
Bakota Kfi, 1. maje 1835, Mishek, 73801 Frjdek-Mistek

Bakotowd Zoehiea, 1. mje 1835, Mistok, 73801 Fridok-Mistok
Baran Jif, 1 maje 1534, Misisk, 73801 Frydak-Misk

Barancud Lok, 1. mdje 1534, Mictok, TI807 Frydok Mok
Bednartlk Daiibos, 1. mija 1835, Mistak, 73301 Frydek -Mistak
Badindl Vitkaslav, Karfa Hynka Machy 817, Mistak, 73801 Frjchei-Mistek
Eratak Antoein, 1. majs 1E34, Mistak, TIB01 Friceic-Mistek

Ealek Josel, £ p B3, T4 Stalic

Badkovd Anea, 1. mdje 1E34, Mistak, T30 Frjdek - Mictak
Babava fana, 1. mije 1835, Misiek, TIB01 Frydak:Misisk

Baha Frantdok, 1 mije 1834 Mistck, 72801 Fridok Mixiok

Bajeo Jased, 1. mije 1535, Mistek, T3501 Frydek-Minek

Cigish Paval, Baskydskd 1713, Mistek, 73801 Frycei-Mistek

Gajovd Marie, 1. rdje 1235, Mok, TIS00 Frydak-Micok
Glambak Jif, & p. 430, 73911 lanowice

Glomblowd Vb, 1 maje 1834, Mictol, TIBOT Frydak-Miste
Geossman Radien, 1. maje 1835, Misek, T3801 Frydak-Misis
Genssmanovd Vevonika, 1. méje 1835, Mistek, 73801 Frjdei Mistak
Ghunddl Vigbbch, & wv. 153, 73904 Mordsia

Hancova rana, 1. maje 1834, Mistel, TIBO1 Fryoek: Mistek
Headiond Jamila, 1. mije 1835, Mictek, 73801 Frydek-Mictsk

SIM Kadlubiec osef a Kadbitiacowd Elena, . p. 206, T304 Fratma
Eica Fawol 1. midje 1535, Mictok, T2501 Frydek-Mitok

Ecrede? Jarcemi, 1. mife 1234, Mistak, T33O0 Frydek Mistak
Ecvearikowd Danisa Mgr., Emalovice 23, 73546 Huloaldy

Eupta Robar, Frjdiantd 1789, Mictok, 72801 Frydk-M itk
Eureika Ladislan, 1. mije 1835, Mistak, T3501 Frydek-Metek
Matubovd Daniala, 1. maje 1835, Mishek, 73801 Fridoi-Mictak
Motkalowd Lenka, Favoludni 555, Frydek, 73801 Frydek: Misbek
Murcforwd Renata, 1. mie 1H3S, Mistok, 73801 Frycel-Mistak
Pamma Wilan, 1. mdje 1834, Mistek, 7801 Frydak-Mitsk

TTSATE
THEATE
232738
12TIE
RTS8

sr2Tae
382739
332739
3872739
332738
332739
32739
39/2739
2872739
22739
12T

582739
392739
572738
382739
SA2T38
T
TIRETIe
332739
582739
9/2T39
154,/5478
SB/2T39
132739

hitps:inahiizericdokn cuzk cz/Z ohrar O bjekt aspa? encrypbed=HAHL-CBENRIV prvkkiiGr 24g8YImAxkihg Job THOKEOESEKAMOgBulizHEakz .. 173
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A0 14:52 Informace o pozemio | Mahiten do katasyu nemosiiostl

Pammind Jana, 1. méje 1834, Misbek, TIB01 Frjdei- Mistak mETIS
Panmcnd Wra, 1. mdje 1834, Mistek, TIB0T Frydelr- Mistek Folrrc ]
Paviiskowd Hana, 1. madje 1835, Misiok, T3B01 Fridak:Misiek Exlrrc ]
SIM Pokduda Richard bng. a Pokludova Fawla, 1. mije 1E35, Mistek, 73801 Frjdeic-Mistek TI2TIS
Rapsscicy Martin, 1. maja 1635, Mistak, 3200 Frjckek-Mistok TITIE
Satolowi Nadddda Mgr, & p. 411, 73936 Sedl bt T
Shealnik Mian, 1. mije 1834, Mistok, TIS0N Frydek Mitak TR
Smajicaliovi Jana, 1. mdje 1834, Mstok, TI801 Fricak:Mne RIS
4anta fan, 1. mije VH3S, Mistak, TEE01 Frydei- Mistak TI/54TE
Santowd Yeona, 1 mdje 1835, Miste, T3801 Fridok-Miste TI/G4TE
Shearabella lgor Ing, Fichystalova 107770, Hodalany, TTS00 Diomicus T
Searabeliovd Holga, 1. mdje 1835, Mistak, 73801 Frydol-Mistak 14747
ndpdnek Luict, Ma Wyhlicco 3461, Fryclol, T3801 Frydk: Mol 82733
SIM Sunting Miroskay 3 Svrtinova Zdofia, 1. madjo 1234, Mistak, TE800 Frydek-Mistak TE/2TIS
Vanik v, & p. 418, 73936 Sedliftd TE2TIS
Vawtin Jan, 5. loadiina 503, Frydllant, 73311 Frydiant nad Ostrandd IEETIS
Veltowsk Matdlio, 1. maje 1834, Mistak, T3501 Frjcek Mistek FLTREE]
eltowsky Adam, 1. maj: 1834, Mistak, TS8O Fridei-Mistet TS
Viachavskd Renata, 1. mje 1535, Mistel, T3801 Fridok-Mistet TIRTIS
Vbl Losiea, 1. mmdje 1534, Mistol, T3801 Frydak: Mistok THSE
rbdcowd Jana Ing., & p T10, 73941 Palkovicn 82139
Widlarz Minaclay, J. Bodana 3130, Frydek, TI201 Frydek-Mitek TITIE
Zadrasil Fotr Ing, Capltova 2089, 51107 Tunnos 552739
SIM Zaman Tomd a Zamanawd kana, 1. mdjs 1834, Mistek, TIBO1 Fridek: Mistak TE/2TIS
SIM Tuzaddic Viadislav Ing. @ Tuzafikowd Zuzana, 1. méje 1835, Misbek, 73801 Frjdel: Mistek TE2TIS
Eajdliecsd Mircslava Mgr. Merudova 195, Mistak, TIBOT Frydes Miste 42T
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Ortofoto mapa
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Mapy — oceniovana nemovitost
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Dokumentace k vécnému brremenu

DAROVACI SMLOUVA

Véra BedndFovad, r.d -\mle bytermn 1. maje 1834, 738 02 Frydek-Mistek
Jako ,darce” na strané jedné

h!iicll.nl Bednatfrd - trvale bytem Antala Siafka 2372, 738 01 Frydek-
Mistek
jako ,obdarovany™ na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

darovaci smlouvu:

I

Ddree je vlasinfkem ndsledujicich nemovitosti: 1.) bytovd jednotka & 183420 v obymé
budové &.p. 1834 a 1835 na pozemelch parc. & 3439/56 a 3439/27, 2.) spoluvlastnicky podil
ve vysi id. 57/2739 na spoletnych Zastech domu E.p. 1834 a 1835, 3) spoluvlastmicky podil
ve vysi id. 572739 ma pozemcich parc. & 3439/36 a 3439/57. Uvedené nemovitosti jsou
vedené v katasiru nemovitosti u Katastrdlniho tfadu pro Moravskoslezskoy kraj, katastralni
pracovistd? Frydek-Mistek na LV & 7061 pro kai Mistek, obec Frydek-Mistiek. Tyto
skute¢nosti vyplyvaji a jsou dolofeny Smlouvou o pfevodu druzstevniho by a nebytového
prostoru do vlasmictvi Elena drufstva ze dne 6.12.1999 a Darovaci smlouvou o beziplatném
plevodu viasinictvi k nemovitostem ze dne 22.11.2001.

1L

Diérce touto smlouvou daruje nemovilosti uvedené v Elinku L této smlouvy, a to: 1.) bytové
jednotka & 1834/20 v obyiné budové &.p. 1834 a 1835 na porzemcich parc. & 3439/56 a
3439427, 2.) spoluvlastnicky podil ve vFEi id. 57/2739 na spelednych &istech domu Ep. 1834
a 18335, 3) spoluviastnicky podil ve vyi id. 57/2739 na pogemcich parc. &. 3439/56 a 3439/57,
vie v k.. Mistek, obec Fridek-Misiek, s vedkerym zakonnym pfisluSenstvim a souddstmi, se
viemi pravy a povinnostmi obdarovanému, kiery tento dar bezvihradng do svého viluéného
vlastnictvi piijima.

II.
Dérce prohlaguje, Ze na darovanych nemovitostech nevéznou dluhy, viend bfemena, zdstavni
priva ahi jiné prévni povinnosti, Darce seznamil obdarovaného se stavem previdénych

nemovitostl, obdarovany tuto skutefnost potvrzuje.Charakter byiové jednotky zistal
nezméném.
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v,

Tate smlouva je Géinné okamZikem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami. Obdarovany
nabude vlastnictvi k darované nemovitosti vkladem do Katastru nemovitosti u Katastrilniho
ifadu pro Moravskoslezsky keaj, katastralni pracoviste Frydek-Mistek.

V.

Obdarovany zfizuje dirci Vife Bednifové vitcné bfemeno bydleni v bytd & 20 a uZivani
viech nemovitosti uvedenyeh v &ldnku 1. této smlouvy bez jakéhokoliv omezeni. Wécné
biemeno 5¢ zfizuje do konce Ziveta darce. Opravnény z vé&eného biemene bude hradit
ndjemné, vefkeré poplatky spojené s ndjmem, néklady spojené s Gdeibou  a opravami
nemovitosti. Dédrce priva odpovidajici vécnému bfemenu phijima a obdarovany je }'n:nr'men
tato priva trpét. Véené bfemeno se zfizuje bezplamé.

VL

Dérce se bude moci domdhat vriceni daru, jestliZe ze obdarovany bude k nému nebo ke
Clendm jeho rodiny chovat tak, Ze tim hmubé porudi dobré mravy.,

VIL
Smluvni strany prohlaguji, f¢ smlouvu weaviraji nikoli za podminek pro né nevyhodnych, 2e

pisemné vyhotoveni i€to smlowvy se shoduje s jejich skuteénou vili. Smlouvu uzaviraji
svobodné, vainé a souhlasné,

Ve Frydlu-Mistku dne 1.8.2011 We Fridku-Mistku dne 1.8.2011

Obdarovany:

Véra BedniFové ' Michal Bednd ¥
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Byt, 55 m?, Frydlantska, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

Celkova cena: 1990 000 K¢

Lokalita: Frydlantska, Frydek-Mistek, okres Frydek-
Mistek

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 200 000 K&

2 100 000 K&

2 000 000 K¢ ¢, o °
1 900 000 K&
1 800 000 K&

| 700 000 K
y
n
¢ $
Q &
& 3

B vivojceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Frydlantska, Frydek-Mistek, Cena 1990 000 K¢
okres Frydek-Mistek

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova

Stav Dobry Podlazi bytu 1

Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlahova plocha 55 m?

Voda Vodovod Dispozice 2+1

Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 6

podlaZi domu
Plyn Ano
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Nabizim Vam byt 2+1 (55 m?) v osobnim vlastnictvi, v pfizemi panelového domu ve Frydku-Mistku na ul.
Frydlantska. Je v ptivodnim, velmi Cistém a udrzovaném stavu, nebo si jej mtzete zrekonstruovat podle Vasich
predstav. Ma dva samostatné pokoje, prostornou Satni skiin na chodbé, koupelna a toaleta zvlast. Okna smérovana
do klidné ¢asti dvora, na parkovisté. Dim po revitalizaci - plastova okna, fasada. V bezprostiedni blizkosti $kola,
Skolka, détska hfiste, restaurace. Vyborna dopravni dostupnost. Nizké néklady na bydleni, vhodné i na investici.
Doporucuji osobni prohlidku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Byt, 53 m?, Frydlantska, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

Celkova cena: 3 100 000 K¢

Lokalita: Frydlantska, Frydek-Mistek, okres Frydek-
Mistek

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 600 000 KE

3 400 000 K&
3 200 000 KE
L & L
3 000 000 Ké
2 800 000 K&
2 600 000 KE
O g Oy Ly
3 & & &
ar o o LT
o) o) o) o)
& Y ¥ &

I Vivoj ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)

Lokalita Frydlantska, Frydek-Mistek, Cena dle KS 3 100 000 K¢
okres Frydek-Mistek
Cislo ¥izeni V-4133/2022-802 Datum podpisu KS 03.05.2022
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 3 100 000 K¢ za nemovitost
Konstrukce Panelova Stav Velmi dobry
Elektiina 230V Podlahova plocha 53 m?
Dispozice 2+1 Poloha nemovitosti Centrum obce
Plyn Plynovod

Urcite to takeé znate, alespon ja to tedy slychavam dost ¢asto... "Krasny a prostorny byt 2+1 v centru mésta, idealné
v osobnim vlastnictvi, po rekonstrukci a za dobrou cenu"... to jsou standartni kritéria, které ma pomérmneé dost lidi.
A co vy? Patfite mezi n¢ také? Troufam si fict, ze urCit¢ hned nékolika parametry se do nich trefi tento velmi
zajimavy byt, ktery prave hleda svého nového majitele. Tento byt mé nadchl hned z nékolika divodi. Zaprvé
svym prostorem, samotna podlahova plocha je 53 m?, kdyz k tomu pfipo¢itame 2,5-metrovy balkén a 2-metrovy
sklep, to uz mame zajimavy prostor k zivotu, co myslite? To vSe v pfijemném domé, na zadané ulici
Frydlantské. Cely byt byl kompletné rekonstruovan v roce 2012 — zdéné jadro, nova elektroinstalace, nové
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podlahy a omitky, kuchynska linka a mnoho dalsiho. Cely byt diky tomu ptisobi piijjemnym a utulnym dojmem.
Samoziejmosti je i kompletné revitalizovany dim. Vhod pfijdou i nizké naklady na provoz — vejdete se do 5.500,-
K¢ mésicné veetné kabelovky. A ted’ tedy néco malo k lokalité... Co vam mize ulice Frydlantska a jeji okoli
nabidnout? Zajisté veskeré vyhody centra mésta. V pé&Si vzdalenosti naleznete naprosto vSe, co k zivotu
pottebujete — obchody, skolu, skolku, 1ékate, postu... A parkovani? Muzete vyuzit parkovani jak pred, tak i za
domem.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Byt, 56 m?, Josefa Myslivecka ¢.p. 1879, Frydek-
Mistek, okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 2 900 000 K¢

Lokalita: Josefa Myslivecka ¢.p. 1879, Frydek-Mistek,
okres Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 200 000 K&
3000 000 K
2 800 000 K¢ @ -
2 600 000 Ké
2 400 000 K&
e Oy y
) ) &
& S S
I ivoj ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)
Lokalita Josefa Myslivecka ¢.p. 1879, Cena dle KS 2900 000 K¢

Frydek-Mistek, okres Frydek-

Mistek
Cislo Fizeni V-2054/2022-802 Datum podpisu KS  04.03.2022
Vlastnictvi Osobni Podlahova plocha 56 m?
Konstrukce Panelova Stav Po rekonstrukci

Dispozice 2+1

Nabizime Vam k prodeji krasny byt 2+1, 56 m? v osobnim vlastnictvi ve Frydku-Mistku na ulici Josefa
Myslivecka. Byt se nachazi ve 2.patie revitalizovaného, panelového domu. K bytu nalezi sklepni koje. Byt je po
kompletni a velmi zdafilé rekonstrukci. Byt ma zdéné jadro, novou kuchynskou linku na miru s vestavénymi
spotiebici, novou koupelnu, elektfinu v médi, vodu v plastu, nové podlahové krytiny. V misté se nachdzi veskera
obcanska vybavenost.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Byt, 56 m?, Bezruc¢ova, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

Celkova cena: 2 850 000 K¢

Lokalita: Bezrucova, Frydek-Mistek, okres Frydek-
Mistek

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Vlastnictvi
Konstrukce
Podlahova plocha

Bezrucova, Frydek-Mistek, Cena 2 850 000 K¢

okres Frydek-Mistek

Osobni Poznamka k cené 2 850 000 K¢ za nemovitost
Panelova Stav Dobry
56 m? Dispozice 2+1

V zastoupeni majitele nabizime k prodeji bytovou jednotku 2+1 s balkénem v osobnim vlastnictvi o podlahové

plose 56 m?, ktera

se nachazi v 3/4 NP na adrese Bezrucova. Byt je v puvodnim stavu, vhodny ke kompletni

rekonstrukci dle vlastnich pfedstav. V kuchyni a v pokoji nova plastova okna, v obyvacim ptivodni kazetova.
Bytova jednotka je dispozi¢né dobfe feSena, v obyvacim pokoji je vyklenek, kde je mozno si vybudovat pracovnu,
jidelnu, v nékterych typech téchto bytl je tento prostor vyuzit k umisténi letisté a v druhém pokoji je vybudovan
détsky pokoj. Jedna se o jednu z lepsich lokalit ve Frydku-Mistku v blizkosti park (Sady Bedficha Smetany), feka
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Ostravice. Veskera obcCanska vybavenost Skolka, $kola, posta obchod, namésti poliklinika, cyklotrasa u feky.

Velmi nizké mésicni naklady ¢ini 2 750,-- + elektfina.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace

Byt, 57 m?, 28. Fijna, Frydek-Mistek, okres Frydek-
Mistek

Celkova cena: 3 150 000 K¢

Lokalita: 28. fijna, Frydek-Mistek, okres Frydek-

Mistek

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita 28. fijna, Frydek-Mistek, okres Cena 3 150 000 K¢
Frydek-Mistek

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 3 150 000 K¢ za nemovitost

Konstrukce Panelova Stav Po rekonstrukci

Podlahovia plocha 57 m?
Poloha nemovitosti

Dispozice
Klidna ¢ast obce

2+1

V zastoupeni majitele nabizime k prodeji byt o dispozici 2+1, ktery v loiiském roce prosel celkovou rekonstrukci
a je situovan ve tretim NP/Ctvrtém NP revitalizovaného panelového domu. Elektfina v médi, nova kuchynska
linka se spotiebici, zdéné jadro, v koupelné nové obklady a sanita. V celém byte jsou nové omitky, sadrokartonové
podhledy, vinylové podlahy a dlazba, nové dvefe. Byt je velmi dobie dispoziéné feseny, s nepriichozimi pokoji,
prostornou kuchyni a chodbou. K bytu nalezi lodzie, dvé sklepni koje a v chodbé u hlavniho vchodu komora,
kterd slouzi k uschové kol, kocarkl apod. Nizké naklady na bydleni. Veskeré sluzby v dosahu. V okoli velké

mnozstvi zelené, feka Ostravice, centrum 2 min. chiize.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti - pronajmy

Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Byt, 55 m?, 28. Fijna, Frydek-Mistek, okres Frydek-
Mistek

Celkova cena: 9 000 K¢

Lokalita: 28. fijna, Frydek-Mistek, okres Frydek-
Mistek

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita 28. fijna, Frydek-Mistek, okres Cena 9 000 K¢
Frydek-Mistek

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 9 000 K¢ za mésic

Konstrukce Panelova Stav Dobry

Podlahova plocha 55 m? Dispozice 3+1

Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce Podlahova plocha 55 m?

Exkluzivné nabizime k dlouhodobému prondjmu byt s dispozici 3+1, nachazejici se v jedné z nejzelenéjsich lokalit
Mistku, v oblasti Riviéra. Velkou vyhodou polohy domu a bytu je blizkost vekeré obéanské vybavenosti ( MS,
Z8S, obchody, MHD, posta). Na atraktivité dale piidava blizkost ¥iéniho nabiezi feky Ostravice s lavkou, kterou
se pohodlné pésky dostanete do centra obce. To vSe i s napojenim na cyklotrasy déla polohu bytu a domu

59



jedine¢nou. Dim, ve kterém se byt nachazi, je po revitalizaci véetné dostavby vytahu. Byt je Castecné
rekonstruovén a je vhodny k okamzitému nastéhovani. Bytové jadro je zdéné a je v keramickém obkladu. K
uzivani je kolarna a dal$i spolecné prostory. Najem je bez zaloh na sluzby voda a teplo, ty jsou stanoveny na 1

osobu na 3250,- K¢.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Byt, 55 m?, Beethovenova, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

Celkova cena: 11 000 K¢

Lokalita: Beethovenova, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Lokalita Beethovenova, Frydek-Mistek, Cena 11 000 K¢
okres Frydek-Mistek
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 11 000 K¢ za mésic
Konstrukce Panelova Stav Po rekonstrukci
Podlahova plocha 55 m? Dispozice 2+1

Prondjem pékného slunného bytu 2+1 na ulici Beethovenova. Byt se dvéma neprichozimi pokoji se nachazi v
6.NP panelového domu s vytahem. Byt i dim prosly rekonstrukci (bytové jadro, kuchynska linka, okna,
zatepleni...). Byt je vybaven kuchynskou linkou, plynovym spordkem s troubou, Satni skiini v pfedsini. Lze
ponechat i malou lednicku s chladnickou. K bytu nalezi balkon a dvé sklepni koje. Je vhodny pro bydleni max.
dvou pracujicich osob, nekufaki, bez zvifat. Mési¢ni najemné ¢ini 11.000,- K¢, zalohy na vodu a vytapéni 1.500,-
K¢. Majitel pozaduje kauci ve vysi 22.000,- K¢, provize RK €ini 12.500,- K¢. Budouci najemnik sina sebe prehlasi
odbér elektiiny a plynu. Moznost rychlého internetového pfipojeni (opticky kabel) pres C2 NET za 320,-
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Ké/mesic. Byt je volny, ihned k pronajmu. Krasné a klidné misto k bydleni v dosahu vsech sluzeb a kulturniho
VyZiti.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Byt, 55 m?, Frydlantska, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

Celkova cena: 11 000 K¢

Lokalita: Frydlantska, Frydek-Mistek, okres Frydek-
Mistek

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Frydlantska, Frydek-Mistek, Cena 11 000 K¢

okres Frydek-Mistek
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova
ElektFina 230V Podlazi bytu 3
Vytapéni Ustiedni vytapéni Voda Vodovod
Podlahova plocha 55 m? Dispozice 2+1
Poloha nemovitosti ~ Centrum obce Kanalizace Vetejna kanalizace
Pocet nadzemnich 6 Plyn Plynovod

podlazi domu

Jestli hledate vkusny a moderni domov, tak pfesné tato nabidka miZze byt pro Vas. K dlouhodobému pronajmu
nabizime byt 2+1, o podlahové plose 55 m?, na ul. Frydlantska ve Frydku - Mistku, ¢ast Mistek. Bytova jednotka
se nachazi ve 3. nadzemnim podlazi bytového domu s vytahem, prosla rekonstrukci a nabizi vSe, co od moderniho
bydleni mizete oéekavat. Kuchyné disponuje vkusnou rohovou kuchyniskou linkou, el. horkovzdusnou troubou
a plynovou deskou. V celém byté plovouci podlahy a stropni bodové osvétleni, prostorna piedsin, z obyvaciho
pokoje vstup na lodzii, koupelna s vanou a samostatné WC. Soucésti vybaveni bytu je Satni skiin. Ohfev vody a
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vytapéni bytu je feSen dalkovym rozvodem. Okoli domu je plné zelené, za domem se nachézi détské htisté, pobliz
je také matetska Skola, zakladni $kola, obchod s potravinami, restaurace s bowlingem, zastavka MHD. Lokalita
okolo Frydlantské, patii mezi nejvyhledavanéjsi z celého mésta a parkovat mizete ptimo pied domem nebo na
nékolika blizkych parkovistich. Platby: najemné 11.000 K¢ mési¢né, v cené je zapoctena zaloha na vodné a
sto¢né. Odbér elektiiny a plynu si najemnik zfizuje na svou osobu. Kauce ve vysi 2x najem a provize RK ve vysi
1x najem. Internet si zfizuje najemnik na svou osobu - soucasny poskytovatel C2NET. Byt je k dispozici ihned.

4. Fotodokumentace
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