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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 bytové jednotky ¢. 176/4, k niz
nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 9446/56676 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 176
a pozemcich parc. €. st. 1430 a 368/2 v obci Hranice, okres Pferov, katastralni izemi Hranice.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povoditova mapa,
syst¢tm INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfi
prohlidce, informace realitnich kancelati

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 176/4

Adresa predmétu ocenéni: Machova ¢.p. 176, Hranice, okres Pierov
Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Prerov

Obec: Hranice

Ulice: Machova

Katastralni tzemi: Hranice

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 696,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad ~ III 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popiipad¢ primestska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 503,00
Ké&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 29.11.2022. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - pan Dostal Jiii .

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo — LV €. 5244

Dostal Jifi, Machova 176, Hranice I-Mé&sto, 75301 Hranice 172
Dostalova Hana, Budovateli 240/3, Pferov I-Mésto, 75002 Prerov 172



Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 176/4, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 9446/56676 na
spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 176 a pozemcich parc. €. st. 1430, 368/2 v obci Hranice, okres
Pterov, katastralni izemi Hranice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém zdéném bytovém domée. Stavba ma 3
nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu je ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zaklady ma Zelezobetonové bez izolace, stropy jsou
zelezobetonové monolitické, stfecha je valbova, krytinu tvofi palena taska a klempiiské prvky
jsou pozinkované. Vné&jsi omitky jsou bfizolitové a zatepleni plast€é neni provedeno.
Spolecnymi ¢astmi domu jsou kolarna, vstupni prostor, schodisté, piidni prostory.

Objekt byl postaven na zaklad¢ sdéleni ptitomné osoby v roce 1950.
Vady bytového domu:

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

stiecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek

Stav objektu 1ze charakterizovat jako dobry.
Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 2. podlazi. Dispozice
jednotky je 3+1.

Byt 2. NP

Ostatni prostory Chodba 9,69 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,60 m?
Koupelna, WC wC 1,03 m?
Pokoj Pokoj 12,96 m?
Pokoj Loznice 15,20 m?
Kuchyné Kuchyng 8,68 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 30,20 m?
Ostatni prostory Spiz 0,90 m?
Piislusenstvi Sklep 6,25 m?
Podlahova plocha 82,26 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 88,51 m?

Bytové jadro je zdéné a vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou plastova s dvojsklem
a prislusenstvi oken tvori Zaluzie. Obytné mistnosti jsou orientované na vychod, zapad.
Kuchyniské vybaveni tvoii kuchynska linka bez vestavénych spotfebicti, plynovy sporak. V
koupelné se nachézi klasickd vana, umyvadlo a na toaleté¢ se nachdzi klasicka toaleta.



Interiérové dvete jsou dieveéné plné, zarubné jsou dievéné a vchodové dvete jsou dievéné.
Osvétlovaci techniku tvofii lustry.

Podlahov¢ krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

mistnosti: vlysky, koberce
chodba: koberce

koupelna, WC: keramicka dlazba
kuchyné¢: koberce

Dalsi vybaveni bytové jednotky tvofi anténni rozvody, digestof, sitové rozvody.

Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavéana z rozvodné sit€. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je
zaveden. Vytapéni zajist'uje vlastni plynovy kotel, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohiev
vody zajistuje plynovy kotel.

Vady bytové jednotky:

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
stiecha: bez vad

zdivo: zastaraly prvek
okna: bez vad

Ocenovana bytova jednotka je v piivodnim, ale udrzovaném stavu. Stav bytové jednotky lze
charakterizovat jako dobry.

Popis pozemku a lokality

Predmétem ocenéni je dale spoluvlastnicky podil ve vysi id. 9446/56676 na pozemcich parc.

C. st. 1430 a 368/2 ve funkénim celku. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny
kovanym plotem s podezdivkou. Na pozemku se nachazi okrasné dieviny.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté — pozemek parc. ¢. 368/6. Bytovy objekt
je postaven v centru obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé bytovymi domy.

V lokalit¢ je dostacujici vybavenost obchodnimi sttedisky a specializovanymi obchody, v misté
jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a pouze CasteCna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyZiti a je zde kompletni soustava Gifadil. V obci se nachézi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivil a zelen
v podobé¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré pfimo u
objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvysend kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.



Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis bytového domu

Typ bytového domu typovy zdény bytovy dim

Pocet nadzemnich podlazi 3

Pocet podzemnich podlazi 1

Dutim byl postaven v roce 1950

Rozsah rekonstrukce domu ptvodni stav

Zaklady zelezobetonové bez izolace

Konstrukce cihlova

Stropy zelezobetonové monolitické

Stiecha valbova

Krytina stfechy palena taska

Klempitské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky btizolitové

Vnitini omitky vapenocementoveé

Spolecné prostory bytového domu kolérna, vstupni prostor, schodisté, ptidni
prostory

Popis stavu bytového domu dobry

Vady bytového domu rozvody: zastaraly prvek

vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
stfecha: bez vad

zdivo: zastaraly prvek
okna: bez vad

Tabulkovy popis bytové jednotky

Dispozice bytové jednotky 3+1

Podlazi bytové jednotky 2

Bytové jadro vyzdéné

Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem
Orientace oken obytnych mistnosti vychod, zapad



Koupelna(y)
Toaleta(y)

Vstupni dvere

Typ zarubni

Vnitini dvefe
Osvétlovaci technika

Popis mistnosti a rozméry v m?

Elektfina

Vodovod

Svod splasek

Plynovod

Reseni vytapéni v byté
Topna télesa

Redeni ohfevu vody v byté

Podlahy v byt¢

Popis stavu bytové jednotky
Rekonstrukce

Vady bytové jednotky

klasicka vana, umyvadlo

klasicka toaleta

dievéné
dfevéné

drevéné plné

lustry

Byt 2. NP

Ostatni prostory  Chodba 9,69 m?
Koupelna, WC  Koupelna 3,60 m?
Koupelna, WC  WC 1,03 m?
Pokoj Pokoj 12,96 m?
Pokoj Loznice 15,20 m?
Kuchyng Kuchyng 8,68 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 30,20 m?
Ostatni prostory  Spiz 0,90 m?
Ptislugenstvi Sklep 6,25 m?
Podlahova plocha 82,26 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 88,51 m?

230V

vodovod

vetejna kanalizace

ano

plynovy kotel

zaveésné radiatory

plynovy kotel

mistnosti: vlysky, koberce

chodba: koberce
koupelna, WC: keramicka dlazba

kuchyné: koberce

dobry

pribézna udrzba, pivodni stav

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek

stiecha: bez vad

zdivo: zastaraly prvek

okna: bez vad




Tabulkovy popis pozemku bytového domu

Trvalé porosty
Sklon pozemku
Oploceni

Ptistupova cesta k objektu

Tabulkovy popis okoli

Popis okoli
Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostredi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

okrasné dreviny
rovinaty
kovany plot s podezdivkou

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni
cesté

zéstavba bytovymi domy
centrum obce

dostacujici vybavenost obchodnimi stredisky
a specializovanymi obchody;

v misté jsou dostupné zakladni a stfedni
Skoly véetné specializovanych zafizen;

v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni;

v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z
hlediska sportovniho vy?ziti;

kompletni soustava tfadt v blizkém okoli;

v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;

zelen v podobé lest a luk v dochazkové
vzdalenosti;

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych
spoju; dobré parkovaci moznosti pfimo u
objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se
sousedy v béZzném kontaktu;
dle znalosti zpracovatele v misté neni



zvysena kriminalita, zloCiny jsou zde
vyjimecné
Tabulkovy popis ostatni
Vécna bfemena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny

vécnymi bfemeny

Dalsi informace
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6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 29.11.2022 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentatr k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).
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D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢&. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném tuseku silnice do 10 km
vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, Pi)=1,020
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + Y, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel

12



Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla II 0,00

11

Index polohy Ir=P; * (1 + Y Pi)=1,060

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,081

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,060
1. Bytova jednotka ¢. 176/4

1.1. byt

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Staii stavby:

Zakladni cena ZC (priloha ¢. 27):

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Olomoucky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
72 let

22 400,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;ze(ﬁ:llf::éd:)elgzg;

bytova jednotka: 82,26 * 1,00= 82,26 m?
sklep: 6,25* 0,80= 5,00 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 87,26 m?
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10

2. Spolecné casti domu: Kolarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 1I 0,00
sklad

3. PtisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zakladni pfislusenstvi bytu: PtisluSenstvi uplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etdzové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stari 72 let:

s=1-0,005*72=0,640

9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi * Vi * 0,640 = 0,704
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,020
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 22 400,- K&/m? * 0,704 = 15 769,60 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 87,26 m*> * 15 769,60 K&/m?* 1,020 * 1,060=1 487 790,99 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1 487 790,99 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na stavbach

1.2. Oploceni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych ramti na ocel. sloupky
do betonovych patek

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovitd véc ocenéna v ramci spoluvlastnického podilu jednotky

Vyméra: 99,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 450,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5310
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Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 138,95
PIna cena: 99,00 m? * 1 138,95 K¢&/m? = 112 756,05 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 70 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 75 rokti
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 70/ 75=93,3 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 16 913,41 K¢
Koeficient pp * 1,081
Cena stavby CS = 18 283,40 K¢
Oploceni - zjisténa cena = 18 283,40 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.3. Pozemky L.V . 4126

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,020
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ir = 1,020 * 1,000 * 1,060 = 1,081

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1x s Z3kl. cena Upr. cena
Zattidéni [Ke&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 503,- 1,081 543,74
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T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 1430 340 543,74 184 871,60
nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 368/2 613 543,74 333 312,62
manipulacni plocha

Stavebni pozemky - celkem 953 518 184,22

Pozemky LV . 4126 - zjiSténa cena celkem = 518 184,22 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na porostech

1.4. Trvalé porosty

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 518 184,22

Celkova vyméra pozemku m? 953,00

Celkové pokryvnd plocha trvalych porosti: m? 50,00

Cena pokryvné plochy porostt K¢ 27 187,00

Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085

Cena okrasnych rostlin: = 2 310,90

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Oploceni
1.3. Pozemky LV . 4126
1.4. Trvalé porosty

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

2 310,90 K¢

18 283,40 K¢
518 184,22 K¢
2 310,90 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islusenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 538 778,52 K¢
Spoluvlastnicky podil: 9 446 / 56 676

Hodnota spoluvlastnického podilu:

538 778,52 K& * 9446 /56 676 =89 796,42 K¢
Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku

538 778,52 K¢

1 487 790,99 K¢

89 796,42 K¢

Bytova jednotka €. 176/4 - vychozi cena pro vypocet vlastnického =

podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Bytova jednotka €. 176/4 - zjiSténa cena

16

1577 587,41 K¢

1/2

788 793,71 K¢



Vysledky analyzy dat

1. Bytova jednotka ¢. 176/4
1.1. Ocenovany byt
1.2. Oploceni
1.3. Pozemky LV . 4126
1.4. Trvalé porosty

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

17

788 794,- K&
743 895,50 K¢
1 523,58 K¢
43 182,- K¢
192,58 K&

=788 794,- K¢

788 794,- K¢

788 790,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Bytova jednotka ¢. 176/4, Machova ¢. p. 176, Hranice, okres Prerov

Bytova jednotka ¢. 176/4,Machova ¢.p. 176, Hranice, okres Pierov

K2 - podlahovd K3 - konstrukce | K4 - stav K5 - jiné K6 - tvaha

K1 - lokalita plocha odhadce

¢

Machova ¢.p.
176, Hranice, 82.262 m? cihlova dobry osobni
okres Prerov

Ocenovany
objekt

Obrancl miru
¢.p. 1365,
Hranice, okres
Prerov
Nova ¢.p. 1823,
2 Hranice, okres 70 m? panelova dobry osobni
Prerov

56 m? panelova dobry osobni

Jaselska ¢.p.
3 1613, Hranice, 52 m? panelova velmi dobry|  osobni
okres Pierov
Hromtivka ¢&.p.
4 1885, Hranice, 64 m? panelova velmi dobry|  osobni
okres Pierov
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C. (Cena Koef. |Cena polK1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x ...[Cena
ipozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné uvaha [x K6 |oceniovaného
resp. na na plocha odhadce objektu
zaplacena zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? srovnani
ipodlahové
plochy

1 |44 642,86 44 45 093,80 K¢
K¢ 1 (642,86 1 1.1 0.9 1 1 0.99

K¢

2 144 771,43 44 47 377,17 K¢

K¢ 1 [771,43 1 1.05 0.9 1 1 0.945
K¢

3 {46 153,85 46 41 625,05 K¢

K¢ 1 (153,85 1 1.12 0.9 1.1 1 1.1088
K¢

4 151 562,50 51 48 676,01 K¢

K¢ 1 [562,50 1 1.07 0.9 1.1 1 1.0593
K¢

Celkem prumér 45 693,01 K¢

Minimum 41 625,05 K¢

Maximum 48 676,01 K¢

Smérodatna odchylka - s 3 089,88 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s

42 603,13 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s

48 782,89 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gpravy: konstrukce

K4 - Koeficient Gipravy: stav

K5 - Koeficient Gipravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné.
Cenotvorné rozdily byly shledany u velikosti podlahové plocha, u charakteru konstrukce

bytového domu a u stavu bytové jednotky.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

45 693,01 K&/m?

* 82 m?

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/2
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3

1

746 827 K¢&

747 000 K¢

873 500 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 176/4,Machova ¢.p. 176, Hranice, okres Pferov

¢

K1 - lokalita

K2 - podlahova

plocha

K3 - konstrukce

K4 - stav

K5 - jiné

K6 - tivaha
odhadce

Ocenovany
objekt

Machova ¢.p.
176, Hranice,
okres Pierov

82.262 m?

cihlova

dobry

osobni

Obranci miru
¢.p. 1365,
Hranice, okres
Prerov

56 m?

panelova

dobry

osobni

Nova ¢.p. 1823,

Hranice, okres
Pierov

70 m?

panelova

dobry

osobni

Jaselska ¢.p.

1613, Hranice,

okres Prerov

52 m?

panelova

velmi dobry

osobni

Hromtivka ¢&.p.
1885, Hranice,

okres Prerov

64 m?

panelova

velmi dobry

osobni

Vypocet relace ¢.1

(el

AW N ==

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 46 782,66 K¢&/m?
Uprava ceny: 46 782,66 K& * 1,0000 = 46 782,66 K&/m?

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

2

44 642,86 K¢
44 771,43 K&
46 153,85 K¢
51 562,50 K¢

20

Objektivizace nabidkové

ceny
1

1
1
1

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.4)
OK

Cena po objektivizaci

44 642,86 K&
44 771,43 K&
46 153,85 K&
51 562,50 K&

44 642,86 K¢
51 562,50 K&

1.15
46 782,66 K¢

45 462,64 K&
6 919,64 K¢



Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

46 782,66 K¢&/m?

* 82 m?

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/2

Vypod&et dle metodiky MFCR

=3 836 178 K¢

3836 000 K¢

1918 000 K¢

Bytova jednotka ¢. 176/4,Machova ¢.p. 176, Hranice, okres Pierov

(el

K1 - lokalita

K2 - podlahova
plocha

K3 - konstrukce

K4 - stav

K6 - uvaha

KS-jine odhadce

Ocenovany
objekt

Machova ¢.p.
176, Hranice,
okres Prerov

82.262 m?

cihlova

dobry

osobni

Obranct miru
&.p. 1365,
Hranice, okres
Prerov

56 m?

panelova

dobry

osobni

Nova ¢.p. 1823,
Hranice, okres
Prerov

70 m?

panelova

dobry

osobni

Jaselska ¢.p.
1613, Hranice,
okres Prerov

52 m?

panelova

velmi dobry

osobni

Hromtivka ¢&.p.
1885, Hranice,
okres Prerov

64 m?

panelova

velmi dobry

osobni

21




Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 44 642,86 K¢ 1 44 642,86 K¢
2 44 771,43 K¢ 1 44 771,43 K¢
3 46 153,85 K¢ 1 46 153,85 K&
4 51562,50 K& 1 51 562,50 K&
Minimalni hodnota (ptipad ¢.1) 44 642,86 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.4) 51 562,50 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.15
Aritmeticky priimér 46 782,66 K¢

Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
44 642,86 K¢ az 46 949,41 K¢ 3 0.75
46 949,42 K¢ az 49 255,96 K¢ 0 0
49 255,97 K¢& az 51 562,50 K¢ 1 0.25

Graf rozdéleni ¢etnosti
0.8
0.7
0.6
0.5
04
0.3

Pravdépodobnost

0.2
0.1

0
44 642,86 K¢ 46 949 42 K¢ 49 255,97 K¢

az az az
46 949,41 K¢ 49 255,96 K¢ 51 562,50 K¢
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Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 44 642,86 K&/m? do 46 949,41 K&/m?

* 82 m?

od 3 660 715,00 K¢ do 3 849 852,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 3 661 000 K¢ do 3 850 000 K¢

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/2

od 1 830 500 K¢ do 1 925 000 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNEN{ V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA
Vysledek dle cenového predpisu

788 790 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

1 873 500 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
1918 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 1 830 500 K¢ do 1 925 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€ a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenami.
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F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 2 bytové jednotky ¢. 176/4, k niz
nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 9446/56676 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 176
a pozemku parc. €. st. 1430, 368/2 v obci Hranice, okres Prerov, katastralni uzemi Hranice.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vys$i id. 1/2 predmétné
nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena a po upraveé srazkou ve vysi 10 % z diivodu
horsi prodejnosti spoluvlastnickych podilii po zaokrouhleni na

1 686 000 K¢
Slovy: jedenmilionsestsetosmdesatsesttisickorun ¢eskych

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Eva Hurtikova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 06.12.2022

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant. Za zpracovani
znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Frantisek Kotinek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 17699-
2341/2022 znaleckého deniku.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.
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H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, vyfez z povodiové
mapy, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Parcela | Stavba | Jednota | Préwosmwby | Rizeni | Mapa | WV | Ketdeemi | MG katmsw

Seznam nemovitosti na LV
:érsiu V- 4126

Katastraini dzemic Hranice [847653]

Viastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil

| Drostél Jifi, Machovs 178, Hranice i-Mésts, 75301 Hranice 1.:"-1%
: Dostalova Hana, Budovatetl 240/3, Preroy |-Mésto, 75002 Perov 1.l'i.1!

Hapala Petz. Machova 176, Hranics |-Mesto, 753071 Hranice 1.-'5%
| ¥olefigkova Véra, Machova 176, Hranice I-M&zto, 75301 Hranice l."ﬂi

Sikasky Danial, Hranicz Vil-Slavic 98, 75361 Hranics

| Piilazky Lumir, Palackého 1483, Hranice i-Mésto, 75307 Hranice 2|
SIM Socha Jozef a Sochova Eva, Machova 176, Hramice |-Mésto, 75301 Hranics 1.l'ﬁi

|
| SIM Vindis Zdenek MUDr: a VindiSova Dagmar Mar, Machova 176, Hranice I-Mesto, 75301 Hranice 16

Pozemky
£t 1430

| 38872

Stavby

| Hranice 1-Mésio ¢ p. 176, na pozembku po £ 5t 1430

Jednotky

Na L\ najsou zapsany Zadné jadnotky.

Prava stavby

| Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Memawitost ja v Uzemnim obvody, kde statni spravu katastru nemavitost CR vykonava Eamastrain ofzd gro Slomoucky krs) stralni pracovistd Heanice

Zobrazant daje ma)l infarmativey charakier. Platnost dat k 06122022 1400,
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Parcela Stavba

Informace o pozemku

' Parceln sl

| Obec

| Kamstralni tzeme

i Crsla LV:

| Vmira [me]: 340

| Typ parcely: Parcelz katastru nemaovitost
i Wapovy list DEM

[ wreni ymerny: Te souradnic v 5-JTSK

= Druh pozemiu: zaztzvéng plocha a nadvon
ESta\'ha ns pozemku cpiTE

Sousedn| parcely

Viastnici, jini opravnéni

Viasinicke pravo Podil
|
|
|

| Dostalova Hana. Budovatetl 240/3. Prerov |-Meésto, 75002 Breroy 1i12

Dostal Af, Machova 176, Hranice -MEste. 75307 Hranics 1112

zla Pair, Machova 176, Hranice 1-Mesto, 75301 Hranice 146
!{oleﬁéi:uwa? \Era, Machova 176 Hranice I-M&sto 75301 Hranics 16
=:'i|kask'j Danial, Hranicz Vil-Siavic 95, 75361 Hranice 112
| Piikasky Lumir. Balackého 1468, Hranice I-Mésto, 75301 Hranice 1712
| 5IM Socha losef @ Sochowd Eva, Machova 176, Hranice I-Mézta, 75301 Hranics 16
EEIM Vindiz Zdenék MUCK. a VindiSova Diagmar Mgr., Machova 176, Hranice |-Mésta, 75301 Hranice 16

Zpiisob ochrany nemovitosti

| Majsow evidowany 3dné zplisoby ochrany,

Seznam BPEJ

| Paresla nema evidovane 2REL

Omezeni viastnického prava

Typ

! Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vatahujic te ke spoluviastnildm se zobrazuji u pfishesngch jednotek

Jing zapisy

iun&zarnenl: Omezenl a jiné zapisy vetahagic 52 ke speoluvlastniliim sz zobrazul o prisheSmfch jednotek

«" Rizeni, v rdmi ktenjch byl k nemovitosti zapsdn cenovy tdaj

MNemavitost ja v dzamnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitost CR wykonawd Katastréind ofad pro Clomoucky kraj, Katastralni pracoviité Hrancsif

Zobrazené Gdaje maji informativm charakeer. Platnos dat k D6.12.2022 14:00.
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Parcelz Stavba Jednotia Privo stavby Rfzeni Wapa v Kat. dzemi MLj kztasr

Informace o pozemku

| Parcelni Sisloc 682

|obec Hranice 513750

| ¥atastraini Uzemc Hranice [647683]

Cislo LV 4126

i Wyméra [k 613

Typ parcely: Parcela katastru nemowitost
Mapowy list DM

|'..rEen|'v53'm§rgr. Zz soufadnic ¥ 5-TSK
Ezpﬂsnb wyuEin: maniputatnd plocha

i Druh pozemibous cetatni plocha

Wastnici, jini opravnéni

Viastnicke prava Podil
| Dostal fifi Machova 176, Hranice 1-Mésta, 75301 Hranice iz
| Diostalows Hana, Budovateld 24073, Preroy I-Mésto, 75002 Prerav iii2 !

Hapata Peir Machova 176 Hranics I-M&sto, 75301 Hranice 176
[ Kolefidkova Véra, Machovs 176 Hranice -MEsto, 75301 Hranice ‘I."ﬁl
| Piilasky: Daniel, Hranice Vil-Slavic 98, 75361 Hranice W1z |

Pfikasky Lumér, Palackého 1463, Hranice I-Mésto. 75301 Hranice ‘r.l'ili
| SIM Socha Josef 2 Sochova Tva, Machowa 176, Hranice |-Mésto, 75301 Hranica 176 |
!S}M Vindis Zdendk MUDr. a Windiova Dagmar Mgr. Machovs 176 Hranics |-Meésto, 75301 Hranice ‘I,"E!

Zpisoh ochrany nemovitosti

i Mejsou evidovany Z3dné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcsla nemé evidovans 2REL. |

Omezeni viastnického prava

| Upazerneni; Omezeni a jing zapisy vztahgia sz ke spoluviastnileim se zobrazuil u pfshuinych jednotek

Jiné zapisy

i'..ipc:zorném': Chmiezeni 3 jiné mapisy vatahujia se ke spoluviasmildm sz zobrazuii u pfsluEnych jednotek |

# Rizeni, v rémci kterjch byl k nemiowitosti zapsan cenovy iidaj

MNemovitost j2 v dzemnim obvodu, kde staini sprave katastru nemovitost CR wykonava Kazasiralni wiad pro Comoucky kraj, Katastralni pracoviste Hrans

Zobrazane Gdaje majl informmativni charalier. Piamost dat & 06,12 2022 1400,
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Parcela Stavba Jednotka Prévo stavby ffzent Mapa Kat. (zaml M katastr

Informace o stavhé

Stavba: £p 176
Chac: Hranice [513 |
st obce: Hraniica |-WEsto (414353

Katastrsind dzemi Hranics [8476E3] |
Sl 1v: 428 '
Stavba siojf n2 pozemiwu: . € st 1430 |
Tip staviy: ‘budowa 5 Sislem popisnym

Zpisob wyuditi; bytowvy dim |

Vymezene jednotky

& Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Dozl Jifl Machowa 176, Hranice [-Mésta, 75301 Hranice 1713 |
Jednotha: 176/4 : i

Dostalova Hana, Budovateld 24003, Plerov |-Mésto, 75002 Praroy i1z
Jednotka: 176/4

Machova 176, Hranice [-Mésto, 75301 Hranice 175

Kolefiakova Véra, Machova 176 Hranice |-M&sto, 75307 Hranice
Jedmotka: 175/1

Prikzzky Daniel ranice VI-Slavif 09 75367 Hranice 1147
Nz

Prikazky LumiT. Palackého 1469 Hranice |-Mésto, 75307 Hranice 112 |

SIM Vindis Zdenék MLUDr. & Vindisova Dagmar Mgr., Machova 176, Hranice [-Mésto, 75301 Hranics
Jedmotka: 176/2

Zplisob ochrany nemaovitosti

Mejsou svidovany Zadné zpdsoby ochrany

Omezeni viastnického prava

Upozaméni Omezani a jiné zapisy vzzahujid se ke spoluviastnikiim se zobrazujl u piisiuinych jednarek |

Jiné zapisy
i Upazaméni Omezeni 2 jiné z3pizy varahujic s ke spoluviastaikim ze zobrazujl u phisluinych jednasek I

Vlastmicow jednotsk
| |

o Rizeni, v rémi kierjch byl k nemovitosti zapsan cenowvy tidaj

i Kstastraini pracovizsd Hrenice™

Marnovitost je v (zermnim obvedy, kde statn sprévu katastru namovitosti CR vykonava Katastrdind 6fad pra Olomeou

Zobrazens udaie magjl infosmativnr charaktar. Platnost dat -k 06122022 1400
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Ortofoto mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Byt, 56 m?, Obranci miru ¢.p. 1365, Hranice, okres
Prerov

Celkova cena: 2 500 000 K¢

Lokalita: Obrancd miru &.p. 1365, Hranice, okres
Prerov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 000 000 K¢
2 800 000 Ké
2 600 000 Ké
—— - el

2 400 000 K¢
2200 000 Ké

y v v v v v

QY QY v v v QY

N N & o o’ o
) Q S S S S
v ¥ N N & &
B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))
Lokalita Obranct miru &.p. 1365, Cena dle KS 2 500 000 K¢
Hranice, okres Prerov

Cislo Fizeni V-2055/2022-835 Datum podpisu KS 14.09.2022
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova
Stav Dobry PodlazZi bytu 2
UZitna plocha 56 m? Dispozice 2+1
Voda Vodovod Podlahova plocha 56 m?
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Vazeni klienti, pfedstavujeme byt 2+1 ve vyborné lokalité. Nachézime se v Hranicich na Moravé na ulici
Obranct miru ve velmi zadané méstské Casti. Ta je znama svoji vybornou polohou, dobrou dostupnosti do centra
a kompletni ob¢anskou vybavenosti. Jedna se o byt v panelovém domé, ktery prosel kompletni revitalizaci
fasady vcetn¢ zatepleni, vymeény oken a stfechy. ~ Predmétem prodeje je byt o uzitné plose 51 m2 s balkonem,
ktery se nachazi ve 2. nadzemnim podlazi. K bytu nélezi sklepni kdje a moznost uzivat spole¢né prostory
domu v¢etné kolarny.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

¥

. Oceriovana nemovitost

‘ . Srovnavana nemovitost

>, >
Lement
~ st Hranice
402 [ Hanina g -
> ‘. " -
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X . Nk
¥ 3% e
a A |
< Hranice =
A4 & 4382 | Hranice y
Levsed na Moravé e \
] % "{"” Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Byt, 70 m?, Nov4 ¢.p. 1823, Hranice, okres Pferov
Celkova cena: 3 134 000 K¢

Lokalita: Nova ¢.p. 1823, Hranice, okres Prerov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 600 000 K¢

3 400 000 K&

3 200 000 K¢

3 000 000 Ké s 2

2 800 000 K¢

2 600 000 Ké

r\?" n(}’ rC"
oﬂ? l% cn?

,QJ (Q) &
& o g

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Nova ¢.p. 1823, Hranice, okres Cena dle KS 3134 000 K¢
Prerov
Cislo Fizeni V-1034/2022-835 Datum podpisu KS  04.05.2022
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 3 050 000 K¢ za nemovitost
Konstrukce Panelova Stav Dobry
Uzitna plocha 70 m? Dispozice 3+1
Poloha nemovitosti Klidna cast obce Podlahova plocha 70 m?

Nabizime k prodeji byt 3+1 v Hranicich na ulici Nova. Rozmér bytu je 70 m2. Byt se nachazi v 1. nadzemnim
podlazi panelového domu s vytahem. Soucasti bytu je zasklena lodZie vybavena vngjsi roletou. Byt je v ptivodnim
stavu: umakartové jadro, ptivodni kuchynska linka. K bytu nalezi i sklepni koje. Volny ihned. Nedaleko domu je
supermarket, ZS, MS i pota. V p¥ipadé potfeby Vam nabizime spolupraci s nagim hypotenim specialistou, ktery
pro Vis rad zajisti optimalni financovani. V pfipad€, Zze Véas nabidka zaujme nevéhejte kontaktovat makléte.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Byt, 52 m?, Jaselska ¢.p. 1613, Hranice, okres Pierov
Celkova cena: 2400 000 K¢

Lokalita: Jaselska ¢.p. 1613, Hranice, okres Prerov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 000 000 Ke

2800 000 K&

2600 000 Ké ‘\
> - > < > <> > )

2400 000 K¢

2200 000 K¢

2 000 000 K¢

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén | | Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Jaselska ¢.p. 1613, Hranice, Cena dle KS 2400 000 K¢
okres Pierov
Cislo Fizeni V-689/2022-835 Datum podpisu KS  21.03.2022
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 2 500 000 K¢ za nemovitost
Konstrukce Panelova Stav Velmi dobry
Podlahovi plocha 52 m? UZitna plocha 52 m?
Dispozice 2+1 Poloha nemovitosti  Centrum obce
Plyn Plynovod

Bytova jednotka 2+1 o celkové vymeéte 43 m2 + lodzie 3 m2 + sklep 5 m2. Byt je v pivodnim stavu, 2 samostatné
pokoje, koupelna s vanou, WC samostatné, prostorna predsiin. Koupelna aktualné umakart. Byt se nachazi ve 2.

40



patie z 8. Dim prosel kompletni revitalizaci, okna plastovd, lodZie zasklend. V domé vytah. Klidna ulice s
dostatkem mist k parkovani.

4. Fotodokumentace
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Byt, 64 m?, Hromivka ¢.p. 1885, Hranice, okres
Pferov

Celkova cena: 3 300 000 K¢

Lokalita:Hromuvka ¢.p. 1885, Hranice, okres Pierov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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I Vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))
Lokalita Hromuvka ¢.p. 1885, Hranice, Cena dle KS 3300 000 K¢
okres Pierov
Cislo Fizeni V-3335/2021-835 Datum podpisu KS  08.12.2021
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Informace o cené na dotaz (k
jednani)
Konstrukce Panelova Stav Velmi dobry
Elektfina 230V Podlahova plocha 64 m?
UZitna plocha 64 m? Dispozice 3+1
Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Plyn Plynovod

Dovolte mi, abych vam predstavil dalsi byt k prodeji, ktery je po zdatilé rekonstrukci. Tfipokojova dispozice s
nadstandardné velkou kuchyni a lodzii. Nachazi se v zddané lokalit¢ mésta Hranice a doslova pfes most od
nakupniho centra Stop Shop. Pfi rekonstrukei tohoto bytu majitelé kladli diraz na funkénost, ktera se razem
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odrazi v ptijemném prostiedi a dychne na vas rodinnou pohodou. Pti vybéru materiali majitelé sahli po dievitych
a zaroven elegantnich tonech, které podtrhuji teplo domova. Nadstandardné velkd kuchyné prosla zdafilou
proménou, je osazena vestavénou myckou a lednici, plynovym spordkem a velikym mnozstvim zasuvek na
potiebné vybaveni. Zcela jisté se zalibi nejedné hospodyni. Diky prostoru je zde mozné mit i jidelni stil az pro
Ctyfi osoby, které nebudou mit pocit stisnénosti. Aby se utvrdila prakti¢nost, je na podlaze polozena laminatova
podlaha. Prostoroveé velky obyvaci pokoj nabidne vse, co byste mohli potiebovat, at’ uz herni koutek pro nejmensi
nebo pracovni still, kde vyfidite veSkerou praci z pohodli domova. Vzhledem k rozloZeni bytu se do loZnice a na
lodzii dostanete pohodIng, bez slozitého obchdzeni, a vzhledem k jizni orientaci budete mit sluncem prosviceny
interiér. Pokud budete bydlet v byté maximalné ve Ctyfech osobach, uréité ocenite oddélenou toaletu od
koupelny, jez prosla rekonstrukci véetné vymeny elektrickych rozvodi a stoupacek. S ohledem na ¢istotu zde byla
také polozena dlazba, ktera bude mit za nasledek lehéi udrzbu. DéEtsky pokoj, ktery je ptistupny z chodby, nabidne
dostatek prostoru pro dvé vyristajici déti, jez budou mit dostatek prostoru a zaroven ¢aste¢nou odloucenost
zejména v pubertalnim véku. Kompletni podlahova plocha bytu je 70 m2, lodzie ma plochu 4 m2. K bytu patii
také sklepni kdje o velikosti 2 m2. Plocha uzitna je 64 m2. Vzhledem k dobrym sousediim panuje v domé klidna
a pratelska atmosféra, jez ma za nasledek bezproblémové vztahy, které vam nebudou ptsobit v budoucnu zadné
problémy. Byt je v soucasné dobé€ v osobnim vlastnictvi, proto bude financovani z hypote¢niho véru mozné bez
vétsich problémi. V ptipadé, ze budete chtit vyuzit financovani, nabidneme vam sluzby nasi hypote¢ni makléiky,
ktera navrhne nejlepsi mozna feSeni. Ulice Hromuvka, se nachdzi na velmi strategickém misté ¢asti Hranice I-
Mésto, doslova ptes most od nakupniho centra, pies cestu se nachazi hranicka nemocnice. Matefska $kola je pfimo
v sousedstvi domu. Pokud se vam byt libi, nevahejte mi zavolat prakticky kdykoliv. Domluvime si termin
schlizky a predem Vam zaSlu webové stranky, kde naleznete informace na jednom misté, abyste pfed osobni
prohlidkou znali veskeré podrobnosti (zalohy, rozméry, ptidorys, 3D prohlidku). Cena je stale k jednani. Do té
doby, nez se potkame, se méjte hezky a t€§im se na prohlidku. Adam

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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