C.J:KSPH 79 INS 835/2022

ZNALECKY POSUDEK
¢. 5058/137/2022

O cené zjisténé a cené obvyklé Jednotky - bytu ¢. 410/16 v obytném domé ¢p. 410, 1/34 z celku
Jednotky - gardZe ¢. 410/36 s podilem na spole¢nych ¢astech domu ¢p. 410 a pozemcich €. parc.
1249/1, ¢. parc. 1250/3, €. parc. 1250/4, €. parc. 1256, ¢. parc. 1259/1 a €. parc. 1259/6 v obci
Praha, katastralnim tzemi Podoli.

Zadavatel znaleckého posudku: Insolvency Project, v.o.s. IC: 288 60 993
Bieblova 1110/1 b
500 03 Hradec Kralové

Ugel znaleckého posudKu: Stanoveni ceny dle platného cenového predpisu a

stanoveni ceny obvyklé k insolvenénimu fizeni &.j.
MSPH 79 INS 835/2022

Dle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisi a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., podle stavu ke dni 4.6.2022 znalecky
posudek vypracoval:

Martin Buchar

Buzulucka 526

500 03 Hradec Kralové 3

telefon: 602411603

e-mail: resding@tiscali.cz

IC: 12979821 Datova schranka: 7x44js
Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Pocet stran: 14 vcetn¢ titulniho listu a 20 stran pfiloh. Zadavateli se predava ve dvou vyhotovenich.
Vyhotoveni ¢islo: 1

V Hradci Kralové 6.6.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni ceny zjisténé a ceny obvyklé Jednotky - bytu ¢. 410/16, 1/34 z celku Jednotky - garaze €.
410/36 s podilem na spole¢nych ¢astech domu ¢p. 410 a pozemcich €. parc. 1249/1, €. parc. 1250/3,
¢. parc. 1250/4, ¢. parc. 1256, €. parc. 1259/1 a ¢. parc. 1259/6 v obci Praha, katastralni uzemi
Podoli.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Insolvencni fizeni MSPH 79 INS 835/2022

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Z4dné skutenosti nebyly znalci zadavatelem sdéleny, které by mély vliv na zavér znaleckého
posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka byla provedena dne 4.6.2022 za pfitomnosti pana Kubika.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z KN Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha LV €. 6542

Vypis z KN Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha LV ¢. 5598

Vypis z KN Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha LV €. 5570

Snimek pozemkové mapy k.u. Podoli, snimek orto foto

Mapa Sirsiho okoli

Cenova mapa mésta Prahy

Mistni Setfeni uskute¢néné znalcem dne 4.6.2022 a informace sdélené panem Kubikem
Porovnatelné nemovitosti v daném misté a Case nabizené na soucasném realitnim trhu
Objednano dne 24.3.2022 Mgr. Pouchlou

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Pouzita data ve znaleckém posudku jsou povazovana za vé€rohodna.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ziakon ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni
Vyhlaska ¢. 424/2021 Sb.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: Jednotka - byt ¢. 410/16 v obytném domé ¢p. 410 s podilem na
spole¢nych ¢astech domu ¢p. 410 a pozemkovych parcelacha 1/34
z celku Jednotky - gardze ¢. 410/36 s podilem na spole¢nych ¢astech
domu ¢p. 410 a pozemcich

Adresa pfedmétu ocenéni: Jeremenkova 410/14
147 00 Praha

LV: 6542, 5598 a 5570

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastralni uzemi: Podoli

Pocet obyvatel: 1335084

Vlastnické a evidencni udaje

LV ¢. 6542

Dalibor Kubik, bytem Jeremenkova 410/14, Podoli, 147 00 Praha 4
k celku

LV ¢. 5598

Dalibor Kubik, bytem Jeremenkova 410/14, Podoli, 147 00 Praha 4
k 1/34 z celku

a dal3i spoluvlastnici

LV ¢. 5570

Dalibor Kubik, bytem Jeremenkova 410/14, Podoli, 147 Praha 4

k 2281/103768 z celku

a dalsi spoluvlastnici

Omezeni vlastnickych prav dle zapist na jednotlivych LV

Dokumentace a skutecnost

Jinou dokumentaci nez je vySe uvedena nemél znalec k dispozici, vychazi tedy z mistniho Setfeni a
informaci poskytnutych panem Kubikem.

Celkovy popis nemovité véci

Obytny dim ¢p. 410 se nachazi v ulici Jeremenkova, ¢tvrti Podoli v hlavnim mésté Praze.
Pristup k objektu a pozemkovym parcelam na kterych se obytny diim nachazi a které se
stavebnim pozemkem tvori jeden funk¢ni celek je ze zpevnénych komunikaci a chodnikovych
téles. V dané lokalité je zavedena MHD, metro do lokality zavedeno neni. Dochazkové
vzdalenosti k vybudované infrastrukture jsou velmi dobré. V lokalité jsou zavedeny veskeré
inZenyrské sité a tyto jsou do objektu ¢p. 410 a na pozemky zavedeny. Negativni vlivy se
neprojevuji.

Pifedmétem ocenéni je jednotka - byt o velikosti 1 + 3 s prisluSenstvim a garaZzové stani v
suterénu domu ¢p. 410 s podilem na spolecnych ¢astech domu a pozemcich.
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3.2. Obsah

1. Jednotka - byt ¢. 410/16
1.1. Oceniovany byt
1.2. Stavebni pozemek a ostatni plochy
2. Jednotka - garazové stani ¢. 410/36
2.1. Ocenovana jednotka
2.2. Stavebni pozemek a ostatni plochy
2.3. Obvykla cena Jednotky - bytu ¢. 410/16
2.4. Obvykla cena Jednotky - gardzového stani 410/36 - 1/34 z celku

4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - vyhleddvana lokalita 11 0,25
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =P¢* P;*Pg * Py * (1 + Z P;) =1,509
i=1



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + z Pl) = 1,250
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je pramér v kraji I 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - dobra lokalita a III 0,25
poloha

11
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=1,360

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 2,052

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,700

1. Jednotka - byt ¢. 410/16

1.1. byt
Diim ¢p. 410

Objekt byl vybudovan v roce 1991 a od této doby je uzivan. Je postaveny na zakladovych pasech ze
zelezobetonového skeletu s provedenymi cihelnymi  vyzdivkami. Stropni konstrukce
zelezobetonové. ZastfeSeni je porvedeno rovnou odpafovaci stfechou s lepenkovym krytem.
Klempiiské prvky jsou provedeny kompletné. Venkovni omitky nejsou zateplené, pouze proveden
vrchni fasadni natér, ktery je poskozeny loupanim. V domé je instalovan osobni vytah. V suterénu
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domu jsou umistény gardzova stani ptistupnd z bo¢ni ulice sekénimi vraty s el. pohonem. V ptizemi
umistény nebytové prostory a Ctyfi podlazi jsou rozdéleny na bytové jednotky. Schodisté
zelezobetonové s keramickym obkladem. Provedeni objektu , pouziti jednotlivych materiali je
poplatné dobé vystavby. Totéz plati o opotiebeni budovy.

Jednotka - byt ¢. 410/16

Byt se nachazi v obytném domé¢ s nebytovymi prostorami ve tfetim nadzemnim podlazi o velikosti
1 + 3 s pfislusenstvim. Podlahové konstrukce jsou pokryty keramickou dlazbou a korkem.
Keramické obklady v lazni, WC a kuchyni provedeny ve standardnim provedeni. Zafizovaci
predméty v 1azni, WC combi, standardni vana, umyvadlo. Kuchynska linka s digestoti a plynovym
sporakem. Vytapéni bytu je vlastnim plynovym kotlem s radiatorovymi ¢lanky. TUV zajisténa
taktéz plynovym kotlem. V obyvacim pokoji umisténa klimatizace. Okna osazena plastova, dvete
do ocelovych zarubni hladké a prosklené. Elektroinstalace zavedena ve standardnim provedeni se
svételnym a zadsuvkovym okruhem. Z obyvaciho pokoje je vystup na stiesni terasu, kterd patii do
spole¢nych ¢asti domu. Na terase neni dlazba, pouze kifemelina. Vnitini omitky vapenné Stukové.
Rozvody vody teplé a studené ve standardnim rozsahu, taktéz kanalizace.

Byt obsahuje: vstupni chodbu, komoru, WC, lazen, kuchynsky kout a tfi pokoje. V poslednim
obdobi je byt neobyvany. Jeho stav odpovida dob¢ potizeni v roce 1991 a vyzaduje provedeni oprav
u dozitych prvkl. Nebylo mozno ovéfit funkci plynového kotle, nebot’ je demontovan plynomér a
taktéz el. instalaci v¢etné klimatizace, demontaz elektroméru.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21

Stari stavby: 31 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 27): 79 638,- K&/m®

Podlahové plochy bytu l;:)e(ﬁ;llf:iéd[lﬁotzg;

byt ¢. 410/6: 79,30 * 1,00 = 79,30 m”
Zapocitana podlahova plocha bytu: 79,30 m”

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdénad nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spolecnych prostor I -0,01

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem I 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PtisluSenstvi uplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni M1 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové M1 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00
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10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou tidrzbou — I 0,85
(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 31 let:
s=1-0,005*31=0,845
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *V*0,845=10,819

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,250

Index polohy pozemku Ip = 1,360

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 79 638,- K&/m? * 0,819 = 65 223,52 K&/m?
CBp =PP * ZCU * It * Ip = 79,30 m? * 65 223,52 K&/m?* * 1,250 * 1,360= 8 792 782,73 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 8792 782,73 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Stavebni pozemek a ostatni plochy

Stavebni pozemek zastavény stavbou obytného domu s provozovnami ¢p. 410 a ostatni plochy,
které tvofi jeden funkcni celek se stavebni parcelou v obci Praha, katastralni uzemi Podoli.
Pozemkové parcely jsou vSechny uvedeny v cenové mapé mésta Prahy na mapovém listu €. 72 se
stanovenou cenou 12 720,- K&m?® Pozemky jsou fpistupné ze zpevnéné komunikace pies
chodnikova télesa pies mistni komunikaci. V dané lokalité je zavedena MHD. InZenyrskeé sité jsou
na pozemek a do objektu zavedeny vSechny - elektrickd sitm kanalizace, vodovodni fad,
plynovodni fad. Dochazkové vzdalenosti k vybudoévané infrastruktuie jsou velmi dobré. Negativni
vlivy se neprojevuji.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni V}'/mzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m~] [K¢/m?) [K¢]
zastaveéna plocha a nadvori 1256 146412 720,00 18622 080,-
ostatni plocha 1249/1 36 12 720,00 457 920,-
ostatni plocha 1250/3 812 720,00 101 760,-
ostatni plocha 1250/4 89 12 720,00 1 132 080,-
ostatni plocha 1259/1 134 12 720,00 1 704 480,-
ostatni plocha 1259/6 510 12 720,00 6 487 200,-
Cenova mapa - celkem 2241 28 505 520,-
Stavebni pozemek a ostatni plochy - zji§téna cena celkem = 28 505 520,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Stavebni pozemek a ostatni plochy 28 505 520,- K¢

28 505 520,- K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

8792 782,73 K¢
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ﬁprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfisluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 28 505 520,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 793 / 45 780

Hodnota spoluvlastnického podilu:

28 505 520,- K& * 793 /45 780 =493 771,90 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 493 771,90 K¢

Jednotka - byt ¢. 410/16 - zjiSténa cena 9 286 554,63 K¢

7 7 v

2. Jednotka - garazové stani ¢. 410/36

2.1. jednotka

Jednotka - gardzové stani umisténé v suterénu objektu Cp. 410. Jednd se o gardzové stani s
rozdélenymi jednotlivymi stdnimi mezi Zelezobetonovym konstrukénim systémem. Podlahové
konstrukce jsou z betonové mazaniny. Vnitini omitky provedeny vapenné. Do prostoru je zaveden
elektricky proud, ostatni sité¢ nejsou zavedeny. Vjezd do garaZového stani je zajistén sekénimi vraty
s elektropohonem. Vstup do obytnych prostor je dvefmi s protipozarni Gpravou a vytahem.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové) - gardzova stani
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

, , koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy
garazove stani: 725,30 * 1,00 = 725,30 m”
Zapocitana podlahové plocha nebytového prostoru: 725,30 m”

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zelezobetonovy skelet s cihelnou S 100
vyzdivkou
3. Stropy zelezobetonové monolitické S 100
4. Krov, stfecha sttecha plocha S 100
5. Krytiny stfech Zivi¢na svafovana vicevrstva S 100
6. Klempitské konstrukce provedeny kompletné S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi dvouvrstvé opatfené natérem S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody zelezobetonové, keramicka dlazba S 100
11. Dvere plné ¢i prosklené s ocelovymi N 100
zarubnémi + vrata sekéni
12. Vrata X 100
13. Okna chybi C 100



14. Povrchy podlah betonové mazaniny S 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy osobni vytah S 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. Iojll)jjr.a;(fgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dvete N 3,20 100 1,54 4,93

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00

24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30

25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 69,33
Koeficient vybaveni Ky: 0,6933
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m?]: = 4 210,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6933



Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4930
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 8 199,22
Plna cena: 725,30 m* * 8 199,22 K¢&/m” = 5946 894,27 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 31 rokt )

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 69 roki
Ptedpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 100 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 31 /100 = 31,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 31,0 % / 100) * 0,690
Nakladova cena Cly = 4103 357,05 K¢
Koeficient pp * 2,052
Cena CJ = 8 420 088,67 K&

Jednotka - garazové stani ¢. 410/36 - zjiSténa cena bez podilu na
prislusenstvi

8 420 088,67 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

2.2. Stavebni pozemek a ostatni plochy

Jedna se o pozemek zastavény stavbou obytného domku ¢p. 410 a ostatni plochy , které se
stavebnim pozemkem tvofi jeden funkéni celek. Pozemky se nachéazeji v obci Praha, katastralni
uzemi Podoli. Pozemky jsou vedeny v cenové map¢ na mapovém listu €. 72 s jednotkovou cenou
12720,- K&/m” .

Pfistup na pozemky je ze zpevnéné komunikace mistniho vyznamu. V dané lokalité¢ jsou
vybudovany vesker¢ inzenyrské sité a tyto jsou na pozemky zavedeny.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni V}’/mzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m~] [K¢/m?) [K¢]
zastavéna plocha a nadvofti 1256 1464 12 720,00 18 622 080,-
ostatni plocha 1249/1 36 12 720,00 457 920,-
ostatni plocha 1250/3 812 720,00 101 760,-
ostatni plocha 1250/4 89 12 720,00 1132 080,-
ostatni plocha 1259/1 134 12 720,00 1 704 480,-
ostatni plocha 1259/6 51012 720,00 6 487 200,-
Cenova mapa - celkem 2241 28 505 520,-
Stavebni pozemek a ostatni plochy - zjiSténa cena celkem = 28 505 520,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

2.2. Stavebni pozemek a ostatni plochy 28 505 520,- K¢

28 505 520,- K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Jednotka - garazové stani ¢. 410/36 - zjiSténa cena bez podilu na
prisluSenstvi

8 420 088,67 K¢
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Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena piisluSenstvi stavby a pozemku: 28 505 520,- K&

Spoluvlastnicky podil: 7253 /45780

Hodnota spoluvlastnického podilu: 28 505 520,- K¢ * 7253/45780 + 4516 175,98
Jednotka - garazové stani ¢. 410/36 - vychozi cena pro vypocet 12 936 264,65 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/34
Jednotka - garazové stani ¢. 410/36 - zjiSténa cena = 380 478,37 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
1. Jednotka - byt ¢. 410/16 9 286 554,60 K¢
1.1. Ocenovany byt 8792 782,73 K¢
1.2. Stavebni pozemek a ostatni plochy 493 771,90 K¢
=9 286 554,60 K¢
2. Jednotka - gardZzové stani ¢. 410/36 380 478,40 K¢
2.1. Oceniovana jednotka 8420 088,67 K¢
2.2. Stavebni pozemek a ostatni plochy 132 828,71 K¢

=380 478,40 K¢

Vysledna cena - celkem: 9 667 033,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 9 667 030,- K¢
slovy: DevétmiliontsestsetSedesatsedmtisictiicet K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro stanoveni obvyklé ceny jsou pouZity nabizené nemovitosti na realitnim trhu v soucasné dob¢ a
to z divodu vysoké inflace v daném obdobi, nebot’ realizované nemovitosti v minulosti nejsou
svymi cenami relevantni.

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
Obvykla cena

Obvykla cena pfedmétné nemovitosti je stanovena v souladu s § 2 odstavce 2 zék. ¢. 151/1997 ve
znéni pozdéjsich predpist a Vyhlasky €. 424/2021 Sb. dle dle § 1a odstavet 1 - 3.

Obvyklou cenou se predpoklada vyse, ktera by byla dosazitelna pii prodeji v Ceské republice v
daném misté a Case. Nepiihlizi se pfi tom k mimofddnym okolnostem to jest stav tisné
pievadé¢jiciho nebo nabyvajiciho, osobnich poméri a pod.

Jak vySe uvedeno nemovitosti jsou porovndny s nemovitostmi nabizenym na soucasném realitnim
trhu z divodu vysoké inflace. Nemovitosti pouzité pro porovnani jsou ptilohou znaleckého
posudku.
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Nabizené byty k porovnani:

1. Prodej bytu 3 + 1, Za mlynem, Praha 4, Branik 67 m’
2. Prodej bytu 3 + 1, Branicka, Praha 4, Branik 73 m>
3. Prodej bytu 3 + 1, Bitovska, Praha 4, Michle 73 m’

Primérna cena za jeden metr ¢tvereény bytu k porovnani

Koeficient porovnani

K1 - nerealizované nemovitosti na realitnim trhu

K2 - lokalita bytu - lepSi

K3 - vyméra bytu - vétsi

K4 - dochazkové vzdalenosti k infrastruktuie - obdobné
KS - celkovy stav bytu - horsi

Koeficient porovnani 1,092

79,30 m> G 111 925,- K&/m?> * 1,092 =
Zaokrouhlené =

0,95
1,10
1,10
1,00
0,95

7 950 000,-K¢

= 7 900 000,-K¢

7 990 000,-K¢

111 925,- K¢

9692 212,- K¢
9 692 000,-K¢

Obvyklou cenu Jednotky - bytu ¢. 410/16 s podilem na spole¢nych ¢astech domu
a pozemcich v obci Praha, katastralnim izemi Podoli stanovuji ve vySi

9 692 000,- K¢

Slovy:devétmiliontisestsetdevadesatdvatisice K&
Nabizené garaze a garazova stani k porovnani:

1. Prodej garaze Velké Kunratické, Praha 4

2. Prodej garaze Hodoninska, Praha 4

3. Prodej garaze Plovdivska, Praha 4

Primérna cena nabizenych garazi - garaZovych stani
Koeficient porovnani

K1 nerealizované nemovitosti

K2 lokalita posuzovaného stani - lepSi

K3 vyméra stani - menSi

K4 umisténi s dochiazkovou vzdalenosti - obdobné
KS celkovy stav - obdobny

Koeficient porovnani 0,852

1039 000,- K¢ * 0,852 =
Zaokrouhlené

-12 -

677 000,- K¢
1 550 000,- K¢
890 000,- K¢

1 039 000,- K¢

0,95
1,05
0,90
1,00
0,95

885 228,- K¢
885 000,- K¢



Obvyklou hodnotu 1/34 Jednotky - garazového stani ¢. 410/36 v obytném domé
¢p. 410 s podilem na spoleénych Castech domu a pozemcich v obci Praha,

katastralni izemi Podoli stanovuji ve vysi

Slovy: osmsetosmdesatpéttisicK¢

SEZNAM PRILOH

885 000,- K&

pocet stran A4 v piiloze:

LV ¢. 6542

LV ¢. 5598

LV ¢. 5570

Snimek pozemkové mapy, snimek orto foto, mapa SirSiho okoli
Cenova mapa mésta Prahy

Nabizené nemovitosti k porovnani

Fotodokumentace

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né a nahradu nékladi uc¢tuji dokladem €. 5058/137/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

W N = W NN W

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptredsedy Krajského soudu v
Hradci Kralové ze dne 24.3.1987 ¢;.Spr. 1848/86 v oboru Ekonomika - odvétvi - ceny a odhady
nemovitosti, zapsany v seznamu znalcti a tlumo¢nikli vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové.

Jsem si védom nasledkil nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5058/137/2022 evidence posudki.

V Hradci Kralové 6.6.2022

Martin Buchar
Buzulucka 526

500 03 Hradec Kralové 3
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5058/137/2022

pocet stran A4 v priloze:

LV ¢. 6542

LV €. 5598

LV ¢. 5570

Snimek pozemkové mapy, snimek orto foto, mapa $irSiho okoli
Cenova mapa mésta Prahy

Nabizené nemovitosti k porovnani

Fotodokumentace

W N = W NN W
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2022 08:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Viyhotoveno beziiplatné déalkovym pfistupem pro Géel: Insolvenéni fizeni, &j.: MSPH 79 INS 835/2022 pro Insolvency

Project, v.0.s.
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
pt.Gzemi: 728152 Podoli List vlastnictvi: 6542
V kat. izemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
“Vlastnik, jiny oprdvnény — Tdentifikator Podil

Vliastnické prdvo

Kubik Dalibor, Jeremenkova 410/14, Podoli, 14700 Praha 4 _

Nemovitosti

panotky Podil na
E.p./ Typ spoleénych ¢astech
€. jednotky Zpiisob b:__s{g,é_t.i Zpisob ochrany jednotky domu a pozemku
430736 byt pamatkové chranéné dzemi byt.z. - 793/45780
Vymezeno v:
Budova Podoli, &.p. 410, byt.dim, LV 5570
na parcele 1256, LV 5570
Parcela 1249/1 ostatni plocha jina plocha 36m2
1250/3 ostatni plocha jina plocha 8m2
1250/4 ostatni plocha jina plocha 89m2
1256 zastavéna plocha a nadvofi 1464m2
1259/1 ostatni plocha jina plocha 134m2
1259/6 ostatni plocha zelen 510m2
l_\féc_n-é-_préva slouzici ve prospé;:h ﬁemoﬁitosti v %asti B - Bez zapisu =

Vécnd préva zat&Zujici nemovitosti v Gasti B véetns souvisejicich -f:d:aj_:i-_

f'yp vztahu

P Zastavni pravo smluvni
pohledavky do vySe 4.170.000,- K& s pfisluSenstvim
Opravnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k
Jednotka: 410/16
Listina Smlouva o zfizeni zéstavniho prava podle ob&.z. ze dne 27.04.2012. Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 30.04.2012.

V-18092/2012-101
Poradi k datu podle pravni dpravy G&inné v dob& vzniku prava

P Zastavni prave smluvni
veskeré pohledavky do vySe 20.000.000,- K& s pfisluSenstvim vzniklé do 30.11.2021
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Jednotka: 410/16 .

Listina Smlouva o zfizeni zdstavniho prava podle obé&.z. &. sml. ZN/1150/14/LCD ze dne

25.11.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 30.11.2015 12:25:20. Zapis proveden
dne 28.12.2015; uloZeno na prac. Praha

V-89923/2015-101

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykoniva statni spravu katastru nemovitosti CR =
Katastrdlni Gfad pro hlavni m&sto Prahu, Katastrdlni pracoviX%t® Praha, kod: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2022 08:55:02

res: CED100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
dzemi: 728152 Podoli List vlastnictvi: 6542
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné Iadé

!yp vztahu ] NS

PoFadi k 30.11.2015 12:25

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zést. pr. ve vyhodné&jsim poifadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. sml. ZN/1150/14/LCD ze
dne 25.11.2015. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 30,11.2015 12:25:20. 2apis
proveden dne 28.12.2015; uloZenc na prac. Praha
V-89923/2015-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. sml. ZN/1150/14/1CD ze
dne 25.11.2015. Pravni Géinky zépisu k okamZiku 30.11.2015 12:25:20. Zapis
proveden dne 28.12.2015; uloZeno na prac. Praha

V-89923/2015-101

P Zakaz zecizeni
po dobu trvani zastavniho prava V-89923/2015-101
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/IC0: 45244782
Povinnost k
Jednotka: 410/16

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cobé&.z. &. sml. ZN/1150/14/LCD ze dne
25.11.2015. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 30.11.2015 12:25:20. Zapis proveden
dne 28.12.2015; uloZeno na prac. Praha

V-89923/2015-101

Pofadi k 30.11.2015 12:25

Pozﬂéﬁky a dalsi obdoﬂgé_ﬁdéje

Typ vztahu

lo Zahajeni exekuce
Povinnost k

Kubik Dalibor, Jeremenkova 410/14, Podoli, 14700 Praha
o /o

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 134 EX 07960/21 - 048 k 72
EXE-3601/2021 -24 ze dne 23.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.12.2021
17:44:10. Zapis proveden dne 20.01.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-46323/2021-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 410/16

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjych véci 134 EX 07960/21 - 015 ze dne
22.12.2021. Pravni nuéinky zapisu k okamZziku 22.12.2021 17:44:10. Zapis
proveden dne 20.01.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-46323/2021-101

lomby a upozornéni i
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonadva statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni 4fad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kod: 101.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2022 08:55:02

:res: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
azemi: 728152 Podoli List vlastnictvi: 6542
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

= =~ —— — —

| Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

istina
b Usneseni soudu o vypofadani SIM a o dédictvi 20 D-1435/2016 -41 ze dne 07.02.2017. Pravni
moc ke dni 07.02.2017. Pravni néinky zapisu k okamZiku 08.02.2017 10:08:14. Zapis
proveden dne 07.03.2017.

V-9596/2017-101

Pro: Kubik Dalibor, Jeremenkova 410/14, Podoli, 14700 Praha 4 Ré/réo.-_

Upozéfﬁini: Dalii.éaaja o budové a pbzeﬁcich uveé&ﬁféh v Gasti B jsou.vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Emovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
ktastralni iufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovi#té Praha, kéd: 101.

yhotovil: Vyhotovenc: 10.03.2022 09:08:16
bsky fad zeméméficky a katastrdlni - SCD

“Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvedu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR 3
Katastr&lni 0fad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha, kéd: 101,
Strana 3
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Vliastnik, jiny opravné

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

. \
| O prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2022 08:5°
|
|

Vliastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beztiplatné délkavym pristupem pro (cel: Insolvencnl fizeni, &j.: MSPH 79 INS 835/2022 pro Insolvency
Project, v.o.s.

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
.azemi: 728152 Podoli List wvlastnictvi: 5598

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Fubik Dalibor, Jeremenkova 410/14, Podoli, 14700 Praha 4

Jemovitosts
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2022 08:55:02

kres: CZ0100 Hlavni mésto Praha
fizemi: 728152 Podoli List

554782 Praha
5598

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

jméni manZeld

inotky Zplscob vyuZiti Zpusob o

pusob ochran; jednotky 3
410/36 garaz pamatkové chranéné dzemi byt.z. 7253/45780
Vymezeno v:

Budova Podoli, &.p. 410, byt.dam, LV 5570

na parcele 1256, LV 5570 |
Parcela 1249/1 ostatni plocha jina plocha 36m2
1250/3 ostatni plocha jina plocha Bm2
1250/4 ostatni pleocha jina plocha B89m2
1256 zastavéna plocha a nadvori 1464m2
1259/1 ostatni plocha jina plocha 134m2
1259/6 ostatni plocha zeled 510m2
JEcna pra .‘_E-| uzi ," v r i v ¢asti B - Bez zapisu
Vécna pr 1 za jici nemovitosti v casti B véetné souvisejicich dGdajb

'yvp vztahu

o Zastavni pravo smluvni
Pohledavky ve wvy3i 2 200 000,- K& s pfisluSenstvim
k podilu 1/34

L/ vnendt eige]

tina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 23.10.2008. Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 23.10.2008.

V-56481/2008-101
Pofadi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé wzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

Pohledavka ve wvySi 2 513 000,- K& a pfisluSenstvi
- k podilu 1/34
Opra i pro
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2022 (08:

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.
Viyhotoveno beziplainé délkovym piistupem pro Géel: Insolvenéni fizeni, &.j.: MSPH 79 INS 835/2022 pro Insolvency
¥ Project, v.o.s

CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
.Ozemi: 728152 Podoli List vlastnictvi: 5570

iny oprdvnény Identifikdtor

Podil

503/45780

101/18312
101/18312

708/91560

1/84

709/91560

42341

/1556520

6/545

1737/207536

10691

/1037680
13921/518840

1039/45780

8339/311304
3659/222360

7253/1556520

45/6104

4871/311304

35129/518840

41899

/1556520

Rubik Dalibor, Jeremenkova 410/14, Podoli, 14700 Praha 4 2281/103768
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41729

/1556520
197/11445

24457/778260
8209/259420

5971/222360

6/545
15/952

121259
/518840




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT

prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2022 08:55:02
res: CZ0100 Hlavni mésto Praha ODbec: 554782 Praha
zeml: 728152 Podoli List vlastnictvi: 5570
V kat. uzemi jsou pozemky veden jedné céiselné

45/6104

13887
/1037680
683/45780

5177/311304
1013/45780
3727/222360

167/15260
7253/1556520

7253/1556520

10691
/1037680
1737/207536

13887
/1037680
14159/518840

2461/77826

7253/1556520

1081/45780
339/15260

7253/1556520
7253/1556520

Vyméra [m2] Druh pozemku Zpiusob vyuZiti Zpusob )
1249/1 36 ostatni plocha jina plocha pamatkové chréanéné
uzemi
1250/3 8 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéné
uzemi
1250/4 89 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéné
Gzemi
1256 1464 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvofi Gzemi
Na pozemku stoji stavba: Podoli, €.p. 410, byt.dim
1259/1 134 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéné
Gzemi
1259/6 510 ostatni’plocha zelen pamatkové chranéné
dzemi
Stavby

-21-




o M

116471

‘ 1256116

2
X 1252/1

7

-22 -




-23-




-24 -



Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2022

1140/4 sz 8330 D T 18719
& | 1158} | 1155 &
1782 N 1182

179 19131

N e SR ] 9107
0;139 1138/ 193411 ,\,L S\

1147 "1158]| 1159

11601

A26pi 125983

1264/1 1259/4=1755/1
SRUEN

- /// 125712552

‘125971 Podolisreer:

1y 190015

124971

1262/

SN /\@}
1262/6/1260/1 ‘
:\uﬁisfgzz‘/a,\l“‘l“ 12511 s
o7 )2 man 12522 125171 ~ |
1252/1

126218

Y .@ ~
12982 b3

1@,‘1 1299/1
130472

7% 1232
b\ R 423208
23271
130571

\206/4; 124412
P

12311

a3 13333,
130872 ~is
S 1231147 123121333
B 1333742 I
—~ > j2308
198 131 a3vme— 19321 13337133305
/ER:\\\ 19222/3 1478 O

Katastralni tzemi
Nazev: Podoli

Parcela
Cislo parcely: 1256

Cena 2022

) Mapovy list: 72
Cena: 12720 K&m®
Skupina: 5022

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat

dle vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o € mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
Zjistuje. UCinnost vyhlasky ¢. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o é mapé stavebnich p kd, ve znéni pozdéjsich predpisi:
1.1.2022-

VytiSténo dne: 08.06.2022
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Prodej bytu 3+1 67 m?
Za mlynem, Praha 4 - Branik ® panorama

7 950 000 K& @ oo

Spocitat hypotéku

Realitni kancelar 100klich nabizi byt 3+1 v osobnim vlastnictvi v cihlovém domé v prazském Braniku s
krasnym vyhledem.

Byt je prijemny, teply, svétly a udrzovany. Koupelna je zd&na, v byté jsou nova plastova okna s trojskly,
sitémi proti hmyzu a Zaluziemi. Byt je v 6. patfe z osmi a nabizi krasny panoramaticky vyhled, V domé
le wtah. UZitna plocha je 67m2, okna jsou na jih (3 pokoje) a na zapad (kuchyng s balkonem). K bytu
patii skiep. Byt ma viastni plynovy kotel (Junkers) na topeni a ohfev uzitkové vody. Diky tomu méte
naklady na vytapéni zcela pod kontrolou. Byt disponuje dostateénym dloZznym prostorem (2 skiiné ve
zdi na miru, v piedsini prostorny podhled). Je mozné zde zanechat &ast vybaveni (ndbytek, pracka,
mycka, lednice)

Byt je idealni pro rodinu s détmi a event. se psem. Diim je obklopen zeleni - volnym prostorem pro
rzné aktivity navazujici na park s détskym hiidtém a budoucim biotopem (realizace planovana v roce
2022). V tésné blizkosti je mnozstvi sportovist - fotbal, baseball, plazovy volejbal, zimni stadion a
nechybi ani cyklostezka a psi cvidak.

-26-
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Prodej bytu 3+1 73 m?
Branicka, Praha 4 - Branik ® panorama

7 900 000 Ké :59 | MENEUSPORNA

Spoditat hypotéku

Exkluzivné nabizime svétly byt 3+1 o ploSe 73 m2 s lodzii o velikosti 6,9 m2 ve 3.NP cihlového domu
bez wytahu. Diim je kompletné zateplen a ma novou stfechu. Byt se sestava z predsiné (8,6 m2),
kuchyné (10,6 m2), obyvaciho pokaje (18,5 m2), loZnice (15,2 m2), pokoje (14,2 m2), koupelny
(3:8m2) a WC (0,8 m2), Byt je v plivodnim udrzovaném stavu. K bytu naleZi sklepni kéje o velikosti 1,5
m2, ktera je zapocitana v celkové vyméfe. Zdéné jadro, plastova okna, vstupni dvefe plvodnf, ale
bezpecénostni. Na podlaze koberce a diazba. Parkovani na ulici pfed domem, V okoli veskera obganska
vybavenost (MS, ZS, obchody). Dobra dopravni dostupnost (zastavka BUS kousek od domu). Byt je v
osobnim vlastnictvi. Koupi Ize financovat hypotéénim tvirem, ktery Vam radi vyfidime. Fotografie &. 1.
a 3. jsou vizualizace. Ukazatel energetické naroénosti: D

Pfi kontaktu s RK prosim uvadéjte evidenéni ¢islo 50076059.

Celkova cena: 7900000 K& za Podlazi: 3. podlaZi z celkem 3
nemovitost
UZitna plocha: 73m?
ID zakazky: B50076059

Plocha podiahova: 73m?
LodZie:

Aktualizace: 03.06.2022
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Zobrazit 28 fotografii .
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5: Prodej bytu 3+1 73 m?
Bitovska, Praha 4 - Michle ® panorama

7 990 000 K& ® o

Spoéitat hypotéku

V Praze je malo mist k bydleni s tak vyjimeénym vyhledem na mésto, véetné Petfina, Prazského hradu
a pamétné hory Rip. To vie nabizime v podobé nové zrekonstruovaného slunného bytu 3+1u
Budgjovického namésti. Idealnf dispozice: vstupni zadveii s chodbou, prostorna komora ($atna),
kuchyr, obyvaci pokoj, loznice s balkonem, détsky pokoj, koupelna, WC a sklepni kéje. Byt je po
kompletni rekonstrukei véetné elektrickych rozvodi. Diim prosel revitalizaci, nova fasada, zatepleni,
plastova okna, 2x wtah, posilovna 2 spoledenska mistnost v suterénu, dam je bezbariérovy. Parkovani
pfimo u domu, nebo v okoli. V blizkosti je Kunraticky les pro relaxaci a sportovni aktivity a détské hiisté
u Brumlovky. V pripadé, Ze nedisponujete celou vysi viastnich prostiedkd na Ghradu kupni ceny,
pomuzeme Vam s vyfizenim hypoteéniho (véru skrze nase hypoteéni centrum. Nevéhejte si s
makléfem domluvit Gas v rdmci prohlidkového dne a pokachat se pohledem na historickou i moderni

&ast Prahy.
Celkova cena; 7990 000 K& za Parkovani: 20
nemovitost
Voda: Délkovy vodovod
Topeni: Ustfedni délkove
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Prodej garaze 20 m2

o toto phitdizeni ramane
Hepozich vy podkind

S Semam.cz.a.s 20228 daid

Plovdivska, Praha 4 - Modfany ® panorama

890 000 K&

&1 Spoéitat hypotéku

Exkluzivné nabizime prodej garaZového parkovaciho stani o vyméfe 20 m2 v garazich objektu

Plovdivska 3452/3 a Plovdivska 3452/5, v méstské &4sti Prahy 12 - Modfany.

Parkovaci stani je situovano v pfizemi suché garéZe. Vrata viezdu do garaZe jsou ovladana mobilnim

telefonem.
Mésiéni naklady: 666,- K& 5
Doporucujeme prohlidku.

Celkové cena: 890 000 K& za
nemovitost (k jednani)
Poznamka k cend: véetné poplatkd, véetné

provize, véetné pravniho
servisu, cena k jednanf

1D zakézky: 12825019

Umisténi objektu:
UZitn4 plocha:
Elektfina:
Doprava;
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Zobrazit 5 fotografii

: Prodej garaze 15 m?
Hodoninskd, Praha 4 - Michle @ Panorama

1 550 000 Ké& @ o

Spoditat hypotéku

Exkluzivné Vam nabizime k prodeji garaz v 7dané ¢asti mésta Praha - Michle, ul. Hodoninska. Jedna
se o zdénou garaz v osobnim viastnictvi o wyméfe 15,9 m2. Nachazi se na viastnim, uzavieném
pozemku s viezdem pfes bezpecnostni zavoru na dalkové oviadani. Gara? ma el. ovladana garazova
vrata, zasuvku 230V, osvétieni.

Pfi osobni prohlidce nejlépe posoudite, zda je tento objektvhodny pravé pro Vase potfeby. Pro vice
informaci nebo sjednéni prohlidky kontaktuijte realitniho makiéfe. Pro komunikaci uvadsijte evidenéni

Gislo zakazky N93770.
Celkové cena; 1550 000 K& za UZitn4 plocha: 15m?
nemovitest
Elektfina: 230V
Poznamka k cené: Cena za nemovitost je
uvedena véetné provize Energeticka narognost Tiida G - Mimoradng
RK. Financovéni budovy: nehospodarna &.
zajistime. 78/2013 Sb. podle
wyhlasky
1D zakazky: NS3770
Bezbariérovy:
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Zobrazit 8 fotografii

Prodej garaze 13 m?
Velké Kunratické, Praha 4 - Kunratice @ Panorama

677 000 K&

Spoditat hypotéku

Soccer Reality Vam nabizf k prodeji garazové stani na Praze 4 - Kunratice, v ulici Velké Kunratické.
Garaz se nachazi v domé v bezprostiedni blizkosti Kunratického lesa a Thomayerovy nemocnice,
IKEMu. Po zaparkovani auta miiZete pohodiné vyuZit MHD. Prostor s gardZovym stanim ma kapacitu
pro 5aut, je tedy zajisténo soukromi a bezpeény reZim. GaréaZe jsou vybaveny dvefmi na dalkové
ovladani. Stani &. 4. Rozméry stani - §ifka 2,4 m a délka 5,5 m.

Celkové cena: 677000 K& za Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
nemovitost

Piocha zastavéna: 13m?
ID zakazky: N63045

Uzitna plocha: 13 m?
Aktualizace: 06.06.2022

Komunikace: Betonova
Stavba: Cihlova
Stav objektu; Velmi dobry
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