Smlouva o koupi véci nemovitych

uzavfena v souladu s ustanovenim § 2128 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sbh.,
obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

Kancelar spravci v.o.s., IC: 042 04 867

se sidlem Cechyriska 419/14a, 602 00 Brno

insolvenéni spravce dluznika Laviéka Josef, RC: 730326/1240
trvale bytem Krasetin 23, 382 03 Holubov

zastoupena ohlaSenym spole€nikem: Ing. Tomas Kucera

na strané jedné jako prodavaijici (dale také jako ,prodavajici®)

a

XXX, RC: XXX
trvale bytem XXX

na strané druhé jako kupuijici (dale také jako ,kupujici*)

(spolecné téz jako ,smluvni strany®).

l.
Preambule

Krajsky soud v Ceskych Budé&jovicich svym usnesenim &. j. KSCB 41 INS 7777/2021-A-5 ze dne
28. 04. 2021 rozhodnul o upadku dluznika Josefa Laviéky, RC: 730326/1240 (dale jen jako
,dluznik®) a zplsobu jeho feSeni oddluzenim. Insolvenénim spravcem dluznika byla ustanovena
Kancelafi spravct v.o.s., IC: 04204867. Uginky rozhodnuti nastaly zvefejnénim v insolven&nim
rejstfiku dne 28. 04. 2021, 12:11 hod. Dale Krajsky soud v Ceskych Bud&jovicich rozhodl svym
usnesenim €. j. KSCB 41 INS 7777/2021-B-10 ze dne 11. 01. 2022 o schvéleni oddluZeni dluznika

plnénim splatkového kalendafe se zpenéZenim majetkové podstaty.

Dne 01. 11. 2021 byl v insolvenénimu rejstfiku zvefejnén soupis majetkové podstaty (list B-6), do

které byl zahrnut nasledujici majetek.

nl - soubor nemovitosti, k. 4. Holubov na LV ¢. 971:

pozemek par. €. 832/2 - ostatni plocha o vymére 124 m2, zplsob vyuZiti: ostatni komunikace,
zpusob ochrany: rozsahlé chranéné tuzemi — proddvan za éastku XXX,- K¢ v ramci celkové
kupni ceny

pozemek par. ¢. 833 - zahrada o vymére 1352 m2, zplsob ochrany: rozsahlé chranéné tizemi,
zemédélsky pudni fond

pozemek par. ¢. 834/1 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 203 m2, zpusob ochrany:
rozsahlé chréanéné uzemi, soucasti je stavba: Krasetin, ¢.p. 23, bydleni, stavba stoji na
pozemku p.¢.: 834/1

pozemek par. ¢. 835/1 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1067 m2, zplsob ochrany:
rozsahlé chréanéné uzemi, soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, zem.stav, stavba stoji na pozemku
p.¢.: 835/1

pozemek par. ¢. 835/2 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 515 m2, zpusob ochrany:
rozsahlé chranéné tzemi, na pozemku stoji stavba: bez ép/Ce, zem.stav, na LV 1012 jiného
vlastnika — prodavan za ¢astku XXX,- K¢ v ramci celkové kupni ceny



e pozemek par. . 836/1 - zahrada o vymeére 1745 m2, zpusob ochrany: rozsahlé chranéné tzemi,
zemédélsky pudni fond

e pozemek par. ¢. 837/1 - ostatni plocha o vymére 529 m2, zpisob vyuZiti: neplodna puda,
zpusob ochrany: rozsahlé chranéné uzemi

e pozemek par. ¢. 837/3 - ostatni plocha o vymére 45 m2, zplsob vyuZiti: neplodna puda, zplsob
ochrany: rozsahlé chranéné dzemi

v8e zapsano u Katastralniho ufadu pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov, obec
Holubov, k. U. Holubov, vedeno na LV €. 971.

dale také jako ,,predmét koupé*“

Prodavajici prohlasuje, Ze v souladu s ustanovenim § 409 odst. 3 zakona &. 182/2006 Sb.,
insolvenéniho zakona (déle jen ,I1Z*), ma jako insolvenéni spravce od pravni moci rozhodnuti o
schvaleni oddluzeni plnénim splatkového kalendare se zpenézenim majetkové podstaty, tj. od
11. 01. 2022, dispozi¢ni opravnéni k majetku ndlezicimu do majetkové podstaty, ktery slouzi
k zajisténi.

Dle § 409 odst. 4 1Z majetek, ktery slouzi k zaji§téni, zpenézi insolvenéni spravce po schvaleni
oddluzeni plnénim splatkového kalendare se zpenézenim majetkové podstaty, nejdfive vSak po
zjisténi pravosti vySe a poradi zajisténé pohledavky, pozada-li o to zajistény véfitel. Dle § 293 1Z,
jde-li o zpenézeni véci, prava, pohledavky nebo jiné majetkové hodnoty, ktera slouzi k zajisténi
pohledavky, je insolvencni spravce vazan pokyny zajisténého véfitele sméfujicimi ke zpenézeni.

Dne 23. 07. 2021 byl insolvenénimu spravci doru¢en pokyn zajisténého véfitele spolecnosti
Raiffeisenbank a.s., ke zpenézeni zajisténého majetku, kde se tento zajistény véfitel uspokojuje
jako prvni v pofadi, tj. pozemek par. €. 833, pozemek par. €. 834/1, pozemek par. €. 835/1,
pozemek par. €. 836/1, pozemek par. €. 837/1, pozemek par. €. 837/3.

Dne XXX byl insolvenénimu spravci doruCen pokyn zajiSténého véfitele spolecnosti
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. ke zpenézeni zajisténého majetku, kde se tento zajistény
véfitel uspokojuje jako prvni v pofadi, tj. pozemek par. ¢. 832/2 a pozemek par. ¢. 835/2.

Il.
Predmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmét koupé a umoziuje kupujicimu k pfedmétu
koupé se vSemi jeho souCastmi a pfisludenstvim nabyt vliastnické pravo a kupujici pfedmét koupé
se v8emi jeho souCastmi a pfisluSenstvim pfijima a nabyvéa do svého vlastnictvi a zavazuje se
zaplatit prodavajicimu kupni cenu stanovenou v &l. IV. této smlouvy.

.
Prohlaseni prodavajiciho a kupujicich

Prodavajici prohlasuje, ze ke dni vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho k pfedmétu
koupé na zakladé této smlouvy zaniknou U¢inky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, jakoz
i vSechna zajisténi pohledavky zajisténych véfiteld, ktera vazla na predmétnych nemovitostech, a to
na zakladé § 285 IZ. Kupujici bere na védomi, Zze katastr nemovitosti vymaze uvedené zavady
pouze na navrh kupujiciho, ktery podléha zpoplatnéni dle PoloZzky 120 Pfilohy €. 1 z. €. 634/2004
Sb., o spravnich poplatcich.

Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek za vymaz zavad na pfedmétu koupé v katastru
nemovitosti dle odst. 1 tohoto &lanku ve vysi 2 000,- K& zaplati kupujici.

Prodavajici ujistuje kupujiciho, ze ohledné pfedmétu koupé nebo jeho &asti neni ke dni uzavieni
této smlouvy veden proti prodavajicimu spor o vylou€eni pfedmétnych nemovitosti nebo jakékoliv
jejich ¢asti z majetkové podstaty dluznika.



Prodavajici dale prohlasuje, Ze v dobé od uzavfeni této smlouvy do doby vkladu viastnického prava
kupujiciho do katastru nemovitosti pfedmét koupé& nezatizi Zadnymi zastavnimi pravy, vécnymi
bfemeny ani ngjemnimi &i jinymi pravy.

Kupujici prohlaSuje, Ze si pfedmét koupé pred podpisem této smlouvy fadné prohlédl a je mu znam
jeho stav. V souvislosti s tim si je kupujici védom toho, Ze nema v(ci prodavajicimu narok z titulu
vad pfedmétu koupé, které mohl touto prohlidkou zjistit.

Kupujici si je védom skute€nosti, Ze pfedmét koupé vcetné jeho soucasti a pfislusenstvi prodava
insolvenéni spravce dluznika, ktery jakozto pouhy prodavajici (nikoliv viastnik pfedmétu koupé) si
neni a ani nem(ze byt védom stavu, ve kterém se pfedmét koupé nachazi. Kupujici toto riziko, ze
stav predmétu koupé neni a ani nemUlze byt prodavajicimu zcela pfesné znam, bere na védomi
a prejima jej na sebe. Kupujici si je védom toho, Ze toto riziko je promitnuto do kupni ceny za
predmét koupé.

Kupujici si je védom skutecnosti, Ze pfedmét koupé muize byt nevyklizeny, coz je promitnuto do
kupni ceny za pfedmét koupé. Kupuijici je povinny nejpozdéji do 14 dnt ode dne zapisu vlastnického
prava kupujiciho do katastru nemovitosti vyzvat vySe uvedeného dluznika, aby si tyto movité véci
na své naklady vyzvedl a poskytnout mu ktomu pfiméfenou lhatu a potfebnou soucinnost.
V pfipadé, ze kupujici tyto movité véci odveze, zlikviduje atp. (poté, co vyzval vySe uvedeného
dluznika v souladu s timto odstavcem), ¢ini tak na vlastni riziko a na vlastni naklady.

Kupujici prohlasuje, Ze uvedena prohlaseni prodavajiciho v této smlouvé o vécném a pravnim stavu
pfedmétu koupé nebo jeho ¢éasti, jakoz i o prlibéhu insolvenéniho Fizeni vedeného na majetek
dluznika, bere na védomi a povazuje je pro ucely této smlouvy mezi u€astniky za nesporné.

V.
Kupni cena a zpUsob jeji uhrady

Celkova kupni cena za pfedmét koupé specifikovany v ¢&l. I. této smlouvy &ini Castku ve vysi
XXX,- K€ (slovy: XXX korun &eskych), (dale jen ,kupni cena®).

Cela kupni cena byla uhrazena pfed podpisem této smlouvy na ucet majetkové podstaty dluznika
€. U. 245825705/0600 vedeny u MONETA Money Bank, a.s., VS: 77772021.

V.
Rizeni o povoleni vkladu vilastnického prava

Vlastnické pravo a veSkera prava a povinnosti spojena s vlastnictvim pfedmétu koupé pfejdou na
kupujiciho ke dni podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby
jsou ucastnici této smlouvy vazani zavazky z ni vyplyvajicimi.

Navrh na vklad vlastnického prava dle této smlouvy je povinen podat prodavajici do 10 dnl od
uplného zaplaceni kupni ceny.

Kupuijici uhradi spolu s kupni cenou na Uc¢et majetkové podstaty dluznika rovnéz spravni poplatek
za vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti ve vySi 2 000,- Ké&.

Smluvni strany prohlaSuji, ze si poskytnou vzajemnou soucinnost k zapisu vlastnického prava
kupujicich do katastru nemovitosti.

Pokud by doSlo z jakéhokoli divodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
kupujiciho na zakladé této smlouvy Ci k zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho do
katastru nemovitosti, zavazuji se G€astnici této smlouvy do dvaceti dnli od pravni moci rozhodnuti
o zastaveni Fizeni €i zamitnuti navrhu na vklad uzavfit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem,
tj. zejména se shodnym predmétem koupé a kupni cenou, a s odstranénim pfipadnych nedostatki,
které vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu &i k zamitnuti navrhu na vklad.

V1.



Piedkupni pravo a rozvazovaci podminka

Kupujici byl prodavajicim informovan o tom, Ze na ¢asti pfedmétu koupé vazne zakonné predkupni
pravo dle § 3056 odst. 1 OZ (dale jen ,pfedkupni pravo®), a to konkrétné na:

- pozemek par. &. 835/2 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 515 m2, zpusob ochrany:
rozsahlé chranéné Uzemi, na pozemku stoji stavba: bez &p/ce, zem.stav, na LV &. 1012 jiného
vlastnika — prodavan za ¢astku XXX,- K¢ v ramci celkové kupni ceny

Prodavajici je tak v souladu s ustanovenim § 2140 OZ povinen nabidnout pfedmét koupé
predkupnikovi ke koupi, pokud jej chce prodat tfeti osobé (ij. kupujicimu na zakladé této smlouvy).

Tato smlouva je v souladu s ustanovenim § 2145 OZ uzavirana s rozvazovaci podminkou uplatnéni
predkupniho prava. V pfipadé, Ze dojde k fadnému uplatnéni pfedkupniho prava predkupnikem,
rusi se tato smlouva co do rozsahu k pozemku, ke kterému predkupnik uplatni pfedkupni pravo.
Smluvni strany jsou v takovém pfipadé povinny vratit si bez zbyte¢ného odkladu vse, co si navzajem
na zakladeé této smlouvy plnily ve vztahu k pozemku, na kterém vazne pfedkupni pravo, pfedevsim
prodavajici je povinen vratit kupujicimu ¢ast kupni ceny odpovidajici ocenéni dle odst. 1) tohoto
¢lanku, ktera byla ze strany kupujiciho dle &l. IV. této smlouvy uhrazena, a to na ucet kupujiciho.

VII,
Pfedani nemovitosti

Prodavajici je povinen predat kupujicimu pfedmét koupé do 7 dnU ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti.

O predani pfedmétu koupé bude vydan protokol.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany po pfecteni této smlouvy vyslovné prohlasuji, ze smlouva byla sepsana podle jejich
pravé a svobodné vlle, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek a obsahu smlouvy
porozumély a na dukaz své svobodné vile smlouvu takto uzavfit pfipojuji své podpisy.

Smluvni strany prohlasuji, Zze jsou pIné zpUsobilé k pravnimu jednani, na dikaz ¢ehoz nize pfipojuji
své vlastnoruéni podpisy.

Tato smlouva muze byt ménéna nebo doplnéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, pficemz kazdy u€astnik
smlouvy obdrzi po jednom stejnopisu a jeden stejnopis bude pouzit na vklad prava do katastru
nemovitosti.

Je ujednano, Ze pokud by se jedna nebo vice ¢asti této smlouvy stala z jakéhokoli diivodu neplatnou
nebo neucinnou nebo nevykonatelnou nebo pokud by tato smlouva postradala néjakou pravnim
predpisem pozadovanou podstatnou nalezitost, poté tato skute¢nost v zadném pfipadé neovliviiuje
platnost, uc€innost nebo vykonatelnost zbylych &asti této smlouvy. Bude-li tfeba, uCastnici této
smlouvy neprodlené nahradi nebo doplni takovou neplatnou nebo neuéinnou nebo nevykonatelnou
nebo chybéjici ¢ast takovymi platnymi, u€innymi a vykonatelnymi ustanovenimi tak, aby smysl této
smlouvy zUstal zachovan.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, Ze veSkeré pfilohy této smlouvy jsou nedilnou soucasti této smlouvy.



VBmnédne............... Vo dne ...............

prodavajici kupuijici

Ing. Tomas Kuéera XXX
ohlaSeny spolecnik
Kancelare spravcti v.o.s.,
Insolvenéni spravce dluznika
Josefa Lavicky

Pfilohy:
- Usneseni Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich o Upadku dluznika spojené s povolenim

oddluzeni €. j. KSCB 41 INS 7777/2021-A-5 ze dne 28. 04. 2021

- Usneseni Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich o schvéleni oddluZeni dluznika pinénim
splatkového kalendare se zpenézenim majetkové podstaty €. j. KSCB 41 INS 7777/2021-B-10
ze dne 11. 01. 2022

- Pokyn zajisténého véfitele spolecnosti Raiffeisenbank a.s. ze dne 22. 07. 2021

- Pokyn zajisténého véritele spolednosti Ceskoslovenské obchodni banka, a.s. ze dne XXX



