ZNALECKY POSUDEK
Cislo ZP-21868

| NEMOVITA VEC:

Katastralni udaje:
Adresa:

Rodinny diim s hospodaiskimi budovami a pozemky Krasctin
Kraj Jihotesky, okres Cesky Krumlov, obec Holubov, k.. Holubov
¢.p. 23, 382 03 Holubov

| OBJEDNATEL: Gaute, a.s.
Adresa: Lidicka Ei}ﬂfrﬂﬁ,ﬂllﬂﬂ Brno
ZHOTOVITEL: Znalecki spoletnost s.r.0. -
Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
ZADAVATEL:  Kancelaf spravei v.o.s.
Adresa: Ct:uhyﬁska'i 419/14a, Trnitd (Brno-stied), 602 00 Brmo

| UCEL OCENENI:

Insolvenéni Fizeni £. j. KSCB 41 INS 7777/2021 (ocenéni stz‘ivaj.ii.:ih:: stavu)

OBVYKLA CENA 4 915 000 K&

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvéivi ocefiovani nemovitych véei

Stav ke dni: 20.10.2021 Datum mistniho Setfeni:  21.9.2021

Potel stran; 15 stran

Podet piiloh: 17 Poéet vyhotoveni: 2, vyhotoveni ¢islo: 1

V Praze, dne 20.10.2021
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Znaleckym uUkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemkd parc. €. 832/2 (oslaini plocha),
parc. ¢. 833 (vahrada), povemku pare. & 834/]1 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ souéasti je
stavba ¢.p. 23 Krasetin, zpisob vyuZili: bydleni, pozemku parc. & 835/1 (zastavéna plocha a
nadvoii), jchoz souéasti je stavba bez &.p./E.e., zplsob vyuZili: vem, slavba, pozemku parc. &. 835/2
(zastavEéna plocha a nadvofi), na kterém stoji stavba bez &.p./E.e., zpiisob vyuZili: zem. stavba (LV
1012) a pozemki parc. &. 836/1 (zahrada), parc. &. 837/1 (ostatni plocha) a parc. €. 837/3 (ostalni
plocha), vie v kal. Gzemi Holubov, obec Holubov, &ast obce Krasctin, okres Cesky Krumlov,
zapsano na LV 971.

Qcenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zdkona &,
151/1997 Sh., o ocefnoviani majeltku a o »méné nékterych zdkonl (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpisi.

|Vyklad pojmii a impis metod ocenéni:

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob ocenovani, ocefinji se majetck a sluzba obvyklou
CCNoL.

(2) Obvyklou cenou se pro 0cely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stcjné ncbo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dmi ocenéni. Pfilom se «va¥uji vcchny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho ncbo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnym okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodivajiciho ncbo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamil.
Osobnimi poméry se rozuméji vejména veilahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi «v1sini hodnota pfikladanda majetku nebo
sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby
a url se »e sjednanych cen porovndnim.

(3) V odiivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje sc majetck a sluzba trzni
hodnotoun, pokud zvlasini pravni piedpis nestanovi jinak. Pfilom se wvaZzuji viechny okolnosti, které
maji na trni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Géely loholo vdkona rozumi odhadovana &astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ocholnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem tZniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda zc stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu sc pro uéely tohoto zdkona rozumi, Ze Uéastnici smény jsou osobami, kieré mezi schou
nemaji #adny zv1astni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a tr#ni hodnoly a postup pfi tomto uréeni muscji byt z ocenéni zigjme,
jejich pouziti, véetné pouzitych tdaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat drubu pfedmétu ocenéni,
Géclu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a trZni hodnoty stanovi vyhlaska.



(6) Mimoiadnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vyic sc promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv »v1a3tni obliby.

(7) Cena uréena podle tohoto zdkona jinak neZ obvykld cena, mimoiadna cena nebo trZni hodnota,
je cena zislénd.

(8) Sluzbou je poskytovini ¢innosti nebo hmotné wachytitelnych vysledki éinnosti.
(9) Jinym zplisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zéikladé je

a) nakladovy zpasob, ktery vychézi » ndkladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmélu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dmi ocenéni,

b) v§nosovy zplisob, ktery vychazi z vinosu z pfedmétu ocenéni skuleéné dosahovancho ncbo z
vynosu, klery lze v pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a 7 kapitalizace tohoto
vynosu (irokove miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychazi z porovnani pfedmélu ocenéni se stejnym ncbo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jecho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véel,

d) occiiovani podle jmenovité hodnoty, kleré vychdzi » ¢astky, na ktcrou pfedmét ocenéni zni
ncho ktera je jinak zicjma,

e) ocefiovani podle Gfetni hodnoty, které vychazi ze zplisobl oceflovani stanovenych na ziklade
predpisi o uéetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi » ceny pfedméin ocenéni zaznamenané ve
slanoveném obdobi na trhu,

¢) oceflovani sjednanou cenou, kierou je cena pfedmétun occnéni sjednand pii jeho prodej,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.



VYCET PODKLADT |

|Zikladni pojmy a metody ocenéni |

Obvyklou cenou se pro tcly tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majctku nebo pii poskylovini stejné ncbo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vicchny okolnosti, ktere
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodivajictho nebo kupujiciho ani vliv zvladtni obliby. Mimofadnymi okolnosimi trhu sc
rozuméji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlasini oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku ncbo sluzby
a urdi se ze sjednanych ccn porovnanim.

Porovnani bylo provedeno na zdkladg rcalizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informaéni databdze realitni kancelife, vlastni databaze, amalyzatni portal cen a katastr
nemovitosti. 7 vyic uvedenych zdroji byly vybrany vhodné srovnivaci nemovité véci, ktery byly
nasledné porovnany s ocefiovanou nemovitou veéci.

Jako hlavni metoda byla vybrina metoda porovnavaci. Porovnivaci mctoda se stanovi pifimym
porovninim min. tii obdobnych nemovitych véci. Porovndni bylo provedeno na zakladé
vyhodnoceni shodnych parametri porovnavanych nemovitych véei, viz jednotlivé kocficienty.
Rozdily v porovnivanych parametrech nemovitych v&ei byly feseny v jednotlivych koeficientech.
Znalecka kancelai vyjadfuje obvyklou cenu na zéklade stanoveného cclkového koeficientu.

[Pi’*eh_l_ed podkladi _ > |

Ni7e uvadime vypis podkladd, z kterych bylo pfi vyhotoveni znaleckého posudku crpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle nadcho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni ulozeného znaleckého (konu:

- objednavka spoleénosti Gaute, a.s. k vypracovani znaleckeého posudku.

- vypis z katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidec, zjisténi skutetnosli a zaméicni posudkem doiene
nemovité véei dne 21.9.2021.

- vypis z geogralického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- orlololomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informacce z veifejné dostupnych zdroji.

- informace o realizovanych cenach z dostupnych databazi.
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- informace od vlastnika.

- izemni plin obee.

I'_I__-_izgratu ra
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Obec Holubov se nachazi v Jihoeském kraji, cca 13 km severné od mést Cesky Krumlov, cca
30 km jihovychodné od mésta Prachatice a cca 17 km jihozépadné od mésta Ceské Budgjovice.
Jedna sc o obec se stiedn® rozvinutou infrastrukiurou a sc zakladni nabidkou obéanského vybaveni.
Rov&ifend nabidka ob&anského vybaveni je dostupna ve vyie zminénych méstech. Zc vzdelavacich
zafizeni se v obei nachdzi matefska a zikladni skola. V obci se déle nachazi knihovna, koupalisté,
hiiste s t8locvidnou a stomatolog. Dopravni obsluZnost obee zajistw)i autobusy a vlaky.

(cefiovana nemovitd vée se nachazi v okrajové &asti obee Holubov v Gasti Krasetin €.p. 23.

Zastavka autobusu . Ilolubov, Krasetin® sc nachdzi cca 400 m od oceflované nemovité vécl.
b LR 8 Foor g s " g woom
Zelezniéni stanice ,,Holubov” se nachdxi cca 1,6 km od oceilované nemovité vicl.

1yp pozemku: (¥ zast. plocha [ ostatni plocha B ornd piida
O trvalé travni porosty [ vahrada O jiny
VyuZiti pozemki: O RD L1 byty O rekr.objckt 0] garaze & jiné
Okoli: O bytova zoma O primyslova zona O ndkupni zéna
B ostatni
Piipojky: BE/Ovoda 0O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. ® / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): 0 MIID O Zcleznice @ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silmice 1. ti. & silnice 11, 11LtE
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostaini
Pristup k pozemku: [ vzpevnéna komunikace [ nezpevnénd komunikace

Pristup pies pozemky:
parc. €. 1228 Obec Iolubov, & p. 242, 38203 Ilolubov
parc. & 829/18  Obce Holubov, &. p. 242, 38203 Holubov

|Celkmf_j'r popis 1

Jednd se o samostatng stojici, pfizemni rodiony dim s obytmym podkrovim. Budova je
pravdépodobng zaloZena na zakladovych pascch. Konstrukee budovy je zdénd a jeji stavebné -
technicky stav je odpovidajici dobré Gdr7bE. Diim je astetné& podsklepeny, ve sklepé je voda.
Stfecha budovy je sedlova s krytinou z palenych taick. Na stieSe jsou Zlaby sc svody. Klempitske
konstrukee jsou z pozinkovaného plechu. Stiecha domu je opatfena kominem a sticinimi okny.
Okna domu jsou plastovd. Dvefe domu jsou plastové. K domu patii zahrada. Pristup k nemovité
véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

V prizemi domu se nachézi veranda (6,88 m?), obyvaci pokoj (57,45 m?), spiz (0,66 m?*), WC (1,62
m?), koupelna s vanou (9,94 m?), chodba (12,80 m?) a komora (3,34 m%). V podkrovi je koupelna sc
sprchovym koutem a s WC (9,19 m?), loznice (22,34 m?), 3atna (8,78 m?), chodba (14,48 m®), pokoj
(16,47 m?) a pracovna (29,68 m?). Vnitini dveie domu jsou dfcvéné plné a dfevéné prosklene.
Podlahy jsou pokryté keramickou dlabou, plovouci podlahou a parkety. Obklady jsou keramicke.
Diim progel rekonstrukei. Cést domu je podmacena. V domé je pliseii.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécnd biemena dle LV.
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7. inZenyrskych siti je nemovita véc napojena na piipojku elektiiny a vodovodu. Pripojky nebylo
mo¥né ovetit, Vytapeni domu je krbovymi kamny. Ohiev leplé vody zajistuje bojler.

Na pozemku parc. &. 834/1 sloji stavba rodinného domu &.p. 23. Pozemek je v katasiru nemovitosti
veden jako zastavéna plocha a nadvofi o celkové vyméic 203 m?. Pozemky parc. & 833, parc. &.
834/1, parc. & 835/1, parc. & 836/1, parc. & 837/1 a parc. & 837/3 na sebe navazuji a tvofi spolu
jeden funkéni celek. Pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako oslatni plocha, zahrada a
zastavéna plocha a nadvofi. Pozemky jsou v dzemnim planu vedeny jako plochy bydleni (rodinné
domy venkovského charakteru) a plochy vyroby a skladovani (zemédglska vyroba). Pozemky jsou
mirné sva¥ité, travnaté a éasteng udrfované. Na pozemeich se nachizi zpevnéné plochy, porosty a
sdéné hospoddiské budovy se sedlovymi stfechami, kieré navazuji na dam &.p. 23. Hospodaiske
budovy dfive tvoiily vepfin. Pozemky jsou pfistupné pies pozemek parc. &. 1228 ve vlastnickém
pravu obce Holubov.

Pozemky parc. & 832/2 a parc. & 835/2 navazuji na vyde zminéné pozemky. Pozemek pare. €. 832/2
je katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha o celkové vymére 124 m?. Pozemek parc. &. 835/2
je katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové vyméfe 515 m®. Pozemky
jsou v Gzemnim plénu vedeny jako plochy bydleni (rodinné domy venkovského charakteru) a
plochy vyroby a skladovani (zemédélska vyroba). Pozemky jsou mirné svazité, travnaté a ¢astetné
udrZované. Na pozemcich se nachézi zpevnéné plochy a stavba, kierd neni pfedmétem occnéni.
Povemky jsou pifstupné pics pozemek parc. &. 829/18 ve vlastnickém pravu obee Holubov.

Soutdsti nemovité véci jsou 18, zpevnéné plochy a porosty, Tylo skuteénosti jsou zohlednény v
cclkové obvyklé cené.

Prisludenstvim nemovité vici je hospodafské budovy. Tylo skuteénosti jsou zohlednény v celkove
obvyklé cené.

Ohleddni bylo provedeno dne 21.9.2021 za G&asti vlastnika. Bylo umoZnéno vmtfni ohledani.
Nebyla piedloZena stavebné technickd ani jina dokumentace.

IRizika
Rizika spojend s pravnim stavem nemovité vécei:
NE Nemovita véc je fadng zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Pristup k nemovité vici je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:

NLE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tizemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném Gzemi
Komentai': - rozsahlé chranéné tzemi

Vécna bifemena a obdobni zatiZeni:

ANO Zaslavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vécné bfemeno (podle listiny) pro pozemek parc. & 834/2 s povinnosti k pozemku
parc. &. 835/1. Vécné bfemeno neni pfedmétem ocenéni.




= i ZNALECKY POSUDEK

Rodinny dim Krasetin

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim &p. 23 Krasctin

Ocenovani nemovita vée

Plocha pozemku: 4 941,00 m?

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:

Koelicient K1 zohlediiuje pifpadnou redukei pramene ceny. V pEipadé pouziti sjcdnanych cen, kler¢
byly sjednany v delsim ¢asovém uscku, bude v tomlo koeficicntu vyjadien vyvoj obvykleé ceny v
gase. Na zakladé gasové fady bude pfisluinym indexem sjednana ccna promitnuta do soucasného
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koelicient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k ncmovitym vécem
sroynavacim.

Kocficient K3 zohlediinje polohu nemovilé véei v ramei tizemniho celku (velikost sidla, obanska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediuje provedeni, vybaveni a piislufenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledfiuje piislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 vohlediinje celkovy slav occfiované nemovilé véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koelicient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovndvacich nemovitych veéci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovilé véei na soucasném realitnim trhu.

Postup vypodtu

Primérnd jednotkové cena ocefiované nemovité véei (JTCo) je vypoctena aritmetickym pramérem 7.
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovityeh véei (IITCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (LJTCs) jsou vypodteny jako ndsobek jednotkoveé ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K¢ je vypoéten jako nasobek jednotlivych kocficientd K1 a7z Kp. V
koeficientech jsou zahrnuty odli¥nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykld cena occiiované nemovilé véci byla vypoélena pfimym porovninim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych vécei.



Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lolgalita:
Popis:

Pozemek:

K3 Poloha

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramenc ceny 1,00
K2 Velikosti objekiu 0,80

K4 Provedeni a vybaveni 0,95 Zdroj: realizovany prodej »
K5 Piisludenstvi nemovité véei 1,00 72021

K6 Celkovy stav 1,00

K7 Vliv pozemku 0,90

K8 Uvaha zpracovalele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Ko Upravena cena
5 950 000 K& 0,68 4 046 000 K&

Rodinny dim Drazov
¢.p. 35

Jedn4 se o rodinny dim, zastavéna plocha 260 m?, v mendi obei DraZov. Dispozice]
domu 441, 2 x WC a koupelna. Celkova vymera pufz:mkﬁ které tvoii jeden cclck
jc 6 225 m?, 7 loho zastavéna pluulm a nadvofi 643 m?, zahrada, cclkem I 787 m? a
trvaly travni porost celkem 3 795 m”. Oby(né plocha 1. a 2. NP 158 m? + 150 m?
(technické mistnosti, dilna a stodola). Rekonstrukece domu prob&hla v letech
2019-2020. Kompletné novéa plastova okna a dvefe, v 1. NP nové rozvody vody,
nové odpady, novy rozvod elektiiny s piipravou do 2. NP. Koupelna, WC a kuchy
je po kompletni rekonstrukei. V kuchyni nova linka, vestavéné spotiebice (trouba,
mikrovinna trouba, my&ka) a piivodni kamna s peci. 1. NP je vevnitf priichozi Lk
dilny, stodoly a technické mistnosti. 2. NP - 3 prostorné pokoje, WC a terasa 11 m
Dim mé 2 samostatné vchody pro zachovini soukromi. Stodola je zEasti
podsklepend. Krov ve velmi dobrém stavu, stieSni krytina Lternit. Vylapcni
7ajisténo kotlem »n. Licotherm s automatem na tuhd paliva a rozvodem ustiedniho
topeni v cclé obytné asti. Zdroj vody obeeni vodovod. K disporici vlastni studna
na zahrad® s piipojenim k hospodéaiské budové. Qdpady svedené do scptiku s
piepadem do kanalizace.

6 225,00 m?

1,00

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemck:

Rodinny dim Stachy - Rihov
&.p. 50

Jedna sc o usedlost o celkové viméfe 3 829 m?. Samostatné stojici _obytnd budova
navarzujici na hospodaiskou budovu [stmlulu] se nachazi v obci R{hmF u Stach.
Zastavéna plocha domu a nadvofi jc 844 m?. Plocha zahrady je 2 985 m? Obytnd
gast s dispozicemi 4+1 s moZnosti dal3iho rozsifeni do podkrovi. V piizemi domu s
nachézi, kuchyii s kachlovymi kamny, obyvaci pokoj mé tak¢ kachlova kamna,
loZnice, koupelna s vanou a WC, zadvefi, prostornd chodba, spiZ a schody vedouci
do podkrovi a sklepa. V podkrovi se nachézi 2 pokoje, 2 komory a samotna puda.
Dim &asteéné podsklepen, zde jc umisténa doméei vodarna a kotel na tuha paliva,
sklad na uhli, diivi a na zeleninu. Provedeno zalepleni fasady, vyména oken a

stiechy na obytné &asti. Pifjerd » hlavni komunikace. Voda vlastni, kanalizacc
jimka.

3 829,00 m*



Pouzité koelicienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,00

K2 Velikosti ohjekiu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: rcalizovany prodej «

K5 Pfislucnstvi nemovité véci 1,00 1/2021

K6 Celkovy stav 0,90

K7 Vliv pozemku 1,10

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upraveni cena
5000 000 K& 0,99 4 950 000 K&

Nazev: Rodinny diim Kuéder

Lokalita: c.p.32

Popis: Jedné se o rodinny diim s pozemkem o velikosti 5 191 m?. Dispozice piizemi: zimni
zahrada 24 m?%, obyvaci pokoj 13 m’, technickd mistnost 6 m’, loznice 1. 19 m?)
loznice 1L 23 m?, kuchyné 16 m2, chodba 6 m?, koupelna I. 2 m?, koupelna IT. 4 m?
vstup-zadvefi 7 m?, celkové uZitna plocha 1. patro 120 m*. Dispozice prvni patro:
loznice T. 13 m2, loznice I1. 13 m?, chodba 6 m?, koupelna 3 m?, balkon 7 m?, piida
mala 9 m?, pida velk4 39 m?, uZitna plocha bex pidy 1. patro 42 m?, celkova uZitnd
plocha 1. patro 90 m?. Na pozemku jsou déle k dispozici dvé prostomé stodoly.
Chalupa prosla &astetnou rekonstrukei od rozvodi elektfiny, vody, topneho
systému, pfes vyménu oken, podlah, izolaci, po vytvofeni nové dispozice, koupelen
a tak ddle. Nemovitost je napojena na elektrickou energii, ma vlasini studnu a odpad
je feSen formou jimky.

Pozemek: 5 199,00 m?

Pouzité kocficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objekiu 1,00

K3 Poloha 1,00 - .

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z

K5 Pislusenstvi nemovité véci 1,00 12/2020

K6 Celkovy stav 1,00

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocengni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
4400 000 K¢ 1,00 4 400 000 K¢

Minimélni jednotkova pm‘ovnﬂvuui. cena 4 046 000 K&lks

Priimérna jednotkova porovnavaci ccna 4 465 333 Ké/ks
| Maximdlni jednotkova porovnavaci cena 4 950 000 Kc/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé primcho porovndani
Priméma jednotkova cena 4 465 333 Ké&/ks

Vysledni porovndvaci hodnota 4 465 333 K&

e [



Pozemky Krasetin

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky Krasetin
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozeml: _

Nizev: Pozemky Holubov, zdroj realizovany prodej z 9/2020

Lokalita: parc. ¢. 857/25 a parc. €. 857/24

Popis: Jedna se o pozemky parc. €. 857/25 a parc. & 857/24, které jsou v katastru nemovilosti
vedeny jako ornd pida. Cclkova vyméra pozemki je 578 m?. Pozemky jsou v
Gizemmim planu vedeny jako plocha bydleni. Pozemky jsou pfistupné z mistni
zpevnéné komunikace.

Kocficienty:

redukee pramenc ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

mo7nost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost povemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.,
| K& | | m?] JC | K&/m? ] Kc [ Kém? |

475 000 578 821,80 0,90 739,62

Nizev: Pozemek Holubov, zdroj realizovany prodcj = 2/2020)

Lokalita: parc. €. 421/39

Topis: Jedna se o pozemek parc. €. 421/39, kiery je v katastru nemovitosti vedeny jako orna
pida. Celkovd vyméra pozemku je 1 700 m?. Pozemek je v (zemnim planu vedeny]
jako plocha bydleni. Povemek je pEistupny z misini zpevnéné komunikace.

Koelicienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,05
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni pox. - 0,90
intenvita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [ m?] JC[Kém? ] Kc | K&/m?
1 200 000 1 700 705,88 0,95 670,59
Zjisténd primérna jednotkovi cena 705,11 K&/m?
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Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohlediije piipadnou redukei pramene ceny. V pfipad¢ pouZiti
sjednanych cen, které byly sjednany v deldim gasovém dseku, bude v tomto koeficientu vyjadicn
vyvoj obvyklé ceny v &ase. Na ziklad® ¢asové fady bude piisluinym indexem sjednana cena
promitnuta do souasného obdobi, v kierém je ocenéni provedeno.

Koeficicnt moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k ncmovitym vécem srovnavacim.

Kocficient velikosti pozemkii zohledfiuje: velikost occiiovanych nemovityeh véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient intenzity vyuZiti zohlediuje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient polohy pozemku: zohlediinje polohu nemovitych véei v ramei Gizemniho cclku (velikost
sidla, obtanska vybavenosl, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a piisluSenstvi ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.,

Koelicient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient ivahy vpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na sou€asném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?] [ K&
ostatni plocha 832 124 705,00 87 420
zastaveénd plocha a 835/2 515 705,00 363 075
nadvori
Celkova vyméra pozemki 639  Hodnota pozemkil celliem 450 495

iy



| - ODUVODNENT

Rodinny dium Krasetin

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dtm €.p. 23 Krasetin 4 465 333,- K&

Pozemky Krasetin
1. Modnota pozemki

1.1. Povemky Krasctin 450 495,- K¢
Porovnavaci hodnota 4 465 333 K¢
Hodnota pozemku 450 495 K¢

|[KomentiF ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodeji) v daném misté a Case se skulenostmi zjisténymi pii misinim Sctfeni. Pii
stanoveni porovnavaci hodnoly jsme vychazeli z udaji uvedenych v informagnich zdrojich
realitnich kancelafd, vlastni databdze, analyzaéniho portdlu a katastru nemovitosti. V databéi jsme
naéli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, « nichZ jsme vybrali min. 3, které ncjvice odpovidaly
occiiované nemovilé vécei napf. co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavy; tyto porovnavaci
nemavité véci byly nasledné pouZity pro vypocet obvyklé ceny.

Obvykla cena
4 915 000 K¢

slovy: Clyfimilionydevétsetpatndcttisic K&
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ZAVER i

Na zakladé vyse #jisténych skuteénosti stanovujeme cenu obvyklou:

- pozemku parc. &. 832/2 (ostatni plocha) a povemku parc. ¢. 835/2 (vastavéna plocha a nadvofi), na
kterém stoji stavba bez &.p./¢.e., zpiisob vyuZiti: zem. stavba (LV 1012) v objcktivni zaokrouhlené
vy&i 450.000,- K¢,

- pozemki parc, & 833 (zahrada), pozemku parc. & 834/1 (zaslavina plocha a nidvofi), jehoz
soutdsti je stavba &.p. 23 Krasctin, zplisob vyuZiti: bydleni, pozemku parc. €. 835/1 (rastavéna
plocha a nédvori), jehoZ soudssti jc stavba bez &.p./E.e., zplisob vyuZili: zem. stavba a pozemkil
parc. & 836/1 (zahrada), parc. ¢. 837/1 (ostatni plocha) a parc. & 837/3 (oslalni plocha), vSe v kal.
tzemi Holubov, obec Holubov, ¢ist obee Krasetin, okres ﬁesk}? Krumlov, zapsano na LV 971 v
objektivni zaokrouhlené vyi 4.465.000,- K&.

Dle § 57 vyhlagky &. 503/2020 Sb. Znalcc zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a7 ¢) té2 veskeré skutednosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metoddm mohou snizoval
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze nami zjisténé podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zakona o ocefiovani. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyie, vychazime z realizovanych cen a z udaji ziskanych pfi mistnim Setfeni. V piipadé, 7e nam
nebylo umonéno vnitini ohledéni nemovité véci, tak nas zavér muze, ale 1 nemusi byt nepatmeé
zkreslen. Vyde uvedené skuteCnosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebni-technické stavu occfiované nemovité véci osobami podilcjicimi se ma zpracovani
znaleckého posudku. Dle nadeho odborného nivoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni
z velké Easti za minimalni.

SEZNAM PRILOH
Piilohy potel stran A4 pfiloze
Vypis 7 katastru nemovitosti pro LV €. 971 i)
Snimek katasiralni mapy
Mapa oblasti

Folodokumentace nemovité véci
Snimek ortofotomapy

D
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ZNALECKA DOLOZKA &
Posudek podava Znalccka spolegnost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 71 5115,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zdk. .
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisi, do prvého oddilu
sexnamu ustavil kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. & ZP-21868 znaleckého deniku.

Odména byla sjednana smluvné.

Osoby podilejici se na #pracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jiti Roub
Ing. Petra Vankova
Jakub Chrastecky

Oznageni osoby, kierd jc povinna na Zidost organu veiejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo bliZe vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek vpracovala znalecka
kancelaf (§ 28 zdkona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

V Praze 20.10.2021

Znalecka spole€nost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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