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Stanovy Spolecenstvi vlastniku jednotek PeSinova 6, Brno

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CL 1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikii jednotek Pesinova 6, Brno (dale jen ,,spoleCenstvi”), je pravnicka osoba
zalozena za Ucelem zajiStovani spravy domu a pozemku, provozem a opravami spolecnych ¢asti
domu a pozemku a v dalsich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym v zakoné ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, ve znéni pozdé&jsich piedpist (dale jen ,,obcansky zakonik™), zakoné ¢. 67/2013
Sb. kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim
bytl a nebytovych prostori v domé s byty, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen “zakon o
poskytovani sluzeb”), a v téchto stanovach; pfi napliiovani svého ucelu je zpisobilé nabyvat prava
a zavazovat se k povinnostem. SpoleCenstvi vlastniki nesmi podnikat ani se piimo ¢i nepiimo
podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti podnikateld nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.
Clenstvi ve spoleenstvi vlastnikil je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
spoleCenstvi vlastnikli ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych castech.
Spolecenstvi vlastnikii mtize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastniki zajisti dluh jiné osoby, se nepiihlizi.
Spolecenstvi vlastnikd pravné jedna v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s téetimi osobami.
Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi vlastniku vlastniky
jednotek pfi uplatiiovani téchto prav.
Spolecenstvi je zaloZeno na zakladé ustanoveni § 1166 a §1194 a nasl. ob¢anského zakoniku.

CL 11
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi:  Spolec¢enstvi vlastniki jednotek PeSinova 6, Brno
Sidlo spolecenstvi: ~ PeSinova 2520/6, 612 00 Brno

1.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

C1. 111
Sprava domu a dalsi ¢innosti

Spravou domu se rozumi zajistovani:

a) provozu domu a pozemki,

b) udrzby a oprav spoleénych ¢asti nemovité véci,

C) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd,

d) revizi a oprav spoleénych ¢asti technickych siti, rozvoda elektrické energie, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod, vstupnich dveii a jinych vyplni,

e) elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

f) prohlidek a ¢isténi komint,

g) administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

h) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolefenstvi z pravnich predpisi a technickych postupti
spojenych se spravou domu.

V ramci predmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevs§im o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,

b) pojisténi domu,



€) najmu spole¢nych ¢asti domu a pozemki,

3. Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2
a uplatiovani naroki z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

4. Pfti plnéni tkold podle platné legislativy a téchto stanov zajist'uje spolecenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou nemovité veci:

a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostiedka od ¢lent spolecenstvi na naklady spojené se
spravou (dale jen ,,pfispévky na spravu”), poptipade dalSich pfispévkl na ¢innosti uvedené v
¢l 11,

b) vedeni evidence plateb ¢lenti spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

5. Spolecenstvi zajist'uje bud’ ptimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli
plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby”), naptiklad
dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektiiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid
spolecnych prostor, uzivani vytahu, zatizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu, revize.
V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani uhrad za sluzby zajistované spoleéenstvim,

b) zptisob rozactovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozactovani cen sluzeb
stanoveno zvlaStnim pradvnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani
piijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami vcetné
vyuctovani.

6. Spolecenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim domu, zejména technickych zafizeni,
ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam, nez ¢lentim spole¢enstvi véetné uzavirani
s tim souvisejicich smluv.

7. V ramci Cinnosti vykonavanych v rozsahu obcanského zakoniku spolecenstvi dale zajistuje
zejména:

a) véasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢Elenim spoleCenstvi k tomu pfiislusnym
organem spolecenstvi,

b) tadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

C) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cCinnosti spoleCenstvi podle zvlastnich
pravnich predpisi.

8. Naklady na spravu domu predstavuji zejména:

a) naklady na udrzbu a opravy spole¢nych ¢asti budovy, piipadné pozemki piinaleZejicich
k domu

b) daf z nemovitych véci, pokud nelze uplatnit osvobozeni od dané

C) pojisténi budovy

d) mzdové naklady véetné odvodu na socialni a zdravotni pojisténi pracovnikl zajist'ujicich
provoz budovy (uklid, adrzba, revize apod.)

e) spotieba energii ve spole¢nych ¢astech domu (vody, elektiiny)

f) odvoz a zneskodnovani odpadki (neni-li zakonem upraveno jinak)

g) spotieba vody Vv jednotkach

h) sto¢né

1) ostatni ndklady vztahujici se pfimo k budové

J) ostatni naklady vztahujici se k pozemkim

Na thradu nakladi uvedenych v bodé a) az j) se vlastnici jednotek podileji v poméru

spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu, neni-li ureno zvlaStnim pravnim

ptredpisem nebo dohodou jinak.

9. Krom¢ zaloh je vlastnik jednotky povinen hradit spravci stanovenou ¢astku za vykon spravy
budovy.

CL IV
Zmény spole¢nych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajistuje se souhlasem vsech ¢lent spoleCenstvi zmény ucelu uzivani stavby a
zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni tupravy spocivajici v modernizaci,
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rekonstrukci a opravach spoleénych ¢asti nemovité véci, jimiz se neméni vnitini uspoiadani domu a
zaroven velikost spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech nemovité véci, zajistuje spoleCenstvi
se souhlasem nejméné dvoutietinové vétSiny vSech ¢lend spoleCenstvi.

CLV
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

1. Pravidla pro uzivani spole¢nych casti domu stanovi domovni fad, ktery schvaluje shromazdéni.
V domovnim fadu se stanovi podrobna pravidla pro uzivani domu a jednotek.

2. Vsichni vlastnici jednotek maji pravo uzivat spoleéné casti v mite, kterd je pro jejich uzivani
obvykla. Hlavni zasadou uzivani spoleCnych casti je, aby ze strany vlastniki jednotek
nedochazelo k jejich poSkozovani a pfi jejich uzivani nebyli ruseni nebo omezovani ostatni
vlastnici jednotek.

3. Pokud dcinnost vlastnika jednotky nebo osob, které knému maji vztah (napf. najemci,
spolubydlici, navstévy, apod.), dojde k poskozeni spole¢nych Casti, je vlastnik jednotky povinen
na svij naklad zajistit uvedeni do ptivodniho stavu.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVi

CL VI
Spole¢na ustanoveni

1. Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor,
c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

CL VIl
Shromazdéni

1. Nejvyssim orgénem spoleCenstvi je shromazdéni. Shroméazdéni tvoii vSichni vlastnici jednotek.
Kazdy z nich mé pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech; je-li vSak
vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se neptihlizi.

2. Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za piitomnosti vlastnikil jednotek, ktefi maji vétsinu vSech
hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pritomnych vlastniki jednotek,
ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlasi.

3. Statutdrni organ svold shroméazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Statutarni organ svold shromazdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu
vSech hlast, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani
na naklad spolecenstvi vlastnikd sami.

4. Nejsou-li k pozvance ptipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky vcas se s nimi seznamit.

5. Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru; voli a odvolava vedouci odbornych skupin, rozhodne-
li o jejich ztizeni.

6. Do ptisobnosti shromdzdéni patii:

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lenti volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmeén,

d) schvaleni tcetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodaieni
spolecenstvi vlastnikii a spravé domu, jakoz i celkové vyse piispévkil na spravu domu pro
pristi obdobi,

e) schvaleni vyse piispévkl na spravu domu véetné stanoveni vySe piispévku na dlouhodobou
zalohu za tcelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych ¢asti domu
(tzv. fond oprav),

f) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich uhradu, jakoz i zpisobu rozuctovani cen sluzeb,

g) rozhodovani



10.

11.

12.

13.

14.

0 ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikil v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni,

o zmén¢ Ucelu uzivani domu nebo bytl/ prostor slouzicich k podnikéni,

o zméné podlahové plochy bytu/ prostoru slouziciho pro podnikani,

o uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

o zméné podilu na spole¢nych castech,

o zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivéni vlastnika jednotky,

o oprave nebo stavebni upraveé spolecné ¢asti, prevysuji-li ndklady v jednotlivém ptipade

¢astku 50.000,- K¢, nejde-li 0 havarijni stav, nebo nehrozi riziko prodleni,

8. o dlouhodobém nebo opakovaném vyuziti spolecnych prostor v souctu nad 2 meésice
Vv roce,

h) udé€lovani pfedchoziho souhlasu
1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ hodnota prevysuje ¢astku vyssi nez
50.000,- K¢ v jednotlivém ptipadé, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud
stanovy urci néco jiného,

3. k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikll véetné schvaleni vyse a podminek
avéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

i) urceni osoby, ktera ma zajist'ovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zmeéng, jakoz i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o
cené nebo o rozsahu ¢innosti, pokud tuto pravomoc zcela nebo z¢asti nedeleguje na vybor,

j) rozhodovani v dalSich zalezitostech urCenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

O svoléani shromazdéni musi byt clenové spolecenstvi pisemné vyrozumeéni odeslanim pozvanky

nejméné 15 dni pfed kondnim schiize shromadzdéni. Soucasn¢ se pozvanka vyvési v domé na

domovni vyvésce spoleCenstvi. Dorucovani prostiedky dalkové komunikace (e-mail, fax) je
pripustné, pokud stim adresat vyslovi souhlas tim, Ze poskytne na sebe takové spojeni. Ke
svolani a prezentaci materialll Ize uzit rovn€z uvefejnéni na internetové strance spoleCenstvi,
byla-li zfizena. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady

k nejdilezit€jsim bodtim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance piipojeny.

Jednani shromazdéni tidi predseda vyboru nebo jiny povéteny c¢len; v piipadé svolani

shromazdéni svolavatelem podle odstavce 3. véta druha fidi jedndni shromdzdéni Cclen

spoleCenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni clenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu hlasa.

K pftijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasti pritomnych clenti spolecenstvi, pokud

zékon nebo tyto stanovy neurCuji jinak. Vlastnik jednotky se k iCasti na shromazdéni a pfi

hlasovani mize nechat zastoupit jinou osobu, a to na zakladé pisemné plné moci.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila ¢lenil spolecenstvi na spole¢nych

castech domu; ¢lenové spoleCenstvi, kteti jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né€ jeden hlas.

V ptipad€ rozdilnych navrhi usneseni bude hlasovano tak, ze nejprve se hlasuje o pivodnim

navrhu. Pokud je navrh pfijat, je hlasovani ukonceno. Neni-li pfijat, hlasuje se o protinavrzich v

potadi, v jakém byly podany.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mulze nadpolovicni vétSinou hlasi

pritomnych ¢lend usnést, ze bude o urCité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki.

V takovém piipad¢ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Pfi rovnosti hlasi nebo nedosahne-li se potiebné vétSiny nebo dohody se po dalsim objasnéni

feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného hlasovani rovnost hlasu,

nebo nedosdhne-li se potiebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv cClena
spoleCenstvi soud.

Je-li pro to dilezity diivod, muze piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi vlastniki,

pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci toho mize téz

navrhnout, aby soud docasné zakéazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan
do tfi mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvéd€l nebo dozvédét mohl, jeho
pravo zanika.

Je-li pro to dilezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o

zalezitosti, ktera byla shroméazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto

pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.
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15.

16.

17.

18.

19.

Trictvrtinové vétsiny hlasti vSech ¢lenil spolecenstvi je zapotiebi k prijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) schvaleni dohody dot¢enych vlastnikti jednotek o zméné jejich prav a povinnosti (zméné
prohléseni vlastnika) podle § 1169 obcanského zékoniku,

C) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 6 pism. g) bod 4,

d) zpusobu rozactovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodafeni spoleCenstvi.

Me¢ni-li se v§ak vSem vlastniktim jednotek velikost podilti na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se
pomér vyse prispévkll na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podili na
spolecnych Castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek.

Ke zvoleni clena vyboru je zapotfebi souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny pfitomnych clent
spoleCenstvi.

Z jedndni shromézdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o
pribéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Ptilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodum.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u vyboru.

CL VIl
Zvlastni zptisoby rozhodovani ve spolecenstvi

V ptipadech, kdy je potiebny souhlas vSech ¢leni spolecenstvi, mize byt tento souhlas vyjadien
jednotlivymi ¢leny spolecenstvi také mimo schiizi shromazdéni pisemné na jedné listin€ ¢i na vice
listinach, které obsahuji oznaceni zalezitosti, k niz je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢lent
spoleCenstvi.

Spolecenstvi je dale za podminky, ze se v poslednich dvanacti (12) mésicich konalo shromazdéni
vlastnik?i, opravnéno rozhodnout na navrh vyboru formou pisemnou ,,per rollam®, a to tak, Ze
vybor vSem vlastnikiim jednotek pfedlozi ndvrh usneseni se lhiitou pro vyjadreni delsi téi dnti.
Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, mize osoba, kterd je opravnéna shromazdéni
svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.

Navrh musi obsahovat alespont navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo tdaj,
kde jsou uvefejnény, a udaj o 1hité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Neurci-li stanovy
delsi Ihttu, plati, ze lhtita €ini patnact dni.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.
Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to do 30-ti dnd ode dne,
kdy mohl znat vysledek hlasovani, miize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikl ten,
kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasti vSech vlastnikd jednotek, ledaze stanovy vyzaduji vyssi
pocet hlasti. Méni-li se v8ak v§em vlastniktim jednotek velikost podild na spoleénych ¢astech nebo
meéni-li se pomér vySe prispévki na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilt
na spolecnych castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnika jednotek.

Cl. IX
Vybor

Vybor je statutdrnim organem spoleGenstvi vlastnikd. Ridi a organizuje b&Znou &innost
spoleCenstvi vlastnikii a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ¢innosti
spolecenstvi vlastnikll s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich ptredpisit ve vyluéné
pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je tfi¢lenny. Za vybor jedna navenek samostatné piedseda vyboru. Jde-li o pisemné pravni
jednani, musi byt podepsano piedsedou vyboru a dalsim ¢lenem vyboru.

Funkéni obdobi ¢lenti vyboru &ini pét let a po¢ina zvolenim do funkce. Clenové vyboru jsou
voleni a odvolavani shromazdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné. Vybor na svém

5
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prvnim zasedani zvoli pfedsedu a mistopfedsedu. Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstarsi
¢len, ktery také fidi jeho zasedani do zvoleni predsedy. Pfedsedu a mistopiedsedu voli vybor z fad
svych ¢lentl a z funkce je i odvolava.

Zpisobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je pln€ svépravny a je bezithonny ve smyslu pravniho
predpisu upravujiciho zivnostenské podnikani. Je-1i clenem vyboru jina pravnicka osoba, zmocni
fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho
statutarniho organu.

Osoba, jejiz upadek byl osvédCen, se muze stat Clenem vyboru, oznamila-li to predem
spolecenstvi vlastniki, to neplati, pokud od skonceni insolven¢niho fizeni uplynuly alespon tfi
roky. Byl-li osvéd¢en upadek osoby, ktera je jiz ¢lenem vyboru, oznami to tato osoba bez
zbyte¢ného odkladu spolecenstvi vlastnikl. Nedoslo-li k oznameni, mtze se domahat kazdy, kdo
na tom ma pravni zajem, aby ¢lena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spolecenstvi vlastnikd, poté, co se o osvédceni tipadku této osoby dozvédeélo, Zze ma ve funkci
setrvat.

Kdo pfijme funkci Clena vyboru, zavazuje se, ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou
1 s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného
hospodate schopen, a¢ to musel zjistit pfi piijeti funkce nebo pfti jejim vykonu, a nevyvodi z toho
pro sebe disledky. Clen vyboru vykonava funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby &len zmocnil
pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena vyboru, aby za n€ho pii jeho netcasti hlasoval.

Vybor zaseda podle potieby, nejméne vSak jednou za cCtvrtleti. Zaseddni vyboru je opravnén
svolat kazdy ¢len vyboru. Kazdy ¢len vyboru mé jeden hlas. Vybor je zplsobily se usnaSet za
pritomnosti vétsiny ¢lentl, rozhoduje vétsinou hlast zucastnénych. O priubéhu jednani vyboru a o
jeho rozhodnutich se pofidi zapis podepsany piedsedajicim a zapisovatelem, pfilohu zapisu tvoii
listina pritomnych, nejsou-li uvedeni jmenovit€¢ v textu zapisu. Je-li rozhodnuti pfijato,
zaznamena se na zadost ¢lena vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li navrh
piijat za netcasti nékterého z ¢lend, je tento ¢len vyboru opravnén dozveédét se obsah rozhodnuti.
Zapisy ze zasedani vyboru jsou k dispozici ¢Cleniim spolecenstvi vlastnikd k nahlédnuti za
podminek uvedenych v ¢l. XII. odst. 7. stanov.

Ma-li spoleCenstvi vlastnikii zaméstnance, je poveéfen pravnim jednanim vici zaméstnancim
predseda vyboru.

Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zptisobil porusenim pravni povinnosti pti vykonu své
funkce, se tidi ustanovenimi obc¢anského zakoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru spoleCenstvi
vlastnikti $kodu, kterou ji zptsobil porusenim povinnosti pii vykonu funkce, ackoli byl povinen
Skodu nahradit, ru¢i véftiteli spolecenstvi vlastnikti za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu
nenahradil, pokud se véfitel plnéni na spoleCenstvi vlastnikli nemize domoci.

Vybor jako vykonny organ spole¢enstvi vlastnikll zejména

a) zajisStuje zaleZitosti spoleCenstvi vlastnikli ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spoleCenstvi vlastnikti podle pravnich predpist a téchto stanov, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovidd mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o pojisténi domu,

c) rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvéleni druhu sluzeb,

d) odpovida za vedeni Gicetnictvi a za sestaveni Gcetni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisi,

e) pripravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdeéni
navrh rozpo€tu, zpravu o hospodafeni spolecenstvi vlastnikti s vysledky plnéni rozpoctu,
zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi vlastnikt, které obsahuji
zejména zékladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich
v¢etné tdajl o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku,

f) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

g) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnikd,

h) sdéluje jednotlivym Elentim spolecenstvi vlastnikti podle usneseni shromazdéni vysi prispévku
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

1) zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkti nebo pieplatkd,
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J) zajistuje véasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vlastnikti vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vuci tietim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi vlastnikd.
Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikti zejména

a) Vv souladu s pravnimi pfedpisy, s t€mito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
jednéni za spolecenstvi vlastnikli navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téz uzavira
smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim pottebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatki nebo k
nahradé vzniklé skody,

C) za spolecenstvi vlastnikii vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi vlastniki,

d) plni povinnosti podle pravnich ptedpisi ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnikti jednotek
vedenému pfislusSnym soudem urcenym zvlastnim predpisem,

e) V ptipadé zmény prohlaseni dle ust. § 1166 obcanského zakoniku, zajisti vyhotoveni uplného
znéni a bez zbyte¢ného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené pfislusnym katastralnim
ufadem.

V putsobnosti vyboru je dale rozhodovani o vécech, jez stanovy nebo rozhodnuti shromazdéni

nesverily do plisobnosti shromazdéni.

Clenstvi ve vyboru konéi

a) uplynutim funk¢éniho obdobi,

b) odvolanim z funkce,

€) odstoupenim z funkce,

d) ztratou zpusobilosti byt ¢lenem vyboru

e) ptipadné jingm zpisobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohlasenim doSlym spolecenstvi vlastnik,

zanikd funkce uplynutim dvou mésicii od dojiti prohlaseni, neschvali-li vybor ¢i shromazdéni

zénik funkce k datu dfivéj§imu. Posledni ¢len vyboru musi své odstoupeni z funkce pisemné
oznamit shromazdéni. U¢inky jeho odstoupeni nastavaji dnem nésledujicim po nejbliZsi schizi
shromazdéni, nejpozdéji viak dvou mésict od dojiti prohlaSeni o odstoupeni.

Clenové vyboru, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny vyboru do

nejblizsiho zasedani shromazdéni.

Shromazdéni mize volit ndhradniky ¢lenti volenych organti spolecenstvi v po¢tu rovnajicim se

nejvyse poctu zvolenych clenti organu, spolu s urcenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na

misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonéeni
funkce.

Nema-li vybor dostatecny pocet Cleni potfebny k rozhodovéni, jmenuje na navrh toho, kdo

osvedci pravni zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu nez budou novi ¢lenové povolani postupem

uréenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spolecenstvi vlastnikll opatrovnika, a to i bez navrhu,

kdykoli se o tom pfi své ¢innosti dozvi. Soud jmenuje spoleCenstvi vlastnikd opatrovnika, a to i

bez navrhu, jsou-li zajmy cClena statutarniho organu v rozporu se zajmy spolecenstvi vlastnikd a

nema-li spoledenstvi vlastniki jiného ¢lena organu schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve

smyslu ust. § 488 obcéanského zakoniku uréuji, aby v tomto pfipadé byl timto opatrovnikem
jmenovan nékdo ze ¢lent spolecenstvi vlastnik.

Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zptisobil porusenim své pravni povinnosti. Odpovédnosti

se Clen vyboru zprosti, jestlize prokaze, ze Skodé¢ nemohl zabranit ani pfi vynaloZeni veskerého

usili, které 1ze po ném pozadovat.
CL X
Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise, resp. revizor, je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spoleenstvi a Cinnost statutarniho a vykonného organu spoleCenstvi a
projednavat stiznosti jeho ¢lent spoleCenstvi na Cinnost spolec¢enstvi nebo jeho organi. Kontrolni
komise nebo jeji poveéfeny Clen, resp. revizor je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladi
spoleCenstvi a vyzadovat od vyboru potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni
komise, resp. revizor, odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla (resp. je nezavisly) na ostatnich
organech spolecenstvi.



b)

c)

Kontrolni komise je nejméné tficlenna a voli a odvolava ji shromazdéni. Ze svych ¢lend voli
kontrolni komise svého ptredsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise, resp. revizor v ramci své pusobnosti zejména

kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a s témito
stanovami,

vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru urcené k projednani na
zasedani shromazdéni,

podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

muze podat vyboru zpravu o nedostatcich zjiSténych pii své kontrolni Cinnosti s navrhy na
opatieni véetn¢ terminli na odstranéni zjisténych nedostatki.

Kontrolni komise je nejméneé tficlennd, kazdy ¢len ma jeden hlas. Funkéni obdobi ¢lena kontrolni
komise je pétileté.

Pro jednani kontrolni komise se pouziji obdobné ustanoveni o ¢lanku IX. o jednani vyboru.

CL XI
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Shromézdéni mize rozhodnout, ze urcité ¢innosti bude pro spoleCenstvi vykonavat zameéstnanec
(zaméstnanci) spole¢enstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody
o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jedndni, které je zaméstnanec opravnén Ccinit za
spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

. Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zameéstnance k

jednani za spolecenstvi.
Piisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svétit vyboru.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL. X1I
Vznik ¢lenstvi

Cleny spole¢enstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v

domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spoleCenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spolecenstvi.

Spole¢nymi ¢leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky, nebo manzelé, kteti maji jednotku ve

spoleéném jméni manzeld. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spole¢ni ¢lenové opravnéni a povinni

spolecn¢ a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na

schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecCenstvi s vahou hlasu odpovidajici

spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfi¢emz vaha hlasu je nedélitelna.

V seznamu clend spoleCenstvi vlastnikii musi byt u kazdého clena spolecenstvi vlastnikl

uvedeno:

- jméno a pfijmeni,

- datum narozeni,

- adresa mista trvalého pobytu (nepouzije se, pokud je uvedena ve vypisu z katastru
nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu),

- doruCovaci adresa, na které vlastnik jednotky ptebird postu, (dale jen doruCovaci adresa),
Vv piipad¢, ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,
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- spoleény zastupce, v ptipadé spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spoleéném jméni
manzeld,

- vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu Kk jednotce.

Seznam clenti spoleCenstvi vlastnikd je zptistupnén Clenim spolecenstvi vlastniki zptisobem

uvedenym v ¢l. XII. odst. 7. stanov.

Cleny spolegenstvi vlastniki, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spoleCenstvi vlastnikil, zapise

spolecenstvi vlastniki do seznamu c¢lend spolecCenstvi vlastnikii neprodlen¢ poté, kdy clen

spolecenstvi vlastnikli ozndmi prokazateln€ nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi

vlastnikti dozvi o této skuteCnosti jinym zptisobem.

Kazdy clen, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spoleCenstvi vlastnikli na jeho naklady

potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lenti obsahujici udaje o své osobé&, poptipadé potvrzeni, Ze tyto

udaje byly vymazany. Namisto zemielého ¢lena miize o potvrzeni pozadat jeho manzel, dit€ nebo

rodi¢, a neni-li zadny z nich, miZze o vydani potvrzeni zadat jind osoba blizka nebo dédic,

prokazi-li zajem hodny pravni ochrany.

Seznam clenti mize byt uvefejnén se souhlasem vSech clent, ktefi jsou v ném zapsani; pii

uveiejnéni netiplného seznamu ¢lend musi byt z ného patrné, Ze je neuplny.

Cl. XIII

Prava a povinnosti vlastnika jednotky
Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvniti stavebné upravovat svij
byt jakoz i uzivat spolecné ¢asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav
ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti.
Vlastnik jednotky udrzuje sviij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i
o spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani.
Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost fidit se pravidly pro
spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, pokud byl s témito pravidly seznamen nebo pokud je
mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil ptistup do domu nebo
bytu.
Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to vCetné své adresy a poctu osob, které budou mit v
byt¢ domacnost, vlastnikiim jednotek prostiednictvim osoby odpovédné za spravu domu
nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To
obdobné plati i v pfipadé zmény tdaji uvedenych v oznameni.
Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu osobé odpovédné za spravu domu zmény v
poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tti
mésice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani
jiné osobg¢; v takovém piipadé oznami i jméno a adresu této osoby.
Pozada-li o to vlastnik jednotky, sd€éli mu osoba odpovédna za spravu domu jméno a adresu
kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce v dome.
Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodaii a jak
dim nebo pozemek spravuje. U této osoby miize vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzavienych
ve vécech spravy, jakoz i do ucetnich knih a dokladi, zejména pak nahlizet do pisemnych
podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani shromazdéni, do smluv sjednanych
spolecenstvim vlastnikli a do podkladi, z nichz vychazi urCeni vyse jeho povinnosti podilet se na
nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim
jednotky,
Nebylo-li jinak urceno, pfispiva vlastnik jednotky na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici
jeho podilu na spole¢nych ¢astech. Slouzi-li néktera ze spole¢nych ¢asti jen nékterému vlastniku
jednotky k vyluénému uZzivani, stanovi se vySe piispévku i se zfetelem k povaze, rozmérim a
umisténi této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.
Prispévky urcené na odménovani osoby, ktera dim spravuje, nebo Clent jejich organt, na vedeni
ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné,
nebude-li shromazdénim rozhodnuto jinak.
Vlastnik jednotky plati zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) a ma
pravo, aby mu osoba odpovédna za spravu domu zalohy véas vyactovala, zpravidla nejpozdéji do
¢tyt mésict od skonceni zictovaciho obdobi.
Neni-li urcena doba splatnosti nedoplatku nebo preplatku zaloh, jsou splatné k témuz dni do tii
mésict po uplynuti lhity uvedené v odstavci 10, neni-li zvla§tnim pravnim pfedpisem stanoveno
jinak.
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Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svou jednotku, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, pokud byl k tomu predem
vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svou
jednotku, je povinen pfedat vyboru ovéienou projektovou dokumentaci v ptipadé, ze provadi
zménu stavby a vyjadfeni prislusného stavebniho ufadu, ptipadné rozhodnuti, bylo-li vydano.
Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé€, oprave, uprave, prestavbé ¢i jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichz bylo fadn€ rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitt bytu nebo na spole¢né
¢asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl
pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu
zafizeni pro méteni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii.

Pii poskozeni jednotky provadénim praci podle odstavce 1, nahradi vlastniku jednotky Skodu
spoleCenstvi vlastnikil, a nevzniklo-li, nahradi ji pomérné spoluvlastnici domu. Provadél-li vsak
tyto prace ve svém zajmu jen nektery vlastnik jednotky, nahradi skodu sam.

Na navrh osoby odpovédné za spravu domu nebo dotceného vlastnika jednotky miize soud natidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu zplsobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich vlastnikl jednotek.
Vlastnik jednotky mtize své pravo k jednotce rozdelit na podily.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vuci
osob¢ odpoveédné za spravu domu. To plati 1 v piipad¢ manzeli, ktefi maji jednotku ve spolec¢ném
jméni.

CL X1V
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:

a) prevodem nebo pifechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spoleéenstvi - fyzické osoby,

€) zanikem ¢lena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi,

e) zruSenim spolecenstvi vlastniki

f) dal$im zptsobem, pokud to stanovi pravni predpisy.

Spolecné Clenstvi ve spoleCenstvi zanikda a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluc¢né vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL XV
Hospodareni spolecenstvi a zpiisob nakliadani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spoleenstvi na uhradu
prispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi cleny
spolecenstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi financnimi prostredky
ziskanymi v ramci ¢innosti spoleCenstvi.

Uzavfie-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat
také povinnosti spravce predkladat organtim spolecenstvi ke schvéleni navrhy vyse ptispévkl na
spravu domu a pozemku a vySe zaloh na thradu za sluzby placené ¢leny spoleCenstvi, navrhy na
rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle obc¢anského zakoniku, zdkona o poskytovani
sluzeb a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spoleCenstvi. Ve smlouvé muze
spoleCenstvi poverit spravee téz zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavcei 1.

Nabude-li spoleGenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo prostory slouzici k
podnikani k ucelim uvedenym v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze
v souladu s vymezenym ucelem. Vybor mize v téchto zalezitostech Cinit pravni jednani pouze na
zéaklad¢ usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.
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Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spolecenstvi k
tomu piislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazku ttetich osob vici spolecenstvi. Vybor
odpovida za v€asné plnéni téchto tkolt.

Clenové spoledenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spolené véci opravnéni a povinni v
poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu.
Clenové spoletenstvi ru¢i za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu.

Cl. XVI
Pravidla pro prispévKky na spravu domu a pro zpisob urceni jejich vysSe placené jednotlivymi
vlastniky jednotek

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lhité urcené
shromazdénim.
Na kazdou jednotku se ve stejné vysi rozvrhnou:

a. naklady na odméiovani ¢lenil vyboru,

b. naklady na vedeni U¢etnictvi,

C. naklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢l. 111 stanov,

Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych ¢astech.

Pti prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnikli povinnost vypotadat
prispévky na spravu domu ke dni ucinnosti pfevodu. Spolecenstvi vlastnikii vyda vlastnikovi
jednotky na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou
na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.

CL XVII
Pravidla pro prispévky na ihradu cen sluZeb a pro zpisob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

Ptispévky na spravu domu a pozemku vcetné piispévku do fondu oprav, zalohy na thradu za
sluzby a energie ve spole¢nych prostorech plati vlastnici v ¢astkach a v terminech stanovenych
k tomu pfislusnym organem spolecenstvi na ticet spolecenstvi.

Za ucCelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych ¢asti domu v ramci
pfispévkl na spravu domu a pozemku vytvari spoleCenstvi ucetné oddéleny dlouhodoby
finanéni zdroj — dlouhodobou zalohu (tzv. fond oprav). Tato zaloha se nevyuctovava a prevadi
se vzdy do dalSiho roku. Pokud dohoda vSech vlastnik( jednotek neurcuje jinak, nesou veskeré
naklady, tj.jak pfispévky do fondu oprav, tak jeho &erpani, pomérné podle velikosti
spoluvlastnického podilu. VySi mésicniho pfispévku stanovi shromazdéni.

Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byti a nebytovych prostoru
vdomé sbyty (dale jen ,sluzby*) apostup pfi urCovani zaloh za sluzby, rozictovani,
vyuctovani a vyporadani ndklad na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak,
upravuji zvlastni pravni predpisy.

Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody
a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid
spole¢nych prostor v domé odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek a provoz a ¢isténi komind.

O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, 1huté placeni zaloh a o zplsobu rozactovani cen
sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zmeéna zpiisobu rozactovani je mozna vzdy az po
uplynuti zictovaciho obdobi.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, ur¢i poskytovatel sluzeb mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby
jako mési¢ni podil z predpokladanych ro¢nich nakladt na sluzby z uplynulého roku, nebo podle
posledniho zGctovaciho obdobi, anebo z nadkladli odvozenych z predpokladanych cen bézného
roku.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozaétuji se naklady na sluzby takto:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomérd ve vSech bytech nebo
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nebytovych prostorech v domé, rozactuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich
vod podle smérnych ¢isel ro¢ni potieby vody;

b) elektricka energie pro spole¢né prostory v domé dle podilu na spole¢nych ¢astech;

¢) uklid spolecnych prostor v domée dle podilu na spole¢nych ¢astech.

ClL XVIII
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnikd se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v domé.

2. Rozhodnutim vlastnikGi jednotek Ize spoleCenstvi vlastnikti zrusit, pokud bylo zalozeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méne€ nez pét. V takovém pripadé
vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro piispévky na ni.

3. Pii zruSeni spoleCenstvi vlastnikli se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoleCenstvi
vlastnikti pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu
kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech.

=

Clanek XIX
Urceni prvnich ¢leni statutarniho organu a kontrolni komise

Prvnimi ¢leny vyboru spolecenstvi jsou:

Predseda vyboru: .............. Jnar. ..o
Mistoptedseda vyboru: ............... Jhar. ...
Clen vyboru: ................ Jnar. ..o

Prvnimi ¢leny kontrolni komise jsou:

Pfedseda kontrolni komise: .............. ,har. ...
Clen kontrolni komise: .............. ,har. ..ol
Clen kontrolni komise: .............. ,har. ...............

Cl. XX
Zaveérecna ustanoveni

Tyto stanovy mohou byt ménény v rozsahu a zplisobem stanovenym dle obcanského zakoniku.
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