Znalecky posudek €. 3742-024/20220C

NEMOVITA VEC Nemovita véc bytového domu ¢.p. 184 na st.p.c. 248 s bytovymi jednotkami a
nebytovym prostorem (vymezenych dle zakona €. 72/120004Sb.) v rekonstrukci s
prisluSenstvim a pozemkem, st.p.¢. 248 zastavéna plocha a nadvofi bytovy diim.

Adresa nemovité véci:  Chfibska 184, 40744 Chiibska - Homi Chiibska

Katastralni udaje: Kraj Usteck)?, okres Décin, obec Chfibska, k.0. Chiibska, kod k.0. 654485, LV 912
Kraj Ustecky, okres D&gin, obec Chiibska, k.u. Chribska, kod k.0. 654485, LV 920

Ostatni stavby:

Pozemky: 248
Vlastnik stavby: Jifi C:Iem)?, Horni Chfibska 184, 40744 Chfibska, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
Vlastnik pozemku: Jifi Cemy, Horni Chiibska 184, 40744 Chribska, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
OBJEDNATEL : Mgr. Ing. Milan Prouza,insolvencni spravce diuZnika Jifiho Cerného
Adresa objednatele: Blanicka 163, 541 01 Truthov — Stfedni Pfedmésti

telefon: e-mail:

ICO 46471898 DIC CZ6405030522
ZHOTOVITEL : Radek Tronginsky
Adresa zhotovitele: Masarykova 124/204, 400 01 Usti nad Labem

telefon: 777797912 e-mail: zipo999@seznam.cz

IC: 40225879 DIC: CZ6603151808
UCEL OCENENI: Stanoveni trZzni hodnoty predmétné nemovitosti (ocenéni ve stavajicim a budoucim

stavu a v rekonstrukci)

Soucasny stav Budouci stav
[ TRZNI HODNOTA 8 500 000 K¢ 13 500 000 K¢
Datum mistniho $eteni: 10.5.2022 Datum zpracovani : 18.5.2022
Pocet stran: 58 Poéet piiloh: 38 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.83

V Usti nad Labem, dne 18.5.2022 Ofisk razitka Radek Tron¢insky



STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI [ stavba dokongena v r. 1930 B zména stavby vr. 2017 CI rekonstrukce vr.

Rekonstrukce: [ celkova Odilgi O stfecha [ fasada, zatepleni O okna, dverie O
ostatni
SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Konstrukce: (€ zd&né O betonové O montované  Konstrukce: B zdéné O betonové O montované
[ kovové O dievéné O jiné [ kovoveé O dievéné O jiné
\VyLziti: O bydleni [ pronajem O podnikani Vyuziti: B bydleni [ pronajem O podnikani
O bydl, podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt O bydl., podn. [ East. chsazen [ volny objekt
Okoli: O bytova zéna O priimyslova zona Okoli : O bytovazona O priimyslova zona
[ ostatni [ nakupni zéna B ostatni [ nakupni zéna
Prijezd: [ zpevnéna komunikace Pfijezd: Bl zpevnéna komunikace
Pipojky. [E/Ovoda [/ 0Okanalizace O/ 0O plyn Piipojky. [E/Ovoda [/ Okanalizace O/ O plyn
& / O elektro [ telefon & / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): Bl MHD [ Zeleznice B autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice I. tF B silnice 1. 1Lt
Poloha v obci: Sirdi cenfrum - smisena zastavba
Pocet obyvatel: 1 356 (stagnace)
Stavebné technicky stav stavby: neudrZovana k ¢astecné rekonstrukci
Vytapéni: Usti'edni / etéZové - plyn
Energeticky prikkaz stavby: Neni
Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicil

REKAPITULACE OCENENI POSUZOVANE NEMOVITE VECI

Soucasny stav Budouci stav

Porovnavaci hodnota 8 796 937 K¢ 13779 273 K¢
\fynosova hodnota 0 K& 9505 772 K&
V&cna hodnota 18 584 498 K¢ 32 610 690 K¢
TrZni hodnota 8500 000 K¢ 13 500 000 K&
- Z toho hodnota pozemku 600 000 K& 600 000 K¢
Minimalni cena v rekonstrukci X 8500 000 K&
Vklad investice do nemovité véci 5000000 K¢ X

Reprodukéni cena pro pojisténi 25 751 497 Ké 40 065 300 K¢
-z toho hlavni budova 25 751497 K¢ 40 065 300 K&
- ostatni objekty 0 K& 0 K&

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitych véci

Ocefiovana nemovita véc bytového domu v rekonstrukci se nachazi v Usteckém kraji v okrese D&Gin ve mésté
Chiibska na k.0. Horni Chiibska u zpevnéné prijezdové komunikace p.p.¢. 254 ostatni komunikace ve vlastnictvi
Usteck)? kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, nemovitost se nachazi
v zastavéné &asti mésta ve smisené zastavbé. Pravdépodobna napojeni na IS: vefejny vodovod, kanalizace - COV -
méstska kanalizace, elektro, moZnost - plynova piipojka. Jedna se o dobrou polohu ve mésta z hlediska bydleni.
Kdatu ocenéni je ocefiovana nemovitd véc ve stadiu pferuSené kompletni rekonstrukce, po dokonéeni, Ize
pfedmétnou nemovitou véc pronajimat Ci realizovat prodej jednotlivych jednotek. Pii stanoveni vyse obvyklého
najemného v budoucim stavu po dokonéeni rekonstrukce, znalec vychazi z porovnatelnych pronajmil v dané &i
obdobné lokalité. Dle nazoru znalce jsou stanovené ceny pro vypocet vynosové hodnoty po dokonéeni za pronajem
pifedmétné nemovité véci ceny obvyklé, vzhledem k soucasnému technickému stavu, poloze a srovnatelnych
pronajm( v dané lokalité ¢i obdobné lokalité.

Klady ocefiované nemovitosti — dobra poloha z hlediska vyuZiti ve mést&, po dokon&eni rekonstrukce velmi dobry
technicky stav s provadénou stavebni GdrZbou, mozZnost parkovani po Gpravé na vlastnim pozemku, zapor -
v pfipadé, Ze nebude dohledana PD k rekonstrukci véetné PD instalace, bude pomémé sloZité, specifikovat jiz
provedené instalace. Ocefiovana nemovitost je podle mého nazoru prodejnd ve stfednédobém &asovém useku,




predpokladam do deseti mésic. Na zakladé cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zaklade vySe uvedenych
skutecnosti, s pfihlédnutim k sou¢asnym podminkam na trhu s nemovitymi vécmi, k poloze a vyuziti, odhaduji k datu
zjistovani trzni hodnotu pfedmétné nemovitosti ve vysi ve vysi 8,50mil. K&, po dokonéeni rekonstrukce ve vysi
13,50mil. K&. VySe navrzené trzni hodnoty odhadcem odpovida trhu nemovitosti k datu ocenéni a po dokonéeni
rekonstrukce. NiZze podepsany timto dosvédEuje, Ze zpracovany odhad trZzni hodnoty zohlediiuje vSechny znamé
skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosaZzené zavéry v odhadu trzni hodnoty, pii zpracovani ocenéni byly brany v
tvahu obecné pfedpoklady a omezujici podminky pro stanoveni trzni hodnoty platné ke dni zpracovani ocenéni, pfi
své cinnosti jsem neshledal Zadné skutecnosti, které by nasvédZovaly, Ze predané dokumenty a podklady nejsou
pravdivé a spravné. Pfi stanoveni trzni hodnoty znalec zohledfiuje viechny znamé a dostupné informace.

Obvykla cena

Obvykla cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych pfedmétii ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho a kupuijiciho ani viivu zviastni obliby.

TrZni hodnota

TrZni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se uréuje zpravidla na zakladé vybéru z vice
zpUsob(i ocefiovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi uréeni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledriuji trZni rizika a predpokladany vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na
kterém by byl obchodovan.

Znalci se nepodafilo z odstupnych zdroji dohledat sjednané prodeje srovnatelnych nemovitych véci,
z tohoto dlvodil je stanovena trZhi hodnota.

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Chiibska

V nejzapadnéjsi casti Luzickych hor, v jizni ¢asti Sluknovského vyb&zku, leZi v malebném Gdoli mésto Chfibska. Je
obklopeno zalesnénymi kopci vysokymi 426 az 774 metr(i, které jsou soucasti geografickych podcelkil Kytlicka
pahorkatina, LuZicky hibet a Jetfichovické stény. Jedinym vodnim tokem je ficka Chfibska Kamenice, pramenici na
Upati Jedlové. Chfibska leZi na tzemi Chrané&né krajinné oblasti LuZické hory a z&asti, svym zapadnim okrajem, na
tzemich Chranéné krajinné oblasti Labské piskovce a Narodniho parku Ceské Svycarsko. Sestava ze &ty mistnich
¢asti Chiibska, Dolni Chfibska, Horni Chfibska a Krasné Pole, které byly do roku 1950 samostatnymi obcemi. V
soudasné dob& ma Chiibska 1356 obyvatel — lexikon obci CR 2022.

Statistické udaje ZUJ: 562530 ID obce: 5448 Statut: Mésto Pocet ¢asti: 4 Katastralni vyméra: 1593 ha Posta: Ano
Skola: Ano Zdravotnické zafizeni: Ano Policie: Ne Kanalizace (COV): Ne Vodovod: Ano Plynofikace: Ano

Oceflovana nemovita véc bytového domu v rekonstrukci se nachéazi v Usteckém kraji v okrese D&gin ve mést& Chiibské
na k.u. Homi Chfibsk4 u zpevnéné prijjiezdové komunikace p.p.&. 254 ostatni komunikace ve vlastnictvi Ustecky kraj,
Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, nemovitost se nachazi v zastavéné ¢asti
mésta ve smidené zastavb&. Pravd&podobna napojeni na IS: vefejny vodovod, kanalizace — COV — méstska kanalizace,
elektro, moZnost - plynova pfipojka.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Sirsi centrum - smisena zastavba

Okoli: O bytovazéna O prlimyslova zona O nakupni zéna [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): & MHD B Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice |. tF B silnice I1.,111.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, ucel uziti, dispozicni Feseni, pfislusenstvi)
Znalci nebyla poskytnuta projektova dokumentace, pfi popisu a dispozici, znalec vychazi z mistniho Setieni.
Provedeni nékterych stavebnich konstrukei, jsou znalcem odhadnuty.
Pfedmétem ocenéni je bytovy diim ¢.p. 184 na st.p.c. 248 s bytovymi jednotkami a nebytovym prostorem
(vymezenych dle zakona €. 72120004Sb.) v rekonstrukei s prisluSenstvim a pozemkem, st.p.¢. 248 zastavéna
plocha a nadvofi bytovy dim.na st.p.¢. 1724 s pfisl. a pozemky.
Soucasny stav - v rekonstrukci
Jedna se o samostatné stojici piné podsklepeny bytovy diim s dvémi nadzemnimi podlaZimi se sklonitou stfechou o
mimém spadu.
Stafi stavby je podle odhadu znalce od roku 1930. Charakter stavby tomuto stafi odpovida. Pidorysny tvar je
obdélnikovy. Zakladové konstrukce jsou pasy s izolacemi proti zemni vlhkosti. Svislé a obvodové nosné konstrukce
jsou zdéné masivni. Piicky jsou vyzdivané, sadrokartonové. Stropy jsou s kazetovymi podhledy s izolacemi,
suterénu klenové. Stiecha je sklonitd sedlova o mimém spadu s vinitou plechovou krytinou. Klempifské konstrukce

-3



jsou uplné. Podlahy keramické dlazby, PVC, plovouci, betonové. Obklady jsou keramické. Schodisté je betonové
s keramickou dlazbou. Okna jsou plastova, dvefe vchodové plastova, vnitini naplfiové. Vnitini omitky jsou hladké,
Stukové, nékteré stény jsou keramicky obloZzeny. Fasada vapenna s probarvenim. Viytapéni ustfedni pravdépodobné
elektro kotle. Elektroinstalace jsou provedeny v béZné rozsahu pro 220+380V. Objekt je napojen na vefejné rozvody
vodovodu, zemni plyn, el. kanalizaci, tel., Objekt neni osazen bleskosvodem. Vybaveni: kuchyfiska linka, el. sporak,
umyvadla, sprchové kouty, zavésné splachovaci WC, rozvod siti, el. boiler.

Z hlediska vyuZiti ocefiované nemovité véci - bytovy diim s pfisluSenstvim

Z hlediska dispozice objekt obsahuje:

1.PP - vstup, chodba se schodist&m, nebytovy prostor & 184/9 s pfisl. o vyméfe 144m2, technicka mistnost, sklady
1.NP — vstup do chodby se schodistém, bytova jednotka &. 184/1 s pfisluSenstvim o vyméie 69,90m2, bytova
jednotka €. 184/2 s pfislusenstvim o vyméie 63,70m2, bytova jednotka €. 184/3 s piisluSenstvim o vymére 28,10m2
2.NP - chodba se schodistém, bytova jednotka ¢. 184/4 s prislusenstvim o vyméfe 54,90m2, bytova jednotka &. 184/5
s piisluSenstvim o vymére 92,00m2, bytova jednotka &. 184/6 s piisluSenstvim o vyméie 29,20m?2

3.NP - chodba se schodistém, bytova jednotka ¢. 184/7 s prislusenstvim o vyméfe 97,10m2, bytova jednotka &. 184/8
s piisluSenstvim o vymére 84,20m2

Kdatu ocenéni je pfedmétna nemovitd véc ve stavu nedokonené rekonstrukce, dle mistniho Setfeni, byla
rekonstrukce zapocata pfiblizné pied péti roky. Rozestavénost je zfejma z tabulky vypoétu v dalsi ¢asti ocenéni.
Znalec stanovil vysi investice cca Smil. KE na dokonceni zapocaté rekonstrukce. ViySe investice do jednotlivych bytl
viz. ocenéni v soutasném stavu — 4mil.K&, 1mil.KE dokoné&eni spole€nych prostor a instalaci (UT, voda, kanalizace,
elektro)

Prisludenstvi tvoii inzenyrské sité.

Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokonCena vr. 1930 Dilci rekonstrukce vr. Celkova rekonstrukce vr. 2017
Stavebné technicky stav: neudrZzovana k ¢astecné rekonstrukci

Prikaz energetické narocnosti budovy: Neni

Rekonstrukce stavby: B celkova O diléi O stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

iSouéasny stav
Pripojky (veF/vl): €/ O voda B/ O kanalizace 0O/ O plyn B/ O elektro [ telefon/datova
sit’
Pristupova kom.. [€ zpevnéna [ nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 254
\VyLziti: O bydleni [ prongjem O podnikani O bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt
Budouci stav
Pripojky (veF/vl): €/ O voda B/ O kanalizace 0O/ O plyn B/ O elektro [ telefon/datova
sit’
Pristupova komu.: € zpevnéna [ nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 254
\yuziti: O bydleni [ pronajem O podnikani O bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen O volny objekt
Pristup a pfijezd k pozemku
& z vefejne komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm O pravné nezajistén
Pfistup a pfijezd pfes pozemky
Parcelni ¢islo [Druh pozemku Vlastnik pozemkulkomunikace - komentaf
254 ostatni komunikace Usteck)’f kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum,
40001 Usti nad Labem

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

B Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neuréitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neuréitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele



Dalsi komentaf k zhodnoceni najemniho vztahu
K datu ocenéni je ocefiovana nemovita véc ve stadiu pferusené kompletni rekonstrukce, po dokonéeni, Ize pfedmétnou

nemovitou véc pronajimat &i realizovat prodej jednotlivych jednotek.
Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci
RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skutecné LZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
ANO Znalci nebyla pfedloZena, nelze ovéfit, zda byla zpracovana

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
Dle dostupnych podkladii nebyla rizika zjisténa

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
ANO Nemovita véc situovana v zaplavové zoné Il
ANO Poloha nemovité véci v chranéném (zemi

|Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena B nebyla v minulosti zaplavena
|Poji§téni proti povodni / zaplavé: B doporuduii [ neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
Oceflovana nemovitost se nachazi v chranéném tzemi
Dle dostupnych podkladii nebyla rizika zjisténa

Vécna biemena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
NE Bez redlnych biemen a sluZebnosti
ANO Zastawni pravo / podzastavni pravo (vietné budouciho)
ANO Ostatni pravni omezeni

Popis vécnych biremen a obdobnych zatizeni
Na LV & 920 zapsano zastavni pravo smluvni kzajisténi pohledavky do vySe 2.628.000,- K&, opravnéni pro:
Oberbank AG, povinnost k: jednotka ¢. 184/1,2,3,4,5,6,7,8 a &. 184/9
Na LV & 920 zapsano zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu k zajisténi pohledavky do vyse 63.273,- K,
opravnéni pro: Ceska republika, povinnost k: jednotka ¢. 184/1,2,3,4,5,6,7,8 a €. 184/9
Na LV &. 920 - zahajeni exekuce povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveii 125, Bmo, povinnost k:
Cemy Jifi, Homi Chiibska 184, Chiibska 407 44, exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Na LV & 920 — zahajeni exekuce povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jifi ProSek, Dominikanska 13/8, Plzef, 301 00,
povinnost k: Cerny Jifi, Horni Chfibska 184, Chiibska 407 44, exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Na LV &. 920 - rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona), povinnost k: Cemy Jifi, Homi Chibské
184, Chiibska 407 44
Znalci nebyla predloZzena dokumentace z hlediska povoleni, ohlaSeni & Stavebniho povoleni.
Jina rizika nebyla znalcem zjist&na

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc neni pronajimana
ANO Zakaz zcizeni nebo zatiZeni

Popis ostatnich rizik
Dle dostupnych podkladii nebyla rizika zjisténa




Prehled listu vlastnictvi
LIST VLASTNICTVI éislo 912

Kraj: CZ042 Ustecky Okres: CZ0421 Dé&égin
Obec: 562530 Chiibska Katastralni Gzemi: 654485 Chiibska
Ulice: Chfibska ¢.o. 184
Vlastnici Podil
Fo RS viicemy Homi Chribska 184, 40744 1/1
Chfibska

Stavby stavba je soucasti pozemku
cast obce Horni Chfibska Bytovy ddim ¢.p. 184 na pozemku p.¢. 248 NE
Pozemky

248 Pozemek katastru 657 m” zastavéna plocha a nadvofi

nemovitosti (KN)

LIST VLASTNICTViI éislo 920

Kraj: CZ042 Ustecky Okres: CZo421 Dé&éin
Obec: 562530 Chfibska Katastralni Uzemi: 654485 Chiibska
Ulice: Chfibska é.o. 184
Vliastnici Podil
FO RS i cemy Horni Chfibska 184, 40744 1/1
Chiibska
Jednotky
Cislo jednotky: 184/1 Spoluvlastnicky podil: 699 / 6 631 Byt
Cislo jednotky: 184/2 Spoluvlastnicky podil: 637 / 6 631 Byt
Cislo jednotky: 184/3 Spoluvlastnicky podil: 281 / 6 631 Byt
Cislo jednotky: 184/4 Spoluvlastnicky podil: 549 / 6 631 Byt
Cislo jednotky: 184/5 Spoluvlastnicky podil: 920 / 6 631 Byt
Cislo jednotky: 184/6 Spoluvlastnicky podil: 292 / 6 631 Byt
Cislo jednotky: 184/7 Spoluvlastnicky podil: 971 / 6 631 Byt
Cislo jednotky: 184/8 Spoluvlastnicky podil: 842 / 6 631 Byt
Cislo jednotky: 184/9 Spoluvlastnicky podil: 1 440/ 6 631  Jiny nebytovy

prostor

Posouzeni nakladu stavby a harmonogramu vystavby

K datu ocenéni je pfedmétna nemovita véc ve stavu nedokonéené rekonstrukce, dle mistniho etfeni, byla rekonstrukce
zapo&ata priblizné pred péti roky. Rozestavénost je ziejma z tabulky vypodtu v dalsi ¢asti ocenéni. Znalec stanovil vysi
investice cca 5Smil.KE na dokonéeni zapocaté rekonstrukce. VySe investice do jednotlivych bytli viz. ocenéni
v soutasném stavu — 4mil. K&, 1mil. K& dokoné&eni spoleénych prostor a instalaci (UT, voda, kanalizace, elektro)

Posouzeni nakladii na rekonstrukci
Klientem predloZeny rozpocet

Celkové naklady na rekonstrukci: 0Ke
Odhadcem odhadované naklady

Celkové naklady rekonstrukei:

(bez zohlednéni aktualni rozestavénosti a svépomoci)
\Vyhodnoceni nakladil
Zplsob provedeni vystavby: pfevazné dodavatelsky
Odhadcem odhadované minimalni celkové naklady na rekonstrukci:

5000 000 K&

(bez zohlednéni aktualni rozestavénosti po zohlednéni svépomoci) Si00500keE
Doporucované celkové naklady na rekonstrukci: 5000 000 K&
(bez zohlednéni aktualni rozestavénosti po zohlednéni svépomoci)

Relevantnost rozpoctu: na Urovni obvyklych nakladii

Posouzeni reZimu vystavby dle stavebniho zakona
Stavebni prace budou dle stavebniho fadu provadény: na stavebni povoleni

Znalci nebyla predloZena dokumentace z hlediska povoleni, ohlaSeni & Stavebniho povoleni.



Piehled jednotek - stavajici stav

Legenda:PJ - zapocitateIna plocha vlastni jednotky; JCJ - jedn. cena vlastni jednotky

Cislo |PodlaZi| Typ PJ JCJ Pfedzahradka| GaraZe | TrZni hodnota | Kupnicena
m? Ké/m? Ké Ké Ké K¢
1 1.NP |  3+kk 71,60 40 000 0 0 2864 000 0
2 1.NP | 3+kk 70,36 40 000 0 0 2814 400 0
3 1. NP |garsoniéra 21,22 40 000 0 0 1088 800 0
4 2.NP [ 2+kk 56,05 40 000 0 0 2242 000 0
5 2. NP 3+1 89,82 40 000 0 0 3592 800 0
6 2. NP 1+kk 25,88 40 000 0 0 1035 200 0
7 3.NP | 3+kk 97,10 40 000 0 0 3884 000 0
8 3.NP [ 3+kk 84,20 40 000 0 0 3368 000 0
9 1. PP jiny 144,00 35 000 0 0 5040 000 0
Celkem:| 666,23 Celkem: 25 929 200 0
Jednotka ¢.: 1
bytova jednotka v 1.NP
Jednotka ¢.:2
bytova jednotka v 1.NP
Jednotka ¢.: 3
bytova jednotka v 1.NP
Jednotka ¢.: 4
bytova jednotka v 2.NP
Jednotka ¢.: 5
bytova jednotka v 2.NP
Jednotka ¢.: 6
bytova jednotka v 2.NP
Jednotka ¢.: 7
bytova jednotka v 3.NP
Jednotka ¢.: 8
bytova jednotka v 3.NP
Jednotka ¢.: 9
nebytova jednotka v 1.PP
Piehled jednotek - budouci stav
L_egynda:PJ - zapo itatelna plocha vlastni jednotky, JCJ - jedn. cena vlastni jednotky
Cislo |[PodlaZi Typ PJ JCJ Pfedzahradka| GaraZe | TrZni hodnota [ Kupni cena
m? Ké/m? Ké Ké Ké K¢
184/1 1. NP 3+kk 71,60 40 000 0 0 2864 000 0
184/2 | 1.NP 3+kk 70,36 40 000 0 0 2814 400 0
184/3 | 1.NP | garsoniéra [ 27,22 40 000 0 0 1088 800 0
184/4 | 2.NP 2+kk 56,05 40 000 0 0 2242 000 0
184/5 | 2.NP 3+1 89,82 40 000 0 0 3592 800 0
184/6 | 2. NP 1+kk 25,88 40 000 0 0 1035 200 0




184/7 | 3.NP 3+kk 97,10 40 000 0 3884 000 0
184/8 | 3.NP 3+kk 84,20 40 000 0 0 3368 000 0
184/9 | 1.PP jiny 144,00 35 000 0 0 5040 000 0

Celkem:| 666,23 Celkem: 25 929 200 0

Jednotka ¢.: 184/1
bytova jednotka v 1.NP

Jednotka ¢.: 18412
bytova jednotka v 1.NP

Jednotka ¢.: 184/3
bytova jednotka v 1.NP

Jednotka ¢.: 184/4
bytova jednotka v 2.NP

Jednotka ¢.: 18415
bytova jednotka v 2.NP

Jednotka ¢.: 18416
bytova jednotka v 2.NP

Jednotka ¢.: 18417
bytova jednotka v 3.NP

Jednotka ¢.: 184/8
bytova jednotka v 3.NP

Jednotka ¢.: 1849
nebytova jednotka v 1.PP

Vypocet vécné hodnoty staveb - stavajici stav
Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlaZi

Nazev podlaZi

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlaZi
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suterén 265,60 m2 168,74 m?
pfizemi 265,60 m? 207,22 m2
1.patro 265,60 m? 196,49 m?
2. patro 257,55 m2 206,04 m2
Celkem zapocitatelna plocha 778,49m?
Vycet mistnosti
INazev podiaZi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
suterén
schodisté s chodbou 24,74 m? 1,00 24.74m?
nebytovy prostor ¢. 184/9 144,00 m2 1,00 144,00m2
suterén - celkem 168,74 m? 168,74 m?
pfizemi
schodisté s chodbou, vstupni 38,04 m? 1,00 38,04m?2
chodba
byt €. 184/1 71,60 m2 1,00 71,60m?2
byt €. 184/2 70,36 m2 1,00 70,36m?2
byt ¢. 184/3 27,22 m2 1,00 27,22m?




prizemi - celkem 207,22 m? 207,22 m?
1.patro

schodisté s chodbou 24,74 m? 1,00 24.74m?

byt €. 184/4 56,05 m? 1,00 56,05m?

byt €. 184/5 89,82 m2 1,00 89,82m?

byt ¢. 184/6 25,88 m? 1,00 25,88m?
1.patro - celkem 196,49 m? 196,49 m?
2. patro

schodisté s chodbou 24,74 m? 1,00 24, 74m?2

byt ¢. 184/7 97,10 m2 1,00 97,10m?

byt ¢. 184/8 84,20 m? 1,00 84,20m?
2. patro - celkem 206,04 m2 206,04 m?2
Konstrukce Popis Roz. Bour.
Zaklady vE. zemnich praci betonové pasy izolované 100 % 0%
Svislé konstrukce zdéné, masivni 100 % 0%
Stropy s kazetovymi podhledy s izolacemi, suterénu klenové 40 % 0%
Krov, stfecha dievény vazany 100 % 0%
Krytiny stiech s vinitou plechovou krytinou 100 % 0%
Klempifské konstrukce pozinkovany plech 100 % 0%
Uprava vnitfnich povrchi Stukové, obklady keramické 50 % 0%
Uprava vnéjsich povrchii vapenné dvouvrstvé omitky 100 % 0%
Vnitini obklady keramické bézné obklady 60 % 0%
Schody Zelezobetonové montované s béZnym povrchem 100 % 0%
Dvefe naplfiové, prosklené, 20 % 0%
Vrata chybi 100 % 0%
Ckna plastova 100 % 0%
Povrchy podlah keramické dlazby, PVC, plovouci, betonové 60 % 0%
Viytapéni ustredni 50 % 0%
Elektroinstalace svételna tiifazova 60 % 0%
Bleskosvod bleskosvod 0% 0%
Vnitini vodovod plastové trubky 80 % 0%
Vnitfni kanalizace plastové potrubi 80 % 0%
Vnitfni plynovod chybi 100 % 0%
Ohiev teplé vody boilery 50 % 0%
Viybaveni kuchyni kuchyriska linky, vestavéné spotiebice 10 % 0%
Vnitini hygienické vyb. sprchy, umyvadla, WC splachovaci, 40 % 0%
Viytahy chybi 100 % 0%
Ostatni odvétrani, alarm 0% 0%
Instalacni pref. jadra chybi 100 % 0%
Rozestavénost a bourané konstrukce celkem: 69,78 % 0,00 %
Zastavéna plocha [m?] 266
Zast. plocha vech podlazi [m?] 1054,35
Jednotkova cena (JC) [Ké/m?] 35000
Srazka za ztracené naklady [%] 0,00
Upravena jedn. cena (UJC) [Ké/m?] 35000
Poéet podzem./nadzem. podlazi 1173
Podlahova plocha [mZm?] 778,49 1111,22
obytna/nebytova
Rozestavénost [%] 69,78
Reprodukéni hodnota (RC) [KE] 25751 497
Fiktivni rok vystavby 1930
Staii [rokad] 92
Dal3i Zivotnost [roki] 90




Opotiebeni
Vécna hodnota (VH)

[%] 30,00
K& 18 026 048

Vypocet vécné hodnoty staveb - budouci stav
Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlaZi

Nazev podlaZi

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlaZi

suterén 265,60 m2 168,74 m?
pfizemi 265,60 m? 207,22 m?
1.patro 265,60 m? 196,49 m?
2. patro 257,55 m?2 206,04 m2
Celkem zapo¢itatelna plocha 778,49m?
Vycet mistnosti
INazev podiazZi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
suterén

schodisté s chodbou 24,74 m? 1,00 24.74m?

nebytovy prostor ¢. 184/9 144,00 m2 1,00 144,00m2
suterén - celkem 168,74 m? 168,74 m?
pfizemi

schodisté s chodbou, vstupni 38,04 m2 1,00 38,04m?

chodba

byt €. 184/1 71,60 m2 1,00 71,60m?

byt €. 184/2 70,36 m2 1,00 70,36m?

byt €. 184/3 27,22 m? 1,00 27,22m?
prizemi - celkem 207,22 m? 207,22 m?
1.patro

schodisté s chodbou 24,74 m? 1,00 24, 74m?

byt &. 184/4 56,05 m2 1,00 56,05m?

byt €. 184/5 89,82 m? 1,00 89,82m?

byt €. 184/6 25,88 m2 1,00 25,88m?
1.patro - celkem 196,49 m2 196,49 m?
2. patro

schodisté s chodbou 24,74 m? 1,00 24, 74m?

byt €. 184/7 97,10 m2 1,00 97,10m?2

byt €. 184/8 84,20 m2 1,00 84,20m?
2. patro - celkem 206,04 m? 206,04 m?

Konstrukce

Zaklady vE. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stiech

Klempifské konstrukce
Uprava vnitinich povrchii
Uprava vnéjsich povrchii
Vnitini obklady keramické
Schody

Dvefe

Vrata

Popis

betonové pasy izolované

zdéné, masivni

s kazetovymi podhledy s izolacemi, suterénu klenové
dievény vazany

s vinitou plechovou krytinou

pozinkovany plech

Stukové, obklady keramické

vapenné dvouvrstvé omitky

bézné obklady

Zelezobetonové montované s béZnym povrchem
naplfiové, prosklené,

chybi
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Ckna plastova

Povrchy podlah keramické dlazby, PVC, plovouci, betonové
Viytapéni ustiedni

Elektroinstalace svételna tiifazova

Bleskosvod bleskosvod

Vnitini vodovod plastové trubky

Vnitfni kanalizace plastové potrubi

Vnitfni plynovod chybi

Ohiev teplé vody boilery

Viybaveni kuchyni kuchyriska linky, vestavéné spotiebice

Vnitini hygienické vyb. sprchy, umyvadla, WC splachovaci,

\iytahy chybi

Ostatni odvétrani, alarm

Instalacni pref. jadra chybi

Zastavéna plocha [m?] 266
Zast. plocha vech podlazi [m?] 1054,35
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 38 000
Srazka za ztracené naklady [%] 0,00
Upravena jedn. cena (UJC) [K&/m2] 38 000
Poéet podzem./nadzem. podlaZi 113
Podlahova plocha [mZm?] 778,49 1111,22
obytna/nebytova

Rozestavénost [%] 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) [KE] 40065 300
Fiktivni rok vystavby 1930
Stafi [rokd] 92
Dalsi Zivotnost [rok(] 90
Opotiebeni [%] 20,00
VEcna hodnota (VH) Ké 32052 240

Vypocet hodnoty pozemkii

Zakladni popis ocefiovanych pozemkti

Jedna se o pozemek, stavebni parcela €. 248 zast. plocha a nadvoii — bytovy diim o vyméie 657 m2 Pozemek je
rovinny &asteéné zastavény pfedmétnou nemovitou véci, napojeni na IS: vefejny vodovod, kanalizace — COV — méstské
kanalizace, elektro.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Pfi stanoveni ceny pozemku, znalec vychazi z nabidkovych cen v obdobnych lokalitach ve mésté Chiibska a jeho okoli.
Dle porovnani nabizenych prodejnim cen obdobnych zainvestovanych pozemki v obdobné &asti mésta se cena za
jeden metr étverecni pohybuji v rozmezi 400-1200.- K& dle polohy, dopravni obsluznosti, vyméfe atd. V daném pfipadé
znalec stanovil cenu za jeden metr étverecni stavebniho pozemku ve vysi 850,- K& - dle nazoru je tato cena v daném
misté a Ease obvykla.

Legenda: KRC - redukce pramene ceny, KMP - velikost pozemku, KPP - poloha pozemku, KDD - dopravni dostupnost,
KMZ - moznost zastavéni, KIV - intenzita vyuZiti, KVP - vybaveni, KUV - uvaha zpracovatele ocenéni.
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Prehled srovnatelnych pozemkii- Lokalita Parcela €. Vyméra PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena

lkupnicena  cena celkovy cena
Popis pozemku(zhodnoceni kladu a zaporti) m? Ké KéIm2 Kc Kéim2
Rybnisté, okres D&Ein 764 799999  1047,12 0,98 1030,95

Prodej pozemku 764 m2 v obci Rybnisté nedaleko mést Rumburk a Varnsdorf. Na pozemku se
nachazi klenbovy sklep z piskovcl cca 50 m2 se studnou. Pozemek se nachazi na okraji obce
v blizkosti je Skolni rybnik vyuZivany jak na koupani, tak i k rybolovu. Voda a elektiina na
hranici pozemku. Celkova cena: 799 999 K¢ za nemovitost Cena za m2: 1 047 K& Poznamka
k cené: cena vEetné provize a pravnich sluZeb. Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce Plocha
pozemku: 764 m2 Elektfina: 120V Doprava: Silnice, Autobus
KRC: 0,90 KMP: 0,90 KPP: 1,06 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,05 KVP: 1,05 KUV: 1,05

Rybniété, okres Dé¢in 1865 1570000 841,82 0,99 837,11
Nase spolecnost Vam zprostiedkuje prodej stavebniho pozemku o celkové vyméfe 1865m2,

ktery se nachazi v klidné &asti obce Rybnisté, nedaleko Krasné Lipy, okres Dé&gin. Elektricka

energie a celoroéni voda na hranici pozemku. Dle platného Uzemniho planu se jedna o

pozemek na vystavbu rodinného domu-vesnického typu, podminéné uzemni studii. Pozemek je

rovinaty, je souéasti velkého pozemku, ktery bude rozdé&len pfijezdovou cestou novym

geometrickym planem. Celkova cena: 1570 000 Ké za nemovitost Cena za m2: 842 Ké

Umisténi objektu: Klidna &ast obce Plocha pozemku: 1865 m? Doprava: Autobus

KRC: 0,90 KMP: 0,90 KPP: 1,06 KDD: 1,06 KMZ: 1,00 KIV: 1,05 KVP: 1,05 KUV: 1,01

Homi PodluZi, okres Décin 234 158 175 675,96 1,07 723,74
Nabizime VVam ke koupi pozemek v katastralnim uzemi Horni PodluZi, v okrese Dé&cin, LV 98,
podil 1/3 o vyméie 234 m2. Parcela ¢. 1606/2 - o vyméie 703 m2 Pozemek je v dosahu
inzenyrskych siti a dobie piistupny cestou, ktera vede kolem. Jedna se o prodej podilu, nikoliv
100% vlastnictvi. Pokud nemate zajem o podil, nevolejte, dékujeme.Celkova cena: 158 175 Ké
za nemovitost Cena za m2: 676 K& Plocha pozemku: 234 m2
KRC: 0,90 KMP: 1,03 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,10 KUV: 1,05

Primérna jednotkova cena 863,93 Kéim?
Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova cenaVlastnicky podil SraZzkaza Celkova cena
m?2 KéIm2 zastavénost pozemku Ké
zastavéna plocha a 248 657 850 1171 558 450
nadvofi
Celkova vyméra pozemktl: 657 Hodnota pozemki celkem: 558 450
Stanoveni obvyklé hodnoty ocefiovanych pozemki v budoucim stavu
Druh pozemku Parcela¢é. Vyméra Jednotkova cenaVlastnicky podil SraZzkaza Celkova cena
m?2 Kéim2 zastavénost pozemku Ké
zastavéna plocha a 248 657 850 1171 558 450
nadvofi
Celkova vyméra pozemkl: 657 Hodnota pozemki celkem: 558 450
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Vypocet porovnavaci hodnoty - stavajici stav

Lokalita Zapocitat Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
elna cena cena Koeficient
plocha celkovy
Popis stavby a pozemkl / Zdlvodnéni koeficientu K. Foto
m? m? Ké Ké/m? Kc Ké/m?
Kyjovska, Krasna 634,00 3345  viz popis 13 000 000 20 505 0,52 10 663
Lipa

Prodej ¢inzovniho domu, Bytovy diim v Krasné Lip& s 2NP a obytnym podkrovim, jednim
PP vznikl zdafilou rekonstrukci byvalého hotelu Slavia, v klidné ¢asti nedaleko centra
mésta. Rekonstrukce skoncila v roce 2015 - vyména oken, oplasténi, nové rozvody IS,
kompletni rekonstrukce interiérii. Vzniklo étmact byt o celkové podlahové plose
554,20m2, které jsou UspéSné pronajimany, najemni smlouvy jsou na dobu uréitou. IS:
veskeré, byty jsou vytapény centralng, plynovym kotlem.Dispozice byt 1+kk az 3-+kk,
celkova podlahova plocha 554m2. K bytovému domu naleZi pozemky o celkové vymére
3345m2, véetné zastavéné plochy a nadvoii. Parkovisté pro 16 mist, dvé zdéné garaze.
V této chvili neni k dispozici PENB, proto je uvedena tiida G.Krasna Lipa se nachazi v
nadhemé piirodé Ceského Svycarska. Ob&anska vybavenost je ve mésté veskera.
Celkova cena: 13 000 000 K¢ za nemovitost Cena za m2: 20 505 K¢ Stavha: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry Umisténi objektu: Klidna éast obece Typ domu: Patrovy
Uzitna plocha: 634 m? Plocha podlahova: 554 m? Parkovani: Garéz: Energeticka
naroénost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - inzerce - koeficient 0,90; Lokalita - horsi - koeficient
0,96; Velikost objektu - vétsi - koeficient 1,04; Provedeni a vybaveni - horsi - koeficient
0,85; Celkovy stav - horsi - koeficient 0,85; Vliv pozemku - horsi - koeficient 0,95; Uvaha
zpracovatele ocenéni - Oceflovana nemovita véc je horsi - koeficient 0,85;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - inzerce 0,9; Lokalita - horsi 0,96;
Velikost objektu - vétsi 1,04; Provedeni a vybaveni - horsi 0,85; Celkovy stav - horsi 0,85;
Viiv pozemku - horsi 0,95; Uvaha zpracovatele ocen&ni - Ocefiovana nemovita véc je
horsi 0,85; Dle nazoru znalce je zjistény koeficient odpovidajici z hlediska vztahu
ocefiované a srovnavané nemovitosti.

Ceska Kamenice - 350,00 562 viz popis 4000 000 11429 0,98 11 200
Kerhartice, okres

Décin

Prodej ¢inzovniho domu, K prodeji nabizime bytovy diim s celkem 5 bytovymi jednotkami
v Ceské Kamenici - méstska cast Kerhartice. Jedna se o 3 byty 3+1, 1 byt 2+1 a 1 byt
1+1. Byty jsou obsazeny pravideln& a radné platicimi najemniky. V bytech se vytapi
krbovymi kamny - naklady na vytapéni nesou najemnici. Odpady jsou svedeny do jimky,
ktera se 1-2 x roéné vyvazi (v Kerharticich neni kanalizace). Byty jsou v pfevazné ve
stavu po rekonstrukci. Probéhla téméi kompletni vyména oken za plastova - zbyva jesté
nékolik starSich dievénych oken. Celkova cena: 4 000 000 K& za nemovitost Cena za
m2: 11 429 K¢ Stavba: SmiSena Stav objektu: Dobry Typ domu: Patrovy Podlazi: 2
Plocha zastavéna: 562 m2 UzZitna plocha: 350 m2 Energeticka naro¢nost budovy: Tfida G
- Mimoradné nehospodarna

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - inzerce - koeficient 0,90; Lokalita - horsi - koeficient
0,95; Velikost objektu - vétsi - koeficient 1,10; Provedeni a vybaveni - horsi - koeficient
0,90; Celkovy stav - lepsi - koeficient 1,05; Vliv pozemku - lep$i - koeficient 1,05; Uvaha
zpracovatele ocenéni - Oceflovana nemovita véc je lepsi - koeficient 1,05;

Zdlvodnéni koeficientu K. Redukce pramene ceny - inzerce 0,9; Lokalita - horsi 0,95;
Velikost objektu - vétsi 1,1; Provedeni a vybaveni - hor$i 0,9; Celkovy stav - lepsi 1,05;
Viiv pozemku - lepsi 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni - Ocefiovana nemovita véc je
lepSi 1,05; Dle nazoru znalce je zjistény koeficient odpovidajici z hlediska vztahu
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ocefiované a srovnavané nemovitosti.

Kollarova, Cvikov- 845,00 537 viz popis 14 900 000 17633 0,68 11 990
Cvikov |

Prodej cinzovniho domu, Nabizime k prodeji bytovy dim v centru Cvikova, v ul.
Kollarova, stojicim na pozemku o vyméfe 537 m2. Dim je orientovan na JJV, ma ffi
obytna podlazi, suterén a podkrovi. Dim je napojen na méstsky vodovod, je do néj
zavedena elektiina. V tuto chvili je osazen jeden elektromér v 1. NP domu. Do domu je
téz zavedeno plynové potrubi, neni vSak osazen Zadny plynomér, nejsou ani provedeny
plynové rozvody uvnitf domu. Parkovat je mozZné na nékolika méstskych pozemcich u
domu, piipadné na cca 100 m vzdaleném parkovisti u supermarketu. Viyhodou je snadna
automobilova dostupnost do okolnich mést — Novy Bor 9 min., Jablonné v Podjestédi 10
min., Kamenicky Senov 15 min., Straz pod Ralskem 18 min., Ceska Lipa 20 min., Liberec
25 min. Celkem jde o vyuzitelnou podlahovou plochu o vyméfe cca 845 m2. Katastr
poéita se 14 bytovymi jednotkami, viechny jednotky vSak nejsou rozélenény, navic bude
tieba sladit stav se stavebnim urfadem. Minulym maijitelem byla provadéna rekonstrukce.
Byla kompletné vyménéna okna (v€. stfednich) a stfeSni krytina, dale byla z vétsi ¢asti
obnovena fasada. Nebylo provedeno zatepleni objektu. Ve sklepé jsou nové hlavni
rozvody kanalizace, jez ovSem zatim nejsou napojeny. Vedeni vody a kanalizace po
objektu neni jasné, nejspise bude nutnd kompletni rekonstrukce obou systéml ve¢.
piipojek. V 1. NP je z venku pfistupny samostatny prostor o dvou/tfech mistnostech. Z
velké casti byla realizovana pfestavba tii bytovych jednotek v pfizemi domu. Pro tyto
bytové jednotky jsou na chodbach nainstalovany bojlery. V dalSich pé&ti bytovych
jednotkach ve 2. NP a dvou ve 3. NP byla provedena rekonstrukce v riizném rozsahu -
rozpfickovani mistnosti, Stuky a malby, podhledy, elektrické a technické instalace.
Viytapéni objektu zajistovaly lokalni elektrické pfimotopy. Zbylé prostory v 1. NP a ve 3.
NP jsou pouze po demolici, nejsou zde provedeny piipravné ani stavebni prace. Ve 3. NP
je dale mozné vyuzit pldni prostor pro mezonetové byty (za predpokladu pfidani novych
stfeSnich oken). Cena této nemovitosti ¢ini 14 900 000 K& a zahruje jiz provizi realitni
kancelare i pravni servis (v€. advokatni Uschovy prostfedkii). Celkova cena: 14 900 000
K¢ za nemovitost (k jednani) Cena za m2: 17 633 K¢ Stavba: SmiSena Stav objektu: V
rekonstrukci Umisténi objektu: Centrum obce Typ domu: Patrovy Podlazi: 3 Uzitna
plocha: 845 m2 Voda: Dalkovy vodovod Plyn: Plynovod Odpad: Vefejna kanalizace
Elektfina: 230V, 400V Doprava: Silnice, Autobus Komunikace: Asfaltova Energeticka
naroénost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - inzerce - koeficient 0,90; Lokalita - horsi - koeficient
0,90; Velikost objektu - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - srovnatelné
- koeficient 1,00; Celkovy stav - horsi - koeficient 0,90; Vliv pozemku - lep$i - koeficient
1,03; Uvaha zpracovatele ocenéni - Oceflovana nemovita véc je horsi - koeficient 0,90;

Zdlvodnéni koeficientu K. Redukce pramene ceny - inzerce 0,9; Lokalita - horsi 0,9;
Velikost objektu - srovnatelnd 1; Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1; Celkovy stav -
horsi 0,9; Vliv pozemku - lepsi 1,03; Uvaha zpracovatele ocenéni - Ocefiovana nemovita
véc je horsi 0,9; Dle nazoru znalce je zjistény koeficient odpovidajici z hlediska vztahu
ocefiované a srovnavané nemovitosti.

Variacni koeficient pfed (pravami: 22,92 %  Variadni koeficient po tpravach: 4,83 %
Zapocitatelna plocha 778,49 m?

Minimalni jednotkova cena: 10 663 K&/m? Minimalni cena: 8 301039 K¢
Priméma jednotkova cena: 11 284 K¢&/m? Priiméma cena: 8 784 481 K¢
Maximalni jednotkova cena: 11 990 K&/m? Maximalni cena: 9334095 K¢
Stanovena jednotkova cena: 11 300 K&im? Porovnavaci hodnota: 8 796 937 K¢|
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Vypocet porovnavaci hodnoty - budouci stav

Lokalita Witna Pozemek Dispozice PoZadovana Jednotkova Upravena cena
plocha cena cena Koeficient
celkovy
Popis stavby a pozemkl / Zdlvodnéni koeficientu K. Foto
m? m? Ké Ké/m? Kc Ké/m?
Kyjovska, Krasna 634,00 3345  viz popis 13 000 000 20 505 0,99 20 300
Lipa

Prodej ¢inzovniho domu, Bytovy diim v Krasné Lip& s 2NP a obytnym podkrovim, jednim
PP vznikl zdafilou rekonstrukci byvalého hotelu Slavia, v klidné ¢asti nedaleko centra
mésta. Rekonstrukce skoncila v roce 2015 - vyména oken, oplasténi, nové rozvody IS,
kompletni rekonstrukce interiérii. Vzniklo étmact byt o celkové podlahové plose
554,20m2, které jsou UspéSné pronajimany, najemni smlouvy jsou na dobu uréitou. IS:
veskeré, byty jsou vytapény centralng, plynovym kotlem.Dispozice byt 1+kk az 3-+kk,
celkova podlahova plocha 554m2. K bytovému domu naleZi pozemky o celkové vymére
3345m2, véetné zastavéné plochy a nadvoii. Parkovisté pro 16 mist, dvé zdéné garaze.
V této chvili neni k dispozici PENB, proto je uvedena tiida G.Krasna Lipa se nachazi v
nadhemé piirodé Ceského Svycarska. Ob&anska vybavenost je ve mésté veskera.
Celkova cena: 13 000 000 K¢ za nemovitost Cena za m2: 20 505 K¢ Stavha: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry Umisténi objektu: Klidna éast obece Typ domu: Patrovy
Uzitna plocha: 634 m? Plocha podlahova: 554 m? Parkovani: Garéz: Energeticka
naroénost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - inzerce - koeficient 0,90; Lokalita - horsi - koeficient
0,96; Velikost objektu - vétsi - koeficient 1,04; Provedeni a vybaveni - lepsi - koeficient
1,10; Celkovy stav - srovnatelny - koeficient 1,00; Vliv pozemku - horsi - koeficient 0,95;
Uvaha zpracovatele ocenéni - Ocefiovana nemovita véc je lepsi - koeficient 1,05;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - inzerce 0,9; Lokalita - horsi 0,96;
Velikost objektu - vétsi 1,04; Provedeni a vybaveni - lepsi 1,1; Celkovy stav - srovnatelny
1; Mliv pozemku - horsi 0,95; Uvaha zpracovatele ocenéni - Oceflovana nemovita véc je
lepSi 1,05; Dle nazoru znalce je zjistény koeficient odpovidajici z hlediska vztahu
ocefiované a srovnavané nemovitosti.

Ceska Kamenice - 350,00 562 viz popis 4000 000 11429 1,44 16 458
Kerhartice, okres

Décin

Prodej ¢inzovniho domu, K prodeji nabizime bytovy diim s celkem 5 bytovymi jednotkami
v Ceské Kamenici - méstska cast Kerhartice. Jedna se o 3 byty 3+1, 1 byt 2+1 a 1 byt
1+1. Byty jsou obsazeny pravideln& a radné platicimi najemniky. V bytech se vytapi
krbovymi kamny - naklady na vytapéni nesou najemnici. Odpady jsou svedeny do jimky,
ktera se 1-2 x roéné vyvazi (v Kerharticich neni kanalizace). Byty jsou v pfevazné ve
stavu po rekonstrukci. Probéhla téméi kompletni vyména oken za plastova - zbyva jesté
nékolik starSich dievénych oken. Celkova cena: 4 000 000 K& za nemovitost Cena za
m2: 11 429 K¢ Stavba: SmiSena Stav objektu: Dobry Typ domu: Patrovy Podlazi: 2
Plocha zastavéna: 562 m2 UzZitna plocha: 350 m2 Energeticka naro¢nost budovy: Tfida G
- Mimoradné nehospodarna

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - inzerce - koeficient 0,90; Lokalita - horsi - koeficient
0,95; Velikost objektu - vétsi - koeficient 1,10; Provedeni a vybaveni - lepsi - koeficient
1,15; Celkovy stav - lepsi - koeficient 1,10; Vliv pozemku - lep3i - koeficient 1,05; Uvaha
zpracovatele ocenéni - Oceflovana nemovita véc je lepsi - koeficient 1,15;

Zdlvodnéni koeficientu K. Redukce pramene ceny - inzerce 0,9; Lokalita - horsi 0,95;
Velikost objektu - vétsi 1,1; Provedeni a vybaveni - lepsi 1,15; Celkovy stav - lepsi 1,1;
Viiv pozemku - lepsi 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni - Ocefiovana nemovita véc je
lepSi 1,15; Dle nazoru znalce je zjistény koeficient odpovidajici z hlediska vztahu
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ocefiované a srovnavané nemovitosti.

Kollarova, Cvikov- 845,00 537 viz popis 14 900 000 17633 0,93 16 399
Cvikov |

Prodej cinzovniho domu, Nabizime k prodeji bytovy dim v centru Cvikova, v ul.
Kollarova, stojicim na pozemku o vyméfe 537 m2. Dim je orientovan na JJV, ma ffi
obytna podlazi, suterén a podkrovi. Dim je napojen na méstsky vodovod, je do néj
zavedena elektiina. V tuto chvili je osazen jeden elektromér v 1. NP domu. Do domu je
téz zavedeno plynové potrubi, neni vSak osazen Zadny plynomér, nejsou ani provedeny
plynové rozvody uvnitf domu. Parkovat je mozZné na nékolika méstskych pozemcich u
domu, piipadné na cca 100 m vzdaleném parkovisti u supermarketu. Viyhodou je snadna
automobilova dostupnost do okolnich mést — Novy Bor 9 min., Jablonné v Podjestédi 10
min., Kamenicky Senov 15 min., Straz pod Ralskem 18 min., Ceska Lipa 20 min., Liberec
25 min. Celkem jde o vyuzitelnou podlahovou plochu o vyméfe cca 845 m2. Katastr
poéita se 14 bytovymi jednotkami, viechny jednotky vSak nejsou rozélenény, navic bude
tieba sladit stav se stavebnim urfadem. Minulym maijitelem byla provadéna rekonstrukce.
Byla kompletné vyménéna okna (v€. stfednich) a stfeSni krytina, dale byla z vétsi ¢asti
obnovena fasada. Nebylo provedeno zatepleni objektu. Ve sklepé jsou nové hlavni
rozvody kanalizace, jez ovSem zatim nejsou napojeny. Vedeni vody a kanalizace po
objektu neni jasné, nejspise bude nutnd kompletni rekonstrukce obou systéml ve¢.
piipojek. V 1. NP je z venku pfistupny samostatny prostor o dvou/tfech mistnostech. Z
velké casti byla realizovana pfestavba tii bytovych jednotek v pfizemi domu. Pro tyto
bytové jednotky jsou na chodbach nainstalovany bojlery. V dalSich pé&ti bytovych
jednotkach ve 2. NP a dvou ve 3. NP byla provedena rekonstrukce v riizném rozsahu -
rozpfickovani mistnosti, Stuky a malby, podhledy, elektrické a technické instalace.
Viytapéni objektu zajistovaly lokalni elektrické pfimotopy. Zbylé prostory v 1. NP a ve 3.
NP jsou pouze po demolici, nejsou zde provedeny piipravné ani stavebni prace. Ve 3. NP
je dale mozné vyuzit pldni prostor pro mezonetové byty (za predpokladu pfidani novych
stfeSnich oken). Cena této nemovitosti ¢ini 14 900 000 K& a zahruje jiz provizi realitni
kancelare i pravni servis (v€. advokatni Uschovy prostfedkii). Celkova cena: 14 900 000
K¢ za nemovitost (k jednani) Cena za m2: 17 633 K¢ Stavba: SmiSena Stav objektu: V
rekonstrukci Umisténi objektu: Centrum obce Typ domu: Patrovy Podlazi: 3 Uzitna
plocha: 845 m2 Voda: Dalkovy vodovod Plyn: Plynovod Odpad: Vefejna kanalizace
Elektfina: 230V, 400V Doprava: Silnice, Autobus Komunikace: Asfaltova Energeticka
naroénost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - inzerce - koeficient 0,90; Lokalita - horsi - koeficient
0,90; Velikost objektu - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - lepsi -
koeficient 1,12, Celkovy stav - srovnatelny - koeficient 1,00; Vliv pozemku - lepsi -
koeficient 1,03; Uvaha zpracovatele ocenéni - Oceflovana nemovita véc je srovnatelna -
koeficient 1,00:

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - inzerce 0,9; Lokalita - horsi 0,9;
Velikost objektu - srovnatelnd 1; Provedeni a vybaveni - lepsi 1,12; Celkovy stav -
srovnatelny 1; Viiv pozemku - lepsi 1,03; Uvaha zpracovatele ocenéni - Ocefiovana
nemovité véc je srovnatelna 1; Dle nazoru znalce je zjistény koeficient odpovidajici z
hlediska vztahu ocefiované a srovnavané nemovitosti.

Variaéni koeficient pied tpravami: 22,92 %  Variadni koeficient po tpravach: 10,30 %
Uzitna plocha 778,49 m?

Minimalni jednotkova cena: 16 399 K&/m? Minimalni cena: 12 766 458 K¢
Priméma jednotkova cena: 17 719 K&/m? Priiméma cena: 13 794 064 K¢
Maximalni jednotkova cena: 20 300 Ké/m? Maximalni cena: 15 803 347 K¢
Stanovena jednotkova cena: 17 700 Kélm? Porovnavaci hodnota: 13 779 273 K¢
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Analyza trZniho najemného

Vynosova hodnota je vypracovana po dokonéeni - Budouci stav

Ocefiovana nemovita véc bytového domu v rekonstrukci se nachézi v Usteckém kraji v okrese D&¢in ve mésté Chiibska
na k.u. Homi Chfibsk4 u zpevnéné prijjiezdové komunikace p.p.&. 254 ostatni komunikace ve vlastnictvi Ustecky kraj,
Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, nemovitost se nachazi v zastavéné ¢asti
mésta ve smidené zastavb&. Pravd&podobna napojeni na IS: vefejny vodovod, kanalizace — COV — méstska kanalizace,
elektro, moZnost - plynova pfipojka. Jednd se o dobrou polohu ve mésta z hlediska bydleni. K datu ocenéni je
ocefiovana nemovita véc ve stadiu pferusené kompletni rekonstrukce, po dokonéeni, Ize pfedmétnou nemovitou véc
pronajimat ¢i realizovat prodej jednotlivych jednotek. Pfi stanoveni vyse obvyklého najemného v budoucim stavu po
dokon¢eni rekonstrukce, znalec vychazi z porovnatelnych pronajmil v dané &i obdobné lokalité. Dle nazoru znalce jsou
stanovené ceny pro vypocet vynosové hodnoty po dokonéeni za pronajem pfedmétné nemovité véci ceny obvyklé,
vzhledem k sou¢asnému technickému stavu, poloze a srovnatelnych pronajmi v dané lokalité ¢i obdobné lokalité.

Dale je pouzit koeficient vyjadiujici roéni neobsazenost nemovitosti pfi pronajimani 0,85.

Rocni najemné (t.zv. "isté najemné") bude snizeno o naklady spojené &i vynaloZené z fitulu vlastnictvi, provozovani &i
pronajimani nemovitosti. Jedna se o:

rocni ¢astku dané z nemovité vécii

roéni ¢astku zaplaceného pojistného

amortizace, naklady na béZnou udrzbu, opravy a spravu

Vynosova cena je stanovena kapitalizaci stabilizovaného trvale dosaZitelného roéniho vynosu. Miru kapitalizace
odhadce stanovil viz tabulka vypoctu.

Neékteré nakladové poloZzky odhadce odhadnul - dopocital.

Porovnatelné pronajmy bytovych jednotek

Pronajem bytu 1+kk

Dukelskych hrdint, Ceska Kamenice

6 000 K¢ za mésic, 2.667,- KEim2mirok

G Mimoradné nehospodarna

Pronajem bytu & 3, 1+kk, 27 m2, 2 NP. Platby na tento byt jsou poéitany takto: voda 700,-, elektiina 500,- vlastni
elektromér u bytu, vytapéni 800,-, holy najem 6.000,-K¢, jistota 12.000,- + provize RK 10.000,-. Diim s byty se nachazi v
Ceské Kamenici v ulici Dukelskych hrdind. K dispozici je velika zahrada. V oplocené zahradé je k bytu vZdy jedno
parkovaci misto. Domaci zviratka jsou vitdana. Byt ma vybavenou kuchyni, pro vafeni je k dispozici dvouplotynkovy
elektricky vaii¢, je tu mikrovinna trouba a mala lednice. Zmény v byté domluvime s majitelem. Vytapéni domu je feSeno
centralnim kotlem o ktery se stara spravce. K prohlidkam pro maijitele poZaduji: referenci piedchoziho pronajimatele,
vypis z rejstiiku trestl, bezdluznost &zn. vypis rejstiiku exekuci (vydava posta - Czech POINT), pracovni smiouvu.
Preferujeme pracujici a predevsim nekonfliktni najemniky. Celkova cena: 6 000 K& za mésic Poznamka k cené: Cena
holy najem Stavba: SmiSena Stav objektu: Velmi dobry Viastnictvi: 0sobni Umisténi objektu: Centrum obce Podlazi:
2. podlaZi z celkem 4 véetné 1 podzemniho UZitna plocha: 27 m2 Parkovani: 1 Datum nastéhovani: lhned Rok
rekonstrukce: 2020 Voda: Dalkovy vodovod Topeni: Lokalni tuha paliva Odpad: Vefejna kanalizace
Telekomunikace: Internet, Kabelova televize Elektfina: 120V, 230V, 400V Doprava: Silnice, Autobus Energeticka
naro¢nost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 148/2007 Sb. podle vyhlasky

Pronajem bytu 3+1

Komenského, Ceska Kamenice

10 000 K& za mésic, 1.644,- KEiIm2mirok

G Mimoradné nehospodarna

Nabizime vyhradné do pronajmu byt 3+1. Velikost bytu je 71,3 m2. Topeni centralni s kotlem pro cely diim. Voda na
odpoétech, el. energie na odpoét. hodinach, tepla voda bojler v koupelné. Zakladni najemné 10.000,-K&/mésic.
El.energie, topeni, vodné a stoéné zaloha 4.000,-K&/mésic. Kauce 20.000,- K&, rezervace v RK 8000,-K&. Celkova cena:
10 000 K¢ za mésic Poznamka k cené: 4000,-Ké/mésic zaloha ostatni platby véetné el.energie Stavba: Montovana
Stav objektu: Dobry Vastnictvi: Statnilobecni Podlazi: 3. podlaZi z celkem 2 Uzitna plocha: 73 m? Datum nast&hovani:
Ihned Voda: Dalkovy vodovod Topeni: Lokalni plynové Plyn: Plynovod Odpad: Vefejna kanalizace Elektfina: 230V
Doprava: Vlak, Silnice, Autobus Komunikace: DlaZdéna, Asfaltova Energeticka narocnost budovy: Tfida G -
Mimoradné nehospodarna ¢. 78/2013 Sh. podle vyhlasky

Pronajem bytu 2+kk

Varnsdorfska, Krasna Lipa

5 000 K¢ za mésic, 1.132,- Kéim2mirok

G Mimoradné nehospodarna
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Nabizime podnajem bytu 2+kk o celkové plose 53 m2 v piizemi rodinného domu v obci Krasna Lipa. Byt ma plastova
okna, koupelnu se sprchovym koutem, vytapéni zajisténo elektrickymi akumulacnimi kamny a krbovymi kamny. Voda z
verejného fadu je ohfivana bojlerem. Vhodné pro 1 — 2 pracujici soby. Mésicni najemné &inni 5.000,- K& + sluzby.
Vratnd kauce 15.000,- KE. Poplatek realitni kancelafi 9.000,- KE. Elektfinu a odpady si podnajemce hradi sam.
Doporucujeme prohlidku. Byt se nachazi v dochazkové vzdalenosti od centra mésta Krasna Lipa. Pro Celkova cena:
5000 KE za mésic Poznamka k cené: Mési¢ni najemneé 5000,- KE + elektiina 3500,- K¢ + voda 550,- Kcl10s. +
komin 50,- K¢. Vratna kauce 15.000,- K&. RK 9000,- Ké. Stavba: SmiSena Stav objektu: Dobry Vlastnictvi: Osobni
Umisténi objektu: Centrum obce Podlazi: 1. podiaZi z celkem 3 véetné 1 podzemniho Uzitna plocha: 53 m?
Parkovani: 1 Datum nastéhovani: lhned Voda: Dalkovy vodovod Topeni: Lokalni tuha paliva, Lokalni elektricke
Odpad: Vefejna kanalizace Telekomunikace: Telefon Elektfina: 120V, 230V, 400V Doprava: Silnice, Autobus
Energeticka narocnost budovy: Tfida G - Mimofadné& nehospodarna €. 14812007 Sb. podle vyhlasky Vybaveni:
Castecné

Pro dané ocenéni znalce stanovil vySi najemného v budoucim stavu

Bytové jednotky v 1.NP 1700,- K€Im2mirok
Bytové jednotky v 2.NP 1500,- K€Im2mirok
Bytové jednotky v 3.NP 1300,- KEIm2mirok
Nebytoveé jednotky 1500,- K€Im2mirok

Dle nazoru znalce je stanovené obvyklé najemné v dané lokalité odpovidajici

Vynosy z obytnych prostor
Nazev Vyméra Mésicni najem Najemnée Najem
[m?] [Ke] [KE/rok] [KE/mZrok]
byt ¢. 184/1 71,60 10 143,33 121 720,00 1700,00
byt . 184/2 70,36 9 967,67 119612,00 1700,00
byt . 184/3 271,22 3 856,17 46 274,00 1700,00
byt . 184/4 56,05 7 006,25 84 075,00 1500,00
byt . 184/5 89,82 11 227,50 134 730,00 1500,00
byt ¢. 184/6 25,88 3 235,00 38 820,00 1500,00
byt . 184/7 97,10 10 519,17 126 230,00 1300,00
byt €. 184/ 84,22 9 123,83 109 486,00 1300,00
Obvyklé trZni najemné [Kéim2frok] 1 525,00
Vynosy z provoznich prostor
Nazev Vyméra Mésicni najem Najemnée Najem
[m?] [KE] [KE/rok] [KE/mZrok]
Nebytovy prostor ¢. 144,00 18 000,00 216 000,00 1500,00
184/9
Obvyklé trZni najemné [KéimZrok] 1500,00

Vypocet vynosové hodnoty - budouci stav

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

¢. plocha- ucel podiaZi podlahova plocha hajem hajem hajem
[m?] [Ké/mirok]  [Ké/mésic] [KE/rok]
1.0bytné prostory 1-3.NP 522,23 1525 66 367 796 401
2.Provozni prostory 1.PP 144,00 1500 18 000 216 000
Celkovy vynos za rok: 1012 401
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Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu

Podlahova plocha PP m? 666
Reprodukéni cena RC K¢ 42 985 588
Vynosy (za rok)

DosaziteIné rocni najemné za m? Nj K&/(m?rok) 1520
DosaziteIné hrubé roéni najemné Nj* PP Ké/rok 1012 401
DosaziteIné procento pronajimatelnosti % 85 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 860 541
Naklady (za rok)

Opravy a tdrzba Vzhledem k celkovému stavu ocefiované 0.30 % z RC Ké/rok 128 957

nemovitosti znalec stanovil procento ve
vysi 0,30%z RC.

Sprava nemovitosti Ké/rok 12 000
Pojisténi Ké/rok 12 000
Dafi z nemovitych véci Ké/rok 12 000
Ostatni naklady Ké/rok 5000
Naklady celkem vV Ké/rok 169 957
Cisteé rocni najemne N=Nh-V Ké/rok 690 584
Mira kapitalizace % 6,00
Zbyvajici Zivotnost stavby pro vypocet vynosové hodnoty let 30
Zasobitel 13,764831
Viynosova hodnota Cv Ké 9505 772

Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni trZni hodnoty

Ocefiovana nemovita véc bytového domu v rekonstrukci se nachézi v Usteckém kraji v okrese D&¢in ve mést& Chiibské
na k.u. Homi Chfibska u zpevnéné prijjiezdové komunikace p.p.&. 254 ostatni komunikace ve vlastnictvi Ustecky kraj,
Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, nemovitost se nachazi v zastavéné ¢asti
mésta ve smidené zastavb&. Pravd&podobna napojeni na IS: vefejny vodovod, kanalizace — COV — méstska kanalizace,
elektro, moZnost - plynova pfipojka. Jednd se o dobrou polohu ve mésta z hlediska bydleni. K datu ocenéni je
ocefiovana nemovitad véc ve stadiu preruSené kompletni rekonstrukce, po dokonceni, Ize pfedmétnou nemovitou véc
pronajimat ¢i realizovat prodej jednotlivych jednotek. Pfi stanoveni vyse obvyklého najemného v budoucim stavu po
dokonceni rekonstrukce, znalec vychazi z porovnatelnych pronajmil v dané &i obdobné lokalité. Dle nazoru znalce jsou
stanovené ceny pro vypocet vynosové hodnoty po dokondeni za pronajem pfedmétné nemovité véci ceny obvyklé,
vzhledem k sou¢asnému technickému stavu, poloze a srovnatelnych pronajmi v dané lokalité ¢i obdobné lokalité.

Klady oceflované nemovitosti — dobra poloha z hlediska vyuZiti ve mésté, po dokonceni rekonstrukce velmi dobry
technicky stav s provadénou stavebni udrzbou, moznost parkovani po upravé na vlastnim pozemku, zapor — v pfipadé,
Ze nebude dohledana PD k rekonstrukci véetné PD instalace, bude pomémé sloZité, specifikovat jiz provedené
instalace. Ocefiovana nemovitost je podle mého nazoru prodejna ve stfednédobém asovém useku, pfedpokladam do
deseti mésicl. Na zakladé cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zaklade vyse uvedenych skutecnosti, s
pfihlédnutim k souéasnym podminkam na trhu s nemovitymi vécmi, k poloze a vyuZiti, odhaduji k datu zjistovani trzni
hodnotu piedmétné nemovitosti ve vysi ve vySi 8,50mil. K&, po dokonéeni rekonstrukce ve vysi 12,50mil. KE. Vyse
navrzené trzni hodnoty odhadcem odpovida trhu nemovitosti k datu ocenéni a po dokonceni rekonstrukce. NiZe
podepsany timto dosvédEuje, ze zpracovany odhad trzni hodnoty zohlediiuje vSechny znamé skutecnosti, které by
mohly ovlivnit dosazené zavéry v odhadu trzni hodnoty, pfi zpracovani ocenéni byly brany v uvahu obecné predpoklady
a omezujici podminky pro stanoveni trzni hodnoty platné ke dni zpracovani ocenéni, pfi své &innosti jsem neshledal
Zadné skutecnosti, které by nasvédcovaly, Ze piedané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné. Pii stanoveni
trzni hodnoty znalec zohledfiuje viechny znamé a dostupné informace.

Obvykla cena

Obvykla cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych predmét(i ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho a kupuijiciho ani viivu zviastni obliby.
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TrZni hodnota

TrZni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana castka, ktera se urCuje zpravidla na zakladé vybéru z vice
zpUsob( ocefiovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi uréeni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledfiuji trZni rizika a pfedpokladany vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterem
by byl obchodovan.

Znalci se nepodafilo z odstupnych zdroji dohledat sjednané prodeje srovnatelnych nemovitych véci, z tohoto
diivod je stanovena trZni hodnota.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésic

Soucasny stav Budouci stav

Porovnavaci hodnota 8 796 937 K¢ 13 779 273 K&
Vynosova hodnota 0 K& 9505 772 K&
VE&cna hodnota 18 584 498 K¢ 32 610 690 K¢
Trzhi hodnota 8500 000 K¢ 13 500 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 558 450 Ké 558 450 K¢
Minimalni cena v rekonstrukci X 8 500 000 K¢
Vklad investice do nemovité véci 5000000 Ké X

Reprodukéni hodnota 25 751497 K¢ 40 065 300 K¢
- z toho hlavni budova 25 751497 K¢ 40 065 300 K¢
- ostatni objekty 0 K& 0 K&

Silné stranky nemovité véci

dobra poloha z hlediska vyuziti ve mést&, po dokon&eni rekonstrukce velmi dobry technicky stav s provadénou stavebni
udrzbou, moZnost parkovani po upravé na vlastnim pozemku

Slabé stranky nemovité véci

v pfipadé, Ze nebude dohledana PD k rekonstrukci véetné PD instalace, bude pomémé sloZité, specifikovat jiz
provedené instalace

Seznam podkladu a priloh

Podklad I Pfiloha pocet stran A4 v pfiloze
Kopie vypisuz KN LV €. 912 a & 920 ze dne 13.05.2022 1
Kopie KM - orientaéni 2
Riziko zaplavy 1
Mapa umisténi 2
Fotodokumentace k 10.5.2022 26

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne
20.2.2002, ¢.j. spr.920/2002, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocenovani
nemovitosti. Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod uvedenym poradovym Gislem. Znalecné a
nahradu nakladd uctuji podle pripojené likvidace.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu !

3..05. 2022 108:55:02

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.

CZ0421 Dé&in
654477 Horni Chiibska

t viastni

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v

562530 Chiibska

Oh=c:
. 920

jedné ciselné fadé

A Vlastnik, Finy cpravnény
Vliastn_cké prave
Inénc/Hazev Identilfikater Fodil
Cerny Jifi, Horni Chribska 184, 40744 Chribska B 00 |
= Spaledné f5én Afife 4
B Nemoviiosti
Jednothy
Fedil na
Bopay spolegnyeh Cistech
Z.jednetky Zpusch vyuzits Zoizob ochrany Typ iednotky domu a2 pezenlku
184/1 byt byt.z. €99/6631
Vymezens wv:
Budova Horni Chiibska, ¢€.p. 184, LV 912, byt.dam
Na parcele: 248, LV 912
Parcel:z 248 zastavénad plocha a nadveri 657m2
184/2 byt byt.z. 637/6631
Vymezens wv:
Budova Hormi Chfibska, ¢.p. 184, LV 912, byt.dim
Na parcele: 248; 1LV 8912
Parcela 248 zastavéna plocha a nadvoii 657m2
184/3 byt byt.z. 281/6631
Vymezeno v:
Budeova Horni Chfibska, €.p. 184, LV 912, byt.dim
Na parceles: 248, IV 912
Parcela 248 zastavéna plocha a nadvofi B57mz2
184/4 byt byt.z. 549/6631
Vymezeno v:
Budowva Horni Chfibska, &.p. 184, LV 812, byt.dom
Na pascele: 248, LV 912
Parcela 248 zastavéna plocha a nadveri 657m2
184/5 byt byt.z. 920/6631
Vymezeno v
Budova Horni Chfibska, &.p. 184, LV 912, byt.dim
Nz parceles: 248, LV 912
Farvela 248 zastavena plocha a nadvori 657m2
184/6 byt byt.z. 292/6€31
Vymezeno v
Budova Horni Chribska, €.p. 184, LV 912, byt.dom
Nz parcele: 248, LV 912
Farcela 248 zastavera plocha a nadvori 657m2

Nemovi
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datun 13.05.2022 0K:55:02
Qkres: CEZ0421 DéEEin Obec: 562530 Chiibska
Kar.\zemi: 654477 Horni Ch¥ibska List vlastnietwi: 920

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné rada

Pzdil na
o f Soastech
C.jednotky Zpuseb vyuiitt Zpuspb ochrany Lyp jednotky domu a pozemku
184/7 byt bByt.z. 971/6531
Vymezeno v:
Budova Hornmi Chifibska, ¢.p. 184, LV 912, byt.dim
Na parcel=s: 248, LV 512
Pereela 248 zastavéna plocha a nadvori €57m2
184/8 byt byt z. 842 /6631
Vymezeno v:
Budnva Horni Ch¥ibska, é.p. 184, LV 912 byt.dom
Na parcelw: 248, LV 912
Parcela 248 zastavéna plocha a nadvoii 657m2
184/9 jiny nebytovy byt z. 1440/6631
prostor
Vymezeno wv:

Sudova Hornl Chiibska, ¢€.p. 184, LV 912, byt.dum
Na parcele:; 248, LV 912
Parcela 248 zastavénid plocha a nadvofi 657m2

2]
"
1]
r+
ke
tn

Bl Vecna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v

Bez zapisu

Véocnd prdve zatéZujicli removitosti v &dsti B véetné souvisejicich Gdas;n

Tvp wztahu
= Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky do vySe 2 628 000,- K& s pfisludenstvim

Opravréni pro:
Cberbank AG pobodka Ceski republika, nam. Pfemysla Otakara II. 6/3, Ceské Buddjovice
1, 37001 Ceské Budéjovice, RE/ICO: 26080222
Povinrost k:
Jednotka: 184/1, Jednotka: 184/2, Jednotka: 184/3, Jednotka: 184/4, Jednotka-
184/%5, Jednotka: 184/6, Jednotka: 184/7, Jednotka: 1B4/8, Jednotka: 184/9
Listira: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 39 / 11 / V-677/2011-531
200 ze dne 2€.04.2011. Pravni Géinky vkladu prava ke dni
27.04.2011.
“ofadi k datu podle pravni fpravy uéinné v dob& vzniku prava

* Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vy3i 63 273 ,- K& s pfislufenstvim
Opravréni pro:
Okresni sprava sccialniho zabezpeceni Nymburk, U Pradelny 384, 28802 Nymburk
Povinnost k:
Jednotka: 184/1, Jednotka: 184/2, Jadnotka: 184/3, Jednetka: 184/4, Jednotka:
184/5, Jednotka: 184/6, Jednotka: 184/7, Jednotka: 184/8, Jednotka: 184/%

5 {4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.05. z

Okres: CZ0421 Dé&&in ¢} : 562530 Chi#ikska
.uzemi: 654477 Hoxrni ChEibska List wlastnictvi: 920

08:55:02

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeéeni o zfizeni V-720/2017-531
zastavniho prava (§ 104i zékona &. 582/1001 Sb.) Nymburk

€. j.: 42008-220/8030/05.03.2017-00393/2510/ZK - 1 ze dne

09.03.2017. Prawvni uéinky zapisu k okamziku 09.03.2017

13:59:48. Zapis proveden dne 31.03.2017.

Pofadi k 09.03.2017 13:59

D  Pozndmky a dal3i obdobné lidaje

Typ v u
¢« Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocién, Vevefi 125, 616 45 Brno

Fovinnost it

Cerny Jifi, Horni Chfibska 184, 40744 Chiibska, RE/I&0: _

Listina: Vyrozumé&ni soudniho exckutora o zahijeni exekuce 2-7528/2017-703
Exekutorského Gfadu Brno-venkov 137Ex-8271/2017 -10 ze
dne 06.06.2017. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 06.06.2017
21:14:51. Zapis proveden dne 08.06.2017. Brno-venkov

Souvisejici zapisy

« Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k:
Carng Jifi, Horni Chiibska 184, 40744 Chiibski, RE/ICD:
Jednotka: 184/1, Jednotka: 184/2, Jednotka: 184/3, Jednotka: 184/4, Jednotka:
184/5, Jednotka: 184/6, Jednotka: 184/7, Jednctka: 184/8, Jednotka: 184/9
Listina: Exekucni piikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorskénc ufadu 2Z-1839/2017-531
Brno-venkov &.j.: 137Ex-8271/2017 -15 ze dne 23.06.2017.
Pravni ucinky zapisu k ckamZiku 23.06.2017 18:15:37. Zapis
proveden dne 26.06.2017. Rumburk

* Zahadjeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Ing. Jifi ProZek, Dominikanska 13/8, 301 00 Plzen
Povinnost k:
Cerny Jifi, Horni Chribska 184, 40744 chiibska, R&/1¢0: || EEGEGN

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 2-2188/2018-531
Exekutorského Gfadu Plzefi - mésto &.j.: 134 EX-07049/2018
-012 ze dne 13.08,2018. Prawvni U&inky =zdpisu k okamZiku
13.08.2018 16:28:06. Zapis proveden dne 14.08.2018. Rumburk

Souvisejici zapisy

* Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinrost k:
Cerny Jifi, Horni Chfibska 184, 40744 Chiibska, RC/1C0:

Jednotka: 184/1, Jednotka: 184/2, Jednotka: 184/3, Jednotka: 184/4, Jednotka:
184/5, Jednotka: 184/6, Jednotka: 184/7, Jednotka: 1B4/8, Jednotka: 184/¢
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.05.2022 06:55:02

Okrss: CZ0421 Déé&in Obec: 562530 Chfikska
Eat . lizemi: 654477 Hoxrni Chiibska List vlastnictwvi: 820

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fads

Tvep wztahu
Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véc. Exekutorského Z-2189/2018-531
ufadu Plzefi - mésto é.3.: 134 EX-D7049/2018 -013 ze dre
13.08.2018. Pravni Géinky zapisu k okamziku 13.08.2018
16:28:08. zapis proveden dne 15.0B.2018. Rumburk

* Rozhodnuti o dpadku (§ 136 edst. 1 insolvenéniho zakona)

Povinnost k:
Berng Ji#i, Horni ChEibska 184, 40744 chzibska, r&/zéo: [ G

Listina: Usneseni soudu o zah&jeni insolvenZniho fizeni Krajského 2-2702/2018-531
soudu v Usti nad Labem €.j. KSUL 91 INS 15095/2018-A-11 ze
dne 11.10.2018. Pravni u€inky zapisu k okamZiku 11.10.2018
10:41:01. Zapis proveden dne 11.10.2018. Rumburk

Plomby a upvzurnéni

Bez zapisu

B Nabpvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
* Smlouva kupni ze dne 03.09.2010. Pravni uéinky wvkladu prava ke dni 06.09.2010.
V-1869/2010-531
Pro: Cerny Ji¥i, Horni Ch¥ibska 184, 40744 Chiibska nc':/::E:o:_

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednctek !BPEJ) k parceslim

Bez zapisu

! Upvzurnéni

Upozornéni: Dalsi Gdaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfislusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory.

Nemovitesti jsou v Gzemnim ockbvedu, ve kterém vykondvid stitni sprivy katastry remeovitosti
CR.

Katastralni ufrad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Rumburk, kéd: 531.

Vvhotovila: Vvheotovenn: 13.05.2022 0R:58:16

Cesks spofitelna, a.s. na zakladé dalkového pEistupu
do Ceského tGFadu zemémériéskéhe a katastrdlniho. Rizeni PO:

odpis, razitko:

vu katastru pemovitosti ZA.

Wemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, d
& Rumburik. kéd: 531.

ni (fad pro Ustecky

£ fva statni s
tascraini precovi

a4

B
&

¥
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VYPIS & KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.05. 2027 0K:55:07
Vliastnictvi domu £ jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 8b.
Okres: CZ0421 Dééin Ohec: 562530 Chiibkska
Kat.lizemi: 654477 Horni Chiibska List viliastni i: 812

A VIiastnix, jiny epravrény
Ylasthnloke prave

Jméne [Nizey Pedil
Cerny Jifi, Horni Chfibska 184, 40744 Chribska
Spienna

E  Nemovi

Bozemky

Parcela Vyméra [m2] Druk pozemka vyuzict Zpiicol pohrany

243 657 zastavéna plocha a rozsahle chranéne tzemi

radvori

N3 pozemku stejl stavha: Bormi Chfibska, &.p. 184, byt.dum

sStavoy

Typ stavby, cast oboe,

gisla budavy drusch wyuziti Na parcele Zpasop cchrany

Horni Chfibeka, &.p. 184 byt diim 248 rozsahle chranéneé

azemi

spolefoycrl

na LV Jjednotky comu a pozemku
byt.z. 690/6631

. Jjednotiky

15
(2]
-
et
T3
=
*

184/1
spo_uvlastnici
1€4/2
Speluviastnici:
184/3
Spoluviastnici
184/4

Spoluviliastniei:

Cerny Jifi

g

byt.z. 637/6631

Cerny Jifi

g

byt.z2. 281/6631

Cerny Jifi

<
<

byt.z. 549/6631

Cerny Jifi
byt byt.z. 920/6631
Cerny Jifi

byt.z. 292/6631

]

Cerny Jifi
184/7
spoluvlastnlici
184/8
Speliuvlsstnici:
184/9

Spoluviastnicei:

byt.z. 971/6631
Cerny Jifi

|

byt.z. 842/6631

Cerny Jiri

|

jiny nebytovy prostor byt z. 1440/6631
Cerny Jifi
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2022 05:55:02

Okres: CZ0421 Dé&in Opb=c: E62530 Chiikska
Kat.tizemi: 654477 Herni ChEibska List vlastnictvi; 812

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Bl Veécna prdva slouZici ve prospéch nemovitosti v fdsti B

Bez zapisu

C Vécnd prdva zatéZujici nemevitosti v ddstl B v&etné souvisejicich doaju

Bez zapisu

D Pozndmky a dal&i ohdabné fhdaje

Typ vztahu
¢ Vlastnictvi jednotaek

Dovinnost k:
Stavba: Horni Chfibska, &.p. 184
Listina: ProhlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek V-345/2011-531

(zak.&€.72/1894 Sb.) ze dne 07.03.2C11. Pravni Géinky vkladu
prava ke dni 07.03.2011.

Plomby & upozornéni

3ez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Zez zapisu

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim

Bez zapisu

! Upozcrnéni

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuie zapisy v Gasti Bl, C, poznamky
v casti D, listiny v &asti E a po 25.dubnu 2003 vyznafena upozornéni (plombu), %e pravni
vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilum na spoleénych Sastech domu, popi. pozemku
jsou dotZeny zménou. Tyto zapisy jsou uvedeny vidy na prislusném vypisu z katastru
nemovitosti pro vlastnictwvi bytu a nebytového prostoru.

rim obvedu, ve kterém
fza pro Ustecky kraj,

vykaon

Fatastr

& statnd spravo katastru nemovitosti CR.
Inl praceviidté Rumburk, xdd: 531.

Nemowitosti
Ratascrdlni o

Atrana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.05.2022 08:55:02

Okres: CZ0421 Déé&in Obec: 562530 Ch¥ibska
Kat.ihzemi: 654477 Horni Chiibska List vlastnictvi: 912

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fada

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvsdu, ve kterém vykonivid stitni spravu katastru nemovitosti
CR.

Katastralni tfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Rumburk, kéd: 531.

Vyhotovila: Vyhotoveno: 13.05.2022 08:59:11

Ceskd spofitelna, a.s. na zdkladé didlkovéhc pFistupn
de Ceského Fadu zemémdfiéskéhs a katastrilniho. iy S R o

Pedpis, reazitke:

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kKterém vykondva statnl sprdvy katastra nemovitesti CR.
Katastrdlni Gfad pro Ustecky kraj, Fatascrdlni pracoviZt& Rumburk, kdéd: 531.
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Kopie katastralni mapy ze dne 13.5.2022
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Zakladni ddaje
Cislo reporiu Viastni nazev Cas vytvoieni
2022004511 Mizete & tento report pojmencvat 20220513 14:04
Typ nemovitosti Adresa Jednotka éislo

Dim v Hemi Chiibeks 184, 407 44, Chribska

Povodiiova mapa
Rizikova zdna
ZONA 3 - ZONA SESTREDNIM NEBEZPESIM VISKYTU POVODNE / ZAPLAVY

- Soufadnice 50.857R46972484

-......_,,,/ GPS 14.5026961897149
Soufadnice 958900.73, 725447.65
S-JTSK (geodeticky soufadricovy systém

pouzivany v CR)

Kéd parcely 3071
(predavaci kod parcely dle registru

RUIAN)
Presnost Zaméieno s pfi ti na definiéni
zaméfen( bod

Legenda k mapé

Na zakladé vyhodnoceni vsech aspektd jsou definovany 4 tarifni
povodnove zony podie miry nebezpeti vyskytu povodni:
|- Z6na T zdna se zanedbatelnym nebezpedim viskytu povodné /

zaplavy
|- £ona 2z0na s nizkym nebezpedim vyskytu povadné / zdplavy

|- Z6na 3 zéna se stiednim nebezpedim viskytu povodné / zéplavy

- Z6na 4z6na's vysoky bezpedim wskytu povodné /| zaplavy

B2021 | Techaulogies, s.no il Joh pravk yimp ¥Im ZEndm je sf P 1.0 hnar y
2021 CEDA Maps a.3. Nostelam gch prav k zob ympod |e spelegnost CEDA Maps a.5. Véechna préva vyhrazenz.
f Fosky ¢ spoletnostil p Technol 5:1,0, jo moZne vyulival za nasledujicich icentnich podminek (11100 [ gervices intermap c2/povotlaovs-n s licsnen)
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zadni pohled

provedena izI ace ' zadni pohled
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zadni pohled _

boéni pohled boéni pohled
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pfedni pohled pfijezdova komunikace

provedenad izolace
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Pedni pohled 3.NP - byt &. 184/7.8
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3.NP - byt &. 184/7,8

3.NP - byt &. 184/7,8 | 3.NP - byt &. 184/7,8
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.10 12:18

3.NP - byt &. 184/7,8 3.NP - byt &. 184/7,8

3.NP - byt &. 184/7,8 3.NP - byt &. 184/7,8
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3.NP - byt &. 184/7,8 3.NP - byt &. 184/7,8

3.NP - byt &. 184/7,8 3.NP - byt &. 184/7,8
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Schodiété do 2.NP Schodisté do 2.NP

0L 5802202

2.NP - byt €. 184/4,5,6 2NP- byt €. 184/4,5,6
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.10 12:26

2.NP - byt €. 184/4,5,6 2.NP - byt €. 184/4,5,6

2.NP - byt €. 184/4,5,6 2.NP - byt €. 184/4,5,6
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2.NP - byt €. 184/4,5,6

2.NP - byt €. 184/4,5,6 o 2.NP - byt €. 184/4,5,6
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2.NP - byt &. 184/4,5,6

2.NP - byt &. 184/4,5,6
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ONP-byt&. 184/456

2.NP - byt €. 184/4,5,6

$.05.10 12:28



2.NP - byt €. 184/4,5,6 . 2.NP - byt €. 184/4,5,6

2.NP - byt €. 184/4,5,6 2.NP - byt €. 184/4,5,6

-44 -



2.NP - byt &. 184/4,5,6

Ll

2. NP - byt &. 184/4,5,6 2.NP - byt &. 184/45.6
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2.NP - byt €. 184/4,5,6 2.NP - byt €. 184/4,5,6

schodisté do 1.NP schodisté do 1.NP
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vstup 2.NP - byt ¢. 184/1,2,3

2.NP - byt €. 184/1,2,3 2.NP - byt €. 184/1,2,3

-47 -



35.10 12:40

2.NP - byt €. 184/1,2,3 2.NP - byt €. 184/1,2,3

2.NP - byt €. 184/1,2,3 2.NP - byt €. 184/1,2,3
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2.NP - byt &. 184/1,2,3 2.NP - byt &. 184/1,2,3

2.NP - byt &. 184/1,2,3 ' 2.NP - byt &. 184/1,2,3
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2.NP - byt ¢. 184/1,2.3

2.NP - byt &. 184/1,2,3 2.NP - byt &. 184/1,2,3
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2.NP - byt €. 184/1,2,3 2.NP - byt €. 184/1,2,3
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2.NP - byt €. 184/1,2,3 _ 2.NP - byt €. 184/1,2,3

2.NP - byt €. 184/1,2,3 2.NP - byt €. 184/1,2,3
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2.NP - byt €. 184/1,2,3 2.NP - byt €. 184/1,2,3

vstup Schodisté do 1.PP
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Schodisté do 1.PP ' 1PP
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-10 12:54

1.PP - nebytovy prostor &. 184/9 1.PP - nebytovy prostor &. 184/9
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1.PP - nebytovy prostor €. 184/9

1.PP - nebytovy prostor &. 184/9 1.PP - nebytovy prostor ¢. 184/9
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184/9

1.PP - nebytovy prostor &. 184/9 1.PP - nebytovy prostor &. 184/9
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1.PP - nebytovy prostor &. 184/9 1.PP - nebytovy prostor ¢. 184/9
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1.PP - nebytovy prostor €. 184/9
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1.PP - nebytovy prostor &. 184/9 1.PP - ebytovff prostor &. 184/9
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