ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 3829/2022

Obor/odvétvi/specializace:
- ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti
- stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a priimyslové

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Predmétem ocenénti je provozni objekt €.p. 270, C.or. 6, ulici Sucheniova, obec Tiebi¢ pro ucely
privativniho prodeje zastavy dle ustanoveni § 1365 ob¢. z. za Ulelem stanoveni ceny, za
kterou lze srovnatelnou véc obvykle prodat za srovnatelnych okolnosti na daném misté a v
daném case, a to k datu ocenéni.

Znalec: Ing. Ivo Novak
Sentice 192
666 03 Tisnov
telefon: +420 777 747 938
e-mail: znalecnovak@seznam.cz
IC: 63367181 DIC: CZ6808020054

Zadavatel: Ceska spofitelna a.s.
Olbrachtova 1929/62
140 00 Praha

OBVYKLA CENA 7 500 000 K¢

Pocet stran: 43 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 1.11.2022 Vyhotoveno: V Tisnoveé 8.11.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanovit cenu predmétu ocenéni, za kterou lze srovnatelnou véc obvykle prodat za
srovnatelnych okolnosti na daném misté a v daném case, a to k datu ocenéni.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny pro ucely privativniho prodeje zastavy dle ustanoveni

0Z, § 1365 (1) Ujedna-li se, Ze zastavni véritel mize zastavu prodat jinym zplisobem nez ve
verejné drazbé, je povinen postupovat pti prodeji s odbornou péci v zajmu svém i v zdjmu
zastavniho dluznika tak, aby zastavu prodal za cenu, za kterou lze srovnatelnou véc obvykle
prodat za srovnatelnych okolnosti na daném misté a v daném case. Porusi-li zastavni véritel
tuto povinnost, nedotyka se to prav tietich osob nabytych v dobré vire.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost
zavéru znaleckého posudku

Dle objednavky ¢. 4000042469 ze dne 20.9.2022 je predmétem ocenéni soubor nemovitosti
zapsanych na LV ¢. 307, k.u. Trebic.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamérenim byla provedena dne 1.11. 2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdrojii dat

Podkladem pro ocenéni byly poznatky ziskané pii mistnim Setifeni dne 1.11.2022 , kdy byl
objekt prohlédnut, provedena fotodokumentace a zaméreni. Dale pak byly dalSim podkladem i
ustni informace sdélené vlastnikem pii mistnim Setieni.

DalSimi podklady ke kterym bylo v ocenéni prihlédnuto byly ziskany z veiejné dostupnych
zdrojt.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- internetové nabidky na realitnich serverch: nabidky prodejii a prondjmi srovnatelnych
nemovitosti, dale pak i nabidky pozemkii s moznosti zastavéni v misté a blizkém okoli

- CZUK: verejné pristupnad cast, placend cCast , zajisténi podkladi k predmétu ocenéni a
pristupovych komunikaci

- databdaze zpracovatele: informace ziskané o nemovitostech v misté a srovnatelném okoli

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data pro zpracovani jsou prevzata z vefejné piistupnych zdroji - webova aplikace
katastralniho Uradu, kdy se v téchto ptipadech jedna o data diivéryhodna. Rovnéz tak i vlastni
databaze zpracovatele je hodnocena jako divéryhodna.
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2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

OBVYKLA CENA - cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného
majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota prikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se porovnanim ze sjednanych cen.

TRZNI HODNOTA - odhadovana &astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze
stran jednala informované, uvazlivé a nikoliv tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zZadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

MIMORADNA CENA - se rozumi cena, do jejiZ vy$e se promitly mimotadné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby

NAKLADOVY ZPUSOB OCENENT - vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na poiizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni

VYNOSOVY ZPUSOB - vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skute¢né dosahovaného z vynosu,
ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitulace tohoto
vynosu (Urokové miry),

POROVNAVACI ZPUSOB - vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci

OCENOVANI PODLE JMENOVITE HODNOTY - vychazi z ¢astky, na kterou piedmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak zfejma

OCENOVAN{ PODLE UCETNI HODNOTY - vychazi ze zplsobii ocefiovani stanovenych na
zakladé predpisti o ucetnictv

OCENENI PODLE KURZOVE HODNOTY- vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu

OCENOVANI SJEDNANOU CENOU - je cena predmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popripadé cena odvozena ze sjednanych cen.

0Z, § 1365 (1) Ujedna-li se, Ze zastavni véritel mize zastavu prodat jinym zplisobem nez ve
verejné drazbé, je povinen postupovat pti prodeji s odbornou péc¢i v zajmu svém i v zdjmu
zastavniho dluznika tak, aby zastavu prodal za cenu, za kterou lze srovnatelnou véc obvykle
prodat za srovnatelnych okolnosti na daném misté a v daném case. Porusi-li zastavni véritel
tuto povinnost, nedotyka se to prav tietich osob nabytych v dobré vire.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
Dne 1.11.2022 bylo provedeno mistni Setfeni za ucasti vlastnika. Budova byla prohlédnuta,
bylo provedeno zaméreni jednotlivych prostor a proveden technicky popis.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat
Jednotliva data, které byly zpracovatelem vyhodnoceny jako vzorky s dostatecnou vypovédni
hodnotou byly uzity pro stanoveni zavéri v tomto ocenént.

3.3. VycCet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni iidaje : kraj Kraj Vysocina, okres Trebic, obec Trebic, k.u. Trebic¢
Adresa nemovité véci: Sucheniova 270/6, 674 01 Trebic

Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Karel Denner, Kpt. Nalepky 766/6, 674 01 Trebic, LV: 307, podil 1 / 1

Vypis z KN, LV ¢. 307, okres Trebi¢, Obec Trebic, k.u. Trebic
Vlastnik: Denner Karel, Kpt. Nalepky766/6, Nové Dvory, 674 01 Trebic

Dokumentace a skutec¢nost

Pfi mistnim Setieni nebyla ze strany vlastnika predmétu ocenéni predloZena Zadna
dokumentace k objektu, provedenym dpravam a rekonstrukcim.

Dle svého sdéleni nema tuto k dispozici. Dle ustniho sdéleni byla ptivodni hmoté objektu
provedena tfipodlazni pristavba v roce 2019.

K datu mistniho Setfeni neni objekt uzivan.

Mistopis

Mésto Trebi¢ 35 107 obyvatel, jedna se o pivodni krajské mésto. V misté se nachazi zakladni
a stredni stupen Skol, zdravotni stfediska, nemocnice, sttedem mésta protéka reka Jihlava.
Ocenovana nemovitost se nachazi v v kriZeni ulic Sucheniova a DoleZalova, kdy je tato poloha
zapadné od stredu obce. Dopravni dostupnost lokality je moZna vozidly i pésky, v blizkosti se

nachazi zastavka pravidelné linky autobusu.
Pristup k objektu z parcel .c. 1934/6, p.c. 1467/3 a p.¢. 1948/1.
Nemovitosti se nachazi dle UP obce vzéné BI/1 - plochy bydleni - v rodinnych domech a

priméstské.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha L] orna ptida
[ trvalé travni porosty zahrada I jiny

Vyuziti pozemki: [ RD L byty [ rekr.objekt L] garaze O
jiné



Okoli: bytova zéna I primyslova zéna ] nakupni zéna

O ostatni

Pripojky: / O voda / O kanalizace / O plyn

ver. / vl. / O elektro[Xl telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice
autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [1 dalnice/silnice . tf. silnice
I, ITL.tT.
Poloha v obci: $irsi centrum - smiSena zastavba

Pristup k pozemku [X zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pies pozemKky

1934/6 Mésto Trebic
1948/1 Mésto Trebic
1467/3 RSD CR

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je radovy koncovy diim stfemi nadzemnimi podlaZimi a podkrovni
vestavbou. Objekt byl ptivodné obdélnikového plidorysu, kdy k zdpadni strané byla provedena
pristavba - k této stavebni pravé nebyla doloZena legislativa. Vstup do objektu je v priceli -
vychodni strana, ddle je vstup z dvorku ze severni strany, do technickych mistnosti a skladti
v podlaZzi, se severni strany je rovnéz vjezd vraty do garaze.

K datu mistniho Setreni je objekt bez vyuZiti, resp. neni obsazen vlastnikem ani najemci.

Vhledem kclenéni podlazi oznacuji objekt jako tripodlazni s provedenou podkrovni
vestavbou, se strany severni je prizemi se shodnou tUrovni s upravenym terénem, ze strany
jizni ma pak charakter podzemniho podlazi. Vstup do objektu je z priiceli na mezipodestu
schodisteé, kdy je pristup do jednotlivych podlaZi objektu. V piizemi se nachazi chodba, kotelna
v ¢asti pod schodistovym prostorem, sklady a archiv s poradaci na archivalie - zde se
projevuje zavlhani stén. Z plochy dvora je vstup do chodby s kotlem, vstup do garaze a dale
pak do skladt.

V prvnim podlaZi, které je pristupné po hlavnim schodisti se nachazeji kancelate (5x), WC,
chodby, kuchynka, a terasa ve dvorni ¢asti.

V druhém podlazi se nachazi kancelare (7x), chodby, schody, servrovna, kuchyrika a balkon ve
dvorni ¢asti, z mezipodesty je vstup na dievény balkon - vzhledem k havarijnimu stavu nebyl
zohlednén do OP a PP domu.

V podkrovni vestavbé se nachazi kancelare (4x), sprcha, WC, chodba a schodiste,
z mezipodesty opét moZzna vstup na drevény balkon - vzhledem k havarijnimu stavu nebyl
zohlednén do OP a PP domu.

Plocha dvorku u severniho lice je tvorena skladanou betonovou dlazbou a monolitickym
betonem, plocha je oplocena plotem tvorena ocelovymi sloupky a drevénymi prkny, je
osazena plotova branka.

Pred priicelim se nachazi zpevnéna plochy, branka a oploceni. Objekt je napojen na rozvod
vody, kanalizace, zemniho plynu a elektro.



Technicky popis.

Objekt je zaloZen na zakladovych pasech, nosna konstrukce je zdéna, v ¢asti je predpoklad
smiSeni konstrukce, stropni konstrukce maji rovny podhled, v podkrovi je v ¢asti seSikmeny,
v prizemi jsou v plivodni ¢asti domu pak klenby. ZastieSeni provedeno sedlovym krovem a
pultovou stiechou, krytina je nad ptivodni ¢asti tvofena eternitovymi Sablonami na bednéni,
kdy pres tuto krytinu je pak umistény povlakové asfaltové pasy, nad pristavbou jsou pak
pouze povlakové pasy. Klempirské konstrukce jsou z médéného a pozinkovaného plechu,
v ¢asti jsou svodu z plastovych trubek. Vnitini povrchy stén tvori vapenné hlazené omitky,
v socialnich mistnostech pak keramicky obklad standardni produkce, fasada je tvorena
dvouvrstvou tvrdou omitkou, soklova c¢ast je dodatecné obloZena betonovym obkladem.
Vnitini schody jsou dvouramenné betonové. Okenni vyplné tvori drevéné a plastové ramy
s izola¢nim sklem, v menSim rozsahu jsou i okna drevéna zdvojena, vnitini dvere jsou drevéné
do drevéné a plechové zarubné, vytadpéni zajistuje kotel umistény v piizemi hlavni budovy
spolu se zasobnikem TUV, v pristavbé je pak umistén plynovy kotel s ohfevem TUV, v podlaZzi
je pak umistén jeden el. priitokovy ohtivac. Vnitini vybaveni tvori 2x WC standardni
splachovaci, 1x WC zavésné, sprchova vanicka, dale pak jsou vsocidlnich mistnostech
umyvadla.

VIV

Vjezd do garadze je mozny vraty vysuvnymi, na objektu jsou osazeny okenni mrize, v objektu
jsou umistény klimatiza¢ni jednotky a rozvody datovych siti, dale je pak instalovan EZS.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je radné zapsana v katastru nemovitosti

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentar: Na predlozeném vypisu z KN, LV €. 307 ze dne 1.11.2022 jsou uvedeny
nasledné zapisy:

Zastavni prava smluvni ve prospéch CS a.s.

Poznamka: podrobny rozpis viz priloha ocenéni LV ¢. 307)

Na predloZeném vypisu z KN, LV ¢. 307 ze dne 1.11.2022 jsou uvedeny nasledné zapisy:
Zakaz zcizeni po dobu trvani zastavniho prava

Zakazy zcizeni bez souhlasu zastavniho véritele

Poznamka: podrobny rozpis viz. ptriloha ocenéni LV ¢. 307




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1.Vécna hodnota

Seznam podlazi

Nazev podlaZzi Zastavéna plocha Uzitna plocha podlaZzi
1.NP 131,04 m2 96,19 m?
2.NP 206,96 m? 151,08 m2
3.NP 206,96 m? 154,10 m2
podkrovi 131,40 m? 74,49 m?2
Celkem zapocitatelna plocha 475,86 m?

Vycet mistnosti

INazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Uzitna plocha
1.NP
chodba 5,00 m? 1,00 5,00m?2
kotelna 4,09 m? 1,00 4,09m?
sklad 16,13 m2 1,00 16,13m?
archiv 21,89 m? 1,00 21,89m?
kotelna 4,23 m? 1,00 4,23m?
garaz 23,44 m? 1,00 23,44m?
sklad 4,61 m? 1,00 4,61m?
schodisté 2,40 m? 1,00 2,40m?
sklad 14,40 m2 1,00 14,40m?
1.NP - celkem 96,19 m? 96,19 m?
2.NP
WC 2,09 m2 1,00 2,09m?
chodba 3,84 m? 1,00 3,84m?
schody 11,11 m? 1,00 11,11m?
kancelar 19,59 m? 1,00 19,59m?
kancelar 15,08 m? 1,00 15,08m?
kancelar 19,55 m? 1,00 19,55m?
kancelar 13,52 m? 1,00 13,52m?
chodba 2,33 m? 1,00 2,33m?
kuchytika 2,52 m? 1,00 2,52m?
kancelar 61,45 m? 1,00 61,45m?
terasa 3,68 m? 0,00 0,00 m?
2.NP - celkem 154,76 m? 151,08 m?
3.NP
chodba 4,24 m? 1,00 4,24m?
schody 11,31 m? 1,00 11,31m?
WC 2,37 m?2 1,00 2,37m?
kancelar 20,63 m? 1,00 20,63m?
kancelar 15,71 m? 1,00 15,71m?
kancelar 15,38 m? 1,00 15,38m?
chodba 12,05 m? 1,00 12,05m?
kancelar 13,07 m? 1,00 13,07m?
servrovna 2,71 m2 1,00 2,71m?2
kuchytika 3,02 m? 1,00 3,02m?2
kancelar 12,96 m? 1,00 12,96m?
kancelar 13,60 m?2 1,00 13,60m?
kancelar 27,05 m? 1,00 27,05m?
balkon 4,39 m? 0,00 4,39m?
3.NP - celkem 158,49 m? 154,10 m?
podkrovi
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kancelar
kancelar
kancelar
sprcha

WC

chodba
schody
kancelar

podKkrovi - celkem

14,19 m? 1,00 14,19m?
13,52 m? 1,00 13,52m?
15,97 m? 1,00 15,97m?
1,86 m? 1,00 1,86m?
1,44 m? 1,00 1,44m?
5,58 m? 1,00 5,58m?
7,92 m? 1,00 7,92m?
14,01 m2 1,00 14,01m?
74,49 m? 74,49 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev

1.PP

1.NP

2.NP

zastieSeni

Obestavény prostor - celkem:

Obestavény prostor
(13,22%9,75-3,50*%1,23- = 409,28 m3
8,10*5,65+3,80*1,80/2)*2,90+(4,35*7,30+(4, 13*(2
90+1,40)/2+(6,60-,075)*2,50/2))*(3,50)
(13,22%9,66- =
1,23*3,45)*3,28+1,05*3,28%3,35+(4,35*%(7,80+6 80)
*0,5+4,13*(10,60+9,25)*0,5 +(6,60-
0,75)*2,50/2)*3,07
(13,22%9,66- =
1,23*3,45)*3,30+1,05*3,28%2,49+(4,35*(7,80+6 80)
*0,5+4,13*(10,60+9,25)*0,5)*((3,15+3,80)*0,5+0,25
)+(6,60-0,75)*2,50/2*1,0
3,61+(13,22*9,66-1,23*3,45)*(0,30+4,20/2)+22,91

662,27 m3

694,29 m3

322,83 m3
= 2 088,66 m3

Konstrukce

Zaklady v¢. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stiecha

Krytiny stiech
Klempiiské konstrukce
Uprava vnitinich povrchi
Uprava vnéjsich povrchi
Vnitinf obklady keramické
Schody

Dvete

Vrata

Okna

Povrchy podlah

Vytapéni

Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitrni vodovod

Vnitrni kanalizace
Vnitini plynovod

Ohftev teplé vody
Vybaveni kuchyni

Vnitin{ hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Popis

zakladové pasy

zdénda konstrukce, v ¢asti smiSena konstrukce,

rovny podhled, klenby, v podkrovi Sikminy

sedlovy tvar, pultovy tvar

eternitové Sablony na bednéni piekryté povlakovymi asfaltovymi pasy
médeény plech, pozinkovany plech, v ¢isti plastové svody
vapenna hlazené omitky

dvouvrstvé omitky, soklova ¢ast obloZena betonovymi prvky
keramické obklady

betonové dvouramenné schodisté

dievéna kiidla do plechové a dievéné zarubné

sek¢ni do garaze

plastova a drevéna s izolacnim sklem, drevéné zdvojené
koberce, beton, dlazba

2x plynovy kotel, otopna télesa

svételny a motorovy proud

chybi

rozvod studené a teplé vody

od vsech zatizovacich predmétl

zemni plyn

plynovy zasobnik, el. priitokovy ohiivac

chybi

2x standardni WC, 1x zavésné WC

chybi

EZS, klimatiza¢ni jednotKky, miiZe na ¢asti oken

Zastavéna plocha
Obestavény prostor

131
2 088,66




Jednotkova cena (JC) [K¢/m3] 5500
Pocet podzem./nadzem. podlazi 0/3
Podlahova plocha [m2/m?2] 0,00 / 483,93
obytna/nebytova

Rozestavénost % 100,00
Reprodukeni hodnota (RC) K¢ 11487 646
Stari rokd 60
Dalsi zivotnost rokd 80
Opotrebeni % 43,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 6 547 958

Vypocet hodnoty pozemkii

Zakladni popis ocenovanych pozemkii

Pfedmétem ocenénti je parcela p.C. st. 1267 - zastavéna plocha a nadvorti, plocha 244 m?, pozemek ma
nepravidelny tvar, je zastavén stavbou objektu €.p. 270, ¢ast pred severnim licem tvori ¢ast parcely dvorek.
Pozemek p.¢. 1936/7 - zahrada o vymére 43 m?, nachdazi se pred vychodnim licem domu.

Pozemky tvori funkéni celek, jsou mirné svazité, provedeny piipojky na ing. sité.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku

Ke dni mistniho Setfen neni v misté ani blizkém okoli evidovana nabidka k prodeji srovnatelného souboru
pozemki se shodnym vyuziti - vystavba admin. objektu. Analyzou realitnich nabidek byl zjistén zna¢ny cenovy
interval nabizenych cena za pozemkd, kdy dolni hranici zjiSténého intervalu byla cca 400,- K¢/m? za pozemky
stavebné nepripravené, které se ponejvice nachazely v UP danych obci s moZnou ev. vystavbou. Zjistény interval
za pozemKy na okraji obci a v intravianu obci pak byl zjistén v intervalu 1 583,- K¢/m?2 az 4 939,- K¢/m?, kdy se
vsak prevazneé jednalo o pozemky urcené k bytové vystavbe.

Uvedeny interval cen byl zajiStén z okoli mésta Trebice, v ramci mésta nebyla zjisténa Zadna relevantni nabidka k
prodeji nebo realizovany prode;.

Po zohlednéni zajisténych podkladi - nabidek pii sou¢asném zohlednéni polohy pozemku a jeho velikosti
stanovuji jednotkovou ceny pro dany piipad ve vysi 2 700,- K¢/m?2.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Vlastnicky podil Celkova cena
m? cena pozemku K¢
K¢/m?
zastavénd plocha a St. 1267 244 2700 1/1 658 800
nadvorii
zahrada 1936/7 43 2700 1/1 116 100
Celkova vyméra pozemKii: 287 Hodnota pozemki celkem: 774 900

Vécna hodnota

Budova ¢.p. 270 6 547 958,- K¢
PozemKy p.c. St. 1267, p.¢. 1936/7 774 900,- K¢
Celkem 7 322 858,- K¢




4.2. Porovnavaci hodnota

iy
Prodej kancelare 208 m Nadrazni, Trebic¢ - Horka-Domky

Ve vyhradnim zastoupeni: Dvoupatrovy diim na dobte viditelném misté nedaleko vlakového nadrazi vhodny ke
komer¢nimu vyuziti i k bydleni. Vyhodna investi¢ni ptilezitost ! V soucasné dobé je objekt plné obsazen najemci
(obchod, kadernictvi, masaZze, tetovaci studio) + plidni prostor pripraveny ke zrizeni jedné vétsi bytové jednotky
¢i dvou mensich (projekt jiz zpracovan a mozno vyuzit). V roce 2017 probéhla rekonstrukce domu. : nova stiesni
krytina, laté i foélie, fasada (KEIM), plastova okna s protihlukovou uUpravou, vstupni dvere, plynovy kotel....
Podsklepeno: technické zdzemi, kotel, dispozice piizemi: obchodni plocha, kancelat, soc. zarizeni, celkova
vyméra 93 m2, v chodbé dalsi soc. zarizeni, v 1. patfe se nachazi 3 nebytové prostory: 1) tetovaci studio o
vymére 24,2 m2 (2 mistnosti - 18,1 m2 a 6,1 m2) s vlastnim vstupem a soc. zarizenim, 2) masazni salén o vyméte
45 m2 (2 mistnosti 21,2 m2 a 23,8 m2), 3) kadernicky salén o vymére 22,9 m2 (2 mistnosti 10,3 m2 a 12,6 m2),
socialni zatizeni a kuchyrnka na patie. PENB neni prozatim zpracovan, z tohoto diivodu uvadime tf. G.

Celkova cena:4 665 000 K¢ za nemovitost
Cenazam_:22 428 K¢

ID zakazky:koPES000352
Aktualizace:08.09.2022

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry

Typ domu:Patrovy

Podlazi:2. podlazi z celkem 3 vcetné 1 podzemniho
Plocha zastavéna:145 m2

UZzitnd plocha:208 m2

Datum nastéhovani:lhned

Rok rekonstrukce:2017

Voda:Dalkovy vodovod

Topeni:Lokalni plynové

Plyn:Plynovod

Telekomunikace:Telefon

Elektfina:400V

Energeticka narocnost budovy:Ttrida G - Mimotadné nehospodarna ¢. 78/2013 Sb. podle vyhlasky

2)
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Prodej kancelare 502 m Brafova tf., Trebic - Horka-DomKky

Cena: 10 484 000 K¢ (20 884 K¢ za m )GMIMORADNE NEHOSPODARNA

Exkluzivné vam nabizime prodeji tii patrovy dtim na Brafové tt. v Tiebici.
Jedna se o zdény dim.

Diim byl postaven v roce 1933. Stiecha je nové opravena.
Vytapéni je feSeno plynovym kotlem v 1.NP.

V celé budové jsou plastova okna.

Dispozice:

- sklep 70,55 m2 (4x mistnost, WC a chodba)

- 1.NP 142,14 m2 ( 10x mistnost, 2x WC, sprcha, kotelna, chodba)
- 2.NP 137,44 m2 ( 7x mistnost, kuchytka, chodba)

- 3.NP 152,15 m2 ( 7x mistnost, kuchynka, WC, chodba)
Cenazam_:20 884 K¢

ID zakazky:0278-N00245

Aktualizace:19.09.2022

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Dobry

Umisténi objektu:Centrum obce

Typ domu:Patrovy

Podlazi:3 vcetné 1 podzemniho

Uzitnd plocha:502 m2

Topeni:Lokalni plynové

Energeticka narocnost budovy:Trida G - Mimotadné nehospodarna ¢. 148/2007 Sb. podle vyhlasky

3)
Prodej obchodniho prostoru 484 m, Ti'ebic, okres Tiebic
Cena:5 700 000 K¢ (11 777 K¢zam,)

Objekt byl postaven v roce 1976. V roce 2013 byla provedena rozsahla modernizace a rekonstrukce. V budové se
nachazi obchodni, skladové, kancelarské a ostatni prostory (zadvefti, socidlni zatizeni, schodisté). Celkova uzitna
plocha budovy je 484,81 m2 (1.NP 161,9 m2, 2.NP 322,91 m2). Jedna se o zdénou nepodsklepenou dvoupodlazni
stavbu s plochou stfechou. Ohiev vody je zajistén 2 ks bojler(i, vytapéni je centrdlni. Budova je napojena na
veskeré inZenyrské sité.

Vstup do budovy je ze severni strany objektu, z jizni strany je vedlejsi vstup, ktery umoziiuje prijezd vozidel z
vefejné komunikace.
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Objekt se nachazi na okraji sidlistni zastavby v mistni ¢asti Nové Dvory u hlavni silnice Velkomeziricska, asi 1,5
km od centra mésta Tiebice v dochazkové vzdalenosti od MHD. Trebi¢ se nachazi cca 20 km od dalnice D1 (Velké

vvvvv

Celkova cena:5 700 000 K¢ za nemovitost
Cenazam_:11777 K¢

Poznamka k cené: Nejvyssi nabidce
Aktualizace:19.09.2022

ID:2334549580

Stavba:Panelova

Stav objektu:Dobry

Typ domu:Patrovy

UZzitnd plocha:484 m2

Energeticka narocnost budovy:Ttrida G - Mimotadné nehospodarna

4)
Prodej obchodniho prostoru 217 m_Jihlava Panorama
Cena: 13990 000 K¢ (64 470 K¢ zam )

Nabizime dim v Jihlavé, ulice Majakovského, nemovitost je ve stavu témér dokoncené rekonstrukce. Podlahové
topeni, dfevéné podlahy masiv dub, luxusni kuchynska linka, ve 2 koupelnach je pouzita velkoformatova dlazba.
Nékteré mistnosti maji obytnou galerii, kterd zvétsi plochu az o 10 m,. Podzemni podlazi ma kromé garaze
mistnosti vhodné na skladovani ¢i drobnou vyrobu. Je zde ptiprava na velkou terasu nebo zimni zahradu s
ptisluSenstvim. Dalsi velkou vyhodou je, Ze si barevné provedeni dokoncovacich praci zvoli budouci majitel sam.

Celkova cena:13 990 000 K¢ za nemovitost
Cenazam_:64 470 K¢

ID zakazky:812421
Aktualizace:05.09.2022

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry

Umisténi objektu:Klidna ¢ast obce

Typ domu:Patrovy

Podlazi:2. podlazi z celkem 3 vcetné 1 podzemniho
Uzitna plocha:217 m2

Parkovani:2

Rok rekonstrukce:2020

Voda:Dalkovy vodovod

Topeni:Lokalni plynové, Jiné
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Odpad:Verejna kanalizace
Telekomunikace:Telefon
Elektfina:120V, 230V

Doprava:Vlak, Silnice, Autobus

Energetickd naro¢nost budovy:Trida G - Mimoiadné nehospodarna ¢. 148/2007 Sb. podle vyhlasky

Vybaveni:Caste¢né

Trebic,

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realitni inzerce - koeficient 0,90; Lokalita -
srovnatelnd - koeficient 1,00; Velikost objektu - nehodnoceno - koeficient 1,00;
Provedeni a vybaven{ - lepsi - koeficient 0,98; Celkovy stav - leps{ - koeficient 0,98;
Vliv pozemku - srovnatelny - koeficient 1,00;

Lokalita Zapocita PoZadovana Jednotkova Upravena cena
telna cena cena Koeficie
plocha nt
celkovy
Popis stavby / Zdivodnéni koeficientu K.
m? K¢ K¢é/m? K.
ul. Nadrazni 208,00 4 665000 22428 0,78

tiidda Brafova 502,00 10 484 000 20 884 0,83
Trebic,

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realitni inzerce - koeficient 0,90; Lokalita -
srovnatelna - koeficient 1,00; Velikost objektu - nehodnoceno - koeficient 1,00;
Provedeni a vybaveni - horsi - koeficient 1,02; Celkovy stav - horsi - koeficient 1,01;
Vliv pozemku - nehodnoceno - koeficient 1,00;

ulice 484,00 5700000 11777 0,79
Velkomeziri¢ska

Trebic,

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realitni nabidka - koeficient 0,90; Lokalita -
srovnatelnd - koeficient 1,00; Velikost objektu - nehodnoceno - koeficient 1,00;
Provedeni a vybavenf - lepsi - koeficient 0,99; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,99;
Vliv pozemku - nehodnoceno - koeficient 1,00;

9304

ulice 217,00 13990 000 64470 0,72
Majakovského

Trebic,

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realitni nabidka - koeficient 0,90; Lokalita -
srovnatelnd - koeficient 1,00; Velikost objektu - nehodnoceno - koeficient 1,00;
Provedeni a vybaven{ - lepsi - koeficient 0,95; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,95;
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Vliv pozemku - lepsi - koeficient 0,98;

Variacni koeficient pred ipravami: 68,17 %  Variacni koeficient po upravach: 62,39 %
Zapocitatelna plocha 475,86 m?

Minimalni jednotkova cena: 9 304 K¢/m? Minimalni cena: 4427 401 K¢
Primeérna jednotkova cena: 22 638 K¢/m? Primérna cena: 10772 519 K¢
Maximalni jednotkova cena: 46 418 K¢/m? Maximalni cena: 22 088 469 K¢
Stanovena jednotkova cena: 22 600 K¢/m2 Porovnavaci hodnota: 10 754 436 K¢

4.3. Vynosova hodnota

Analyza trzniho najemného
1)
Pronajem kancelaie 98 m V. Nezvala, TiebiC - Staiecka

Najem: 20 000 K¢ za mésic (204 K¢ za m,/mésic) plus zalohy na energie a dvoumésicni kauci
Energeticka narocnost budovy:Ttrida G - Mimotadné nehospodarna

P prondjem nebytovych prostor vhodnych jako kancelare, IT, jazykové kurzy, masaze, reklamni agentura,
advokacie, ordinace a jiné.

Tento prostor se nachazi v secesnim domé na ulici V. Nezvala, v Trebi¢i, byvaly zdjezdni hostinec "U Zlatého
Beranka", postaveném stavitele Herzanem.

Nebytovy prostor se skldda ze vstupniho zazemi, vybavené kuchyné s jidelnou, toalety a dvou prostornych
samostatnych mistnosti. Podlahy jsou cihlové, dvefe dievéné kazetové, eura okna, retro nabytek. Lokalita nabizi
veSkerou obc¢anskou vybavenost par minut pési chiize od centra mésta.

Objekt je pripraven k okamzitému provozu. Parkovani pred domem. Internet k dispozici.
Celkova cena:20 000 K¢ za mésic

Cena zam_:204 K¢

Poznamka k cené:plus inkaso

ID zakazky:00884

Aktualizace:14.08.2022

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Po rekonstrukci

Umisténi objektu:Centrum obce

Typ domu:Prizemni
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2)

Pronajem kancelare 17,8 m, Okrajova, Trebic - Horka-Domky

Celkova cena:3 500 K¢ za mésic véetné energif + kauce + provize RK

Pro posouzeni ndjem stanoven ve vysi 2 800,- K¢/més - proveden odpocet energii.

Energeticka narocnost budovy:Ttrida G - Mimotadné nehospodarna ¢. 148/2007 Sb. podle vyhlasky

Nabizim k prondjmu kancelar o vymére 17,8 m2 v Trebici - Horka-Domky, na ul. Okrajova. Kancelar je umisténa v
objektu arealu. Spolecna chodba, toalety a kuchyiika. Najemné vcetné energii je 3.500,- K¢/mésic. Kauce ve vysi 2
najmd, tj. 7.000,- K¢ + provize RK ve vysi 5.000,- K¢ Najemné se hradi v prislusném meésici na dany mésic. Volné
ihned.

ID zakazky:0255
Aktualizace:15.09.2022
Stavba:Cihlova

Stav objektu:Dobry

Typ domu:Prizemni
Podlazi:1

Plocha zastavéna:17 m2

UZitna plocha:17 m2

Datum nastéhovani:lhned
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3)
Pronajem kancelate 18 m Dr. Holubce, Ttebic - Nové Dvory Panorama
1 500 K¢ za mésic (1 000 K¢ za m_/rok)

Nabizime prondjem kanceldre o vymére 18 m2. Nijemni smlouva na jeden rok, pozadujeme vratnou kauci.
Neplatite provizi. Ceny jsou uvadény bez DPH. MozZnost pronajmu parkovacich mist v uzavieném arealu objektu
(500,-k¢/ks + DPH 219%).

Celkova cena:1 500 K¢ za mésic

Poznamka k cené:poplatky jsou 1400,-K¢/m2 /rok + 21%DPH, neplatite provizi
ID zakazky:56

Aktualizace:14.09.2022

Stavba:Skeletova

Stav objektu:Dobry

Typ domu:Patrovy

UZitnda plocha:18 m2

4)

Pronajem kancelate 13 m Oldrichova, Trebi¢ - Horka-Domky Panorama

2 400 K¢ za mésic (185 K¢ za m,/mésic)

Energetickd naro¢nost budovy:Ttida G - Mimoiadné nehospodarna ¢. 148/2007 Sb. podle vyhlasky

Nabizime Vam pronajem kancelarskych prostori s moznosti skladovaciho prostoru. Informace o cené
jednotlivych kancelari Vam v pripadé zajmu poskytne maklér. Pro vice informaci ¢i prohlidky nas nevahejte
kontaktovat.

Celkova cena:2 400 K¢ za mésic :+ provize RK a energie
Cena zam_:185 K¢

ID zakazky:801444

Aktualizace:29.08.2022

Stavba:Cihlova
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Stav objektu:Dobry

Umisténi objektu:Centrum obce

Typ domu:Patrovy

Podlazi:1. podlazi z celkem 3 vcetné 1 podzemniho
UZitna plocha:13 m2

Parkovani:1

Datum nastéhovani:lhned

Elektfina:230V

Doprava:Vlak, Silnice, MHD, Autobus

Vybaveni:Caste¢né

5)

Pronajem kancelai'e 219 m Smila Osovského, Ttebic - Jejkov

Celkova cena:25 000 K¢ za mésic+inkaso

Energeticka narocnost budovy:Trida G - Mimotadné nehospodarna ¢. 78/2013 Sb. podle vyhlasky

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime: Samostatné stojici zrekonstruovany diim ke komerc¢nimu vyuziti (firemni
sidlo, obchodni vyuziti, sluzby, kancelare....). Jedna se o tfipod1)jekt nedaleko centra mésta. Pfizemi: 2 mistnosti,
soc. zarizeni (sprcha, WC, umyvadlo), plyn. kotel, IL.LNP: 3 mistnosti, soc. zatizeni (WC, umyvadlo), podkrovi:
kuchynka, 2 kancelare. Za domem dvorek o vymeére cca 40 m2. Zabezpecovaci zarizeni, pocitacové, telefonni
rozvody, nova vymalba celého domu.

Cenazam_;:114 K¢
Poznamka k cené:+ provize
ID zakazky:koPES000334
Aktualizace:10.08.2022
Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry

Typ domu:Patrovy
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Podlazi:4 vcetné 1 podzemniho
Plocha zastavéna:114 m2
Uzitna plocha:219 m2

Datum nastéhovani:lThned
Voda:Dalkovy vodovod
Topeni:Ustiedni plynové
Plyn:Plynovod

Telekomunikace:Telefon

Elektiina: 400V

6)
Pronajem kancelatre 48 m Nadrazni, Trebic - Horka-Domky
Energeticka naro¢nost budovy:Tfida G - Mimotadné nehospodarna ¢. 78/2013 Sb. podle vyhlasky

K pronajmu komer¢né vyuZitelné prostory v prvnim patre (2.NP) multifunkéniho objektu na Nadrazni ulici v
Trebi¢i. Nabizime dvé samostatné prostorné mistnosti + predpokoj s kuchymniskou linkou a ptiruéni sklad.
Prostory jsou aktualné bez vybaveni. Inzerovana cena je celkovj, v€etné vSech energii, a internetového pripojeni.
V bezprosttedni blizkosti domu jsou zastdvky MHD a CD.

Celkové cena:8 000 K¢ za mésic

Poznamka: inzerovana cena korigovano o ndklad na inkaso, odborny odhad 1800,- K¢ cena najmu pak pro
porovnani ¢ini 6 200,- K¢/més.

Poznamka k cené:Cena véetné energif a internetového pripojeni
ID zakazky:PR0O219

Aktualizace:20.09.2022

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry

Umisténi objektu:Centrum obce

Typ domu:Patrovy
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Datum nastéhovani:lThned
Voda:Dalkovy vodovod
Topeni:Ustiedni plynové
Plyn:Plynovod
Telekomunikace:Internet

Elektiina:230V

Doprava:Vlak, Silnice, MHD

7)

Nabizime prondjem radova garaze, po rekonstrukci v Trebici, lokalita Horka Domky. Vyméra garaze 18 m2,
elektiina 220V. Cena najmu 2.200,-K¢ / mésic.

Celkova cena:2 200 K¢ za mésic
Poznamka k cené:0dména RK za pravni sluzby 5500,-
Aktualizace:31.10.2022
ID:1234769484

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry

Typ domu:Prizemni

Podlazi:1. podlazi z celkem 1
Plocha zastavéna:20 m2

Uzitna plocha:18 m2

Plocha podlahova:18 m2

Elektiina:230V
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8)

Pronajem garaze 19 m2

Riegrova, Trebic - Horka-Domky Panorama
1 500 K¢ za mésic

Nabizime k pronajmu radovou garaZ na ulici Riegrova v Trebi¢i. GaraZ ma 19 m2 a v osobnim vlastnictvi je i
kousek pozemku pred garazi. Vyhodou je, Ze jsou zde Sirsi gardzova vrata (vhodné i pro vozy SUV). Volna je od
01.11.2022 a cena n3jmu ¢ini 1.500 K¢/mésic. Nadjem majitel vyzaduje vZdy na rok doptedu.

Celkova cena:1 500 K¢ za mésic
Poznamka k cené:+ provize RK 2.000 K¢
ID zakazky:N1112
Aktualizace:11.10.2022
Stavba:Panelova

Stav objektu:Velmi dobry

Umisténi objektu:Sidlisté

Plocha zastavéna:21 m2

Uzitna plocha:19 m2

Datum nastéhovani:lhned

Komunikace:Asfaltova

9)

Pronajem garazového stani 12 m2
Na Kopcich, Trebi¢ - Nové Mésto
1 836 K¢ za mésic

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime: Prondjem garaZového stani v obytném souboru "Na Kopcich" v Ttebici. Stani
je umisténé v suterénu domu, vrata na dalkové otevirani, dklid spole¢nych prostor zajistén firmou. K dispozici
ihned.

Celkova cena:1 836 K¢ za mésic
Poznamka k cené:+ provize

ID zakazky:0sPES000057
Aktualizace:30.09.2022
Stavba:SmiSena

Stav objektu:Velmi dobry
UZzitnd plocha:12 m2

Elektrina:230V
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Vynosy z kancelai'skych prostor

Nazev Vyméra Mésicni najem Najemné Najem
[m?] [K¢] [K¢/rok] [K¢/m2/rok]

Pronajem kancelate, 98,00 20 000,00 240 000,00 2 448,98

V.Nezvala, Trebic -

StarecCka

Pronajem kancelare, 17,80 2 800,00 33 600,00 1 887,64

Okrajova, TiebiC -

Horka-Domky

Prondajem kancelare, 18,00 1 500,00 18 000,00 1 000,00

Dr.Holubce, Ttebic -

Nové Dvory

Pronajem kancelare, 13,00 2 400,00 28 800,00 2 215,38

Oldrichova, Trebic -

Horka-DomKy

Pronajem kancelate, 219,00 25 000,00 300 000,00 1 369,86

Smila Osovského,

TtebiC - Jejkov

Pronajem kancelare, 48,00 6 200,00 74 400,00 1 550,00

Nadrazni, Trebic -

Horka-DomKy

Obvyklé trzni najemné [K¢/m?2/rok] 1745,00

Vynosy z ostatnich prostor

Nazev Vyméra Mésicni najem Najemné Najem
[m?] [K¢] [K¢/rok] [K¢/m?2/rok]

Trebi¢ Horka 18,00 2 200,00 26 400,00 1466,67

Trebic Riegrova 19,00 1 500,00 18 000,00 947,37

Trebic 12,00 1 836,00 22 032,00 1 836,00

Obvyklé trzni nagjemné [K¢/m?/rok] 1417,00

Vypocet vynosové hodnoty

Na zakladé vyhodnoceni aktualnich nabidek na realitnim trhu v danim misté a blizkém okoli stanovuji

jednotkovou cenu pronajimatelnych ploch v nasledné skladbé:
1200,- K¢/m2
1 600,- K¢/m2
1400,- K¢/m2

Ptizemi domu, sklady:
Nadzemni podlazi domu, kancelare:
Podkrovi domu, kancelare:

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynost

¢. plocha - ucel podlazi podlahova plocha najem
[mZ] [KE/m?/rok]

1.Provozni prostory Stavba 1, 1.NP, 5,00 0
chodba

2.Pozemky Stavba 1, 1.NP, 4,09 0
kotelna

3.Provozni prostory Stavba 1, 1.NP, sklad 16,13 1200

4.Provozni prostory Stavba 1, 1.NP, archiv 21,89 1200

5.Pozemky Stavba 1, 1.NP, 4,23 1200
kotelna

6.Provozni prostory Stavba 1, 1.NP, garaz 23,44 1200
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najem najem
[K¢/mésic] [K¢/roK]
0 0
0 0
1613 19 356
2189 26268
423 5076
2 344 28128




7.Provozni prostory
8.Pozemky

9.Provozni prostory
10.Pozemky
11.Pozemky

12.PozemKy

Stavba 1, 1.NP, sklad

Stavba 1, 1.NP,
schodisté

Stavba 1, 1.NP, sklad
Stavba 1, 2.NP, WC

Stavba 1, 2.NP,
chodba

Stavba 1, 2.NP,
schody

13.Kancelarské prostory Stavba 1, 2.NP,

kancelar

14.Kancelarské prostory Stavba 1, 2.NP,

kancelar

15.Kancelarské prostory Stavba 1, 2.NP,

kancelar

16.Kancelarské prostory Stavba 1, 2.NP,

17.PozemKy

18.Pozemky

kancelar

Stavba 1, 2.NP,
chodba

Stavba 1, 2.NP,
kuchytika

19.Kancelarské prostory Stavba 1, 2.NP,

20.Pozemky

kancelar
Stavba 1, 2.NP, terasa

21.Kancelarské prostory Stavba 1, 3.NP,

22.Pozemky

23.Pozemky

chodba

Stavba 1, 3.NP,
schody

Stavba 1, 3.NP, WC

24 Kancelarské prostory Stavba 1, 3.NP,

kancelar

25.Kancelarské prostory Stavba 1, 3.NP,

kancelar

26.Kancelarské prostory Stavba 1, 3.NP,

27.Pozemky

kancelar

Stavba 1, 3.NP,
chodba

28.Kancelarské prostory Stavba 1, 3.NP,

29.Pozemky

30.Pozemky

kancelar
Stavba 1, 3.NP,
servrovna

Stavba 1, 3.NP,
kuchytika

31.Kancelarské prostory Stavba 1, 3.NP,

kancelar

32.Kancelarské prostory Stavba 1, 3.NP,

kancelar

33.Kancelarské prostory Stavba 1, 3.NP,

34.Pozemky

kancelar

Stavba 1, 3.NP, balkon

35.Kancelarské prostory Stavba 1, podkrovi,

kancelar

4,61
2,40

14,40
2,09
3,84

11,11

19,59

15,08

19,55

13,52

2,33

2,52

61,45

3,68
4,24

11,31

2,37
20,63

15,71

15,38

12,05

13,07

2,71

3,02

12,96

13,60

27,05

4,39
14,19
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1200

1200

1600

1600

1600

1600

1600

1600

1600

1600

1600

1600

1600

1400

461

1440

2612

2011

2607

1803

8193

2751

2095

2051

1743

1728

1813

3607

1656

5532

17 280

31344

24128

31280

21632

33008

25136

24 608

20912

20736

21760

43280

19 866




36.Kancelarské prostory Stavba 1, podkrovi, 13,52 1400 1577 18928
kancelar
37.Kancelarské prostory Stavba 1, podkrovi, 15,97 1400 1863 22 358
kancelar
38.Pozemky Stavba 1, podkrovi, 1,86 0 0 0
sprcha
39.Pozemky Stavba 1, podkrovi, 1,44 0 0 0
wc
40.Pozemky Stavba 1, podkrovi, 5,58 0 0 0
chodba
41.Pozemky Stavba 1, podkrovi, 7,92 0 0 0
schody
42.Kancelaiské prostory Stavba 1, podkrovi, 14,01 1400 1635 19 614
kancelar
Celkovy vynos za rok: 578 550
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu
Podlahova plocha PP m? 484
Reproduk¢ni cena RC K¢ 11 487 646
Vynosy (za rok)
DosaZitelné ro¢ni ndjemné za m?2 Nj K¢/(m?rok 1196
)
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjjemné Nj * PP K¢/rok 578550
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 549 623
Naklady (za rok)
Opravy a udrzba 1.50 % z RC K¢/rok 172 315
Sprava nemovitosti K¢/rok 8000
Pojisténi K¢/rok 25000
Dan z nemovitych véci K¢/rok 20000
Ostatni ndklady K¢/rok 0
Naklady celkem \ K¢/rok 225315
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V Ké&/rok 324308
Stanoveni miry kapitalizace
Kategorie nemovitosti Nemovitosti pro kancelarské vyuziti % 4,50
Rating lokality primeérna % 1,50
Riziko zemé % 0,25
Riziko volatility penéZnich % 0,00
tokd
Stav budovy % 0,20
Individualni charakteristiky % 0,00
Celkova mira kapitalizace % 6,45
Predpokladana zbyvajici ekonomicka zZivotnost stavby let 30 roki
Vynosova hodnota Cv K¢ 5028 031
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5.ZAVER

Ukolem zpracovatele je dle pozadavku objednatele stanoveni ceny pro privativniho prodeje zastavy
dle ustanoveni § 1365 obC. z. za Ucelem stanoveni ceny, za kterou lze srovnatelnou véc
obvykle prodat za srovnatelnych okolnosti na daném misté a v daném case, a to k aktudlnimu
datu ocenéni.

Predmétna nemovitost — budova ¢.p. 270 na ulici Sucheniova or.¢.6 neni k datu ocenéni
uzivana. Dle poznatki pti prohlidce je patrné, Ze byla uzivana ke kancelarskym ucelim
najemci, ktery dle vlastnika mél objekt dfive pronajat.

Vnitini vybaventi je ve zjiSténém stavu v ¢asti nefunkéni (klimatizace — nebylo moZno ovérit
funkénost), v ¢asti je v primérném technickém stavu na hranici moralni Zivotnosti (2x
ptivodni WC, sprchova vanicka), servrovna je rovnéz patrné nefunkéni.

Prohlidkou domu bylo zjiSténo zavlhani stén hlavné mistnosti archivu, kde jsou patrné
vykvéty na omitce. Pii prohlidce plidniho prostoru v ¢astech mimo podkrovni vestavbu bylo
zjiSténo zvysSené opotiebeni konstrukce krovu. Ve dvorni strané domu se nachazeji dva
dievéné balkony na které jsou pristupy z mezipodesty vnitiniho schodisté, kdy tyto jsou

v havarijnim stavu a pfistup na né je uzamcen. Dle sdéleni vlastnika je krytina nad ptvodni
¢asti domu tvorena eternitovymi Sablonami pres které je poloZen asfaltovy povlakovy pas.

V pripadé ev. rekonstrukce zastreSeni je tak nutno pocitat se zvySenym nakladem na likvidaci
odstranéné krytiny.

V souladu se zadanim objednatele je tak stanovena cena k datu mistniho Setieni, jako
pomocné ceny byla stanovena cena vynosova a cena porovnavaci, kdy podkladem byly
zajiSténé nabidky na realitnim trhu a okoli. Analyzou zajiSténych reprezentantli nebyl zajiStén
v nabidce srovnatelna objekt k prodeji nebo pronajmu. Pro jednotliva ocenéni (cena
porovnavaci a vynosova) tak byly uzity nabidky za prodej nebo pronajem kancelarskych
ploch, kdy na zakladé korekcnich koeficientli byly pro jednotliva dil¢i ocenéni odvozeny
jednotkové ceny.

Objekt lze ke kancelarskym ucelim po uklidu a zpétném dovybaveni uZzivat bez vétsich
nakladi ve standardni drovni bez provedeni celkové rekonstrukce v¢. krytiny. V pripadé
zmény uzivani, kdy objekt se nachazi dle platného UP v zéné s moZnym vyuzitim pro bydleni
je vsak nutno pocitat se zvySenymi naklady na rozdéleni objektu na jednotlivé jednotky pri
soucasném vybudovani socialnich mistnosti.

Na zakladé vSech vySe uvedenych zjiSténi tak stanovuji pro pravni stav bez omezeni
cenu k datu ocenéni pribliZzné ve stiredu zjisténého intervalu cen vynosové a
porovnavaci, a to ve vysi 7 500 000,- K¢.

Prehled

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 10 754 436 K¢
Vynosova hodnota 5028031 K¢
Vécna hodnota 7 322 858 K¢
Cena nemovitosti uvedenych na 7 500 000 K¢
LV ¢. 37
- z toho hodnota pozemku 774 900 K¢
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5.1. Interpretace vysledki analyzy

Stanoveni ceny pro ucel privativniho prodeje zastavy dle ustanoveni § 1365 ob¢. z. za
Ucelem stanoveni ceny, za kterou lze srovnatelnou véc obvykle prodat za srovnatelnych
okolnosti na daném misté a v daném case, a to k datu ocenéni. Cena je stanovena na zakladé
stanovenych pomocnych vypoctli (cena porovnavaci, cena vécnd a cena vynosova). Postup
ocenéni je proveden v souladu s obvyklymi ocefiovacimi postupy - odhadovanééstka, za kterou
by mél byt majetek k datu océni sménén v transakci bez osobnich viivmezi dobrovolg
kupujicim a dobrovoka prodavajicim po p&tném piizkumu trhu, na &mz &astnici jednaji
informovarg, rozvaze a bez natlaku."

5.2 Kontrola postupu
Cena stanovena porovnavacim zpisobem byla provedena dle zajiSténych nabidek na realitnim

trhu v misté a okoli, kdy takto zjistény ceny byly dale korigovany pro ucely ocenéni.
Jednotlivé postupy v ocenéni byly kontrolovany v ramci vystupu ocenéni.

5.3. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 7 500 000 K¢

slovy: sedmmiliontipétsettisic K¢

Dle pozadavku objednatele je ukolem znalce pro ucely privativniho prodeje zastavy dle
ustanoveni § 1365 obc. z. za ucelem stanoveni ceny, za kterou lze srovnatelnou véc obvykle
prodat za srovnatelnych okolnosti na daném misté a v daném case, a to k aktualnimu datu
ocenéni.

Na zakladé vyse uvedenych podkladl a postupti stanovuji pro pravni stav bez omezeni cena v
souladu s pozadavkem objednatele ve vysi: 7 500 000,- K¢.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace 5
Vypis z KN, LV ¢. 307 7
Kopie Katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
UP obce 2

- 25 -



Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je moZno pouZit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. ob¢anského soudniho radu, ve znéni pozdéjsich pravnich

predpist. Znalec prohlasuje, Ze si je védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého
posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Hradci Kralové ze dne 26. 4. 2001, ¢j. Spr. 319/2001 pro zakladni obor ekonomika
(odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti) a zakladni
obor stavebnictvi (stavby obytné a pramyslové).

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 3829/2022 znaleckého deniku. Znale¢né uctuji
podle pripojené likvidace

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 3829/2022 evidence posudkd.

V TiSnové 8.11.2022

Ing. Ivo Novak
Sentice 192
666 03 TisSnov
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 3829/2022

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace 5

Vypis z KN, LV ¢. 307 7
Kopie Katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
UP obce 2

-27-



Fotodokumentace
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1-2.NP
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3.NP
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podkrovi
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podkrovi + ptida
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Vypis zKN, LV & 307

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2022 00:00:00

Okres: CZ0634 Trebic Obec: 590266 Tfebié
Kat.uzemi: 769738 TXebiéd List wlastnictvi: 307
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
Denner Karel, Kpt. Nalepky 766/6, Nové Dvory, 67401 [:::::::::::]
Tiebic
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra{m2) Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptsob ochrany
St. 1267 244 zastavénad plocha a

nadvorfi
Soucdsti je stavba: Stafedka, é.p. 270, adminis.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 8St. 1267

1936/7 43 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zéapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v@etnéd souvisejicich ddajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
i) pohledavky ze smlouvy o poskytnuti Gvéru do celkové vyse CZK 7.500.000,- s

pfislusenstvim

ii) pohledavky ze smlouvy o poskytnuti uvéru do celkové vysSe CZK 15.000.000,- s
pfislusenstvim

iii) pohledavky ze smlouvy o poskytnuti uvéru do celkové vyse CZK 15.000.000,- s
pEislusenstvim

iv) pohledavky ze smlouvy o poskytnuti Gvéru do celkové wvyse CZK 70.000.000,- s
pfislusenstvim

v) pohledavky ze smlouvy o poskytnuti Gvéru do celkové vySe CZK 14.000.000,- s
prislusenstvim

vi) pohledavky ze smlouvy o poskytnuti Gvéru do celkové vyse CZK 16.000.000,- s
ptislusenstvim

vii) pohledavky ze smlouvy o poskytnuti uvéru do celkové vyse CZK 10.000.000,- s
piisludenstvim

viii) pohledavky ze smlouvy o poskytnuti avéru do celkové vysSe CZK 6.770.49%90,- s
pEislusenstvim

ix) budouci pohledavky do celkové vysSe CZK 154.270.490,-
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 1267, Parcela: 1936/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. =ze dne 17.05.2010. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 17.05.2010.
V-1956/2010-710

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky do celkové vySe CZK 13.600.000,- s prislusSenstvim a budouci pohledavky do
celkové vysSe CZK 200.000.000,-
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Nemovitosti jsou v

Katastré&lni Ufad pro Vysofinu, Katas
strana 1

emnim obvoduy, ve kterém vykonava ni sprdavuy katastru nemovitosti CR
tradlni pracoviité Tfebid, kod: T10.
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2022 00:00:00

Okres: CZ0634 TEebic Obec: 590266 Tiebié
Kat.lzemi: 769738 TiXebié List wlastnictvi: 307
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 1267, Parcela: 1936/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 07.07.2010. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 07.07.2010.

V-2670/2010-710
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o0 Zastavni pravo smluvni
(1) pohledavky do celkové vyse CZK 30.000.000,- s pfisluSenstvim
(ii) pohledavky do celkové vyse CZK 30.000.000,- s piisluSenstvim
(iii) budouci pohledavky aZz do celkové vyse CZK 500.000.000,-
Oprdvnéni pro
Ceska spof%telna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré, 14000
Praha 4, RC/IC0: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 1267, Parcela: 1936/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. =ze dne 20.05.2013. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 27.05.2013.
V-1816/2013-710
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
dluhy do vysSe 25.500.000,- Ké s prislusSenstvim
budouci dluhy az do celkoveée vyse 525.500.000,- K&, které vzniknou do 30.06.2029
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 1267, Parcela: 1936/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni
ZN1/531/14/1CD ze dne 19.06.2014. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 20.06.2014
13:27:27. Zapis proveden dne 15.07.2014.

Vv-3557/2014-710

Poradi k 20.06.2014 13:27

o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Opravnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 1267, Parcela: 1936/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zadkazu zcizeni
ZN1/531/14/LCD ze dne 19.06.2014. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 20.06.2014
13:27:27. Zapis proveden dne 15.07.2014.

V-3557/2014-710

Pofadi k 20.06.2014 13:27

o Zastavni pravo smluvni

dluhy az do vyse 36.000.000,- K& s prislusenstvim, které vzniknou do 30.06.2022
budouci dluhy aZ do vyse 36.000.000,- K& s pfislusSenstvim, které vzniknou do 30.06.2022

Nemovitosti Jjsou v

uzemnim cbvody, ve kterém vykonavad sta nemovitosti CR

710.

Katastré&lni Ofad pro Vyso&inu, HKatastr
strana 2

alni pracovi 5té
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2022 00:00:00

Okres: CZ0634 TEebic Obec: 590266 Tiebié
Kat.lzemi: 769738 TiXebié List wlastnictvi: 307
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Ceska spof%te}na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Parcela: St. 1267, Parcela: 1936/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni ZN2/94/17/LCD
ze dne 30.01.2017. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 30.01.2017 08:25:15. Zapis
proveden dne 21.02.2017; uloZeno na prac. Tiebié
Vv-519/2017-710
PoFadi k 30.01.2017 08:25

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prdva podle obé.z., o zdkazu zcizeni
ZN2/94/17/1CD ze dne 30.01.2017. Pravni aéinky zapisu k okamziku 30.01.2017
08:25:15. Zapis proveden dne 21.02.2017; uloZeno na prac. Tfebié
v-519/2017-710

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prdva podle cb&.z., o zakazu zcizeni
ZN2/94/17/LCD ze dne 30.01.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.01.2017
08:25:15. Zapis proveden dne 21.02.2017; uloZeno na prac. Tiebié

v-519/2017-710

o Zakaz zcizeni
na dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Ceska spof%te}na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 1267, Parcela: 1936/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zadkazu zcizeni ZN2/94/17/LCD
ze dne 30.01.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.01.2017 08:25:15. Zapis
proveden dne 21.02.2017; uloZenc na prac. Tiebic
v-519/2017-710
Pofadi k 30.01.2017 08:25

o Zastavni pravo smluvni
budouci dluhy aZ do nejvys3i vyse 8.000.000,- K& s pfisluSenstvim, které vzniknou do
31.12.2031

budouci dluhy aZ do nejvys3i vyse 8.000.000,- Ké s pfisluSenstvim, které vzniknou do
31.12.2031

Oprdvnéni pro
Ceska spoféte}na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Parcela: St. 1267, Parcela: 1936/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zecizeni
ZN2/1619/17/LCD ze dne 08.12.2017. Pravni u&inky zapisu k ckamziku 11.12.2017
13:56:55. Zapis proveden dne 03.01.2018; uloZeno na prac. TIebic

V-7354/2017-710

Nemovitosti Jjsou v

uzemnim cbvody, ve kterém vykonavad sta
Katastré&lni Ofad pro Vyso&inu, HKatastr
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2022 00:00:00
Okres: CZ0634 Trebic Obec: 590266 Tfebié

Kat.lzemi: 769738 TiXebié List wlastnictvi: 307

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Poradi k 11.12.2017 13:56
Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni
ZN2/1619/17/1CD ze dne 08.12.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku
11.12.2017 13:56:55. Zapis proveden dne 03.01.2018; uloZeno na prac. Tfebic
V-7354/2017-710
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle ob¢.z., o zakazu zcizeni
ZN2/1619/17/LCD ze dne 08.12.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku
11.12.2017 13:56:55. Zapis proveden dne 03.01.2018; uloZeno na prac. Tfebié&
V-7354/2017-710
o Zakaz zcizeni
bez souhlasu zastavniho véfitele, po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

Parcela: St. 1267, Parcela: 1936/7
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni

ZN2/1619/17/LCD =ze dne 08.12.2017. Pravni G&inky zapisu k okamziku 11.12.2017
13:56:55. Zapis proveden dne 03.01.2018; uloZeno na prac. TZebic
V-7354/2017-710
Poradi k 11.12.2017 13:56

o Zastavni pravo smluvni

budouci dluhy az do nejvyssi vyse 80.000.000,- K& s prislusenstvim, které vzniknou do
30.06.2031

budouci dluhy az do nejvyssi vyse 80.000.000,- K& s pfisluSenstvim, které vzniknou do
30.06.2031

Oprdvnéni pro

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Parcela: St. 1267, Parcela: 1936/7
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizeni

ZN2/374/19/LCD ze dne 02.08.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 02.08.2019
12:41:45. Zapis proveden dne 27.08.2019; uloZeno na prac. Trebic

V-4377/2019-710
Pofadi k 02.08.2019 12:41

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

ZN2/374/19/LCD ze dne 02.08.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.08.2019
12:41:45. Zapis proveden dne 27.08.2019; uloZeno na prac. Tfebicé

V-4377/2019-710

Nemovitosti Jsou v Uzemnim cbvodu, ve kterém vykonava sta

nemovitosti CR

710.

Katastrélni Ofad pro Vysofinu, Katastrilni pracovisté
strana 4

-36 -



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2022 00:00:00

Okres: CZ0634 Trebic
Kat.lzemi: 769738 Tiebié

Obec: 590266 Tiebié
List wlastnictvi: 307

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ZN2/374/19/LCD 2ze dne 02.08.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku 02.08.2019
12:41:45. Zapis proveden dne 27.08.2019; uloZeno na prac. Tfebié
V-4377/2019-710
Souvisejici zapisy

Zapoceti wvykonu zast. prava dle obé. zak.

Listina ?y:azuméni zastavniho véfitele o zapoceti vykonu zast. prava dle obé&. zak
Ceska spoiitelna, a.s. =ze dne 22.08.2022. Pravni ucinky zapisu k okamZiku
23.08.2022 08:30:00. Zapis proveden dne 24.08.2022; ulozeno na prac. Tiebicé
Z-14033/2022-710
o Zakaz zeizeni
bez souhlasu zastavniho véfitele, na dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro

Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

Parcela: St. 1267, Parcela: 1936/7

Listinz Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ZN2/374/19/LCD ze dne 02.08.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.08.2019
12:41:45. Zapis proveden dne 27.08.2019; uloZeno na prac. Tfebié

v-4377/2019-710
Poradi k 02.,08.2019 12:41

o Zakaz zatiZeni

bez souhlasu zastavniho véfitele, na dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnénli pro

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RG/ICO: 45244782
Povinnost k

Parcela: St. 1267, Parcela: 1936/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ZN2/374/19/LCD =ze dne 02.08.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 02.,08.2019
12:41:45. Zapis proveden dne 27.08.2019; uloZeno na prac. Tiebié

v-4377/2019-710
Poradi k 02.08.2019 12:41
o Zastavni pravo smluvni

budouci dluhy aZz do uhrnné vysSe 192.000.000,- K&
do 31.07.2032

budouci dluhy aZ do dhrnné vyse 192.000.000,- K&
do 31.07.2032

Oprdvnéni pro

s prislusenstvim, které budou vznikat

s piislusenstvim, které budou wvznikat

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Pevinnost k

Parcela: St. 1267, Parcela: 1936/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

Nemovitosti Jsou v i

jzemnim obvoduy, ve kterém vykondva sta
Katastré&lni Ofad pro Vyso&inu, HKatastr

strana 5
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2022 00:00:00

Okres: CZ0634 Trebic
Kat.lzemi: 769738 TiXebié

Obec: 590266 Tiebié
List wlastnictvi: 307

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

ZN4/4090/06/LCD ze dne 04.12.2020. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 07.12.2020
09:06:14. Zapis proveden dne 29.12.2020; uloZeno na prac. Tiebié

V-6601/2020-710
Poradi k 07.12.2020 09:06

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préva podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ZN4/4090/06/LCD ze dne 04.12.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
07.12.2020 09:06:14. Zapis proveden dne 29.12.2020; uloZeno na prac. Trebic
V-6601/2020-710
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ZN4/4090/06/LCD =ze dne 04.12.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
07.12.2020 09:06:14. Zapis proveden dne 29.12.2020; uloZeno na prac. TEebié
V-6601/2020-710
o Zakaz zcizeni
bez souhlasu zastavniho véfritele, na dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro

Ceska 5pof§te1na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Parcela: St. 1267, Parcela: 1936/7

Listina Smlouva o zEizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ZN4/4090/06/LCD ze dne 04.12.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 07.12.2020
09:06:14. Zapis proveden dne 29.12.2020; uloZeno na prac. Tebié

V-6601/2020-710
Poradi k 07.12.2020 09:06

o Zakaz zatizZeni
bez souhlasu zastavniho véfitele, na dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Ceska spoféte}na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

Parcela: St. 1267, Parcela: 1936/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zecizeni a zatiZeni
ZN4/4090/06/LCD ze dne 04.12.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 07.12.2020
09:06:14. Zapis proveden dne 29.12.2020; uloZeno na prac. Tifebié

V-6601/2020-710
Poradi k 07.12.2020 09:06

D Poznamky a dal3i obdobné tidaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu

Nemovitosti Jjsou v

izemnim obvoduy, ve kterém vykonava sta

dvil katastru nemovitosti CR
Alni pracovisté Tiebid, kbéd: 710.

Katastralni 0fad pro Vysofinu, Katastr

strana 6
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2022 00:00:00

Okres: CZ0634 Trebic Obec: 590266 Tfebicé

Kat.dzemi: 769738 TXebicd List vlastnictwvi: 307
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
o Dohoda o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi ze dne 11.05.2009. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 28.05.20009.
V-2042/2009-710
Pro: Denner Karel, Kpt. Nalepky 766/6, Nové Dvory, 67401 Tfebié& ré/réo ]
o Dohoda o zrudeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi ze dne 06.04.2010. Pravni
éinky vkladu prava ke dni 12.04.2010.
V-1374/2010-710
Pro: Denner Karel, Kpt. Nalepky 766/6, Nové Dvery, 67401 Tiebi& RE/1é0: 1]

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1936/7 53211 43

Pokud je wyméra benitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Vysoéinu, Katastrdlni pracovisté TZebié&, kod: 710.

Vyhotowvil: Vyhotoveno: 01.11.2022 18:01:38
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - ScD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: BEEEHE B e voniiopme: sniessm sieie

Poudeni: Udaje katastru lze ufit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Dsobni undaje ziskané z katastru lze zpracovAvat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastré&lni Ufad pro Vysofinu, Katastrdlni pracovisté TZebid, kdd: 710.
strana 7
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Kopie Katastralni mapy
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UP obce - vykres
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UP obce - tabulka

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

plochy stabilizované
Plachy bydieni - v bylovych domech
Plochy bydieni - v rodinnych domech mésiské a pfiméstské

Plochy bydleni - v bytovych domech

Plochy bydleni - v rodinnyjch domech méstské a|
Plachy bydieni - v rodinnych domech venkovské Plochy bydieni - v redinnych domech venkovskd
Plochy rekreace — hromadna Plochy rekreace — hromadna
Plochy rekreace - zahradkowé osady Plochy rekreace - zahradkové osady
Plochy rekreace - specifické Plochy rekreace - specifické
Plochy abéanského vybaveni - velejnd vybavenost Plochy ob&anského vybavenl - velejnd vybaven
Plochy obéanského vybaveni - kameréni

Plochy obéanského vybaveni - t&lovychova a sport
Plochy obtanského vybaveni - hfbitovy

Plochy obéanského vybaven - specifické

Plochy smiSené obytné - méstske

Plochy ob&anského vybavenl - komertn|
Plochy ob&anského vybaveni - iélovychova a sp
Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy

Plochy smisené obyiné - méstske

Plochy smiSené obyiné - venkovske

Plochy smiSené obytné - venkovské Plochy dopravni infrastruktury - silniéni
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