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znaleckd kancelaF

Uvodni list

Objednatel: Ing. Luk4g Viafany
Vanéurova 2904, 390 01 Tabor
insolvenéni spravee dluznika Ceskoslovenské dvérni druistvo
v likvidaci, ICO 649 46 851, se sidlem Go&drova tHda 312/52,
500 02 Hradec Krilové
ZADANI Smiouva o dilo ze 4. listopadu 2021.
znaleckého
zkoum:ini
! dokazovini:
PREDMET Nemovitosti zapsané na LV & 25589, k. 0. PraZské Predmaésti.
znaleckého
zkoumani
! dokazovini:
UCEL Stanoveni COB pro insolvenéni fizeni dlunika Ceskoslovenské
rnaleckého Gvirni druistvo v likvidaci, vsouladu s ustanovenim § 219
zkoumani odst. 5, insolvenéniho zakona.
{ dokazovani:
Zpracovatel: Ceskd znalecks, a. s.
Nezvalova 423
50003 Hradec Kridlové
T 495 518 296
E info@znalecka.cz
ID bkndkpx
ICO 252 60 138, DIC CZ25260138
zapsand v obchodnim rejstitku, KS HK, oddil B., vlozka 2223
ZP zpracoval: dr. Ing. Vitézslav Hilek, MBA. Ph.D,
David KoFinek,
Ing. Jakub Lisa.
Podet tiskia ZP: Ctyfi (4) / t#i (3) obdrzi Objednatel ZP.
Mistni Setieni: 5, listopadu 2021

Datum zpracovini:

25, listopadu 2021

—
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Vychozi pFedpoklady / omezujici podminky

ZP je vypracovin;
i/ v souladu se:
a. zakonem £. 254/2019 Sb., o znalcich, #naleckych kanceldfich a znaleckych
ustavech,

vyhlaskou &. 503/2020 Sb., o vikonu znalecké &innosti,

zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpisi,
d. zikonem & 237/2020 Sb., kterym s méni zikon ¢. 151/1997 8b., o ocefiovant
majetku a o zméné nékterych 2dkond (zdkon o ocefiovani majetku). ve znéni
pozdgjsich pfedpistl, a dal3i souvisejici zikony.

& T

Znalecki kanceldf informuje, Ze:

i/ zdrojové podklady pro imalecké zkoumdni / dokazovéni jsou povaZovany za
vérohodné / sprivaé,

2 zdrojové podklady nebyly z hlediska presnosti /Uplnosti / pravosti / platnosti
ovéroviny,

k1) neodpovida za pravost / platnost:
a. vlastnickych / jinych véenyeh prav,
b. prav vyplyvajicich z poskytnutych zdrojovych podkladii,
pokud jsou pfedmétem znaleckého zkoumani / dokazovéni / ocenéni.

e N — e — .
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1. Uvod

1.1 Zadani/ pfedmét/ ncel

Predmétem znaleckého zkouméni / dokazovéni / ocenéni je odpovEd’ na otizku, zadanou
Objednatelem ZP.

Otazka &. 1:
Jak4 je COB nemovitych véel, zapsanych na LV £. 25589, k. 4. Praiské Predmisti.

Otazka &, 1 se tyka

P DRUH mzmkﬁfﬁfrmnii?umi' VYMERA [m’]
St 634 zastavéna plocha a nadvoF, soutdsti je stavba &, p. 312; jind stavhba 34
623/6 ostatni plocha 29
CELKEM A53

v katastru nemovitosti u Katastrilniho Gfadu pro Krilovehradecky kraj,
katastralni pracoviité Hradec Kriloveé,

pro obec Hradec Kridlove,

k. G. PraZské Predmésti.

ZP je vypracovén za aéelem stanoveni COB pro insolvenéni fizeni diuznika Ceskoslovenské
dvérni drugstvo v likvidaci, v souladu s ustanovenim § 219 odst. §, insolvenéniho zikona.

1.2 Rozhodné datum

25, lstopadn 2021 ........cciivmceciiienienisnnssneniis s shstsmmensas s sivas s s st sb snss datum vypracovani ZP

1.3 Zkratky / zkratkovi slova / symboly

Cesky StatiSticky TFRL ... cceooriiniiiniienmsciiiessissenveiiiasiissncssssismssin it iass sardi s s shssssessnssann s s st
€A OBVYKIA ..vivenisesnecocicinisinnnssibsmessaen st syt e s bbb bR 08103 120 COB
ZNAIECKY POSUBEK ....viirierimiaianiimsirnasreasas st bt o R AR VA 3
Ministerstvo fRANCT CR ..vuvveevverirrresssessrsrnesssrnssssmsssssssssssssssassassnssssnnnsrrasssasssassisss NLE CR
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Ceska POEIOMEI. ... oiicnin i nmiris b i i A S e E bk 8 o O
Zikon €. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku, zdkon & 237/2020 SBuueevoveoooosons ZOM
A T R N S L NOZ

B R IOIUE ot i i ihin b san ane kb ey s e s s MR RS A B T s b ek o TR
T T T P I Tonts o
Katastr DEMOVIIOSH ... c..onrerssarerssssrsaensss sassrnencanansrrntoremesossannsnssisossnpassnssnsissnesiontoceron TN
L N s up
NemoVItost { BEIIOVIEY ... oo enesisssresssssnassanisesennsssissssssessnanssbersosssasioniesessssss i NE MO

e —_— e e
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2. Zdrojové podklady

P
1/ mmaleckém zkoumani / dokazovani a
2/ nasledném vypracovani zavérd ZP
bylo vyuZito:

A —odbomné literatury,

B — podkladi pfedanych,

€ - podkladii z vefejné dostupnych internetovych zdrojt,
D - informaci z mistniho Setfeni a

E - komplexnich schémat.

A — Odborna literatura

HALEK. V. Ocefiovin/ majetku v praxi, Bratislava: DonauMedia, vyd. 1, 2009. 247 s,

ISBN 978-80-89364-07-7,
HALEK, V. Pojem cena obvykld po 1. lednu 2014. Trestnépravni revue. 2013, roc. 14,

¢. 4, str, 90-97, ISSN 1213-5313,

BRADAC, A. Teorie a praxe ocefiovini nemovitich véei. Brno: CERM, vyd. 1, 2016.
790 5. ISBN 978-80-7204-930-1.

BRADAC. A., SCHOLZOVA, V.. KREICI, P. U/fedni ocesiovini majetku 2016. Brno:
CERM, vyd. 1., 2016, 328 s. ISEN 978-80-7204-927-1.

BRADAC, Albert, Miroslav KLEDUS a Pavel KREICIR. Soudni znalectvi Bmo:
Akademické nakladatelstvi CERM, 2010. [SBN 9788072047048,

SOUDN[ INZENYRSTVI: Casopis pre soudni zmalectvi v technickych
a ekonomickych oborech. Brmo: Cerm, 1990-, 158N 1211-443X.

o W | v W

B - Podklady pFedané Objednatelem ZP

e 4 specifikace NEMO,
e 4 technické vikresy objektu.

C - Podklady z vefejné dostupnych internetovych zdroji

www.cuzk.cz

WWW, IMAPY.CZ
www.obyvateleceska.cz
cs.wikipedia.org

Vbbb

e e ————
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ﬁ

= webové strinky realitnich portild / kancelafi
o smlouvy gov.cz
2 webové strinky obce

D - Informace z mistniho Setfeni

> osobni prohlidka pfedmétu znaleckého zkoumdni / dokazovani,
- pofizeni fotodokumentace.

E — Komplexni schéma

znaleckého zkoumani / dokazovini,
stanoveni hodnoty / ceny nemovitosti,
poufitelnosti vzorku — porovndvaci metoda,
pirezkoumatelnost ZP,

L

Zdroje (B - D) jsme pokladali za vErohedné / Gplné.
Podklady pro ocenéni jsou soucasti CD pfilohy tohoto ZP.

Vybrana odborna literatura (bod A) je dostupné / bezplatné staZitelnd z www.halek.org.

strana B8

T e ——— =
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Metody znaleckého zkoumdni / dokazovini

Obecené vidni metody
Al Zékladni pojmy
A.2  Rozdéleni metody
A3  Popis metod

Vychodiska ocefiovéni / znaleckého dokazovani
B.1  Data/informace / znalosti

B.2  Predpisy pro ocenéni

B3  Hodnota majetku / druhy

B4  Obecné metody ocenéni

B.5  Stanoveni COB a ceny zjidténé podle ZOM

B.t6  Axiom éta — schématicka metodiky stanoveni COB

B.7  Stanoveni COB v trestné-pravnich kauzich
B.8 Prezkoumatelnost / vyslech znalce

Ocenéni nemaovitosti

C.1  Administrativni ocenénf

.2 Nakladové ocenéni nemovitosti

C.3  Vynosové ocenéni nemovitosti

4  Porovmavaci ocenéni nemovitosti

C.5 Kombinace vécné / vynosové hodnoty

Obsah kapitoly £ 3 / Metody znaleckého zkoumini / dokazovani je uloZen na CD piiloze

ZP.

B ——
Znalecky posudek €. 6 133-12-2021
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4. Posudek / odiivodnéni

Y¥CHODISKA

Zdroje dat Zdrojové podkiady (str. 7~ 8 ZP)

Znalecké metody | A. Vychodiska ocefovini:

A, Predpisy pro ocenéni

A2 Hodnota majetlo a jeji druhy

A3 Obecné metody ocengnf

A4 Stanoveni ceny obvyklé a ceny zjittiné podle ZOM
C. Ocenénf NEMO:

C.1 Adminismativni ocenéni NEMO

C.4 Porovnévaci ocendnl NEMO

Obeené vidoi L. Empirické: I. | pozorovani
metody Il. Obecné teoretické: 1. 1 Analogie, 11. 2 Abstrakee, I1. 3 Analyza II. 4 Syntéza,

IL. 5 Dedukce, I1. 6 Indukece

Sekvenéni postup krokii znaleckého zkouméni / dokazoviini:

I Analyza ocefiovaného majetka (str. 10— 14 ZP),
2. Kalkulace porovndvaei metodou (str. 15~ 29 ZP),
3 Vypolel ceny zjisténé (str. 30 — 40 ZP),

4 Odhad COB (str. 41 — 42 ZP).

VLASTNIK NEMO (k datu rozhodnému)

Cestoosiovenske fvmi drudstvo v Bividad, GoSirova fids 312/52, Pradsiol Placdmisti 50002 Hrates Krilovs

OMEZENI / POZNAMKY véznouci na pfedmé&tu ocenéni (dle KN)

= prohlddeni konkurzu podle insolvenéniho zikona — Ceskoslovenské ivérni drugstvo

v likvidaci,
= rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. | insolvenéniho zdkona) — Ceskoslovenské tivémi

druZstvo v likvidaci,
Bez viivu / neposuzuji se.

——— e S ——————— =
Znalecky posudek €. 6§ 133-12-2021 strana 10
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4.1 Otiazka ¢. 1

Jaki je COB nemovityeh véci, zapsanych na LV & 25589, k. i. Praiské Piedmésti.

Predmétem znaleckého zkouméni / dokazovéni / ocenéni je objekt ob&anske vybavenosti
v Hradei Krilové, v mistni é4sti Prazské Predmaésti, ktery sestdva z NEMO:

p.C. DRUH POZEMKU / ZPUSOB VYUZIT VYMERA [m?]
st. 634 zastavénd plocha a nadvoli 324
62316 ostatni plocha z9
CELKEM 353

POPIS LOKALITY

L T T T TR

Hradee Krilové (HK) je statutdrni mésto na vychode Cech / metropole
Krilovéhradeckého kraje.

Le# na soutoku Labe / Orlici a je soucasti hradecko-pardubické aglomerace.

Zije zde priblizné 93 tisic obyvatel.

Komplexni obéanska vybavenost / prostor pro volnotasové / sportovni aktivity.
Vefejna doprava vlak / autobus / MHD.

Zde kondi dalmice D11, Skrze mésto prochézi nékolik silmic 1. tFidy.

Prajské Predmésti je mistni ¢&ast a  souCasné  katastralni  dzemi
HK, lezici v tésné blizkosti centrs mésta pobliz druhého méstskeho
silniéniho okruhu s vazbou na feku Labe.

POFPIS POLOHY

= Objekt lokslizovan na zapadé mésta, na kifizovatce ulic Goéarova tiida
a Zamenhofova.

% Sirsl centrum mésta, souvisla zistavba Fadovyeh domi.

= Okali tvofeno ob&anskou vybavenosti — ndkupni zona, v t&sné blizkosti OC Aupark.

2> PHistup po zpevnéné komunikact,

> Parkovéni je moZné na placenych stani / silnici.

= Hiavni vlakové / autobusové nadrazi = 250 m.

- Termindl hromadné dopravy = 500 m.

2> Centrum mésta = 1.5 km.

e P — TS S U s ET P e e ——r =
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POPIS POZEMKU

ok b b

Stavebni parcela, zastavéna objektem.

Pravidelny tvar o vyméfe 353 m?.

Rovinaty terén.

Napojeno na inZenyrské sité (elektro / voda / kanalizace / plyn).
Pristup po zpevnéné komunikaci.

POPIS OBJEKTU

AL L T T 0 O T 7R PR PR AR AR AR PR AR PR

Objekt standardni zdéné konstrukee, postaven v roce 1885, ve 20. letech 20. stoleti
diléi rekonstrukee.

DvoupedlaZni, podsklepeny s vyuzivanym podkrovim, valbova stfecha.

V roce 2006 — 2008 celkova rekonstrukee,

Komeréné vyuZivand NEMO,

Objekt postaven na kamennych / betonovych zdkladech proti zemni vihkosti.
Konstrukee cihelna z tl. zdiva 45 cm, smigené zdivo.

Dievéné stropy s podhledem, v suterénu klenby.

StfeSni krytina sklddand betonova.

Klempiiské konstrukce z médéného plechu, bleskosvod osazen,

Vnitini omitky vapenné §tukové, pripadné keramicky obklad stén.

Fasida hladka se zateplenim.

Schodidté ocelové nebo kamenné s dlazbou, ocelové zébradli s dfevénym madlem.
Dveite plné / prosklené.

Okna s izolaénim zasklenim,

Naslapna vrstva podlah z dlaZby / PVC / koberec.

Vytépéni istfedni kotlem na plyn.

Ohfev vody elektrickymi boilery.

Standardni rozvod elektro / vody / plynu / kanalizace.

Standardni sanitdrni vybaveni.

Stav objektu je dobry.
DISPOZICE
= 1. PP =chodba se schodistém, vytahova 3achta, 2x dklidovd komora, WC muzi, WC
Zeny, 2x kancelar.
- 1. NP = pasaZ, 3x kancelaf, WC muzi, WC Zeny, vytah, WC, zavetii, zddveli, schodist®,
- 2. NP = chodba, schodiste, 2x WC, serverovna, jednaci mistnost, 6x kanceldf, chodba,

predsifi, 2x koupelna s WC, komora, komora, balkon, vytah.

Znalecky posudek €. & 133-12-2021
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#

3  3.NP =schodistovy prostor s v¥tahem, chodba a satna, iklidova komora, predsifia WC
mu, denni mistnost, 3x kancelaf, pfedsin, sprcha, WC, hygiena.

METRICKE UDAJE

Zapotitatelnd uZitnd plocha obJEKIU ..o s
LA T2 DR irre oV I ——————— R
VENKOVNI UPRAVY

=  Pripujka elektro / vody / kanalizace / plynu.

ORIENTACNI MAPA

Znelecky posudek €. 6 133-12-2021 strama 13
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Ocenéni porovndvaci metodou

[1] Metoda priméhe porovnéni se zohlednénim odliSnosts jednotlivych parametri,

[2] U objekti je mémou jednotkou 1 m* zapocitaiclné plochy.

[3] PF maleckém zkouméni / dokazovéni / ocenéni touto metodou stanovujeme hodnotu
NEMO pomoci analyzy prodejii obdobnych druht NEMO, které byly a/ uskuteénény v dane
lokalits v meddwvném obdobi &i b/ k datu ocenéni.

(4] Analyzuji se majetky a/ prodané nebo b/ nabizené k prodeji v sougasnych trznich
podminkach v daném misté / tase. Analyzované NEMO se porovnavajis ocefiovanou NEMO
pomoci kritérii / cenotvornych faktord, kiere oviiviyji potencionalni poptavku po téchio
NEMO.

{5] Hlavni faktory, které maji vliv na hodnotu:

VSEOBECNE NEMO:

i
=

LR T A

datum prodeje / nabizeny dosud nerealizovany prodej,

lokalizace / situovani NEMO,

(cemtrum / navazujicina centralni é4st / okrajovi periferie / satelitni &tvrt’/ samota
/v blizkosti luk / lesa / vodni plochy / kvalita prostfedni / ovzdudi/ hluk / zdpach ...)
existence pfistupovych moznosti k NEMO / dopravni obsluZnost,

(zpevnéna / mezpevnind komunikace / pFistup pfes nevefejné pozemky / druh
vefejné dopravy / Eetnost spojii / vzddlenost od zastavky vefejné doprav ...)
obanski vybavenost / obecna dostupnost zaméstnani,

(matefské / zdkladni / stiedni / vysoké koly / obchody se zbofim / zdravotnicke
zaFizeni / kliniky / po¥ta / administrativai / nakupni centra / restaurace / bary /
hospody / ferpaci stanice / vefejnd parkovisté / zdbavni / kulturni primysl ...)
technicka infrastrukiura,

(elektfina / vodovod [ kanalizace / plyn / internet)

velikost, rozsah / rozmanitost majetku,

(funkéni i fyvzickd vyuzitelnost / snifovani jednotkové ceny s rostoucim mnoistvim)
velikost pFindlezejicich / vyuzitelnych pozemku,

(tvar / svaZitost / orientace pozemku / moZnost dodaieéného zastavéni ...)

mozZnost dal3i v¥stavby v blizké lokalité,

okruh potencionalnich investoril / majetkové vztahy / vécna bfemena,

KONKRETNE STAVBY:

.

3>

technické sta#f NEMO / stavebné technicky stav / provedeni stavby,
(novestavba / stardi objekt ...)

vybavenost objekt(i / rozsah pFislulenstvi (stavebné spojeného s NEMO)
(fplné / standardni / v pivodnim stavu ...)

e e N —— e
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[6]  Kazdy zminény faktor ma diléi vliv na hodnotu konkrétni NEMO.

7] Pii analyze uskutefnénych prodeji NEMO obdobného charaktern bvlo zohlednéno
al uZivini, b/ velikost, ¢/ poloha a d/kvalita. Viechny analyzované NEMO jsou plné
srovoatelné s ocefiovanymi NEMO,

[8]  Uskutelnéné prodeje obdobnych druhi NEMO jsou k dispozici.

19]  Pfi pouZiti historickych cen vychdzime z pfedpokladu viveje cen NEMO majetku =2
souvisgjici obecny mdrist cenové hladiny. Nésledné je zohlednén cenovy nirast
k rozhodnémau datu,

Vyvoj cen pozemkii [ byt / RD sleduje napt. Hypoteéni Banka < HB INDEX.

= sledovan za celou CR.

Hodnota 100 = skuteéné ceny NEMO k 1. lednu 2010.

zaloZen na redlnych odhadech trinich cen NEMO, které si prostfednictvim
hypoteéniho Gvéru potidili klienti Hypote&ni banky.

Trini ceny = presnéjii neZ nabidkové, které klienti sleduji u realitnich kancelaH.

Je zkonstruovan s vyuitim hédonického modelu & mnoho parametrii NEMO.
Obsahuje lidaje z odhadi cen NEMO pro hypoteni ivéry od Hypoteéni banky,
Nevyhoda = vychizi pouze z cen z hypoteénich tvéri v rimci Hypote&ni banky.

Za jisty cenovy ukazatel < analyzuje vivoj cen / zménu cen v zévislosti na Ease.

L2 20 R 0 IR T PR A

|| CTESSS  HB INDEX - bytové jednotky
| R R

i
1B N T
| l.|

d L

AT e — e et s —— %
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[10] Dalgim zpracovatelem dat je CSU =» analyzuje statisticka data.

=  Data jsou zpracovéna se zpoZdénim (napf. data pro rok 2020 budou k dispozici
31. prosince 2021).

2 (S0 poskytuje dostatetny pohled na vyvoj cen NEMO majetku z globalniho pohledu.

[11] Nanasledujicim grafa (CSU) lze zpozorovat vyvoj cen viech NEMO v dlouhodobém
horizontu od roku 1998 do zacitku roku 2019, Novejdi data nejsou ke dni zpracovani ZP
dostupna. Jedné se o vyvoj cen souboru NEMO majetku jako celku.

AB‘E*WF”‘" inelices afn!u.!' estates {miwrage of 2010 =1 WJ

7-2. Uhrone indexy cen memovitusli {primér 2010 =100)

| || T T

il [

SN
£ = + -

|
'
I
+

Index (primér 2010 = 100)
index [average of 2070 = 100
] g
a o

T
o

A
1

I

|
r;:urzglrajq 234 |1:|4?J:u FENATELL 12;,1.11_1412_11r13_1 A2 A PZIANIAANZIANZIAL 2TAN ZI4[/ DI A2 AL
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OO PTHIF L O | O PONS | B0 | AT SO [ OO |0 O | F00F | ES |  d | 0T R T A G
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e CF D Prahy s CRAsd Pragua
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[12]  V riznych lokalitdch dochdzi k odlinému vyvoji cen NEMO majetku. Skutednost je
déna sblizovdnim cen s ohledem na dostupnost a/ bydleni a b/ investiénfho zdméru.

[13]  Vyvoj cen zavisi na &/ velikosti obce, b/ hodnoté, ¢ dopravni dostupnosti,
d/ pracovnim moZnostem v mist¢ a ¢/ vlivu nabidky / poptavky.

[14]  Skuteény vyvej ceny konkrétni NEMO je obtiznd pozorovatelny. Vidy zivisi na
a/ subjektivni fivaze znalce a b/ vyhodnoceni viech kritérii, kieré ovliviiuji zménu cenové
hladiny.

i15]  Analyzovane statistiky slouZi jako podklad pro rozhodnuti o vi§i cenového nardstu.
Kazda NEMO je znalecky analyzovéna / posuzuje se individudlné.

[16]  Ne viechny uvedene faktory lze matematicky vyjadfit. Proto je melze statisticky
sledovat,

[17]  Nasledné byly nalezeny v dané lokalité odpovidajici vzerky (str. pFed analyzou
cenového porovndni) porovnatelnjch NEMO, Udaje obsa?ené v nabidkéch realitnich
kancelafi jsme a/ ovéFili podle vefejnd dostupnych zdrojii (fotodokumentace / vizudlni
obhlidka / katasir NEMO) a b/ ve znalecké analyze upravili jejich stav podle skuteénosti.

[18] Srovnateln¢ vzorky byly na zikladé a/ destupnych a b/ ziskanyeh (dajii porovadiny
s oceniovanou NEMO tak, Ze jednotlivému ddaji / charakteristice byla pfifazena odpovidajici
vlastnost (sloupee | ve znalecke tabulce). Dle konkrétniho predmétu znaleckého zkouméni /
dokazovani je kazdé viastnosti pfifazena vaha, kterd vymezuje dilefitost jednotlivé vlastnosti
v ramci cenoveho porovadini (sloupec 2 znalecké tabulky).

[19] Struény popis ocefiované NEMO je uveden ve sloupei 3 znalecké tabulky, Sloupec

(hodnoceni) zobrazuje odlidnost porovnatelného vzorku, Odivoednéni rozdilu odlidnosti
porovnatelného vzorku je ve sloupei s ndzvem popis.

Vysvétleni stanoveni hodnoty viastnosti

= 100 % Vzorek je KVALITATIVNE SHODNY s predmétem znaleckého zkoumani
>100 % | Vzorek je LEPSI ne2 predinét znaleckéha zkoumdni
<100 % Vzorek j& HORSI ie? predmet znaleckého zkoumani

T e AT T e T ————— e
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Vzorky pouzité pro porovniivaci metodu

Hi)l’lﬁ

HE — Broénskd 3752 - prodei v Goora 2020 za 12,5 mil. Ki
{zohlednén cenovy nardst ve visi 10 %)

HE - Gofdrova \Hda 110536 - prode) v lednw 2020 za
23 mil. KE (zohlednén cenovy narist we vyEi 10 2%)

HEK - Gofdrova tfida 80632 — prodej v srpoum 2021 za
38 mil. K§

PORADOVE ;
&isLo OBEC
Hrades Krilove,
Vzorek € | Brménska 3752
Gz Hradec Kralové,
zorek &, Gotdrova tFida 1105/36
Hradeo Krilove,
Yzorek €. 3 Gotdrova trida 806/32
Hradec Kralove,
Vzorek €. 4 5. K. Neumanna 27823

HEK - 5. K. Neumanna 27825 - prodej v €ervou 2020 za
14,5 mil. K¢ (zohledn2n cenovy nanist ve vysi 8 %)

PouZité koeficienty / procentualni odliinost

=
HODNOTA t?_ms.
100 % Hradec Kraltové, Brnénska 3752
100 % Hradec Kralové, Gadarova (Fida 1105/36
Obec
1 %5 Hradee Krilové, Godarova tfida 80632
100 %o Hradse Krilove, 5. K. Neumanna 278/25
- standardnl v dobrém stavu, pouze po ¢astetné rekonstukel,
) mimé hordi neZ v ocefiované MNEMO
Vybavenost objektd { rozsah f ;
%a do strukee
pHist vt 100 % standardni v dobrém stavu, po rekonst i
126 % standardni v dobrém stavu, po rekonstrukel, mime lepsi ne2
) u ocefiovaného objekmu
106 % dobry stav, standardni provedeni stavby pro komerini
* | i rezidenéni gely, celkem 3. NP
Stavebnd technicky stav / S50 94 dobr¥ stav, standardni provedeni stavby pro komeréni heely,
provedeni stavhy * celkem 2. NF a 1. PP podladi
dobry stav, standardni provedeni stavby pro komerni Glely,
10 %
celkem 5. NP
50 % 1.700 m?
U#itna plocha 135 % 400 m*
150 %% 472 m*
_———e——. @ airmre — o sa C P e e e—n == =Tl
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VLASTNOST HODNOTA | POPIS
Xl %% 235 m?
100 %% 198 m*
100 %% 472 m*
Celkovi rozloha pozemku
150 % 1223 m?*
150 % 1.966 m?
HE — Brnénska 373/2 — &irdi centrum obee, lekrativad paloha
10D %% ; ! s
pfi patefni kemunikaci
Poloha 100 % HK - Gotdrova tiflda * §irs| centrum obce, lukrativni poloha
pii patefni komunikaci
HK - 5. K. Neumanna — 3ir&i centrum obce, lukrativai poloha
100 % : ;
v bligkosts ndmésti
Okruh moZnfeh invesiora 100 %5 pritm&my
Zvli¥mi jiet !
¥l , zhorSujici / zlepiuj 100 % o
podminky

Vliv jednotlivych vlastnosti na vysledek ocenéni

Zvlaitnd shordujici ¢ 2lephupici

Vibavenost abjelml / razeah

podmdoky

N piislufensni

Olkrub moknych nvesiond s
Stavebnd techmicky sty |

Polohs provedsai stavhy

Celkovi rezloha pozembu Uhimd plocha

L ——— == e .
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Vzorek & 1
Okess:  CZD521 Hradse Krillowé Obwe: 56810 Hradee Krilows

Kat, izemi- 647187 Novy Hradec Krilové

Fozemak: St. 32201, LV 20877 Soufst je stavba: Novy Hradec Krilové, &.p. 375, rod.ddm
Cenn za nemowlostishuping nemovitostl 12.500,000,00 CIK
Listing, Iderd je pifarena jako podided 2épise pro skuping nemoviost Cigho fizeni
Smilouva kupnl ze dne 28.02.2020. Privni iinky zipisu k okam2iku 04.03.2020 06:30:00. Tapis V21812020602

proveden dne 25.00. 2020,
Nemovitost, u iderfch dodlo spolecnd ke zméns visatnickiho prévs, podie atevy k okamiil 2dpisy podie bstiny

poRemky" &t 3221, LV 20877 Soutdsl jo stavba: Novy Hradec Kralove, Ep. 375, rod.ddm; 54110, LV
20877; 54111, LV 20877

Prodei kancalafe 235 mZ, Proda této nemovitosti j@ reatizovan ples cenifikovaneho reafitniho
makiéfe - narma IS0 17024, Nabizime k prodeli historigkou vilu ke komar&nimu vyuliti v
Hradci Krslove, na Broénske Wid® s viastnim, venkovnim parkovanim {cca 10 park. mist).
Celovs Liina plocha vily je 230 m2 + lechrickd mistnost + skladove prostory v podkrovi
budovy. Vila byla v roce 1898 zrekonstruovana- nové mzvady, armalury, elekiromstalace,
podiahy, amitky, sifecha. Objeki mé k dispozic dva vstupy. Na oknech jsou bezpednosin
folie. Na podiahach ja v 1. NP poloZena diafbs, ve 2 NP jsou parkety, kaberce & na chodbé
'a socialnim zaflzeni dlazba. V pokoll £2 je wybudovans svlitelind rampa s bodowym
osvétienim. VytdpBnl & ohfev TUV je plynovym kofiem- viasinim pro kazdé palro.
Eﬁkmr - pro ka2dé patro je zviast,
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Vzorek ¢. 2

Ohres C20521 Hradec Krilové Obec: 569810 Hradec Krilows

Kpt tizami: 647101 Praiské Pedmésti

Fozemek: S 1790, LV BB49 Soudfsti je stavba: Pratske Pledmasti, £p. 1105, jind st.
Cena za nemovlostskuping nemolosti 23.000.000,00 CZK
Lisfing, iderd je piitpzena jako podidad zdpisy pro skuping removitasti Cisio fizent

Smiouva i, o #Fizeni vieného biemene 15084103 mhﬂi.ﬂiiﬂlﬂ V-A58/20320-602
P:hniﬂnm kmﬂﬂ‘lﬂundﬁ?‘&ﬂ;&m dine 26.02.2020,

Nemowtoaty, uwmwhmmwfm podie etavy k okamiik zdpisy podis ksdiny
pozemky: SL 1790, LV B84 Souldsh e stavba: Prakské Predmésti, £.p. 1105, jind st.

Informace o pozemku -
|
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Vezorek €. 3

Oies: CZ05H Hradec Krbloye (Obec: 569810 Hradec Krilove

Kai (remi: GAT101 Pragsks Predmésti
Pezomek: St 1371M, LV 27158 Soutasl je stavba: Pratské Pledmésti, £.p. BIEG, obEwyh.
Cena za nemovilestskupinu nemositost! 38.000.000,00 CIK
Listina, kferd jo piifazens jako podkled sdpisy pro skupnu nemeostl Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 11.08.2021. Privni Oéinky zipisu k ohomike 11.08.2021 11:12:13. Fapls  V.96GR207-E02

dne 1092021,
Kamovitost, u fderych dodo spolecnd ke zméné wiastnického priva, podie slavy k okamiiy Fapisu podle Bskny
St 13TM, LV ET1 Emm;hsﬂm:wmtﬂ B0, obévyb.. BIGS, LV

o o 7158

[——r—— L 1ET

Ciec Hrades Kritrst (398 10]er

bbb Grem: Eratshd Phedmdsl [T 10T
| Cisfo b 21158
| Vymita Ik 638

Parceiny xic: gaame i )
Obes Hiracdes Krbfioed 55981000

Ealpsrried doemid Pradiskd Bregmisli BAT101)

Cisto Lv: 21056 |
Wymira b

...,f

o [ V2. d
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Vzorek ¢. 4

Okres:  CZ0521 Hradec Krilové

Obec: 569810 Hradee Krilové
Kat dremi 647101 Praiské Pledmaati

Pozemel: St 574, LV 9114 Sowlasti e stavba: Prateké Predmistl, €.p. 278, byt.dim

Cena 24 nemoviloat/skupinu nemovilosll 14.500.000,00 CIK
Listine, Meré je pfifazena jako podkied 2ipisy pro skuping nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva hq:mh ;ﬁaﬁsmm Pravnl iifinky zapise k okamiiku 26062020 11:36:54. Zépis  V-6169720:20.602
Rermotees u kterjch dodlo spoleéiné ke 2méné visatnického préva, podle stavu k okamsiku zépisu podie sty
pozemiy St 574, LV 9114 Soudisti je stavba; Pratshé Pledmésti, &p. 278, byLdiim
Imq_ —g,fﬂnf CR= =

Obec Hrier Eriiowd (3600 1T
Katastriini dzemne Pratiké Pedmgst] [B471{17]
il L4 Fiid

Znalecky posudek . 6 133-12-2021

strana 24




PDF kopie pfilohy & 1.2 z podani 3090/2022

7 BURIYS

LEOZ-ZL-E£EL 9 "2 yapnsod Aydajeuz

F——
w:ﬁmuﬁc niaqo myaigo
SRR OYRURADIA0 DUYFTRAGIH
s LRI n Zau nzau 1RASUONAS 1nsuagngsyd
B g % 001 hmﬁxﬁﬁ_ wﬁgﬁe_e % SL Jiley % STI TR us % ST e S
UIUGQOP A ¢ Hiss e g ! *INBSUORR “EnasuR : WO A / malgo
THpIEpPTELS it od ‘nams od nams TS IWOUIATGA A
g wagap A WIIGOP A
__"m H_ﬁ_ e TUppELS TpIRpUES
ETRLT 9E/soLL 8
UG Mﬁﬁu 2P oy nﬁnﬁ TS/TIE epin
NS % DOX : Y o001 BAQIEMOD | % 00l i a— Yo 00T S 2a4()
' SALHEIY asojeryg FAOIRA
anofEry ‘panmry sapa sapeIy
a3pesH i SIpRIH L
00051 6E ID'ESE T2 06°109 £5 01 01E 88 x 2022 1Z0GAL 4
Auao N Ao > it
aowzEal Yo BO1 soBzIEal Y T ypIqe "o OLL T % 011 % AUD AIYBINY
gy 0 i3
DO°0ST YE H0'ESE T2 00'67L B 00'T6T €S *

BURARUABIO]

upuaosod Jaoudd — ezL{jEUE BYII[RUZ

iRja3UERy E¥ID|RUZ

VIDITYNZ Y53




PDF kopie ptilohy & 1.2 z podéni 3090/2022

9z Bueiys LZOZ-ZL-EEL 9 "2 apnsod fy3a|euy
—= —— e — e e = — = i -
nsptugy ToEjImmoy Tomyunmoy IO (L T
nsoqzHq pugeipd jugaipd nuared Jugrpd
A Byojod d eyojod 1d eyojod ud eyojod 1d eyojod
AR AT AR lwAnERpn| PR
‘33q0 % 001 ‘3q0 % 001 *aago %a O0I ‘aaqa %o DOT ‘anqo 0z o0,
LT [1E5] IWnEas wnya e WIS
1R — FEIES — BRI Y315 - epin NS - TISLE 1605 — EpL
BUUBIINON BAGIR0D) RAMIPIO0) Psug BAQIE20L)
NS —HH - ¥H -3H —MH - JH
nywazed
M T % 001 2 096 | % DS1 0 61 % 601 M ETT' % 051 0 pTE o1 L
BAGH]RD
< 0Ot % SEL TR % DS M ZLE % 051 M GET % 00T 2 67'L98 01 | sudopd gunzn
dN 'L : ZEjpod
o iy dis Wﬂa M.E. T a0i;
‘Nagy w2 g mayge0 aN-E Aqaws
uRuaprzaly "Aioqn ‘o "Alagn “woy “Ajag: tox e mapasaad /
luuBWey | 9 001 oad Agaers | 4, oot oud fqawms | 94, goL o fgams. | 70 001 Hqag iy L [P
oxd Agams apascdd tuspanod : oud fgams Sntes
apanaud upuwpuEs puparpuTs nzpaaod sistkGad .

“ams gop

{9|a3uey eyaa|euz

YIDITIVNZ WIS

HIpIEpUES

g



LT RURILE LZOZ-ZL-EEL 9 "3 Hapnsod Ayda)euz

BO°B08 9F = 00080 » 01'01S 85 :Auad earsdn =
15104 %, 00°07 0 2l Dalgy fueaoyaso :pzos :
%% 00°0Z1 =001/ 00021 = (01 + 01 +0Z + 01 + 01 + 02 +0Z
+3/(01 5 001 + 01 % 00T 0T 4 001 = 01 % 05T + 01 » 00T+ 0T « 001 + 0T » ST + 4 001) :(3puinrd fuagea) juasoupoy 34042 s
OT'01S 8S =011 % 00161 £5 % 00°011 (fuad aovzIjEaa) Auso 2032103 -
A1 Maa0zA) (%, (1 1544 94 JS0IRU £AOUID UPUPIJYOZ) I "1 71 vz HZOT ndoun A fopoad - Z/GLE WSIWIG - HH &

PDF kopie piilohy ¢ 1.2 z podédni 3090/2022

ALDOdAA
SLaLL LE SOLE £ | P Ul ) S0°RO% OF
e 0ETE- o 005+ . A 0001 ; % 0007~
iy % OSTE0L i % 00°56 iAo % 00°0TT i % 00°0T1
Ayunupod
- yingdagz
e E noslzau neslau o ol nislzn ;
vl o 001 : Y 001 : %a DUL %% 01 [ i kIO
(LTHEEY
MAO}FAALI
fuwguinad | 05 001 Swprumad %% 00T Aurgumd % 0DT fwgiunad A A ol fa4ugim
UEETYY
I JE

ig|acuey eEjI@jeuUEX

VIDITVNZ YHSID




PDF kopie ptilohy ¢ 1.2 z podéni 3090/2022

BE Pumils

LEODZ-ZL-EEL 9 "2 Hapnsod dyaa|euy
—

UM 000 6€ = nopojoul pesrusctod pusIz ‘euan supuwnad paoyje) HIAAYZ ANDATYNZ
SU'SLO 6€ =¥/ (SL'6LL LE+ S9°0LY €T+ IL'IFT 8P+ 80'308 9%) wuad vwnaminad vroqps)
SL'6LL LT = 0596'0 + 00051 6¢ AU Bav1d -

18404 % 08'¢ 0 3 1yalqo fueAoyaso :ypzos -
%o OS'E0T =001 / 0SEOL = (01 + 01 + 0T + 01 + 0L + 07 +

0T +) /(01 « 001 + 01 « 001 + 07 « 000 + 01 001 + 01 « SE1+0T & 001+ 0T + 001 + 4 001) :(2pwmad AUaZpA) JUEAIOUPOY JA0YRI .

(¥ ¥PI0ZA) (9, § 1544 94 1501vu fr00a0 UUPAYOZ) 33| “[IW G'f | ¥Z QT nUALR) A Tapoud — ST/BLT vuuURIINAN 'Y ‘S - MH

00°0ST 68 = 801 « 00°0ST 9€ 1% 00801 (Awad aseaeal) Suso 20210y -

SYOLY €2 = 00501 « 00°£SE ZT Au2a varadn -
1543] %, 00's © af vialqo Aueaogaco sppzos s
% 00°S6 = 001 / 0056 = (0T + 01 + 0T + 01 + 0] + 07 +

0T +) /(01 % 001 + 01 « 001 + 07 + 001 +01 « 0S1 + 01 & 05 +0T & 001 + 0T & SL + » 001) (Tpumad AudZEA) TURIOUPOY JA0N[D -

(O'ESE TT=00°1 + 00°CSE TT % 00001 (Ausd 3owzipeas) Ausa EEREELS | y
H(€421024) 23 1wt g vz 1707 nudas A fapoad — TE/O08 BPLY BAGIRIOG — Y &
LLTHT 8P = 0006°0 + 06°109 €€ :Audd eavadn =
a0y o4 o1 0 of yalgo fuwaouaso Ipzom -
% G00LL =001/ 00011 = (01 + 01 +0Z + 01 + 01 + 0F +

0T +) /(01 % 001 + 01 + 001 +0Z + 001 + 01 » 001 -+ 0L & 05T+ 0Z « 001 + 0T « ST1 + + 001) (Towmad AUazZeA) II2d0UpoYy A0 -

06°109 £ = 0I°1 « 00°6ZL 8F % 00011 (expiqen) Ausn a0y %

HT 422024) (%, 01 1864 94 1s01pu £a0uad uqupaIyoz) 23 T £7 ¥Z 0zz Nup) A fapoad — 9E/SOT1 BPL PADIEQOD) - MH &

ig|ajuey eydra|vuz — _
¥031vNZ viisad |



PDF kopie piilohy &. 1.2 z podani 3090/2022

m CESKA ZNALECKA

znaleckd kancelaf

el T - e

Znalecky zavér k porovnivaci metod¢

Jednotkovi cena 39 000,00 Ké/m*
Zapotitatelnd podlahovd plocha B67,29 m*
Porovndvaci hodnota NEMO 33 £24 310,00 K¢
Porovndvaci Hodnota NEMO po zaokronhleni 33 800 000,00 K
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B/ Ocenéni podle vyhlisky MF CR

Ocenéni je provedeno podle 1/ zikona & 151/1997 Sb., 0 ocefiovéni majetkuo ve znéni zdkond
€. 12172000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sh., &. 296/2007 Sb.. ¢, 188/2011 Sb., &, 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 22872014 Sb., €. 225/2017 Sh.
a & 237/2020 Sb. a 2/ vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 1992014 Sb..
€. 345/2015 Sb.. &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., &. 18%/2019 Sb. a & 48872020
Sh., kterou se provadéji nékierd ustanoveni zdkona & 151/1997 Sh.

Zikladni informace

£V 15589
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Hradec Kralové
Obec: Hradec Kraloveé
Katastrdlni tzemi: Praiské Predmésti
Podet obyvatel: 92.939

Zikladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obee ZCv = 1 823,00 Ké/m?

Index trhu s nemovitymi véemi

me o E e
1. Situace na diléim trhu § nemovitymi vécmi: Nabidka odpovidi poplivee il 0,00

2, Viastnické vziahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudasti je
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viasmika, nebo jednotia se | V 0,00
spaluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand dzeml | [ 0,00
4. Vliv priavnich vztahili na prodejnost: Bez viivu n 0,00
5. Ostami neuvedené: Bez daléfch vlivi n 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu ziplay v 1.00
5
Index trhu Ir=Psx(1+ X P)=1,000
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

' NAZEV ZNAKU | & P
1. Druh a Gtel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celke | 0,65
2. Prevafujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Obchodni centra | 11 0,10
3. Poloha pozemku v obei; Navazujici na stfed {centrum) obee 1 0,05
4. Moznost napojeni pozemku na infenyrské site, které ma obec: Pozemek fze [ 0.00

napojit na viechny sité v obei nebo obec bez sitl =
5. Obdanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vici je dostupna
; 1 0,00
ob&anska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré Vi 0.00
parkovacl moZnosti :
7. Osobni hromadng doprava: Zastdvka do 200 m véetné, MHD — dobra
m 0,00
dostupnost centra oboe
8. Poloha pozemku z hlediske komeréni vyuZitelnosti: Vyhodnd — stavba s
g : v 0,19
komeréni vyutitelnosti
9. Obyvatelsivo: Bezproblémové okoli 1] 0,08
10, Meramésmanost: Priomérnd nezamésinanost 1] 0,00
11. Vlivy ostainl neuvedené: Bez dalifch vlivi 1 0,00

1l

Index polohy le=P; = (1 +2 P)=0,813
j=2

Koeficient pp=It = Ir= 0,813

1. Pozemky
1.1 Pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi Ir= 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,813

—
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Index omezujicich viivi pozemku

NAZEV ZNAKU & L
L. Geemetricky tvar a velikos! pozemku: Tvar bez vlivu na vyuzit n 0,00
1. Svalitost pozemku a expozice: Svafitost terénu pozemku do 15 % vietnd
e v 0,00
- ostatni orientace
3. Ztizendé zhikladové podminky: NeztiZené zikladové podminky I 000
4. Chrénéna tzemi a ochranné pasma; Mime chrinéné tzemi a ochranné
" | 0,00
pasmo
5. Omezeni uivinl posembu: Bez emezeni uZivini | 0,0
n 0,00

6. Ostamineuvedené: Bez dalZich viivi

6
lo=1+3%Pi=1,000

i=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index I = It x Io x Ip= 1,000 x 1,000 = 0,813 = 0,813

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nddvofi ocenéné dle § 4 odst. 1

a pozemky od této ceny odvozendé

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - xastavénd plocha a nddvoi, funk&ni celek

§4 odst. 1 182300 0813 ' 1 482,10
& 4 odst, 1 zastavénd plocha a nadvof st, 634 324 1 482,10 480 200,40
84 odst | ostatni plocha 6236 29 1-482.10 42 980,90
Stavebni pozemky — CELKEM 353 523 181,30
= =
strama 312
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1.2 Objekt

Ocenéni niakladovym zpiasobem
Ocenéni staveb nikladovym zpisohem
Objekt

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisld nosnd konstrukee: zdéna
Kod klasifikace stavebnich d8l CZ-CC: 122
Zastaviné plochy a vySky podlaZi
'- ' mmvm mm ol
1. PP 261,50 m? 2,70m 706,05
i. NP 204,04 m? 3,78 m 1 114,87
1L NP 294,94 m? 377 m 111192
NP 204 04 m 365m 1 076,53
SOUCET 114632 m* 4 009,37
Primérnd viyika viech podlai v objekiu: I PVIr= ’ 40093771 146,32 f == A5 m
Priimémi zastavéni plocha viech podiaii: [ FZP = ‘ 1 146,32 /4 ‘ = 286,58 m?
Obestavény prostor
NAZEV OBESTAVENY Pﬂ{ﬁm
|
1. PP (261,5)%(2,70) = 706,05 m®
1. NP (194,94)7(3,78) = 111487 m?
2. NP {204,04)(3,77) = 111192 m?
3. NP {204 04123 65) = 107653 m’

Znalecky posudek €. 6 133-12-2021
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NAzEV : | ryp | OPESTAVENY
|| mosmon
I PP PP 706,05 m’
1. NP NP 1 114,87 m?
1.NP NP 111192 m'
3. NP NP 1076,53 m’
Obestavény prostor — CELKEM 4 009,37 m*

Yypotet koeficientu Ky

1. Zaklady v&. zemnich praci 5 820 100 1,00 £.20
2. Svislé konstrukce N 1740 100 1,54 26,80
3. Stropy 8 930| 100 1,00 9,30
4. Krov, stfecha 5 730 100 1,00 730
&, Krytiny stfech o 210 100 1,00 2,10
6. Klempifské konstrukce N 060 100 1,54 0,92
7. Uprava vaitfuich povrehi 8 6,80 100 1,00 6,90
8. Uprava vn&jsich pavichii 5 330 100 1,00 330
9. Vnitini obklady keramicke s L.BO| 100 1,00 1,80
10, Schody 8 290 100 1,00 2,90
11. Dvete g 3,10| 100 1,00 3,10
12, Vrata X 0,00 o0 1,00 0,00
13. Okna s 5,20 100 1,00 5,20
14, Povrchy podlah 8 3200 100 1,00 3,20
15. Vytapéni 5 420 100 1,00 4,20
16. Elekimoinstalace 5 570 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod 5 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod s 320|100 1,00 3.20

s strana 34
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19. Vnitini k;ansi.ice 5 310 100 1.00 3,10
20, Vhitfni plynovod S 020 100 1,00 0,20
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X {00 100} 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicke vvb, 5 3,00 oo 1,00 3,00
24. Vitahy s 140| 100 1,00 1,40
25. Ostatni 5 5,50 100 1,00 590
26. Instalatni pref. jidra X 0,06 1on 1,00 0,00
Soulet upravenych objemovych podili 109,72
1,0972

Koeficient vybaveni Ky

Vypoiet opotfebeni analytickou metodou

z 2 o i ; o AN
(ONSTRUKCE, op| Gt || .| opor
el el | | ZCELKU

B Fokady vE. s| ®20| 10000| 100 820 747| 135| 200 e7.50 50423

zemmich praci

2. Svislé konstrukee | N 1740| 10000 154| 2680| 2442| 135 200| 6750| 16,4835

3. Stropy s| 930| 10000| 100] 930| 847] 135| 200 6750 57173

4, Krov, stfecha s| 730 to000) 100| 730| 665| 90| 135 6667 44336

5. Krytiny stfech s| 20| 1000 00| 200| 19| 12| 60| 2000 0,3820

6 Kleonpitike N| os0| wooo| 154 o092| osal 12| 55| 2182 0,1833

konstrukuee

A itfnich :

T<Aipoava 5| &90| o000 100| ee0| 629 12| 65| 1846 1,1611

povrehil

8. Uprava vnéjsich

i s| 330| 1000|100 330 3m| 12| e0| 1333 0,4012

9. Vnittni obklady

T s| 18| 10000] 100 180 164] 12| 40| 3000 0,4920

10. Schody s| 200 1o0p0| teo| 290| 264 135) 200 67.50 1,7820

stranma 315
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KONSTRUKCE, op| Gist| | wp| ep| o l21v|opor.| orom.
VYBAVENT Pall | | 1%l| %I 7| .| CASTI| ZCELKU
11. Dvefe 3 3,10 10000 100 310 283 12 S0 13,33 03772
13. Ckna 8 3.20 100,00 | 1.00 5.20 4.74 12 65 1846 08750
14. Povrchy podlah s 320 100,00 1,00 3,20 2,92 12 47 25,53 01,7455
15, Vytipéni § 4200 100,00 1.00 4,20 .83 12 35 34,29 1,3133
16. Elektroinstalace 8 370( 100,00 1,00 5.70 520 12 7 3243 16804
17. Bleskosvod b 0350 100,00 1,00 030 0,27 12 40 30,00 0,0810
8. Vnitfni vodovod 8 3200 10000 1,00 130 292 12 35 34,20 i,0013
19, Vnitini kanalizace 5 3,10 10000 1,00 310 2.83 12 45 26.67 0,7548
20. Vnitind plynovod 5 020 100,00 1,00 .20 0,18 12 35 34,29 00617
21.Ohfevteplévody | S| 1,70| 10000| 100 1,70 155| 2| 30| 4000 0,6200
2. Voidothygienicke | o 300| 10000] 00| 300| 273| 12| 4| 2667] 072
vybaveni
4. Virtahy 5 1401 [00,00( 1,00 1,40 1,28 12 40 30,00 0,3840
25, Ostatnd 5 580 100060 1.00 5.90 538 12 55 21,82 1,1739
OPOTREBENI 459 %,
Ocenéni
Zikladni cena (dle pFil. & 8): 2 807,00 |[Ké/m?]
Koeficient konstrukce K, (dle piil. & 10): = (0,939()
Koeficient Kz = 0.92+H6,60/PZP); * (0,9430
Koeficient K3 = 0,30+(2, l0/PVP); * 0,9000
Koeficient vybaveni stavby K (dle vypodtu}: x 1,0072
Polohovy koeficient K5 (pfil, & 20 - dle vyznamu obee): = 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): %2 3150
Zikladni cena upravena 6 250,17 [K&/m?]
Pind cena: 4 009,37 m? x 6 250,17 Ké/m? 25 059 244,09 K&
Koeficient opotiebent; (1- 45,9 % /100) x(0,541
Objekt — ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena 13 557 051,05 K¢
—— ——
strana 36
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Pripojka vody DN 40 mm

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Venkovni tprava § 18; 1.1.2.

Kad klastfikace stavebnich dél CZ-CC
Délka:

Ocenéni
Zikladni cena (dle pFil. & 17):
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP):

Zikladni cena upraveni cena
Plna cens: 6,80 m = 1 010,59 K&/m

Uréeni opotiebeni odbornym edhadem
Opotiebeni: 70,000 %o

Pripojka vody DN 40 mm
2222
6,80 m

360,00 |Ké/m]
* 1,1000
* 2,5520

1 010,59 [Ké&/m)|
6 872,01 K&

-4 810,41 K&

P¥ipojka vody DN 40 mm — ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena 2 061,60 K&

Piipojka kanalizace DN 200 mm

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.1.2. P¥ipojka kanalizace DN 200 mm
Kod klasifikace stavebnich dét CZ-CC 2223
Délka: 11,30 m
Ocenéni

Zikladni cena (dle pil. & 17):
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle viznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &, 41 - dle SKP):

Zdkladni cena upravend cena
Pini cena: 11,30 m = 4 021,00 Ké/m

1 450,00 [Ké&/m)|
% 1,1000
% 2,5210

4 021,00 [Ké/m|
45 437,30 K¢
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Uréeni opotiebeni odbornym odhadem

Opotfebeni: 70,000 % -31 806,11 Ké
Pripojka kanalizace DN 200 mm

— ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena 13 631,19 K¢
PFipojky elektro kabel Al 50 mm? zemni kabel

ZatFidéni pro petieby ocenéni

Venkowni dprava § 18: 3.1.7. Pripojky elektro kabel Al 50 mm* zemni kabel
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Délka: 16,40 m
Ocenéni

Zikladni cena (dle pFil. & 17): 215,00 |Ké/m|
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle viznamu obee): = 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢&. 41 - dle SKP): # 24160
Zikladni cena upraveni cena [K#/m| 571,38
Plni cena: 16,40 m % 571,38 Ké/m 9 370,63 K¢

Uréeni opotiebeni odbornym odhadem
Opotiebeni: 70,000 % -6559,44 K&

Pripojky elektro kabel Al 50 mm® zemni kabel
~ ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena 2 811,19 K&
Plynova pripojka do DN 40

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 4.1. Plynovi pripojka do DN 40
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221
Délka: 480 m

Inalecky posudek €. 6 133-12-2021 strana 38
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Ocenéni

Zikladni cena (dle piil. £ 17): 305,00 [K&/m]
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obee): *1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): x 25280
Zakladni cena upraven# cena 848,14 [K&/m|
Pln# cena: 4,80 m = 848,14 Ki/m 4 07107 K¢

Uréeni opotfebeni odbornym odhadem
Opotfebeni: 80,000 % -3 256,86 K¢

Plynovi pFipojka do DN 40 - ADMINISTRATIVNI / ZJISTENA cena 814,21 K&

Rekapitulace ndkladovyeh cen

Objekt 13 557 051,05 K¢
Pripojka vody DN 40 mm 2 061,60 K&
Pripojka kanalizace DN 200 mm 13 631,19 K¢
Ptipojky elektro kabel Al 50 mm? zemni kabel 2 811,19 K¢
Plynova piipojka do DN 40 814,21 K¢
NAKLADOVE ceny - celkem 13 576 369,24 Ké

Ocenéni vynosovym zpiisobem

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu
Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. & 22): 6,50 %
Uprava kapitalizace pro pokryti zvy$eného rizika spojeného s docilenfm

prondjmu celkové poedlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0.1 %
Mira kapitalizace (dle pFil. &. 22): 6,60 %

Yynosy z nepronajatych Casti

; PLOCHA NAJEMNE NAJEMNE | o s, i
NAZEV ] (Kemirok] [Ke/msfc] ROCNI VYNOS [Ké]
Objekt 130 000,00 I 560 000,00
Vinosy CELKEM 1 560 (HH,00

Znalecky posudek £. 6 733-12-2021 stranma 3%
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Ocenéni

Celkové rofni vimosy z pronajimanych prostor:

Odpocet 3 % z ceny skuteéné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku:

- viméra stavebniho pozemku:

— skutedéné zastavéna plocha:

— cena skutedn zastavéné plochy:

Odpodet 5 % z ceny skutedné zastavéné plochy pozemku:
Odpoget nikladi procentem ze zapoéitaného najemného:

1 560 000,00 = 40 %
Roéni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5:
Mira kapitalizace 6,60 %

Cena stanovend vynosovym zpiisobem

1 560 000,00 K&

523 181,30 K&
353,00 m?
324,00 m?

480 200,40 K&

-24 010,02 K&

- 624 000,00 K&
011 989,98 K¢
/6,60 %

13 81R 030,00 K¢

Ocenéni kombinaci nidkladového a v¥nosového zpiisobu ocefovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén — stabilizovana oblast, nemovitost mé rozvojové moznosti

Ocengni nakladovym zpisobem CN
Ocenéni vynosovym zplisobem CV

Rozdil R

Ocenéni dle pfilohy . 23 tab. 2, skupiny C):
CV*1.10

Objekt — ADMINISTRATIVNI / ZNSTENA cena

REKAPITULACE

1. Pozemky

1.1 Ocefiované pozemky
1.2 Objekt

Vysledna cena — celkem

VYSLEDNA cena po zaokrouhleni dle § 50

13 576 369,24 K&
13 818 030,00 K&

241 660,76 K&
15199 833,00 K¢

15 199 833,00 K¢

15 723 014,00 K&

523 181,30 K¢
15 199 833,00 K¢
15 723 014,00 K¢

15723 010,00 K¢
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C/

Analyza trhu / zji¥téni COB pfedmétu znaleckého zkoumani

Ke stanoveni COB dotéené NEMO jsme pouZili obvyklé metody pro zjiSténi znalecké
hodnoty majetku,

Hodnoty ziskané témito metedami jsou pro rekapitulaci uvedeny v tabulce:

METORY HODNOTA [Ki]
e CENOVEHO PREDPISU
r:;'f::l . ﬂ: ::?EEF{:“ 15 723 010,00
Predmitné NEMO
PORGYNAVACT metoda 33 00 040,00

1] Vysledna / administrativni cena

- dle eenového piedpisu,

=3 reprezentuje cenu NEMO véci < teoretickd prodejnost,

> vychézi ze statistickych prodejiit NEMO v dané lokalité / Case,

=2 a/ $ir§f Gzemni platnost tohoto ocenéni a b/ statistické Gdaje = a/ orientaéni
a b/ obecnéjii ocenéni,

2> nereaguje na konkrétni a/ charakteristiky a b/ stav ocefiovanych NEMO véei,

= 4 vi¥e se odviji od zikladni cemy stavebniho pozemku vobei se zohlednénim
koeficientu prodejnosti,

= ne zcela pfesné reaguje na soufasnou pozici ocefiovaného majetku z pohledu
realitniho trhu,

= u b##nt obchodovatelnych NEMO = informativni cena,

> zakladni pfistup v rdmci ocefiovani majetku.

12) Hodnota stanovend porovnidvaci metodou

2 redlné reprezentuje cenovou hladinu obdobné NEMO véci v daném misté / fase
s pfesnéjdim zohlednénim podstatnych kritérif pro koupeé,
mimo objektivnich diferenci ocefiované / porovndvanych NEMO véci je zohlednéna
i skutefnost pohledu potencionélniho zijemce na NEMO,
porovndvaci hodnota = cena, ktera bude dosaZena pfi jejim prodeji v daném misté /
fase.

13 Koupéchtivy kupujici se zajima, za kolik nejlevngji koupi poptavany majetek.

[4] Prodejechtivy prodavajici naopak testuje, za kolik (maximilné) mife majetek

prodat / nabidnou na trthu.

=
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Trh s NEMO kaZdoroéné objemové / cenovi roste.

Soucasnym duvodem riistu ccn je a/ zvyiena poptivka po NEMO, kterd je
zpisobena hospoddfskym ristem, b/ pozitivni ofckdvini populace a ¢/ sblifovéni
realitnich cen v rdmei EU.

V piipadé pozemlii je riist ceny zpisoben vidinou dlouhodobé investice.

Soucasnd vystavba je lokalizovina na okrajovich ¢astech mést / obei a zhodnocuje
stavebni pozemky, které jsou situované v intravildnu obee.

COB = cena na aktudlnim trhu zpenéZitelnd v daném misté / fase.

= kratkodob4 platnost v zavislosti na okolnestech tthu s NEMO.

Vychdzi ze vztahu nabidky x poptivky.

Odhad je proveden na zdklad® odborného posouzeni zjisténych hodnot.

Jsou zohlednény v3echny rozhodujici faktory k NEMO, které maji vliv na cenu, ne
viechny faktory mohou byt postiZeny matematickym vypoétem.

Se zohlednénim odliSnych atributh byly v porovndvaci metodé analyzovény kupni
ceny obdobného / srovnatelného majeticu.

Na zikladé
1/ vyse uvedeného znaleckého komentdie
a 2f subjektivniho posouzeni pfedmétné nemovitosti
jsme znaleckého nazorn, ze
COB pfedmétné nemovitosti = 33,800.000,00 K¢.

Znalecky posudek €. 6 133-12-2021
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Zaveér/y znaleckého zkoumini / dokazovani

5t. 634 zastavénd plocha a nidvoli, souddsti je stavba &. p. 312; jind stavba 324
623/6 ostatni plochs 19

v katastru nemovitosti u Katastrilniho afadu pro Kralovehradecky kraj,
katastralni pracovist® Hradec Krilové,

pro obec Hradec Kralové

k. i Prazské Predmisti,

véetng souddsti a pEisluSenstvi,

ke dni 25. listopadu 2021,
ve vyEi:

33.800.000,00 K&
(slovy THicettfimilionyosmsettisic korun ¢eskych).

==
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6. Priloha

1. VypiszKN

2. Fotodokumentace

3. CD p¥iloha
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7. Rozdifena priloha / CD

Metody

A, Obecné védni metody.pdf

|  B. Vychodiska ocefiovani a znaleckého dokazovani,pdf
C. Metody ocenéni nemovitosti.pdf

Podklady

| ACZ kupni_smlouva_budova_ve navrhu na vklad do_katastru 10.9.2009,pdf
| ACZ kupni smlouva (pozemek pfed budovou) z 30.4.2020.pdf
kS HK omdmeni o uplatnéni prav.pdt

LV 25589 k 23.11.2017.pdf

Posudek Ing. Vaclav_Zima.pdfl

Posudek Kubiska. pdf

Posudek_Muller_krovy.pdf

Pritkaz energetické ndroénosti budovy Godédrova 312 pdf
Staticky posudek Bytovy dum.pdf

Treni ocenéni budovy ¢. 2248 23 2019 ze ne 21.5.2019.pdl
Vyrozuméni z KN_zapis pozemku pied budovou pdf

Vypis z KN k 29.7.2015.pdf

Vypis z KN-LV &. 25589 k.u. Prazské Pfedmésti.pdf

Vypis z OR-Ceskoslovenské ivémi druZstvo v likvidaci.pdf

——30A 8 2013 Kukleny

30A_8 2013 - priloha k vyjadfeni KU.txt

| 30A_8 2013 - rozhodnuti KU AUPARK-UR+vyjimka.doc
[ 30A_8 2013 - vyjadreni KU k zalobé AUPARK.doc
30A 8 2013 31 Kukleny.pdf

vyzva k oznidmeni o uplatiiovani prav.pdf

| Zalobapdf

Fotodokumentace
116 fotografii ve formdtu JPG

|

——PLAN BUDOVY
| Pudorys_INP.PDF

| Pudorys 1PP.PDF

| Pudorys 2NP.PDF

| I Pudorys 3NP.PDF

| |

L—Nova slozka

| MYSCAN_20110329_0001.PDF

e
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| MYSCAN 20110329 0002.PDF .
| MYSCAN_20110329 0003.PDF
| MYSCAN_ 20110329 0004.PDF

——STAVBA
' MagistratHK. Oznameni.pdf
Smlouva STAVBA. pdf

——ZABEZPECEN] BUDOVY |
| AKC-EZS-1NP.pdf

AKC-EZS-2NP pdf

AKC-EZS-3NP.pdf

kamery pdl’

Legenda EZS.pdf

schema-ezs.pdf

L__NOVE_SCHEMA
1.NP.pdf
2 NP.pdf
3.NP.pdf

Schémata

Komplexni schéma znaleckého zkoumani a dokazovéni.pdf
Schéma pouzitelnosti vzorku - porovadvaci metoda.pdf
Schéma prezkoumatelnosti ZP.pdf

Schéma stanoveni hodnoty a ceny nemovitosti.png

L Znalecky posudek
znalecky posudek pdf

Pfilohy - tisténé
Ptiloha 01 - Vypis z KN-LV &. 25589 k.. Prazské Predmésti pdf
Pfiloha 02 - Fotodokumentace.pdf

—Ptilohy rozsifené - CD |
Ptiloha 01 - Oprévnéni MSpr CR pro znaleckou kancelar Cesk4 znaleckd, a.s..pdf
Ptiloha 02 - Vy¥bér z judikatury NS.pdf

e
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek (ZP) podala znalecka kanceldt Ceskd znaleckd, a. s.. zapsand
Ministerstvem spravedinosti CR na zdklad® rozhodnuti ministrii spravedlnosti ze dne
1/ 31, kvétna 2012 &. j. 57/2012-08SD-SZN/6 a 2/ 8. fervence 2015, &. j. MSP-47/2015-08D-
SZN/9, do L oddilu seznamu znaleckych dstavii pro obor znalecke ¢innosti EKONOMIKA,
v souladu s § 21 zakona & 36/1967 Sb., o znalcich a tlumotnicich, ve znéni pozdé&jsich
predpist, je v souladu s § 47, odst. 2, zdkona &. 254/2019 Sh., zikona o gnalcich, znaleckych
kancelaFich a znaleckych tstavech, zapsina jako znaleckd kanceldf do scznamu znalch podle
tohoto zdkona.

Znalecka kancelaf stvrzuje, Z¢:

1/ v soudasné dobé nems / mebude mit prospich z ocefiovaného / pfezkoumavancho /
posuzovaného pfedmeétu ZP,

2/ odména / znaleéné za ZP nezavisi na dosaZeném znaleckém zédvéra / zavérech,

3 v ZP jsou zohlednény viechny znamé skutecnosti, kieré mohly ovlivnit dosaZeny

zavér/y znaleckého zkoumdni / dokarzovani,

4/ ZP je vypracovin s védomim ndsledkia védomé nepravdivého ZP ve smyshu:
. § 346 zakona &. 40/2009 Sb., trestni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisil,
b. § 110a zdkona &. 141/1961 Sb., o trestnim fzeni soudnfm (trestni fad), ve znéni
pozdéjsich predpist,
[ A § 127a zikona & 99/1963 Sb., obéansky soudni fad, ve znéni pozdgjlich
predpist.

Znaleck§ tkon je podén v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovéni nemovitosti a zapsan pod
pofadovym &islem 2 201 / 2021 ve znaleckém deniku.

Tento origindl vyhotoveni ZP ma potadové &islo 1 (jedna) zcelkového podtu 4 (EtyF)
vyhotovenych originali.

Hradec Krilové 25. listopadu 2021

dr. Ing. Vitézslav H 4 lfe k. MBA, Ph.D.
tlen spravni rady

Znalecky posudek €. 6 133-12-2021 strana 47



PDF kopie pfilohy &. 1.2 z podédni 3090/2022

znalecks kanceldf

m CESKA ZNALECKA

Pfiloha ¢é. 1 1

Vypis/y z KN
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu G2 05.2021 07s35:07

Gkres: CZO05Z1 Hradec EKralové Opoc: 569810 Hradeo Kralovée
Kal.Gzemi: 647101 Praiské Piedmésti List vlastrictvi: 25589

V kat. (Gzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou éiselnych faddch (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdvndny — identifikator ~ Podil

Viastnické pravo
Ceskoalovenaké dvérni drufstve v likvidaci, GoSirova
trida 312/52, Prafské Pradmésti, 50002 Hradeo Krdlové

645946851

B Nemovitosti

Pozemky
Farenla Viméra (m2) Oruh poremky Zplaob vyuEiti Zpdsch ochrany
B2t. B34 324 zastavénd plocha a

) - nadvefi
Sougdsti je stavhba: Pragské Predmésti, &.p. 312, jind st.
Staviba stgji ne pozemku p.&.: 8Bt. 634
623/6 22 ostatni plocha jind plecha

Vecna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v 24sti B - Bez zapisu

C 'Vecnd préva zatdfunjici nemcvitosti w tasLl B vietné sopuviseiicich ﬂﬁaj& - Bez Eipisu
D Poznamky a dal®i obdobné sdaje - Bez zépisu

.E’_lémby 2 LpoZorneni - Bez zi-.p.i.uu

E Mabyvacl tituly 2 jiné podrlady zapisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 10.09.2009. Prawvni d&inky vkladu préva ke dni 10.09,2009.
V-6648/2009-602

Fro: Ceskoslovenské Ovarni drugstve v likvidaci, CoSarova tfida RESTED: 64946851

312/52, PraZskeé PPedmésti, 50002 Hradec Eralova
o Smlouva kupni =ze dne 04.05.2020. Prawni dfinky zdpisu k ockamZiku 05,.05.2020 11:36:31.
Zapis proveden dne 27.05.2020.
V=4049/2020-602
Pro: Ceskoslovenské dvarni druistve v likvidaci, Codarova tFida FC/IC0: BA946R51
312/52, Prazské Pfedmésti, 50002 Hradec Krilowvé

F Vztah bonitovanych phdn® ekologiokypch Jednotek {BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitostl jsou v dzemnim cbvodu, ve kterda VykonRivae Stdtni sprdvu katsstru nemovitosti OR:
Katastrélni dfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovidtéd Hrades Krdlovs, kead: 602.

Vvhotovil; Vwhotoveno: J2. 08 2021 G7F:4€:02
Cerky dfad zemém&Ficky s katastrdlni - Scp
Vyhetoveno délkovim piistupem

Podpis, razitko: filreni By coousessigaurogs

Wemovitosti jsou v Gzemals obvodn, ve RTErEm vykondvd SiFFA] Aprava Fatisics nemcEitostl OR
Fatsatrdlni Gfad pru Eralovehradecky Krsj. Fstastralni pracovwilbé Hradec Sralove, kéd: 607,
sCrang 1
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V¥PIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuiiei stav evidovany k datm 02.11.2021 0821 151

Okres: CZ0521 Hradec Kralove Obac: 56%310 Hradec Kralové

Kat.fizemi: 647101 Prafské Predméstl List viastnictvi: 25589
v kat. Gzeri json pozamky vedeny we dvou Giselnych fadadch (St. = stavabni parcela)

& viastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil

Viastnické prdve
feskoslovensksé tvérni drufstve v likvidaci, GoSarova 64946851
tfida 312/52, Praiske Predmésti, 50002 Hradea Kralova

B Nemovitosti

Fozemky
Parcela Viméra[mZ] Druh pozemku Zolisob wyuFiti Zpisch cchzany
5t. 634 324 zastaveénid plocha =2

nédvafi
Soufdsti je stavba: Prafské Predmésti, 2.,p. 312, jina st.
St3vha stojd na pozemki p.d.: St. 634
623/86 25 oatatni plocha jind plocha

Bl V&cné préva sloufici ve prospéch nemovitosii v Zésti B - Bes zhpisu

C Vécni préva zatdZujici nemovitostl v Zasti B vietnd souvisejicich ddaji = Bez =zapisu

D FPozndmky = dalii obdobné adaje

Ty wetahu

o Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Paskoslovenské Gvdrni drufstvo v likvidaci, GoSarova
tFida 312/52, Praiské Pfedmésti, 50002 Hradec Kralova,
BO/ICD: 64946851

Listina Usneseni insolvendniho soudu o prohléfeni konkursu ($245, §$405 odst. 2
z.5.182/2006 8b.), o tUpadku KSHK 25 INS 16182/2021-A-34/celk.5 ze dna
1%.10.2021. Pravni 0G&inky =zapisu k ckamZiku 22.10.20%1 12:21:18, Fapis provedan
dne 26.10.2021; ulofeno na prac. Hradec Kralove

£-7079/2021-602

Souvisejici zdplsy
Frohléfeni konkursu podle insolvendnihe zakona
Povinnost k
Caskoslovenské tvarni drufstve v likvidaci, GogSarova
tfida 312/52, Praiské Pfedmésti, 50002 Hradeo
Kralové, RC/ICO: 64946851

iscina Usnaseni insolvenéniho soudu o prohlafeni keonkursu (5245, §405 odst. 2
z.%,182/2006 8b.), o Gpadku KSHK 35 INS 16182/2021-A-34/celk.5 ze dna
19.10,2021. Pravni G&inky zapisu k okamEiku 22.10.2021 12:21:18, Eapie
proveden dne 26.10.2021; uloZenc na prac. Hradeco Kralova

2=-7075/2021-602

Flomby & upozornéni - Ber =apisu

E  Nabyvaci tituly @ jing podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 10.05.2008, Priwni G2inky vkladu préva ke dni 10.09,2003.
V-6648/2009-602
Pro:

Wemcwvitostl jEou v Gremnim abvedu, ve kterdm vykondvd stdtni sprdva katastiru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro ¥rédlovéhradecky kral, Fataatralni pracevidtd Aradec Kralowé, kéd: €02,
strana 1
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evidovany k datu 02.11.2021 08:21:51

Okres: CZ0521 Hradec Hralowvé Opec: 565810 Hradec Kralowé
Kat.(zemi: 647101 Prafskéd PFedmé&sti List wlastnictvi: 25585
¥ kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Siselnych Fadéch (St. = stavebni parcela)

Listina
Eeskoslovenské Gvérni drufstve v likvidaci, GoSarova tfida RE/ICO: 64946851
312/52, Prafské Pfedmésti, 50002 Hradeo Kralava

o 8mlouva kupni 26 dne 04.05.2020. Pravni Géinky zépisu k ckamZiku 05.05.2020 11:36:31.
Zépis proveden dne 27.05.2020.
V-4049/2020-602

Pro: Ceskoslovenské (vérni drufetvo v likvidaci, Gofarova tfida EC/I80: 64946851
312/82, Prazské Piedmésti, 50002 Hradec Kr&lowvé

F Vztsh banitovanfch piidné ekologickych jednotek (BPEJ) & parceiéh - Baz =zdpisu

Nemovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnl sprévi katastru nemovitosti CR:
Katastrilni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovidté Hradec Kridlové, kod: 602.

Whotowll; Vyhotoveno: 02.11.2031 09:21:53
Katastrdlpni dfad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovigté Hradees Krdlové

Hovorkovd Iveta 7&’- ’5{)@/ Eisdnd wi Jgg;ﬁ/?{

Porfls, ragithos  pwessTroomssasEelaadsal o W Eeanl BEE e B e

Wemovitoati j9ou ¥ UPEMONim Ghvodu, Ve Fteram vykonavd stdtni sprave kacdstru nemavitosti CR
Katastrélnl dfad pro Kedlovéhradecky kra), Fatastrdln! pracovilt® Aradec Fralovd, kéd: 602.
strans 2



Zaznam o ovéfeni elekironického podani doruéeného na elektronickou podatelnu: Krajsky soud v Hradci Kralove

Potadové fislo zpravy:
Pruh podéni:

30080 £ 2022
Datovd zprdva z 1ISDS

Ev. &islo:
1D zpravy:

die vyhladly 250/2012 Sh,

eS9off12-0270-45fd-Bh78-232877760d54
BE5006907

Vec: soupis majethove podstaty

Odesilate]:

ID sehranly: advzrs? Typ datové schranky: PFO

(Osoba: Lukds Viasany - Ing. Lukds Adresa: Vandurova 2904, 39001 Tdbor,

Vigsany

cz

Dodano do DS dne:
.j pfijemce:

Sp.zn piljemce:
Lhiita kondi:

Cislo rikona-

07.01 2022 15:46:19

KSHK 35 INS 16182/202]

Paragraf v wikons:

Odeslano do DS dne:
C.j. odesilatels:

Spozn. odesilatele:
K rukim:

Odstavec paragrafis:

O7.07.2022 15:46:19

MNe

Pismenno v paragrafu:

Ovéreni obalky:
Podepsal:

Seriové &isle cartifikatu:
Antivirovy Lestk:
Elektronicky podpis:

Certifikit:

Datum a ¢as autom. ovéareni:

Pod pis je platny

Informacni systém datovich

schrdnek - produkdni prostiedi

155724
Probéhl v systému I508
Platny

Vystavil;

Platnost:
Ohsah podani:

Casove razitho:

Ovérena na zdkladé CRL z 07.01.2022 15:12:11

O7.01.2022 1549.07

PostSignum Qualified CA 4

21052021 - 10.06.2022
OK

Plaing {pripajeno 07.01 2022
15:46:19})

10 01 1l

Poiel podanych pFiloh:4

Warketa Serovska

Cislo prilahy Vysledek

MNazev piil.
CRL

Identifikace podepisujici osoby

fdentifikace
vystavitele certifikatu

T |U. K [P [R|A [C |V

1

Soupis majetkove podstaty 20220107 .pdf

Platnost podpisu nelze
ovérit autom. - nutné
rucni ovéfeni

Ing. Lukds Viadany
A 01560511 /
31082021 - 20.09.2022

CA4

PostSignum Qualified |A |1 |1 |-

1:1

Priloha €. 1_drobny majetek 20220107 pdf

Podpis neni pripejen A N N
Gadny podpis).
1.2 Priloha &. 3_ZP ¢,

6133-12-2021 Pfilohg 20220107 pdf
Podpis neni pripojen A N N
(2adny podpis).
1.3 Priloha & 2 LV25589 20220107 pdf
Podpis neni pripojen A [N (N
{Eddny podpis).

Cas ovéien| piiloh:

07.01.2022 15:49:07

Owiieni prilok:

avéfowing automaticky

Vysvétleni stavil pfi ovéfeni pfiloh (vztaZeno vidy k datu a éasu dodéni):

Atav "7 znamend, ke systém tobo operaci jeltd seprovedl, ale provedana bude

Stav "-" dnamend, ¥oosvstém tute operac neprovad
Shav "I" mamend, e systém tutn operact nemdie provmst
Stay ™" znamend, fr bylo ovéfens prott ORI z uvedaného data.

I |Techoiwke parametry!: A=splfiue N=naspliiuie
U | Usndwand elekrronicky podypis f mmadlka; Aspfipojen W= nepfipajen
E | Kvalillkovani Sazové razlthe: A=pfipaieno N=nepfipaiens
P Uznav. &l puipls boailt cerfikit (platmost) A=platnf N=neplatny
| R | kealifikovard fasovd razitho (plateost) A=platnd MN=naplatnd

A | Akredilovany poskytovatel cerifik. sieiabs: A=ang M=riq

C | Kvalifikevand Sasod razltio: A=platng N=naplatnéd

V| Vvtvoieon pied mneplatndnim certifilka A=qmn [ ]

! Tacknicke paramety - valikost, formas, Skacdlvy kad.
# Stav "ZU(Falmanidni) = certilikil weni od Seskd certiliksd ol sutorior

Kontrola podpist a razitek byla provedena na zékladé CRI, seznamil platnych k datu a fasu ovéfent datovd zpravy.




