ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 2799-64/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceflovani nemovitych véci
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

pfevoditelny podil s pradvem najemni smlouvy vztahujici se k druzstevnimu bytu ¢.4601-0411, v
bytovém domé ¢p.266, na pozemku p.¢.st.409, vcetné spoluvlastnického podilu na spolecnych
tastech domu &p.263, &p.264, &p.265, &p.266 a pozemku p.&.st.409, ul.Karla Capka, k.a.Marsov u
Krupky, obec Krupka, okres Teplice

Znalec: Ing. Pavel Coudek
Plickova 567/11
149 00 Praha 4

Zadavatel: Administrace insolvenci CITY TOWER, v.o.s.
Hvézdova 1716/2b
140 00 Praha 4

Cislo jednaci: sp.zn. KSUL 63 INS 4536/2022

TRZNi HODNOTA 440 000 K¢

Pocet stran: 12 a 5 stran pfiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 10.10.2022 Vyhotoveno: V Praze 24.10.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanovit obvyklou cenu - pfevoditelného podilu s pravem najemni smlouvy vztahujici se k
druzstevnimu bytu ¢.4601-0411, v bytovém domé ¢p.266, na pozemku p.C.st.409, vcetné
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu ¢p.263, ¢p.264, ¢p.265, ¢p.266 a pozemku
p.¢.st.409, ul.Karla Capka, k.t.Mar$ov u Krupky, obec Krupka, okres Teplice

Dle sdéleni vlastnika Okresniho stavebniho bytového druzstva Teplice je anuita splacena a
druzstevnik nema k 12.9.2022 zadn¢é dluhy vici druzstvu.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny ¢lenskych prav a povinnosti pro tcel insolven¢niho fizeni

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel poskytl znalci podklady ziskané od vlastnika nemovité véci Okresniho stavebniho
bytového druzstva Teplice.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.10.2022 za pfitomnosti znalce. Povinny se nedostavil
nebo neoteviel.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalec vychazel z obvyklych postupi pii oceniovani nemovité véci. Byla sebrana a zpracovana data
odpovidajici poZadavkiim zadavatele a pfedmétné nemovité véci, data co nejvice srovnatelna (co o
lokality, konstrukce, velikosti, technického stavu, stafi).

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Poskytnuté zadavatelem posudku :

- podklady poskytnuté Okresnim stavebnim bytovym druzstvem Teplice :
- ngjemni smlouva uzaviena dne 22.12.2022

- smlouva o pfevodu druzstevniho podilu uzaviena dne 22.12.2021

- informace o bytové jednotce a stavebnétechnickém stavu bytového domu

Zajisténé znalcem :

- dalkovy piistup do Ceského tifadu zeméméiicského a katastralniho pro registrované uzivatele
- elektronicka databaze nemovitosti INEM

- realitni servery (sreality, realingo)

- regionalni informacni servis RIS

- skute€nosti zji$téné pii mistnim Setfeni



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vzhledem k druhu zdroja, patficich do kategorie objektivnich podkladu, se jedna o obecné vérohodné
informace.

ré

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Byla pouzita data z vefejn¢ piistupnych zdrojl, realitnich serverid, ocenovacich predpisi a dale
informace zadavatele posudku a informace ziskané pii mistnim Setieni.

Obvykla cena

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V odavodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceftuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Volba jinych ocefiovacich pFistupii :

Odhad vyuZzivé obvykle tfi hlavnich pfistupti vychazejicich :

- z nutnych pofizovacich néklad na ndkup pozemki a realizaci vystavby tzv.ndkladovy pfistup,
jehoz vysledkem je vécna (ndkladova) hodnota.

- z pfedpokladanych vynost tj.z budouciho prospéchu, ktery je mozno od nemovitosti ocekavat
tzv.vynosova hodnota. Tato metoda je zaloZena na vynosech z pronajmu nemovitosti.

- z porovnani s prodejnimi cenami obdobnych nemovitosti, které odrazi situaci na trhu, tzv.
srovnavaci hodnota. Vzhledem k existujicimu rozsdhlému trhu s obdobnymi nemovitostmi je tato

metoda dobte aplikovatelna.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru i tvorbé dat

Bylo provedeno mistni Setfeni s pofizenim fotodokumentace. Pfi mistnim Setfeni byla nemovitost
prohlédnuta, vnéj$im nahledem zkontrolovany a zhodnoceny vSechny prostory a konstrukce, mozny
ucel uziti nemovitosti.

Byla vyhodnocena rizika spojend s nemovitosti, vyhodnocen pfistup k nemovitosti z vefejnych
komunikaci, soulad faktického a pravniho stavu.
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3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Znalec vychazel z obvyklych postupt pfi ocefiovani nemovité véci a dale z pozadavku zakona o
ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist (v€. novely zdkona o ocenovani
majetku €. 237/2020 Sb. v § 2, odstavci 5) ve znéni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup
pfi tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné¢ pouzitych udaji, musi byt
odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat
vyuzitelnych pro ocenéni.*

Znalec preferoval realizované ceny stejnych nebo obdobnych porovnavanych nemovitosti.
Realizované ceny byly pfevzaté z dalkového pfistupu do KN, nemovitosti byly identifikované,
piipojeno ¢islo fizeni.

V ptipadé nedostatku relevantniho mnozstvi realizovanych cen, znalec pouzil nabizené prodeje v
realitnich inzercich upravené pomoci korekcnich koeficientt.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Teplice, obec Krupka, k.u. MarSov u Krupky
Adresa nemovité véci:  Karla Capka 266, 417 41 Krupka

Vlastnické a evidencni udaje
Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice, Stiedni 1057/11, 415 01 Teplice, LV: 3237, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

Pti ocenéni se vychazi ze skutecnosti zjisténé na misté¢ samém a z podkladové dokumentace. Bytovy
dim je rozd€leny na bytové jednotky. Jednotka je vymezena dle zdkona o vlastnictvi byti.

Mistopis

Mésto Krupka se nachazi v okrese Teplice, Usteckém kraji. LeZi cca 5 km severné od Teplic a cca 10
km zapadn& od Usti nad Labem na tpati Krugnych hor. Nedaleko Krupky se nachazeji i silni¢ni
hrani¢ni pfechody Cinovec a Petrovice do sousedniho Némecka. Ve mésté je komplexni obcanska
vybavenost (sit’ Gfadi, posta, MS, Z8, SS, sluzby, 1ékafi, 1ékarny a nemocnice, sportovisté, obchodni
centra, banky a pojisStovny, kulturni centra). V sousedstvi prochazi mezinarodni silnice E442. Mé&sto
je dostupné linkovymi autobusy z Teplic, Chabatovic, Dubi, Duchcova. Mésto protinaji dvé
7elezni¢ni traté Usti nad Labem — Chomutov a regiondlni Zelezni¢ni trat’ D&&in — Oldfichov u
Duchcova.

Marsov je cast mésta Krupka v okrese Teplice. Nachazi se asi 2 km na vychod od Krupky.
Nemovitost je situovana v &asti MarSov, v ulici Karla Capka, p¥istupné z prijjezdni komunikace
Revoluéni, v sidlistni zastavbé panelovych bytovych domi. Zastavka autobusu je vzdalena cca 250m.
Zakladni obCanska vybavenost je v sousedstvi.

Jedna se o vychodni koncovou sekci (vchod) ¢p.266 panelového bytového domu se ¢tyfmi sekcemi
¢p.263, ¢p.264, ¢p.265, ¢p.266, postaven¢ho na pozemku p.¢.st.409. Dim je pfistupny hlavnim
vchodem do piizemi z ulice Karla Capka a déle ze zelené do podzemniho podlazi na jizni strané
domu. Nemovitost je napojena na vSechny zakladni vefejné inzenyrské sité. Parkovani je omezené na
pticnych stanich v ulici. V sousedstvi neni vétsi parkovaci plocha.

Bytovy diim je panelové technologie, s plochou stiechou s vystupujicimi strojovnami vytaht. Ma
jedno podzemni a Sest nadzemnich podlazi. V suterénu jsou spole¢né a sklepni prostory. Od prvniho
nadzemniho podlazi, nachazejiciho se v mezipatfe, jsou umisténé bytové jednotky, dvouramenné,
lodzii pfimo osvétlené schodisté¢ uprostied s vytahem. Vytapéni a dodavka TUV je blokovou
plynovou kotelnou ve vlastnictvi CEZ Teplarenska a.s..



Bytovy diim byl zkolaudovan v roce 1986. V roce 1993 bylo provedeno zatepleni §titt, v roce 2001
dokonceno zatepleni celého plasté budovy a nové zabradli lodzie véetné zaskleni. V roce 2010 byla
osazena nova platova okna, hlinikové prosklené vstupni portaly. Vytah je novy.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty 1 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0O RD byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona I pramyslova zéna ] ndkupni zona
] ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): Xl MHD [ Zeleznice  [X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - sidliStni zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

689/9 Mgésto Krupka
689/10 Meésto Krupka

Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o ocenéni Clenskych prav a povinnosti ¢lena Okresniho stavebniho bytového druZstva
Teplice, Stredni ulice 1057 Stifedni 1057/11, 415 01 Teplice, s pravem uzivani druzstevniho bytu ¢.
4601-0411 v bytovém domé ¢p.266, v ¢asti MarSov, na pozemku p.€.st.409, v€etné spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech domu ¢p.263, ¢p.264, ¢p.265, ¢p.266 a pozemku p.¢.st.409 ve vysi
3653/434384, zapsaném na listu vlastnictvi €.3237 k.0.MarSov u Krupky jako bytova jednotka
266/11, vse k.u.MarSov u Krupky, obec Krupka, okres Teplice. Dle sdéleni Okresniho stavebniho
bytového druzstva Teplice je anuita splacena.

Predmétna bytova jednotka ¢.266/11 se nachazi ve 4.NP naproti vytahu. Jedna se o jednostranné J
orientovany byt 1+1 s vymérou 35,46 m?, Byt se dle najemni smlouvy sklada z pokoje, kuchyné,
piedsing, koupelny s WC.

Bytova jednotka je z hlediska druzstva v plivodnim stavu k roku 1986. Vytapéni je Ustfedni, ohfev
vody centralni. Pfesnd dispozice a stav jednotky nezjistén jednotka nebyla zptistupnéna.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

Jednotka je fadné zapséana v katastru nemovitosti

Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace
Komentat: Bytovy diim je rozdéleny na jednotky.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
Nemovitd véc neni situovéna v zaplavovém tuzemi




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Vypocet porovnavaci hodnoty

Bytova jednotka ¢.4601-0411, ¢.266/11 dle LV ¢.3237 k.u. Marsov u Krupky

Ocenovana jednotka

Porovnavaci metoda

Porovnavaci hodnota je stanovena na zakladé¢ porovnani cen nize uvedenych porovnavanych
nemovitosti, piipadné jednotkovych cen odvozenych z téchto nemovitosti. Tyto vybrané
porovnavané nemovitosti predstavuji obdobné nemovitosti situované v ramci dané lokality a
sousedstvi, jejichz prodej je nabizen na realitnim trhu. Porovnavaci hodnota je stanovena s ohledem
na vlastnictvi, velikost, standard, technicky stav domu a rozsah pozemkového zazemi.

V tomto pifipadé lze provést pro stanoveni porovnavaci ceny nemovitosti orienta¢ni propocet
prostfednictvim cen za 1 m2 uzitné plochy.

Lokalita: panelové sidliste

Dispozice: 1+1

Typ stavby: panelovy bytovy dim

Podlazi: 4

UZitna plocha: 35,46 m? (poskytnuta vlastnikem jednotky)
Srovnatelné jednotky:

Nazev: Byt ul.Karla Capka

Lokalita: panelovy dim

Popis: byt 1+1

druZstevni byt
diim po revitalizaci : zatepleni, plastova okna, vstup na Cipy
byt s ¢astecnou rekonstrukei jadra, udrZzovany
druzstvo OSBD Teplice
byt je rezervovan
Podlazi: 5.NP/8NP
Dispozice: byt 1+1
Typ stavby: panelovy bytovy diim

Uzitna plocha: 36,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: databaze nemovitosti

K6 Vliv pozemku 1,00 ’

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

K& Prfislusenstvi 1,00
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cezna Celkovy koef. Upravena jz. cena
k 8.9.2022 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
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| 390 000 36,00 10 833 1,00 10 833
Nazev: Byt ul.Karla Capka
Lokalita: panelovy diim
Popis: byt 1+1, moznost uziti lodzie na chodbé
druzstevni byt
dam po revitalizaci : zatepleni, plastova okna
byt v ptivodnim technickém stavu
Podlazi: 5.NP/8NP
Dispozice: byt 1+1
Typ stavby: panelovy bytovy dim
Uzitna plocha: 36,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,02 s .
. Zdroj: 3 i
K6 Vliv pozemku 100 droj: databaze nemovitosti
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Piislusenstvi 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.7.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
449 000 36,00 12 472 0,92 11474
Nazev: Byt ul.Karla Capka
Lokalita: panelovy dim
Popis: byt 1+1

druZstevni byt
dim po revitalizaci : zatepleni, plastova okna
byt v plivodnim technickém stavu, pied rekonstrukci

Podlazi: 6.NP/8NP

Dispozice: byt 1+1

Typ stavby: panelovy bytovy dim
Uzitna plocha: 35,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,02
IEZ \C/Til\ll((;)‘(/)};esrts\k/u igg Zdroj: databaze nemovitosti
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05
K8 Prislusenstvi 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena jz' cena
k 15.7.2022 [m?] K¢&/m Kc [K¢/m?]
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| 390000 35,00 11 143 1,07 11 923
Nazev: Byt ul.Karla Capka
Lokalita: panelovy diim
Popis: byt 1+1
druzstevni byt
dam po revitalizaci : zatepleni, plastova okna
byt v ptivodnim technickém stavu, pied rekonstrukci
Podlazi: 6.NP/8NP
Dispozice: byt 1+1
Typ stavby: panelovy bytovy dim
Uzitna plocha: 35,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 o o
. Zdroj: 3 i
K6 Vliv pozemku 100 droj: databaze nemovitosti
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Piislusenstvi 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 24.8.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
530 000 35,00 15143 0,90 13 629
Nazev: Byt ul.Karla Capka
Lokalita: panelovy dim
Popis: byt 1+1, sklep
druZstevni byt
dim po revitalizaci : zatepleni, plastova okna
byt po ¢astecné rekonstrukci
Podlazi: 4.NP/8NP
Dispozice: byt 2+kk
Typ stavby: panelovy bytovy diim
UZitna plocha: 42,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 : B o
K6 Vliv pozemku 1.00 Zdroj: databaze nemovitosti
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Prislusenstvi 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 22.10.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
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| 590 000 42,00 14 048 0,95 13 346
Nazev: Byt ul.Dukelskych hrdini
Lokalita: panelovy diim
Popis: byt 2+kk, komora pted bytem
druzstevni byt
dam po revitalizaci
byt pted rekonstrukei, jadro ptivodni umakartové
Podlazi: 2.NP
Dispozice: byt 2+kk
Typ stavby: panelovy bytovy dim
Uzitna plocha: 40,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,02
K5 Celkovy stav 1,02 ) i
. Zdroj: 3 i
K6 Vliv pozemku 100 droj: databaze nemovitosti
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,02
K& Prislusenstvi 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 26.10.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
490 000 40,00 12 250 1,00 12 250
Nazev: Byt ul.Dukelskych hrdini
Lokalita: panelovy dim
Popis: byt 2+kk
druZstevni byt
diim udrzovany
byt pted celkovou rekonstrukci, véetné oken
Podlazi: 4.NP/8NP
Dispozice: byt 2+kk
Typ stavby: panelovy bytovy diim
UZitna plocha: 42,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,02
K5 Celkovy stav 1,05 . )
. Z : datab3 tosti
K6 Vliv pozemku 100 droj: databaze nemovitosti
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,02
K& Prislusenstvi 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.5.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
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| 540000 42,00 12 857 1,09 14 014

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

V dané lokalité se pro uréeni obvyklé ceny nepodatilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota
urcena trzni hodnota s pouzitim atributi pro ur€eni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivi mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodéavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 10 833 K&/m®
Primérné jednotkova porovnavaci cena 12 496 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 14 014 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérné jednotkové cena 12 496 K¢&/m®
Celkova uzitna plocha oceniované jednotky 35,46 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 443 108
zaokrouhlit = 440 000,00
Vysledna porovnavaci hodnota 440 000 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

| Porovnavaci hodnota 440 000 K¢

Silné stranky
zadana velikost bytové jednotky
kompletni obc¢anska vybavenost v dosahu

Slabé stranky

lokalita panelového sidlisté
omezené parkovaci moznosti

Vyse pievoditelného podilu s pravem najemni smlouvy vztahujici se k druZstevnimu bytu
¢.4601-0411, v bytovém domé ¢p.266, na pozemku p.¢.st.409, vCetné spoluvlastnického podilu na
spoleénych &astech domu &p.263, &p.264, &p.265, &p.266 a pozemku p.&.st.409, ul.Karla Capka,
k.a.MarSov u Krupky, obec Krupka, okres Teplice ¢ini

Trzni hodnota
440 000 K¢

slovy: Ctyfistadtyficettisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Prohlasuji, Ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.
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Toto ocenéni nemuize byt pouzito k jinému tcelu nez je uvedeno v této zprave. Jakékoli jiné pouziti ¢i
pievzeti udaju pro jiny ucel objednatelem ¢i tfeti stranou je neplatné. Platnost ocenéni je omezena
faktory, které mohou nastat po datu ocenéni a mohou mit vliv na odhad trzni hodnoty.

Nemovitost je ocenéna jako prazdna, bez zavazka.

Nemovitost nebyla zpfistupnéna, proto bylo provedeno pouze vnéjsi ohleddni nemovitosti. Byly
posuzovany pouze vnéjsi viditelné konstrukce. Znalec upozoriuje, ze se predpokladand dispozice,
vybaveni a technicky stav interiéru maze od skute¢nosti i vyraznéji odliSovat. Stav nemovité véci byl
uvazovan jako pramérny.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a
zékona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

V dané lokalité se pro uréeni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota
urcena trzni hodnota s pouzitim atributi pro ur€eni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivi mimofddnych okolnosti trhu, osobnich
poméru prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby.

5.2. Kontrola postupu

Byla provedena kontrola jednotlivych dil¢ich vypocti a postupii, kterd ovéfila obecnou spravnost
postupu.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Vyse pievoditelného podilu s prdvem ndjemni smlouvy vztahujici se k druzstevnimu bytu
¢.4601-0411, v bytovém domé ¢p.266, na pozemku p.¢€.st.409, v€etné spoluvlastnického podilu na
spoleénych Castech domu &p.263, &p.264, &p.265, &p.266 a pozemku p.&.st.409, ul.Karla Capka,
k.a.MarSov u Krupky, obec Krupka, okres Teplice ¢ini

TRZNi HODNOTA 440 000 K¢&
slovy: Ctyfistadtyficettisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Skutecnosti snizujici ptesnost zavéru posudku mize byt skutecnost, Ze znalec nema moznost, v rdmci
ptipravy ani pfi zpracovani posudku, ovéfit vSechna data tykajici se porovnavacich nemovitych véci,
a to jak v pfipad¢€ nemovitych véci aktualné nabizenych k prodeji, ani v ptipadé nemovitych véci z
databéze zrealizovanych prodejnich cen nemovitosti.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Fotodokumentace
Mapa oblasti
Informace o jednotce
Kopie katastralni mapy

NPEFEPEPEDN

Konzultant a dtivod jeho pribrani

Znalec nepiibral konzultanta.

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Méstského soudu v
Praze ze dne 2.9.1997, ¢.j. Spr. 388/97 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se
zvlastni specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 2799 evidence posudkd.

V Praze 24.10.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Pavel Coudek
Plickova 567/11
149 00 Praha 4

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.12.6.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 2799-64/2022

pocet stran A4 v ptiloze:

Fotodokumentace
Mapa oblasti
Informace o jednotce
Kopie katastralni mapy

LY

-12 -



~§4‘

b

-
.

471
A

3 ‘5.',‘: ) b ;

N,

B

I
{

.,

-13-



-14 -



Mapa oblasti
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Informace o jednotce

Informace o jednotce

Cislo jednotky 266/M
Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o viastnictvi bytd
Zplisob vyuziti: byt
Budova: £R.263.264.265.266
Katastralni Gzemi Markov u Krupky (675300
Ciglo LV: 3237
Podil na
tednjch Listech: 3653/434384
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil

Okresni stavebni bytové druzstvo Teplice, Stiedni 1057/11, Trnovany, 41501 Teplice

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni,
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadneé jiné zapisy.
< Rizenl, v ramei kterych byl k nemovitosti zapsan conovy uda)

Nemovitost je v Uzemnim obvody, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vkonava Katastrled ufad pro Ustecky keal,
Katastrhini pracoviité Teplice ™

Zobrazené udaje maji informativni charakte

€1 2004 - 2022 Cesky (fad zembmilicks 3 katastrini Verze 6.2.8 b4 WWWE|
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Kopie katastralni mapy
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