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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi pana Radima Klimsi zapsané na LV €. 746 v
k.u. Markvartovice, obec Markvartovice, okres Opava. Jednd se o pozemky parc.¢. 434/8, parc.C.
434/17, soucasti je rodinny diim ¢.p. 503, vSe vCetné soucasti a prislusenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené téchto nemovitych véci pro uéely zpenéZovani
majetkové podstaty dluznika v ramci insolven¢niho fizeni. Ocenéni je provedeno ke dni prohlidky
nemovité véci, tj. k 4.5.2021.

Objednatel nepozaduje, aby soucasti ocenéni bylo 1 urceni ceny zjisténé dle § 1c, vyhl.¢. 488/2020
Sb..

*pozn.: movity majetek tvoiici vybaveni nemovité véci neni piedmétem tohoto ocenéni a neni tudiz
soucasti vysledné obvyklé ceny.*

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny pro potieby zpenézeni v insolvenénim fizeni sp. zn. 36 INS 17173/2018.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem mayjici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel ptedal znalci veskeré potifebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatelem nebyly znalci sdéleny zadné zavazné skutecnosti majici vliv na presnost zavéru tohoto
posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 04.05.2021 za pfitomnosti objednatele a vlastnika.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Pro vyhotoveni znaleckého posudku zpracovatel vyuzil nize uvedené podklady (zdroje dat), které

jsou potiebné pro stanoveni vysledné obvyklé ceny nemovitych véci. Zpracovatel aplikoval zakladni
zéasady podporujici objektivitu ocenéni, nezavislost znalce a transparentnost pouzitych postupti.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

» Informace ziskané nahlizenim do KN (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).

» Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 746, k.i. Markvartovice ze dne 13.4.2021.

= Kopie snimku z katastralni mapy pro k.i. Komarov (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).

* Informace a poskytnuté vlastnikem na mistnim Setieni.

»  Fotodokumentace pofizena znalcem na mistnim Setieni.

* Informace a sdéleni ziskand z mistnich realitnich kanceldfi a internetového serveru
www.sreality.cz, https://www.reas.cz/ , https://profi.valuo.cz/ .

= Udaje o dosazenych cendch nemovitosti podle fizeni, ziskané dalkovym piistupem
(https://katastr.cuzk.cz)

= Udaje o dosazenych cenach nemovitosti z odbornych servert (https:/profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/)

* Mapa obce a okoli (https://mapy.cz/)

» Informace z Povodiiového informac¢niho systému (https://webmap.dppcr.cz/)

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni nemovitych véci bylo vypracovano v souladu s nésledujicimi
ptedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje vSechny jemu zndmé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neruc¢i za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dasledky
nepravych dokladl a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané zklientem pifedloZzenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou v€rohodné a spravné a nebyly tudiZ z hlediska jejich pfesnosti a Gplnosti
oveéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dob& jeho zpracovani a
neodpovida za ptipadné zmény v podminkéch trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky dan¢ho obchodniho piipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni trzni hodnoty pro ucely objednatele.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

V Ceské republice existuji cenové piedpisy, kterymi jsou zakon ¢&. 526/1990 Sb., o cenach (dale jen
,.zakon o cenach®), jeho provadéci vyhlaska, zakon &. 265/1991 Sb., o piisobnosti organti CR v oblasti
cen. Podle ustanoveni § 10 zdkona o cenach stanovi cenové organy cenovym rozhodnutim zboZzi
podléhajici cenové regulaci. Cenové rozhodnuti nabyva platnosti dnem uvefejnéni v piislusném
véstniku a ucinnosti nabyva dnem stanovenym v cenovém rozhodnuti, nejdiive vSak dnem
uvetejnéni. Jejich vydani vyhlasuji ve Sbirce zdkont.

Ocenovani majetku upravuje zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zakonl (od 1.1.2021 zména ¢. 237/2020 Sb.) a jeho provadéci vyhlaska, kterd urcuje podrobnosti
ocenéni. Od 1. 1. 2021 je Uc¢inna vyhlaska ¢. 488/2020 Sb. Provadéci vyhlaska je zpravidla
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kazdoro¢né novelizovana z diitvodu nezbytnosti aktualizace zakladnich cen a koeficienti zmény cen
staveb, které jsou ve své podstaté koeficienty zohlediiujicimi inflaci.

Definici obvyklé ceny miizeme najit ve dvou zakonech:

a) Zakon o cenach popisuje cenu jako penézni ¢astku, ktera je sjednana pti nakupu a prodeji podle
ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zalezitosti jako hospodarska soutéz a regulace cen,
nebo je urcend podle zvlastniho ptedpisu k jinym ucelim nez k prodeji. Obvyklou cenu definuje
pouze pro ucely posouzeni hospodarské soutéze a hospodaiského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6
od roku 2009.

Obvyklou cenou pro ucely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zbozi volné sjednavand mezi prodévajicimi a
kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzajem ekonomicky, kapitalové nebo personalné nezavisli na daném
trhu, ktery neni ohrozen G¢inky omezeni hospodaiské soutéze.

Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, ur¢i se cena pro posouzeni, zda nedochdzi ke zneuziti
vyhodné¢jsiho hospodarského postaveni, kalkulaénim propoctem ekonomicky opravnénych nakladii a
priméteného zisku.

b) zakon €. 151/1997 Sb., v aktualnim znéni (zména ¢. 237/2020 Sb.) o ocenovani majetku.
Obvykla cena se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazZena pfi prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotaddnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumé¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.

V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnota

Dle zékona €. 151/1997 Sb., v aktudlnim znéni (zména ¢. 237/2020 Sb.) o ocefiovani majetku - se pro
ucely tohoto zakona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zédkona
rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které¢ mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardti IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném priizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovanég, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
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hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zptsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén 1 ti€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o piimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné

minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zjisténa cena

Ocenéni podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €.457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb..



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Ve vlastni databazi, v databazi realizovanych prodeji spolupracujicich znalcti, z informaci o
prodejich ze serverii https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich
cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZzena na porovnani
predmétné nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na
trhu realizovany a jsou znamé. Jako podklady byly pouzity udaje z databaze realizovanych prodeju
spolupracujicich  znalcti, informace o prodejich ze serverd  https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze sbirky listin.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Markvartovice, k.1.
Markvartovice
Adresa nemovité véci: Pratelska 503, 747 14 Markvartovice

Vlastnické a evidencni udaje
Radim Klimsa, Pratelska 503, 74714 Markvartovice, podil 1/ 1

Dokumentace a skuteénost

Uplna a spolehliva dokumentace nebyla ptedloZena, proto zpracovatel v den technické prohlidky
nemovitost zamétil laserovym méfidlem Leica DISTO A3, provedl technickou fotodokumentaci a

popisy.

Mistopis
Markvartovice je obec leZici v okrese Opava, v Moravskoslezském kraji. M4 pfiblizné€ 2 100 obyvatel
a zékladni obCanskou vybavenost. Obec spada do oblasti Hlu¢insko. Jedna se o krajinu mezi fekou
Opavou a dnesni statni hranici s Polskem na tseku mezi Opavou a Ostravou. Ve vzdalenosti 4 km
jihozapadné lezi mésto Hlucin, 8 km jihovychodné mésto Bohumin, 11 km jizné statutarni mésto
Ostrava a 11 km jihovychodné mésto Rychvald. (zdroj: https://cs.wikipedia.org/)

Predmétny rodinny diim je situovany v severni ¢asti obce ve vzdalenosti cca 530 m severnim smérem
od obecniho utadu, pfi klidné slepé komunikaci.

VT

E.




Situace

Typ pozemku: (x] zast. plocha [ ostatni plocha [] orna puda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: Xl RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: ] bytova zona I pramyslova zoéna (] ndkupni zona
] ostatni
Ptipojky: Xl /O voda [ /X kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro U telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice Xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obci: Sir8i centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Piistup pres pozemky

Parc.¢. 434/6 LV 839, k.. Markvartovice
(Capova Romana Ing.- podil id. 6/8, SIM Stypa Kamil Mgr. a Stypova
Daniela JUDr. - podil id. 1/8, Vitek Daniel - podil id. 1/8)

Piijezdova komunikace je ve vlastnictvi jinych subjektii a samotny prijezd k RD neni prdavné
zajistén.
Celkovy popis nemovité véci

PozemKky:

Parc.¢.434/8, zahrada o vyméte 478 m?. Jedn4 se o oplocenou zahradu kolem RD, kter4 je vyuZzivana
ve funkénim celku se stavbou.

Parc.&. 434/17, zastavéna plocha a nddvoii o vyméie 205 m? . Soudasti pozemku je stavba rodinného
domu €.p. 503, ktera je postavena na celé ploSe pozemku.

Stavba:
Rodinny diém €.p. 503 (soucast pozemku parc.¢. 434/17).

Jedna se o samostatné stojici, nepodsklepeny rodinny diim, ktery ma jedno podloZi a ptidni prostor
pod valbovou stiechou. Pidorysny tvar domu je piiblizné do pismene T. Dispozicné RD obsahuje
jeden byt 4+kk a vnitini garaZ. RD je napojen na vodu z fadu, plyn z fadu. Kanalizace je svedena do
vlastni COV s piepadem do fadu.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zaklady s izolaci proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukce jsou zdéné z tvarnic Ytong o tl. 36 cm.
Stropni konstrukce jsou s rovnym SDK podhledem. Stfecha je valbova, krov je dievény, krytina z
asfaltovych Sindelii. Klempiiské konstrukce jsou z poplastovaného plechu. Vnitini omitky jsou
hladké vapenné Stukové. Vngjsi fasada tvorena silikdtovou omitkou. Sokl je obloZen keramickymi
pasky. Podlahy jsou laminatové plovouci a z keramické dlazby. Okna jsou plastova s dvojsklem.
Dvete vchodové jsou plastové, interiérové jsou plné nebo prosklené do oblozkovych zarubni.
Vytépéni je usttedni podlahové z plynového kotle. Elektroinstalace je provedena svételna a motorova.
Rozvody vody jsou provedeny teplé i studené v plastu. Ohfev TUV pomoci kombi plynového kotle.
Kanalizace je svedena do COV. Hygienické vybaveni tvofi umyvadlo, vana, sprchovy kout,
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splachovaci WC, bidet. Kuchyil je vybavena linkou a spotifebic¢i (vybaveni kuchyné neni soucasti
obvyklé ceny). Ostatni vybaveni tvoii krb, klimatizace, EZS.

Stafi a technicky stav

Rodinny diim byl dle sdéleni postaven v roce 2000. Béhem Zivotnosti byla provadéna bézna udrzba,
vliv praskani byla nove opravena fasada a pred cca 5 lety osazena nova gardzova vrata. V soucasné
dob¢ stiesni krytina vykazuje zndmky lokalniho poskozeni. Dale je dle sdéleni vlastnika poskozena
COV. Celkovy stavebné technicky stav je primérny.

PrisluSenstvi a soucéasti:

- venkovni upravy standardniho rozsahu (COV, zpevnéné plochy, ptipojka vody, piipojka plynu,
HUP, ptipojka destové kanalizace)

- soucasti pozemku jsou okrasné trvalé porosty standardniho rozsahu.

Stavebné technicky stav venkovnich uprav je primérny. Veskeré prislusenstvi a soucasti jsou
zohlednény v navrzené vysledné obvyklé cené.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z vefejné komunikace

Komentar: Pristupova komunikace na parc.c. 434/6 ve viastnictvi jinych fyzickych osob (viz.
text)

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Vécna bifemena neovliviiujici obvyklou cenu (napft. pfipojky inZenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
Komentar: Na LV ¢. 746 k.. Markvartovice ze dne 13.4.2021 jsou uvedeny ndasledujici
omezeni, pozndamky a jiné zapisy:

»  Vécné bremeno pro CEZ Distribuce, a.s., povinnost k parc.¢. 434/17, parc.¢. 434/8

= Zastavni pravo smluvni pro Komercni banku, a.s., povinnost k parc.c. 434/17, parc.c.

434/8

= Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

= Zahdjeni exekuce - Klimsa Radim

= Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Klimsa Radim
Shora uvedenda omezeni zanikaji (vyjma vécného bremene) nejpozdéji zpenezenim predmetu
prodeje v ramci insolvencniho rizeni, pokud nezaniknou nebo jiz nezanikla drive, tudiz
neovliviiuji hodnotu nemovitosti.
Vécné bremeno zapsané na LV nemd zasadni vliv na cenu obvyklou (viz. Vécna bremena).
Vecna bremena vznikld primo ze zdkonu (vodniho, energetického, telekomunikacniho apod.),
popripadeé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze presvédcit ze
zapisu z katastru nemovitosti, nebyla zjisténa a ani na né zpracovatel nebyl Zadnou osobou
UpOZOrnen.




Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentar: Dle sdéleni neni nemovita vec pronajimana.

4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Byla provedena analyza trhu s obdobnym typem nemovitych véci v dané lokalité. V tomto znaleckém

posudku je provedeno porovnani 3 sjednanych cen obdobnych nemovitych véci, proto se tak v
souladu s § 2 zék. ¢. 151/1997 Sb v platném znéni (zména ¢. 237/2020 Sb.) jedna o cenu obvyklou.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkii

Pozemky parc.¢. 434/8, 434/17

Porovnavaci metoda

Hodnota pozemki je stanovena porovnavaci metodou. Urduje se porovnanim jako statistické
vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané mnozin¢ skutecné realizovanych cen stejného,
popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vyloucenim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina
prvki je stanovena z historickych cen za ptfiméfeny ¢asovy usek (prodeje jiz probéhly).

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje pozemkd, které jsou s predmétnym zaddnim
srovnatelné, prevazné s ohledem na polohu v obci Modfice a vyuziti dané izemnim planem. Jako
porovnavaci parametry byly zvoleny realizované prodejni ceny vztaZené na 1 m? plochy pozemkii.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: 1., p.¢.: 1346/3, 1346/7

Lokalita: Markvartovice

Popis: Prodej pozemku pro vystavbu rodinného domu. Pfijezd po zpevnéné komunikaci.
Moznost napojeni na veskeré IS.
Zdroj:https://ikarus21.cz/, V-1899/2021-806

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 03/2021 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - pravné zajistény piistup 0,80

Cena Vymeéra Jednotkova cena
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1523 650 983 1 550,00 0,80 1 240,00

| Nazev: 2., p.&.: 1346/5




Lokalita: Markvartovice
Popis: Prodej pozemku pro vystavbu rodinného domu. Ptijezd po zpevnéné komunikaci.
Moznost napojeni na veskeré IS.

Zdroj:https://ikarus21.cz/, V-11484/2020-806
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 01/2021 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - pravné zajistény piistup 0,80
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1481 800 956 1 550,00 0,80 1 240,00

Nazev: 3., p.€.: 1257/25

Lokalita: Markvartovice

Popis: Prodej pozemku pro vystavbu rodinného domu. Ptijezd po zpevnéné komunikaci.
Moznost napojeni na veskeré IS.
Zdroj:https://ikarus21.cz/, V-3221/2020-806

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 05/2020 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - pravné zajistény piistup 0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Ubr_avené JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

1 137 468 897 1 268,08 0,80 1014,46
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 1 014 K¢/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 1 165 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 1 240 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Prizkumem bylo zjiSté€no, Ze v dané lokalité¢ nebo v nejblizSim okoli byl v letech 2020 az 2021
uskutecnény prodej obdobnych pozemkii uréenych uzemnim planem pro vystavbu.

Cena volnych, zasitovanych stavebnich pozemku se v dané lokalité a kapacité¢ pohybuje v pomérne
Sirokém rozmezi od 1.000,- do 2.000,- K&/m? v zavislosti na vybaveni, stavebni piipravenosti, poloze
a pristupu. Ocetlované pozemky jsou srovnatelny co do vymeéry, vyuziti a napojeni na IS, ale ptistup
neni pravné zajistén. Mnou kalkulovand jednotkova cena pro ocefiované pozemky ¢ini 1.200,- K&/m?.
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Celkova cena
[ m?] cena pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zahrada 434/8 478 1 200,00 573 600
zastavéna plocha a 434/17 205 1 200,00 246 000
nadvofi
Celkova vyméra pozemkii 683 Hodnota pozemkii celkem 819 600

*pozn.: jedna se o cenu volného nezastaveného pozemku, pripraveného pro vystavbu.

Vypocet vécné hodnoty stavby

Vécna hodnota stavby (téz substan¢ni hodnota, dle pravniho nadzvoslovi cena ¢asova) je reprodukéni cena véci,
snizend o priméfené opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebené véci stejného stari a primefené intenzity
uzivani, ve vysledku pak snizena o néklady na opravu vaznych zavad, které znemoziuji okamzité uzivani véci.

Vécna hodnota je vypoctena podle rozpoctovych ukazatelti stavebnich objekta.

Rodinny dim ¢&.p. 503

Uzitna plocha dle metodiky CBA

Nazev Uzitnd plocha
1.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

hala 22,30 m? 1,00 22,30 m?

obyvaci pokoj s kk 48,43 m? 1,00 48,43 m?

loznice 19,68 m? 1,00 19,68 m?

pokoj 11,26 m? 1,00 11,26 m?

pokoj 12,20 m? 1,00 12,20 m?

chodba 2,79 m? 1,00 2,79 m?

koupelna s WC 8,89 m? 1,00 8,89 m?

Satna 3,13 m? 1,00 3,13 m?

komora 3,24 m? 1,00 3,24 m?

technicka mistnost 2,61 m? 1,00 2,61 m?

garaz 27,52 m? 0,00 0,00 m?

134,53 m?
134,53 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska
1.NP 205,00 2,75m
205,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP Vrchni stavba (205)%(0.3012,75) = 625.25
7 Zasticieni (205)%(1.95/2) = 199,88

Obestavény prostor - celkem: 825,13 m?

-11 -




Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 205
Uzitna plocha (UP) [m?] 135
Obestavény prostor (OP) [m? 825,13
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 6 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 6 000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 4 950 750
Stari rokt 21
Dalsi zivotnost rokli 79
Opotiebeni % 21,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 3911093

Vypocet porovnavaci hodnoty

Rodinny diim s pozemky

V souladu s definici obvyklé ceny se obvykla cena urcuje vyhradné porovnanim jako statistické
vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané mnozin€ skutecné realizovanych cen stejného,
popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vyloucenim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina
prvki je stanovena z historickych cen za ptfiméfeny ¢asovy usek (prodeje jiz probéhly).

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnani na zdklad€ standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody spociva v tom, ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jednotkova trzni cena (napf. za ks jako celek, m? uzitné
plochy, m? zastavéné plochy vsech podlazi, atd.). Tato jednotkovd cena, ziskani naslednym
statistickym vyhodnocenim jako primeérnd, minimalni a maximalni, je potom piepoctena na
jednotkovou cenu objektu; po vyndsobeni vymeérou objektu je potom ziskédna jeho porovnavaci
hodnota.

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 134,53 m?
Obestavény prostor: 825,13 m®
Zastavéna plocha: 205,00 m?
Plocha pozemku: 683,00 m?

V daném ptipadé¢ je provedeno porovnani na zikladé uzitné plochy nemovitosti, za pfedpokladu
zohlednéni jednotlivych ukazatell, které ovlivituji dosazitelnou prodejni cenu (umisténi v lokalité,
obcCanska vybavenost, velikost, vybaveni a stavebné technicky stav nemovitosti, pozemkové zazemi,
atd.).

Jako podklady byly pouzity udaje o realizovanych prodejich ze servera (https://profi.valuo.cz/,
https://ikarus21.cz/). Podle téchto podkladl byly v uplynulé dobé zobchodovany v oblasti, kde se
nachazi ocefiovand nemovitost tyto nemovitosti:

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:
Uvedené koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi oceniovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenove LEPSI, je koeficient vetsi
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nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Obestavény prostor: 715,00 m?
UZitna plocha: 128,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 02/2021 1,00

1.

Ke Kapli 544, Markvartovice,
RD o dispozici 4+kk se nachazi na pozemku o celkové velikosti 1516 m2. Diim z roku 2010
je zalozen na betonovych zakladech s hydroizolaci proti zemni vlhkosti. Svislé nosné
konstrukce jsou z cihelnych blokl tl. 300mm, z vnéjsi strany s kontaktnim zateplovacim
systémem tl. 100mm. ZastfeSeni je valbovou stfechou, dfevénym krovem a keramickouy|
krytinou s povrchovou tpravou (engoba). Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného
plechu. Okna domu jsou z PVC s izola¢nim dvojsklem. Dvefe vstupni jsou dievéné. Ostatni
dvefe v domé vcetné zarubni schazi. Povrchy podlah jsou z keramické dlazby a koberce.
Vytapéni domu je UT. Zdrojem tepla pro vytapéni jsou krbova kamna s teplovodnim
vyménikem. Elektroinstalace je v provedeni 220/380 V. Zdrojem TUYV je elektricky bojler.
Kanalizace je v PVC a svedena do Zumpy vedle domu. Vnitini vybaveni kuchyné tvoii linka,
drez, elektricky vafi¢ se sklokeramickou deskou. Vybaveni koupelny sestava z vany,
umyvadlaa WC. Technicky stav domu je velmi dobry. Dim je peclive a pravidelné udrzovan,
Na domé nebyly shledany zadné vady branici uzivani domu, pomineme-li chybégjici dvete do
jednotlivych obytnych mistnosti. K domu nalezi pfislusenstvi, a to pfipojky, nezpevnénd
komunikace, venkovni tUpravy - zpevnéné plochy (zamkova dlazba). Vycet mistnosti je
zadveti, chodba, loznice, 2x détsky pokoj, koupelna s WC, obyvaci pokoj s kuchyni. Z
obyvaciho pokoje se vychdzi na terasu. Soucasti prodeje je budova bez C¢.p.
provozovna/obchod u domu. Prodej je v ramci insolvencniho fizeni.

1 516,00 m?

Popis:

K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha - stejna obec 1,00
K4 Provedeni a celkovy stav - obdopny ‘ 1,00 Zdroj: Valuo.cz + kupni
K5 Gardz - neni gardz, ale soucasti je budova prodejny 1,00 smlouva V-1409/2021-806
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemkové zazemi 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - pravné zajistény piistup 0,80
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5050 000 128,00 39 453 0,72 28 406
Nazev: 2. )
Lokalita: Markvartovice, ul. Uzka 527

Ptedmétem prodeje je dvoupodlazni rodinny diim 5+1 s garazi stojici na pozemku o
vyméfe 137 m2 se zahradou o velikosti 514 m2. Celkové uzZitnd plocha domu ¢ini
154 m2. Kolaudace probé¢hla v r. 2008, stavba je ve vyborném technickém stavu.
Dispozice domu: v zadveii se nachazi chodba, vlevo socialni zatizeni s masaZznim|
sprchovym koutem, WC a plynovym kotlem, ktery ohiiva vodu a rozvadi ji i do
radiatord v mistnostech. Nasleduje obyvaci pokoj s dvefmi na zastfeSenou terasu a je
vybaven krbovymi kamny s obezdivkou a vyduchem do pokoje v poschodi. V ptizemi
je také kuchyn s jidelnou a pokoj pro hosty. Dievéné schodisté¢ vede z chodby do
patra, kde jsou dva prostorné pokoje s vystupy na balkén, dale z chodby je vstup do
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tretiho patrového pokoje, prostorné koupelny s rohovou vanou a samostatného WC.
Zahrada domu je velice udrzovand, mé zahradni cihlovy domek na naradi, misto pro
bazén a je oplocena ozdobnym kovovym plotem s vyzdivkou. Garaz je pro dvé
vozidla a je vytapénd. Dim se nachdzi na konci obce v blizkosti zelen¢, zastavkal
MHD, MS, ZS, sportovisté. Vyborna dostupnost do Ostravy i Opavy.

Pozemek: 651,00 m?

Obestavény prostor: 586,00 m>

Uzitna plocha: 154,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 03/2020 1,00

K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha - stejna obec 1,00 Sa—
K4 Proxfevtdem a celkovy ,staV - obdobny 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K5 Garaz - ano, obdobna 1,00 cena V-1648/2020-806
K6 Vliv pozemku - obdobné pozemkové zazemi 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - pravné zajistény piistup 0,80

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)

4300 000 154,00 27 922 0,80 22 338
Nazev: 3.
Lokalita: Dlouha 647, Markvartovice
Popis: Hledate bydleni kousek od Ostravy v malebné Obci v novém domé ? Tak praveé pro vas je

tato nabidka nové dokonc¢ené¢ho domu v zajimavé lokalité na krasném misté. Dispozice domu
4+Kkk, (jehoz uspotadani dokresluje prilozeny ptuidorys) s prostornou technickou mistnosti a
samostatnou Satnou v loznici. V dom¢ nejsou dokonéeny interiérové prace, aby si novy
majitel mohl vSe navrhnout dle svych ptedstav, kvalitni realizaci zajistime vlastnim|
realizacnim tymem, cena realizace neni soucasti ceny domu. Pro inspiraci ptikladame nékolik
vizualizaci pro predstavu, jak by interiéry domu mohly vypadat. AvSak cena domu zahrnuje
pravé probihajici dokoncovaci prace, upravy pozemku a oploceni. Nasi hypote¢ni specialisté,
Vam také radi pomiiZzou zajistit financovani této nemovitosti. Dalsi podrobné informace, vam
radi zodpovime pfi nezavazné prohlidce.

Pozemek: 813,00 m*
Obestavény prostor: 632,00 m?
UZitna plocha: 128,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 03/2021 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha - stejna obec 1,00
K4 Provedeni a celkovy stav — naklady na dovybaveni 1,10

K5 Garaz - neni 1,10 Zdroj: Valuo.cz, cena V-

K6 Vliv pozemku - obdobné pozemkové zazemi 1,00 1942/2021-806
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - pravng zajistény piistup 0,80
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5170 000 128,00 40 391 0,97 39179
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Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vyse uvedené¢ho srovnani vyplyva, ze po korekci sjednanych cen koeficienty odliSnosti Ize
konstatovat, ze dosahované ceny obdobné koncipovanych RD se pohybuji v rozmezi 22.338,- K¢&/m?
az 39.179,- K&m?. Po zvaZeni viech okolnosti, majicich vliv na hodnotu nemovitych véci, uvazuji
obvyklou cenu pro stavajici stav ve stfednim pasmu upraveného cenového rozpéti na 29.974,-K&/m?.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 22 338 K¢/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 29 974 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 39 179 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérn4 jednotkova cena 29 974 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 134,53 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4032 402 K¢

Vypocet vécnych bremen

1 Vécné biremeno

0 Vécné bfemeno (podle listiny)
opravnéni podle smlouvy ze dne 15.4.1998, pravni uéinky vkladu ke dni 7.5.1998.
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. =., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RE/ICo: 24729035
Povinnost k
Parcela: 434/17, Parcela: 434/8

]

istina Smlouva o vécném bFfemeni V3 1832/1998.
POLVZ:88/1998 Z-BB00088/1998-806
istina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici pfeménu obchodni spolednosti fuzi.
Z-14930/2010-806

[

hy

ofadi k datu podle pravni upravy udinné v dobé wzniku prava

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfementim

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

row

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni castkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného bremene ¢ini

10 000,- K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 4032 402 K¢
Vécna hodnota 4730 693 K¢

z toho hodnota pozemku 819 600 K¢
Vécné bfemeno 10 000 K¢

Obvykla cena
4 020 000 K¢

slovy: Ctyfimilionydvacettisic K¢

5. ODUVODNENI

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé
ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zdkona €.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakoni
(zékon o ocenovani majetku v platném znéni). Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou hodnotu.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi pana Radima KlimsSi zapsané na LV ¢. 746 v
k.u. Markvartovice, obec Markvartovice, okres Opava. Jednd se o pozemky parc.¢. 434/8, parc.C.
434/17, soucasti je rodinny diim ¢.p. 503, vSe vcetn€ soucasti a piisluSenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené tdchto nemovitych véci pro uéely zpendzovani

majetkové podstaty dluznika v rdmci insolvencniho fizeni. Ocenéni je provedeno ke dni prohlidky
nemovité veéci, tj. k 4.5.2021.

6.2. Odpovéd’

Vzhledem k stavebné technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuZiti nemovitych véci, investi¢nim
moznostem v daném regionu, potencidlnim konkurenénim objektim, zohlednénim vySe
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuji:

obvyklou cenu nemovitych véci - pozemkii parc.c¢. 434/8, parc.¢. 434/17, soucasti je rodinny dum
é.p. 503, véetné soucasti a prislusenstvi v k.i. Markvartovice, obec Markvartovice, okres
Opava, véetné soucasti a prisluSenstvi, se zohlednénim vécného bremene, k datu ocenéni
4.5.2021, po zaokrouhleni na:

4020 000 K¢
slovy: Ctyfimilionydvacettisic K¢

Hodnota vécného biremene ¢ini: 10.000,-K¢
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obvyklou cenu nemovitych véci - pozemkii parc.¢. 434/8, parc.¢. 434/17, soudasti je rodinny dim
¢.p. 503, véetné soucasti a prislusenstvi v k.. Markvartovice, obec Markvartovice, okres
Opava, véetné soucasti a prisluSenstvi, bez zohlednéni vécného biemene, k datu ocenéni
4.5.2021, po zaokrouhleni na:

4 030 000 K¢

slovy: Ctyfimilionytficettisic K¢

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZzujici jeho
presnost

Vysledna hodnota je stanovena pro nemovitost prazdnou, nezatizenou nevyhodné sjednanymi
najemnimi vztahy. Je platnd za ptredpokladu, Ze na nemovitosti nebudou vaznout zastavni prava,
vécnd bfemena Ci jind omezeni s negativnim vlivem a bude i1 nadéle zajiStén pfistup a piijezd k
nemovitosti.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 746 3
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace ze dne 4.5.2021 3
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Konzultant a diivod jeho pribrani

K ocenéni nebyl ptizvan konzultant.

Odména nebo nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné. Znale¢né a nahradu nakladi ucétuji dokladem ¢. 20210091.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé ze
dne 12.10.1999, ¢.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni
specializaci pro odhady nemovitosti a pro zdkladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
pramyslové.
Prohlasuji v souladu s ust. § 127a zdkona €. 99/1963 Sb., ve znéni zékona ¢. 139/2015 Sb., ze tento
znalecky posudek ma vSechny zdkonem pozadované nélezitosti a jsem si

védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 29-2021 evidence posudk.

Ve Velaticich 8.6.2021

Digitalné podepsal Ing. Tomas

In g. e OTISK ZNALECKE PECETI
2.5.4.97=NTRCZ-70896461, o=Ing.
T 7 Vv Tomé§VoIek,ou=|ng.Tomé§Yclek -
OMas e mmneTons Ing. Tomas Volek
| k pin i Velatice 214
itle=znalec .
VO e Iti)tatum:2021,06,0817:46:26 +02'00' 664 05 Velatlce

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.4.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 746

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.04.202] 21:15:03

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro Uéel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSOS 36 INS 17173 / 2018 pro Sylva
Pahutova, Mgr.

Okres: CZ0805 Opava Obec: 508128 Markvartovice
Kat.uzemi: 691895 Markvartovice List wlastnictvi: 746

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rfadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnickeée prave
KlimSa Radim, Pfatelska 503, 74714 Markvartovice 720102/4930

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
434/8 478 zahrada zemédélsky pudni

fond
434/17 205 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Markvartovice, &é.p. 503, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 434/17
Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéZujicl nemovitosti v &&sti B véetné souvisejicich uddajl

Typ wvztahu

© Vécné bfemeno (podle listiny)
opravnéni podle smlouvy ze dne 15.4.1998, pravni dc¢inky vkladu ke dni 7.5.1998.
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RE/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 434/17, Parcela: 434/8

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1832/1998.
POLVZ:88/1998 Z-8800088/1998-806
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici preménu obchodni spoleénosti fuzi.
Z-14930/2010-806
Poradi k datu podle pravni upravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni prave smluvni
b) budouci pohledavky
- do vyse 2 500 000,- K&, splatnost 3.4.2014
- do vySe 250 000,- K&, splatnost 3.10.2014
- do vy3e 7 000 000,- K&, doba wvzniku do 30.4.2018
c) budouci pohledavky do celkové wvyse 7 000 000,- K&, doba wzniku
do 30.10.2018
Oprdvneni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: 434/17, Parcela: 434/8

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 04.04.2013. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 09.04.2013.
V-2144/2013-806

Pofadi k datu podle pravni dpravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
b) budouci pohledavky

Nemovitostl jseu v Gzemnim cbvedu, ve kterém vykonavad s ni spravu katastru ne
Katastralnl Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlnl pracovisté Opava, kéd:
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.04,2021 21:15:03
Okres: CEZDB05 Opava Obec: 508128 Markvartovice
Kat.lzemi: 691895 Markvartovice

List wvlastnictvi: 746
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Typ vztahu

- do vyse 5 000 000,- K&, splatnost 25.8.2014
- do vyse 9 000 000,- K&, doba vzniku do 31.12.2018
¢) budouci pohledavky do celkové wvyse 14 000 000,- Ké, doba vzniku

do 30.6.2019
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054

Povinnost k
Parcela: 434/17, Parcela: 434/8

Listina Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 22.08.2013. Pravni

uéinky vkladu prava ke dni 22.08.2013.
V-5624/2013-806

Poradi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé wvzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Jifi Kral, Dvofakova 1515/2, 702 00 Ostrava-Moravska
Ostrava

Povinnost k
Klimsa Radim, Pfatelska 503, 74714 Markvartovice,

RC/ICO: 720102/4930
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 043 EX-383/2018 -13 ze dne
18.07.2018. Pravni uéinky zépisu k ockamziku 19.07.2018 14:22:02. Zapis proveden

dne 24.07.2018; uloZeno na prac. Opava
Z-4428/2018-806

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 434/17, Parcela: 434/8
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 043 EX-383/2018 -19 Exekutorsky
ufad Ostrava, Mgr. Jifi Kral ze dne 19.07.2018. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 19.07.2018 14:22:02. Zapis proveden dne 24.07.2018; uloZenoc na prac.

Opava
Z-4428/2018-806

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
insolvenéni spravkyné: Mgr. Sylva Pahutova

Povinnost k
KlimSa Radim, PZatelska 503, 74714 Markvartovice,

RE/I1C0: 720102/4930
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku KSOS 36 INS 17173/2018-A-7 Krajského
soudu v Ostravé ze dne 22.11.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 22.11.2018

10:49:29. Zapis proveden dne 28.11.2018; ulozeno na prac. Opava
Z-6440/2018-806

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

1 v uzemnim obvedu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru n
lnl pracoviité Opava, kod:

i1 Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katas
strana 2

Nemovitosti

Katastr
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.04.2021 21:15:03

Okres: CEZDB05 Opava Obec: 508128 Markvartovice

Kat.lzemi: 691895 Markvartovice List wvlastnictvi: 746
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 29.08.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 21.09.2012.
V-6756/2012-806
Fro: KlimSa Radim, Pfatelska 503, 74714 Markvartovice RC/ICO: 720102/4930

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (EPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vymérafm2]
434/8 64600 478

FPokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kod: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.04.2021 21:28:13
Cesky iifad zeméméricky a katastrdlni - ScD

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralnl Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnl pracovisté Opava, kdd: 806.
strana 3
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Kopie katastralni mapy
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Fotodokumentace ze dne 4.5.2021
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