Oberbank Ac

pobogka Ceska republika

Trzni ocenéni cislo 004/2023
podle metodiky Oberbank AG

NEMOVITA VEC

Rodinny diim - bez nebytovych prostor, Rodinny diim €.pop. 1340, k.u. Svatobofrice

Adresa nemovité véci:

Katastralni udaje:

Ostatni stavby:
Pozemky:

Vlastnik stavby:
Vlastnik pozemku:

Na Hrani¢kach 1340 / 20, 69604 Svatobofice-Mistfin - Svatoborice

Kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Svatobofice-Mistfin, k.u. Svatobofice, kod k.uU.
760099, LV 2919

Parkovaci pfistfeSek, Zpevnéné plochy, Retenéni nadrz

896/29, 896/56

LUXIT4you s.r.o., Neumannova 264/46, 60200 Brno, spoluvlastnicky podil: 1 /1
LUXIT4you s.r.o., Neumannova 264/46, 60200 Brno, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

OBJEDNATEL :

TP Insolvence, v.o.s. Cislo klienta:

Adresa objednatele:

Neumanova 264/46, 60200 Brno
telefon: +420 725 245 800
IC: 29261333

e-mail: pavel.indrak@abc-insolvence.com
DIC: CZ29261333

ZHOTOVITEL :

Ing. Vaclav Hanke

Adresa zhotovitele:

U MalSinky 2644/6, 697 01 Kyjov - Nétcice
telefon: 724 292 548 e-mail: v.hanke@seznam.cz
IC: 1404458 DIC: CZ8610124655

UCEL OCENENI:

Pro ucely Gvérového fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

Ucel avéru:

[0 koupé [Ovystavba [Ozménastavby [ rekonstrukce [Oleasing X jiné

Budouci stav

Soucasny stav

| TRZNi HODNOTA

5500 000 Ké

Datum mistniho Setfeni:

Pocet stran:

V Kyjové, dne 04.04.2023

29 stran

28.01.2023 Datum zpracovani : 04.04.2023

Pocet pfiloh: 18 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.91

Otisk razitka Ing. Vaclav Hanke



STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI stavba dokonéena v r. 2021 O zména stavby vr. O
rekonstrukce v r.

Rekonstrukce: [ celkova O dilci [ stfecha [ fasada, zatepleni [J okna, dvefe O
ostatni
SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Konstrukce: ] zdéné [ betonové O montované  Konstrukce: (1 zdéné [ betonové [0 montované
[ kovové [ dfevéné O jiné O kovové O dfevéné O jiné
VyuZiti: bydleni 1 pronajem I podnikani Vyuziti: bydleni [ pronajem I podnikani
[ bydl., podn. [J &ast. obsazen [ volny objekt [ bydl., podn. [ &ast. obsazen [ volny objekt
Okoli: [x] bytova zéna [J primyslova zéna Okoli ; bytova zona [ primyslova zéna
[T ostatni [ nakupni zéna O ostatni [ nékupni zéna
Pfijezd: ¥l zpevnéna komunikace Pfijezd: [l zpevnéna komunikace
Pripojky: B /O voda [/ kanalizace O /0O plyn Pfipojky: /O voda /O kanalizace OI/0O plyn
[ / O elektro [x] telefon [ O elektro telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf silnice I1., 111t
Poloha v obci: Uzké centrum - jiny typ zastavby
Polet obyvatel: 3 466 (stagnace)
Stavebné technicky stav stavby: novostavba (do 5 let stafi)
Vytapéni: lokalni - elektfina
Energeticky priikaz stavby: Kategorie C
Prodejnost nemovité véci: prodejna do 6 mésicl

RODINNY DUM

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Typ PPRD Garaz Pozemky  OP ZP  Rozesta-| Typ PPRD  Garaz Pozemky OP ZP
Obytna/ vyméra vénost Obytna/ vyméra
Nebyt. Nebyt.
m? ks m? m?3 m? % m? ks m? m?3 m?
5+kk  123/0 0 305 482 77 100,00 / 0 305

REKAPITULACE OCENENIi POSUZOVANE NEMOVITE VECI

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 5528 700 K¢& 0 K¢
Vynosova hodnota 0KE 0KE
Vécna hodnota 5971 042 K¢ 0 Ke
Trzni hodnota 5500 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 1067 500 K& 0 KE
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 K¢ X
Reprodukéni cena pro pojisténi 5003 614 K¢ 0 K¢
- Z toho hlavni budova 4773 114 K¢ 0 K¢
- ostatni objekty 230 500 K¢ 0KE

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitych véci a vhodnosti zastavy

V ramci porovnavaci metody ocenéni vychazim z realizovanych prodeju typové porovnatelnych domu v dané obci
a blizkém okoli. Rodinné domy z developerského projektu Josefiny etapa €&.I byly obchodovany v roce 2020 a 2021,
koncové ceny se pohybovaly v rozmezi 4 - 4,5 mil. K& (viz srovnavaci reprezentanti ¢.2 a 3), vzhledem k ¢asovému
odstupu nemaji tyto ceny zasadni vypovidaci hodnotu. Domy z druhé etapy, které byly rozprodany na zacatku roku
2022, byly obchodovany za ceny okolo 6 mil. K& (viz srovnavaci reprezentant ¢.1), tyto domy jsou vSak pasivniho
provedeni (FVE, teplovodni podlahové topeni, tepelné Cerpadlo, rekuperace, lepSi materidly), cena ocenovaného




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Zakladni popis: Svatobofice-Mistfin jsou obec v okrese Hodonin v Jihomoravském kraji, 4 km jihozapadné od Kyjova.
Obec se sklada ze dvou &asti, Svatobofic a Mistfina. Zije zde pfiblizné 3500 obyvatel.

Obcanska vybavenost: v zakladnim rozsahu - obecni Ufad, posta, zdravotni ambulance, matefska Skola, zakladni
Skola, obchody s potravinami, restauraéni zafizeni, sportovni zafizeni, podnikatelské zoény. Ostatni instituce jsou
k dispozici ve spadovém mésté s rozsifenou pusobnosti Kyjov, ktery je vzdalen cca 5,00km vychodné.

Dopravni dostupnost: obci prochazi silnice 11/422 a z Mistfina do Hodonina vede silnice 11/431. S okolim ma obec
autobusové spojeni linkami &islo 663 z Kyjova do Hodonina a &islo 662 z Kyjova do Cejée.

Poloha ocenovaného majetku: ocefiovany majetek se nachazi v centralni ¢asti obce, dum je situovany Na Hrani¢kach,
jedna se o nove vzniklou zastavbu rodinnych dom.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Uzké centrum - jiny typ zastavby

Okoli: bytovazona [ primyslova zéna [J nakupni zona [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice . tF [l silnice II.,II.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispozicni Feseni,
pFisluSenstvi)

Zakladni popis: pfedmétem ocenéni je leva polovina rodinného dvojdomku, diim je dispozi¢né fesen jako jednobytovy,
pudorys domu je obdélnikového tvaru se zakladnimi rozméry 11,60 x 6,50 m. Dm je zdény, je nepodsklepeny, ma dvé
nadzemni podlaZi, je zastfeSeny sedlovou stfechou. Dim je napojen na vodovod, kanalizaci a NN. Vytapéni obytnych
mistnosti chybi (el. pfimotopy byly demontovany), v koupelnach je k dispozici el. podlahové topeni.

Dispozi¢ni reseni (5+kk):

1.NP: hala, pracovna, WC, pfedsin, obyvaci pokoj.

Podkrovi: chodba, koupelna, 3 x poko;.

Prislusenstvi: pfipojky IS, reten¢ni nadrz na desStovou vodu, zpevnéni plochy, terasa, parkovaci pfistfeSek, oploceni.

Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 2021 DilCi rekonstrukce v . Celkova rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: novostavba (do 5 let stafri)

Priikaz energetické narocnosti budovy: Kategorie C ze dne: 28.06.2017

Rekonstrukce stavby: O celkovd DO dilgi [ stfecha [ fasdda, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci
Pripojky (vef/vl.): & /[ voda [l / O kanalizace [/ plyn [ /O elektro [l telefon/datova

sit
Pristupova komu.: &l zpevnéna 1 nezpevnéna pfes pozemky parc. ¢islo 896/1
VyuZiti: bydleni [J prondjem [ podnikani [ bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt
Pristup a prijezd k pozemku
[x] z vefejné komunikace [0 pres vlastni pozemky [x] zajiStén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim [0 pravné nezajistén
Pristup a pfijezd pfes pozemky
Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
896/1 pstatni plocha - ostatni komunikace Obec Svatobofice-Mistfin, Hlavni 1000/113, Svatobofice, 69604
Svatobofice-Mistfin

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

%I Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu ur€itou za trznich podminek
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur¢itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele



Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zéné |
|Nemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena [x] nebyla v minulosti zaplavena
|Poji§téni proti povodni / zaplavé: 1 doporuduji [l neni nutné

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
ANO Realna bfemena a sluzebnosti neovliviujici hodnotu nemovité véci (napk. pfipojky inZzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)
ANO Pozndmky k osobé a k nemovité véci - exekuce, konkurs apod.

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

1) Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni za u€elem umisténi distribuéni soustavy - kabel NN, skiiné NN dle
GP ¢&. 1188-233/2020. Omezeni je zfizeno ve prospéch spole¢nosti EG.D, a.s. - omezeni nema negativni dopad na trzni
hodnotu.

2) Zastavni pravo smluvni ve prospéch Oberbank AG - zastavni pravo neni do ocenéni zohlednéno.

3) Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava a Rozhodnuti o Upadku - neni do ocenéni zohlednéno.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita v&c neni pronajimana
ANO Zakaz zcizeni nebo zatiZeni

Popis ostatnich rizik
Ve prospéch zastavniho véfitele.

Prehled lista vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi ¢islo 2919
Kraj: CZ064 Jihomoravsky Okres: CZ0645 Hodonin
Obec: 586625 Svatobofice-Mistfin Katastralni Uzemi: 760099 Svatobofice
Ulice: Na Hrani¢kach ¢.o. 20
Vlastnici Podil
PO IC0O: 29261333 LUXIT4you s.r.o. Neumannova 264/46, 60200 1/1
Brno

Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Svatobofice Rodinny diim ¢.p. 1340 na pozemku p.&. 896/56 ANO
Pozemky

896/29 Pozemkova parcela Parcela KN 127 m? orna plida

896/56 Pozemkova parcela Parcela KN 178 m? zastaveéna plocha a nadvofri




Vypocet vécné hodnoty staveb
Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

Zapocitatelna plocha podlazi

1.NP 77,35 m? 61,81 m2
2.NP 77,35 m? 61,05 m2
Celkem zapoditatelna plocha 122,86m?
Vycet mistnosti
Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient ZapoCitatelna plocha
1.NP
hala 9,23 m? 1,00 9,23m2
pracovna 10,66 m? 1,00 10,66m2
WC 1,22 m2 1,00 1,22m?
predsid WC 1,17 m? 1,00 1,17m?2
obyvaci pokoj 39,53 m? 1,00 39,53m2
1.NP - celkem 61,81 m2 61,81 m2
2.NP
schodisté 3,70 m? 1,00 3,70m2
chodba 4,10 m2 1,00 4,10m?
pokoj 12,25 m? 1,00 12,25m2
pokoj 12,25 m2 1,00 12,25m?
koupelna 3,75 m? 1,00 3,75m?
pokoj 25,00 m? 1,00 25,00m?
2.NP - celkem 61,05 m? 61,05 m?
Konstrukce Popis
Zaklady betonové pasy izolované
Zdivo Ytong
Stropy Systém Ytong
Stfecha sedlova stfecha
Krytina palena krytina

Klempifské konstrukce
Vnitfni omitky

Fasadni omitky

Vnéjsi obklady

Vnitfni obklady
Schody

Dvere

Okna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Rozvod vody

Zdroj teplé vody
Instalace plynu
Kanalizace

Vybaveni kuchyné
Vnitfni vybaveni
Zachod

Ostatni

pozinkovany plech

vapenné Stukoveé

KZS, silikonova omitka

dekorativni omitka

bézné keramické obklady

ocelova schodnice, dfevéné naslapy
vstupni plastové, vnitini foliované oblozkové
plastova s izolaénim dvojsklem

laminatové podlahy

keramicka dlazba

el. podlahové v koupelné, el. pfimotopy chybi
230/400 V

bleskosvod

plast, studena i tepla voda

bojler

chybi

plastové potrubi

kuchyriska linka v&. spotfebicu

1.NP - umyvadlo, WC; 2.NP - umyvadlo, vana, WC

splachovaci
chybi




Zastavéna plocha [m2] 77
Zastavéna plocha v3ech podlazi [m2] 154,70
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 40 000
Srazka za ztracené naklady [%] 20,00
Upravena jednotkova cena (UJC) [K&/m?] 30 854
Pocet podzem./nadzem. podlazi 0/2
Podlahové plocha obytna/nebytova [m2/m?] 122,86 /0,00
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 4773114
Fiktivni rok vystavby 2021
StaFi roku 2
Dalsi Zivotnost roku 98
Opotiebeni % 2,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 4 677 652
Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis Parc. ¢islo Mnozstvi JC RC Opotrebeni VH
Parkovaci parkovaci pfistfeSek 896/56 1,00 Ks 150 000 150 000 K& 2% 147 000 K&
pfistfeSek KE/Ks
Zpevnéné chodniky, terasa 896/56 30,00m2 1850 K¢&m2 55500 Ké 2% 54 390 K¢
plochy
Retenéni nadrz 896/26 1,00 Ks 25000 Ké/Ks 25000 Ké 2% 24 500 K¢
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 225 890 K¢




Vypocet hodnoty pozemkii

Zakladni popis ocenovanych pozemku

Jednd se o pozemek v zastavéném Uzemi obce, pozemek je pravidelného geometrického tvaru, nachazi se v mirné
svazitém terénu se spadnici ve sméru SZ - JV, hlavni osa pozemku je orientovana ve sméru JZ - SV, uli¢éni Sife
pozemku cini cca 11,50 m, délka pozemku €ini cca 27,00 m. Pozemek je napojen na vodovod, kanalizaci a NN. Pfistup
je zajistén z verejné komunikace.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku

V ramci porovnavaci metody ocenéni vychazim z realizovanych prodeju typové porovnatelnych pozemkl v blizkém
okoli. V sou¢asné dobé se mensi stavebni pozemky s vymérou do 500,00 m? obchoduji za JC okolo 3,5 tis. K&/m?.

Prehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcela ¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
Ikupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku (zhodnoceni kladii a zaporti) m? Ké K¢&/m2 Kc Ké/m?
I 178/3, 372 1300000 349462 1,00 3494,62
k.u. Hysly 1875

Jedna se o pozemek v zastavéném uUzemi mésta, pozemek je v Uzemnim planu
vedeny ve funkéni ploSe BR - plochy bydleni. Pozemek je nepravidelného
geometrického tvaru, je rovinného charakteru, uli¢ni $ife ¢ini 17,15 m, hlavni osa
pozemku je orientovana ve sméru Z-V. PFipojky IS: k dispozici u pfilehlé
komunikace. Pfistup je zajiStén z vefejné komunikace. Pozn.: prodej pozemku v&.
projektové dokumentace s stavebniho povoleni.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - Realizovany prodej stavebniho pozemku z
roku 05/2022. - 1,00; velikost pozemku - Srovnatelna - 1,00; poloha pozemku -
Srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - Srovnatelna - 1,00; moznost zastavéni
pozemku - Srovnatelna - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - Srovnatelna - 1,00;
vybavenost pozemku - Srovnatelna - 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Bez Uvahy
- 1,00

k.0. Ratikovice 1022/1 596 2200000 3691,28 0,95 3 506,72

Jedna se o pozemek v zastavéném Gzemi obce, pozemek je v UP veden ve funkéni
ploSe B/14b plochy bydleni. Pozemek je pravidelného geometrického tvaru, je
rovinného charakteru, uli¢ni Sife pozemku &ini cca 23,00 m. Hlavni osa pozemku je
orientovana ve sméru SZ - JV. P¥ipojky IS: k dispozici na hranici pozemku. PFistup
je zajistén z verejné komunikace.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - Realizovany prodej stavebniho pozemku z
roku 05/2022. - 1,00; velikost pozemku - Srovnatelna - 1,00; poloha pozemku -
Srovnavaci lepsi - 0,95; dopravni dostupnost - Srovnatelna - 1,00; moznost
zastavéni pozemku - Srovnatelna - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - Srovnatelna -
1,00; vybavenost pozemku - Srovnatelna - 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Bez
Uvahy - 1,00

k.0. Dubriany, ul. Mirova 2658/187 875 3500000 4000,00 0,89 3 570,00

Jednd se o pozemky v zastavéném Uzemi mésta, pozemky jsou v Uzemnim planu
vedeny ve funkéni plode Ba - plochy bydleni. Jednd se o pozemky v jednotném
funkénim celku, pozemky dohromady tvofi pravidelny geometricky tvar, jsou
rovinného charakteru, uliéni Sife pozemku ¢ini 22,50 m, hlavni osa pozemku je
orientovana ve sméru Z-V. P¥ipojky IS: k dispozici u pfilehlé komunikace. Pristup je
zajistén z verejné komunikace.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - Realizovany prodej stavebniho pozemku z
roku 05/2022. - 1,00; velikost pozemku - Srovnavaci vétsi - 1,05; poloha pozemku -
Srovnavaci lepsi - 0,85; dopravni dostupnost - Srovnatelna - 1,00; moznost
zastavéni pozemku - Srovnatelna - 1,00; intenzita vyuZiti pozemku - Srovnatelna -
1,00; vybavenost pozemku - Srovnatelna - 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Bez

uvahy - 1,00
Primérna jednotkova cena 3 523,78 K&/m?2
Druh pozemku Parcelaé. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Srazkaza Celkova cena
m? K¢/m? zastavénost  pozemku K¢
orna plda 896/29 127 3500 111 444 500
zastavéna plocha a nadvofi  896/56 178 3500 1/1 623 000
Celkova vyméra pozemkii: 305 Hodnota pozemku celkem: 1067 500




Vypocet porovnavaci hodnoty

Hranickach -

Josefiny etapa €.11

Realizovany prodej, Rozestavény RD €. 23 na pozemku parc.¢. 896/34. RD 5+kk je 1/2
dvojdomku, ktery je zdény, jednopodlazni, nepodsklepeny a se sedlovou stfechou a s
obytnym podkrovim. Stavebni prace byly zahajeny 10/2021 s predpokladanym
dokoncenim v 12/2022. Jedné se o druhou etapu vystavby, kterou realizuje odliSna firma.
Zasadni rozdily oproti I. etapé: RD v pasivnim provedeni s FVE, teplovodni podlahové
topeni (TC vzduch - voda), akumulagni nadoba pro ohfev TUV, rekuperace, pfiprava pro
klimatizaci, ZB monoliticky strop, lep$i tepelné izoladni materialy.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Realizovany prodej - KC 02/2022 - koeficient 1,00;
Lokalita - Srovnatelna - koeficient 1,00; Velikost objektu - Srovnatelna - koeficient 1,00;
Provedeni a vybaveni - Srovnavaci lepsi - koeficient 0,95; Celkovy stav - Srovnavaci lepSi
- koeficient 0,95; Vliv pozemku - Srovnatelny - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele
ocenéni - Bez uvahy - koeficient 1,00; Energeticka naro¢nost budovy - Srovnavaci lepsi -
koeficient 0,95;

Lokalita Zapocitate Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
Ina plocha cena cena Koeficient
celkovy
Popis stavby a pozemkii / Zdlvodnéni koeficientu K¢ Foto
m? m? Ké K¢/m? Ke K¢/m?
Svatobofice, ul. Na 114,50 257 5+kk 5990 000 52 314 0,86 44 990

Svatobofice-Mistii 123,00 267 5+kk 4 390 000 35 691 1,10
n, ul. Na

Hranickach ¢.pop.

1332

Realizovany prodej, Leva pllka rodinného dvojdomku, dim je dispoziéné feSen jako
jednobytovy, pudorys je obdélnikového tvaru se zakladnimi rozméry 11,60 * 6,50 m. Dum
je zdény, je nepodsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi, je zastfeSeny sedlovou stfechou.
Ddm je napojen na vodovod, kanalizaci a NN. Vytapéni bude el. podlahové/el. lokalni.
PFisludenstvi: pfipojky IS, zpevnéni plochy, car pot, terasa, oploceni.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Realizovany prodej - KC 04/2022 - koeficient 1,00;
Lokalita - Srovnatelna - koeficient 1,00; Velikost objektu - Srovnatelna - koeficient 1,00;
Provedeni a vybaveni - Srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav - Srovnatelny -
koeficient 1,00; Vliv pozemku - Srovnatelny - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni
- Prodej z roku 2022 - koeficient 1,10; Energeticka naro¢nost budovy - Srovnatelna -
koeficient 1,00;

39 260

Svatobofice-Mistfi 123,00 267 5+kk 4 413 575 35 883 1,10
n, ul. Na

Hranickach €.pop.

1328

Realizovany prodej, Leva pulka rodinného dvojdomku, dum je dispoziéné feSen jako
jednobytovy, pldorys je obdélnikového tvaru se zakladnimi rozméry 11,60 * 6,50 m. DUm
je zdény, je nepodsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi, je zastfeSeny sedlovou stfechou.
DUm je napojen na vodovod, kanalizaci a NN. Vytapéni bude el. podlahové/el. lokalni.
PFisludenstvi: pfipojky IS, zpevnéni plochy, car pot, terasa, oploceni.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Realizovany prodej - KC 02/2022 - koeficient 1,00;
Lokalita - Srovnatelna - koeficient 1,00; Velikost objektu - Srovnatelna - koeficient 1,00;
Provedeni a vybaveni - Srovnatelna - koeficient 1,00; Celkovy stav - Srovnatelna -
koeficient 1,00; Vliv pozemku - Srovnatelna - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni
- Prodej z roku 2022 - koeficient 1,10; Energeticka naro¢nost budovy - Bez uvahy -
koeficient 1,00;

39 471




Zdanice, ul. Pod 119,00 358 5+kk 7 500 000 63 025 0,81
Hvézdarnou 927

Realizovany prodej, Novostavba rodinného domu z roku 2020. Krajni fadovy rodinny
dim, ktery je dispozi¢né feSen jako jednobytovy, pidorys domu ma tvar pismene ,L”.
DUm je nepodsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi, je zastfeSeny sedlovou stfechou, z
konstrukéniho hlediska se jedna o lehkou montovanou dfevostavbu. Vytapéni je ustfedni
plynovym kotlem, popfipadé jsou k dispozici krbova kamna

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Realizovany prodej - KC 08/2022 - koeficient 1,00;
Lokalita - Srovnavaci lepSi - koeficient 0,95; Velikost objektu - Srovnatelna - koeficient
1,00; Provedeni a vybaveni - Srovnavaci lepsi - koeficient 0,95; Celkovy stav -
Srovnavaci lepsi - koeficient 0,95; Vliv pozemku - Srovnatelna - koeficient 1,00; Uvaha
zpracovatele ocenéni - Bez uUvahy - koeficient 1,00; Energeticka naro¢nost budovy -
Srovnavaci lep$i - koeficient 0,95;

51050

Kyjov, ul. 108,00 307 4+kk 7 400 000 68 519 0,73
Kostelecka 2653

Realizovany prodej, Jedna se o novostavbu rodinného domu z roku 2020. Krajni fadovy
rodinny dum, ktery je dispozi¢né feSen jako jednobytovy, pldorys domu ma tvar pismene
,L”. DUm je nepodsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi, je zastfeSeny sedlovou stfechou,
z konstrukéniho hlediska se jedna o lehkou montovanou dfevostavbu. Vytapéni je
ustfedni plynovym kotlem, popfipadé jsou k dispozici krbova kamna

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Realizovany prodej - KC 02/2022 - koeficient 1,00;
Lokalita - Srovnavaci lepsi - koeficient 0,90; Velikost objektu - Srovnavaci mensi -
koeficient 0,95; Provedeni a vybaveni - Srovnavaci lepSi - koeficient 0,95; Celkovy stav -
Srovnavaci lepsi - koeficient 0,95; Vliv pozemku - Srovnatelny - koeficient 1,00; Uvaha
zpracovatele ocenéni - Bez uUvahy - koeficient 1,00; Energeticka naro¢nost budovy -
Srovnatelna - koeficient 0,95;

50 019

Variaéni koeficient pfed Upravami: 26,50 % Variacni koeficient po upravach: 11,13 %
Zapocitatelna plocha 122,86 m?

Minimalini jednotkova cena: 39 260 K&/m? Minimalni cena: 4 823 484 K
Priimérna jednotkova cena: 44 958 K&/m? Primérna cena: 5523 540 K¢
Maximalni jednotkova cena: 51 050 K&/m? Maximalni cena: 6 272 003 K¢&
Stanovena jednotkova cena: 45 000 K¢/m? Porovnavaci hodnota: 5528 700 K¢




Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty a vhodnosti zastavy

V ramci porovnavaci metody ocenéni vychazim z realizovanych prodeju typové porovnatelnych dom( v dané obci
a blizkém okoli. Rodinné domy z developerského projektu Josefiny etapa ¢&.1 byly obchodovany v roce 2020 a 2021,
koncové ceny se pohybovaly v rozmezi 4 - 4,5 mil. KE (viz srovnavaci reprezentanti ¢.2 a 3), vzhledem k ¢asovému
odstupu nemaiji tyto ceny zasadni vypovidaci hodnotu. Domy z druhé etapy, které byly rozprodany na zacatku roku
2022, byly obchodovany za ceny okolo 6 mil. K& (viz srovnavaci reprezentant ¢.1), tyto domy jsou vSak pasivniho
provedeni (FVE, teplovodni podlahové topeni, tepelné Cerpadlo, rekuperace, lepSi materialy), cena ocefiovaného domu

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna do 6 mésicl

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 5528 700 K¢ 0 K&
Vynosova hodnota 0 K¢ 0 K¢
Vécna hodnota 5971042 Ké 0 K¢
Trzni hodnota 5500 000 K¢
Trzni hodnota 0€
- z toho hodnota pozemku 1 067 500 K& 0 K&
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 K¢ X
Reprodukéni hodnota 5003 614 K& 0 K¢
- z toho hlavni budova 4773114 Ké 0 K¢
- ostatni objekty 230 500 K& 0 K¢

Silné stranky nemovité véci

Poloha v centralni ¢asti obce
Dispozi¢ni feSeni 5+kk
MenS$i pozemek s idealnimi parametry

Slabé stranky nemovité véci
Demontovany topny systém (el. pfimotopy)

Stanoveni standardni jednotkové ceny za m? zapogitatelné plochy (pouze pro statistické ugely)

Trzni hodnota: 5 500 000K¢E

Z toho hodnota garazi, garazovych a parkovacich stani: 150 000K¢E

Z toho podil venkovnich Uprav a ostatnich staveb na trzni 5,00 % 275 000K¢E
hodnoty:

Z toho trzni hodnota pozemku: 1 067 500K¢e
Upravend trzni hodnota: 4 007 500Ke&
Zapocitatelna plocha: 122,86m?
lJednotkova cena zapocitatelné plochy: 32 618Ké&/m?
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Seznam podkladu a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 2919 ze dne 08.11.2022.
Kopie katastralni mapy.

Mapa oblasti.

Fotodokumentace nemovité véci.

Projektova dokumentace

Stavebni povoleni - RD.

Energeticky Stitek.

Informace o povodnich

A A DNOIN 2 W

Koncesni listina

Koncesni listina na ocefiovani majetku pro véci nemovité vydana dne 27.04.2015 pod &.j. OSDZA21548/15/228 . Vydal
Méstsky ufad Kyjov - Méstsky Zivnostensky urad.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2022 07:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro (cel: Insolvencéni fizeni, ¢.j.: KSBR 38 INS 13527/2022 pro Jifi Hanak, Ing.
Okres: CZ0645 Hodonin

Obec: 586625 Svatobofice-Mistfin
Kat.lzemi: 760099 Svatoborfice

List vlastnictvi: 2919

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikédtor Podil

Viastnické préavoe

LUXIT4you s.r.o., Neumannova 264/46, Pisarky, 60200 Brno 29261333

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuditi Zplisob ochrany
896/29 127 orna puda zemédélsky pudni

fond
896/56 178 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Svatobo¥ice, &.p. 1340, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 896/56
Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno cesty

sluzebnost stezky a cesty dle smlouvy

doba trvani: na dobu do pfevedeni vlastnického prava k pozemku p.&. 896/1 do
vlastnictvi Obce Svatobofice - Mist#in

Cprdvnéni pro

Parcela: B96/29, Parcela: 896/56
Povinnost k

Parcela: B896/1, Parcela: 896/31

Listina Jednostranné pravni jednani o zfizeni sluZebnosti ze dne 04.06.2020. Pravni
Géinky zapisu k ckamZiku 05.06.2020 08:19:19. 2apis proveden dne 30.06.2020.

V-2239/2020-738
Pofadi k 05.06.2020 08:19

04

Vécnad préva zatdZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejlicich ddajh
Typ vztahu

© Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni

za Ufelem umisténi distribuéni soustavy - kabel NN, sk¥in& NN dle GP &. 1188-233/2020
Oprdvnéni pro

EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400
Povinnost k

Parcela: B96/56

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna HO-014330061352/004 ze dne

12.08.2020. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku 14.08.2020 08:00:00. Zapis proveden
dne 08.09.2020.

V-3423/2020-738
Pofadi k 14.08.2020 08:00

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi dluhd, dle smlouvy €l. 2. odst. 2., které mohou vznikat po dobu trvani
smlouvy aZ do vyZe 2.800.000,- CZK s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro

Oberbank AG, id.&.FN 79063w, Untere Donaulénde 28, A-
Nemovitosti jsou v (zemnim obvedu, ve kterém vykol
Hatastr

datnl spravu katastru nemovitosti CR

ni GEad pro Ji lni pracoviité Kyjov, koéd: 738.

omoravsky kraj, Hat
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2022 (7:55:02
Okres: CE0645 Hodonin Obec: 586625 Svatoboiice-Mistiin
Kat .tzemi: 760099 Svatobofice List vlastnictwvi: 2619

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
4020 Linz, Rakouska republika, wvykcnava: Oberbank AG

poboéka Ceskéd republika, n&m@sté I. P. Pavlova 1789/5,
Novéa Méste, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k
Parcela: 896/29, Parcela: B96/56

Listina Smlouva o ziizenl zastavniho prava podle cobé.z. €. 3/21/330 =ze dne 25.06.2021.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 28.06.2021 09:02:00. Zapis proveden dne
20.07.2021.

V-3269/2021-738

Foradi k¥ 28.06.2021 09:02

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
na dobu trvani zastavniho prava

Opravneéni pro
Oberbank AG, id.¢&.FN 79063w, Untere Donaulidnde 28, A-
4020 Linz, Rakouska republika, vykcnava: Oberbank AG
poboéka Ceski republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové Mésto, 12000 Praha 2, RCG/ICO: 26080222

Povinnost k
Parcela: 896/29, Parcela: B96/56

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z. &. 3/21/330 ze dne 25.06.2021.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 28.06.2021 09:02:00. Zapis proveden dne
20.07.2021.

V-3269/2021-738

Foradi k 28.06.2021 09:02

D Poznamky a dal%i obdobné udaie
Typ vztahu

o Fodan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
Opridvnéni pro
Chalupecky Martin Mgr., Bacherova 1267/9, Nova Ulice,
77900 Oleomouc, RC/ICO:
Povinnost k
Parcela: 896/29, Parcela: 896/56

ILisrina Vyrozuméni soudnihe exekutora o peodaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava 137 Ex 10116/22-8 ze dne 06.06.2022. Pravni adinky zapisu k
ckamZiku 06.06.2022 14:42:47. EZapis proveden dne 10.06.2022.

Z-1546/2022-738

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insclvenéniho zakona)

1

Pevinnost k

LUXIT4you s.r.0., Neumannova 264/46, Pisarky, 60200
Brno, RC/ICD: 29261333

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabywvaci tituly a jiné podklady zapisn
Nemovitoscl jsou v dzemnlm obvedy, ve Kterém vykondvd scdcnl Spravu Kacastru nemovitosti oR
Katastralnl ufad pro Jihomoravsky scaj. 1 pracovisté EKyjov, Kdd: 738.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2022 07:55:02

Okres: CZ0645 Hodonin

Obec: 586625 Svatobofice-Mistfin
Kat.Gzemi: 760099 Svatobofice

List vlastnictvi: 2919
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Listina

o Smlouva kupni ze dne 15.07.2021. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 22.07.2021 13:38:40.
Zapis proveden dne 13.08.2021.
V-3689/2021-738

Pro: LUXIT4you s.r.o., Neumannova 264/46, Pisarky, 60200 Brno RC/ICO: 29261333

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
896/29 02110 127

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Kyjov, kod: 738.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.11.2022 08:18:28
Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k UCellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochrané osobnich tdajh. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsew v izemnim obvedy, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlnl Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovidté Kyjov, kéd: 734.
strana 3
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LEGENDA POVRCHO

A VENKOVNI STUK YTONG, FASADNI NATER - ODSTIN BILY,

RAL 9001, DO VVSKY 300MM NAD UT VODOODPUDIVY NATER

B VENKOVNI STUK YTONG, FASAONI NATER
- ODSTiN CERVENY, RAL 3000

€ VENKOVNI STUK YTONG, FASADNT NATER
- DDSTiN MODRY, RAL 5017

D VENKOVNI STUK YTONG, FASADN| NATER
- DDSTIN ZLUTY, RAL1021

E CARPORT - POHLEDOVY BETON + PLECHOVA KRYTINA

NA STOJATOU DRAZKU - POZINK

F STRESNI KRYTINA BRAMAC MORAVSKA TASKA, BETONOVA,

BARVA CIHLOVE CERVENA

G PLECHOVA KRYTINA POZINK, NA STOJATOU DRAZKU

- NATER AKRYLATOVY, RAL - RAL VIKYRE
H  OKNA PLASTOVA,

ODSTIN DREVODEKOR DUB STREONT (EICHE HELL),

| VSTUPN| DVERE PLASTOVE,

ODSTIN DREVODEKOR DUB STREDNI (EICHE HELL

| ZAMEENICKE VYROBKY - POZINK
K KLEMPIRSKE VYROBKY - POZINK

RD 19: £0,000 = 199,440
RD 20: £0,000 = 200,550
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LEGENDA MATERIALU

Z0IVO TL 375MM YTONG LAMBOA.P2-350, 375x249%599
PEVNOST V TLAKU 2.5 ¥Pa

NA 20iCi HALTU, YTONG PRO TENKE SPARY U=0,228 W/m2K
VEETHE ZakLRDACT TVARNICE

Z0IVO TL 150MH YTONG P2-500, 15052491599
NA Z0iCi MALTU, YTONG PRO TENKE SPARY

Z

ZOIVO TL 100MM ¥TONG P2-500, 100x269¢599
NA ZDICT MALTU, YTONG FRO TEHKE SPARY

SOK KONSTRUKCE

ZELEZOBETON, BETON L1620,
WYZTUZ 4810 mn

PODKLADNT BETON C12/15
WYZTUZ 5T Bx1S0/8x150

PROSTY BETON - VYROVNAVAL!

ZAKLADOVE ZO0VO-BEONTC TVARMICE. H. ZOIVA 300 mm
BETON C16/20, VY2TUZ B 5004 810 mm

ZAKLADOVE Z0IvO-BEONICT TVARNIE, H ZOIVA 150 mm
BETON Ci6/20, W¥ZTU7 B 5004 86 nm

ROSTLY TEREN

NASYPANA ZEMINA ¥ KONSTRUKCI - HUTNENA A 200MM
CKAPOVE CHODNIKY ~ PLAVENE KAMENIVO FRAKCE 4-15

TEPELNA IZ0LACE

PODLAKY-EPS STABN. 100MM
ZAKLADY-EPS PERIMETR S0/70MM
STRECHA-MINERALNI VATA ISOVER 230MH

—m  HYDROIZOLACE

RD 19: +0,000 = 199,440
RD 20: £0,000 = 200,550
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MESTSKY URAD KYJOV
stavebni ufad
Masarykovo nam. 1, 697 01 Kyjov

Spis.zn.: SU 1458/2018/129Su
C.j.:SU16793/18/129 / SU 1458/2018/1293u Kyjov. dne 28.2.2018
Vyfizuje: Susak Jifi, tel. 318 697 541, e-mail: j.susak@mukyjov.cz

ROZHODNUTI
STAVEBNI POVOLENI

Virokova cast:

Stavebni urad Meéstského afadu v Kyjové, jako stavebni ufad prisluiny podle § 13 odst. 1 pism. ¢)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon). ve znéni pozdéjsich
predpisu (déle jen "stavebni zakon"), ve stavebnim fizeni pfezkoumal podle § 108 az 114 stavebniho
zakona zadost o stavebni povoleni, kterou dne 1.11.2017 podal

Rodinné domy Hutafe s.r.o., ICO 05451515, Majdalenky 855, 638 00 Brno,

(dale jen "stavebnik"). a na zakladé tohoto piezkoumani:

I.  Vydévi podle § 115 stavebniho zakona a § 18c vyhlasky &. 503/2006 Sb.. o podrobnéjsi ipravé
tizemniho rozhodovani, izemniho opatfeni a stavebniho radu

stavebni povoleni

na stavbu nazvanou:
Zastavba 30 RD Svatoborice Mist¥in
"Josefiny"
L.Etapa- 20 RD

(déle jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 896/1, 897/1, 898/1, 899/1, 900/1. 900/2, 901/1. 901/2, 902/1.
902/2, 903/1, 903/2 v katastralnim tzemi Svatoborice.

Stavba obsahuje:

Utelem dokumentace je vydani stavebniho povoleni hromadné vystavby 20- ti rodinnych domkii v obei
Svatobofice - Mistfin "Josefiny" v¢. dopravni a technickeé infrastruktury.

Clenéni stavby:

Letapa - 20 RD

Rodinné domky - 1 RD (1/2 dvojdomku)

- Zastavéna plocha 77.53 m* + 28m’ Carport
- Obestavény prostor 489 m’ + 84m’ Carport
- Uzitkova plocha 123 m2+10,55m%/terasa+ 27m” Carport
- Pocet funkénich jednotek 1 RD 4+kk. +3ks park. stani
- Potet uzivatelu 4

Celkova rekapitulace bytové zastavby - 20 RD:

- Celkovy pocet bytovych jednotek 20 RD.
- Celkovy pocet obyvatel 80
- Celkova zastavéna plocha 1.551 m* + 560m’ Carport

-24 -



C.j. SU16793/18/129

Celkové zpevnéné plochy
Celkové ozelenéné plochy

1. Objekty bvtové vystavby 20-ti RD

1L

SO 03- 23 Rodinné domky:

zéklady

svislé nosné konstrukce
svislé obvodové konstrukce
svislé délici konstrukce
vodorovné nosné konstrukce
schodisté

stiesni konstrukce

podlahy

hydroizolace

tepelné izolace
venkovni vyplné otvori
vnitini vypiné otvora
fasada

vytapéni

str. 2

1.141m’
4.005 m*

plosné beton.zdkladové konstr. z bednicich tvarovek +
Kari sit’

zdivo na bazi porobetonovych tvarovek Ytong
zdivo na bazi poérobetonovych tvarovek Ytong

zdivo na bazi pérobetonovych tvarovek Ytong
skladany strop v technologii Ytong
vnitini interiérové montované schodisté
sedlova dfevéna stiecha s krytinou BRAMAC

dle déelu  kombinace t&Zkych  (keramickych)
s plovoucimi
PVC falie

kombinace tep. izolantii na bazi PPS

PVC okna a dvefe, vietné stinicich prvki
oblozkové zarubné + dvefe Sapelli
omitka hladka tonovana bez zatepleni

navrzeno bude elektrické salavé

vytapéni

regulovatelnymi deskovymi télesy. v koupelnach Zebfiky + podlahove topeni.

umélé osvétleni - umisténi a typy svitidel bude provedeno pouze
formou vyvodii. Ovlddani osvétleni bude v technologii ABB — fady SWING. Venkovni
osvétleni bude ovladéno pohybovymi ¢idly s moznosti ruéniho ovladani se zadvefi objektu.
zdsuvkovy a spotiebi¢ovy rozvod - v objektu se provede bézmy zasuvkovy rozvod
v materidlu CYKY. Pro pracku, mycku, susi¢ku a kuchyniské spotiebic¢e nad 2kW se zfidi
samostatné jisténé zasuvky. Koncoveé prvky v technologii ABB — fady SWING.
hromosvod - provede se instalace nového hromosvodu v roviné stiechy. Jimaci a svodové
vedeni bude provedeno dratem FeZn s prifezem § mm.
slaboproudé rozvody - provede se zatrubkovéni datovych a anténnich rozvodi véetné
osazeni odbognych a pristrojovych krabic. Do trubkovodi budou zaloZeny protahovaci
vodi¢e AY 2,5. Datové a anténni zasuvky se osadi vedle silnoproudych zasuvek do fady.
Dile se provede zvonkova signalizace. Vedeni v ohebnych plastovych trubkich pod
omitkou. Loznice, OP, pokoje.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval a.123 s.r.o.. Rybarska
145/22, Brno; piipadné zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho tradu.

Stavebnik oznami stavebnimu tradu termin zahéjeni stavby.

Stavebnik oznami stavebnimu Gfadu tyto fize vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
a) Vytyéeni stavby

b) Provedeni nosnych konstrukci

¢) Provedeni vnitinich instalaci

d) ZavéreZna kontrolni prohlidka stavby

Stavba bude dokonéena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

- 25 -



C.j. SU16793/18/129 str. 3

5.

Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem: stavba bude provedena odbornou firmou a
stavebnik je povinen sdélit pfed zahajenim praci dodavatele stavby stavebnimu tGfadu.

Budou respektovany podminky stanoviska Vodovodi a kanalizaci Hodonin, a.s.. zn. 2/T/17/2926 ze
dne 26.7.2017:

1. Respektovat stavajici verejny vodovod a kanalizaci véetné ochranného pasma. Vykopové a
stavebni prace provadét tak, aby nedoslo k poskozeni vodovodniho a kanaliza¢niho potrubi a rovnéz
k naruSeni ulozeni potrubi.

2. Veskeré trasy vodovodu a kanalizace véetné objekti na téchto trasach nutno majetko-pravné
dofesit (sluZzebnosti) za i¢elem provadéni udrzby a oprav téchto zarizeni.

3. Pti vystavbé pozadujeme respekiovat obecné pozadavky na vodovod - CSN 755401 Navrhovani
vodovodnich potrubi, CSN EN 805 755011 Vodarenstvi - pozadavky na vnéjsi sité a jejich soucasti,
CSN 755911 Tlakové zkousky vodovodniho a zavlahového potrubi, CSN 73 0873 Zasobovani
pozarni vodou, CSN 75 6101 Stokove sit€¢ a kanalizatni pfipojky. CSN 73 6005 Prostorove
usporadéni siti technického vybaveni a souvisejici normy, zdkon ¢.76/2006 Sb., kterym se méni
z.¢.274/2001 Sb., Zakon a vodovodech a kanalizacich a Hodoninské standardy pro vodovodni a
kanalizaéni sit' nasi a.s. - viz www.vak-hod.cz.

4. Potrubi splaskové kanalizace provést dle naSich standardi min. SN 10.

5. U vystavby kanal. potrubi v rdmci kvalitativnich kontrol provést zkousku vodotésnosti kanal. stok
(vodou nebo vzduchem) dle CSN 73 6716 a prohlidku kamerou. Souhlas k zahozu kanal. potrubi
dava povéfeny zastupce provozu vodovodu a kanalizaci Kyjov po uispésné zkousce vodotésnosti a
prohlidce kamerou. Protokoly ze zkouSek vodotésnosti a videoziznam budou soucasti predavaci
dokumentace a budou predlozeny k zavére¢né prohlidce stavby (zajisti dodavatel stavby). Zkousky
vodotésnosti a prohlidka kamerou budou provedeny na ndklady dodavatele stavby. Upozoriiujeme,
7e voda pouzita ke zkouskam vodotésnosti bude vyfakturovéna dodavateli stavby.

6. Pfed zahozem pozadujeme skuteéné zaméfeni trasy budované kanalizace v¢.odbolek a trasy
vodovodu odbornou geodetickou firmou ve formatu DGN dle standarda GIS nadi a.s. Digitalni
zaméfeni predat vlastnikovi vodovodu a kanalizace a pracovnikovi GIS nasi a.s.

7. U vstupii do kanal. Sachet bude osazeno pevné kapsové stupadlo pod kanal. poklop a dale dle
osovvch vzdalenosti stanovenych CSN 75 6101. Zebiiky a stupadla musi odpovidat CSN EN 13 101.
Poklopy a vstupni otvory na stokové siti musi odpovidat CSN EN 124.

8. Ramy kanal. Sachet budou obdlazdény min. jednou fadou dlazeb.kostek, poklopy kanal. Sachet
osadit do nivelety stavajicich povrchi.

9. Poklopy umisténé v zelenych plochach intravildnu je nutno osadit minimalné 10 cm nad okolni
terén a obetonovat (min. étverec o rozméru 1.1 m x1.1 m nebo kruh 0 1.5 m do hloubky 0,5 m pod
terén).

10.Poklop v komunikaci nesmi tvofit pfekazku provozu, musi byt osazen v tirovni nivelety vozovky.
11.Uliéni vpusti situovat min. 1,0 m od potrubi vefejného vodovodu.

12.V rémei kvalitativnich kontrol provést tlakovou zkousku na vodovodnim potrubi dle CSN
755911. Protokoly zkousek budou predlozeny k zavéreéné prohlidce stavby (zajisti dodavatel
stavby).

Souhlas k zahozu dava provoz vodovodii a kanalizaci Kyjov zapisem do stavebniho deniku. Tlakové
zkousky budou provedeny na ndklady dodavatele stavby. RovnéZz voda pouzita k tlakovym
zkouskam bude vyfakturovana dodavateli stavby. Svary PE potrubi provadét elektrotvarovkami.
kvalitu svart na PE potrubi protokolarné dokladovat.

13.Na vodovodni potrubi polozit signal, vodi¢ 1x6 Cu- dle CSN 73 6006, tento vodi¢ vyvést pod
poklopy viech armatur a zaizolovat jej s moznosti napojeni pfi vytyéovani potrubi. K zavéreéné
prohlidee vodovodniho potrubi doloZzit doklad o funkénosti signal. vodice. Kontrola funkénosti musi
probéhnout az v dobé, kdy uz nemuze dojit k poskozeni vodice dal3i ¢innosti pfi vystavbé.
14.Poklopy Soupétek a hydrantu budou obdlazdény 600x600 mm dlazebni kostkou, obsyp hydrantu
na siti bude proveden propustnym materidlem (Stérkopiskem).

15.Poklopy v8ech armatur (S+H-+uzdvéry vodovod. pripojek) osadit do nivelety budovanych
povrchii.
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C.j. SU16793/18/129 str. 8

- CETIN, as.. vyjadreni &.j.: 617625/17 ze dne 19.5.2017

- ltself Brno vyjadreni ¢.j.17/002303 ze dne 6.6.2017

- M&U Kyjov OSDZA &.j.6434/2017/348 ze dne 22.5.2017

- Obec Svatobofice Mistfin vyjadfeni &.j. OSM-467/2017 ze dne 24.7.2017. OSM-665/2017 ze dne
24.7.2017, OSM-666/2017 ze dne 24,7.2017, rozhodnuti zn. OSM-699/2017 ze dne 28.7.2017

- OBU Brmo &.SBS 16677/2017/0BU-01/1 ze dne 23.5.2017

- DIAMO Dolni Rozinka zn.D400/06498/2017 ze dne 1.6.2017

- Archeologicky tstav Brno zn. ARUB/2883/17 ze dne 7.6.2017

- Povodi Moravy Brno zn.PM029743/2017-203/No ze dne 22.6.2017

Stavebni ufad zajistil vzdjemny soulad predloZenych zavaznych stanovisek dotéenveh organt
vyzadovanych zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebnf tifad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisii ve
vyroku uvedenych.

Ugastnici fizeni - dalgi dotéené osoby:

Obec Svatobofice-Mistfin, Jana Foltynova, Jednota, spotfebni druzstvo v Hodoniné, Radek Flasar. Anna
Flagarova, Vaclav Javorsky, Emilie Javorska, Radek Sohaj, POHREBN| SLUZBA KYJOV s.r.0., Ceska
telekomunikaéni infrastruktura a.s.. EXON Ceska republika, s. r. 0., GridServices, s.r.o.. itself s.r.o..
Sprava a Gdrzba silnic Jihomoravského kraje, pfispévkovéa organizace kraje, Vodovody a kanalizace
Hodonin. a.s.

Vyporadani s ndvrhy a namitkami aéastniki:
- Bez namitek
Pouceni aéastniki:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnt ode dne jeho oznameni k odboru tizemniho pléanovani a
stavebniho fadu Krajského titadu Jihomoravského kraje podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvoléni se podavi s potiebnym poétem stejnopisii tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu organu a
aby kazdy Gcasinik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopisti, vyhotovi je
spravni organ na naklady (castnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou &ist rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepFipustné.

Stavebni {fad po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni zasle stavebnikovi jedno vyhotoveni
ovérené projektové dokumentace a 3titek obsahujici identifikaéni tdaje opovolené stavbé. Dalsi
vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zaSle vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.
Stavebnik je povinen 3titek pfed zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté a
ponechat jej tam az do dokon&eni stavby. pfipadné do vydani kolaudagniho souhlasu; rozsahlé stavby se
mohou ozna€it jinym vhodnym zpusobem s uvedenim udaji ze stitku.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud stavebni povoleni nenabude pravni moci. Stavebni povoleni pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo préavni moci.

iho razitka

Ing. Be. Milos Dokoupil
vedouci stavebniho ufadu
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sy el IIDEKSOFT

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, a vyhlasky ¢. 78/2013 Sb. o energetické naroénosti budov

Ulice, &islo: Svatobofice-Mistfin , k.u.

760099, p.c. 897/1
PSC, misto: ,» Svatobofice-Mistfin
Typ budovy; Rodinnf dl:ll'l'l
Plocha obalky budovy: 282.15 m?
Objemovy faktor tvaru A/V: 0.63 m?/m?
Celkova energeticky vztazna plocha: 154.68 m?

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkova dodana energie Neobnovitelna primarni energie
(Energie na vstupu do budovy) (Viiv provozu budovy na Zivotni prostfedi)

M&rné hodnoty  kWh/(m2-rok)

Mimofadné
usporna

+— 68

Velmi
usporna

|

~

130 < 109

— 136

I

[
=1
w

Velmi
nehospodarna

Mimofadné
nehospodarna

I.

1 t
i
~
-
|

Hodnoty pro celou budovu 18.2

MWh/rok 20:3

DEKSOFT - programy pro stavebnictvi
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1.5, 2021 Detail roportu - 2021007983 - NemoRaport a2

Zakladni ddaje .
Datla byla uspesne ziskana a muzZele parsovat
Cislo reportu Viastni nazev 5 feni
2021007983 Muzete si tento report pojmencvat 2021-05-13 16:06
Typ nemovitosti Adresa Jednotka ¢islo
Dam Ma Hranitkdch 1330/10, 696 04, Svatohofice, Svatobofice-Mistiin

Povodiiovd mapa

Rizikova zéna

ZONA 1 - ZONA SE ZANEDBATELNYM NEBEZPECIM VYSKYTU POVODNE / ZAPLAVY

Souradrnice 48 976776672004,

GPS 17.087732431599.9

Soufadnice S- 1188554.36, 565846.71

JTSK (geodeticky soufadnicovy systém
pouzivany v CR)

Kod parcely 81424744
(pfedavaci kad parcely dle registru
RUIAN)

PFesnost Zaméfeno s pfesnosti na definiéni

zaméfeni bed

Legenda k mapé

Na zdkladé vyhodnoceni viech aspektd jsou definovany 4 tarifni
povodiiové zony podle miry nebezpedi vyskytu povodni:

|- Zodna 1 zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodne /
zéplavy

I ]-Zdna 2 zdna s nizkym nebezpecim vyskytu povadné / zéplavy
[ |-Z6na 3 z6na se stiednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy
0 - Zona 4 zona s vysokym nebezpeéim vyskytu povodne / zaplavy

L2021 Intermap I 500, oyl priy ko ym povodiiovym 2onam je p Technologies, s.o, Viechna préva vyhrazena
12021 CEDA Maps a5 Nositelem autorakych prav k zobrazsnym mapovym podkladim je spolegnost CEDA Maps a.s. Vaechna prava vyhrazena.
Informace posky il p Technologies, sr.o, j&e mozné vyuival zand 1l i &nich podminek bitpg fsendoms intermay crfusvadnove mapy/licenon-

pedminky-neme renor
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