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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu ¥ na pozemku parc. €. st. 85/2, jehoz soucasti je rodinny dim ¢.
p. 142, na pozemku parc. €. st. 215 a na jiné stavbé bez ¢p/Ce na pozemku parc. ¢. st. 215, ana
pozemcich parc. €. 30/1 a 30/5, v¢. ptislusenstvi, v obci Vinare, okres Kutna Hora, katastralni
uzemi Vinare, LV 10.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny podilu na nemovitych vécech pro ucely insolvencniho fizeni a
drazby.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, znalecky posudek ¢.
2058-44/21, vypracovany Ing. Janem Kroupou, dne 20.8.2021, povodnova mapa, systém
INEM - technické teSeni a databaze realitnich transakci, informace zjiS§téné pii prohlidce,
informace realitnich kancelaii

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky parc. €. st. 85/2, st. 215 (vCetné stavby na tomto
pozemku), 30/1 a 30/5, v¢. soucasti a prislusenstvi

Adresa pfedmétu ocenéni: Vinafte ¢.p. 142, okres Kutna Hora

Kraj: Stiedocesky kraj

Okres: Kutna Hora

Obec: Vinate

Katastralni uzemi: Vinate

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢n¢ se zamérenim nemovitosti byla provedena dne 12.12.2022. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - Jiti Kalousek, spoluvlastnik.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Kalousek Jifi, €. p. 150, 28563 Tupadly — podil Y2
Kalouskova Dana, Komenského 189, 28571 Vrdy — podil %2

Predmétem ocenéni je podil p. Kalouska.
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 85/2, jehoz soucasti je rodinny diim ¢. p. 142, pozemek parc. €. st. 215 a
jind stavba bez Cp/Ce na pozemku parc. €. st. 215, a pozemky parc. ¢. 30/1 a 30/5, v¢.
prislusenstvi, v obci Vinate, okres Kutna Hora, katastralni uzemi Vinate, LV 10.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu - na pozemku parc. €. st. 215 se nenachazi Zadna
stavba, jedna se pouze o terasu s podezdivkou.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt, ma 1 nadzemni podlazi, v ¢asti se nachazi ptida
a v ¢asti ma vybudované podkrovi. Diim neni podsklepeny.

Objekt je zdéné konstrukce. Stropy jsou Zelezobetonové montované, stfecha je sedlova, krytina
asfaltové Sindele a klempifské prvky jsou pozinkované. Zatepleni plasté neni provedeno.
Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou dievéna s dvojsklem, zarubné dveii jsou ocelové.
Kuchyniské vybaveni tvofi kuchyiiska linka bez vestavénych spotiebicii. V koupelnach se
nachazi klasicka vana, sprchovy kout, umyvadla. Podlahové krytiny: keramicka dlazba,
laminatova plovouci podlaha, koberce. Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V.
Voda je ptivedena z obecniho vodovodu, k dispozici je i studna. Objekt je napojen na vefejnou
kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni zajistuje plynovy kotel, u bazénu je podlahové
vytapéni, ohfev vody zajistuje bojler.

Objekt byl postaven na zakladé sd€leni pritomné osoby kolem roku 2000, dle star§iho posudku
kolaudace 1998. Pozdéji byly provedeny jen drobné upravy. Nyni je diim neobyvany a
neudrzovany, se zaSlymi az poSkozenymi povrchy (podlahy, omitky, dvete), v ¢asti chybé&jicim
vybavenim, neudrzovany je bazén a prostory kolem néj. Vzhledem k nizkému stafi je vSak
celkové mozno stav objektu charakterizovat jako dobry.

Dispozice rodinného domu je 5+1, jeden z pokojti vS§ak nedosahuje parametrti obytné mistnosti.
Dtm ma vnitini bazén, s barem, sprchovym koutem a technickym zazemim.

pfizemi

Ostatni prostory Zadveti 10,30 m?
Ostatni prostory Chodba 10,90 m?
Ostatni prostory Technicka mistnost 2,10 m?
Koupelna, WC wC 2,00 m?
Pokoj Pokoj 16,80 m?
Ostatni prostory Spiz 1,30 m?
Kuchyng Kuchyné 8,90 m?
Pokoj Pokoj 25,30 m?
PrisluSenstvi Bazén, bar a technické zdzemi 100,20 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,20 m?
podkrovi

Ostatni prostory Chodba 5,60 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 4,30 m?
Pokoj Pokoj 12,10 m?
Pokoj Pokoj 7,20 m?
Pokoj Pokoj 19,90 m?
Piislusenstvi Lodzie 4,30 m?
Piislusenstvi Ptda 24,80 m?
Podlahova plocha 131,90 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 261,20 m?




Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemkii ¢ini 2630 m?. Sklon pozemkii je mirné svazity. Pozemky jsou
oploceny zdénym plotem a plotem z vinitého eternitu. Na pozemcich se nachazeji trvalé
porosty - ovocné dieviny, okrasné dieviny.

Rodinny dim se nachazi v severovychodnim rohu pozemkt. Na dim navazuje terasa.
Jihozapadni ¢ast pozemku tvofi zahrada, na niZ se nachazi pristfesek 20 m2, sklenik 28 m2.
Cést pozemkt v minulosti slouZila jako tenisovy kurt a hfi§té na badminton, aviak povrchy
jsou nyni neudrzované a jiz zarostlé nalety. Na pozemcich je mozné nezpevnéné parkovani.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven v centru obce a
charakter okoli odpovida rezidenc¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami. V obci neni zadna
obcanska vybavenost. Je obsluhovana piiméstskymi autobusovymi spoji.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny. Zastavni prava a exekucni fizeni
nejsou zohlednovana.

Tabulkovy popis rodinného domu

Typ rodinného domu samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni ne

Dtim byl postaven v roce 2000

Konstrukce cihlova

Tloustka obvodové konstrukce 45 cm

Stropy zelezobetonové montované

Stiecha sedlova

Krytina stfechy asfaltové Sindele

Klempitské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky nezateplené

Vnitini omitky Stukové

Vady domu za$lé az poskozené povrchy, dvete,
neudrzovany bazén a prostory okolo né¢j,
zaslé az chybéjici vybaveni




Popis vnitinich prostor

Dispozice 5+1

Typ oken drevéna s dvojsklem

Koupelna(y) klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta(y) klasicka toaleta

Typ zarubni ocelové

Popis mistnosti a rozméry v m? piizemi
Ostatni prostory | Zadveii 10,30 m?
Ostatni prostory | Chodba 10,90 m?
Ostatni prostory | Technicka mistnost 2,10 m?
Koupelna, WC  |WC 2,00 m?
Pokoj Pokoj 16,80 m?
Ostatni prostory  Spiz 1,30 m?
Kuchyné Kuchyng 8,90 m?
Pokoj Pokoj 25,30 m?
Ptislusenstvi Bazén, bar a 100,20 m?

technické zazemi

Koupelna, WC Koupelna 5,20 m?
podkrovi
Ostatni prostory | Chodba 5,60 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 4,30 m?
Pokoj Pokoj 12,10 m?
Pokoj Pokoj 7,20 m?
Pokoj Pokoj 19,90 m?
Piislusenstvi Lodzie 4,30 m?
Piislusenstvi Pada 24,80 m?
Podlahova plocha 131,90 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 261,20 m?

Elektiina 230V a 400V

Vodovod studna, vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé

plynovy kotel, u bazénu podlahové vytapéni

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé keramicka dlazba, laminatova plovouci
podlaha, koberce
Popis stavu dobry




Tabulkovy popis pozemku rodinného domu

Velikost pozemku

2630 m?

Trvalé porosty

ovocné dieviny, okrasné dieviny

Vedlejsi stavby

piistfesek 20 m2, sklenik 28 m2

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

zdény plot, plot z vlnitého eternitu

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni
ceste

Tabulkovy popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

centrum obce

Vybavenost

nedostatecna dostupnost obchodu - nutnost
dojezdu;

soustava Skol neni v mist¢ dostupna - nutnost
dojezdu;

nutnost dojezdu kviili Gfednim zalezitostem;

v obci se pobocka Ceské posty nenachazi -
nutnost dojezdu

Zivotni prosttedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;

zelen v podobé¢ lest a luk v dochazkové
vzdalenosti;

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka autobusovych spoji; parkovani na
vlastnim pozemku

Tabulkovy popis ostatni

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny
vécnymi bfemeny

Dalsi informace

exekucni fizeni a zastavni prava nejsou
zohlednovana




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.12.2022 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
ve znéni zakond €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢.257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢&.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb. a ¢. 424/2021 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 767,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel v 0,50

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popiipad¢ priméstska doprava

06. Ob&anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 531,00 K¢&/m?

1.1. pozemky
Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 2 630,00 m?

R =(200+ 0,8 * 2vp) / 2vp
R = (200 + 0,8 * 2 630,00) / 2 630,00 = 0,876

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. I -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovana tizemi

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu II 0,00



5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - ocenéni pouze podilu I -0,09
(celkova srazka s bodem 2. je 10%)

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ 1V 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech - pro tento typ ocenéni je VII 1,00
hodnota znaku rovna 1.0

9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 111 1,00

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna - pro tento typ ocenéni
je hodnota znaku rovna 1.0
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + 3 Pi)=0,900

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetn¢

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném I 1,01
funkénim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stied obce — centrum obce I 0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vécije 1 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné VII 0,01
komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — I 0,01
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je primér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - jiné vlivy I 0,00
neshledany

11
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=1,050

i=2

10



Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % 1V 0,00
véetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,900 * 1,000 * 1,050 = 0,945

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Zﬁléé /r(;e;}a Index  Koef. [fgé /(I:z?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 531,- 0,945 501,80

Typ Nézey Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 85/2 444 501,80
nadvori

Redukéni koeficient R = 0,876 439,58 195 173,52

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 215 51 501,80
nadvori

Redukéni koeficient R = 0,876 439,58 22 418,58
§ 4 odst. 1 zahrada 30/1 1495 501,80

Redukéni koeficient R = 0,876 439,58 657 172,10
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 30/5 640 501,80

Redukéni koeficient R = 0,876 439,58 281 331,20
Stavebni pozemky - celkem 2 630 1156 095,40
1.2. Rodinny diim
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stiedocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 24 let
Zakladni cena ZC (priloha ¢. 24): 2 549,- K&/m®

11



Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: 11,8*10,2-1,1*4,5-1,9*1,4- = 224,08 m?
1,2*%0,4+9,7*11,2-3,1*1,1+4,7*1 4
podkrovi: 11,8*10,2-1,1*4,5-1,9*1,4-1,2*04 = 112,27 m?
Néazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 224,08 m? 2,80 m
podkrovi: 112,27 m? 220 m
Obestavény prostor
1. NP: (11,8%10,2-1,1*4,5-1,9*1,4- = 620,84 m*
1,2*%0,4+9,7*11,2-
3,1%1,1)*(2,80)+(4,7*1,4)*(1,80)
podkrovit+zastfeseni: (11,8%10,2-1,1*4,5-1,9*%1,4- = 282,77 m®
1,2*0,4)*(0,50+3,10/2)+(9,7*11,2-
3,1*1,1)*(0,50)
Obestaveény prostor - celkem: = 903,61 m3
PodlazZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 224,08 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: 7P 336,35 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,50
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloust'ka obvod. stén: 45 cm II 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné II 0,01
5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a A" 0,08
plyn nebo propan butan
6. Zpusob vytapéni stavby: Ustiedni, etazové, dalkové 111 0,00
7. Zakl. prisluSenstvi v RD: iplné nadstandard. nebo vice zakl. ptisl. 1V 0,05
standard. proved., popiipad¢ pradelna
8. Ostatni vybaveni v RD: napf. sauna, central. vysavac, zimni I 0,20
zahrad., vitivé vany, vnitini bazén - vnitini bazén s barem a
zazemim
9. Venkovni upravy: vétsiho rozsahu nebo nadstand. provedeni v 0,04
10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: standardni 11 0,05
ptislusenstvi - vedlejsi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 11 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
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Koeficient pro staii 24 let:
s=1-0,005* 24 = 0,880
12

Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3 *0,880=1,077

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,900
Index polohy pozemku Ir = 1,050

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 549,- K&/m® * 1,077 = 2 745,27 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 903,61 m?® * 2 745,27 K&/m?> * 0,900 * 1,050=2 344 217,49 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem

1.3. Studna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 10,50 m
Elektrické cerpadlo: 1 ks

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy €. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m
druhych 5,00 m hloubky: 5,00 m * 3 810,- K&/m
dalsi hloubka: 0,50 m * 5 200,- K&/m
Ziakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 24 roka 5
Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 76 rokil
Ptredpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 24 / 100 = 24,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 24,0 % / 100)

13

+ + +

2344 217,49 K¢

9 750,- K¢
19 050,- K¢
2 600,- K¢

CE |

31 400,- K¢
0,8000
3,0700

77 118,40 K¢

0,760

58 609,98K¢



Ocenéni cerpadel

elektrické cerpadlo:

Zakladni cena Cerpadel celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41):

opotiebeni Cerpadel

Upravena cena Cerpadel
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna - zjiSténa cena

1.4. Sklenik

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. ¢. 17):
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K&/m?]

28,00 m* * 4 557,56 K¢&/m?

PlIna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 24 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 24 / 30 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Sklenik - zjiSténa cena

1 ks * 11 990,- K&/ks

+

11 990,- K¢

* % |l

11 990,- K¢
0,8000
3,0700

29 447,44 K&
0,760

22 380,05 K¢

+

22 380,05 K¢

* |

80 990,03 K¢
0,945

76 535,58 K¢

76 535,58 K¢

19.1. Sklenik z ocelovych profild se zasklenim a

1271

14

28,00 m? zastavéné plochy

* % |l

2 050,-
0,8000
2,7790

4 557,56
127 611,68 K¢

0,200

25 522,34 K¢
0,945

24 118,61 K¢

24 118,61 K¢



1.5. Trvalé porosty
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36.

Zahradkarsky typ ovocnaistvi:

Nazev
Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena Uprava Upr. cena Cena
Vyméra  [K¢/jedn.] [%] [K¢E /jedn.] [K¢]
ofesak vlassky
20 1 Ks 3 380,- 3 380,- 3 380,-
jabloii - polokmen
20 1 Ks 2 033,- 2 033,- 2 033,-
Soucet: = 5413,- K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 5413,- K¢

Okrasné rostliny: priloha €. 39.

INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢  Upravy [%]  Upr. cena Cena
/jedn.] [K¢ /jedn.] [KE]
20 roku 18,00 ks
Jehli¢naté stromy | 7 620,- 7 620,- 137 160,-
20 roku 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 330,- 1 330,- 1 330,-
stalezelené 11
20 rokt 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 2 880,- 2 880,- 2 880,-

stalezelené 111
20 rokt 19,00 ks

Jehli¢naté kefe I 1 090,- 1 090,- 20 710,-
Soucet: 162 080,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 0,800

Celkem - okrasné rostliny 97 248,- K¢

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem 102 661,- Ké

Pozemky v¢. soucasti a prisluSenstvi - rekapitulace

1.1. Pozemky: 1156 095,40 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim 2344 217,49 K¢
1.3. Studna 76 535,58 K¢
1.4. Sklenik 24 118,61 K¢
1.5. Trvalé porosty 102 661 ,- K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 2 547 532,68 K&
PozemKky v¢. soucasti a prrislusenstvi - vychozi cena pro vypocet = 3703 628,08 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemky v¢. soucasti a prisluSenstvi - zjisténa cena celkem = 1 851 814,04 K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav Ci pfislusenstvi). Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé
porovnani téchto parametri a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované

nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny diim Vinaie €.p. 142, okres Kutna Hora

Vinate ¢.p. 142, okres Kutnd Hora
& K1 - lokalita | <2 'p‘igi;hova K3 - stav K;O'Zfrlr‘l’lfi‘a K5-jiné | K6 - tvaha odhadce
M . o terasa, v interiéru bazén s
chg.‘gjny OZ:;:TI‘;TU‘; ! E‘Ozr’a 131.9 m? dobry 2630 m? pfistiesek, | barem a zdzemim -
) prostor pro sport zhorseny stav
Bojmany ¢.p. 4, dilna, garaz,
1 Zehusice, okres 212 m? dobry 1036 m> | kryté posezeni, nezjistény
Kutna Hora nadzemni bazén
Horky €.p. 79, 2 . , 2 patrova vedlejsi s
2 okres Kutnd Hora 155 m velmi dobry 827 m stavba nezjistény
Jakub ¢.p. 199, arés s altanem. | ¥ interiéru/suterénu
3 Cirkvice, okres 200 m? velmi dobry 786 m? g .| kulenik, ping-pong,
, nadzemni bazén .
Kutna Hora bar, posilovna
Chvalovicka ¢.p.
341, Ronov nad 5 , 2 velka vedlejsi .
4 Doubravou, okres 100 m dobry 2912 m stavba nezjistény
Chrudim
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C. [Cena Koef. [Cena po K 1 K2 |K3 K4 K5 |K6 K1 x ... x K6[Cena
pozadovana [redukce [redukcina lokalita [podlahova [stav |plocha [jiné [avaha oceniovaného
resp. na [pramen Iplocha [pozemku lodhadce] objektu
zaplacena  [pramen odvozena ze

srovnani

1@ ?90 000,00 | 4 ?90 000,00 | 13 111 075 11 | 095 | 1.1207625 4363 101,01¥
K¢ K¢ K¢

2 3?99 000,00 | 3?99 000,00 | 11 11 0.7 11 | 09s | 0sssiis 4518 056,9%
K¢ K¢ K¢

3 8 ?90 000,00 | 8 ?90 000,00 11 13 13 0.7 11 L1 | 574573 5328 428,7%
K¢ K¢ K¢

il ?99 000,60 1 ¥ ?99 000,00 1.1 0.85 0.9 1 1.05 | 0.95 ]0.83939625 4764 138’51V
K¢ K¢ K¢

Celkem primér 4743 431,00 K¢

Minimum 4363 101,01 K¢

Maximum 5328 428,72 K¢

Smérodatna odchylka - s 423 515,24 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 4319915,76 K¢

Pravdépodobnd horni hranice - priimeér + s 5166 946,24 K¢

K1 - Koeficient upravy: lokalita

K2 - Koeficient upravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient upravy: stav

K4 - Koeficient upravy: plocha pozemku

K5 - Koeficient upravy: jiné

K6 - Koeficient upravy: uvaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Do porovnani byly zafazeny objekty podobného charakteru, v relevantnim okoli. Byly
zohlednény vSechny vyznamné faktory, predevsim lokalita, vyméry domii i pozemk,
technicky stav a standard vybaveni, rozsah pfislusenstvi (pozitivné byl hodnoceny vedlejsi
stavby, garaze atd., u ocenlované nemovitosti jsou vedlejsi stavby minimalni a venkovni upravy
jsou ve Spatném stavu). Nebyl nalezen zadny vzorek s vnitinim bazénem, pouze vzorek ¢.3 ma
castecné srovnatelné relaxacni zazemi v suterénu (ale v lepsim stavu). Bazén je ocenén jako
benefit, jeho vliv na cenu je vsak snizeny vzhledem k horSimu stavu jak bazénu, tak prostor

[y

okolo n¢j, nutné jsou tak vyznamnéjsi investice.

Komentat k nemovitosti ¢. 1: Obdobna lokalita. Vyrazné vétsi obytna plocha, mensi pozemek.
Technicky stav se dle fotodokumentace jevi lepsi. Rozsahlejsi ptislusenstvi.

Komentat k nemovitosti €. 2: Obec s ¢aste¢nou vybavenosti, ale lokace u hlavni frekventované
komunikace. Mirn¢ vétsi obytna plocha, vyrazné mensi pozemek. Technicky stav dle
fotodokumentace se jevi lepsi. Lepsi ptislusenstvi.

Komentar k nemovitosti €. 3: Lepsi lokalita, ¢astecnd vybavenost v dosahu, blizkost Kutné
Hory. Vétsi dim, mensi pozemek, vyrazné lepsi stav. Lepsi ptisluSenstvi, v interiéru relaxacni
zo6na (kule¢nik, ping-pong, bar, posilovna).

Komentat k nemovitosti €. 4: Lokalita v dosahu zékladni vybavenosti. Mensi obytna plocha,
srovnatelny pozemek. Dim zjevné starSi, celkovy stav posouzen jako horsi. Lepsi
prislusenstvi.
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Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena na

=4743 431 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

4743 000 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku
dle platného cenového piedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybrany
obdobné nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim casovém obdobi. Vzorky byly
ziskany z vlastni databaze systému INEM zpracovatele a prodejni data zudaji katastru
nemovitosti. Pfi porovnani vzorkii byly pomoci koeficientli zohlednény vSechny podstatné
rozdily mezi nemovitostmi, a to pfedevsim jejich poloha (blizkost obCanské vybavenosti,
dopravni dostupnost vétsSich meést), velikost objektii i uzivanych pozemku, technicky stav a
standard vybaveni, pfislusenstvi (pfedevsim vedlej$i stavby, u ocetiované stavby vnitini
bazén).

Vysledek dle cenového piedpisu — podil 1/2
1.851.810 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexii - celek

4.743.000 K¢

Predmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2. Takovyto podil je hiie
obchodovatelny, vlastnicka prava jsou omezena, okruh kupujicich je limitovany. Tyto faktory
je nutné v ocenéni zohlednit srazkou, ktera je stanovena na 10%.

Vysledek dle trzniho porovnani - podil po srazce

2.134.350 K¢

Rozdily mezi cenou dle cenového predpisu a vysledkem porovnanim lze oddvodnit jednak
ristem cen (zakladni ceny v ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky
zpétn€) a jednak faktem, ze statisticky vyhodnocovand data nerozliSuji ceny, které na trhu
vznikly mimo fadné trzni prostiedi (napf. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v
mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova mohou vstupni udaje znacné€ zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny podilu ¥ na pozemku parc. €. st. 85/2, jehoz soucasti je rodinny dim ¢.
p. 142, na pozemku parc. €. st. 215 a na jiné stavbé bez ¢p/Ce na pozemku parc. €. st. 215, ana
pozemcich parc. €. 30/1 a 30/5, v¢. pfislusenstvi, v obci Vinate, okres Kutna Hora, katastralni
uzemi Vinate, LV 10, pro ucely insolvencniho fizeni a drazby.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena podilu na pfedmétnych nemovitych vécech v daném
misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

2.130.000,- K¢
Slovy: dvamilionyjednostotficettisickorun ¢eskych
Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jitka Masinova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 22.12.2022
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Ing. Jitka Masinova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek
G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 17783-2425/2022 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa,
fotodokumentace pfedmeétu ocenéni

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni Gzemf:
Cislo LV:

Vyméra [m?]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba
Budova s cislem popisnym:

Stavba stoji na pozemku:

st. 85208
Vinare [534544]cf
Vinare [782203]

10
444

Parcela katastru nemovitosti
KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvofi

Vinare [182206]c; & p. 142; rodinny dim

p. € st. 85/2

0

Stavebni objekt:

. p. 1420
p. 1420

0

Adresni mista:

Sousednf parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Kalousek Jifi, & p. 150, 28563 Tupadly 12
Kalouskové Dana, Komenského 189, 28571 Vrdy 1/2

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy
Typ
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Narizeni exekuce - Kalousek Jifi
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Kalousek Jifi

Zahajen( exekuce - Kalousek Jiff



Informace o pozemku
Parcelni cislo:

Obec:

Katastralni Gzemf:

Cislo LV:

Vyméra [mZ]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vymeéry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Informace o stavbé

Katastraini Gzemi:

Cislo LV:

Stavba stoji na pozemku:
Typ stavby:

Zplsob vyuziti:

Informace o pozemku
Parcelnf ¢islo:

Obec:

KatastraIni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Informace o pozemku
Parcelnf ¢islo:

Obec:

Katastraini Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Zpusob vyuiti:

Druh pozemku:

st. 2150

Vinare [534544]

Vinare [782203]

10

51

Parcela katastru nemovitosti
KMD

Jinym é&iselnym zpGsobem
zastavéna plocha a nadvoii

Vinare [782203

budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho

jina stavba

VAL
Vinare [534544]
Vinare [782203]

10
1495
Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

zahrada

30/5¢
Vinare [534544]c

Vinare [782203]

10

640

Parcela katastru nemovitosti
KMD

Jinym é&iselnym zpGsobem
sportovisté a rekreacni plocha

ostatni plocha
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Ortofoto mapa a mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rodinny diim, 212 m?, Bojmany &.p. 4, Zehusice,
okres Kutna Hora

Celkova cena: 4 890 000 K¢

Lokalita: Bojmany &.p. 4, Zehusice, okres Kutnd Hora

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

7 000 000 K&

6 500 000 K&

6 000 000 K&

5 500 000 K&

5000 000 K&

4 500 000 K&

4 000 000 K¢

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Bojmany ¢&.p. 4, Zehusice, Cena dle KS 4 890 000 K¢
okres Kutna Hora

Cislo Fizeni V-3991/2022-205 Datum podpisu KS  29.06.2022

Poznamka k cené 4 890 000 K¢ za nemovitost (k Konstrukce Cihlova
jednani)

Plocha pozemku 1036 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 113 m?

UZitna plocha 212 m? Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce

Podlahova plocha 212 m?
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Laka Vas odpocinek v klidné ulici plné soukromi? Rodinny domek nebo chalupa, tato nemovitost nabizi oboji
vyuziti. Zalezi, co zrovna hledate? Pokud ano, jste tu spravné. Dum byl v roce 2021 kolaudovan a lze ho vyuzit
k rekreaci nebo trvalému bydleni. Dispozice domu je 4+KK, kdy Vés prostornost mile pfekvapi. Nemovitost 1ze
snadno upravit k dvougeneraénimu bydleni, kdy mtZze vzniknout po upravach dalsi jednotka 1+1 pro rodice
nebo déti, bez zmény soucasné dispozice 4+KK. Velkou devizou je i to, ze je cely objekt zateplen polystyrénem
pro dosazeni tepelného komfortu bez zbyteénych ztrat a jen si vyberete finalni vzhled Vasi fasady. Clenita
zahrada Vam nabidne dostatek prostoru pro relaxaci u bazénu a velkou devizou je i sklep na uskladnéni
potravin, ktery naleznete na zahrad¢. Kazdy kutil oceni dilnu a prostornou garaz kam schové své auto.
Nemovitost je vytapéna kotlem na tuha paliva, pfipadné elektro kotlem a lze i pfipojit plyn ze severni strany.
Odpady jsou feseny tlakovou kanalizaci, o zdsobovani vodou se postara studna s dostatecnou kapacitou.
Obéanskou vybavenost naleznete v nedaleké obci Zehusicich od mateiské skolky, zakladni 8koly, potravin,
posty a mnoho dalsiho, jestli jste naro&n&ji, tak v Caslavi najdete vie potiebné a je co by kamenem

dohodil. Rikate si jak to bude s financovanim i hypote¢nim avérem? Mam pro Vs feseni i tady, kdy Vam
zajisti ma kolegyné a to diky exkluzivnim moznostem vypracovani nezavislého porovnani a tvorby hypotéky na
miru dle Vasich pozadavkia a moznosti. Nyni je to pouze na Vas a staci zavolat a sejdeme se na prohlidce, t&si
se na Vas Petr Revenda. V piipad¢ vice zajemcl o nemovitost, si majitel vyhrazuje pravo prodat nemovitost
zajemci s nejvyssi nabidkou.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Rodinny ditm, 155 m?, Horky ¢&.p. 79, okres Kutna
Hora

Celkova cena: 3 999 000 K¢

Lokalita: Horky ¢.p. 79, okres Kutna Hora

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4 200 000 K&
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B Vivoj ceny [ Viozeni inzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Horky ¢.p. 79, okres Kutnd ~ Cena dle KS 3999 000 K¢
Hora

Cislo Fizeni V-3753/2022-205 Datum podpisu KS 17.06.2022

Poznamka k cené 3999 000 K¢ za nemovitost ~Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 827 m? Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Uzitn4 plocha 155 m?

Poloha nemovitosti ~ Rusna ¢ést obce Plyn Plynovod

Podlahovi plocha 155 m?
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S vyhradnim zastoupenim si Vam dovolujeme nabidnout ke koupi rodinny dim 5+KK v ptivodnim, ale
zachovalém stavu o uzitné plose cca 155m2. Nalezi k nému pozemek 827m2 v¢. zastavéné plochy, ktery je
rozdélen na zahradu a dvir. K domu naleZzi dalsi zastieSené prostory a to patrova dilna, dievnik a

skladek. Dispozice: vstupni chodba, rovné dvé samostatna wc, vpravo ptedsin se schodistém, $atna, vstup do
sklepa, poté jidlena s barem, za nim kuchyné. Vedle jidelny obyvaci pokoj a za nim pokoj. V hornim patie
chodba se schodistém slouzici jako posezeni, dva pokoje, dva sprchové kouty a vstup do ptidniho prostoru, ktery
1ze predélat na dalsi pokoj. Vstup na terasu z chodby. Voda - vlastni studna i obecni vodovod pfedélano do
plastu ccar.2012. odpady - tlakova obecni kanalizaci, taktéz predélano do plastu cca 1.2012, vytapéni - plynovy
kotel Protherm, médény rozvod, deskové radidtory ccar. 2012, tepld voda - el. boilerem , elektfina - vétSina
pfedélana do médi, zbytek plivodni. Okna plastova r. 2012 - dvousklo. Stropy rozsifeny o sadrokartové
podhledy cca 6let. Podlahy v patfe - koberce, ptizemi - ¢astecné koberce, ¢astecné plovouci podlaha, Kuchyné a
socialky dlazba. Stéecha hlavni stavby - piivodni francouzské tasky. Na autobus cca 3 min pésky, na vlakové
nadrazi cca 15 minut pésky,, obecni titad cca 10min p&sky. Caslav, Golétv Jenikov &i Ronov n/D do 10 min
autem, Financovani zajistime s nasim provétenym profesionalem. Ptijd’te na prohlidku! Pro komunikaci
uvadeéjte evidenéni ¢islo zakdzky N93156.

4. Fotodokumentace
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Rodinny dim, 200 m?, Jakub ¢&.p. 199, Cirkvice,
okres Kutna Hora

HOME / PEOPLE

Celkova cena: 8 390 000 K¢

Lokalita: Jakub ¢.p. 199, Cirkvice, okres Kutna Hora

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Jakub ¢.p. 199, Cirkvice, okres Cena dle KS 8390 000 K¢
Kutna Hora
Cislo Fizeni V-2921/2022-205 Datum podpisu KS 10.05.2022
Poznamka k cené 8390 000 K¢ za nemovitost Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 786 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V
Podlazi bytu 3 Zastavéna plocha 133 m?
Podlahovi plocha 200 m? Uzitna plocha 300 m?
Poloha nemovitosti Klidna cast obce Pocet nadzemnich 3

podlazi domu
Plyn Plynovod
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Zprostiedkujeme Vam exkluzivné prodej velmi pékného, prostorného a zajimavé feSeného rodinného domu po
rekonstrukci, ktery se nachdzi na pozemku s orientaci na jih o celkové plose 786 m?. Dim se nachéazi ve
vyhledavané a klidné lokalité v obci Cirkvice, ¢asti Jakub. Soucasti nemovitosti je udrzovany pozemek s
okrasnou zahradou se vzrostlymi dievinami, s détskym hfi§tém a bazénem se zahradni sprchou. Cast zahrady je
vyuzivana k péstovani kvétin a zeleniny. Soucasti pozemku je zahradni garaz s altanem, ktery slouzi k relaxaci.
Stavba domu je ve svém rozsahu ¢lenéna do 3 podlazi. Velkorysa a nadstandardné feSena obytna ¢ast ma plochu
300 m? s dispozici 6+1. Dim je mozné vyuzit i dvougeneracné (2 elektroméry). Soucasti domu je prostorny
suterén (100 m?) s volnoc¢asovym a technickym zazemim. Pfistup do suterénu je po schodisti z chodby ve
zvySeném piizemi nebo ze zahrady. Dispozice suterénu: chodba, studentsky pokoj, koupelna se sprchovym
koutem a WC, 2 prostorné herny (kule¢nik, pin pong, Sipky, bar), pfistupné téZ francouzskymi okny ze zahrady.
Soucasti suterénu je také posilovna se $atnou a technicka mistnost. Dispozice zvySeného ptizemi: prostorna
veranda se spizi, chodba, kuchyné s jidelni ¢asti, jejiz soucasti je nova kuchyniska linka v rustikalnim stylu s
vestavénymi i voln€ stojicimi spotfebici, ostrivek se sklokeramickou varnou deskou a velky jidelni prostor pro
rodinné posezeni. Z chodby je ptistup do hlavniho obytného prostoru s pfistupem na balkén orientovany do
zahrady. Obyvaci pokoj je vybaven novymi krbovymi kamny s vnéjsim nerezovym kominem. Z obyvaciho
pokoje je pristup do pokoje, ktery slouzi jako détska herna s pracovnou. Pfizemi disponuje koupelnou,
vybavenou koupelnovym nabytkem, prostornym sprchovym koutem a WC. Po schodisti je pfistup do podkrovi,
které je mozné vyuzit jako dalsi samostatné bydleni. Z chodby je vstup do komfortni loznice s voln¢ stojici
vanou a Satnou. V podkrovi jsou 2 prostorné pokoje. Z vétsiho je ptistup na mensi balkon, orientovany do
zahrady a po dfevénych schodech se 1ze z pokoje dostat do mezonetového prostoru se stieSnim oknem, ktery
slouzi jako spaci zona. V podkrovi se nachazi moderné fesena koupelna se sprchovym koutem a WC. Vytapéni
domu je feSeno novym plynovym kotlem. Stavba je napojena na plynovod, obecni vodovod a kanalizaci. V obci
Cirkvice je oU, MS, ZS 1.st, posta, détské hristé, sportovisté, obchod, restaurace. Obec ma dobrou dopravni
dostupnost vlakem i busem do mésta Kutna Hora, vzdaleného pouhych 5 km a do mésta Caslav (6km).
Doporucujeme prohlidku. V pfipadé potieby méme moznost Vam zajistit vyhodné financovéni. Ev. ¢islo:
29914.

4. Fotodokumentace
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Rodinny dim, 100 m?, Chvalovicka ¢.p. 341, Ronov
nad Doubravou, okres Chrudim

Celkova cena: 3 999 000 K¢

Lokalita: Chvalovicka ¢.p. 341, Ronov nad
Doubravou, okres Chrudim

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita

Cislo Fizeni
Poznamka k cené
Plocha pozemku
Typ objektu
Zastavéna plocha
UZitna plocha
Pocet nadzemnich
podlaZi domu

Chvalovickd ¢.p. 341, Ronov  Cena dle KS

nad Doubravou, okres
Chrudim

V-2216/2022-603

4190 000 K¢ za nemovitost
2912 m?

Patrovy

95 m?

120 m?

2

Datum podpisu KS
Konstrukce

Stav

PodlazZi bytu
Podlahova plocha
Poloha nemovitosti
Plyn

31

3999 000 K¢

16.03.2022
Cihlova

Dobry

2

100 m?

Klidna cast obce
Plynovod



Nabizime k prodeji pékny rodinny dim v klidné ¢asti Ronova nad Doubravou (ul. Chvalovicka) s rozlehlou
zahradou. Dim o zastavéné plose cca. 110 m2 prosel ¢astecnou rekonstrukci (nova stfesni krytina a oprava a
natér fasady). Dispozice domu - 1.NP: ptedsin, chodba, toaleta, koupelna, kuchyné, obyvaci pokoj a loznice. Ve
2. NP se nachazi 1 pokoj a ptidni prostory, které 1ze zrekonstruovat na obytnou ¢ast ( dalsi 1-2 pokoje).
Vytapéni je lokalni plynové (Wafky) v kombinaci s krbovymi kamny, diim je pfipojeny na elektfinu, vetejny
vodovod. Dim je mozné napojit na obecni tlakovou kanalizaci. K domu nélezi vyjma zahrady o celkové plose
2912 m2 i hospodaiska cast (dilna, skladek a dfevnik). Na zahrad¢ je nékolik vzrostlych ovocnych a okrasnych
stromil a kefi a dale jsou zde vysazeny rychle rostouci topol. Pozemek je vhodny i k chovu koni ¢i ovei. V obci
je veskera obcanska vybavenost - Skola, 1ékat, obchody, sluzby, vlakové i autobusové spojeni. V okoli Ronova
se nachazi lesy, piehrada Se¢, hrad Lichnice, zdmek Zleby apod. Pro dalsi informace kontaktujte makléte. Do
konce ledna 2022 nabizime prostiednictvim naseho partnera urokové sazby od 4,39 % p.a. Vice informaci Vam
sdéli nas specialista na prohlidce.

4. Fotodokumentace
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